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Sjoronningen - Unik perle!
2 Hytter, 2 naust, brygge,
sandstrand, m.m.

Sjgrenningen er er en sveert sjelden sjanse - En flott perle i

Eiendomsmegler / Partner Langangsfjorden! ) _ .
Eiendommen pa like over 17 mal strekker seqg fra sjgen og oppover i
Per Arne Sandersen heyden, med nydelig utsikt og flotte solforhold. Her kan man lene seg

tilbake og koble helt av i rolige, idylliske omgivelser og virkelig bare
nyte. Det er god plass til kjente og kjeere, med mye & finne p3, steder &
utforske og minner & skape. Langs vannet er det sandstrender,
brygge og 2 naust. Lenger oppe er det 2 hytter, utestue, Idve, m.m.!
Den vestvendte eiendommen ligger flott til i fjorden, med nydelige
neeromrader, bade pa land og i vann. Utforsk Langangens pene natur
eller ta deg en béattur i skaergérden, valget er ditt.

Mobil 959 98 000
E-post  perarne.sandersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Et lite stykke paradis - Eiendommen ma oppleves!
Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 10 500 000
Omkostn.: Kr 263 890 -
Total ink omk.: Kr 10 763 890 -
Selger: Erik Nedal
Mona-Beth Solum Nedal
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 1990
BRA-i/BRA Total 201/214 kvm
Tomtstr.: 17291.7 kvm
Soverom: 4
Antall rom: 8
Gnr./bnr. Gnr. 22, bnr. 4
Oppdragsnr.: 1304260023
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 201 kvm
BRA - e: 13 kvm
BRA totalt: 214 kvm
TBA: 95 kvm

Hvit hytte:

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 39 kvm Gang, kjgkken, stue, soverom, soverom 2
BRA-e: 13 kvm Bad, bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 kvm

Rgd hytte:

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 kvm Entré, kjgkken, stue, bad og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 kvm

Bod:
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 4 kvm Bod.

Naust, sor:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 15 kvm Lagringsrom.
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Naust, nord:
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 12 kvm Lagringsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 kvm

Utestue:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 14 kvm Utestue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm

Stabbur:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 7 kvm Bod.

Lave/uthus med boder:
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 50 kvm Lagringsrom med mulighet til opphold og bod.

Ikke malbare arealer

Hvit hytte: Hemsen er ikke-malbart areal. Gulvflate er ca. 8 kvm
Red hytte: Hemsen er ikke-malbart areal. Gulvflate er ca. 18kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17291.7 kvm
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Tomtebeskrivelse

Saerdeles flott beliggende tomt som strekker seg fra vannkanten i Langangsfjorden
med brygge og bathus, og videre opp i til hgyere terreng med blant annet to hytter og
en hyggelig hagestue. Tomten er velholdt og pen, med en enorm gressplen og mye
naturtomt. Her er det masse plass til lek og moro, og dagene kan tilbringes ute i
naturskjgnne og skjermede omgivelser.

Mot nordgst kommer veien inn til hytta, og det er egen grusplass for parkering.

Beliggenhet

Midt i Langangsfjorden, i vestvendte og szerdeles solrike omgivelser, ligger
Sjgrenningen. En sjelden sjanse pa et lite stykke paradis, med like over 17 mal tomt, 2
hytter, lave, 2 naust og mye mer i idylliske og sjgnaere omgivelser. Her ferierer man
tilbakelent og avslappet, med umiddelbar naerhet til flott natur - bade langs sjgen og i
skogen. Pa Sjgrgnningen kan man feriere hele aret rundt. Pa varen kan man se fjorden
komme til liv, med batene som vender tilbake til fjorden og flotte farger som sprer seg i
landskapet. P4 sommerstid kan man bade, kjgre bat og nyte lange dager pa terrasser
og gressplener. Hgsten tar med seg de flotte fargene, frisk luft og en ro som sjeldent
finnes andre steder. Vinteren har med seg sin egne magi, med lune kvelder, fyring i
vedovn og frostklar stillhet. Eiendommen blir et naturlig samlepunkt for bade venner
og kjente, hvor man kan skape nye minner, nyte lange dager og trekke seg tilbake og
virkelig koble av.

Med kort vei til ngdvendige fasiliteter, Kiwi er kun 5 minutters kjgretur fra eiendommen,
kombinerer Langangsfjorden det beste av to verdener: tilgjengelighet og total
avkobling.

Adkomst

Ta av E-18 pa avkjering nr. 48 ved Grenlandsporten, herfra er det ca. 5 minutters
kjgretur til eiendommen. Fglg sa skilting mot Oklungen og Langangen, som leder inn
pa fylkesvei 2962. Ta av fgrste til hgyre i rundkjgringen, med skilting til Oklungen og
Langangen. Fglg sa veien videre et godt stykke og ta av til venstre til Halvarpvegen.
Folg sa veien helt til endes, hvor den private veien til hytta begynner.

Fra Oslo tar kjgreturen ca. 1 time og 35 til 45 minutter.
Det vil bli satt opp Aktiv-visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Skjermet omrade med spredt fritidsboligbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrod

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rad hytte:

Beskrevne bolig er frittliggende fritidsbolig med areal over ettplan oppfgrt 1989-90.
Fritidsboligen er etablert pa fjell. Yttervegger i tradisjonelt isolert bindingsverk tekket
utvendig med liggende trepanel. Fritidsboligens vinduer bestar av stort sett av to-lags
isolerglassvinduer. Etasjeskille i trebjelkelag. Sadlet takverk tekket med krum teglstein.
Takrenner i alumnium. Innvendige overflater bestar av gulvbord og fliser pa gulvflater.
Panel pa vegg og himlinger. Bad med fliser pa gulvflater. MDF panel pa veggflater. Pipe
i murt lettklinker elementer tilkoblet ildsted i stue. Fritidsboligen inneholder entre,
kjgkken, stue, bad og 2 soverom.

Bygningsdeler med rgd TG3(store eller alvorlige avvik):

Bad, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
TG3 pga. alder (35 ar), manglende dokumentasjon pa vatromsarbeider og manglende
fall til sluk.

Bygningsdeler med oransje TG2(avvik som kan kreve tiltak):

Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Luftespalte mangler i overgang yttervegg-grunnmur.

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Flere
oppholdsrom mangler ventiler.

Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Bygningsdeler med gra TGIU(konstruksjoner som ikke er undersgkt):

Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.
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Helse, miljg og sikkerhet:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Hvit hytte:

Beskrevne frittliggende fritidsbolig nr 2 har areal over ett-plan oppfgrt ca 1955.
Fritidsboligen er etablert pa fjell. Yttervegger i tradisjonelt bindingsverk tekket utvendig
med liggende trepanel. Fritidsboligens vinduer bestar av stort sett av to-lags
isolerglassvinduer og enkle vinduer. Etasjeskille i trebjelkelag. Sadlet takverk tekket
med krum teglstein. Takrenner i aluminium. Innvendige overflater bestar av gulvbord
pa gulvflater. Panel pa vegg og himlinger. Bad med fliser pa gulvflater. Panel pa
veggflater. Pipe i murt lettklinker elementer tilkoblet ildsted i stue. Fritidsboligen
inneholder entre, kjgkken, stue og 2 soverom. Tilbygget anneks med bad og bod.

Bygningsdeler med rgd TG3(store eller alvorlige avvik):
Bad, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Malt med laser ble gulvet malt flatt. Bad mangler ventilasjon.

Bygningsdeler med oransje TG2(avvik som kan kreve tiltak):

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Merknad pa hgyde rekkverk.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
helle rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bygningsdeler med gra TGIU(konstruksjoner som ikke er undersgkt):
Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Fuktsikring og drenering, tomt: Slik fritidsboligen er fundamentert er det ikke pakrevd
noen form for drenering.

Helse, miljg og sikkerhet:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Halvarpvegen 62 og 63



Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut et egenerklaeringsskjema, som fglger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Hvit hytte:

1. Etasje: Entré, stue, kjgkken, 2 soverom og anneks med bad og bod/verksted.
2. Etasje: Hems.

Red hytte:
1. Etasje: Entré, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom og bad.
2. Etasje: Hems og loftsrom.

Lave:
Diverse bodrom.

Utestue:
Rom under tak med solrik terrasse.

Naust, nord:
Lagerrom.

Naust, sar:
Lagerrom.

Standard
Velkommen til Halvarpvegen 62 og 63!

Halvarpvegen 62, hvit hytte:

Her er det laget til et hyggelig inngangsparti med fine sitteomrader bade under tak og
ute i sola.

Selve inngangspartiet er under tak, som leder videre inn i entréen, hvor det er plass til
ytterkleer og sko.

Stuen er i dpen lpsning med kjokkenet og har panorama utsikt til sjgen og naeromradet.
Her er det god plass til sofagruppen ved de store vindusflatene, som slipper inn rikelig
med naturlig lys.

Mellom stuen og kjokkenet er det utgang til terrassen.

Kjgkkenet er et meget praktisk hyttekjgkken, med integrert stekeovn og platetopp.
Spisebordet er det plass til mellom kjgkkenet og verandadgren.

Det er to soverom i hytta. Her far man plass til akkurat det en trenger!

Via trapp i fgrste etasje er det adkomst opp pa hems.
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| tilknytning den overbyggede uteplassen, er det adkomst til anneks med bad og bod.
Badet er delikat, med moderne preg. Her er det et frittstdende dusjkabinett, servant i
innredning og toalett.

Hytta har hems - ypperlig for oppbevaring!

Halvarpvegen 63, rgd hytte:

Overbygget inngangsparti kun fa skritt fra den grusede parkeringsplassen. Denne hytta
har ogsa tatt godt vare pa utsiden, som rammes inn av de store vindusflatene. Stue,
kjgkken og spisestuedel ligger i apen Igsning her ogs3, slik at alle miljgene far utsikt til
sjpen. Stuedelen er lun og koselig, med vedovn for oppvarming pa vinteren. Det er
ogsa enkel adkomst ut pa terrassen, med dobbel verandadgr. Spisestuedelen oppstar
naturlig mellom kjgkkendel og stuedel. Kjgkkenet har innredning med fronter fra IKEA.
Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen, og det er apning for
et frittstdende kjgleskap. Det er to soverom i hytta. Det ene soverommet er romslig,
med god plass til dobbeltsengen. Det andre soverommet er mindre, med plass til enkel
soveromsmgblering. Badet er utstyrt med servant i innredning, frittstdende
dusjkabinett, toalett og opplegg til vaskemaskin. Et meget pent og lyst bad. Stor hems
med loftsrom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvit Louis Poulsen taklampe i den rgde hytten medfglger ikke ved salg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gruslagt parkeringsplass pa egen eiendom.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Halvarpvegen 62, hvit hytte, energiklasse rgd G:
Vedovn pa kjskken, forgvrig elektrisk oppvarming.

Halvarpvegen 63, rgd hytte, energiklasse lys oransje E:
Vedovn i stue, panelovner, forgvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
Hvit hytte: Rgd G
Red hytte: Lys oransje E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 10 500 000

Omkostninger kjgper
10 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

262 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

263 890 (Omkostninger totalt)

280 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

283 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

10 763 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 780 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 783 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 224

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene og gebyrene er delt opp i manedlige betalinger pa ca.: 1 602,-.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om eiendomsskatt
Grunnlaget for eiendomsskatt for 2026 er: 4 237 000,-
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 771 749 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 4 i Porsgrunn kommune.

Tinglyste rettigheter i eiendommen/andres eiendommer

Det er allemansrett til bruk av sandstrender i strandsonen i Norge. P4 eiendommen er
det tinglyst rett for Porsgrunn Kommune til & bearbeide stranda i sgr-enden av tomten
for bruk av allmenheten. Porsgrunn Kommune plikter ogsa til & holde god orden pa
stranda. Dokumentet har dokumentnummer 6674 og fglger vedlagt salgsoppgaven.

Fester av gnr. 22, bnr. 80 har rett til & g& over eiendommen for & komme til sin hytte. De
har ogsa rett til & bygge brygge, dog uten at dette sperrer eller stenger for
slipp/landsetting av bater for eier av gnr. 22, bnr. 4. Dokumentet har dokumentnummer
501732 og felger vedlagt salgsoppgaven.

Eier av gnr. 22, bnr. 24 har rett til & ga over eiendommen (gnr. 22, bnr. 4) for @ komme til
sin hytte. Eier av gnr. 22, bnr. 4 har lik rett til & ga over gnr. 22, bnr. 24. Dokumentet har
dokumentnummer 3407 og felger vedlagt salgsoppgaven.

Eier av eiendommen (gnr. 22, bnr. 4) har rett til brygge og strandlinje, etter gammel,
tinglyst festekontrakt. Festeforholdet finnes ikke lenger, men retten til bat/bryggeplass
og strandlinje er fremdeles tinglyste rettigheter. Dokumentet har dokumentnummer
501250 og felger vedlagt salgsoppgaven.

Dette er en oppsummering av overnevnte rettigheter. Dokumentene fglger vedlagt
salgoppgaven og bgr leses i sin helhet.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4001/22/4:

25.11.1937 - Dokumentnr: 501250 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:22 Bnr:24

Bestemmelse om strandlinje - Fglger vedlagt salgsoppgaven.

28.09.1963 - Dokumentnr: 501732 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:22 Bnr:80
Bestemmelse om bat/bryggeplass - Fglger vedlagt salgsoppgave.

17.02.1986 - Dokumentnr: 3129 - Bruksrett
RETTIGHETSHAVER

ALMENHETEN

TIL STRANDAREALER - Ikke tilgjengelig hos Kartverket.

02.04.1986 - Dokumentnr: 6674 - Best. om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER

ALMENHETEN

TIL STRANDAREAL

Med flere bestemmelser - Fglger vedlagt salgsoppgave.

24.03.1998 - Dokumentnr: 3407 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4001 Gnr:22 Bnr:24 - Fglger vedlagt salgsoppgave.

Dokumentnr: 906292 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4001 Gnr:22 Bnr:230 - Megler har ikke lykkes i & fa tak i denne bestemmelsen.

01.08.1883 - Dokumentnr: 900027 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4001 Gnr:22 Bnr:3 - Megler har ikke lykkes i & fa tak i denne bestemmelsen.

25.11.1937 - Dokumentnr: 501249 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4001 Gnr:22 Bnr:24 - Fglger vedlagt salgsoppgave.

19.09.1963 - Dokumentnr: 501649 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4001 Gnr:22 Bnr:80 - Fglger vedlagt salgsoppgave.
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01.01.2020 - Dokumentnr: 530983 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0805 Gnr:22 Bnr:4

01.01.2024 - Dokumentnr: 388105 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3806 Gnr:22 Bnr:4

20.10.1879 - Dokumentnr: 990014 - Bestemmelse om beiterett
Rettighet hefter i: Knr:4001 Gnr:22 Bnr:3
Med flere bestemmelser - Megler har ikke lykkes i & fa tak i denne bestemmelsen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa "nybygg hytte", datert: 23.07.1990.
Det foreligger ferdigattest pa "tilbygg, hytte", datert: 26.04.1990.

De gvrige byggene pa eiendommen foreligger det verken byggetillatelse, midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattester pa.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt tegninger pa flere av byggene pa eiendommen:

Halvarpvegen 62, hvit hytte:

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Halvarpvegen 63, rgd hytte:

Tegninger er mottatt fra Porsgrunn Kommune. Det er avvik mellom tegninger og
dagens bruk av hytta.

-Deler av hovedsoverommet er pa tegninger oppgitt som "Bod" pa mottatte tegninger.
Endringen er ikke dokumentert omsgkt hos kommunen.

-Det andre soverommet i hytta er stgrre enn pa mottatte tegninger.

Utestue:

Det foreligger tegninger, datert: 16.01.1998. Disse stemmer overens med dagens bruk
av utestuen.

Halvarpvegen 62 og 63
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Lave:

Det er mottatt tegninger, datert: 25.04.1994. Inndelingen av rommene og fasader
stemmer overens med tegninger. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i l[aven er
boder/ikke rom godkjent for varig opphold.

Naust, sar:
Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Naust, nord:

Det er mottatt tegninger fra kommunen, datering av tegningene er ikke mulig a fastsla
med sikkerhet, da dateringen ikke er godt synlig pa dokumentene. Utforming av
terrasse i tilknytning naustet avviker fra tegninger. Forgvrig samsvarer tegningene med
dagens bruk.

Stabbur:
Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til det
overnevnte, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Det er avkjgrsel fra kommunal vei til privat vei, som strekker seg det siste stykket inn
mot hytta. Den private veien har bom. Det foreligger tinglgyste rettigheter om veirett,
som ligger vedlagt salgsoppgaven. Eierne av gnr.22, bnr. 24 og gnr. 22, gnr. 80 har
tinglyst rett til & ga over eiendommen for @ komme til hyttene sine. Dokumentene
folger vedlagt salgsoppgaven. Vegstatuskart kan fas ved henvendelse til megler.
Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vann og avlgp. Vannforsyning er fra grunnboret
brgnn. Innlegging av vann i fritidsbolig er sgknadspliktig. Det fglger av gjeldende
regelverk at det normalt skal foreligge utslippstillatelse ved eiendom med innlagt vann.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er sgkt om eller gitt tillatelse til
innlegging av vann eller utslipp for denne eiendommen. Kjgper overtar det fulle ansvar
og risiko knyttet til dette forholdet, herunder eventuelle pélegg fra offentlige
myndigheter og konsekvenser for videre bruk av eiendommen. | fglge selger er avigpet
er i form av infiltrasjonsgrgft og mini renseanlegg under den ene hytta. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa at dette er sgkt om/gitt tillatelse til. Kjgper overtar det fulle
ansvar og risiko knyttet til dette forholdet, herunder eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter og konsekvenser for videre bruk av eiendommen.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

| kommuneplanen/kommunedelplanen er omradet avsatt til fglgende:
-Flomfare

-LNRF areal - naveerende

-Strandlinje sjg

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at flere bygg pa eiendommen er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i
registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/
pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Alle bygg pa eiendommen, med unntak av Halvarpvegen 62 (hvit hytte) er
SEFRAK:-registrert, ifglge informasjon mottatt fra kommunen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Det ma fylles ut
egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjop. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten
er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og at dette bekreftes
overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Halvarpvegen 62 og 63
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Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Vennligst oppgi gnsket tidspunkt ved budgivning.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Halvarpvegen 62 og 63
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr 7 490,- og visningshonorar kr 3
950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale Utleggene omfatte bl.a. markedspakke, innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf mm. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Per Arne Sandersen
Eiendomsmegler / Partner
per.arne.sandersen@aktiv.no
TIf: 959 98 000

Ansvarlig megler bistas av
Per Arne Sandersen
Eiendomsmegler / Partner
per.arne.sandersen@aktiv.no
TIf: 959 98 000

Oppdragstaker
Grenland Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 988796638
Gangveien 4, 3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
24.04.2026

Halvarpvegen 62 og 63
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Overbygd Terrasse

Kjokken

T

Stue

e

Overbygd Terrasse

Hovedsoverom

L Terrasse

Uteplass

Plantegningen Er En Ikke Malbar Illustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Verksted

Halvarpvegen 62 og 63
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Soverom

Plantegningen Er En Ikke Malbar Dlustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Terrass <

Overbygd Terrasse

Spisestue

Hovedsoverom
Entré

Veranda

Plantegningen Er En Ikke Malbar lllustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Soverom Loft

Plantegningen Er En Tkke Miibar lllustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Uteomrade:
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Vedlegg



Nabolagsprofil

Halvarpvegen 63

Avstand til sjg
62 m (
Offentlig transport
*  Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
@ Porsgrunn stasjon 16 min &
Linje RE11, RX11, R55 12.6 km
@ Larvik stasjon 16 min &
Linje RETT, RX11 16.4 km
&2 Vassbotn 9 min &
Linje 207 8.6 km
&2 Nilsen Baerum 10 min &
Linje 207 8.9 km
Avstand til byer
Porsgrunn 17 min &
Sandefjord 26 min &
Skien 28 min &
Oslo 1136 min &
Stavanger 233 km
Bergen 290 km
Ladepunkt for el-bil
= Powercharge Vassbotn Nord 7 min &

=  Kople Vassbotn nord rasteplass E18 7 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 1.7 km
* 94 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

 Skien Fritidspark

* Kjgretid: 29 min

* Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter
Paradisbukta badeplass 6.7 km
Olavsberget badeplass 10 min &
Grenland Ryttersportsklubb 12 min &
Rgra badeplass 13 min &
Sport
©® Myrhaug stadion 18 min %
Fotball, friidrett 1.5km
@ Langangen skole 21 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km
& SKY Fitness Porsgrunn 16 min &
& SATS Express Porsgrunn 16 min &
Dagligvare
Meny Telemarksporten 10 min &
PostNord, sgndagsapent 8.9 km
Rema 1000 Vallermyrene 14 min &
Post i butikk 11.6 km
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geth Solum

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Erik Nedal
Mona-Beth Solum Nedal
Boligen + Boligen ble kjgpt 1986

Halvarpvegen 62 og 63
3947 LANGANGEN

4001-22/4/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1304260023 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Manglende fall mot sluk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2002

Beskrivelse av arbeidet: Renovering

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Nummer 62 har hatt mindre taklekkasjer i hytte og tilbygg. Andre bygninger har hatt lekkasjer siden
anskaffelsesar og er utbedret i perioden

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon
2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Vinduer/dgrer/kledning reparert og helt eller delvis byttet siden
anskaffelse



A\

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Punkterte 2-lags glass i stue pa nr 62

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Oppfaring, tilbygg og reparasjon/vedlikehold. Gjelder alle bygninger pa
eiendommen

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Ingen av byggene pa eiendommen tilfedstiller dagens krav til skjevheter. Eldre bygningsmasse pa eiendommmen
var forfallent ved anskaffelse og har blitt utbedret

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Oppretting av eldre bebyggelse og utbedring av
rateskader

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Vann og fukt i krypkjeller. Ventiler er montert pa nr 63

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Vann og fukt i krypkjeller. Ventiler er montert pa nr 63

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Begge hyttebyggene har krypkjeller. Eventuelt skadeomfang er ikke kartlagt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Begge hyttebyggene har krypkjeller. Eventuelt skadeomfang er ikke kartlagt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1995
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Brannboring for drikkevann til nr 62 og
63

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: VVann/avlgp utbedret og anlagt for nr
63

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: Aquatron/separasjonstoalett til infiltrasjonsgraft er montert i krypkjeller i nr 63
Komposteringstoalett er montert i nr 63

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

lldsted i hagestue viser sprekk i murverk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Murt lecapipe i nr 62 og 63. lldsted i
hagestue

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Sommerfelt

Beskrivelse av arbeidet: Ny innmat i sikringskap for nr
62

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1987
Firmanavn: Skagerak Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elanlegg

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 1987

Beskrivelse av arbeidet: Forsyning til og opplegg i lave/uthus, naust, hagestue,
bom

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Hytte nr 62 med tilbygg. Ny hytte nr 63 med byggear 1988 og hagestue med veranda er oppfert. Lave/uthus
rastaurert og pabygget 1990. Naust med tilhgrende brygge restaurert og ombygget 1990

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Hytte nr 62 og 63, Lave, Naust med brygge er godkjent

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Undertak pa tilleggsbygninger/lave har ukjent tilstand, fukt observert pa synlig bordkledning innvendig
Laftebygg ma renoveres

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Porsgrunn kommune - tinglyst avtale om badeplass

Kjarevei med bom- Vei er anlagt med 50/50 deling med Halvarpvegen 61

Halvarpvegen 65 og 69 har gangveirett over eiendommen

Halvarpvegen 69(festetomt) disponerer areal og béatplass etter avtale

Avlgpsordning for eiendommen er ikke tidsmessig. Det foreligger ikke palegg pr dd om pékobling, men
kommunal infrastruktur ligger i fjorden
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

R

Bf Fritidsbolig

Eﬂ Fritidsbolig

(© Halvarpvegen 62 og 63 , 3947 LANGANGEN
(I PORSGRUNN kommune

# gnr. 22, bnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 18885-3073 Eiendomsverdi ref nr: BV6058

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30

Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr 22 - Bnr 4
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

3714 SKIEN

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 3 av 33
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN 3714 SKIEN
Gnr 22 - Bnr 4
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 4 av 33
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Beskrevne bolig er frittliggende fritidsbolig med areal over ett-
plan oppf@rt 1989-90. Fritidsboligen er etablert pa fjell.
Yttervegger i tradisjonelt isolert bindingsverk tekket utvendig
med liggende trepanel. Fritidsboligens vinduer bestar av stort
sett av to-lags isolerglassvinduer. Etasjeskille i trebjelkelag.
Sadlet takverk tekket med krum teglstein. Takrenner i alumnium.
Innvendige overflater bestar av gulvbord og fliser pa gulvflater.
Panel pa vegg og himlinger. Bad med fliser pa gulvflater. MDF
panel pa veggflater.

Pipe i murt lettklinker elementer tilkoblet ildsted i stue.
Fritidsboligen inneholder entre, kjgkken, stue, bad og 2
soverom.

Beskrevne frittliggende fritidsbolig nr 2 har areal over ett-plan
oppf@rt ca 1955. Fritidsboligen er etablert pa fjell. Yttervegger i
tradisjonelt bindingsverk tekket utvendig med liggende trepanel.
Fritidsboligens vinduer bestar av stort sett av to-lags
isolerglassvinduer og enkle vinduer. Etasjeskille i trebjelkelag.
Sadlet takverk tekket med krum teglstein. Takrenner i
aluminium.

Innvendige overflater bestar av gulvbord pa gulvflater. Panel pa
vegg og himlinger. Bad med fliser pa gulvflater. Panel pa
veggflater.

Pipe i murt lettklinker elementer tilkoblet ildsted i stue.
Fritidsboligen inneholder entre, kjpkken, stue og 2 soverom.
Tilbygget anneks med bad og bod.

Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Det er viktig & merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppf@ring av dette bygget. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.
Det vil normalt alltid kunne registrere normale symptomer pa
awvik fra normal standard. Det meste som fglge av normal
slitasje og elde pa bygningselementene.

Fritidsbolig - Byggear: 1990

UTVENDIG Gé til side

Fritidsboligen taktekke bestar av krum teglstein takstein. Undertak
med rupanel med papp membran. Fra bakkeniva ble det ikke
registrert noen mangler eller skader pa taktekke. Taktekke vurderes
a fylle sin funksjon noen ar fremover i tid. Normal levetid pa tegl
takstein er 40 til 65 ar avhengig av klimatiske forhold. Dette til
opplysning til nye hjemmelshavere.

Fritidsboligens takrenner bestar av takrenner i aluminium. Tak-hatt
og pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til rgr og
terreng.

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av
tradisjonelt 100 mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene
er antatt isolert etter byggearets standard med 100-150 cm isolasjon
i hulrom.

Utvendig tekket med liggende trepanel. Innvendig overflater bestar
av panel. Ingen feil/mangler ble registrert i veggkonstruksjonen som
fremstar i god funksjonell stand.

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilt A-
takstoler med sadlet takverk. Innredet hems og loftsrom til lagring.
Undertak med undertak tekket med krum tegl takstein.
Konstruksjonen er bygget med lufting ved yttervegger. Synlig
luftespalte ved yttervegg. Inspisert fra hems og loft ble ingen tegn til
kondens eller fukt inntrengning fra taktekking ble registrert.
Skrahimlinger er bygget som en lukket konstruksjon. En forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.

Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags og 3-lags
isolerglassvinduer type Nor-Dan vinduer fra byggear og 2021.
Vinduene med rammer og karmer i malt trevirke.

Vinduer skiftet i stue/kjgkken 2021 til tre lags isolerglass vinduer. TG
1. Eldre vinduer fra byggear fyller sin funksjon, men har fatt en
middels hgy alder.

TG 2 settes pa grunn av alder (35 ar).

Malt entredgr. To-flgya balkongdgr i stue med isolerglass skiftet
2021. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.
Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i impregnert trevirke. Rekkverk i
impregnert trevirke. Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer
med drager i front.

Trapp fra terrasse til hage.

Trapp fra terrasse til terreng i impregnert trevirke. Trapp mangler
rekkverk.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av lakkert gulvbord og
fliser pa gulvflater. Pa vegger er det etablert panel. | himling er det
panel.

Pa bad er det etablert fliser pa gulvflater. MDF panel pa veggflater.
Normalt oppgradert/malt pa overflater de senere ar.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater. Alle flater fremstar i god stand med liten bruks slitasje.
Etasjeskille i fritidsboligen bestar av trebjelkelag i 20-25 cm bredde
som er isolert i hulrom. Det er gulvbord som baerende gulvi 1.etg.
Ved bruk av laser ble ingen unormale fuktverdier malt.

Pipe oppfert i murt lettklinker elementer. Peisovn etablert i
stue/kjgkken. Peisovn etablert i stue. Pipe og ildsted har
forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Adkomst til kryperom fra luke i grunnmur. Grunn bestar av fjell.
Stubbeloftsplater i himling. Vegger i murt lettklinker blokker.
Kryperom er bra ventilert. Ingen tegn til fuktproblematikk ble
registrert.

Enkel lakkert sparetrapp til hems. Trapp har ikke etablert noe
rekkverk (ikke krav sa lenge areal ikke er malbart pa loft).
Innvendige dgrer bestar av furu massive fyllingsdgrer fra byggear.
Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

VATROM G4 til side

Bad

Bad har etablert fliser pa gulvflater og vegg i dusjnisje. MDF panel
pa veggflater. Det er montert veggmontert toalett, innredning med
heldekkende servant med ett-hands armatur, opplegg til
vaskemaskin og dusjkabinett. Ventilasjon bestar av mekanisk
avtrekk.

Det er etablert sluk i gulv. Sluk bestar av plastsluk type Joti.
Varmekabel i gulvflater.
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Beskrivelse av eiendommen

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt. Gulv er
latt og mangler fall til sluk. Ukjent om membran er fgrt opp pa vegg
bak MDF palter pa vegg.

Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke mulig. ved bruk
av fuktindikator i vatsoner ble ingen unormale fuktverdier malt.

KJBKKEN G til side

Fritidsboligens kjgkkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og
skuffronter i MDF type IKEA. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk
til komfyr fgrt ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i
stal.

Integrert hvitevarer. Innvendige overflater pa kjgkkenet bestar av
lakkert gulvbord pa gulv, panel pa veggflater og himling.

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr i kobber med plastkappe til baderom og kjgkken. Plast
avlgpsrgr. Inntaksledning i plast/PEL.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig @ vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.
Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra bad
og kjpkken.

VV tank pa 120 liter etablert pa loft.

50 Amper hovedsikringer. Kurser med automat sikringer. El-kabel i
gulvflater baderom.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det
elektriske anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en
godkjenning.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Grunnforhold bestar av fiell. Fjell er synlig pad tomten og i kryperom.
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser.

Slik fritidsboligen er fundamentert er det ikke pakrevd noen form
form drenering.

Ringmur oppfgrt i plasstgpt betong.

Terreng rundt fritidsboligen er lett skranende.

Vann fra grunnboret brgnn. Avigp fgrt til infilltrasjonsgraft.
Aquatron/separasjonstoalett til infiltrasjonsgrgft er montert i
krypkjeller i nr 62

Komposteringstoalett er montert i nr 63.

Anlegget er kun visuelt kontrollert. Vanntest og tilstand pa septik er
ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
brannvarslere og brannsluknings apparat etablert.
Fritidsbolig - Byggear: 1955
UTVENDIG G til side

Fritidsboligen taktekke bestar av krum teglstein takstein. Undertak

Oppdragsnr.: 18885-3073
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med rupanel med papp membran. Fra bakkeniva ble det ikke
registrert noen mangler eller skader pa taktekke. Taktekke vurderes
a fylle sin funksjon noen ar fremover i tid. Normal levetid pa tegl
takstein er 40 til 65 ar avhengig av klimatiske forhold. Dette til
opplysning til nye hjemmelshavere.

Takrenner i aluminium med nedlgp til terreng.

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av
tradisjonelt 100 mm bindingsverk. Ukjent bruk av isolasjon i
hulrom. Utvendig tekket med staende trepanel. Innvendig overflater
bestar av plater/tapet og panel. Ingen feil/mangler ble registrert i
veggkonstruksjonen som fremstar i funksjonell stand.

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av plassbygget takstoler
med sadlet takverk. Undertak med trevirke tekket med krum
teglstein. Konstruksjonen er bygget med lufting ved yttervegger.
Synlig luftespalte ved yttervegg. Inspisert fra mindre loft ble ingen
tegn til kondens eller fukt inntrengning fra taktekking ble registrert.
Skrahimlinger er bygget som en lukket konstruksjon. En forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.

Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags
isolerglassvinduer med varierende alder fra 1970, 1983 og 2017.
Noen eldre enkle vinduer fra byggear. Vinduene med rammer og
karmer i malt trevirke.

Eldre vinduer fra byggear, 1970 og 1983 fyller sin funksjon, men har
fatt en hgy alder.

TG 2 settes pa grunn av alder. Utskiftninger er paregnelig. Nyere
vindu fra 2017 TG 1.

Malt entredgr skiftet 2019. En-flgya balkongdgr fra 1970 tallet.
Karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon, men eldre
balkongdgr med tid til utskiftning.

Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i malt impregnert trevirke. Rekkverk i malt
trevirke. Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med dragei
i front. Merknad pa hgyde rekkverk (75 cm) Datidens forskriftskrav
er 90 cm).

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av lakkert gulvbord pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert panel. | himling er det panel.
Pa bad er det etablert fliser pa gulvflater. Panel pa veggflater.
Normalt oppgradert/malt pa overflater de senere ar.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater. Alle flater fremstar i god stand med liten bruks slitasje.
Etasjeskille i fritidsboligen bestar av trebjelkelag i 20-25 cm bredde
som er isolert i hulrom. Det er gulvbord som baerende gulvi 1.etg.
Ved bruk av laser ble mindre avvik malt pa overflater. Malt avvik
utgjorde ca. 15-20 mm.

Pipe oppfert i murt lettklinker elementer. Vedovn etablert i
stue/kjgkken. Peisovn etablert i stue. Pipe og ildsted har
forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Adkomst til kryperom fra luke i grunnmur. Grunn bestar av fjell.
Stubbeloftsbord og plater i himling. Vegger i betong mur. Kryperom
har lav hgyde og begrenset kontrollert. Ingen tegn til
fuktproblematikk ble registrert.

Lakkert trapp i trevirke til hems.

Innvnedige dgrer bestar av heltre furudgrer. Karmer i trevirke. Dgrer
fyller sin funksjon.
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Beskrivelse av eiendommen

VATROM Ga til side FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR A tilslde
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bad Brannslukningsapparat og brannsluknings apparat etablert.

Bad i tilbygget anneks har etablert fliser pa gulvflater med sokkelflis

pa vegg. Panel pa veggflater. Det er montert snurretoalett type Vera,

innredning med heldekkende servant med ett-hands armatur og

dusjkabinett. Arealer G til side

Det er etablert sluk i gulv. Sluk bestar av plastsluk type Joti. Synlig

klemring og mansjuett i sIuk.ﬂVarmekabe':I i gulvflater. Forutsetninger og vedlegg GA til side

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

TG 3 settes pa grunnlag av bad er ikke bygget i henhold til dagens Lovlighet G til side

krav til vatrom.

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt pa Fritidsbolig

baderom. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

KIGKKEN Ga til side . .
Tegninger innhentet.

Fritidsboligens kjskkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og . .

. : . Fritidsbolig

skuffronter i MDF type IKEA. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk

til komfyr fgrt ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stal. stemmer med dagens bruk

Integrert hvitevarer. Innvendige overflater pa kjgkkenet bestar av Tegninger innhentet.

lakkert gulvbord pa gulv, panel pa veggflater og himling. Bod

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg. « Det foreligger ikke tegninger

TEKNISKE INSTALLASJIONER Gatilside Tegninger finnes ikke.

Vannrgr i kobber med plastkappe til baderom, vaskerom og kjgkken. Naust

Plast avlgpsrgr. Inntaksledning i plast/PEL med stoppekran. * Det foreligger ikke tegninger

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten Tegninger ikke innhentet.

normal slitasje. Naust

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige

kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger. * Det foreligger ikke tegninger

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar. Tegninger ikke innhentet.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar. Stabbur

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar. . . .

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar. * Det foreligger ikke tegninger

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 &r. Tegninger finnes ikke.

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra Lave/Uthus med boder.

kjgkken. . . ) .

VV tank pa 120 liter etablert pd hems over bad. del)teetrf;v\tsil;(gfgrzr;?sd:]ente og byggemeldte tegninger, men

50 Amper hovedsikringer. Kurser med automat sikringer. El-kabel i . . . .
Tegninger innhentet. Rom stemmer ikke med tegninger.

gulvflater baderom.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha

individuelle behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det

elektriske anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en

godkjenning.

TOMTEFORHOLD G til side

Fritidsboligen er etablert pa fjell.

Slik fritidsboligen er fundamentert er det ikke pakrevd noen form

form drenering.

Grunnmur oppfert i betong pa fjell.

Terreng rundt frtidsboiligen er lett skranende.

Vann fra grunnboret brgnn. Avlgp fgrt til infiltrasjonsgraft.

Aquatron/separasjonstoalett til infiltrasjonsgrgft er montert i

krypekjeller i nr 62.

Komposteringstoalett er montert i nr 63.

Anlegget er kun visuelt kontrollert. Vanntest og tilstand pa filtrerings

groft er ikke vurdert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] 30
Fritidsbolig
20 L' (<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell a til si

10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= © innvendig > Krypkjeller Gatil side
== W
B 7G0: ingen awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik N
TG2: Awik som kan kreve tiltak @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
i s Vi Ga til sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Vinduer R
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad A
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
4
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
3
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
2 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
1
3 Fritidsbolig
0 <
Tiltak under kr 20 000 ' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © vitrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Q@  Tiltak over kr 500 000 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
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Gnr22-Bnr4
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Halvarpvegen 62 og 63 , 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1990

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Fritidsboligen taktekke bestar av krum teglstein takstein. Undertak med
rupanel med papp membran. Fra bakkeniva ble det ikke registrert noen
mangler eller skader pa taktekke. Taktekke vurderes a fylle sin funksjon
noen ar fremover i tid. Normal levetid pa tegl takstein er 40 til 65 ar
avhengig av klimatiske forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Fritidsboligens takrenner bestar av takrenner i aluminium. Tak-hatt og
pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til rgr og terreng.

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt
100 mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert
etter byggearets standard med 100-150 cm isolasjon i hulrom.
Utvendig tekket med liggende trepanel. Innvendig overflater bestar av
panel. Ingen feil/mangler ble registrert i veggkonstruksjonen som
fremstar i god funksjonell stand.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18885-3073

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Luftespalte mangler i overgang yttervegg-grunnmur.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Ett tiltak er & borre hull pd 10 mm i utlekting. Eventuelt apne opp a
etablert museband.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende luftespalte.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilt A-takstoler
med sadlet takverk. Innredet hems og loftsrom til lagring. Undertak
med undertak tekket med krum tegl takstein. Konstruksjonen er bygget
med lufting ved yttervegger. Synlig luftespalte ved yttervegg. Inspisert
fra hems og loft ble ingen tegn til kondens eller fukt inntrengning fra
taktekking ble registrert.

Skrahimlinger er bygget som en lukket konstruksjon. En forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse
Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags og 3-lags

isolerglassvinduer type Nor-Dan vinduer fra byggear og 2021. Vinduene

med rammer og karmer i malt trevirke.

Vinduer skiftet i stue/kjgkken 2021 til tre lags isolerglass vinduer. TG 1.

Eldre vinduer fra byggear fyller sin funksjon, men har fatt en middels
hgy alder.
TG 2 settes pa grunn av alder (35 ar).

Arstall: 1990

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utskiftning av eldre vinduer er paregnelig pa grunn av elde/slitasje.

Dgrer
Beskrivelse
Malt entredgr. To-flgya balkongdgr i stue med isolerglass skiftet 2021.
Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

Arstall: 2021

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i impregnert trevirke. Rekkverk i impregnert
trevirke. Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med drager i
front.
Trapp fra terrasse til hage.

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026
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Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp fra terrasse til terreng i impregnert trevirke. Trapp mangler
rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av lakkert gulvbord og fliser
pa gulvflater. Pa vegger er det etablert panel. | himling er det panel.

Pa bad er det etablert fliser pa gulvflater. MDF panel pa veggflater.
Normalt oppgradert/malt pa overflater de senere ar.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater. Alle flater fremstar i god stand med liten bruks slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille i fritidsboligen bestar av trebjelkelag i 20-25 cm bredde som
erisolert i hulrom. Det er gulvbord som baerende gulvi 1.etg.
Ved bruk av laser ble ingen unormale fuktverdier malt.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Pipe oppfart i murt lettklinker elementer. Peisovn etablert i

stue/kjgkken. Peisovn etablert i stue. Pipe og ildsted har forskriftsmessig

avstand til brennbart trevirke.
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
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Krypkjeller

Beskrivelse

Adkomst til kryperom fra luke i grunnmur. Grunn bestar av fjell.
Stubbeloftsplater i himling. Vegger i murt lettklinker blokker. Kryperom
er bra ventilert. Ingen tegn til fuktproblematikk ble registrert.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Enkel lakkert sparetrapp til hems. Trapp har ikke etablert noe rekkverk
(ikke krav sa lenge areal ikke er malbart pa loft).

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer bestar av furu massive fyllingsdgrer fra byggear.
Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

VATROM

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad har etablert fliser pa gulvflater og vegg i dusjnisje. MDF panel pa
veggflater. Det er montert veggmontert toalett, innredning med
heldekkende servant med ett-hands armatur, opplegg til vaskemaskin og
dusjkabinett. Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk.

Det er etablert sluk i gulv. Sluk bestar av plastsluk type Joti. Varmekabel i
gulvflater.

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt. Gulv er latt
og mangler fall til sluk. Ukjent om membran er fgrt opp pa vegg bak
MDF palter pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 pga. av alder (35 ar), manglende dokumentasjon pa
vatromsarbeider og manglende fall til sluk

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Bad er ikke bygget i henhold til dagens krav til vatrom. TG 3 settes derfor
her og alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke mulig. ved bruk av
fuktindikator i vatsoner ble ingen unormale fuktverdier malt.
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KIDKKEN
1.ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Fritidsboligens kjgkkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og
skuffronter i MDF type IKEA. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk til
komfyr fgrt ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal.
Integrert hvitevarer. Innvendige overflater pa kjgkkenet bestar av lakkert
gulvbord pa gulv, panel pa veggflater og himling.

Arstall: 1990

1.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Vannrgr i kobber med plastkappe til baderom og kjgkken. Plast
avigpsrer. Inntaksledning i plast/PEL.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.
Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra bad og
kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Flere oppholdsrom mangler ventiler

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Ventiler bgr etableres i yttervegg hor dette mangler.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

Beskrivelse
VV tank pa 120 liter etablert pa loft.

Arstall: 1990

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

50 Amper hovedsikringer. Kurser med automat sikringer. El-kabel i
gulvflater baderom.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle
behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det elektriske anlegget,
og dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Grunnforhold bestar av fjell. Fjell er synlig pa tomten og i kryperom. Det
er ikke foretatt geotekniske undersgkelser.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Slik fritidsboligen er fundamentert er det ikke pakrevd noen form form
drenering.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur oppfgrt i plasstgpt betong.

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng rundt fritidsboligen er lett skrdnende.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Vann fra grunnboret brgnn. Avlgp fgrt til infilltrasjonsgreft.
Aquatron/separasjonstoalett til infiltrasjonsgrgft er montert i krypkjeller
inr62

Komposteringstoalett er montert i nr 63.

Anlegget er kun visuelt kontrollert. Vanntest og tilstand pa infiltrerings
greft er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Dokumentasjon bgr fremlegges pa vannkvalitet.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
brannvarslere og brannsluknings apparat etablert.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1955 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Fritidsboligen taktekke bestar av krum teglstein takstein. Undertak med
rupanel med papp membran. Fra bakkeniva ble det ikke registrert noen
mangler eller skader pa taktekke. Taktekke vurderes a fylle sin funksjon
noen ar fremover i tid. Normal levetid pa tegl takstein er 40 til 65 ar
avhengig av klimatiske forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Arstall: 2022

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner i aluminium med nedlgp til terreng.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt
100 mm bindingsverk. Ukjent bruk av isolasjon i hulrom. Utvendig
tekket med staende trepanel. Innvendig overflater bestar av
plater/tapet og panel. Ingen feil/mangler ble registrert i
veggkonstruksjonen som fremstar i funksjonell stand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av plassbygget takstoler med
sadlet takverk. Undertak med trevirke tekket med krum teglstein.
Konstruksjonen er bygget med lufting ved yttervegger. Synlig luftespalte
ved yttervegg. Inspisert fra mindre loft ble ingen tegn til kondens eller
fukt inntrengning fra taktekking ble registrert.

Skrahimlinger er bygget som en lukket konstruksjon. En forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Beskrivelse

Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags isolerglassvinduer
med varierende alder fra 1970, 1983 og 2017. Noen eldre enkle vinduer
fra byggedr. Vinduene med rammer og karmer i malt trevirke.

Eldre vinduer fra byggear, 1970 og 1983 fyller sin funksjon, men har fatt
en hgy alder.

TG 2 settes pa grunn av alder. Utskiftninger er paregnelig. Nyere vindu
fra 2017 TG 1.

Arstall: 1983

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Enkelte vinduer ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

) Dorer

Beskrivelse
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Malt entredgr skiftet 2019. En-flgya balkongdgr fra 1970 tallet. Karmer i
malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon, men eldre balkongdgr med tid til
utskiftning.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Balkongdgr med utgatt levetid. Utskiftning er paregnelig.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i malt impregnert trevirke. Rekkverk i malt
trevirke. Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med drager i
front. Merknad pa hgyde rekkverk (75 cm) Datidens forskriftskrav er 90
cm).

Vurdering av avvik:

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Merknad pa hgyde rekkverk

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG 2 pa grunn av merknader og slitt trevirke.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av lakkert gulvbord pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert panel. | himling er det panel.
Pa bad er det etablert fliser pa gulvflater. Panel pa veggflater. Normalt
oppgradert/malt pa overflater de senere ar.
Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
overflater. Alle flater fremstar i god stand med liten bruks slitasje.

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i fritidsboligen bestar av trebjelkelag i 20-25 cm bredde som
erisolert i hulrom. Det er gulvbord som baerende gulvi 1.etg.

Ved bruk av laser ble mindre avvik malt pa overflater. Malt avvik
utgjorde ca. 15-20 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe oppfert i murt lettklinker elementer. Vedovn etablert i
stue/kjgkken. Peisovn etablert i stue. Pipe og ildsted har forskriftsmessig
avstand til brennbart trevirke.

Arstall: 1987

Kilde: Egenerklaering

Krypkjeller

Beskrivelse

Adkomst til kryperom fra luke i grunnmur. Grunn bestar av fjell.
Stubbeloftsbord og plater i himling. Vegger i betong mur. Kryperom har
lav hgyde og begrenset kontrollert. Ingen tegn til fuktproblematikk ble
registrert.

Side: 16 av 33



Halvarpvegen 62 og 63 , 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Lakkert trapp i trevirke til hems.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvnedige dgrer bestar av heltre furudgrer. Karmer i trevirke. Dgrer
fyller sin funksjon.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad i tilbygget anneks har etablert fliser pa gulvflater med sokkelflis pa
vegg. Panel pa veggflater. Det er montert snurretoalett type Vera,
innredning med heldekkende servant med ett-hands armatur og
dusjkabinett.

Det er etablert sluk i gulv. Sluk bestar av plastsluk type Joti. Synlig
klemring og mansjett i sluk. Varmekabel i gulvflater.

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

TG 3 settes pa grunnlag av bad er ikke bygget i henhold til dagens krav til
vatrom.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Malt med laser ble gulv malt flatt. Bad mangler ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato:

09.04.2026

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Bad har kun innlagt vann. Avigp fgrt til grunn.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt pa
baderom.

KI@KKEN
1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Fritidsboligens kjgkkeninnredning bestar av hvite profilerte dgr og
skuffronter i MDF type IKEA. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk til
komfyr f@rt ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal.
Integrert hvitevarer. Innvendige overflater pa kjgkkenet bestar av lakkert
gulvbord pa gulv, panel pa veggflater og himling.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr i kobber med plastkappe til baderom, vaskerom og kjgkken.
Plast avigpsrer. Inntaksledning i plast/PEL med stoppekran.
Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.
TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.
Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Varmtvannstank
Beskrivelse
VV tank pa 120 liter etablert pa hems over bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

50 Amper hovedsikringer. Kurser med automat sikringer. El-kabel i
gulvflater baderom.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle
behov. Det er kun foretatt en visuell befaring av det elektriske anlegget,
og dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1985

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Fritidsboligen er etablert pa fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
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Slik fritidsboligen er fundamentert er det ikke pakrevd noen form form
drenering.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur oppfgrt i betong pa fjell.

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng rundt frtidsboiligen er lett skranende.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Vann fra grunnboret brgnn. Avigp fgrt til infiltrasjonsgreft.
Aquatron/separasjonstoalett til infiltrasjonsgrgft er montert i
krypekjeller i nr 62.
Komposteringstoalett er montert i nr 63.
Anlegget er kun visuelt kontrollert. Vanntest og tilstand pa filtrerings
groft er ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Brannslukningsapparat og brannsluknings apparat etablert.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato: 09.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnré4
4001 PORSGRUNN

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato:  09.04.2026
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
E q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.Etasje 60
Hems
SUM 60
SUM BRA 60

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
) Entré, kjpkken, stue, bad, soverom,
1.Etasje
soverom 2
Hems Sovehems
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dage
Kommentar: ~ Tegninger innhentet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.Etasje 39 13
Hems
SUM 39 13
SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
= (BRA-i)
1.Etasje Gang, kigkken, stue, soverom, soverom B
2
Hems Hems med sovemulighet
Lovlighet

Byggetegninger

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger innhentet.

Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato:

3714 SKIEN
Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
LM (TBA) (ALH) (GUA)
60 22 60
18 18
22 18 78
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
ns bruk
E] Ja Nei
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
52 15 52
8 8
15 8 60
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
d, bod
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Gnr22-Bnr4
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 4
SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger finnes ikke.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Naust

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 15
SumMm 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje Lagringsrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger ikke innhentet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Naust

Oppdragsnr.: 18885-3073

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  09.04.2026

Ssum

Ssum

Telemark Takst og Byggvurdering AS

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje Lagringsrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger ikke innhentet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Sommerstue

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)

Etasje Sommerstue
Stabbur

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger finnes ikke.

Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

09.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
12 35
35

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
14 23
23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 23 av 33
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN

Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lave/Uthus med boder.

Etasje
1.Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

50

50

50

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Lagrings rom med mulighet til opphold.,
bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger innhentet. Rom stemmer ikke med tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

50

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 60
Fritidsbolig 0
Bod 0
Naust 0
Naust 0
Sommerstue 14
Stabbur 0
Lave/Uthus med boder. 0
Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato:  09.04.2026

S-ROM( m2)
0
0
4
15
12
0
0
50
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4001 PORSGRUNN 22 4 0 17291.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Halvarpvegen 62 og 63

Hjemmelshaver
Nedal Erik, Nedal Mona-Beth Solum

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne fritidseiendom er beliggende i Langangen med flott utsikt over Langangsfjorden med Heirgnningtoppen i det fijerne. Neeromradet er
bestaende av frittliggende fritidsboliger med spredt bebyggelse og LNF areal. Kort vei til Heirgnningen naeringspark med naerbutikk, Hotel etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjiennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Romslig tomt bebygget med beskrevet fritidsboliger (2 stk, uthus, eldre stabbur og 2 sjgboder. Tomten grenser mot Langangfjorden med egen
brygge med dypvanns adkomst. Areal mellom bygninger etablert plen med beplanting med frukttraer og pryd busker. Gruset biloppstillingsreal.

Tinglyste/andre forhold

Porsgrunn kommune - tinglyst avtale om badeplass. Kjgrevei med bom- Vei er anlagt med 50/50 deling med Halvarpvegen 61
Halvarpvegen 65 og 69 har gangveirett over eiendommen. Halvarpvegen 69(festetomt) disponerer areal og batplass etter avtale
Avlgpsordning for eiendommen er ikke tidsmessig. Det foreligger ikke palegg pr dd om pakobling, men kommunal infrastruktur ligger i fjorden
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30

4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1900 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfgrt.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Frittstaende bod etablert med steinblokker til terreng. Yttervegger i uisolert reisverk tekket med stdende trepanel. Plass bygget
sadlet takverk tekket med tegl takstein. Dgr bestar av plassbygget labankdgr.

Bod av elder argang med synlig elde og slitasje. Vurderes kun funksjonell til lagring.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN
Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar

1930 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Frittstaende naust etablert med pilarer til fjell. Yttervegger i uisolert reisverk tekket med staende trepanel. Plass bygget sadlet
takverk tekket med tegl takstein. Dgr bestar av plassbygget labankdgr.

Naust av elder argang med synlig elde og slitasje. Vurderes kun funksjonell til lagring.

Naust er kun enkelt beskrevet og beregnet areal. Naust er ikke vurdert etter NS 3600.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN
Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,

som er noe usikker pa arstallet.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstaende naust etablert med pilarer til fjell. Yttervegger i uisolert reisverk tekket med staende trepanel. Plass bygget sadlet
takverk med dser tekket med tegl takstein. Dgr bestar av plassbygget labankdgr.

Naust av elder argang med synlig elde og slitasje. Vurderes kun funksjonell til lagring.

Tilbygget brygge med dypvanns adkomst i impregnert trevirke pa ca. 35 m2.

Naust er kun enkelt beskrevet og beregnet areal. Naust er ikke vurdert etter NS 3600.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnré4
4001 PORSGRUNN

Sommerstue

Beskrivelse

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30

3714 SKIEN
Anvendelse
Byggear Kommentar
2014 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Fritidsboligen har etablert frittstiende sommerstue med utvendig pergola. Gulv i impregnert trevirke. Yttervegger i bindingsverk
tekket med liggende trepanel. Mindre del av yttervegger i murt lettklinker blokker. Plassbygget sadlet takverk tekket med tegl
takstein. Det er etablert skyvedgrer i aluminium med fire felt.

Tilbygget romslig terrasse i impregnert trevirke med rekkverk i impregnert trevirke.

Innvendig etablert peis med pipe.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18885-3073
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN
Stabbur

Anvendelse

Bod

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og det er

dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Frittstaende stabbur oppfert i laftet temmer og reisverk. Plassbygget sadlet takverk tekket med tre tak/Larvik tak. Stabbur ma
ansees som et restaurerings objekt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr22-Bnr4 Nordheimvegen 30
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN

Lave/Uthus med boder.

Anvendelse

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstdende uthus etablert med pilarer og ringmur antatt til lgsmasser. Yttervegger i uisolert reisverk tekket med stdende
trepanel. Plass bygget sadlet takverk med aser tekket med tegl takstein. Dgrer bestar av plassbygget labankdgr. Gulv i uisolert
tre bjelkelag tekket med gulvbord.

To vegger nylig skiftet fasadepanel. Merknad pa stedvis Igse/manglende takstein mot gst. Uthus av elder argang med synlig
elde, slitasje og skjevheter pa overflater. Uthus fyller sin funksjon til dagens bruk.

Uthus er kun enkelt beskrevet og beregnet areal. Uthus er ikke vurdert etter NS 3600.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 23.04.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18885-3073 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 31 av 33
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Halvarpvegen 62 og 63, 3947 LANGANGEN
Gnr22-Bnr4
4001 PORSGRUNN

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18885-3073

Befaringsdato: 09.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 33 av 33
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 22, Bruksnr 4 Kommune: 4001 Porsgrunn
Adresse:
Veiadresse: Halvarpvegen 62, gatenr 2483 Grunnkrets: 105 Langangen
3947 Langangen Valgkrets: 10 Langangen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5100703 Eidanger
Veiadresse: Halvarpvegen 63, gatenr 2483
3947 Langangen
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Sjeregnningen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.08.1883 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 17 291,7 kvm Skyld: 0,22

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2026 11:23 — Sist oppdatert 07.04.2026 11:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av5
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Etablering av feste

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020

01.01.2020

12.07.1985

14.06.1985

10.10.1975

19.09.1963

31.05.1949

25.11.1937

01.08.1883

Rolle
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4001/22/4

4001/22/4

4001/22/4

4001/22/4

4001/22/230

4001/22/4
0805/22/194

4001/22/4
4001/22/80

4001/22/4
0805/22/4/1

4001/22/4
4001/22/24

4001/22/3
4001/22/4

Arealendring
0,0

0,0

1730,0

-870,0

870,0

-10,0
10,0

0,0
0,0

-870,0
870,0

0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 22, Bruksnummer 4 i 4001 PORSGRUNN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 6: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Sefrak)

102

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Halvarpvegen 63 Fritidsbolig 67,0
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse: 24.01.1989
negering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 24.02.1989
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 67,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen BRA totalt: 67,0 Midl. brukstil.:
oppvarming
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 23.07.1990
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 8420653 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 67,0 67,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 805 38 33 Bryggerhus, Sjergnningen, Langangen 1875-1899

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Oppbevart div. Utstyr

1930 : skjulet ble bygd til i 1930, av naveerende eier erling nilsen halvarp av
materialer fra den gamle brgen i langangen

Bygning 2 av 6: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Halvarpvegen 62 Fritidsbolig 51,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:

neering

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 51,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 51,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 164133532 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 51,0 51,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 6: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Sefrak)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:
neering

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.04.2026 11:23 — Sist oppdatert 07.04.2026 11:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 5



Vannforsyning:

Bygningsnr: 140511609
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1
Kulturminner:

Id
Sefrakminne: 805 38 35

Néaveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Bygning 4 av 6: Naust bathus sjobu (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Antall boliger:
Antall etasjer: 1

Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
12,0 12,0

Objektnavn Tidfesting

Hensehus, Sjergnningen, Langangen 1850-1874

Oppbevaring div. Utstyr

Huset er en del av stallen fijgset som sto ved handelslaget i langangen,
hvor det var meieri

1938 : huset er en del av stallen fjgset som sto ved handelslaget i
langangen, hvor det var meieri

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:

neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 11,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 11,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 140511617 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 11,0 11,0
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 805 38 36 Redskapsbu, Sjgrenningen, Langangen 1850-1874

Néaveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Bygning 5 av 6: Naust bathus sjebu (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

1951 : bua sto opprinnelig pa& kobhersvold sag pa andre siden av
langangsfjorden. Flyttet og noe forandret i 1951

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:

neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 15,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 15,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 140511625 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 15,0 15,0
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
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Sefrakminne: 805 38 37 Batnaust, Kustrand, Langangen 1875-1899
Néavaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging: 1927 og 1945. Nordre del av huset var ei bu som sto i sagbakken,
langangen. Flyttet til kustrand 1927 og pabygd m. Syd 1945

Bygning 6 av 6: Hus for dyr/landbr.laget/silo (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og Bebygd areal: Rammetillatelse:
fiske
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 71,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 71,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 140511595 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 71,0 71,0
Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 805 38 34 Uthus, Sjgrenningen, Langangen 1875-1899
Naveerende funksjon: Oppbevaring div. Utstyr
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging: 1905 og 1930. Innkjaring til lave ble i 1905 flyttet fra vestvegg til gstvegg.

Hansehus bygd til ca. 1930
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Eiendomsgrenser
——— Npyaktig maling 3-11 cm

—— - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm

— — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4001 Porsgrunn —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje
Eiendom:  4001/22/4/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Malestokk 1:2000
Dato: 7.4.2026
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Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
c l I I l q —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

— — Vannkant A

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4001 Porsgrunn —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom:  4001/22/4/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 7.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ~----* Punktfeste

A— — e e ——_—————

RAVAR\
|
|
0 40 80 m
|

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Planstatus

Porsgrunn kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr  Adresse
4001 - Porsgrunn kommune 22 4 0 0 Halvarpvegen 62, 3947 LANGANGEN

Halvarpvegen 63, 3947 LANGANGEN
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Flomfare Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 1869.07m>
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet =~ Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 17192.62m>
basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

Strandlinje sjo Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

Nei

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
07.04.2026 11:28:04 Side 1 av 2
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KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

07.04.2026 11:28:04 Side 2 av 2
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 22 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Halvarpvegen 63
3947 LANGANGEN, m.fl. Malestokk
Porsgrunn 1:1500
Kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2018-2030 '
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07.04.2026 11:28:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Eiendomsgrense
Taksprang

Bygning
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Bygningslinje
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Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Udefinerte bygg

Fritidsbolig
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Arealbruksgrense

N
/
N

Strandlinje sj@

/
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KpFareGrense

N

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Vann driftinadiagt
Vann finediag
Vann tunne! drift/nediag!
-= Spillvannsiedning drifnediagt
---------- Spillvann overlapsledning driftnedlagt
Spillvann pumpealadning driftinediagt
Spillvann tunnel driftnediagt
s==s====== Aviop Felles drifnedlagt
---------- Aviep felles overlepsledning driftinedlagt
Aviap felles pumpeledning driftnediagt
Aviap Felles Tunnal driftinedlagt
= Owervann dnift'nedlagt
Qvervann overiap Vg driftinediagt
Overvann Pumpaledning driftnediagt
Overvann Tunnal driftnedlagt
Drens driftfnedlagl
Tunneber
Pumpereining

Kvikkleire - risiko

ZARisikoklasse 5
ZRisikoklasse 4
TRisikoklasse 3
“]Risikoklasse 2
" IRisikoklasse 1
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Bygningslinje
Traktorveg midtlinje
Elv og bekk

Havflate

Mganelinje

Trapp inntill bygg
Vegbom

Traktorveg

Bolig

Garasje og uthus
Turvegtrase - Navaerende
KpBandleggingGrense

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

_ERSREl

~7

N

()

Mgnelinje

Udefinert bygning

Veg

Haydekurve

Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Sti

Fiskeri og landbruk
Veg

Turvegtrase - Framtidig
KpArealFormalOmrade_tooltip

Flomfare

Eiendomsteig

07.04.2026 11:28:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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HIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE Porsgrunn kommune
etter plan- og bygningsloven av
14. juni 1985 pgf.93

Byggeplase (adresse) G.nr. I 3.nr. | caAB nr.
Sjer¢gnningen Langangen 22 4 8420653
Byggherrens navn | Adresse telefon
Erik Nedal Tingvollen 153b Brekstad

Anmelderans navn I Rdresse telefon
Byggherren 00z ======- W e "
Ansvarshavendes mnavn I R telefon
Ragnar Eftedal Torstvedtvn.3 Nenset 034-14286

Arbeidets art

Nybygg hytte. Disp.for bygging i 100 m beltet fra sj¢en.

Byggets art

Hytte. Disp.fra arealdelen i komm.planen.

Sgknadens dato Sakstype vedtak dateo Saksnr.

02.11.88 Bygnr. 24.01.89 271/88-36/89

Arbeidet er besiktiget. I medhold av Plan- og bygningslovense pgf.99 gis det herved midlertidig
brukstillatelse.
¥ for nevate bygg .
for fglgende del av nevnte bygg:
Ferdigattest mid begjeres senere av anevarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstiende

arbeid er utfaret.

1 Terrasse ma gjgres ferdig. Inntil dette er utfert,
ma terrassedgrer holdes avstengt.

2 Komplette tegninger,som viser plan av loft md& innsendes
til godkjenning.

Arbeid under pkt. 1-2
nd vere utfgrt innen: 01.10.90

bygningsajefen

Sendes: Arealer:

byggherren barsgnet areal. Bhs
anmelderen bruksareal., BRA=
ansvarshavende dekkarsal, pa= D6 m2
kemnerkontoret

ingenidrvesenet

L

reviejonen

andre navn: adresse:




FERDIGBTTEST Porsgrunn kommune

etter plan- ¢g bygningsloven av
14. juni 1985 pgf.93

Byggeplass (adresse]) | G.nr. B.or. | GAB nr.

Sjeorgnningen Langangen 22 4

Byggherrens navn Rdresse . | telefon

Erik Nedal Tingvollen 153b Brekstad

Anmelderens navn ’ Adresse |_ telefon

Byggherren ——————

Ansvarshavendes navn telefon

| Adresse

Ragnar Eftedal Torstvedtvn.3 Nenset 034-14286

Arbeidets art

Tilbygg

Byggets art

Hytte

Spknadens dato Sakstype Vedtak dato Saksanr.

19.10.86 Bygnr. 27.01.87 20/87

Arbeidet er beoiktiget i samsvar med plan- og bygningslovens pgf.99
det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen cg gjeldende
bestemmelser i bygningslevgivningen.

bygningssjefen

Sendes: Arealer:

byggherren beregnet areal, BA=
anmelderen bruksareal, BRA=
anavarshavende dekkareal, pA= 12 m?
kemnerkontoret

ingenigrvesenet

L -

revisjonen
andre navn: adresse:

Uten serskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas 1 bruk til annet formil enn
forutsatt { byggetillatelsen. jfr. pgf. 93
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato 16%;% Al

Etat Byutvikling

Nedal Erik
Vestvn. 45

3290 Stavern
| !

St G- Bar ©022-0004 Sjerenningen, Langangen .. . e g A

Melding om mindre hyggesirbeider. Plan- og bygningslovens § ‘36\3'. i
Vi har mottatt Deres melding den 20.01.98
Vedr. tiltak med BRA= 26 m’

Saksbehandler er: Avd. ing. Per Arstein Telefon: 35547430
Meldingen tas til etterretning.

Vi vil minne om falgende:

Byggherren md selv pase at arbeidet ikke er i strid med plan og bygningsloven,
byggeflorskriftene, kommunens vedtekter, reguleringsplan med bestemmelser eller annet
regeivek. (f. eks. jordlov, veglov, konsesjonslov etc.).

Reglene om minsteavstand il veg og nabogrense ma overholdes.

Dette gjelder szrlig regier om avstand til kraftledninger, kabler og vann- 0g
avigpsledninger.

Kommer tiltaket for nzr disse, kan det fore til krav om omiegging, evnt. flytting/riving.

Arbeidet mé ikke fore til nvefendrede avkierselsforhold.
Det forutsettes at naboer og gjenboer ikke har merknader til planene. Disse kan 1 lepet

av 2 uker etter at nabovarsel cr sendt, kreve at planene behandles som seknad om
byggetillatelsc. Arbeidet ma derfor ikke utfores for denne fristen er utlopet eller alle
naboer og gjenboere positivt har bekreftet at de ikke har merknader til planene.

Av hensyn til vire registreringsrutiner ma De melde fra nér arbeidet er ferdig.
Dersom vi ikke mottar ferdig melding innen 1 ar blir arbeidet registrert som utfart. V1
gnsker lykke til med arbeidet og star gjeme til tjeneste med ytterligere opplysninger.

Etat byutvikling

G e Andreas Lien
Kopi: BS N .
Kartverksavdelingen
Kemnerkontoret
PORSGRUNN KOMMUNE BESOKSADRESSE TELEFAX TELEFON:
FLOODSGT. 6 FLOODSGT & 31555 69 £ 15547400

3915 FORSGRUNN
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PORSGRUNN KOMMUNE
BYGNINGSVESENET

Floodege _ € t1f.55400Q

e edil
L“

Deres bygges¢knad/me1ding

GEBYRNOTA

Arkiv: 511

Dato: \(o-Q..QIS

- GJELDER:

Gt LN Brire 4

Aér. !

- SAK

er behandlet.

Sakens dokumenter md hentes/betales hos KEMNEREN,

FLOODSGT. 6, PORSGRUNN

mOot innbetaling av fédlgende gebyrer/avgifter:

Bruksareal:

Byggekcntroll: regulativets
regulativets
regulativets
regulativets

Tinglysning
Tilknytning for kloakk inkl.

Tilknytning for vann inkl.

m2
pkt. 2 kr
pkt. 3 .
pkt. 4 : Ao ~
pkt. S
i h.h.t. vedlegg "
m.v.a. (kode 7) "
m.v.a. (kode 7) e
sum kr ..
" . Qd49~
Kvittering: kr
mottatt ds o oy
kr m& betales f@r

Trikj¢gp av parkeringsplasser

Frikjdp av tilfluktsromsplasser kr
Sivilforsvarets vedtak.

(Jfr.

Beldpet innbetales pa konto.

byggetillatelse
kan utstedes.
)

Bankgiro: 7147.05.08005

Postgiro: 5576707



h PORSGRUNN KOMMUNE Dato 22.01.98
Etat Byutvikling

Nedal Erik
Vestvn. 45
3290 Stavern

Vedr. Seknad om byggetillatelse pA Gor - Bnr  022-0004

Deres seknad er mottatt hos byggesaksavdelingen 20.01.98

Gor - Bnr  022-0004 - Sjerenningen, Langangen

Saksbehandler er Avd. ing. Per Arstein Telefon: 35547430

Saksbehandlingstiden for Deres sakstype antas for tiden ca.

Dersom De ikke har hert fra oss innen angitt tid, kan De ta kontakt med
saksbehandler.

Dersom det er mangler ved seknaden eller vi er avhengig av tilleggsopplysninger for
behandlingen, vil De hore n®rmere fra oss.

Andreas Lien
Vi sy oqomasltsem (0 b medouanad ool fuun uh tighodsg
Fologds mabotn kel tonlan . Qa1 vag % ogy 80 *
Tl m*qn_\.k;m\ Win dudon dhnal bompldl mobouanna)
W gtk |

PORSGRUNN KOMMUNE BESOKSADRESS: TELEFAX

TELEFOM

FLOODSGT & FLOODSGT § 35556982 3554 7000
3915 PORSGRUNN
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Gnl.&_’ Bnr. E merknad
— ¢, N ur:
Cnlle NzXgl ‘:f_:
(U
prosjckterende: Uf:
Melding om arbeid ctter PBL Soknad om arbcid ctter PBL
Drifisbygning i landbruket § 81 Deling av eiendom §63 Ny oppfering, tilbygg/ pAbygg, endring, | § 93
bruksendring, riving,
Krav til sikring av basseng, § &5 Endring, reparasjon eller bruksendring. | § 87 Forhandskonferanse §93a
bruksendring. brann og dam
Andre varige konstruksjoner eler § 84 Dispensasjon fra PBL § 7 §88 Ansvarlig soker og prosjekterende $ 93b
anlegg. Vesentlig
Midlertidig cller transportable §85 Vedlikehold og utbedring §89 Trinnvis behandling( §95a
bygninger, konsuuksjoner N
Mindre byggearbeider p2 boligeiendom [ 86a FRiving §91 Enkle tilak, (avgj innen 4 uker) § 95b
HerundeRR J
Byggearbeid pd en bedrifts omrdde. - | 5 86b | Andre bestemmelser - §92 Byeningstekniske installasjoner § 106
" Endring fjeming av tillak §92a | Heis, rulletrapp og rullendefortan 106a
$ " Kontwll med bestdende byggverk og §92b | Skilt. reklameinnretning o . §107
arealer.
Nabovarsel notat = merknad
Situasjonsplan notat /3 7 merknad
Inntegnel omsekie tiltak 7.4
Malsatt omsekte tiltak —— \
Andre merknader \-\
Tegninger notat merknad
Plantegninger:
Fasadetegninger:
Shitt tegninger:
Annet
Dispensasjonssekoad notat merknad
Planformél notal merknad
notat:
til ekspedisjon:

Merknader i svarbrev (skal veere med ved avkryssing)

Saknaden sendes i retur pga manglende dokumentasjon . Vi gjor oppmerksom pa folgende:
(soknaden sendes inn pé ny nd punktene under er klarert):

Soknadsskjema skal fylles ut fullstendig. Mrk side pkt og side pkt

Nabovarse! skal fylles ut fullstendig. Folgende nabacr skal varslesp, 89 [~ G m...q. e ] l.r\\a. o

Situasjonsplancn skal vise nytt tiltak og ev. eksist. bygninger Avsfand til nabogrense og velskal vere milsatt,

Planen skal vise malsatt tiltak illustrert fagmessig med inntegnet romfunksjoner og losninger pé tekniske krav. Ny og gammel
konstruksjon skal vare illustrert askilt.

Sniuet skal ha mélsaue hoyder med nodvendige opplysninger om byggetekniske krav.

Fasadene skai vazre fagmessing utfort og gi et godt inntrykk av prosjekiet Ny og ev. gammel konstruksjon skal itlustreres adskilt,

Det skal dokumentercs at gjeldende reguleringsplan folges. Mrk:

Byggesaksavdelingen krever folgende tileggsinformasjon for behandling av saken:

Fotodokumentasjon av ¢ksisterende bygg

tverrprofil med referansepunkt

Begrunnet soknad om dispensasjon vedr:

Dokumentert soknad fra soker, prosjektcrende og kontrollerende samt soknad om tiltaksklasse (§ 98 i ny plan og bygningslov) eller
opplysning om at saken skal behandles ctter gammet lov

Innsending av korrigert seknad vil fi falgende behandling:

Saken vil bli behandiet i K0t §.. ... pea

Saken vil bli oversendt for untalelse til  Fylkeskommunen ved regionaletaten  Fylkesmannen ved mifjovernavdelingen
Grenland havnevesen Veikontoret  Brannvesenet.

Saken stilles i bero til byggesaksavdelingen har mottatt manglende dokumentasjon. F. oot [#U Coa, 400, [E0S

I £ \
e f—— A

L asllaxt . bl

For byggesak over disk mi falgende dokumenter leveres:

Soknad om ansvarsrett.

Dokumentert soknad om avkjaringstillatelse

saksbehandler /t@h | Ferdig Vanlig svarbrev:
b

X



PORSGRUNN KOMMUNE

BYGNINGSRADET Sak nr. 85/94

GNR. 22 BNR.

4, SJPRPNNINGEN, LANGANGSFJORDEN.

SPKNAD OM RIVING AV DEL AV LKVE/UTHUS REPARASJON AV LAVE/UTHUS
SAMT NYTT TILBYGG

BEHANDLENDE ORGAN M@TEDATO SAK NR
Bygningsradet 19.5.94 85/94
ARKIV: SAKSBEHANDLER: Helge Thorstensen

Forslag til
Vedtak: A:

Votering:

I medhold av plan- og bygningsloven §7,

gir bygningsrédet dispensasjon fra samme lovs
§17-2 vedr. forbud mot forbud mot bygging i 100
metersbeltet langs sjgen, samt dispensasjon fra
arealdelen i kommuneplan jfr. pbl. § 20-6.
Vedtaket begrunnes med at bygningen er i en slik
stand at reparasjon er ngdvendig for a.
opprettholde bygningen.

Med henvisning til Plan- og bygningslcovens §93,
godkjenner bygningsradet riving av den sg@gndre
delen av laven/uthuset, samt oppfgring av nytt
tillbygg og reparasjon av laven/uthuset som
omsgkt, og i samsvar med tegninger mottatt
28.04.94.

Erik Nedal godkjennes som ansvarshavende.

Bygningsradet gjgr oppmerksom pad at
friluftsnemndas/fylkesfrilutfsnemnda har tre ukers
ankefrist.

Naboprotesten er dermed ikke tatt til fdlge.

Forslag til vedtak ble vedtatt enst.

35



Fremlagt:1l.

Byggesgknad mottatt 15.03.94 m/bilag fra
Erik Nedal.

Nye mdlsatte tegninger mottatt 28.04.94.
Protest fra Tormod Solum mottatt 07.04.94.
Bygningssjefens merknader 05.05.94, salydende:

"Omraddet er wvist i kommuneplanen som landbruks-
natur og friluftsomrade. Eiendommen blir i dag
brukt til fritidseiendom.

Laven/uthuset som star pa eiendommen i dag er i
meget darlig forfatning. Den omsgkte reparasjon og
rivingen er ngdvendig for & bevare bygningen. Den
sgndre delen som s¢gkes revet og erstattet med
nytt, er et gammelt tilbygg hvor vegger og tak er
i en slik stand at det ikke er hensiktsmessig a
reparere. Denne delen av uthuset utgj¢gr 15 m2.
Tilsammen er uthuset pa ca. 63 m2. Det nye
tilbygget vil £4 en annen utforming, en det
opprinnelige, men det vil ikke endre bygnigens
karakter.

Selve hovedbygningen har ogsad skader etter
manglende vedlikehold, bla. er en del av
kledningen ratten, de samme skadene har ogsa deler
av bunnsvillen.

Byplankontoret har ingen reguleringsmesige
merknader til den omsgkte riving/reparasjon og
tilbygg. Det nye tilbygget skal inneholde tre boder.

I sin protest skriver Tormod Sclum, at eiendommen
mangler vei. Bygningsradet har i sak 36/89 under
pkt. A godkjent sjgvegen som adkomst til
eiendommen.

T.Solum skriver videre at det ikke er ldave pa
eiendommen, ved befaring er det konstatert at

det eksisterer et bygg som kan betegnes som
"lave/uthus" pa eiendommen. Bygget er i meget
darlig forfatning, og trenger omfattende
reparasjon. Laven/uthuset skal i fglge sgkeren,
brukes til & lagre redskap som blir brukt pa eien-
dommen .

Félgende var til stede ved behandlingen:

medlemmer:

deltakere:

Gjgpdingseter, Gaaren, Kristoffersen, Kristensen,
Bjgrnvold

Omsland, Nicolaysen, Keim, Hamsdokka
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Riktig protokollkopi bekreftes.

Sendes: Erik Nedal
Tormod Solum til orientering
Den kommunale friluftsnemnd
Fylkesfriluftsnemnda

Kerrmer leoritrels Tﬁ&gf
27.5.94

. )

Det vises til vedlagte melding om rett til & Kklage over vedtaket
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD =

07.08.91

Tilstede,

Sak 138/91
20.08.1991

_ Fremlagt:

Vedtak:

medlemmer: Leerstang, Kristoffersen, Storebg,
Hustuft, Mangelrdd

deltagere: Neubert, Nass, Omsland, Berg,
Pedersen, Hamsdokka

] : Dodri : =
fra pbl. § 17-2 og arealdelen i Kommuneplanen.

Byggesgknad 13.06.91 m/bilag fra Erik Nedal.
Brev 30.05.91 fra Erik Nedal.

Bygningsvesenets brev 17.06.91

Brev 13.06.91 fra Erik Nedal.

Byplankontorets merknader 06.08.91, salydende:
vomradet er vist i kommuneplanen som landbruks-
natur- og friluftsomrdde. Eiendommen fungerer
som hyttetomt. Flytting av sjgbod og endring av
tak vil vere positivt for omradet. Dispensasjon
fra p.c.b.l. § 20-6 kan derfor anbefales."

I medhold av plan- og bygningsloven § 7, gir

bygningsrddet dispensasjon fra samme lovs § 17-2
vedr. forbud mot bygging i 100-metersbeltet lang

s

sjgen, samt dispensasjon fra arealdelen i kommune-

planen, jfr. pbl. § 20-6.
Det gjgres oppmerksom pa at friluftsnemda/
fylkesfriluftsnemda har 3 ukers klagefrist.

Med henvisning til Plan- og bygningslovens § 93,
godkjenner bygningsradet flytting og utbedring a
naust, samt oppf¢gring av platting og reparasjon

brygge, som omsgkt.

Nar pkt. 1 og 2 nedenfor er oppfylt, kan bygge-
tillatelse utstedes av bygningssjefen:

1. Friluftsnemndas/fylkesfriluftsnemndas klage-
frist md vare utlgpt uten klage.

2. Ansvarshavende mad vare godkjent av bygnings-
sjefen etter saerskilt s¢gknad (§ 98).

Bygningsradet gj¢r forgvrig oppmerksom pa:

3. at plassering av brygge og sjgbod md pavises
oppmdlingsvesenet etter anmodning av s¢gkeren
nar byggetillatelsen er mottatt.

4. at det md meldes fra for ferdigkontroll.

(enst.)

v
av

av




Riktig protokollkopi bekreftes.
Sendes: Erik Nedal.
Friluftsnemnda

Fylkesfriluftsnemnda

28.08.91
-8. L. #

Wenche-Berit Langangen Hanssen

Det vises til vedlagte melding om rett til & klage over vedtak.
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD 511 TP:AR

29791988
Tilstede, medlemmer: Leerstang, Kristoffersen, Storebs,
Wickstrem
deltakere: Karlsen, Krogstad, Omsland, Berg,
Pedersen
Sak 229/88 Gnr. 22 bnr. 4, Sjgrgnningen, Langangen.
27.9.88 Restaurering, bryggerhus.
Framlagt: 1. Byggemelding 2.2.88 m/bilag fra Erik Nedal.
2. Protest 22.2.88 fra Tormod Solum.
3. Klage til fylkesmannen i Telemark fra Tormod

Solum.

4. Brev 2.6.88 fra bygningsvesenet til Erik
Nedal.

5. Brev mottatt 9.6.88 fra Erik Nedal.
6. Brev 10.6.88 fra advokat Satre.

7. Brev 14.6.88 fra bygningssjefen til Erik
Nedal.

8. Fotos.

9. Byggespknad 13.6.88 m/bilag fra Erik Nedal
(nybygg, bryggerhus).

10. Protest 27.6.88 fra Tormod Solum.

11. Uttalelse mottatt 9.9.88 fra Erik Nedal.

12. Byplankontorets uttalelse 12.9.88.

13. Bygningssjefens merknader 20.9.88, salydende:

Arbeidene ble opprinnelig meldt etter
p.o.b.1. § 86 a, som restaurering av brygger-
hus. Bryggerhuset ble imidlertid revet og
byggearbeidene ingangsatt. Ingenting er igjen
av det gamle bryggerhuset. Bygningsvesenet
fikk melding om dette fra naboen og stoppet
arbeidene i brev 2.6.88 og 14.6.88.

Byggherren hevder at riving av bryggerhuset
14 implisitt i sg¢knaden. Riving av bygning
kan imidlertid ikke behandles etter § 86 a,
men Kkrever rivetillatelse jfr. § 93.

Det er senere sendt inn seknad om gjenoppfer-
ing av bryggerhus, vedlagt noe mer detaljerte
tegninger. Det fremgdr av disse at det er
planlagt to soverom, stue, Xjokken og bad.

Nybygget kan derfor betegnes som hytte.
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Bygningssjefen kan vanskelig se at en i dette
tilfellet kan komme utenom & forlange bygg-
verket revet. Dette stgttes ogsd av byplan-
kontorets uttalelse.

P.o.b.1. § 17.2 Kommer til anvendelse i dette
tilfellet, da bygningen ligger narmere sjcen
enn 100 m fra strandlinjen.

Kommuneplan viser omradet som fremtidig land-
bruk/natur- og fritidsomrade.

Eiendommen har ikke adkomst.

Tegningen viser kjekken og bad. Bygningssjef-
en har ved befaring konstatert at vannledning
er lagt inn til kjoekkenet. Det foreligger
ingen sgknad om utslippstillatelse.

I. Bygningssjefens forslag til vedtak:

A. Bygningsrddet har konstatert at tidligere
bryggerhus er revet og at bygging av hytte er
pabegynt ulovlig. Radet viser til p.o.b.l. §
110.2 og sender saken til politiet for videre
forfeyning.

B. Den pabegynte hytte er i strid med forslag
til kommuneplan, som viser omradet som frem-
tidig landbruk/natur- og frigégpomréde.
Eiendommen har ikke adkomst slik p.o.b.l. §
66.1 krever. Eiendommen er heller ikke sikret
avligp 1 h.h.t. § 66.2.

P4 denne bakgrunn kan arbeidene ikke god-
kjennes.

Med hjemmel i p.c.b.l. § 113 krever bygnings-
radet den ulovlige pabegynte hytte fjernet.

II. Leerstangs forslag til vedtak:
Saken utsettes og bygningsradets formann tar
initiativ til et avklarende mgte med kommun-
ens gvrige administrasijon.

Votering: Leerstangs forslag ble enst. vedtatt.

Riktig protokollkopi bekreftes.

Sendes: Erik Nedal

Tormod Solum v/adv. Satre.

06.10.88

wlorrcles - Bert -/Bémm,
Wenche-Berit Hanssen
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD 511 o/sex

29.06.1987
Bll2
Tilstede, medlemmer: Leerstang, Kristoffersen,
. Wickstrem, Jahnsen
deltagere: Karlsen, Krogstad, Omsland, Reite,
Larsson, Hamsdokka
. gnr, 22 bnr. 4., Sisrenningen. lLangangen.
§§¥!.!!'!; Om- og tilbvaqg til hytte. Klage pi vedtak.
Fremlagt: 1. Klage dat. 17.02.87 p& bygningsradets vedtak
i sak 20/87 fra Tormod Solum.
“O1TUIK 2. Bygningsradets vedtak i sak 20/87 m/fremlagte

Cboedl 23037

.

(=5

K703 4.

dokumenter.
Bygningsridets vedtak i sak 48/87.

Bygningssjefens merknader 08.05.87,
sélydende:

Klagen synes & gjelde to forhcld:

a) feilanvendelse av § 66 i plan- og
bygningsloven med hensyn til adkomst.

b) villedende oqg feil opplysninger.

Nir det gjelder a) bemerkes at da saken '
gjelder om- og tilbygg til bestdende hytte
(eiendommen er allerede bebygd) har man ikke
funnet det nedvendig & wvurdere
adkomstforholdet, men forutsatt at adkomsten
kan skje som tidligere, herunder sjeveien
eller til fots (bygningsradssak 140/86,
19.08.86).

Nar det gjelder b) bemerkes at klageren som
part i saken kan henvende seg til det
aktuelle forvaltningsorgan og begjzre kopier
av alle sakens dokumenter. En kjenner
forevrig ikke til at det er gitt uriktige
opplysninger.

Det kan videre opplyses at saken na er
klarert for utstedelse av byggetillatelse.
Selv om spgrsmélet om oppsettende virkning
ikke er nevnt i klagen, synes det likevel
riktig at bygningsr&det tar stilling til
forholdet.

Byplankontorets uttalelse 19.06.87.

Vedtak: Bygningsradet har vurdert klagen og finner ikke at
det foreligger saksbehandlingsfeil.

Saken sendes Fylkesmannen til behandling.

(enst.)




Riktig protokollkopi bekreftes.

Sendes: Fylkesmannen til behandling.

Erling Nedal
Tormod Solum

16.07.87

W hrcte- Bk Hanaen

Wenche-Berit Hanssen

Det vises til vedlagte melding om rett til & paklage vedtaket.
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FYLKESMANNEN | TELEMARK 2 "
SENTRALBORD (035 27020 - 28274 Telex th 21434 'QJ’::};I ;.?8&

POSTADRESSE POSTBOKS 287, 3701 SKIEN 'gﬂ, T o —
20 T
r A )
Porsgrunr kommune
Bygningsradet
3900 PCRSGRUNN
DEFRLS DTHRAE RLF VAR RV WL Sk oete
Inr. 3631/87/FM. es/K-723.4 22.07.88

KL2GE FRA TORMOD SOLUM OVER BYGNINGSRADETS VFDTAK T SAEK
27 &7 0OG 48/87

F._ kesmannen viser til ekspedisjon fre bvgningsrade{ 1
Pcrsqrunn, moltastt 23,07.87,

Tzomod Solum har i brev av 17.02.87 klaget p& bygningsrad-
etse vedtak 1 sak 20/87 og 48/B7, hvoer bygningsradet god-
kjente oppfering av tilbygg til hytte p&d eiendommen gnr.
2Z bnr. & tilherende Erik Nedal,

i Klzgen ble behandlet @& mete 1 bygningsré&det den 02.07.87,
112/87 cg bvgningsradet opprettholdt sitt tidligere

Sgx
= -8k,

LN -

Hiz angér de ulike anfaersler og begrunnelser ellers 1 sak-
en., vises det til saksdokumentene.

Fylkesmannens merknader

Porsgrunn kommune hsr, med hjemmel i plan. og bygningslovens
§ 117, innfert midlertidig plankrav for de uregulerte omrad-
ene 1 kommunen, .

I foreliggende sak har bygningsradet gitt sambtykke etter plan-
og bygningslovens § 117, til eppfering av tilbygg til hytte
pd omsekte eiendom.

S& fremt det planlagte byggetiltak 1kke vil vanskeliggjere
kommunens planarbeid, har kommunen ikke grunnlag for & nekte
tiltaket.

I denne sak synes det klart at tiltaket ikke kan rammes av
det midlertidige plankravet. Boden skal feres opp i til-
knytning til eksisterende hytte, og dette vil ikke vere

med pé & vanskeliggjere kommunens arealdisponeringsarbeid.

KONTORADRESSE: Fylk med K og admi . - Gi gt. 20, 3700 Sken
Sosial- op famiieavd. . ._........ - Gemensgt 20, 3700 Skien
Beredskapsavd o PRIR oS - - Gierpensgt. 20, 3700 Skien
MiEvernave. ... ..coeecaeniannans Kverndalen 6, 3700 Skien
- Vannlaboratoret ... ............ - Kvemdalen 6 3700 Skien
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FYLKESMANNEN

e f

T
| TELEMARK Mj_\’ﬁ:p~ —— :I siof 2

b 25 gan 1563

 ARK

———

e momenter som frargasr av klage fra Tormod Solum s}nes 1kke
a8 vere direkte knyttet til selve byggetiltaket. Fylkesman-
nen oppfatter det slik at klagen gjelder atkomst til hytte,
I tillegg mener klager at det foreligger saksbehandlings-
feil ds dokumenter er holdt tilbake.

Med hjemme] i plan- og bvgningslovens § 66, 2. ledd, kan
Evgrningsradet godk jenne annen atkomst til hytte dersom vei-
ferbindelse 1kke kan skaffes uten uforholdsmessig vansker
eller utgift.

I fereliggende sak syres det forelepio vasncskelig for Frik

Nedal & sraffe veifcrrindelse til hytten. Bygningsrédet
nzr cerfor godxjent &1 atkomst kan skje sem tidligere, her-
umder sjgeselen eller 11l fots {jf. sak 140786 .
sgningsradets godkjennelse er ikke i strid med plan- (1]

vgningsloven og vedtaket er fatlet med hjemmel i lovens
66, 2. ledd.

[Tl s

¥.3 angar spersmale! or saksbehandlingsfeil kan fvikesmannen
1~~2 se sl det i forel:goerde sak er fattet vedtak péd svik-
tende grunnlag. Sebe ggelder oppforing av tilbygg til
e~cisterence hytte, co atkomstiforholdet synes dermed ikke

& verere selve Liltsket, de dette forhold allerede er god-
koent oav bygriaingsrécet (sak 140/86). De dokumenter som kla-
ger viser til synes ikke d ha reell betydning for selve hyg-
gesaken,

slkesmannen har bare vurdert de forhold som bererer den
crkrete saxken. De e.rige asnforsler som fremgdr av T. Solums
isge er av privetrettsliqg karakter og mé avklares partene
itollom, ds detle l:iccer utenfor fylikesmarnnens kompelanse-

o~ rade,

xErr m

Fylkesmannen kan ikke se at det foreligger ssksbehandlings-
feil 1 den konkrete byggesak, og klagen frs Tormod Solum
tas i1kke ti1l felge. Bygningsradets vedtak i sak 20/87 ag
46 ‘B7 opprettholdes.

Fyvlkesmannenrs vedtak er gjort etter fullmakt fra Miljevern-
departementet, jf. € 15 i plan- og bygningsloven, og kan
ikke paklages, jf. forvaltningslovens § 28.

Saksdokumentene felger vedlagt .1 etur.,
g .

Stetn Llseth

farstekonsulent (e.f.) .
M“b(ﬁm&,

Randi Maland
Kopi:
Tormod Solum, Bergsbygda, 3920 Eidanger
frik Nedal, Viljav. 15, 3250 Larvik
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD . .. .
511 bl2

Tilstede,

Sak _73/87
12.5.87

Framlagt: x1

x2

Forslag til
vedtak:

medlemmer:
deltagere:
Gnr. 22 bnr. 4, Sjgr¢nningen, Langangen

Om- og tilbygg til hytte.
Klage pd vedtak.

Klage dat. 17.2.87 p4 bygningsrddets vedtak i sak .
20/87 fra Tormed Solum.

Bygningsrédets vedtak i sak 20/87.

Bygningssiefens merknader 8.5.87 sdlydende:
Klagen synes & gjelde to forhold:

a) feil anvendelse av § 66 i plan- og bygnings-
loven med hensyn til adkomst.

b) villedende og feil opplysninger

Nir det gjelder a}) bemerkes at da saken gjelder
om- og tilbygg til bestdende hytte (eiendommen er
allerede bebygd.) har man ikke funnet det ngdven-
dig & vurdere nedkomstforholdet, men forutsatt at
adkomsten kan skie som tidligere, herunder
sjpveien eller til fots (bygningsradssak 140/86,
19.8.86)

Nir det gjelder b) bemerkes at Klageren som part i
saken kan henvende seg til det aktuelle for-
valtningsorgan og begjzre Kkopier av alle sakens
dockumenter. En kjenner forgvrig ikke til at det
gitt uriktig opplysninger.

Det kan videre opplyses at saken nd er klarert for
utstedelse av byggetillatelse. Selv om spgrsmidlet
om oppsettende virkning ikke er nevnt 1 klagen,
synes det 1likevel riktig at bygningsradet tar
stilling til forholdet.

1. Bygningsrddet har vurdert klagen og finner
ikke at det foreligger saksbehandlingsfeil
eller feil lovanvendelse.

A
2. Radets vedtak i sak 20/87 og 48/87 gis ikke
oppsettende virkning.

3. Saken sendes fylkesmannen til behandling.




v 729.06,1987
Y IR il ‘IL sl Blu LI H

|P()llS(3l{}Jrirq lyy1;rqqu€;s!{1kx?jh"' g1y BT R

Tilstede,

7
02.07.1987

Fremlagt:

X

Forslag til
Vedtak:

T
'

medlemmer: ) BY iR Gavnye o l

deltagere: [ —

1. Klage dat. 17.02.87 pad bygningsradets vedtak
i sak 20/87 fra Tormod Solum.

2. Bygningsradets vedtak i1 sak 20/87 m/fremlagte
dokumenter.

3. Bygningsrddets vedtak i sak 48/87.

4, Bygningssjefens merknader 08.05.87,
sdlydende:

Klagen synes 4 gjelde to forhold:

a) feilanvendelse av § 66 i plan- og
bygningsloven med hensyn til adkomst.

b) villedende og feil opplysninger.

Rar det gjelder a) bemerkes at da saken
gjelder om- og tilbygg til bestdende hytte
(eiendommen er allerede bebygd) har man ikke
funnet det nedvendig & vurdere
adkomstforholdet, men forutsatt at adkomsten
kan skje som tidligere, herunder sjgveien
eller til fots (bygningsraddssak 140/86,
19.08.86).

Nar det gjelder b) bemerkes at klageren som
part i saken kan henvende seg til det
aktuelle forvaltningsorgan og begjzre kopier
av alle sakens dokumenter. En kjenner
forpvrig ikke til at det er gitt uriktige
opplysninger.

Det kan videre opplyses at saken nd er
klarert for utstedelse av byggetillatelse.
Selv om spegrsmadlet om oppsettende virkning
ikke er nevnt i klagen, synes det likevel
riktig at bygningsradet tar stilling til
forholdet.

5. Byplankontorets uttalelse 19.06.87.

Bygningsriadet har wvurdert klagen og finner ikke at
det foreligger saksbehandlingsfeil. Vedtak i sak
20/87 og 48/87 gis ikke oppsettende virkning.

Saken sendes Fylkesmannen til behandling.
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PORSGRUNN BYGNINGSRAé%éﬁI

Ly &

1/4-1987
Tilstede medlemmer: Leerstang, Jahnsen, Wichstrem,
Kristoffersen
deltagere: Sgnstebg, Omsland, Krogstad,
Reite, Larsson
Sak 4B/RB7 Gnr. 22 bnr. 4, Sjerenningen, Langangen
6.4.1987 Om og tilbygg til hytte. Klage phd vedtak

Framlagt: 1.
2.
3.

5'

Vedtak:

Bygningsrddets vedtak 27.1.1987 sak 20/87
Klage pd vedtak 11.2.1987 Erling Nedal
Skriv 9.2.87 fra Erik og Erling Nedal
Byplankontorets uttalelse 20.3.1987
Bygningssjefens bemerkning:

1 byggesgoknad 28.4.86 er Erling Nedal oppgitt som
byggherre og som fester av tomt.

Pd grunniag av redegjg¢relse fra Erling Nedal
4.2.1987 om ejierforhold til eiendommen, frafaller
bygningsri&det sitt krav om fradeling av tomt i
bygningsr&dsak 20/87.

Forgvrig gjelder vedtaket.

Klage fra Erling Nedal er sdledes tatt til felge.
Kopi av vedtak sendes Tormcd Solum

{(enst.)

Riktig protokollkopi bekreftes

Sendes:

22.04.87

Erling Nedal

Tormod Solum til orientering

Jelle Ebersten Kongered l ~

Det vises til vedlagte melding om rett til & klage over vedtaket
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD 22.01.1987
511 OL/jek

Tilstede, medlemmer: Leerstang, Kristoffersen, Wickstrg¢m, Mangelrgd,
Jahnsen
deltagere: Nygaard, Krogstad, Omsland, Reite, Hamsdokka

Sak__20/87 Gnr. 22 bnr. 4, Sjdrgnningen, Langangen.
27.01.1987 Om- og tilbyge til hytte. Endret tepning. Utsatt sak.

Fremlagt: 1. Bygningsradets godkjennelsesvedtak i sak 1U0/86.
Sg¢knad 19.10.86 m/endret tegning fra Erling Nedal.

3. Byplankontorets uttalelse 20.11.86 med forslap til
vedtak.

4. Bygningsrddets utsettelsesvedtak i sak 228/86.
5. Brev 14.01.87 fra Tormod Solum.

Vedtak: A. Bygningsrédet finner & kunne samtvkke i at det midler-
tidige plankravet i plan- og bygningslovens § 117 fra-
vikes for oppfgring av tilbyge til hytta p2 betingelse
av at sgknad om fradeling av tomt til hytta innsendes.

Brev 14.01.87 fra Tormod Solum gjelder i sak adkomst

til hytta og er vurdert pd grunnlag av protest i sak
140/86.

Ulovlig bruk av eiendom som adkomst og parkering ansees
som et privatrettslig forhold og sidledes bygningsridet
uvedkommende.

Kopi av brev 14.01.87 fra Tormod Solum sendes teknisk
rddmann vedr. eventuell avtale mellom Erik Nedal og
Porsgrunn kommune

B. N&r sgknad om fradeling av tomt i h.h.t. pkt. A er
sendt bygningsrddet, kan byggetillatelse utstedes.

Bygningsrédet gjgr fergvrig opomerksom p& at ridets
vedtak i sak 140/86 pkt. Bl og 2 fremdeles gjelder.

(enst.)

Riktig protokollkopi bekreftes

Serdes: Erling Nedzl
Teknisk radmann vedlagt kopi av brev datert 14.01.87 fra Tormod Solum
Tormod Sclum til underretning

02.02.87 ‘

lle Ebersten Kongergd

Det vises til vedlagte medling om rett til & klage over vedtaket
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‘ . PORSGRUNN BYGNINGSRAD 22.01.1987
511 OL/jek

Tilstede, medlemmer: Leerstang, Kristoffersen, Wickstr¢m, Mangelrgd,
Jahnsen
deltagere: Nygaard, Krogstad, Omsland, Reite, Hamsdokka

Sak 20/87 Gnr. 22 bnr. 4, Sjdregnningen, Lanpancen.
27.01.1987 On- og tilbvgr til hvtte. Endret tegning. Utsatt sak.

Fremlagt: 1. Bygningsrédets godkjennelsesvedtak 3 sak 1u40/86.
2. Sgknad 19.10.86 m/endret tegning fra Erling Nedal.

3. Byplankontorets uttalelse 20.11.86 med forslap til
vedtak,

Bygningsrédets utsettelsesvedtak i sak 228/86.
5. Brev 14.01.87 fra Tormod Solum.

Vedtak: A. Bygningsrédet finner & kunne samtvkke i at det midler-
tidige plankravet i plan- og bygningslovens § 117 fra-
vikes for oppfgring av tilbypg til hytta pf betingelse
av at sgknad om fradeling av tomt til hytta innsendes.

Brev 14.01.B7 fra Tormod Solum gjelder i sak adkomst
til gytta og er vurdert pa grunnlag av protest i szk
140/86.

Ulovlig bruk av eiendom som adkomst o parkerine ansees
som et privatrettslig forhold og s&ledes bygningsridet
uvedkommende.

Kopi av brev 14.01.87 fra Tormod Solum sendes teknisk
rédmann vedr. eventuell avtale mellom Erik Nedzl cg
Porsgrunn kommune

B. Né&r sgknad om fradeling av tomt i h.h.t. pkt. A er
sendt bygningsridet, kan byggetillatelse utstedes.

Bygrningsrédet gj¢r forgvrig opomerksom p2 at ridets
vedtak 1 sak 140/86 pkt. Bl og 2 fremdeles gjelder.

(enst.)

Riktig protokellkopi bekreftes

Serdes: Erling Nedal
Teknisk radmann vedlagt kopi av brev datert 14.01.87 fra Tormod Solum
Tormod Solum til underretning

%

02.02.87

1le Ebersten Kongergd

Det vises til vedlagte medling am rett til & klage over vedtaket
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Sak 73/87

12.5.87

Framlagt:

Vedtak:

1

PORSGRUNN BYGNINGSMI?{{-;:? LE:TIT

- r [

BoneEAty Bmﬁ‘d’q

deltagere: Krogsta

IRy
Gnr. 22 bnr. 4, Sjeren ingen,1bhh%aﬁ§en

Om- og tilbygg til hyt J'

Klage pd vedtak. ARK NR
1

Klage dat. 17.2.87 p& bygningsrddets vedtak i sak

20/87 fra Tormod Solum.
Bygningsrddets vedtak i sak 20/87.

Bygningssjefens merknader 8.5.87 silydende:
Klagen synes & gjelde to forhold:

a) feil anvendelse av § 66 i plan- og bygnings-
loven med hensyn til adkomst.

b) villedende og feil opplysninger

NAr det gjelder a) bemerkes at da saken gjelder
om- og tilbygg til bestdende hytte (eiendommen er
allerede bebygd } har man ikke funnet det nedven-
dig & vurdere adkomstforholdet, men forutsatt at
adkomsten kan skie som tidligere, herunder
sjgveien eller til fots (bygningsrddssak 140/86,
19.8.86),

Nir det gjelder b) bemerkes at klageren som part i
saken kan henvende seg til det aktuelle for-
valtningsorgan og begj®re kopier av alle sakens
dokumenter. En kjenner forevrig ikke til at det
gitt uriktig opplysninger.

Det kan videre opplyses at saken na er klarert for
utstedelse av byggetillatelse. Selv om spgrsmdlet
om oppsettende virkning ikke er nevnt i klagen,
synes det likevel riktig at bygningsrédet tar
stilling til forholdet.

1. Saken utsettes og oversendes byplankontoret
til uttalelse.

2s Ridets vedtak i sak 20/87 og 48/87 gis
oppsettende virkning inntil rddet  far
behandlet saken pd nytt..

(enst.)

Riktig protokollkopi bekreftes

Sendes:

Erling Nedal
Tormod Solum

Det vises til vedlagte meldning om rett til & klage over vedtaket

- . 0 . . - N hi
T b - w - 3 -y =
e h g, -, w gt _..a.:.-*-...-..p'\m;...».__.,..h,_“,_,,'__.,.‘.._ﬁ....-“. il Vb e e mmte 2 e roed ey e e '
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Ark.nr. 505.0/ER/jmh. C%,é //%;z

Gnr. 22, bnr. 4, Sjerenningen, langangen, uttalelse til klage vedr.
hytte pa eiendommen.

A, [nnledning.

P4 denne eiendommen foreligger det na felgende godkjennelser:

1. Godkjennelse av ny bolig som erstattning for eldre bolig (sak
139/86) péd visse betingeliser. En av betingelsene er at det
dokumenteres vegrett over Halvarp gnr. 22, bnr. 3 og 9.

2. Godkjennelse for om og tilbygging av hytte (sak 140/86) uten krav
om atkomst.
Medeier av Halvarp, Tormod Solum, protesterte pd dette og ville at
bygningsrédet skulle stille krav til atkomst og parkering. Dette
ble tatt opp oq avvist i sak 20/87.

B. Klsgen.

I denne er byplankontoret, byplansjef (bygningssjef) nevnt i
5. avsnitt. Disse nevnes i farbindelse med:

1. atkomst til hytte
2. forberedelse til ekspropriasjon av veg over Halvarp

Til pkt. 1:

Vi vet ikke riktiq hva det siktes til, men i slike saker bruker vi &
vise til p.o.b.l. § 65, som gir bygningsradet adgang til & godkjenne

forskjellige atkomstmater for en hytte.
Til pkt. 23

Da eieren av Sjerenningen har hatt problem med 4 oppfylle bygnings-
radets krav vedr. dokumentasjon om atkomst, har herr Hedal henvendt
seq til Porsgrunn kommune for a8 fa hjelp til ekspropriasjon av
grunn- til veg. Etter anmodning fra teknisk r&dmann har vi i samar-
beide med herredsagronomen og ingeniervescnet tegnet alt.traceér inn
pa kart i mal 1 : 1000. Ved skriv av 23.10.86 ble dette sendt over

til teknisk rédmann.

Senere har vi ikke hatt noe med dette a gjere.

Bvpl ontoret, 19.6.1987. —wme-—= .
- X ‘Hﬁmutd'liiwuu

_ . Gunnar Berg. ; 2 4 s {937
overing., : - ' "

Vedlegg: De mottatte dok. 1 retur.
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‘Ark.nr. 505.0/ER/jmh,

Gnr. 22, bnr. 4, Sjerenningen, Langangen, uttalelse til klage vedr.
hytte pd eiendommen.

A.

B.

lnnledning.

P34 denne eiendommen foreligger det nd felgende godkjennelser:

}. Godkjennelse av ny bolig som erstattning for eldre bolig (sak
139/8B6) pd visse betingelser. En av betingelsene er at det
dokumenteres vegrett over Helvarp gnr. 22, bnr. 3 og 9.

2. Godkjennelse for om og tilbygging av hytte (sak 140/86) uten krav
om atkomst.
Medeier av Halvarp, Tormod Solum, protesterte pd dette og ville at
bygningsradet skulle stille krav til atkomst og parkering. Dette
ble tett opp og avvist i sak 20/87.

Klagen.
I denne er byplenkontoret, byplansjef (bygningssjef) nevnt i
3. esvsnitt. Disse nevnes i forbindelse med: '

1. stkomst til hytte
2. forberedelse til ekspropriasjon av veg over Halvarp

Til pkt. 1:

Vi vet ikke riktig hva det siktes til, men i slike saker bruker vi &
vise til p.o.b.1. § 65, som gir bygningsrddet adgsng til & godkjenne
forskjellige astkomstmater for en hytte.

Til pkt. 2:

Da eieren av Sjerenningen har hatt problem med & oppfylle bygnings-
radets krsv vedr. dokumentasjon om atkomst, har herr Hedal henvendt
seg til Porsgrunn kommune for 3 fa& hjelp til ekspropriasjon av

grunn til veg. Etter anmodning fra teknisk radmann har vi i samar-
beide med herredsagronomen og ingeniervesenet tegnet alt.trace2r inn
pé kart i m51 1 : 1000. Ved skriv av 23.10.86 ble dette sendt over
til teknisk radmann.

Senere har vi ikke hatt noe med dette & gjere.

Bypl ontoret, 19.6.1987.
Y 4 @WJ PORSGRUMS B¥omm 750N
g.

—_ - Gunnar Ber ) o
hvering, 24 UNI 1887
AR CS??’

Vedlegg: De mottatte dok. i retur.
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FORSGRUNN BYGNINGSRAD .
ATT.:SVEINUNG LEERSTANG {
SKOLEGT. ARK NR. __J
3900 PORSGRUNN

ANGAR EBYGGESAK! HYTTE PA SJIPRZNMINMNGEN,GNR.22,BNR.4 I LANGANGEN

Jeg viser til zamtale i dag o3 ber Bygningsradet betrakte dette som
formell klage p&a forvaltningsvedtak. Jeg viser til mine tidligrere
brev til radet i den =amme saka og vi! papele:

1. Formelles feil, Radets avgjerel
saksaopplyvsringer til tross for min b
dokumenter i saka.

se bjygger pa ufullstendig
2qj&ring om & framskaffe alle

Jeqg har to a=nger henvendt msg til Byplarnkontoret og fatt opplysning
mm a2t adlkomst til omtalte hytte skulle skie sigvesen. Siste gang
ble dette opplyst av Bygningssjef R=zite. J=g er na kijent med at
samme bvgninssjef pa det tidspunkt behkandlet o3 uwtredet mulig
eksprorriasion av vegarunn til omradet gé& var eiendom. Jeg viser til

vwedlagte dokument=r spom bekr=fter dette. Det ble derfor gitt meg
villedende o3 +feil ocnplysninger. Jeg betrakter dette som meget
alvorlig at ie=g ikke lken stole pa de cpplysninger jeg fFar ved
henvendelse ti} sttentliq kontor 1 saker der ieg er part. Jeg
armpder igj=2n radet om a f2 alles dellumenter om dette pa bordet. Jeyg
avventer og9sa rardets behardl ing av mi= klage ovar manglande

applvevwingar il meq.

P?.Fattistte $feil, Dasa hytter m3 ha godhkjient adkomst og hvis radet mot
varnlig praksis Ffinner 2 ""unne gaodkjenne adkomst sjgvegen, ber jegq om
at dette =star i vedtaket. Det kan ikke aksepteres at radet
forutsetter at hyttesieren lilkevel bruker omtvistei gangveg slik det
tidligere er gicrt vedtalk am. Dettes ma vel nettopp v@re noe aw
hensiliten med Byningsradets behandling av s51ike saker . Jeg wil
oppraettholde min pastand om at adkomst ma vi#re sikret ta@r
aodkjenning Lkan gis. Jeg kan ikke == av vedtaket at radet har gitt
en bearunrelse mot dette.

Fordurig sa er det i denne saka on sammenblanding av private og
nffentlige interesser som er megel uheldig. Kommunen er gpairt 1 saka

i det den pgnsker veg til! badeplass som feamilien Nedal har skili ut.

I den »2nledning har kemmunen foretatt Ctredninger og befaringer uten

at jea =om part er undaprattat Jeg paberope meg forvaltningsloven
r2  ber radst am bistand til a 3 dokumentens pa bordel i det jeg
Lformader at badplass-saka har v@rt behandlet pa vanlig mate i rad og

utvalyg,

Jea wviser ngsa til win ltlage eog svaret fra Landbruksdepartementet i

farbhindelse med s@knad om konsesjon for omtalte eiendom.
»

Teq ber om a bli underrettet om Byaningsradets behandling og vedtak
i denne klagesalba. &

1V 47 <u.-. / C//)“
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Arkivar. 505.0/JK/jmh.

Grr. 22, bnr, 4, Sjerenningen,
20/87.

Vi viser til var uttalelse 4.8.86.

Det klages over al bygningsrédet har stilt som vilkar for tilbygg:ng
at det fradeles to~. til hytta. Det blir na hevdet st det er grunn-
eieren sely som fortsastt skal eie hytta.

Ctter var mening var det tidligere meningen at grurneierens far Erliirg

Nedal skulle overta hytta 6g det var pa den bakgrunn vi arnbefalte st det

skulle kreives fradeling av tomt.

N&r denne forutsetningen ikke lenger er tilstede 0g da grunneieren fort-

satt skal eie hytta synes det ikke 3 vére noe grunnlag for & kreve fra-

deling av tomt. Vi kan derfor anbefale at dette punktet coppheves.
Byvplankontoret, 20.3.1587.

— i .
S L2 A

Thir Aszsbe. ~
overing.
: Y idin
Jon Keim.
Vedlegg: De mottette dok. 1 retur. Teem—en o
) :‘; ;’h :i":*)
: 23 "5 1587
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Klage over vedtak i byggningsradet 27/1 - 87, sak 20/ 87,
ang. oppfering av uthus til hytte pd& Gnr. 22 Bnr. 4.

I vedtak pkt. A er det stillt som vilkadr at det skal sokes
om fradeling av tom%t til angjeldende hytte.

P32 nuverende tidspunkt er det ikke interesangt & foreta en
slik fradeling.

Jeg mad f4 presisere at jeg ikke har noen eierinteresse i
nevnte hytte og ei heller noen leieavtale, men stir som
bygegherre av rent praktiske grunner i og med 8t min senn
fortiden er bosatt i Nord-Norge. Hovedhensikten med & f2
satt hytten i stand er at den de kan brukes nir evrige bygg
p4d eiendommen skal settes i stand.

Da det er min senn Brik Nedal og hans kone som udelt stir
som eigere av eiendommen Sjerenningen skal ogsid en eventu-
ell prosentligning av hytten belastes dem.

Jeg vil finne det underlig at det p& dette grunnlag skal
vere hjemmel for & forlange fradeling av tomt.

Viser ogsd til tidligere behandling i byggningsradet av
19/8- 1986, sak 140/ 86, der det under vedtak pkt. A ikke
stilles noe vilkidr om fradeling.

Ser med forhipning frem til en positiv lesning. Dette be-
gynner a4 bli en stor sak om et bitte lite uthus.

Larvik, 11. febr. 1987

i S

Erl Nedal
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Porsgrunn komune
byggningsvesenet,

3900 Porsgrunn.

Angiende byggesak 20/ 87, Gnr. 22 Bnr. 4, Vedraerende
'rrumbyggin\e-:/)r pabygg av hytte og nybygg av uthus.

Herved medeles byggningsvesenet at Brik Nedal, Viljavn. 15,
3250 Larvik, overtar som byggherre i nevnte byggesak.

Alle spknader og korespondanse frem til dags dato som an-
gir denne byggessknad blir 4 betrakte som sak mellom
Erik Nedal og byggninsvesenet i Porsgrunn komune.

Larvik, 9. febr. 1987.

.

Brik Nedal

Erling /e(

&7
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Porsgrunn Komune
Bygegningsvesenet
3900 Porsgrunn.

Sek 140/86 Gnr. 22 bnr. 4, Sjerenningen lLangangen.
Om- og tilbygg av hytte. Nybygg uthus.

I henholé til bygegningsridets vedtak her jeg foretatt
en omplassering av uthuset slik at det na er lagt i
tilknytning til hytte. Planen er forevist Jon Keim
P& byplankontoret som gav en positiv uttelelse,
Uthuset vil vare av samme sterelse 0g ha samme ut-
seende som tidligere innsendte tegninger viser, men
knyttes til hytte med en takkonstruksjon med samme
takvinkel som uthuset.

Vedlagt felger ogsi seknad om ansvarshavende. Han er
den snekker som vi har benyttet til annen byggevirk-
somhet og han er her i distriktet kjent for ypperlig
kvalitet pd sitt arbeide.

Larvik, 19. okt. 1986

Erli Nedal
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Arkiv 505.0 JK/RC:- g:é

Gnr. 22 bnr. 4, Sjergnningen. Tilbygg til eksisterende hytte. ééy}z:
Vi viser til vir tidligere uttalelse 4.8.84 og til bygningsr&dets vedta
i sak 140/86.

Sgknaden gjelder n& kombinert uthus/do som tilbygg til hytta.

-Tilbygget har et areal pi 12 m? + overbygd areal p& ca. 4 m2, Tilbyggingen
synes ikke & kunne karakteriseres som vesentlig endring etter § 17-2.

Arbeidet rammes av plankravet i forskrift til § 117. Det synes ubetenkelig

& gj¢re unntak fra plankravet, men det bg¢r stilles krav pd fradeling av
tomt rundt hytta.

Vi vil foresld fglgende vedtak:

Bygningsrddet finner & kunne samtykke i at det midlertidige plan-
kravet i plan- og bygningslovens § 117 fravikes for oppfgring av til-

bygg til hytta pd betingelse av at spknad om fradeling av tomt til
hytta inpsendes."

BYPLANKONTORET,-deg 20. nov. 1986
Y o5
S e
(G4 ; éi
Hihdjﬁei e
R
[

Jon Keim

Vedlegg: De mottatte dokumenter i retur.
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Porsgrunn Komune
Byggningsvesenet
3900 Porsgrunn.

Sak 140/86 Gnr. 22 bnr. 4, Sjerenningen Langangen.
Om- og tilbygg av hytte. Nybygg uthus.

I henhold til byggningsradets vedtak har jeg foretatt
en omplassering av uthuset glik at det nd er lagt i
tilknytning til hytta. Planen er forevist Jorn Keim
pd byplankontoret som gav en positiv uttalelse.
Uthuset vil vzre av samme sterelse og ha samme ut-
seende som tidligere innsendte tegninger viser, men
knyttes til hytta med en takkonstruksjon med samme
takvinkel som uthuset.

Vedlagt foalger ogsd sgknad om ansvarshavende. Han er
den snekker som vi har benyttet til annen byggevirk-
somhet og han er her i distriktet kjent for ypperlig
kvalitet pa sitt arbeide.

Larvik, 19. okt. 1986

Erlig(;edal
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PORSGRUNN BYGNINGSRAD 22.01.1987
511 OL/jek

Tilstede,

Sak 20/87
27.01.1987

Fremlapgt:

Vedtak:

medlemmer: Leerstang, Kristeffersen, Wickstr¢gm, Mangelrdgd,
Jahnsen
deltapere: Nygaard, Krogstad, Omsland, Reite, Hamsdokka

Gnr. 22 bnr., U, Sjdr¢gnningen, Langangen.
Om~- og tilbyge til hyvtte. Endret tegning. Utsatt sak.

1. Bygninpgsrédels podkjennelsesvedtak i sak 1LD/86.
2. Sgknad 19.10.8B€ m/endret tegning fra Erling Nedal.

3. Byplankontcrets uttalelse 20.11.86 med forslap til
vedtak.

4, Bygningsrddets utsettelsesvedtak i sak 228/86.
5. Brev 14.01.87 fra Tormod Solum.

A. Bygningsridet finner & kunne samtykke i at det midler-
tidige plankravet 1 plan- of bygningslovens § 117 fra-
vikes for coppfgring av tilbygg til hytta p& betingelse
av at sgknad om fradeling av tomt til hytta innsendes.

Brev 14.01.87 fra Tormod Solum gjelder i sak adkomst
til hytta og er vurdert p& grunnlag av orotest i1 sak
140/86.

Ulovlig bruk av eiendom som adkomst og parkerinp ansees
som et privatrettslig fcrhold og sdledes bygningsridet
uvedkommende .

Kopi av brev 14.01.87 fra Tormod Solum sendes teknisk
rédmann vedr, eventuell avtale mellom Erik Nedal og
Porsgrunn kommure

B. N&r sgknad om fradeling av tomt i h.h.t. pkt. A er
sendt bygningsrdédet, kan byggetillatelse utstedes.

Bygningsrédet gj¢r forgvrig oppmerksom p& at radets
vedtak i sak 140/86 pkt. Bl og 2 fremdeles gjelder.

(enst.)

Riktig protokollkopl bekreftes

Serdes:

02.02.87

Erling Nedzl
Telmisk rédmarm vedlagt kopi av brev datert 14.01.87 fra Tormod Solur
Tormod Solum til wderrstning

#11le Ebersten Kongergd

Det vises til vedlagte medling om rett til 4 klage over vedtakel
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Opplysmngene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

| Attestert kopi av dok.nr. 1998/3407/101 Side 1 av 3
B Kartverket  siocteringstidspunkt 2025-08-19 14:04
We{umeras til: T, N G LYST Skiﬁte
‘/__ -
fok. & 24 MAR 1998
S Seubbre bl |
Skign og Porsgrunn
Byrett
Dégboknr.: 3o )

: i TR R
Kornn'u.lnsnr Kommua\m . | Ideell andel
0805 Porsgrunn 22 24
erdr elsen gjelder b festet Overdragelsen omfatter
CN g ¥ el | w | Nei | Ja tran: av festeretien | Nei Ida
Bortfester har nt overdragelsen
Godk;annm%lfra bortfester er ’Lk.ll:a @, = underskmgoam ke gel
1. ledd nr. 5 eller aviale l i Nei | I Ja underskrifter og bekreftelser I i Nei | Ja

Beskaffenhet
[ 1.8ebygs [ ]2.ubebyod (xun tomtend
Ll e Fritids Forretning/
_]B %r‘%om | 'F eiendom V kontor I || Industri | |I.. Landbruk | |K0ﬂ.vel | |AAnnel
Bpe bol'»_gm T ns- Blokk-
oman

FB sneb&g 1 ITB bolig I RK iqede | BL leilighet I | AN Annet

| 2. Kjopesum RO S S SR A,
Utlyst til salg pa det frie marksd
Kr  30.000,- Tsa [ el
Omsetningstype -
Gave (heht Eksprn- Tvangs- Skifle-
_-Tl 1 Fritt salg | |2 eller dehns) | | 4 auksjon |6 oppgjar ] Is Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte.
T o Sy Lt o P o e Dk D

| 4.Overdrasfra

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4)

Erik Nedal

Mona-Beth Solum Nedal

S

Fedselsnrjbrg nr. (11/9 siffer) 4)

16,0645

Fastbosatt | Norge | Ideell andel |

[ Jua [ |nei

Harald Inge Larsen

_|Jn MNei

|_1 Nei

I i

Doknr: 3407 Tinglyst 24 03.1998 Emb. 101

[ Inei

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Festekontrakt tin
slettes.

Eier av gnr. 22,

22; bnr. 4 1
Eier av gnr. 22,
22, bnr.24% 1

0351 Hsr péfwes km opplysninger som slcal og kan nnglyses

Porsgrunn kommune.

Porsgeunn kommune.

skal

glyst 25/11-1937, dagboknr. 501250,

24 skal ha rett til 4 gi4 over gnr.

bnr.

bnr. 4 skal ha rett til & g& over gnr.




g Attestert kopi av dok.nr. 1998/3407/101
K ket
g Fattverke Attesteringstidspunkt 2025-08-19 14:04

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Avtalen tinglyses som heftelse pa gnr. 22, bnr. 4 og gnr. 22
bnr. 24 i Porsgrunn kommune.

7. Kjoperslerververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklerer at mitt'van erverv av seksjonen ikke er | sirid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd | lov av 4. mars 1983 nr. 7 {utdrag):
«Ingen kan erverve mer enn to seksj i iet. Staten, k 1er og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.»

Sted, dato

lerververs und it | Gjentas med maskin eller blokkbo

8. Erklzering om sivilstand m.v. %

1. Er utsteder(ne) gift eller regi: t(e) partner(e)?
? Ja |—_] Nei Hvis ja, m& ogsé spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med h dre og begge iver som ?
[ X]Ja | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder( ) og di (d ) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_Ida I__] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Loacsh 1/3-2%
Utsteders underskrift € Fi 7 [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
e m Erik Nedal

»\]"rOna otk = )Ll(ﬁag Mona-Beth Solum Nedal
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato TEN /registrert partners ift | Gjentas med maskin eller blokkbao

") Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p4 dette dokument
i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbok

&Nw j'r@g }zww-v Cogen g lorsey

1 B ISR Rl

N,
I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Arild Lund
o Statsautorisert eiendomsmeoler

Adresse

2. vitneunderskrift
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side2av 3
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10. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

[ Jua [ ]Nei Hvis ja, m4 ogs4 spersmal 2 besvares

2.Er hj ne gift eller regl partnere med h og begge som hj Ish ?

_] Ja [_| Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder g bolig som hj i {ne) og d (deres) {r) eller regi: partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jya [ Nei Hvis ja, mé ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fi (hj I ) tykker jeg | overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Fi - (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner ykker jeg i overdragelsen

Dato | Extetelle/registrert partners und: ift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

n Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument
i mitt/vart neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysi ir. Tinglysingsgebyr og dok gift mé veere betalt for
dokument kan tinglyses.
2) Dersom ei har underf, (utnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) D giften ar knyttet til eiend, Igsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle ut dette beleps-

felt. Feltel salgsverdiavgifisgrunniag skal fylles ut dersom kKjepesummen er lavere enn detie. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2, ledd og§3.

4) Deter Enh ganisasj som skal nyttes.

5) Separerte regnes som gifte, og boligen m4 vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samb regnes som ugifie/ i og ykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjiemmelshavere.

6) Dersom d ikke r hj Ishaver, mé hj godkj overdrag ved seerskilt pAtegning med vitnebekreft og
om nedvendig med fil g Om Sivil eller med ektefellesamtykke.

7) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig ghet ma, /h Ish derskrift b . Dette kan bl.a.
giores av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av | n, 1sbetjent, advokat, isert advokatfull ig og i
eiendomsmegler. Utstederen, erververen 0g erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefle utstederens
underskrift,
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éo‘/ }J s /ﬁé} &Skr"t ar dagbok nr. 19
s dv. Fo — / ez o /750 s

. Bamble gorenskrlver‘
o Grunnbrev.

Undertegnede Erling Nilsen fgdt 12/5 1899 og
Aagoth Nilsen fgdt 18/4 1897, elere av Sjgrgnningen
gnr, 22 bnr. 4 i Eidanger, bortfester en hyttetomt pd var
eiendom til Kristen Hagen fgdt 17/11 1891 eog Valborg Hagen
fgdt 19/4 1894,

Festet gjelder pd 99 Ar. Grunnleien betales forskudds-
vis 30. juni pr. &r med kr. 25,- fgrste gang 30/6 1960.

Tomten har fglgende grenser sem begynner i en belt
i fjellet i nordostre av tomten, og gir i Vgtlis retning
til en belt 18 meter, derfra i sydlig retning” 30 meter,
og derfra i gstlig retning 22 meter, og tilbake til utgangs-
bolten i nerdlig retning 26 meter. Festeren har & holde
tomten forsvarlig inngjerdet.

Festeren har rett til g8 pd gnr. 22 bnr. 4, & gjigre vei
og brygge 1 sydvestre hjgrne av temten, dog uten & sperre
eller stenge eileren for slipp eller landsetting av biter.

Langangen, 18/7 1960.
Som eter: ¢ 5 (i, ﬁ“’/‘”‘{ 7Y

Erling Nilsen Aagot Nilsen

Som leier: pe i ey, M;j gagz,u,

Kristen Hagen * Walborg Hagen
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DACBORr2H1I \ACBOKEZAT
02.0:26 06674

YFOGDEN |
o APORBSGRUW 0G SKIEN

KIEN
ellom Erik Nedal og Mona-Beth Nedal som eiere avP QRQENN G S

Sjeronnlngen (gnr. 22, bnr. 4 ﬁamé—gfaaae&e**e&t&gheten&

i Langangen,
idanger, Porsgrunn, pé den ene side og Porsgrunn kommune pa Lo
n annen side. yx Shpk ow QA Sab \ou Tl Oandarny. Snd aod ﬂiouru

1. Under henvisning til Landbruksdepartementets konsesjons-
meddelelse av 11.11.85 gis med dette almenheten rett til
bruk av et passende strandareal av angjeldende eiendommer
som badeplass i sommermdnedene. Rettighetene begrenses til
stranda mot naboeiendom i syd, og Porsgrunn kommune
v/ingeniervesenet gis her heve til & bearbeide stranda ved
f.eks. & fylle pd sand, tildanne en passende gressbakke og
sette opp toalett m.v. slik at forhcldene legges til rette
for bading og soling. I tilknytning til badeplassen kan
kommunen ogsa ramme ned 2 fortayn1ngsbolter Plassering
av toalett, avfallsdunk og bolter skjer i samrad med
grunneierne.: . Kommuen far anledning til & sette
opp et skilt med teksten "Bade- og soleplass" Plassering
av skiltet skjer i forstdelse med grunneierne.

2. Porsgrunn kommune forplikter seqg til & holde god orden pa
stedet. Toalettet skal temmes regelmessig, likeledes papir-
kurver som settes ut.

3L Dersom forholdene senere skulle tilsi det, kan badeplassen
etter n@rmere avtale mellom partene flyttes til et annet
hovelig sted pa eiendommen. .

4, Gangatkomst til badestranda sikres over den tjenende eiendom.

5. I ulempeerstatning for rettighetene etter denne avtale, - kfr.
pkt. 1, 2 og 4 betaler Porsgrunn kommune én gang for alle til
Erik og Mona Beth Nedal kr. 20.000,-

6} Denne avtale underskrives i 2 eksemplarer med 1 eksemplar

til hver av partene.
L]

74 Utgiftene med tinglysing av avtalen bares av Porsgrunn kommune.

Andenes, den..hl..ss.. Porsgrunn, den.21.01.1986.
Gl ik Wt
) M ..... . / %A’
Erik Nedal orsgrunn kommune . . '/

Kristen Waaland :
ordferer fi Tt i

Honatcthonedy | &

Mona-Beth Nedal

7 st auLe;ndomschMr
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Avskrift.
Godkjent til innhefting i grunnboka.

Daghok wr. g 19, 3.
/7 2 Bamble sm'fi?f‘ erembets

Skylddelingsforretning

. l2 Zamag, den Lo, .!.-7%19 ‘3 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden _ \% W MQM&?—M«

g-nraZﬁZ_ br.-nr. _44 av skyld mark d,.ZodF i é‘-’d S g e e R

P

herred. Forretningen er forlangt av %7-?? AA -

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn

Mennene valte til formann ... /7227277

Over dery del av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:
1.*) Areal: Dyrket jord....oou dekar, naturlig eng og kulturbeite................. dekar, pro-
duktiv skog...............dekar, annet areal...........dekar. T alt .. dekar.

2. Grensebeskrivelse:®)

...... W /)L!r;[ MM,/M ?a-/ A/
: a./u& e s LT s e A S Mdcﬂ

1y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre
rekvirenten ved dom er kjent eiendomsberectiger til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

?) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnr i lov nr. 1 ay 1/g 1917 § 20, skal vedk. for forret-
nmgm ]m].des, underskrive fplgende :rklznng som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med sk?h‘]-

ngen. «¢Jeg forsik at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittig-
19

hetsfulle og cl:r.er beste overbevisning. den
N. N>

| 8)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, md det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig 2
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

4)  Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealet under 2 dekar, mi dette attesteres i forretningen.

8) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke i beskrive dersom disse
eiere ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfgre delin-
gen i marken i forbindelss med skylddelingen (lovens § 7), mi "G:a.u tillike inneholde det
npdvendige herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servituet mi ikke tas inn i :ky!dd:lmpfom:n igen
uten at hefrelsen skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som
skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 859 a. Everwir Sema Sievecsaal Ovie 3-60.
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? . . 7(4\-/ i .

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-

gen den skog som er ngdvendig til husbehov og gards-
forngdenhet? e 5 (£ &

3 Omé U e leles_iosdbeul L fiell
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. gen den fiellstrezuing som er ngdvendig for bruket?

Hvis spgrsmil 1 besvares med ja Eﬁrsmal 2 besvares med nei, eller hvis spgrs-
mil 3 besvares med ja, og-s rsm.’:l vares med nei, blir ytterligere fglgende spgrs-
mil & besvare:

. 6. Hler—ﬁnmrSkylddelmgsmenncnc Ygodtgjort, at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 3 opp—
l nyttes til byggetomt, vegrindustrieltam-

7o —EHer—del terrd i—henhotd—tit-§ 14T lov-em
I HCr—acIcs 1T HIICIL

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har—vi-samtykkeri—at—av—ut-
marke

n

kannyttesifellesskapav
idet _vi_har £ t—vid g Sad a P e

b)  Act hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for dezr fraskilte del  ble besteme til 222274 0. 04

. Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr.. 272 st &:4 "d

Hovedbglets gjenvarende areal utgjor: Dyrket jord....o. dekar, naturlig eng og
kulturbeite ............. dekar, produktiv skog...........dekar, annet areal .. ... . .
dekar. T alc.......... dekar.

De 34 fraskilte del er gitt bruksnavn.®) -Slél" WV?.G&L‘(?’

Omkostnmgcne ved i holde og tinglyse forretningen skal bxres av: .o

Partene ble g]or: k;ent med at fo tmngen kan paankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vare fremsartt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjonn og overbevisning i

henhold til gitr forsikring.

i /
Vi har bestemt at W”""" ?// M Z 4/’-"5

skal besgrge forretningen levert (sendt) til nnglym.ng

oo _ )
. M /7] (Q‘*f/";w“ —’L-L?vﬁ“—j“\)frft

1) Dert som ikke passer strykes over.
2)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer

til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 ar. 2 § 21.)
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Gir tl ... ..jordstyre.!)

Jordstyrets uttalelse:

...... .oden....... 19
formann. ——=— :
sekretzr

Gir il ... e . landbruksselskap.
Fylkesland bruksstyrets uttalelse:

...... e )

formann.

T Eyketandbrukasiel R

De fraskilte del R AT AR B e =

1) Melding om forretningen blir ikke i sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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- $amble sorenskriveri

Grunnbrev.

Undertegnede Erling Nilsen,fedt 12 mai 1899,eier av eiendem-
men Sjsrsdningen gn.22 br.nr.4 i Bidanger,bortfester herved sted-
sevarig en tomt av min eiendom til Erland Lunde.Temten vil bli
skyldsatt for festerens regning.

I grunnleie betales kr. 15.- pr.aar sem forfaller 24 geptember,
lete gang 24 september 1936.RBfter forfall beregnes 5 % renter,
eg forbehelder grunneieren sig lste prieritets panterett for 2
aars grunnleie,likesem han har rett til aa fremme tvangsauksjen
uten levmaal eg dem.Retten til underretning eg le#sningsfriest efter
tvangsfullbyrdelseslevens pgrf.109 frafaller leieren likeledes
retten til utsettelse av tvangsauksjenen efter pgf.lll.

Grunnleieren har rett til brygge og strandlinjen.

Grunneieren skal ha ferkj¢psrett.fFidens—pitei—pgrunneieren—ha-
aebiy Videre sgskal grunneieren ha rett til landfeste for sine fiske
redskaper samt ha vei ever temten til sine jerder sem ligger syd
for temten.

Leieren plikter aa holde temten forsvarlig inngjerdet.leieren
er ugift og fodt 13 mars 1909,

Persgrunn,den 18 mars 1936.
EBrling Nilsen.

Vi bekrefter herved at Erling Nilsen har underskrevet dette

grunnbrev i vert nurver eg at han er ever 21 aar.
D.Tfte. Otte Winter Hjelm.

Undertegnede Aaget Nilgen,gift med Brling Nilsen,er fpdt 18-4-
1897.Jeg samtykker i nsrverende grunnbrev.

Agget Nilsgen,

Vi bekrefter herved at Aaget Nilsen har underskrevet narvesren-
de grunnbrev i vert evervar eg at hun er ever 21 aar.

Karl Olsen, Olaf Mathisen .

Undertegnede Erland Lunde tiltrer nsrverende grunnbrev,
Erland Lunde,




Undertegnede bekrefter herved at EBrland Lunde

undergkrevet nsrverende grunnbrev i vert nar-

og &t han er ever 21 aar,

Paul Telstup. Karl Kvammen.
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- $amble sorenskriveri

Grunnbrev.

Undertegnede Erling Nilsen,fedt 12 mai 1899,eier av eiendem-
men Sjsrsdningen gn.22 br.nr.4 i Bidanger,bortfester herved sted-
sevarig en tomt av min eiendom til Erland Lunde.Temten vil bli
skyldsatt for festerens regning.

I grunnleie betales kr. 15.- pr.aar sem forfaller 24 geptember,
lete gang 24 september 1936.RBfter forfall beregnes 5 % renter,
eg forbehelder grunneieren sig lste prieritets panterett for 2
aars grunnleie,likesem han har rett til aa fremme tvangsauksjen
uten levmaal eg dem.Retten til underretning eg le#sningsfriest efter
tvangsfullbyrdelseslevens pgrf.109 frafaller leieren likeledes
retten til utsettelse av tvangsauksjenen efter pgf.lll.

Grunnleieren har rett til brygge og strandlinjen.

Grunneieren skal ha ferkj¢psrett.fFidens—pitei—pgrunneieren—ha-
aebiy Videre sgskal grunneieren ha rett til landfeste for sine fiske
redskaper samt ha vei ever temten til sine jerder sem ligger syd
for temten.

Leieren plikter aa holde temten forsvarlig inngjerdet.leieren
er ugift og fodt 13 mars 1909,

Persgrunn,den 18 mars 1936.
EBrling Nilsen.

Vi bekrefter herved at Erling Nilsen har underskrevet dette

grunnbrev i vert nurver eg at han er ever 21 aar.
D.Tfte. Otte Winter Hjelm.

Undertegnede Aaget Nilgen,gift med Brling Nilsen,er fpdt 18-4-
1897.Jeg samtykker i nsrverende grunnbrev.

Agget Nilsgen,

Vi bekrefter herved at Aaget Nilsen har underskrevet narvesren-
de grunnbrev i vert evervar eg at hun er ever 21 aar.

Karl Olsen, Olaf Mathisen .

Undertegnede Erland Lunde tiltrer nsrverende grunnbrev,
Erland Lunde,




Avskrift o SThak- o /(/’""? w ‘,;_

Nr. 859 a. T Avskrilt
i = i o, e Do s X
e &STE@N S A--»__"..E'I.e ssrensl{nveﬁ Godkjent til innhefting i panwboken.
736

Skylddelingsforretning

;';\’/ dag den fé ‘,.-/0 19 ;; holdt undertegnede av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over girden U(/MW

g.-nr., jj br.-nr. 5'/ av skyld i mark gé" 'é .......................

3

herred. Forretningen er forlangt av f’ ¥ {%’u/

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennso%ncvne]scn legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®} som skjennsmenn

Ved forretningen mette %) : ‘/féku,
gy 2 VMM 7

Mennene valgte til formann M M%MW

Over de j del av gérdcn som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.’)

s S "
e o M
%WJZZ:%;- . Y wre A7

—ere < JA5O
Ao Ll % fw ey /6! K Lo &

') Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysing medmindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskile, (Skyldde-
lingslovens § 1).

% Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Y5 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes underskrive fol cndc erklering som blir 4 sende inn 6l sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg {m‘s: rer at jeg i alfc sakcr vil utfere mirt hverv som skjonnsmann samvittig-
hetsfullt og efter beste overbevisning. den 19

N. N.»

%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opdyscs
om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unodven:
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

4) Se skylddelingslovens §§ 3 og B. Grensene mot nabociendommer blir ikke i beskrive dersom disses eiere
ikke er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens §? ma grensebeskrivelsen tillike inncholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftclscn
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).
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l.meattcr den eiendom, som deles, jordbruk med skog?

2. Fir
til husbehov og

ert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
qrdsfornedenhet nedvendige skog? BT

3. Omfatter den\giendom, som deles, jordbruk med fiell-
strekning, herunder fiellvang, elver og bekker?

4

4. Far hvert av de ved dwlingen fremkomne jordbruk den
for bruket nedvendige fjellstreknings

orsmal 2 besvares med nei, eller hvis spoersmal 3
nei, blir ytterligere felgende spersmal i besvare :

Hvis sparsmal 1 besvares med ja, og
besvares med ja, og spersmil 4 besvares me

sy

bbb Enncr skylddelingsmennene det godtgjort, at den
parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opdyrkes

eller anvendes til byggetomt, vei, industtielt anlegg eller annet % é :
lignende oiemed? %/ e 7

7. FEHer—deles—eiendemmen——hesheld S8+ lov—om

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. I3 g £

idet—vi i )

b} At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene :illatcr.;..@
F
Skylden for de & fraskilte del blev bestemt til j o
Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer G 27

/
De W fraskilte del er gitt bruksnavn®) WW

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:¥

/J//?%éwu, Sotaltr ar Eitocd

Det som ikke passer strykes over

*) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21),

) Hvis det ikke oplyses eller fra noen av partene pasties i vaere truffet aviale om, hvem som skal bazre om-
kostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene 1 forretningen innta bestemmelse om. hvorledes
omkostaningene skal fordeles mellem partese.




Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan piankes til overskjenn, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjaring herom mi vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

til gitt forsikring. %%t/ /; 4 '
Vi har bestemt, at L /W

skal beserge forretningen levert (sends) til tinglysing. .
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



186

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Halvarpvegen 62 og 63 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3947 LANGANGEN Saksbehandler: Per Arne Sandersen
Telefon: 959 98 000
Oppdragsnummer: E-post: per.arne.sandersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



