Fyrieggvegen 166, 3660 RUUKAN

Moderne fritidsbolig 1 032 meter

over havet. Alt pa 1 plan. 4 sov 2
wc. 42 m? terrasse. Vidstrakt utsikt.
& Skiinn/ut.
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Eiendomsmegler MNEF
Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 750 000,-
Kr 126 670,-
Kr 4876 670,-
Helge Preus
Mona Preus

Fritidseiendom
Eierseksjon

2017

74/78 kvm
5270.5m?

4

5

Gnr. 120, bnr. 313
5

1110250054

Fyrieggvegen 166

Moderne fritidsbolig 1 032
meter over havet. Alt pa 1
plan. 4 sov 2 wc. 42 m?
terrasse. Vidstrakt utsikt. Ski

Moderne og stilsikker fritidsbolig ytterst pa tunet. Hytta har alt pa 1
plan med 4 gode soverom, 9 sengeplasser, og 2 wc. Selges mgblert
og klar til bruk! Lekre vinduer fra gulv til tak som dpner rommene for
utsikten og naturen. 42 m? terrasse rundt hytta. God adkomst og
p-plasser med el-billader rett ved dgren. Leve Hytter sin hytteserie Vy
er utarbeidet i samarbeid med Einar Jarmund & Co arkitekter.

Hoyt beliggende ca 1 032 meter over havet pa populeere Fyrieggen i
Gaustatoppen Naturpark. Vidstrakt utsikt milevis mot Gaustatoppen,
Vestfjorddalen, Hardangervidda og Gaustablikk. Ski inn/ut til
skibakken og Gausta skisenter, langrennslgypenettet, omradets beste
frikjgring og rett ut til urgrt hgyfjellsnatur og turstier fra tunet. Passe
kort vei til restauranter og servicetilbud.
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Plantegning

Notater

Fyrieggvegen 166
1. Etasje

Terrasse

2 220m
;’ Soverom 4

2,80m

Soverom 3

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 74 m2 Entré/gang, bad, toalettrom, 4 soverom,
kjgkken/stue

BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Boder som ligger utenfor boenheten, eller i
forbindelse med boenhet men med egen inngang er
oppmalt og inkludert i BRA-e. Dette gjelder bod/
teknisk rom og utstyrsbod med utvendig tilkomst.
TBA er terrasse og platting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5270.5 m?
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Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for sameiet pa totalt ca. 5270,5
kvm. Skranet naturtomt med naturlig beplantning,
og Igsmasser omkring grunnmuren.

Beliggenhet

Flott fritidsbolig med fantastisk utsikt, 1 032 meter
over havet ved populaere Fyrieggen mellom
skibakkene i Gaustatoppen Naturpark. Ski inn/ut il
Gausta skisenter med skibakke og langrennsigyper
like ved eiendommen. Passe kort vei ned til
restaurant ved senteromradet. Flotte turomrader og
urgrt hgyfjellsnatur like ved.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for a vaere sngsikkert
og for a apne tidlig hvert ar. Det er investert stort i
sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et
topp moderne skianlegg med tilbud for hele familien
sa vel som avansert kjgring og naerhet til terreng for
off piste. Skisenteret har nd 37 nedfarter og 13
heiser inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for
kveldskjgring. For snowboard og off piste er
omradet rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk
og sardeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig 4 sta ned
flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad,
og ikke minst & nyte utsikten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for a knytte Gausta Skisenter og
Gaustabanen sammen med nye bakker og heiser. Se
https:/ / www.gausta.com/ gausta skisenter for mer
info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet
meget gode langrennslgyper. Omradet har cirka 85
km med preparerte langrennslgyper som spenner

seg over alle vanskelighetsgrader fra en lett
nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til 8 kombinere
mellom Igypene og forme sin egen tur.
Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom
Vatnedalen,

Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark,
og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere
og fotgjengere. Se https:/ / www.gausta.com/
langrenn/ for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges
vakreste fjell, rager over Rjukan med sine 1 883
moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i
Vestfjorddalen og opp til Gaustatoppen.
Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og
tilgjengelige toppturer. | klarvaer kan man se gstover
til grensen til Sverige og sydover til kysten utsikten
viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hgstsesongen,
kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa
Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer
info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen
sommer og hgst som det er vinter og var. Det er
variert tur og sykkelterreng, og muligheter for &
fiske, ro, padle eller bade i friskt fjellvann nede pa
Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende
badstuene til Gausta Fjellresort i vannkanten ved
padel banene. Krossobanen er Nord Europas fgrste
totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Rjukan. Pa
toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan
klatrepark, café, innfallsporten til Hardangervidda,
den populzere solstien og noen av de fgrste hyttene

til Den Norske Turistforening se http:/ /
www.krossobanen.no/ for mer info. Unescos
verdensarv har listet Rjukan industrihistorie og
Vemork kraftstasjon, og det finnes mengder av
historie og kultur & gjgre seg kjent med via muséene
og informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet,
Gaustablikk Fjellresort og Den Lykkelige
Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se
https:/ /www.gausta.com/ spise og drikke for mer
info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1
butikk samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det
tar cirka 15 minutter at kjgre ned til Rjukan, der det
finnes flere matbutikker s& som Spar, Kiwi og Rema
1000, Vinmonopol, meget populaere Rjukanbadet,
spisesteder og butikker. Se www.gausta.com eller
www.visitrjukan.com for mer info

Adkomst

God adkomst sommer som vinter med
biloppstillingsplasser rett ved hyttedgren. Det er
helarsvei frem til eiendommen, som brgytes etter
behov i regi av velforeningen. Det er mulig a tegne
sesongabonnement for brgyting av egne
biloppstillingsplasser. Det er ikke bom til
Gaustatoppen Naturpark

Bebyggelsen
Omrade bestaende av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Type takst
Eierskifterapport

Fyrieggvegen 166
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Byggemate

Fritidsbolig oppfert med alle funksjoner pa
bakkeplan. Bygningen har fundamentering med
ringmur og stgpt dekke. Veggkonstruksjonen er
oppfgrt i bindingsverk, og er utvendig kledd med
stdende panel. Taket er et saltak tekket med torv.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
glass.

Innhold

BRA i (internt bruksareal): 74 kvm. BRA e (eksternt
bruksareal): 4 kvm. TBA (terrasse og balkongareal):
42 kvm.

1. etasje: BRA i utgjgr 74 kvm som omfattes av
entré/ gang, bad, toalettrom, bod/ teknisk rom, 4
soverom og kjgkken/ stue.

TBA utgjgr 42 kvm som omfattes av terrasse.

Standard
Terrasse:

Konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv.

Opplagret pa stripefundamenter av betong pa
stabile masser. Samt bzering av impregnert
konstruksjonsvirke. Ingen svekkelser utover normal
slitasje.

Kjgkken:

Innredning fra HTH med slette fronter og laminert
base pa skrog. Benkeplate av laminat med nedfelt
induksjonstopp og enkel oppvaskkum i kompositt
med et greps blandebatteri. Det er integrert
stekeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Det er
lagt opp til lekkasjevakt under oppvaskkum og
komfyrvakt over koketopp.

Bad:
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Badet er fra 2016, og ferdigattest legges til grunn for
fagmessig utfgrelse. Badet har gulv av stgpt betong
med varmekabel og flis i overflaten. Vegger har
sokkelflis med panel pa vegger, det er flislagte
overflater i dusjsone. Vegger er beiset panel.

Toalettrom:

Toalettrom tilliggende til baderom med flis og
varmekabel pa gulvet, vegger og himling av beiset
panel. Toalettrommet er innredet med vegghengt
servantskap og gulvmontert toalett. Det er elektrisk
vifte montert i himling men ingen tilluft til rommet.

Innvendig overflater:

Gulv i entré/gang er av flis, gvrige rom er med
tregulv. Vegger og himlinger er av beiset panel. Det
er gulvvarme i entré/gang.

Peis og pipe:

Pipe er satt opp av isolerte stalrgr. Det er montert
vedovn i stue. Pipa er helbeslatt over tak. Det er ikke
registrert vesentlige avvik, eller avvik pa avstander til
brennbart materiale. Det er ikke fremvist feierapport,
men det er ikke registrert avvik pa ildsted eller
skorstein

VVS og elektro:

Inne i boligen er det rgr i rgr system, og tilhgrende
montert vannlasskap i bod/teknisk rom. Skapet har
pamontert rgr for synliggjgring av eventuelle
lekkasjer. Det er stoppekran, vannstoppersystem og
varmekabel pa hovedvanntilfgrsel, kranen fungerer
ved enkel test. Vanntrykket oppleves som
tilfredsstillende.

Sikringsskap fra byggear plassert i bod. 400V
anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere,
overspenningsvern og kurs til elbil lader. Eier

opplyser at det ikke er utfert arbeider pa anlegget
etter byggear. Det foreligger ikke samsvarserklaering
fra installering i 2016, men det er fremkommet
dokumentasjon pa at anlegget er kontrollert i 2018.
Feil som ble avdekket er utbedret og saken er
avsluttet hos Tinn Energi

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Toalettrom:

Etter krav i NS3600 skal det skal settes TG3 pa
toalettrom uten noe form for ventilering. Naturlig
ventilering gjennom klaffventil eller vindu gir TG2.
Mekanisk avtrekk med tilluft (overstrgmning, gjerne
ved flat terskel) gir TGO-1.

Det anbefales & etablere tilluft til rommet.

Vatrom:

Flisfuger med riss bgr byttes ut. Det bgr undersgkes
naermere hvordan membran er utfgrt bak panel.
Utfgrelsen har ingen paviste avvik i dag.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfgalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende medfglger handelen:
Stue/kjokken: Kjskkeninnredning,
kombiskap,komfyr, avtrekksvifte, hyller,
oppvaskmaskin.

Spisebord med 8 stoler. Salongbord, 2 seters sofa
og 2 stoler. Skjenk Veggmonert Flatskjerm.

Alle soverom: Senger med skuffer i underkant,
madrasser, garderobeskap, panelovner, knaggrekker

Alle rom: Innvendige liftgardiner vinduer og dgrer.
Begge baderom: Innredning, speil.
Stgrste baderom i tillegg. Dusjvegger, hyller og

vaskemaskin.

Entre og gang. Garderobe og sko/stgvel-stativ.
Knaggrekker.

Ute.sittegruppe, benk.

Bod. Skistativ og hyller.

@vrige smamgbler, redskap etter avtale

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tinn Energi og fiber, altibox.629.- pr mnd.

Fyrieggvegen 166
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Parkering

Hytta har egen innkjgring og gode
parkeringsforhold. Det er montert ladeboks for elbil
pa hytteveggen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet og ildsted.

Info stremforbruk
Naveerende eier har et strgmforbruk pa 8768 kWh

med ring hytta varm Igsning fra Defa.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

Fyrieggvegen 166

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 750 000

Kommunale avgifter
Kr 13 328

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune per
salgsoppgavedato.

Formuesverdi sekundaer
Kr 234 375

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Loypeavgift: kr. 1 400,- per ar.

Brgyting egen oppkjgrsel ca. kr. 4 500,- per sesong.
Pliktig medlemsskap til Gaustatoppen Naturpark
Velforening kr. 6 200, per ar (betales per halvar).

@vrige kostnader som forsikring, tv, internett, alarm
osv vil variere avhengig av antall brukere av hytta,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa
bredband etc. Se www.tinnenergi.no for informasjon
om pris pa TV/internett abonnement og tilkobling.

Arlig velavgift
Kr 6 200

Velforening
Gaustatoppen Naturpark velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark
Velforening. Velforeningens medlemmer bestar av
de som eier tomter, hytter, leiligheter (seksjoner)
eller annen

bygningsmasse innenfor velforeningens geografiske
omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.
Velforeningens formal er a vedlikeholde og forvalte
fellesarealet og ivareta

medlemmenes fellesinteresser nar det gjelder
trivsel og miljg pa en gkonomisk og

ressursmessig forsvarlig mate. Velforeningen skal
sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og
vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med kummer
og tilhgrende installasjoner. Velforeningen har ingen
ansatte.

Fra velforeningens vedtekter:
- Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det

felger av de enkelte reguleringsbestemmelser.
- Det kan ikke settes opp parabolantenner,
flaggstenger og portaler.

- Innenfor eiendommer som er tilsluttet
Gaustatoppen Utmarkslag, gjelder det en
utvidet bandtvangsbestemmelse (1. april til 10
september).

Viser til vellets Facebook-side for vedtekter, siste
innkalling og protokoll for arsmgte.

Tomtekjgper plikter & respektere de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for bandtvang og
Igshunder.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Fyrieggen @st

Om sameiet

Fritidsboligen er en del av Fyrieggen @st sameie
med totalt 9 hytter. Sameiet har ingen vedtekter,
felles drift eller gkonomi. Hyttene ordner egen
bygningsforsikring og vedlikehold hver for seg.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 313,
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seksjonsnummer 5 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2008/994092-1/200 09.12.2008 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK
VELFORENING

LOPENR: 8796479

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 313

31.01.2017 - Dokumentnr: 92066 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/756

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.2017.

Vei, vann og avigp

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
nett via private stikkledninger.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner

Fritidsboligen ligger i felt H21, planid 3150. Tillatt
%BRA er 15 %. Se salgsoppgaven for
reguleringsbestemmelser og -kart. Dokumentene er
ogsa tilgjengelige via kommunens

nettside: http:// webhotel2.gisline.no/
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GISLINEWebPlan_0826/ gl_planarkiv.aspx planident
3150.

Se ogsa: https://tinn.kommunegis.no/
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Adgang til utleie

Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut.
Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr som hjelper
eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

6 570 (Gebyr forretningsfgrer velforening)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
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varighet (valgfritt))

126 670 (Omkostninger totalt)

137 570 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

140 370 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 876 670 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 887 570 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4890 370 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 670

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet

vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Drone/kveldsfoto fra 4 000,-

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse
3 500 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

7 500 Oppgjersvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. 3 500,-
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
12.03.2025
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Fyrieggvegen 166
3660 RJUKAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggeér: 2016

BRA: 78 m?

BRA-i: 74 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3
2 n

& Supertakst

. . . Bjgrnar Krogh bjornar@skientakst.no
GNR: 120 BNR: 313 SNR: 5 Skien takst AS 47655088

TG-IU
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3660 Rjukan




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28403

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Toalettrom Oppsummering
Toalettrom tilliggende til baderom med flis og varmekabel p& gulvet, vegger og himling av beiset panel.
Toalettrommet er innredet med vegghengt servantskap og gulvmontert toalett. Det er elektrisk vifte
montert i himling men ingen tilluft til rommet.

Anbefalte tiltak

Etter krav i NS3600 skal det skal settes TG3 pa toalettrom uten noe form for ventilering.
Naturlig ventilering gjennom klaffventil eller vindu gir TG2.

Mekanisk avtrekk med tilluft (overstremming, gjerne ved flat terskel) gir TGO-1.

Det anbefales & etablere tilluft til rommet.

Vatrom Oppsummering av overflater
Overflater er stort sett hele og fungerende. Det er registrert mindre riss i flisfuge nederst pa vegg i
dusjsone, flisene er ikke lgse. Vegger utenfor glassderer er av panel og lgsning av membran bak panel er
ukjent.

Fallforhold er malt med streklaser og det males cirka 30 mm fra topp flis med derterskel til topp slukrist.
Det er nedsenket dusjsone, men litt lite fall fra innehjgrnet p& gulvet og til slukrist. Noe bruksvann kan bli
liggende igjen pa gulvet etter dusjing, lekkasjevann vil renne mot sluk og derfor vurderes fallet som
tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak overflater

Flisfuger med riss ber byttes ut. Det ber undersegkes naermere hvordan membran er utfert bak panel.
Utferelsen har ingen paviste avvik i dag.
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Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.3.2025 9.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Helge Preus Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Mona Preus Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Navn: Bjernar Krogh Telefon: 47655088
Firma: Skien takst AS Epost: bjornar@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3716 Skien

Om bygningssakkyndig:

Bjornar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullferte teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring innenfor
byggebransjen gjennom & arbeide for firrmaer som har drevet med rehabilitering, nybygg og sterre nseringsbygg. | 2021 var han ferdig utdannet som
takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Informasjon om boligen

Adresse: Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan

Kommunenr: 4026 Gardsnr: 120 Bruksnr: 313 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016 - Byggear er hentet fra tidligere salgspapirer.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert med alle funksjoner p& bakkeplan. Bygningen har fundamentering med ringmur og stept dekke. Veggkonstruksjonen er oppfert i
bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er et saltak tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

61 Drenering

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

£

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html o =
S B

Ringmurselelmenter etablert pa drenerende
masser.

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 78 74 4 0 42

Totalt m? 78 74 4 [0} 42 Terrenget inneholder noe jord.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

.2 Grunnmur og fundament
1. etasje 78 74 4 Entré/gang, bad, toalettrom, 4 soverom og kjekken/stue. Bod/teknisk rom og utstyrsbod. 6 G = clr et dame
Totalt m?2 78 74 4

Kommentar til arealberegning

Boder som ligger utenfor boenheten, eller i forbindelse med boenhet men med egen inngang er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Dette gjelder bod/teknisk rom og utstyrsbod med utvendig tilkomst.

TBA er terrasse og platting.
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Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Naturlig drenering i terreng. Det er ikke pavist betydelige fuktmerker pa grunnmur etter opptrekk av
fukt fra grunn.
Det bemerkes at bare mindre deler av grunnmuren var tilgjengelig for kontroll.

Av merknader er inneholder terrenget mot ringmur noe jord. Mot murkonstruksjon som ringmur bar
masser veere av drenerende stein/grus/pukk. Ytterplate til slike ringmurselelmenter vil kunne suge
opp tilgjengelig fukt og forvitre p& grunn av frostspreng.

Det er ikke pavist vesentlig fuktopptrekk pd mur eller andre skader forsaket av avviket.

Type Fundament/Grunnmur

Ringmur, Plate p& mark

Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Oppfert av prefabrikkerte isolerte ringmurselementer med armering.
Stept dekke som har fuktsperre og isolering mot mark.

Byggegrunnen er utgravet og fylt med komprimerte steinmasser.

Slik konstruksjon har begrenset opptak av fukt og det er ikke tegn til dette p& muren.
Det er ingen oppsprekking etter bevegelser i grunn, muren er stabil.
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer er funksjonsprevet og fremstar uten nevneverdige avvik.
Fungerer med dagens tilstand.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Platting, Terrasse

Mindre merknader:
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggesr? Ja Bodder henger litt og tar i karm, deren kan enkelt justeres da det er justerbare hengsler.
To fleyet terrasser henger ogsa litt ber justeres.

A . . . . Enkelte bruksmerker og normal slitasje.
Terrassen er utvidet etter byggear i samme konstruksjon og med baering av impregnert materiale 9 )

pé drenerende masser.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Konstruksjon av impregnert bjelkelag og spaltegulv.

Opplagret pa stripefundamenter av betong pa stabile masser. Samt beering av impregnert
konstruksjonsvirke.

Ingen svekkelser utover normal slitasje.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Inngangsder er slett, og har sidefelt med 2-lags isolerglass.
Tett bodder som er slett og malt.
2 floyet terrasseder med 2- lags isolerglass.

Vinduer av tre med 2- lags isolerglass. Hjgrnevinduer uten karm i vinkel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Bruksmerker.
‘ SuperTaksT Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 8 av 23 9 SuperTaksi‘ Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 9 av 23
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Bruksmerker.

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

med liggende panel over vindtett sjikt.
Veggene har liten luftespalter som skal veere for smal for at mus kan komme inn.
Det er ikke opplyst om utfordringer med museinntrenging.

Utvendige paneler fremstar uten vesentlig slitasje.

6.6 Renner og nedlgp

i Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan
54

Stéende kledning

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Yttervegger er oppfert i bindingsverk som er isolert i hulrom etter byggetidens krav, utvendig kledd

10 av 23

6.7 Takkonstruksjon

6.8 Taktekking

|

& Supertakst

Type

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlep

Det er etablert renner av duk i gesims og nedlgpsstuss i plast gjennom gesims.
Takvann er ledet vekk fra bolig via kjettinger. Systemet har normal tilstand etter alder.

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Saltak av trekonstruksjon med synlig lufteventiler i gavler.
Ingen tegn til at konstruksjonen ikke fungerer som tiltenkt.

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan

Plast

Nei

Saltak

P& tak

Nei

Torv

Pa tak

Ukjent

Nei

Nei

Nei

11 av 23
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Oppsummering av taktekking

Taket er tekket med torv over duk/knotteplast. Forkantbord og solide vindskier i tre med beslag.
Ingen synlige avvik utover normal slitasje.
Jevnlig vedlikehold og péfylling av torv anbefales.

611 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei

6.9 Utstyr pa tak

Oppsummering av ildsted/skorstein

Er det krav til snefanger? Nei Noe avflassing pa pipeelement over tak, men Pipe er satt opp av isolerte stalrer. Det er montert vedovn i stue. Pipa er helbeslatt over tak.
ingen betydelige avvik. Det er ikke registrert vesentlige avvik, eller avvik p& avstander til brennbart materiale.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Det er ikke fremvist feierapport, men det er ikke registrert avvik pa ildsted eller skorstein.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Taket har montert takstige til pipe for feiing og kontroll, monteringen tilfredsstiller forskrift.

610 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Overflater og innredning

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei

Etasjeskiller av betong.
Det er malt med nivelleleringslaser over 2 rom i etasjen. Malinger viser ikke over 10mm over en
avstand pa 2m, og ikke over 15mm over hele rom.

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Heydeavvik er akseptable og vanlige pa etasjeskillere, det gis TG1 pa punktet.

Av merknader:
Det er noe knirk pa kjekkengulv mot yttervegg.

& Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 12 av 23 & Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 13 av 23
56



HTH kjokken. Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet har tregulv, beiset panel p& vegger og i himling. Det er montert en glassplate pa vegg
bak koketopp og oppvaskkum.

Innredning fra HTH med slette fronter og laminert base pa skrog. Benkeplate av laminat med
nedfelt induksjonstopp og enkel oppvaskkum i kompositt med et greps blandebatteri.

Det er integrert stekeovn, kjel/fryseskap og oppvaskmaskin.

Det er lagt opp til lekkasjevakt under oppvaskkum og komfyrvakt over koketopp.

Innredning har svaert begrenset med slitasje, kun mindre bruksmerker, sprekk i panel bak
glassplate og noe ujevn fuging av benkeplate.
Fuging av benkeplate kan vurderes & gjeres pa nytt.

Fuge mellom benkeplate og vegg av panel Avtrekk

fremstar som utfert av egeninnsats.
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ventilator over koketopp, med utlufting via yttertak.
Viften fungerer med enkel utfert test med papir.

Sprekk i panel p& grunn av skrue til glassplate.

6.13 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Kommunepakke er ikke innhentet.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 14 av 23
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6.14 Toalettrom

Tilstandsgrad er satt p& bakgrunn av krav til
tilluft (flat terskel) pa toalettrom.

6.15 Avilgpsrer

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrom tilliggende til baderom med flis og varmekabel p& gulvet, vegger og himling av beiset
panel.

Toalettrommet er innredet med vegghengt servantskap og gulvmontert toalett. Det er elektrisk vifte
montert i himling men ingen tilluft til rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Etter krav i NS3600 skal det skal settes TG3 pa toalettrom uten noe form for ventilering.
Naturlig ventilering gjennom klaffventil eller vindu gir TG2.

Mekanisk avtrekk med tilluft (overstremming, gjerne ved flat terskel) gir TGO-1.

Det anbefales & etablere tilluft til rommet.

Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 15 av 23

59



Type avilgpsrer Plast Oppsummering av vannledninger

Inne i boligen er det rer i rer system, og tilherende montert vannlasskap i bod/teknisk rom.

. ) A 2 .

Eycetigiennomiaitaibeiderpalanleggetictisgbyggsans: pel Skapet har pdmontert rar for synliggjering av eventuelle lekkasjer. Det er stoppekran,
vannstoppersystem og varmekabel pa hovedvanntilfersel, kranen fungerer ved enkel test.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent panpbvAietopeiciesomltiiedetierde;
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja

Avlgpskoblinger pa kjekken.
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Reropplegg i boligen er skjult men er etter byggetiden av plast hovedstrekk, og plast pa pakoblet
utstyr inne i boligen.
Stakeluke er ikke tilgjengelig i leiligheten, men staking kan hgyst sannsynlig utferes fra sluk eller

Hovedvannledning.

Trolig er lufting av kloakk fert ut via mindre annet pakoblet utstyr.

ventil til heyre, det er anbefalt & fere lufting til

over tak, men utfgrelse antas & vaere ivaretatt Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet

fra hytteleverander/rerlegger sin side. samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne prosessen. 617 Elektrisk

Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.

Avrenning i avlgpsrer fungerer bra, pass pa a rense sluk og vannlaser jevnlig.

Er det foretatt kontroll av det lokale el til i lgpet av de siste 5 & Nei
Det er ikke avdekket eller opplyst om lekkasjer fra aviepssystemet. r cettoretatt kontrof av det lokale el tisyn [ lopet av de siste S ar el
Type sikringer Automatsikringer
6.16 Vannledmnger Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Det er ikke opplyst om arbeider utfert etter byggear.
Type anlegg Rer i rer system
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Etter eiers opplysninger er det ettermontert inn en reduksjonsventil p& hovedvannledning for & 9 9
justere vanntrykk.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Y

sluk/avlep fra fordelerskap?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Vannfordelersskap.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
S Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 16 av 23 S Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 17 av 23
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s RDELINGSSKJEMA Oppsummering av elektrisk 619 Ventilasjon

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for berering av
] stremfarende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/samsvarserklaering for installeringer og
v oppgraderinger etter 1999. Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha
i skjulte feil og mangler p& omrader som ikke er kontrollert.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

£
5 = Oppsummering av ventilasjon TG-1
- Sikringsskap fra byggear plassert i bod. 400V anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere,

= = L overspenningsvern og kurs til elbil lader.

. . . o o Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler montert i yttervegg pa oppholdsrom. P&
o Eier opplyser at det ikke er utfert arbeider pa anlegget etter byggear.

O S ‘ . X . o befaringsdagen er det ikke observert vesentlige symptomer p& manglende luftgiennomstrgmming.
= Det foreligger ikke samsvarserkleering fra installering i 2016, men det er fremkommet

= '_ ; dokumentasjon pé at anlegget er kontrollert i 2018. Feil som ble avdekket er utbedret og saken er
- , avsluttet hos Tinn Energi.

6.20 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Badet er fra 2016, og ferdigattest legges til grunn for fagmessig utferelse.
6.18 Varmtvannsbereder

Badet har gulv av stept betong med varmekabel og flis i overflaten. Vegger har sokkelflis med
panel pa vegger, det er flislagte overflater i dusjsone. Vegger er beiset panel.

Plassering bereder

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Bod
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Fundament

Plassert pa gulv Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Arstall Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

2016 ] . "

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Bad/vaskerom fra 2016.

Sterrelse Ao . . . . A
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Ca. 200 liter.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

. Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Oppsummering av overflater "

Er bereder over 20 &r? Nei PP o L

Overflater er stort sett hele og fungerende. Det er registrert mindre riss i flisfuge nederst pa vegg i
dusjsone, flisene er ikke lgse. Vegger utenfor glassderer er av panel og lasning av membran bak
panel er ukjent.

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannstank montert pa bod/teknisk rom med sluk.
Tanken er pa ca 200 liter og er fra 2016.
Tankens stremforsyning er koblet direkte.

Fallforhold er malt med streklaser og det méles cirka 30 mm fra topp flis med derterskel til topp
slukrist.

Det er nedsenket dusjsone, men litt lite fall fra innehjernet pa gulvet og til slukrist. Noe bruksvann
kan bli liggende igjen pa gulvet etter dusjing, lekkasjevann vil renne mot sluk og derfor vurderes
fallet som tilfredsstillende.

Fungerer med dagens tilstand.

Paneler i vatsone men ingen pavist fukt.

& Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 18 av 23 & Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 19 av 23
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Anbefalte tiltak overflater

panel. Utferelsen har ingen paviste avvik i dag.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Nedsenket dusjsone.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

| nedsenket dusjsone er det et plastsluk med synlig membran under klemring.
Det er ikke pavist avvik med rommets tettesjikt.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

opplegg for vaskemaskin og gulvmontert toalett.

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Tilfredsstillende fall. . . _
Rommets innredning har normal bruksslitasje.

Ingen betydelig avvik, men skapder til innredning henger noe skjevt.

Ventilasjon

- Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har avtrekk fra elektrisk vifte, og det er tilluft gjennom spalte ved flat terskel.

Sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsone.

Viften fungerer ved enkelst og rommets ventilering er tilfredsstillende.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

i Supertakst Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan

Flisfuger med riss ber byttes ut. Det ber undersekes naermere hvordan membran er utfert bak

Nei

Plast
Nei

Nei

Badet er innredet med dusjhjerne og innfellbare glassvegger, vegghengt servantskap med

Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

20 av 23

Riss i fuger.

Plastsluk med synlig membran.

Ingen pavist fukt ved méling inne i vegg mot
dusjsone.

& Supertakst

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

TG-0

Jeg har mélt i svill med protimeter (fuktighetsmaéler)i tilstatende soveromsvegg ved dusjsonen.
Malingen ga ingen utslag pa fukt i kontrollert omrade. Jeg registrerte heller ingen eldre fuktmerker.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan
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6.21 Gvrig: Innvendige overflater 6.23 Stettemur

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Gulv i entré/gang er av flis, avrige rom er med tregulv. Vegger og himlinger er av beiset panel.
Det er gulvvarme i entré/gang.

6.24 Rom under terreng

Oppsummering av evrig

Overflater har ikke slitasje utover normalt. Gulvet har noe bruksmerker, enkelte merker i beiset Tilgjengelighet Ikke relevant
panel.

Kjekken/spisekrok.

6.25 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

Stue.

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
Soverom.
6.22 Krypkieller
Tilgjengelighet Ikke relevant
s Superfaksf Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 22 av 23 9 SuperTaks’r Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250054

Selger 1 navn

Mona Preus

Selger 2 navn

Helge Preus

Fyrieggvegen 166

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

| Fremtind via DnB

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MP, HP

Document reference: 1110250054

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 2017

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Garo

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MP, HP
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: MP, HP

Document reference: 1110250054

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MP, HP
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Nabolagsprofil

Fyrieggvegen 166

Hgyde over havet
1032 m

Offentlig transport
&2 Dalelia 14 min &
Linje 185, 209 9.6 km
2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.9 km
Avstand til byer
Rjukan 20 min &
Notodden 1115 min &
Kongsberg 1137 min &
Drammen 2t14 min &
Skien 2t19 min &
Oslo 2t47 min &
Ladepunkt for el-bil
& Gaustatoppen sportell 19 min 4
& Kvitdvatn Fjellstoge 8 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til naermeste Igype: 147 m
* 42 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

» Gaustablikk skisenter

* Avstand til naermeste bakke: 0 m
 Skitrekk i anlegget: 13

-~
~

Aktiviteter
Gaustabanen 5min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 8 min &
Rjukanbadet 20 min &
Rjukan Golfklubb 21T min &
Akebakke 26 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 15 min &
Fotball 10.2 km
@ Aktivitetsomrade svadde 16 min &
Fotball 10.7 km
& Rjukanbadet/Trimrom 20 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 16 min &
PostNord, sgndagsapent 11.8 km
Kiwi Rjukan Sentrum 21T min &
Sgndagsapent 14.6 km
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'ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Eie Asker

v/Seil Eiendomsmegling AS
Kirkeveien 212

1383 ASKER

Att: Mathias Carlsen

Oslo, 27.02.2025

Deres ref: Fyrieggvegen 166

Var ref: 403-H21-313-54-5

Eiendommens navn: Gaustatoppen Naturpark Velforening
gnr 120 bnr 313 snr 5 i TINN kommune

Adesse: , 3660 RUIUKAN

Org. nr.: 992851589

Selger: Preus, Helge

Preus, Mona
Restanser pr. d.d. kr 0,00
Kostnader:
Bidrag til drift av Igypenett (pr. ar) kr 1400,00
Medlemsavgift (pr. halvar) kr 3100,00

Fastsettelse av kontingent: Se vedtektene § 7.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken

Eventuelle pabud/paleqgq:

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndveerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjapere.

Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.
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Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

For dette selskapet faktureres det halvarlig, og vi ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
inneveerende periode ved overtagelse/oppgjer gjeres opp direkte mellom selger og kj@per.
Kjaper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom eiendommen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger
fra Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Henrik Hognestad

Mobil: 99006000
E-post: henrik.hognestad@zaabra.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmatet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker drifstkostnader, se regnskapet.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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Tilmedlemmer i Gaustatoppen Naturpark Velforening!

Innkalling til ordinaert arsmgte 2023
Vedlagt falger innkalling til ordinzert arsmete.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets &rsrapport, arsregnskap for 2023 og budsjett for
2024. Vi haper at flest mulig leser innholdet og meater til ordinzert arsmeote.

Alle medlemmer har rett til &8 veere med i arsmgtet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver medlem har én stemme. Medlemmers ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Arsmagtet

Arsmatet har den gverste myndigheten i velforeningen og skal avholdes innen
utgangen av juni, hvert ar. Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa
minst to uker.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle medlemmer er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.

Arsmgtet er beslutningsdyktig nar det er minst 8% av enhetseierne er representert i
motet.

ORDINZERT ARSMQ@TE 2024

Gaustatoppen Naturpark Velforening

Vel matt!

0 29. mars 2024 Gausta View (Sportellet)
Klokken 09:30 Kvitavatnvegen 51
3600 Rjukan
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSMQTE |
GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Tid: 29. mars 2024, klokken 09:30
Sted: Gausta View (Sportellet)

Konstituering av arsmgtet

[©]

[©]
[©]
[©]

Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og matereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av ett medlem til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles i arsmgtet

Sak1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Sak 7

Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Vedtektsendring: Velforeningens formal
Budsjett 2024

Fastsettelse av kontingent for 2024

Valg av styre

18. mars 2024
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Vedlegg til innkallingen
Vedlegg til sakene fglger fortlgpende i dokumentet.

Vedtekter er lagt ved bakerst i dokumentet.
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SAK1 STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

Orienteringssak

Styrets arsrapport for 2023

STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 &ri 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 ari 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &ri 2023

GENERELT OM VELFORENINGEN

Foreningens navn: Gaustatoppen Naturpark Velforening
Foreningens org.nr: 992 851 589

Kommune: Tinn Kommune

Forretningsfarer: Enqvist Boligforvaltning AS

Revisor: BDO AS

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes
fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en gkonomisk og ressursmessig forsvarlig
mate. Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og ledningsnettet med
kummer og tilhgrende installasjoner.

Velforeningen har ingen ansatte. Styret bestar av 3 menn og 2 kvinner.

STYRETS ARBEID

Det er godt samarbeid innad i styret hvor hovedoppgaver fordeles etter kompetanse og
interesse. Alle i styret bidrar godt, ogsad varamedlemmet. Det blir delt lgpende informasjon
pa mail. | tillegg har vi avholdt 2 styremgter. Ett pa teams og et fysisk mgte.

Styret opplever a ha gode leverandgrer pa sommer- og vintervedlikehold. | sommerdriften er
det utbedret enkelte omrader de siste arene hvor det har veert gjentakende problem. Hver
hytteeier bidrar med godt vedlikehold av egne stikkrenner ved innkjgringer.
Vintervedlikeholdet fungerer godt. Her er det gkende bruk av app for booking av brgyting av
gardsplasser. Det gir bedre forutsigbarhet og derved bedre drift for var leverandgr.

Det er videre et konstruktivt samarbeid med skisenteret ved omrader som krever saerskilt
fokus for &8 unnga stein og grus i skibakkene.

GNV har et stort VA anlegg som krever regelmessig ettersyn. Dette arbeidet er prioritert som
vi gjor det vi kan for & unnga driftsstopp. Hver enkelt hytteeier bidrar med a ha gode rutiner i
egen hytte for hva som havner i toalettet.

Side 4 av 27
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Styret i GNV tok initiativ til en felles befaring i sentrumsomradet Hovdestaul i juni. Det er i
forbindelse med revisjon av reguleringsplanen. Utbyggere av nytt bygg har tatt frem en god
lgsning som ogsa sikrer ski trafikken fremover.

I denne forbindelse ble det gatt befaring for & se pa alternativer og muligheter for ski inn - ski
out for H27 og H25.

Styret bidrar til destinasjonsutvikling, med seerlig fokus pa utvikling av ski-tilbud og ski in/ski
out.

Det fremheves at det er et godt samarbeid med Gaustatoppen Naturpark, gvrige aktarer i
omradet og Tinn kommune.

P& vegne av sameiet,
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening
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SAK2 ARSREGNSKAP OG
REVISJONSBERETNING FOR 2022

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:
Resultatregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 179.370, mot et budsjettert overskudd
pa kr 50.000.

Arsmatet, som ble avholdt i april 2023, vedtok en reduksjon av kontingenten fra kr 7.200 til
kr 6.200 per ar. Reduksjonen ble regulert med effekt fra 01.07.2023, slik at det pafglgende
arets utgjer en arlig kontingent pa kr 6.200.

Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over utviklingen
og resultatet av velforeningens virksomhet og stilling i 2023. Styret er ikke kjent med at det
er inntradt forhold etter arsskiftet som ikke er hensyntatt i arsoppgjeret, og som er viktig for
a bedgmme selskapets resultat og stilling.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp under denne
forutsetning. Styret anbefaler at sameiets overskudd overfgres til annen egenkapital.

For neermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter.
Restanse andel felleskostnader:
Ved arsskiftet var det kr 34.676 i restanser pa andel felleskostnader. Forskuddsbetalte

felleskostnader utgjorde kr 245.8183.

Purring blir foretatt ca. den 20 hver méned og styret har til enhver tid tilgang til oversikt over
restanser i styreportalen.

Forslag til vedtak:
Arsmotet fastsetter arsregnskapet som fremlagt. Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Side 6 av 27
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Gaustatoppen Naturpark Velforening

Gaustatoppen Naturpark Velforening

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Regnskap Budsjett Regnskap | dl
Note 2023 2023 2022 Omlgpsmidier
DRIFTSINNTEKTER Kundefordringer 34676 12854
Felleskostnader 2 966 109 2915 000 2957 000 Bankinnskudd mv. / 2901827 3031237
Sum driftsinntekter 2966 109 2915000 2 957000 Sum omlgpsmidler 2936503 3044092
DRIFTSKOSTNADER SUM EIENDELER 2936 503 3044 092
Personalkostnader 2 136920 136920 136 920
Vedlikehold 3 2383 865 2436 830 1971002
Driftskostnader 4 117 786 70500 65782
Honorarer 5 184 972 180 750 140923 EGENKAPITAL OG GJELD
Andre kostnader 6 28 287 40 000 23368 Egenkapital
Sum driftskostnader 2851830 2 865 000 2337996 Annen egenkapital 2608 279 2428908
Sum egenkapital 8 2608 279 2428908
Driftsresultat 114 279 50 000 619 004
Gjeld
FINANSRESULTAT
Finansinntekter 86 489 0 4401 Kortsiktig gjeld
Finanskostnader 21 398 0 0 Forskudd fra kunder 245 813 232579
Netto finansresultat 65 091 0 4401 Leverandgrgjeld 66417 378575
Annen kortsiktig gjeld 9 15995 4030
ARETS RESULTAT 179 370 50 000 623 406 Sum kortsiktig gjeld 328224 615183
Sum gjeld 328224 615 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2936 503 3044 092
OSLO, 31.12.2023
OVERF@RINGER Styret for Gaustatoppen Naturpark Velforening
Overfgrt annen egenkapital 179370 0 623 406
Sum overfgringer 179 370 0 623 406 Henrik Hognestad Jostein Thomassen Louise Kathrine Dedichen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Lise Sundem Bjarn Fredrik Ingemar Ekelund
Styremediem Styremedlem

Gaustatoppen Naturpark Velforening
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Org.nr. 992851589
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfgrt nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum

Regnskap
2023

120 000
16 920
136 920

Budsijett
2023
120 000
16 920
136 920

Regnskap
2022

120 000
16 920
136 920

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret

kostnadsfares i det &r det blir vedtatt.

Note 3 Vedlikehold

Vintervedlikehold VVA
Sommervedlikehold VVA
Sum

Note 4 Driftskostnader

Strom fellesanlegg
Porto
Sum

Note 5 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Ekstra forretningsforsel
Sum

Revisors honorar gjelder i sin helhet revisjon av arsregnskap.

Regnskap
2023

1 837 525
546 340

2 383 865

Regnskap
2023

113 226

4 560

117 786

Regnskap
2023

10 043

170 732
4197

184 972
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Budsjett
2023

1 636 830
800 000
2436 830

Budsijett
2023

70 000
500

70 500

Budsijett
2023

10 000
170 750
0

180 750

Regnskap
2022
1342 287
628 715
1971 002

Regnskap
2022

65 782

0

65 782

Regnskap
2022

9 656

128 370

2 897

140 923

Note 6 Andre kostnader

Styre- og arsmater
Dugnader, Tilstelninger
Bankomkostninger
EHF-fakturagebyr
Diverse kostnader
Jreavrunding

Sum

Note 7 Bankinnskudd mv.

Driftskonto
Plasseringskonto 31+
Sum

Note 8 Endring egenkapital

Egenkapital 01.01.
Tilfgrt fra arets resultat
Andre endringer

Regnskap

2023

6 500

0

11 423

0

10 350

14

28 287
Regnskap
2023
835 786
2 066 040
2901 827
Regnskap
2023
2428 908
179.370
2 608 279

Budsjett

2023
0

20 000
10 000
0

10 000
0

40 000

Regnskap
2022
3031 237
0

3031 237

Regnskap
2022

1 805 503
623 406
2428 908

Regnskap
2022

0

12 214
8539

23

2597

-3

23 368

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
foreningens virksomhet og stilling. Regnskapet er satt opp under forutsetning av

fortsatt drift.

Note 9 Annen kortsiktig gjeld

Avsatt lgypebidrag
Innkrevd lgypebidrag
Utbetalt laypebidrag
Utbetales neste ar

Regnskap
2023
3995

522 000
510 000
15 995
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Regnskap
2022

3 336

490 698
-494 034
3995



BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2022 lovkrav, og
e Resultatregnskap for 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

e Noter til arsregnskapet, herunder et av foreningens finansielle stilling per
sammendrag av viktige 31. desember 2022, og av dens
regnskapsprinsipper. resultater for regnskapsaret avsluttet

per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av foreningen i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport for 2023.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer(ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Penneo Dokumentngkkel: L4EO6-YF04P-EXKGI-U3MSM-UCCIW-KOPIO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til foreningens evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: L4EO6-YF04P-EXKGI-U3MSM-UCCIW-KOPIO

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i desgakelzzle‘lland4 Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2 det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i desgakel%ezland.2F$retaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
lae av lae av



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

PEMN30 SAK3 FASTSETTELSE AV
STYRETS HONORAR FOR 2022

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

Flertallskrav: Alminnelig flertall

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Styret foreslar et honorar for perioden palydende kr 120.000 til fordeling i styret. Styret
foretar selv fordelingen internt.

Sven Mozart Aarvold

Statsautorisert revisor
Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327
IP: 188.95.XXX.XXX Forslag til vedtak:
2024-03-18 18:27:31 UTC ==X bankID Styrets honorar for 2023 fastsettes til kr 120.000.
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis n@dvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentetgiqe 13 gy 27 Side 14 av 27
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK4 VEDTEKTSENDRING:
Velforeningens formal

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:
Styret foreslar en presisering i vedtektenes § 3, tredje avsnitt.

Dagens ordlyd:

«Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog
med utbyggere og skisenteret vedrgrende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og
langrennslgyper.

| sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hgyt.»

Styret foreslar & tillegge falgende etter tredje avsnitt:
«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert ngdvendige
tilbringerbakker og traseer."

Forslag til vedtak:

Arsmatet vedtar 4 tillegge folgende i vedtektenes § 3, tredje avsnitt:

«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert ngdvendige
tilbringerbakker og traseer."
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK5 BUDSIJETT 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Budsjett 2024:
Styret har utarbeidet et budsjett for 2024 som er vedlagt innkallingen.

Budsijettet er satt opp med en ngktern vurdering av kostnadene og foreslas til godkjenning i
arsmatet.

Forslag til vedtak:
Arsmotet godkjenner budsjett for 2024.

Side 16 av 27
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK6 FASTSETTELSE AV KONTINGENT FOR 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kontingent for 2024:

Arskontingenten for 2023 ble fastsatt til kr 6.200, mot kr 7.200i 2022.

Styret foreslar at kontingenten for 2024 fastsettes til kr 6.200, som i 2023.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet fastsetter kontingent til kr 6.200 for 2023.
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BUDSJETT 2024
Gaustatoppen Naturpark Velforening

Budsjett

2024

DRIFTSINNTEKTER
Medlemsavgift 3000000
Sum driftsinntekter 3000 000
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 120 000
Arbeidsgiveravgift 16920
Strgm fellesanlegg 120 000
Vintervedlikehold VVA 1700000
Sommervedlikehold VVA 700 000
Revisjon 10000
Forretningsfarsel 175000
Ekstra forretningsforsel 0
Porto 5000
Styre- og arsmgter 6 500
Dugnader, Tilstelninger 20000
Bankomkostninger 12500
EHF-fakturagebyr 0
Diverse kostnader 5000
Dreavrunding 0
Sum driftskostnader 2890920
Driftsresultat 109 080
FINANSRESULTAT
Renteinntekter kunder 0
Bankrenter 80000
Renter leverandgrer 0
Finansresultat 80 000
BUDSJETTERT RESULTAT 189 080
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK7 VALG AV STYRE

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Kort om valg i velforeningen, jfr. vedtektene:
Styret skal besta av 3-5 medlemmer som velges av arsmatet. Arsmgtet velger ogsa to
varamedlemmer for to &r av gangen.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til en styreplass hver.

Kort om oppgavene til styret i velforeningen, jfr. vedtektene:

1. Innkreve arsavgift fra medlemmene

2. Inngé nadvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles lednings- og rgrnett med
tilhgrende installasjoner, drift og vedlikehold og brgyting av adkomstveien og
parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og
eventuelle fellesanlegg og andre oppgaver som naturlig falger av foreningens virke.

3. Inngé nedvendige avtaler vedrgrende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder

sngrydding, renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsfarsel og annet av felles

interesse.

Betale velforeningens lepende utgifter

Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

Fare regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

Innkalle til arsmater

Veere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjgremal som arsmgte matte

bestemme.

NGO A

Valg av styret:
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Louise Dedichen valgt for 2 ari 2022
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Jostein Thommassen valgt for 2 &ri 2022
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 ari 2022
Varamedlem: Malin Gustavi valgt for 2 &ri 2023

Louise Dedichen, Jostein Thommassen og Bjgrn Ekelund er pa utgdende valgperioder. |
tillegg ma det iht. vedtektene velges ytterligere ett varamedlem.

Forslag til vedtak:
Styret velges med alminnelig flertall. Styreleder velges seerskilt.
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VEDTEKTER FOR GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Vedtatt 18.05.2006, med endring 16.04.11, 07.01.12, 26.06.12, 03.06.14, 24.03.18 0g 27.3.22

§1 FORENINGENS NAVN - DEFINISJONER
Foreningens navn er Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Med eciendommen menes alle tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor
velforeningens geografiske omrade.

§2  BAKGRUNN

Gaustatoppen Naturpark Velforening har vedlikeholdsplikten til veinettet og eiendomsretten og
vedlikeholdsplikten til ledningsnettet (Vann og Avlep (VA)) med kummer og tilherende installasjoner innenfor
omradene som er nermere presisert som velforeningens virkeomrade, og som i reguleringsplaner og
kommunedelplan for omradet er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H-27, H36 og H28. I tillegg omfattes
eventuelle nye eller omregulerte omrader innenfor velforeningens geografiske omrade, jfr vedtektenes §4 siste
avsnitt siste setning.

§3 FORENINGENS FORMAL

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes fellesinteresser nar det
gjelder trivsel og milje pa en ekonomisk og ressursmessig forsvarlig mate.

Velforeningen skal serge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med
kummer og tilherende installasjoner i henhold til vedtektenes §2.

Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog med utbyggere og
skisenteret vedrerende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og langrennsleyper.

I sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hoyt.

§4 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE
Velforeningen har sete i Tinn kommune.

Velforeningens omréade er tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor Gaustatoppen
Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Nermere presisert er velforeningens virkeomrade det som i reguleringsplaner og kommunedelplan for omradet
er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H27, H36, H28. Dersom det vedtas nye reguleringsplaner eller
omreguleres innenfor velforeningens geografiske omréade er alle eiendommer som oppstar som folge av dette
pliktig & bli medlem i velforeningen. Omradets yttergrenser er inntegnet pa kart som er inntatt som Vedlegg 1 og
inngar som en del av vedtektene.

§5 JURIDISK PERSON

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for gjeld. Ingen
medlemmer kan disponere over foreningens formue, har krav pa utdeling av overskudd eller hefter for dens
gjeld.
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§6 MEDLEMSKAP

Velforeningens medlemmer bestér av de som eier tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.

Eiere av eksisterende hytter og seterbuer innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade oppfert for 18. mai
2006 regnes som medlemmer av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Medlemskapet er vederlagsfritt for disse
eierne. Dersom noen av disse tilslutter seg velforeningens VA anlegg skal de betale ordiner medlemsavgift.

Hver eiendom innenfor det geografiske omradet utgjor et medlemskap i velforeningen og alle betaler lik
medlemsavgift uavhengig av geografisk plassering innenfor velforeningen sitt omrade. Ved
sammenfoyning/fradeling av  tomter eller andre endringer i  forhold til  opprinnelig
tomtedelingsplan/reguleringsplan skal hver tomt/seksjon/enhet leggers til grunn for beregning av antall
medlemskap. Medlemsplikten og betalingsplikten oppstar nar fradeling, seksjonering, bortfeste eller andre
endringer i forhold til opprinnelig tomtedelingsplan (forste reg.plan) er registrert hos Statens Kartverk.

Alle medlemmer er pliktig til & gi melding til forretningsforer om eierskifter, og er ansvarlig for alle forpliktelser
frem til slik melding er mottatt av forretningsferer. Forretningsforer har rett til eierskiftegebyr etter naermere avtale
med styret.

Alle medlemmer er ved salg av sin eiendom forpliktet & informere ny eier om at det folger pliktig medlemskap
med eiendommen.

§7 KONTINGENT
Arskontingenten fastsettes pa ordinzrt drsmete og betales forskuddsvis med forfall 01.01 og 01.07.

I sarlige tilfeller kan arsmetet beslutte & ilegge medlemmene ekstra bidrag/kontingent til velforeningens
virksomhet.

Som sikkerhet for betaling av arskontingent og evrige ekonomiske plikter som er angitt i §8 er det tinglyst 1.
prioritets pant for kr 50.000,- pa eiendommen. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen skal
eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

§8 BIDRAG TIL LANGRENNSLOYPENETT/STIER/AKTIVITETER

Det er pé eiendommen tinglyst en forpliktelse for hver enkelt hjemmelshaver til & bidra ekonomisk til bruk,
bygging, drift/vedlikehold av stier og langrennsleypenett, samt gjennomfering av eventuelle andre aktivitetstilbud
innenfor omradet for kommunedelplan Gausta/Rjukan. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen
skal eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

Eiere av eiendommen skal betale den til enhver tid fastsatte loypeavgift. Belopet faktureres saerskilt av
forretningsforer som igjen betaler loypeselskapet som utferer tjenester, og som grunneier har vedtatt skal tilferes
belapet. Belapet er pa kr. 1200,- pr januar 2017, og belopet indeksreguleres hvert annet ar.

Gaustatoppen Utmarklag BA skal bestemme hvilke belop som skal ga til leie av laypenett/stier, og hvilke belop
som skal g til bygging/drift/vedlikehold samt hvilke selskap som til enhver tid skal motta/forvalte midlene og sta
for selve overforselen.

§9  ARSMOTE

a) Arsmete er velforeningens overste organ

b) Ordin@rt arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned

¢) Medlemmene har for hver selvstendig enhet de eier, én stemme pé arsmetet.

d) Arsmetet er beslutningsdyktig nar minst 8% av enhetseierne er representert. Ved stemmelikhet er lederens
stemme avgjorende.
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e) Forslag om saker som enskes behandlet pa arsmetet méd vere skriftlig sendt styret innen 3 uker for
arsmetet skal avholdes.

f) Innkalling til arsmetet skjer med minst to ukers varsel. Med innkalling skal folge forslag til dagsorden. I
tillegg skal det ved innkalling til ordinzert arsmete folge arsregnskap, rsberetning, budsjett for pafelgende
ar og forslag til nytt styre.

g) P4 ordinert arsmete skal folgende saker behandles:

i Godkjenning av arsregnskap og drsberetning
ii. Godkjenning av budsjett for pafelgende &r iii.
Behandle saker innkommet til styret

iv. Fastsette arskontingent v. Valg av
nytt styre vi. Velge revisor for ett ar
av gangen vii.  Behandle saker fremmet
av styret.

h) Arsmetet kan ikke treffe realitetsavgjorelser i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

i) Vanlige saker avgjeres med simpelt flertall blant de metende og representerte medlemmene.

j)  Nar ikke annet er bestemt i disse vedtekter, krever vedtak vedrerende tiltak utover vanlig forvaltning 2/3
flertall av de metende og representerte medlemmene.

k) Rettigheter som etter vedtektene er tillagt Gaustatoppen Utmarkslag BA eller grunneierne i omradet kan
ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra Gaustatoppen Utmarkslag BA. Gaustatoppen Utmarkslag BA
kan dog ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

1) Innkalling til arsmete kan sendes til medlemmene utelukkende pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsferer.

§10 EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinert arsmete skal avholdes nér minst ett styremedlem finner det pakrevd eller nir minst 8 % av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme prosedyrer som ved
ordinert arsmote.

§11 VEDTEKTSENDRING

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinert eller ekstraordinart arsmete.
Endringen trer i kraft umiddelbart dersom arsmete ikke har besluttet noe annet.

§12 STYRET

a) Velforeningen ledes av styret som forestar forvaltningen av fellesskapet.

b) Styret bestar av 3-5 medlemmer som velges av &rsmotet. Arsmatet velger ogsd to varamedlemmer.
Styremedlemmene og varamedlemmene velges for 2 ar av gangen. Ved forste gangs valg gar halvparten
av styret ut etter ett ar.

¢) Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til 1 styreplass hver. d) Styret
konstituerer seg selv.

e) Styret er beslutningsdyktig ved vanlig flertallsbeslutning. Ved stemmelikhet pa styremete er styreleders
stemme avgjorende.

f)  Styret skal:

i. Innkreve arsavgift fra medlemmene ii. Inngé nedvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles

lednings- og rernett med tilherende installasjoner, drift og vedlikehold og brayting av adkomstveien og

parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og eventuelle fellesanlegg

og andre oppgaver som naturlig felger av foreningens virke.

1ii. Innga nedvendige avtaler vedrerende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder snerydding,
renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsforsel og annet av felles interesse.
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iv. Betale velforeningens lopende utgifter

v. Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

vi. Fore regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

vii. Innkalle til arsmater

viii. Vere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjoreméal som arsmete matte
bestemme.

x. Styret kan sende innkalling til arsmete samt gvrig informasjon fra styret pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer

§13 MEDLEMMENES PLIKTER
Hvert medlem plikter & betale arskontingent og leypebidrag fastsatt av arsmetet.

Medlemmene plikter & oppgi sin e-postadresse til velforeningens forretningsferer slik at informasjon og fakturaer
utelukkende kan sendes elektronisk.

Medlemmene plikter videre & holde sine eiendommer i ordentlig og ryddig stand samt 4 unngé unedig brak slik at
omrédet gir storst mulig trivsel for alle medlemmer.

Den enkelte tomteeier/sameier eier og drifter sin egen stikkledning fra pdkoblingspunkt pa hovedledningen og inn
til sin eiendom/seksjon. Det er lagt Isotermrer eller tilsvarende som vannledning ved hver stikkledning.
Tomteeier/sameier plikter & koble seg inn pa denne med samme type ror, slik at varmekabelen er intakt helt ut til
hovedledningen. Dersom det kan pavises at frost i hovedanlegget/VA skyldes feil pé tilslutning av stikkledning
eller at stikkledningen ikke er tilkoblet varmekabel s& er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge
reparasjon og bekoste skaden. Dersom reparasjonen ikke utferes pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene
bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning. Det er forbud mot frosttapping — dvs at vannet blir stdende &
renne for & hindre frost. Dersom det kan pavises at frost som folge av frosttapping, setter seg i VA anlegget og
medforer reparasjon er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge reparasjon. Dersom reparasjonen ikke
utferes pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning.
Ved tvist oppnevner partene hver sin skjgnnsmann som avgjer tvisten.

Den enkelte tomteeier/sameier plikter & etablere stikkrenne (et rer som gjennomlep for vann under vei), under egen
avkjering der avkjeringen krysser veigroften tilherende felles vei. Dersom tomteeier/sameier ikke etablerer slik
stikkrenne og ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan arbeidene bestilles av styret i
velforeningen pé eier sin regning.

Ved opparbeidelse av tomt, skal hver enkelt tomteeier/sameier sikre at overflatevann fra egen eiendom tas hand
om pé en slik méte at overflatevannet fra eiendommen ikke pa noen mate skaper problemer eller ulemper pé felles
veier/plasser eller ledningsnettet. I de tilfeller hvor overflatevann fra en eiendom skaper problemer og ulemper pa
felles veier/plasser eller ledningsnettet, og eier ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan
arbeidene bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning.

Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det folger av de enkelte reguleringsbestemmelser.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, flaggstenger og portaler.

Eventuelle neringsseksjoner kan avkreves storre andel av medlemskontingent etter forhandlinger mellom
velforeningen og n@ringsseksjonseieren.

§14 MEDLEMMENES RETTIGHETER

Innenfor velforeningens geografiske omrade har alle medlemmer rett til & vere tilkoblet vann- og avlgpsnettet samt
benytte veier forutsatt at bestemmelsene i1 vedtekter overholdes.
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§15 OPPLOSNING - SAMMENSLUTNING - DELING

Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordinrt arsmete. Blir opplesningen vedtatt med minst 2/3
flertall, innkalles ekstraordinert d&rsmete 3 maneder senere. For at opplesning skal skje, mé vedtaket gjentas med
2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinare styret kan velges til
avviklingsstyre, og far dermed stilling som avviklingsstyre.

Foreningens formue skal etter opplesning og gjeldsavleggelse tilfalle annet rettssubjekt som arbeider for & ivareta
tilsvarende interesser som Gaustatoppen Naturpark Velforening. Hvilket rettssubjekt som tildeles foreningens
formue ved foreningens opplesning skal avgjeres pa arsmete med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Ingen
medlemmer har krav pé foreningens midler eller andel av disse.

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplesning. Vedtak om
sammenslutning/deling og nedvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene
om vedtektsendring i § 11. Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for ssmmenslutningen/delingen som
arsmetet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens
kreditorer.

§16 SARLIGE BESTEMMELSER

Gaustatoppen Utmarkslag BA eller annet/andre selskap eiet av grunneierne skal til konkurransedyktige priser ha
fortrinnsrett til & organisere og drive alle servicefunksjoner innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark
Velforening, herunder sette disse funksjonene ut til ekstern driver. Dette vil blant annet gjelde breyting, streing,
vedlikehold av veier, lednings- og rernett med tilherende installasjoner, annen infrastruktur og vaktmestertjeneste.
Gaustatoppen Utmarkslag BA skal til konkurransedyktige priser ogsd ha fortrinnsrett til salg/levering av ved
innenfor omrédet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen utmarkslag BA eller annet/andre selskap eier at grunneierne skal ha rett
til & benytte alle veianlegg innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening kostnadsfritt gjennom hele
aret. Ekstraordinzr slitasje og skade som i den forbindelse paferes veianlegget, skal utbedres for Gaustatoppen
Invest AS/grunneiers regning.

§17 BEITE OG SETERRETTIGHETER

Det cksisterer beiterettigheter over eiendommen. Eier aksepterer et aktivt husdyrhold med utnyttelse av
beiteressursene, og aksepterer folgende bestemmelser om dette:

1. Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen Utmarkslag BA gjelder det en utvidet
bandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september), jfr. Kart i Vedlegg 2. Tomtekjoper plikter & respektere
de til enhver tid gjeldende bestemmelser for bandtvang og leshunder.

2. Eier ma selv gjore de nedvendige tiltak for & hindre at beitedyr setter seg fast eller skader/skitner til
trapper/inngangsparti, terrasser/sitteplasser, hager eller annet utstyr. Apninger i grunnmur og eller under
terrasser ma avstenges slik at beitedyr ikke kan komme til. Husdyreier har intet ansvar for ulemper eller
skader i dette henseende.

3. Eier har plikt til & melde fra til husdyrholder eller annen formidlingssentral i omradet dersom beitedyr er
omkommet/drept, skadet eller utsettes for ulykke ved trafikkuhell, hundebitt bl.a.

4. Dersom det blir pavist at sau eller lam er skadet eller drept av leshunder i terrenget eller pakjort av
motorisert kjoretoy kan styret i Gaustatoppen Utmarkslag BA etter oppfordring bistd og rette
erstatningskrav overfor hundeeier eller eier av kjoretoy dersom denne er kjent.
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Sentralbord: E-postadresse: Nettside:

22 809595 post@engqvist.no www.engvist.no

(man - fre | 08.30 - 16.00)
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert &rsmete | Gaustatoppen Naturpark Velforening
29. mars 2024 kl. 09.30 i Gausta View (Sportellet).

Konstituering av arsmegtet
e Lise Sundem ble valgt som meteleder og Bjgrn Ekelund som referent.
* Detvar 61 stemmer til stede i arsmptet, herav 1 ved fullmakt. Alle fullmakter ble
godkjent uten merknader,
e [nnkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.
¢ Bjorn Pettersson ble valgt til 8 undertegne protokollen sammen med mateleder.

Arsmotet erkleerte seg lovlig satt.

Agenda for motet

1. Styrets arsrapport for 2023
Styrets rapport ble gjennomgatt, kommentert og spersmal ble besvart,

Rapporten ble tatt til orientering.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Det er godt samarbeid innad i styret og god kompetansespredning som er et pluss i
styrets arbeid. Det er avholdt 4 styremgter, disse registreres pa styreportalen giennom
Enquvist. | tillegg blir det delt lepende informasjon pa e-post.

GNV har et stort VA anlegg som krever regelmessig ettersyn. Dette arbeidet er
prioritert slik at risikoen for driftsstopp er minst mulig. Hver enkelt hytteeier bidrar med
& ha gode rutiner i egen hytte for hva som havner i toalettet,

Styret opplever & ha gode leveranderer p4 sommer- og vintervedlikehold. Her er det
ogsd bra at hytteeiere er eget ansvar bevisst mtp stikkrenner og bruk av app. for
brayting.

Det er videre et konstruktivt samarbeid med skisenteret ved omrader som krever
saerskilt fokus for & unnga stein og grus i skibakkene.

Styreti GNV tok initiativ til en felles befaring i sentrumsomradet Hovdestaul i juni. Det
er i forbindelse med revisjon av reguleringsplanen. Utbyggere av nytt bygg har tatt frem
en god l@sning som ogsa sikrer ski-trafikken fremover.

Det fremheves at det er et godt samarbeid med Gaustatoppen Naturpark, avrige
akterer i omradet og Tinn kommune.

Postadresse:

Enqgvist Boligforvaltning AS
Postboks 6653 Rodelgkka

0502 OSLO

Ordingert &rsmate 2024 - Gaustatoppen Naturpark Velforening side1av3
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Styrets kommentarer til boligselskapets arsregnskap:

Resultatregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 179.370, mot et budsjettert
overskudd pa kr 50.000. En egenkapital pa kr 2.608.279 ble fastsatt som
velforeningens regnskap for 2023.

Restanse andel felleskostnader: Ved arsskiftet var det kr 34,676 i restanser pa
andel felleskostnader.

Etter styrets oppfatning gir regnskap og arsrapport en rettvisende oversikt over
utviklingen og resultatet av velforeningens virksomhet og stilling i 20283.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Arsmatet fastsatte styrets honorar for 2023 til kr 120.000 som styret selv fordeler
internt.

Vedtektsendring: Velforeningens formal
Arsmeatet VEDTOK IKKE 4 tillegge falgende tekst i vedtektenes § 3, tredje avsnitt:

«Styret vil arbeide for at alle hytter som er solgt med ski in - ski out far etablert
nadvendige tilbringerbakker og traseer.”

Eksisterende tekst i vedtektenes § 3 blir uforandret.

Budsjett 2024

Styrets budsjett ble gjennomgatt, kommentert og spersmal ble besvart. Budsjettet
er nokternt og blant annet et resultat av regnskap de to foregdende r.

Budsjettet, som viser et overskudd pa kr 189.080, ble godkjent.

Fastsettelse av kontingent for 2024
Arsmetet fastsatte enstemmig kontingenten til kr 6.200 for 2024.

== ENQVIST
== BOLIGFORVALTNING AS

Styreleder: Henrik Hognestad valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Lise Sundem valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Malin Gustavi valgt for 2 ari 2024
Styremedlem: Bjorn Ekelund valgt for 2 4ri 2024
Styremedlem: Jostein Thomassen valgt for 2 ari 2024
Varamedlem: Lukas Elinder valgt for 2 ari 2024

e e ek e e sk v e gk e e e ek ke

Protokollen ble signert elektronisk. Matet ble avsluttet klokken 11.00.

oo e e e e e o e g v e de e ke ke ok

For konstituering av arsmeotet ble det giennomfaert et formgte med informasjon
fra Gausta skisenter.

Bakgrunn: Styret i GNV gjennomferte tidligere i vinter et formote med Mikael
Jonsson og Bjern Tverberg for & f4 etablere en forstaelse om de videre
prioriteringene for omrédet. | dette matet ble det lagt frem hva som er viktig for
GNV sine medlemmer. Informasjonsdelingen medfgrte at det ble vurdert som
hensiktsmessig & invitere Mikael Jonsson og Bjern Tverberg invitert til arsmatet.

Gausta skisenter var representert ved Mikael Jonsson og Bjérn Tverberg. Mikael
informerte om skisenterets historie og utvikling siden Vatterledens Invest overtok
eierskapet. For 2024 er felgende planlagt;

= Utbhedrede snagjerder i Fjellheisen

= Fjerne stein og rydde vegetasjon fra bakker og layper
| regi av Gaustatoppen Invest haper skisenteret at det blir giennomfart bygging av
adkomstbakke mellom H27 og H25 samt skibru i bunnen av Fyrieggveien.
Gausta skisenter gnsket ogsa a spre til medlemmene i GNV at det har vaert store
problemer med sikkerheten i heisanleggene, saerskilt nevnes Fyreggheisen. Dette
er sabotasje av materiell og blant annet sikksakk-kjoring som kan medfare at kabel

. L : . T
7. Valg gér ut av sporet og det blir en hendelse som ma rapporteres til sikkerhets-
. 5 kommisjonen. Dette er oppgitt som grunnen til at kveldskjgringen er stengt denne
Styrets innstilling: . i gL
: sesongen. Informasjon rundt kunstsna@produksjon er at denne prioriteres etter
Styreleder: Henrik Hognestad B ] : . )
) vaer og vind, og i tillegg er intensjonen & etablere sng-traséer som kobler sammen
USonsiee: L so Sundan de ulike delene av skisenteret sa tidlig som mulig i sesongen
Styremedlem: Malin Gustavi (valg fra vara til styre) & gen.
Styremedlem: Jostein Thomassen (Gaustatoppen utmarkslag BA) (gjenvalg)
Styremedlem: Bjern Ekelund (gjenvalg)
Varamedlem: Meldes inn i lepet av drsmatet Glo, 36, fiars 2094
Tre personer meldte interesse for plassen som varamedlem; Bjorn Petterson, = )
Luskas Elinder og @ystein Brattas. Kgndidatene presenterte seg for det ble e 5@ f IM\AGVY] :-._,//.> o5 ) ) /
gjennomfart votering. Lukas Elinder fikk flertallet av stemmene ved arsmatet. L /Jm /&74\2"247
Lise Sundem Bjéfrn Petersson
: Mateleder r
Folgende styre ble valgt ved akklamasjon: Maadeltoke
Ordinaert Arsmote 2024 - Gaustatoppen Naturpark Velforening side2av 3 Ordinaert drsmate 2024 - Gaustatoppen Naturpark Velforening - side 3 av 3
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VEDTEKTER FOR GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING

Vedtatt 18.05.2006, med endring 16.04.11, 07.01.12, 26.06.12, 03.06.14, 24.03.18 0g 27.3.22

§1 FORENINGENS NAVN - DEFINISJONER
Foreningens navn er Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Med eiendommen menes alle tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor
velforeningens geografiske omrade.

§2  BAKGRUNN

Gaustatoppen Naturpark Velforening har vedlikeholdsplikten til veinettet og eiendomsretten og
vedlikeholdsplikten til ledningsnettet (Vann og Avlep (VA)) med kummer og tilherende installasjoner innenfor
omradene som er nermere presisert som velforeningens virkeomréade, og som i reguleringsplaner og
kommunedelplan for omradet er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H-27, H36 og H28. 1 tillegg omfattes
eventuelle nye eller omregulerte omrader innenfor velforeningens geografiske omréde, jfr vedtektenes §4 siste
avsnitt siste setning.

§3 FORENINGENS FORMAL

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta medlemmenes fellesinteresser nar det
gjelder trivsel og milje pa en ekonomisk og ressursmessig forsvarlig méte.

Velforeningen skal serge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med
kummer og tilherende installasjoner i henhold til vedtektenes §2.

Velforeningen formal er & aktivt representere medlemmenes interesser i en positiv dialog med utbyggere og
skisenteret vedrerende utbygging og utvikling av skibakker/ heiser og langrennslayper.

I sitt arbeid med ulike samarbeidspartnere skal sikkerhet og HMS settes hoyt.

§4 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE
Velforeningen har sete i Tinn kommune.

Velforeningens omrade er tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse innenfor Gaustatoppen
Utmarkslag BA sitt omrade i Tinn kommune.

Nearmere presisert er velforeningens virkeomrade det som i reguleringsplaner og kommunedelplan for omradet
er angitt som H-21, H-22, H23, H-25, H27, H36, H28. Dersom det vedtas nye reguleringsplaner eller
omreguleres innenfor velforeningens geografiske omrade er alle eiendommer som oppstar som folge av dette
pliktig & bli medlem i velforeningen. Omradets yttergrenser er inntegnet pa kart som er inntatt som Vedlegg 1 og
inngar som en del av vedtektene.

§5 JURIDISK PERSON

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for gjeld. Ingen
medlemmer kan disponere over foreningens formue, har krav pa utdeling av overskudd eller hefter for dens
gjeld.

§6 MEDLEMSKAP

Velforeningens medlemmer bestér av de som eier tomter, hytter, leiligheter(seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er medlemskap obligatorisk.

Eiere av eksisterende hytter og seterbuer innenfor Gaustatoppen Utmarkslag BA sitt omrade oppfert for 18. mai
2006 regnes som medlemmer av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Medlemskapet er vederlagsfritt for disse
eierne. Dersom noen av disse tilslutter seg velforeningens VA anlegg skal de betale ordinaer medlemsavgift.

Hver eiendom innenfor det geografiske omradet utgjor et medlemskap i velforeningen og alle betaler lik
medlemsavgift uavhengig av geografisk plassering innenfor velforeningen sitt omrade. Ved
sammenfoyning/fradeling av  tomter eller andre endringer i  forhold til  opprinnelig
tomtedelingsplan/reguleringsplan skal hver tomt/seksjon/enhet leggers til grunn for beregning av antall
medlemskap. Medlemsplikten og betalingsplikten oppstar nar fradeling, seksjonering, bortfeste eller andre
endringer i forhold til opprinnelig tomtedelingsplan (forste reg.plan) er registrert hos Statens Kartverk.

Alle medlemmer er pliktig til & gi melding til forretningsforer om eierskifter, og er ansvarlig for alle forpliktelser
frem til slik melding er mottatt av forretningsferer. Forretningsforer har rett til eierskiftegebyr etter naermere avtale
med styret.

Alle medlemmer er ved salg av sin eiendom forpliktet & informere ny eier om at det folger pliktig medlemskap
med eiendommen.

§7 KONTINGENT
Arskontingenten fastsettes pa ordinzrt d&rsmete og betales forskuddsvis med forfall 01.01 og 01.07.

I sarlige tilfeller kan arsmotet beslutte & ilegge medlemmene ekstra bidrag/kontingent til velforeningens
virksomhet.

Som sikkerhet for betaling av arskontingent og evrige okonomiske plikter som er angitt i §8 er det tinglyst 1.
prioritets pant for kr 50.000,- pa eiendommen. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen skal
eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

§8 BIDRAG TIL LANGRENNSLOYPENETT/STIER/AKTIVITETER

Det er pa eiendommen tinglyst en forpliktelse for hver enkelt hjemmelshaver til & bidra ekonomisk til bruk,
bygging, drift/vedlikehold av stier og langrennslaypenett, samt gjennomforing av eventuelle andre aktivitetstilbud
innenfor omradet for kommunedelplan Gausta/Rjukan. Dersom det ikke er tinglyst slik forpliktelse pa eiendommen
skal eier bidra til at slik heftelse tinglyses.

Eiere av eiendommen skal betale den til enhver tid fastsatte laypeavgift. Belopet faktureres sarskilt av
forretningsforer som igjen betaler loypeselskapet som utferer tjenester, og som grunneier har vedtatt skal tilfores
belopet. Belopet er pé kr. 1200,- pr januar 2017, og belepet indeksreguleres hvert annet &r.

Gaustatoppen Utmarklag BA skal bestemme hvilke belop som skal ga til leie av loypenett/stier, og hvilke belop
som skal ga til bygging/drift/vedlikehold samt hvilke selskap som til enhver tid skal motta/forvalte midlene og sta
for selve overferselen.

§9  ARSMOTE

a) Arsmete er velforeningens overste organ

b) Ordinart arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned

¢) Medlemmene har for hver selvstendig enhet de eier, én stemme pa arsmetet.

d) Arsmetet er beslutningsdyktig nar minst 8% av enhetseierne er representert. Ved stemmelikhet er lederens
stemme avgjorende.
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e) Forslag om saker som enskes behandlet pa &rsmetet ma veare skriftlig sendt styret innen 3 uker for
arsmetet skal avholdes.

f) Innkalling til arsmetet skjer med minst to ukers varsel. Med innkalling skal felge forslag til dagsorden. I
tillegg skal det ved innkalling til ordinzrt arsmete folge arsregnskap, arsberetning, budsjett for pafelgende
ar og forslag til nytt styre.

g) Pa ordinert arsmote skal folgende saker behandles:

1. Godkjenning av arsregnskap og arsberetning
ii. Godkjenning av budsjett for pafelgende 4r iii.
Behandle saker innkommet til styret

iv. Fastsette drskontingent v. Valg av
nytt styre vi. Velge revisor for ett &r
av gangen vii.  Behandle saker fremmet
av styret.

h) Arsmetet kan ikke treffe realitetsavgjerelser i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

i) Vanlige saker avgjeres med simpelt flertall blant de metende og representerte medlemmene.

j)  Nar ikke annet er bestemt i disse vedtekter, krever vedtak vedrerende tiltak utover vanlig forvaltning 2/3
flertall av de metende og representerte medlemmene.

k) Rettigheter som etter vedtektene er tillagt Gaustatoppen Utmarkslag BA eller grunneierne i omradet kan
ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra Gaustatoppen Utmarkslag BA. Gaustatoppen Utmarkslag BA
kan dog ikke nekte samtykke uten saklig grunn.

1) Innkalling til &rsmete kan sendes til medlemmene utelukkende pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for a skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer.

§10 EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordineert arsmete skal avholdes nér minst ett styremedlem finner det pékrevd eller ndr minst 8 % av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling folger samme prosedyrer som ved
ordinzrt arsmote.

§11 VEDTEKTSENDRING

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinart eller ekstraordinzrt arsmete.
Endringen trer i kraft umiddelbart dersom arsmete ikke har besluttet noe annet.

§12 STYRET

a) Velforeningen ledes av styret som forestar forvaltningen av fellesskapet.

b) Styret bestar av 3-5 medlemmer som velges av arsmotet. Arsmotet velger ogsa to varamedlemmer.
Styremedlemmene og varamedlemmene velges for 2 ar av gangen. Ved forste gangs valg gér halvparten
av styret ut etter ett ar.

¢) Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen Utmarkslag BA har rett til 1 styreplass hver. d) Styret
konstituerer seg selv.

e) Styret er beslutningsdyktig ved vanlig flertallsbeslutning. Ved stemmelikhet pa styremete er styreleders
stemme avgjerende.

f) Styret skal:

i. Innkreve arsavgift fra medlemmene ii. Inngé nedvendige avtaler for arlig drift og vedlikehold av felles

lednings- og rernett med tilherende installasjoner, drift og vedlikehold og breyting av adkomstveien og

parkeringsplasser, drift og vedlikehold og utvikling av eventuelle fellesarealer og eventuelle fellesanlegg

og andre oppgaver som naturlig felger av foreningens virke.

iil. Inngd nedvendige avtaler vedrerende forvaltningen av fellesoppgaver, herunder snerydding,
renovasjon, vaktmestertjenester, forretningsforsel og annet av felles interesse.

iv. Betale velforeningens lopende utgifter

v. Utarbeide og forvalte bestemmelser om bruk av eventuelle fellesomrader.

vi. Fore regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

vii. Innkalle til arsmoter

Vviii. Vere valgkomité eller & utpeke egen valgkomité ix. Andre gjoremél som darsmete matte
bestemme.

x. Styret kan sende innkalling til &rsmete samt ovrig informasjon fra styret pr e-post. Ethvert medlem av
velforeningen har selvstendig ansvar for & skriftlig & oppgi rett e-postadresse til forretningsforer

§13 MEDLEMMENES PLIKTER
Hvert medlem plikter & betale arskontingent og lgypebidrag fastsatt av arsmetet.

Medlemmene plikter & oppgi sin e-postadresse til velforeningens forretningsferer slik at informasjon og fakturaer
utelukkende kan sendes elektronisk.

Medlemmene plikter videre & holde sine eiendommer i ordentlig og ryddig stand samt 4 unngé unedig brak slik at
omradet gir storst mulig trivsel for alle medlemmer.

Den enkelte tomteeier/sameier eier og drifter sin egen stikkledning fra pakoblingspunkt pa hovedledningen og inn
til sin eiendom/seksjon. Det er lagt Isotermrer eller tilsvarende som vannledning ved hver stikkledning.
Tomteeier/sameier plikter & koble seg inn pa denne med samme type ror, slik at varmekabelen er intakt helt ut til
hovedledningen. Dersom det kan pavises at frost i hovedanlegget/VA skyldes feil pé tilslutning av stikkledning
eller at stikkledningen ikke er tilkoblet varmekabel sé er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge
reparasjon og bekoste skaden. Dersom reparasjonen ikke utfores pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene
bestilles av styret i velforeningen pé eier sin regning. Det er forbud mot frosttapping — dvs at vannet blir stdende &
renne for & hindre frost. Dersom det kan pavises at frost som folge av frosttapping, setter seg i VA anlegget og
medforer reparasjon er eier av gjeldende eiendom ansvarlig for & beserge reparasjon. Dersom reparasjonen ikke
utfores pa initiativ av eier av eiendommen kan arbeidene bestilles av styret i velforeningen pé eier sin regning.
Ved tvist oppnevner partene hver sin skjgnnsmann som avgjer tvisten.

Den enkelte tomteeier/sameier plikter & etablere stikkrenne (et rer som gjennomlep for vann under vei), under egen
avkjoring der avkjeringen krysser veigreften tilherende felles vei. Dersom tomteeier/sameier ikke etablerer slik
stikkrenne og ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan arbeidene bestilles av styret i
velforeningen pa eier sin regning.

Ved opparbeidelse av tomt, skal hver enkelt tomteeier/sameier sikre at overflatevann fra egen eiendom tas hand
om pé en slik méte at overflatevannet fra eiendommen ikke pa noen mate skaper problemer eller ulemper pa felles
veier/plasser eller ledningsnettet. I de tilfeller hvor overflatevann fra en eiendom skaper problemer og ulemper pa
felles veier/plasser eller ledningsnettet, og eier ikke retter forholdene ved varsel fra styret i velforeningen, kan
arbeidene bestilles av styret i velforeningen pa eier sin regning.

Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det folger av de enkelte reguleringsbestemmelser.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, flaggstenger og portaler.

Eventuelle n@ringsseksjoner kan avkreves stgrre andel av medlemskontingent etter forhandlinger mellom
velforeningen og naringsseksjonseieren.

§14 MEDLEMMENES RETTIGHETER

Innenfor velforeningens geografiske omréade har alle medlemmer rett til & vaere tilkoblet vann- og avlepsnettet samt
benytte veier forutsatt at bestemmelsene i vedtekter overholdes.
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§15 OPPLOSNING - SAMMENSLUTNING - DELING

Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordinert arsmete. Blir opplesningen vedtatt med minst 2/3
flertall, innkalles ekstraordinert arsmete 3 maneder senere. For at opplesning skal skje, ma vedtaket gjentas med
2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinare styret kan velges til
avviklingsstyre, og far dermed stilling som avviklingsstyre.

Foreningens formue skal etter opplesning og gjeldsavleggelse tilfalle annet rettssubjekt som arbeider for & ivareta
tilsvarende interesser som Gaustatoppen Naturpark Velforening. Hvilket rettssubjekt som tildeles foreningens
formue ved foreningens opplesning skal avgjeres pa arsmete med minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer. Ingen
medlemmer har krav pé foreningens midler eller andel av disse.

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplesning. Vedtak om
sammenslutning/deling og nedvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene
om vedtektsendring i § 11. Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som
arsmotet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens
kreditorer.

§16 SZARLIGE BESTEMMELSER

Gaustatoppen Utmarkslag BA eller annet/andre selskap eiet av grunneierne skal til konkurransedyktige priser ha
fortrinnsrett til & organisere og drive alle servicefunksjoner innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark
Velforening, herunder sette disse funksjonene ut til ekstern driver. Dette vil blant annet gjelde breyting, streing,
vedlikehold av veier, lednings- og rernett med tilherende installasjoner, annen infrastruktur og vaktmestertjeneste.
Gaustatoppen Utmarkslag BA skal til konkurransedyktige priser ogsa ha fortrinnsrett til salg/levering av ved
innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening.

Gaustatoppen Invest AS og Gaustatoppen utmarkslag BA eller annet/andre selskap eier at grunneierne skal ha rett
til & benytte alle veianlegg innenfor omradet til Gaustatoppen Naturpark Velforening kostnadsfritt gjennom hele
aret. Ekstraordinzr slitasje og skade som i den forbindelse pafores veianlegget, skal utbedres for Gaustatoppen
Invest AS/grunneiers regning.

§17 BEITE OG SETERRETTIGHETER

Det eksisterer beiterettigheter over eiendommen. Eier aksepterer et aktivt husdyrhold med utnyttelse av
beiteressursene, og aksepterer folgende bestemmelser om dette:

1. Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen Utmarkslag BA gjelder det en utvidet
béandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september), jfr. Kart i Vedlegg 2. Tomtekjoper plikter & respektere
de til enhver tid gjeldende bestemmelser for bandtvang og leshunder.

2. Eier ma selv gjore de nedvendige tiltak for a hindre at beitedyr setter seg fast eller skader/skitner til
trapper/inngangsparti, terrasset/sitteplasser, hager eller annet utstyr. Apninger i grunnmur og eller under
terrasser ma avstenges slik at beitedyr ikke kan komme til. Husdyreier har intet ansvar for ulemper eller
skader i dette henseende.

3. Eier har plikt til & melde fra til husdyrholder eller annen formidlingssentral i omradet dersom beitedyr er
omkommet/drept, skadet eller utsettes for ulykke ved trafikkuhell, hundebitt bl.a.

4. Dersom det blir pavist at sau eller lam er skadet eller drept av leshunder i terrenget eller pakjort av
motorisert kjoretoy kan styret i Gaustatoppen Utmarkslag BA etter oppfordring bistd og rette
erstatningskrav overfor hundeeier eller eier av kjoretoy dersom denne er kjent.

Vedlegg 1

24

22

23

o

21
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Til eiere i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Det er utarbeidet planer for en betydelig opprustning av langrennstiloudet rundt Gaustablikk, se vedlagte
prospekt for prosjektet «Et sprekere Gaustaomrade» for informasjon om dette.

Dersom dette prosjektet blir giennomfart vil det lgfte natur- og sportsopplevelsene pa Gaustablikk i betydelig
grad. Det vil i tillegg skape ringvirkninger for gvrig virksomhet i omradet, og generelt sgrge for at omradet blir
bedre kjent og mer ettertraktet. Dette vil igjen kunne pavirke verdiutviklingen pa eiendommene i omradet i
positiv retning, og saledes gi seksjonseierne bade god avkastning pa sin investering, sa vel som et bedre
tilbud.

Med den bakgrunn stiller styrene seg positive til prosjektet, og oppfordrer seksjonseierne til a statte opp under
prosjektet.

Prosjektet
Gjennomfgaring er planlagt utfert i tre delprosjekter, som utfares i sekvens over like mange ar:

Del 1 og Del 2 er beskrevet i det vedlagte prospekt, og vil besta av fglgende aktiviteter:

- Etablere grusveii en 2,5 km slgyfe vest for Kvitavatn Fjellstue med lys

- Etablere grusvei mellom Kvitavatn fjellstue og Bygget med lys

- Anlegg for sngproduksjon, minumum i rundlgype pa 2,5 Km vest for Kvitdvatn fjellstue. Her er
meningen a produsere sng om vinteren og ha lasning for lagring av sng over sommeren slik at
skisesongen kan forlenges i betydelig grad, og gi god kvalitet pa laypene hele sesongen.

- Etablere grusvei pa sgrsiden av Kvitdvatn, som knytter veien rundt hele Kvitdvatn sammen. Her er det
ikke tenkt lys i denne omgang.

Ved & utfare disse to delene vil man oppna et meget godt tur- og langrennstilbud til glede for besgkende bade
sommer og vinter.

Nar disse to delene er utfart vil behovet for den tredje delen vurderes. Innhold i denne vil besluttes péa et
senere tidspunkt, men man tenker seg falgende aktiviteter:

- Utbedre skistadion, planere bedre, bedre lyssetting

- Utvide anlegg for sngproduksjon

- Asfaltering av 2,5 km slayfe vest for Kvitdvatn, med tanke pa rulleskitrening
- Etablere en 5 km konkurransetrasse for klassisk

- Etablere en 5 km konkurransetrasé for skayting

Budsijett
Prosjektet har et budsjett pa Kr. 13,7 millioner for del 1, og Kr. 10,2 millioner for del 2. Del 3 avhenger av
omfang, men er budsjettert til ca. Kr. 11 millioner.

Bidrag fra hytte- og leilighetseiere utgjar 20% av dette, hvor innbetaling vil veere for hvert delprosjekt, fordelt
over 3 ar.

Prosjektet ber om Kr. 3 000,- pr. eierseksjon i omradet for hver av de to farste delene. Dette fordeles pa en
arlig innbetaling i 2016 og en i 2017.

Behovet for bidrag for del 3 vil vurderes pa et senere tidspunkt.

Dersom prosjektet ikke oppnar full finansiering vil innbetalingen tilbakefares den enkelte seksjonseier i sin
helhet.

Innbetalingsblankett for statte til prosjektets del 1 pa Kr. 3 000,- vil bli sendt ut til den enkelte seksjonseier i
lapet av kort tid.

Med vennlig hilsen
Styret i Gaustatoppen Naturpark Velforening
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Asker
Saksbehandler: Christopher Lejonberg

Adresse: Fyrieggvegen 166
3660 RUUKAN

Telefon: 47371 031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



TINN KOMMUNE

e "
Tiltakshaver (navn og adresse

Mona Preus/ Helge Preus

Leil 217
3188 Horten

Enhet for plan, landbrik

Ansvarlig soker (navn og adresse):
LEVE HYTTER AS
Granrudvegen 6

2636 OYER

L

Ferdigattest - 120/313 Hytte S Tomt 54 Felt H21 - fritidsbolig
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 §21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Frr: Snr: Vir ref.:
[Hytte 5 pa Tomt 54 i H21, 3660 RIJUKAN 120 313 0 5 2016/3738-10
» ( Spesifikasjon: ‘
Tiltaket gielder:
Nytt bygg - beboelsesformal - over 70 m?

Vedmkdata'

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: k alg
Delegert myndighet plansjefen — Tillatelse til tlltak ] 04.08.2016 ‘ 134/ 16
IFerdxgsullelse : : 217
Dato kontroll Kontiolaiines s i
[20.10.2017 Brodrene Alseth A/S LEVE HYTTER AS RJUKAN VVS & ELEKTRO AS
Gjennomforingsplan viser at ansvarlig for utfarclsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll.og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklzrt at kontroll er utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og kray i, eller'i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.
Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formal enn deter gitt tillatelse
til (Gf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever s@rskilt soknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)
| Underskrift: :
' Sted: Dato; Stempel/underskrift:
Svein Olav Hagen

RJUKAN

01.11.2017 ingenier

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen héndskrevet signatur.

Kopi til:

Bradrene Alseth A/S Atrévegen 568 3656 ~ ATRA
LEVE HYTTER AS Granrudvegen 6 2636 OYER
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS  Svaddevegen 147 3660 RJUKAN

Postadresse:Postboks 14

: Sam Eydesgate 92 4
www tinn.kommune no

Telefon: 3508 26 00 E-post: ,
Telefoks: 35082605 Orgar: 864963552




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 120, Bruksnr 313, Seksjonsnr 5 Kommune: 4026 Tinn
Adresse:

Veiadresse: Fyrieggvegen 166, gatenr 2021 Grunnkrets: 316 Svineroi
(fra bruksenhet) 3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 31.01.2017 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 76/756
Arealkilde: Areal felles tomt: 5270,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

19.01.2017
19.01.2017

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
4026/120/313
4026/120/313/0/1
4026/120/313/0/2
4026/120/313/0/3
4026/120/313/0/4
4026/120/313/0/5
4026/120/313/0/6
4026/120/313/0/7
4026/120/313/0/8
4026/120/313/0/9

4026/120/313

4026/120/313/0/1
4026/120/313/0/2
4026/120/313/0/3
4026/120/313/0/4
4026/120/313/0/5
4026/120/313/0/6
4026/120/313/0/7
4026/120/313/0/8
4026/120/313/0/9

4026/120/313

4026/120/313/0/1
4026/120/313/0/2
4026/120/313/0/3
4026/120/313/0/4
4026/120/313/0/5
4026/120/313/0/6
4026/120/313/0/7
4026/120/313/0/8
4026/120/313/0/9

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnummer 5 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Fyrieggvegen 166 Fritidsbolig 76,0 Kjokken 5 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 96,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 04.08.2016
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 76,0 Ferdigattest: 01.11.2017
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 76,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300576434 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 76,0 76,0 96,0 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnummer 5 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

A

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnummer 5 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1200303
1:496
1200300
1207302
1207304
1204301
375 1200305
Y eg
3 2 10
7
@5 Ty
2 11
'A‘J\
120/31% 'QJ\
@7
o6 @ 12
1200387 8.3 120
% Lp) %
= 5 a " -
. 023 * %
207
o1 % 13
1203809 22
.
15.79 o
o 21 5l @G -
b 818
® 20 817
916 15.13 214
30, Gy &5
1200325
1200326
10-m
1204327
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 em eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
w Pynktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 5 270,50m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 636 401,29
2 6 636 409,80
3 6 636 411,06
4 6 636 403,84
5 6 636 403,98
6 6636 411,19
7 6 636 423,63
8 6 636 442,13
9 6 636 449,22
10 6 636 450,82
11 6 636 442,92
12 6 636 418,26
13 6 636 405,25
14 6 636 381,13
15 6 636 376,50
16 6 636 376,99
17 6 636 378,49
18 6 636 381,55
19 6 636 381,83
20 6 636 375,29
21 6 636 380,64
22 6 636 392,98
23 6 636 400,74

Dst
483 378,20

483 378,11

483 372,03

483 361,15

483 354,41

483 348,23

483 344,44

483 338,81

483 350,12

483 380,37

483 392,40

483 417,06

483 424,60

483 412,12

483 397,72

483 367,53

483 363,47

483 355,18

483 339,73

483 329,19

483 321,34

483 320,48

483 339,68

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
8,51m

6,21m

13,06m

6,74m

9,50m

13,00m

19,34m

13,35m

31,75m

14,39m

35,05m

15,04m

31,89m

15,13m

30,69m

4,33m

8,84m

15,79m

12,52m

9,50m

12,37m

20,71m

38,52m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

30,00

100,00

16,50

49,00

-22,00

-26,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Fjell

Jordfast stein

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Tinn 4026 - 120 / 313 / 0 / 5
ngrsiktskart .

A

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «es Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \leikant w0 Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm - |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
Side 1 av 3

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59



Gardsnummer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnummer 5 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1204303
1:496
1200200
1207302
1207304
1204301
375 1200305
] eg
\‘1" 2 10
l‘(
@5 iy
8 11
'A‘J\
120/31% 'QJ\
@7
o6 @ 12
1200387 8.3 120
\},.\‘“ @2 o)
<] 5 a " -
) 023 * %
M)
o1 % 13
12073809 22
.
15 .‘:—'T
o 21 5l @G -
* ®._18
e 20 817
916 1513 & 14
30, Gy &5
1200325
1200326
10.m
1205327
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 em eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

O Bygningspunkt
w Pynktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 26.02.2025 15:59 — Sist oppdatert 26.02.2025 15:59

Side2av 3



Areal og koordinater

Areal: 5 270,50m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 636 401,29
2 6 636 409,80
3 6 636 411,06
4 6 636 403,84
5 6 636 403,98
6 6636 411,19
7 6 636 423,63
8 6 636 442,13
9 6 636 449,22
10 6 636 450,82
11 6 636 442,92
12 6 636 418,26
13 6 636 405,25
14 6 636 381,13
15 6 636 376,50
16 6 636 376,99
17 6 636 378,49
18 6 636 381,55
19 6 636 381,83
20 6 636 375,29
21 6 636 380,64
22 6 636 392,98
23 6 636 400,74

Dst
483 378,20

483 378,11

483 372,03

483 361,15

483 354,41

483 348,23

483 344,44

483 338,81

483 350,12

483 380,37

483 392,40

483 417,06

483 424,60

483 412,12

483 397,72

483 367,53

483 363,47

483 355,18

483 339,73

483 329,19

483 321,34

483 320,48

483 339,68

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
8,51m

6,21m

13,06m

6,74m

9,50m

13,00m

19,34m

13,35m

31,75m

14,39m

35,05m

15,04m

31,89m

15,13m

30,69m

4,33m

8,84m

15,79m

12,52m

9,50m

12,37m

20,71m

38,52m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

30,00

100,00

16,50

49,00

-22,00

-26,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Fjell

Jordfast stein

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



Matrikkelkart

Tinn kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

4026 - Tinn kommune 120 313 O 5

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest nayaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rad, som er skissengyaktighet.

26.02.2025 16:10:12 Side 1av5



Side 2 av5

6636300
66362

N=6636229.15
T=amTnT Ly

26.02.2025 16:10:15



i
*120 /292 \ \A & &0
Malestalkle 1-1000 ES\‘I
6636300 17 15 (Hovedtelg) EUREF89 UTM Sone 32 e
& ta
F120 / 204 o
120/ 303
*120/ 205
N *120/ 304
120 / 300 *+120 /305
—
+120 /208
+
*120/310
*120/3
*120 /313
*120/ 388
*12p /139
\////j_,/ *120/ 327 —
B o
100m &
20/ 331
L=
N=6636321.7 +‘|2 [ 332
=003,
26.02.2025 16:10:15 ' ! I Side 3av 5




Areal og koordinater

Areal: 5270,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6636413,30 Jst: 483386,80
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6636401,29 483378,20 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
8,51 Ikke hjelpelinje 10
2 6636409,80 483378,11 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
6,21 Ikke hjelpelinje 10
3 6636411,06 483372,03 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
13,06 Ikke hjelpelinje 10
4 6636403,84 483361,15 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
6,74 Ikke hjelpelinje 10
5 6636403,98 483354,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
9,50 Ikke hjelpelinje 10
6 6636411,19 483348,23 Fidl Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
13,00 Ikke hjelpelinje 10
7 6636423,63 483344,44 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
19,34 Ikke hjelpelinje 10
8 6636442,13 483338,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
13,35 Ikke hjelpelinje 5
9 6636449,22 483350,12 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 30,00
31,75 Ikke hjelpelinje 5
10 6636450,82 483380,37 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
14,39 Ikke hjelpelinje 5
11 6636442,92 483392,40 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 100,00
35,05 Ikke hjelpelinje 5
12 6636418,26 483417,06 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
15,04 Ikke hjelpelinje 5
13 6636405,25 483424,60 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 16,50
31,89 Ikke hjelpelinje 5
14 6636381,13 483412,12 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5

26.02.2025 16:10:15

Side 4 av 5




15,13 Ikke hjelpelinje 5
15 6636376,50 483397,72 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 49,00
30,69 Ikke hjelpdlinje 5
16 6636376,99 483367,53 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
4,33 Ikke hjelpdlinje 5
17 6636378,49 483363,47 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5
8,84 Ikke hjelpdlinje 5
18 6636381,55 483355,18 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 22,00
15,78 Ikke hjelpelinje 5
19 6636381,83 483339,73 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|5 26,00
12,52 Ikke hjelpelinje 10
20 6636375,29 483329,19 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
9,50 Ikke hjelpelinje 10
21 6636380,64 483321,34 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
12,37 Ikke hjelpelinje 10
22 6636392,98 483320,48 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
20,71 Ikke hjelpelinje 10
23 6636400,74 483339,68 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
38,52 Ikke hjelpelinje 10
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Eiendomsinformasjon

Tinn kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4026 - Tinn kommune 120 313 O 5 Seksjon Ja 0 0 0-Ikke oppaitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

31.01.2017 Nei Nei 76/756

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 120/313
120/313/0/1
120/313/0/2
120/313/0/3
120/313/0/4
120/313/0/5
120/313/0/6
120/313/0/7
120/313/0/8
120/313/0/9

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 120/313/0/5
120/313/0/4
120/313/0/7
120/313/0/8
120/313/0/2
120/313/0/6
120/313/0/9
120/313/0/1
120/313/0/3

O O O O O O O O O O o oo o o o o o o
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120/313
Seksjonering 19.01.2017 19.01.2017 2016/4840 120/313/0/1
120/313/0/8
120/313/0/7
120/313/0/9
120/313/0/6
120/313/0/2
120/313/0/5
120/313
120/313/0/3
120/313/0/4

O O O O O O O o o o o

BYGNINGER

Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

300576434 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er neering Ferdigattest 0 76 76

ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Fyrieggvegen 166 Nord: 6636411 Kirkesokn 1-Rjukan
Jst: 483406.5 Grunnkrets 316-Svineroi
System: EPSG:25832 Stemmekrets 6-Rjukan
SKOLEKRETS 12-Rjukan
Postnummeromrade 3660-RJUKAN

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter
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ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendom:
MATRIKKELENHET

Kommune Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4026 - Tinn kommune 120 313 O 0 Grunneiendom Ja 5270,5 0 1-Malebrev

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
11.02.2009 Nei Nei Ja 9 Nord: 6636413,3 Jst: 483386,8 System: EPSG:25832

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 120/313
120/313/0/1
120/313/0/2
120/313/0/3
120/313/0/4
120/313/0/5
120/313/0/6
120/313/0/7
120/313/0/8
120/313/0/9

Oppmalingsforretning 16.11.2020 18.01.2021 2016/4905 - 2019/1382 120/312

Avgiver 120/313 -4787,8
120/388 0
120/387 0

Mottaker 120/389 4787,8
120/317 0
120/258

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 120/313/0/5
120/313/0/4
120/313/0/7

O O O O O O O o o o o

o O O o
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Oppmalingsforretning 06.02.2018

06.02.2018

2008/3691

Avgiver

120/313/0/8
120/313/0/2
120/313/0/6
120/313/0/9
120/313/0/1
120/313/0/3
120/313
120/289
120/331
120/277
120/329
120/264
120/295
120/384
120/301
120/325
120/305
120/333
120/2
120/286
120/285
120/332
120/293
120/274
120/290
120/335
120/2/7
120/275
120/377
120/287
120/298
120/278

O O O O O O O O O o o o o o o o o o

-73275,7

O O O O O O O o o o o o o
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Mottaker

120/273
120/308
120/281
120/265
120/309
120/302
120/299
120/319
120/291
120/330
120/282
120/292
120/288
120/312
120/382
120/317
120/388
120/313
120/383
120/283
120/284
120/327
120/334
120/304
120/328
120/263
120/260
120/279
120/300
120/258
120/307
120/280

O O O O O O O O O O 0O O 0O 0O O 0o oo oo oo o o o o o o o

73275,7
0
0
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Seksjonering

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype
Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

19.01.2017

05.01.2017

11.11.2016
11.11.2016
05.10.2016

19.01.2017

05.01.2017

11.11.2016
11.11.2016
31.10.2016

2016/4840

2016/4905

2015/5613

Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

120/326
120/296
120/297
120/311
120/389
120/276
120/303
120/272
120/310
120/294
120/313/0/1
120/313/0/8
120/313/0/7
120/313/0/9
120/313/0/6
120/313/0/2
120/313/0/5
120/313
120/313/0/3
120/313/0/4
120/312
120/387
120/389
120/258
120/313
120/317
120/388
120/313
120/313
120/319
120/387
120/313

O O O O O O O O O 0O 0O 0o Ooo o o o o o o o o

4789,1

-4789

-537,5
537,5
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Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype
Annen forretningstype

Sammenslaing

Annen forretningstype

Kartforretning

05.10.2016

08.03.2016

08.03.2016

10.11.2015
10.11.2015
02.11.2015

28.03.2012
13.09.2011

31.10.2016

08.03.2016

08.03.2016

10.11.2015
10.11.2015
29.10.2015

28.03.2012
28.03.2012

2015/5033

2015/5033

2015/5613

2015/5175

2008/4674
2008/4674

Mottaker

Avgiver

Avgiver

Mottaker

Mottaker

Avgiver

Avgiver
Avgiver
Mottaker
Avgiver
Avgiver
Avgiver
Avgiver
Avgiver
Avgiver

Avgiver

Mottaker

Avgiver

120/388
120/319
120/313
120/387
120/388
120/258
120/317
120/313
120/387
120/317
120/388
120/319
120/258
120/313
120/317
120/387
120/319
120/313
120/313
120/315
120/322
120/313
120/316
120/318
120/323
120/314
120/324
120/321
120/320
120/313
120/313
120/258

o O O o

497,3

-497,3

-505,2
505,3

478,6
-478,5

-944.9
-1146
9031,9
-1167,3
-823,6
-1097
-817,8
-807,1
-1213,2
-1015

1026,4
-1026,4
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120/314 0

120/312 0
120/315 0
Kart- og delingsforretning 11.02.2009 11.02.2009 08/4674 Avgiver 120/258 -299,9
Mottaker 120/313 299,9
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300576434 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er naering Ferdigattest 0 76 76
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Fyrieggvegen 166 Nord: 6636411 Kirkesokn 1-Rjukan
@st: 483406,5 Grunnkrets 316-Svineroi
System: EPSG:25832 Stemmekrets 6-Rjukan

SKOLEKRETS 12-Rjukan
Postnummeromrade 3660-RJUKAN

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter

5270,5 Nord: 6636413,30010396 @st: 483386,80000036 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres p& eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaare korrekt.
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Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen dlik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vaare registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksion. Eiendomsrapporter for en spesifikk sekson vil derfor som regel vazre oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:
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2 Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 313 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Fyrieggvegen 166, 3660 RJUKAN

Referanse: 1110250054

Utskriftsdato: 05.03.2025

Kilde: Tinn kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



. Tinn kommune Utskriftsdato: 05.03.2025

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 313 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Fyrieggvegen 166, 3660 RJUKAN
Referanse: 1110250054

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Det foreligger ingen restanser pa kommunale avgifter. Neste faktura for perioden 01.04.25 til 30.06.25 forfaller til
betaling slutten av mai maned

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



¢ ¢ ¢« Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.120 bnr.313 seksjon 5 Fyrieggvegen 166. Beregningen for
grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 76 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det gnskes
endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2025

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 2052,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2361,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr. 3420,-

Fast abonnementsandel kloakk kr. 2927,50,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Arlige kommunale avgifter er kr.13328,25,-

Hilsen Servicetorget



g Tinn kommune Utskriftsdato: 05.03.2025

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 313 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Fyrieggvegen 166, 3660 RJUKAN
Referanse: 1110250054

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Kommentar

Vedlagt ligger ferdigattest

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



] TINN KOMMUNE

' & o - br
\"e"s" Enhet for brann

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/313/0/5
Adresse: Fyrieggvegen 166, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8335622

Registrerte avvik pa eiendommen.

- Takstige mangler

Siste skorsteinsfeiing: Ukjent
Siste tilsyn: Ukjent
Hilzen

“TToner 0. Burind

Torgeir @. Bjertuft
Feier

28.02.2025



Ingen fareomrader er registrert
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Reguleringsplan
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Adresse Fyrieggvegen 166

3660 RJUKAN Malestokk
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Tinn kommune Annen info: Reguleringsplan for H21i Gaustatoppen Na

26.02.2025 16:11:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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GAUSTATOPPEN NATURPARK, GAUSTA Del av eiendom Gnr 102/2, 4.
Felt H21 og utvidelse av H36b

REGULERINGSBESTEMMELSER 02.10.2007, rev 28.02.08
Vedtatt i Tinn kommunestyre 28.02.08

1. AVGRENSNING AV OMRADET
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet datert 04.08.2007 med plangrense.

2. REGULERINGSFORMAL.
e Innenfor omradet er arealene regulert til falgende formal:
e Byggeomrader: Privat fritidsbebyggelse

e Spesialomrader: Privat veg, vegareal
Alpinomrade
Friluftsomrade
Omrade for vann- og avlgpsanlegg; haydebasseng og pumpestasjon

e Fareomrader: Skred
e Kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / naring; utleieenheter

3. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

3.1 Skilgyper

Prosjektering av skilaypene innenfor planomradet skal gjgres samtidig som veier og alpinanlegg
prosjekteres.

Opparbeiding av den nordligste skilgypa (som gar gjennom byggeomradet) innenfor
planomradet, skal ferdigstilles samtidig med veiene innenfor planomradet.

3.2 Containerplass
Containerplass skal opparbeides samtidig som veganlegg innenfor avsatt omrade for
parkering / containere.

4. BYGGEOMRADER FOR PRIVAT FRITIDSBEBYGGELSE OG KOMBINERT
FORMAL PRIVAT FRITIDSBEBYGGELSE / N/ERING; UTLEIEENHETER

4.1 Plassering av bygninger

Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved
utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor
byggegrensen som er inntegnet pa plankartet.



Starrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5) bar lgsning med underetasje
benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget ("halvetasje”) framfor store inngrep og
forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller deles opp i
mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget / bearbeidet terreng, og store planerte
oppfyllinger til hyttegrunn bgr unngas.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sammenheng med fritidsboligen. Plassering skal godkjennes av kommunen. Ev
carport plasseres fortrinnsvis pa samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig terreng kan
det gjares unntak fra dette.

4.2 Utnytting, starrelse pa bygninger

Stortomter for kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / naring; utleieenheter

Innenfor felt H21 er det 3 stortomter hvor det tillates tettere utbygging i kjede / rekke, ev
leiligheter i inntil to etasjer.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) for stortomtene 2 og 3 er 35%. Tillatt prosent bruksareal
(%-BRA) for stortomt nr 1 er 50%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terreng
niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet i beregningsgrunnlaget
for grad av utnytting. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i beregningen av BRA.

Stortomtene tillates utbygd bade med privat fritidsbebyggelse og med utleieenheter. Det
tillates bade & kombinere disse formalene og a velge bare det ene formalet for hele omradet.

Stortomtene skal minimum utnyttes med fglgende antall enheter:
Tomt 1: 5 enheter
Tomt 2: 3 enheter
Tomt 3: 5 enheter

Ev fastsetting av tomteinndeling innenfor stortomtene gjeres i situasjonsplan ved
byggesgknad. Hver av stortomtene tillates da delt i tilsvarende antall tomter som antall
enheter de minimum skal utnyttes til, jf oversikten nedenfor. Ved inndeling av stortomtene for
salg som enkelttomter gjelder de samme bestemmelsene om utnyttelse, hgyder og
parkeringskrav som angitt for enkelttomtene, jf nedenfor.

Tomter for frittliggende fritidsbebyggelse
| felt H21 er det 73 tomter for frittstaende fritidsboliger. Felt H36B er utvidet med 3 tomter
for frittstaende fritidsboliger. Hver av fritidsboligene pa disse 76 tomtene kan inneholde inntil




to boenheter, forutsatt at de ligger i samme bygg, og terrenget pa tomta muliggjer at
parkeringskravet oppfylles, jf 4.8.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Der avstanden mellom himling og
gjennomesnittlig terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet
i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

4.3 Hayde pa bygninger

Stortomter for kombinert formal: Privat fritidsbebyggelse / nzring; utleieenheter
Fritidsholiger i kjede / leiligheter pa stortomt 1 skal ha maks mgnehgyde pa 11,0 m malt fra
topp grunnmur/sokkel dersom det i situasjonsplan og snitt/fotomontasjer kan dokumenteres at
bebyggelsen inngar i en sammenheng der kommunen vurderer at dette gir en god helhetlig
lasning og ikke farer til uheldig siluettvirkning eller fjernvirkning. Fritidsboliger i kjede /
leiligheter pa stortomtene 2 og 3 skal ha maks mgnehgyde pa 8,5 m malt fra topp
grunnmur/sokkel. Grunnmurshgyde, eller hgyde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke vaere mer
enn 0,3 m i flatt terreng og 1,0 m. i bratt terreng.

Tomter for frittliggende fritidsbebyggelse

Fritidsboligene skal ha maks mgnehgyde 6,0 m malt fra topp grunnmur/sokkel.
Grunnmurshgyde, eller hgyde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veere mer enn 0,3 m i flatt
terreng og 1,0 m. i bratt terreng.

4.4 Utforming, farge og materialbruk.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og
farger. Fasadene skal veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det ogsa brukes
naturstein. Det skal benyttes marke tjere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse
oransjegule tjeerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggemelding.

Bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o | kan males i kontrastfarger som eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal veere
torv, skifer eller tre.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstatningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tarrmur).

Stortomter for kombinert formél: Privat fritidsbebyggelse / n&ring; utleieenheter
| tillegg til bestemmelsene over, gjelder fglgende:




Store bygningsvolumer skal brytes opp i mindre enheter / flater. Detaljprosjektene skal vise
en helhetlig utforming av bygg og utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for
lek og opphold.

4.5 Gjerder og ustyr

Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa opp til

20 m2 inntil hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.
Det kan ikke settes opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor
byggeomradene.

4.6 Behandling av ubebygde arealer.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen

av skog og terreng ha som hovedhensikt a bevare landskapets utmarkskarakter og
rekreasjonsverdi.

Sar i terrenget som falge av anleggsvirksomhet bgr unngaes og skal i tilfelle bearbeides og
tilbakefares til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad. Det tillates ikke planering i starre utstrekning enn det som er ngdvendig for
hensiktsmessig plassering av bygninger.

4.7 Krav til byggesgknaden.

Ved tegningsmaterialet som falger byggesgknaden skal det pa snitt og fasader framga
eksisterende og bearbeidet terreng rundt bebyggelsen. Det skal ogsa redegjeres for
terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra veg.

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene veere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrerende pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for
hovedanleggene.

4.8 Parkering.

Pa hver tomt for frittstdende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser
pr boenhet.

Pa stortomtene skal det settes av 1 parkeringsplass pr 45 kvm bruksareal.

Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

5. ALPINOMRADE



Innenfor alpinomradet kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for & oppnad gode
alpintekniske lgsninger / bakker. Plasseringen av heistraseer pa plankartet er veiledende.

6. FRILUFTSAREAL

| friluftsarealene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og
rekreasjonsverdi opprettholdes. Det kan allikevel utfgres tynning pa enkelte steder for a bedre
framkommelighet pa ski ut til tilliggende alpinomrader. All hogst skal godkjennes av
kommunen.

7. PRIVAT VEG

Reguleringsbredden pa atkomstveiene er 8 m. Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon
pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veien kan skraningsutslagene
bli noe justert i forhold til dette. Deler av skraningsutslagene vil innga som del av tomteareal
pa en rekke steder. Nar veien ferdigstilles skal skaningutslagene pafares jord og tilsas.

8. UTFORMING AV CONTAINERPLASS, TRAFO OG PUMPESTASJON
Det ber tilstrebes a velge containere / lgsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig
tiltalende uttrykk, eksempelvis ved overbygging.

Utforming og materialbruk ved oppfering av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme
prinsipper som kravene til hyttebebyggelsen for & harmonere med omradet.

9. VANN, AVL@P, STROMTILFIRSEL, TEKNISKE ANLEGG
Omradet skal utbygges med hgy sanitaerteknisk standard. Inntil et godkjent kloakkanlegg er
bygget er det ikke tillatt & legge inn vann i hyttene.

Kabler og ledninger skal graves ned i grefter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas
anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader / alpintraseer
der dette er ngdvendig / mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til en hver tid gjeldende
retningslinjer for brannvannslgsninger.

9.1 Omrade for hgydebasseng

Innenfor omradet kan det etableres et hgydebasseng med maks BYA= 300 m2. Bygget med
tilhgrende uteanlegg skal utfgres pa en tiltalende mate som tar hensyn til beliggenheten tett
inntil fritidsbebyggelsen. Materialbruken skal veere harmonert med bebyggelsen rundt. Bygget
kan oppfares med maks 4 m fri hgyde over ferdig planert terreng.



10. KULTURMINNER
Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.



Kommunedelplan Gausta - Rjukan

Bestemmelser og retningslinjer.

Revidert etter hgring. Revidert etter mekling. Revidert far kommunestyrebehandling.
Kommunestyrevedtak 05.06.02. Endring 11.05.06

1. Byggeomrader (820-4 nr 1)
Bestemmelser

1.1 Plankrav

For det gis tillatelse til fradeling eller til tiltak etter pbl §93 skal det foreligge godkjent
reguleringsplan for fglgende omrader:
Omrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) - krav om reguleringsplan
Senteromrade S1, S2 og S3 - krav om reguleringsplan
Naeringsomrader (N-omrader) - krav om reguleringsplan
Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Omrader for gondolbane og tilhgrende parkering pa Dale - krav om reguleringsplan

For alpinomrader utlgses krav til reguleringsplan hvis opparbeidingsplan for alpinomrader
har sterre avvik fra plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

Alle forslag til planer innerfor omradet ma sendes fylkeskommunen til uttalelse, jfr.
Kulturminnelovens §9

Retningslinjer
Planen skal redegjere for
- arkitektonisk kvalitet, herunder tilpasning til landskap, terreng og evt. bebyggelse
- vise inndeling i private og offentlige arealer, herunder friomrader
- interne veger, parkeringsareal,
- inngrepssoner og eventuelle tomtegrenser
- bebyggelsens plassering og form
- miljatekniske anlegg m.v.
- lokale tiltak for & sikre mot ras der det er pavist fare i NGI-rapport.

Kommunens veileder for miljg og byggeskikk skal vare retningsgivende for detaljplanlegging og
gjennomfaring av tiltak i planomradet.

e Arkitektur
Arkitekturen skal ta utgangspunkt i var tids formsprak og vere tuftet pa god byggeskikk. Alle
bygninger og anlegg skal utformes med respekt for stedlige forhold og lokal egenart. Det skal



legges vekt pa at alle bygninger og andre bygde elementer far en god arkitektonisk utforming. Et
hvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for
naturgitte og bygde omgivelser.

e Fjernvirkning

Tiltakenes fjernvirkning ber illustreres for det enkelte byggeomrade. Der det etter kommunens
vurdering er ngdvendig skal fjernvirkning illustreres for flere omrader under ett. lllustrasjoner
skal fortrinnsvis vaere i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Der utbyggingsomradene har henvendelse mot Rjukan og Vestfjorddalen (spesielt omradene
H15, H18, H19, H20, H 29, H34 og S1) skal utforming gjgres med stor vekt pa en positiv visuell
samhandling mellom omradene.

e Registreringskart

Registreringskart som viser eksisterende vegetasjon og andre viktige naturelementer i det enkelte
byggeomrade bgr vises som underlag for reguleringsplan.

Der tiltak i en reguleringplan kan pavirke stglsomrade skal det gjennomfares registrering av
eventuelle verneverdige bygninger/kulturminner i stglsomradet.

e Terreng

Terrengsnitt som viser planlagt bebyggelse og gvrige anlegg\installasjoner, friomrader, veger og
parkeringsplasser samt vegetasjon skal fglge planen. Dersom det er ngdvendig a gjgre vesentlige
terrenginngrep skal dette ga fram av terrengsnitt og plankart.

Kotehgyde for plassering av bebyggelse o.a. skal ga fram av plankart.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte kantvegetasjon som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr jf.
Vannressurslovens § 11.

e Energi

Reguleringsplaner skal vise plassering av bygninger slik at klimatiske forhold (sol, vind, kaldras
m.v.) tas hensyn til og utnyttes riktig.

Det skal sikres energieffektive lgsninger for bade sngproduksjon og for
fritidsboliger\turistanlegg. Bruk av alternative, fornybare energikilder skal utredes.

Reguleringsplaner skal sa langt det er mulig gi bestemmelser som kan redusere samla
energibehov ved bruk av bebyggelsen, for eksempel gjennom planlgsning, arealbegrensing,
isolasjonskrav, moderne styringsteknologi m.v

e Gjeldende planer
For endring av allerede godkjente bebyggelsesplaner gjelder materielle krav til reguleringsplaner
sa langt de passer.

1.2 Krav om rekkefglge

Svineroivegen ma breddeutvides til enfelts-veg min 4,5 m bredde inkl skuldre med mgateplasser
pa linje 1 og 2 og ellers til to-felts veg min 6,5 m bredde inkl skuldre fgr oppstart av etappe 2 (se
under).



Teknisk infrastruktur som veg- vann og avlgp skal veere opparbeidet for det gis
igangsettingstillatelse for bygging i det enkelte byggeomrade eller "stortomt".

Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut slik at det kan oppnas en god balanse i arealbruk
og gkonomi. Dette betyr at byggeomrader og tekniske anleggs kapasiteter skal vurderes av
kommunen og vere grunnlag for igangsettingstillatelser for nye utbyggingstrinn.
Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut i falgende rekkefalge:

Etappe 1:
H2, H3, H5, H8, H11, H18 - H20, H21, H27, H28, H35 -H36
Alpinanlegg - Heis A, B, D, E, Fog N

Etappe 2:
- H4, H12 - H15, H22 - H23, H25
Alpinanlegg heis C, G

Etappe 3:
H24, H32, H34,
Alpinanlegg Heis H, J og K

Minst 3/4 av H-omradene innenfor hver etappe skal veere utbygd far neste etappe pabegynnes.
Oppstart av H4 skal ses i forhold til H2, H3, H5, H8 og heis N. @vrige omrader i etappe 2
og 3 ses i forhold til resterende byggeomrader og heiser.

| kommunedelplanomradet bgr det bygges minst 2500 utleiesenger. Minst 1/3 av S- og N-
omradene og 1250 utleiesenger skal veere bygd ut far oppstart pa etappe 2. Minst 2/3 av S- og N-
omradene skal vere utbygd far oppstart pa etappe 3.

Der sti- og laypenett bergres av utbygging, skal reguleringsplanen sikre gjennomfgring av
lgypetrase samtidig som omradet bygges ut.

Retningslinjer:
Bruk av Gaustabanen inngar ikke i kommunedelplanen. Konsekvensene for friluftslivet ma
utredes fer apning av Gaustabanen for offentlig bruk kan vurderes.

Omlegging av Fv 651 for vinterapning eller vinterbrgyting mellom Svineroi og Tuddal tillates
ikke far det er gjennomfart konsekvensutredning der konsekvensene for villreinen er avklart.

Kommunen vil gjennom bruk av utbyggingsavtaler sgke samarbeid om oppbygging av
aktivitetstilbud og infrastruktur i planomradet.

Far utbygging tar til, bar det veere gitt omradekonsesjon for fjernvarmeanlegg.



1.3. Krav til byggeomradene
1.3.1 Senteromrader

Bestemmelser

Utnytting:

Omradene S1 og S2 kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

Omrade S3 kan maksimalt bygges ut med TU = 45 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

| sentrumsomradene S1, S2 og S3 kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting, servering,
forsamlingslokaler, skiutleie, detaljhandel som kiosk, dagligvare og lignende, og fritidsboliger i
leilighetsbygg. Boliger for personale til bedriftene tillates i omradet. Omfang og plassering av
fritidsboliger i leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer

| reguleringsplanen ma omfang av service-, kultur- og handelsformal i senteromradet vurderes
opp mot malsetningen om utvikling i Rjukan sentrum og i Vestfjorddalen. Arealer til slike formal
ma begrenses til det som er ngdvendig for a betjene byggeomradene som inngar i
kommunedelplanen.

Bebyggelsen i senteromradet skal gis en enhetlig arkitektonisk utforming som bidrar til & gi
omradet en felles karakter og identitet. Gode proporsjoner og sammenhengende romforlgp skal
vektlegges.

Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.
Det skal opparbeides 1 bussoppstillingsplass pr. utbygd faktisk heiskapasitet 250 pers/time.
Bussoppstillingsplasser skal opparbeides innenfor omrade O1.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

Senteromrade S4

Omrade S4 kan maksimalt bygges ut med maksimalt T-BRA 500 kvm. Det tillates oppfart
serveringssted/varmestue

Bestemmelser S4:

Tiltak kan igangsettes etter sgknad om tillatelse til tiltak etter Plan og bygningsloven §93.
Sgknaden skal sendes Fylkesmannen i Telemark og Telemark Fylkeskommune til uttalelse.
Sgknaden skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200 som skal vise alle terrenginngrep og
bruk av arealer.

Terrenginngrep skal i tillegg dokumenteres ved snittegninger.



Bebyggelsen i omrade S4 skal underdeles i mindre bygningsvolumer, slik at det enkelte
bygningsvolum ikke har starre areal enn T-BRA 150 kvm. Omrade S4 kan bebygges med
maksimalt 6 bygningsvolumer. Samla T-BRA skal ikke overstige 500 kvm.

Volumene kan bygges sammen der terrengforholdene er egnet.

Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Takvinkel skal veere mellom 27° og 34°.

Bebyggelsen skal utformes med materialer og farger som harmonerer med stedet, hovedsakelig i
tre og stein. Store, reflekterende flater (glass, metallplater) tillates ikke.

Terrengendringer bagr unngas. Oppfylling av terreng mer enn 2 meter fra opprinnelig terreng
tillates ikke.

Retningslinjer S4.

Dersom skitrekk F tas ut av drift i mer enn 5 ar, skal omrade S4 omreguleres til spesialomrade
friluft, med krav om fjerning av bebyggelsen og tilbakefgring av terreng.

Det skal inngas avtale mellom kommunen og eier av bygninger i omrade S4 om at eieren skal
avsette tilstrekkelig fond for fjerning av bygningsmassen i tilfelle konkurs.

| senteromrade S4 skal det legges spesielt vekt pa at omradet ligger over tregrensa.

Plassering av bygg, utforming og materialbruk skal vurderes spesielt i forhold til landskapets
karakter.

1.3.2 Neeringsomrader

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til
byggeomradet vist pa plankartet.

| neeringsomradene kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting og servering, boliger for

personale til bedriftene og fritidsboliger i leilighetsbygg. Omfang og plassering av fritidsboliger i
leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer
Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.



1.3.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU =15 %, regnet i forhold til byggeomradet
vist pa plankartet.

For omrade H2 er maksimal TU=7%.

For omrade H3 er maksimal TU=5%.

For omrade H9 er maksimal TU=5%.

For omrade D3 er maksimal TU=7%.

For omrade D11 er maksimal TU=7%.

| omradene kan det tillates fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

Det tillates ikke plassert bebyggelse hagyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstaende treer som er minst 2 meter hgye."

Far godkjenning av reguleringsplan for fortetting av omrade H4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot ras.

Far godkjenning av reguleringsplan for omrade H 25 skal sikring mot tilsig av slam til Kvitavatn
utredes. Ved gjennomfgring av tiltak skal det tas ngdvendige forholdsregler for & hindre stilsig av
slam.

Retningslinjer

Reguleringsplanen skal gi klare og entydige bestemmelser for arealbruk. Planen skal gi
bestemmelser for utforming av bebyggelse tilpasset stedlig terreng og vegetasjon.
Formingsbestemmelser skal angi maksimal utnytting pr. tomt, og gi klare faringer om
proporsjoner (hgyde - bredde), takvinkel, farge og materialbruk, lysbruk, terrasser og uterom og
annet slik det framgar av byggeskikkveilederen.

Det skal legges stor vekt pa & unnga skjemmende inngrep i terrenget. Eksisterende vegetasjon
skal tas vare pa i sterst mulig grad. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bgr det sikres
vegetasjonsbelter.

Starre delomrader innenfor byggeomradene bgr detaljplanlegges under ett, slik at bebyggelse,
veier og gvrige installasjoner kan samordnes. Innenfor delomradene bgr bebyggelse og alle
terrenginngrep detaljplanlegges, gjerne med bygninger samlet i tette klynger eller tun med 3 - 8
fritidsboliger. Det bar sikres et lite, privat uteareal til den enkelte fritidsbolig. Mellom starre
bygningsgrupper bgr det veere brede vegetasjonsbelter.

Reguleringsplaner skal vise lgypetraseer og stier og sikre mulighet for ferdsel mellom og ut av
byggeomradene. Det skal tilrettelegges for narfriluftsliv gjennom gode og varierte friomrader i
det enkelte byggeomrade.



Der terrenget er bratt eller kupert skal det brukes smale huskropper for a sikre en best mulig
tilpasning til terrenget.

Bebyggelsen skal som hovedregel vare i en etasje. | reguleringsplanen kan det gis anledning til
at bebyggelse som ligger visuelt knyttet mot senter- eller naeringsbebyggelse kan bygges i 2
etasjer. Hgyde ma gis i reguleringsplan. Det forutsettes at terrengforholdene pa stedet ligger til
rette for det.

Reguleringsplaner for fritidsholigomrader skal vise biloppstillingsplasser etter fglgende prinsipp:
Pa hver tomt/til hver fritidsboligenhet skal det opparbeides minimum 1, maksimum 2
biloppstillingsplasser, plassert ved adkomstveien i feltet. | tillegg skal det opparbeides minimum
2 biloppstillingsplasser pr. tomt/enhet i felles gjesteparkeringsplasser. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg for flere tomter, eller bygges inn i annen
bebyggelse.

Gjerder, portaler, vegbommer, flaggstenger og parabolantenner skal ikke tillates i
fritidsboligomrader.

Reguleringsplan for omrade H35 bar vektlegge arkitektoniske kvaliteter i omrade H9.

1.3.4 Alpinomrader (unntatt fra plankrav)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl 8 93 skal falgende dokumentasjon vedlegges:
Fotomontasjer eller illustrasjoner som viser tiltakets fjernvirkning

Registeringskart som viser terreng og vegetasjon.

Situasjonsplan (opparbeidingsplan) som viser detaljert arealbruk med terrengbehandling,
eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes, turveger som gir kjgreadkomst til
heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og bygninger.

Krav til reguleringsplan utlgses hvis opparbeidingsplan for alpinomrader har stgrre avvik fra
plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

For heis F skal det gjennomfares tiltak som hindrer ferdsel sgrover.

Retningslinjer:

For alpinomrader som er unntatt plankrav skal det foreligge godkjent opparbeidingsplan.
Opparbeidingsplanen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker. Planen har samme krav
til detaljering og dokumentasjon som i reguleringsplaner for byggeomrader.

Fjernvirkning skal dokumenteres, registeringskart skal falge planen. Planen skal vise detaljert
arealbruk med terrengbehandling, eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes,
turveger som gir kjgreadkomst til heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og
bygninger.



| omradene tillates langrennslgyper, slalambakker, skiheiser og andre skianlegg, samt utstyr og
bygninger for sngproduksjon og vedlikehold/preparering av lgyper.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak (rammesgknad) skal det legges fram en samlet plan for design
og fargebruk som kan gi anleggene et enhetlig seerpreg i trad med malsetningene om
arkitektonisk kvalitet i planomradet.

Plassering av tilhgrende bygninger og tekniske installasjoner skal ga fram av
situasjonsplanen/opparbeidingsplanen. Alpintekniske anlegg og bygningers utforming skal
dokumenteres & vare i samsvar med miljg- og byggeskikkveileder for omradet.

Alle terrenginngrep skal foretas pa mest mulig skdnsom mate. Evt. avbatende tiltak skal framga
av opparbeidingsplanen.

Bruer og underganger der lgyper og veger krysser hverandre skal gis en god arkitektonisk form
og utfares i robuste og varige materialer.

Opparbeidingsplanen skal vise hvordan ferdigstillelse evt. istandsetting av arealer skal
gjennomfares.

1.3.5 Friomrader, Park/turveg

| friomradene kan det tilrettelegges for sommer- og vinteraktiviteter. Omradene skal framsta som
naturomrader.

Der disse omradene grenser til skilgyper kan utstyr for sngproduksjon og alpinrelaterte bygninger
plasseres i en randsone pa 15 meter.

Vegetasjon skal bevares. | friomrader kan det opparbeides turveger som ogsa gir kjgreadkomst til
heisanleggene. Turveger skal vises pa opparbeidingsplan for alpinomrader.

2. Landbruk Natur og friluftsomrader (§20-4 nr 2)

Bestemmelser

Det er ikke tillatt & fare opp andre bygninger eller anlegg i LNF-omradene enn for
landbruksformal, med unntak av lgyper som vist i sti- og laypeplan.

LNF-omradene ma skjgttes pa en mate som tar hensyn til at de spiller en vesentlig rolle som
friluftsomrader og landskapselementer.

Omrade V kan bygges ut med inntil 3 bygninger a 100 kvm, og tilrettelegges for reiseliv
kombinert med landbruks og friluftsformal.



Retningslinjer
Flatehogst bar ikke forekomme.

Traseer for vann- og avlgpsledninger skal legges i slik trase at ngdvendige inngrep minimeres.
Ungdig fjerning av vegetasjon skal ikke forekomme.

3. Bandlagte omrader (820-4 nr 4)
Omrade A1 bandlegges for regulering til spesialomrade naturvern.

4. Omrader for seerskilt bruk eller vern av vassdrag (820-4 nr 5)

Bestemmelser

Bygge- eller anleggstiltak er ikke tillatt i et 100-metersbelte rundt Kvitavatn uten at det inngar i
godkjent reguleringsplan, med unntak av opparbeiding/preparering av stier og layper slik det er
vist pa plankart eller i godkjent sti- og laypeplan.

5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (820-4 nr 6)

Bestemmelser

Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Reguleringsplan for parkeringsomrade O1 skal vise omradet underdelt slik at omradet blir minst
mulig eksponert. Klynger av vegetasjon skal bevares inne i omradet.

Det skal utarbeides detaljert sti- og lgypeplan for planomradet og tilgrensende omrader. Sti- og
lgypeplanen skal ha som malsetning a styre ferdsel vekk fra omrader som er sarbare for inngrep
eller pavirkning og a sikre et kvalitativt godt tilbud for friluftsliv.

Retningslinjer
Der det er godkjent i reguleringsplan kan det etter vegloven godkjennes avstand mindre enn 50
meter.

6. Dispensasjoner

Retningslinjer
Kommunen vil ha en restriktiv holdning til dispensasjoner.




7. Kommunedelplanens forhold til gjeldende reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner

7.1 Gjeldende regulerings og bebyggelsesplaner

Vedtatte bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er angitt pa plankartet.
Bebyggelsesplan H2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, Vatnedalsstalen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, @rnes Sameige, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H4, Vatnedalen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H6, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H7, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B3, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B5, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan G2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan D3, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D5, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D11\C2, Kvitavatn Vest

Rjukan, 27.09.01 ESA
Revidert etter hgring 08.02.02 ESA
Revidert etter mekling 18.04.02
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TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.1) STREKSYMBOLER MV.
- Omréder for fritidsbebyggelse === === = Planens begrensning

Formélsgrense

FAREOMRADER (PBL § 25 l.ledd nr. 5) — — — Byggesrense

m Rasfare — — — Grense for fareomride

Regulert tomtegrense

) — - — Regl finje vei
SPESIALOMRADER ~ (PBL § 25 1.ledd nr.6) cgulert senterlinje vel

— - — - — Regulert kant kjgreb:
- Privat vei og parkering egulert kant kjgrebane
Skl kjort
E Friluftsomride @ype, oppkjo
% Skitrekk
- V/A Anlegg ( hgydebaseng, pumpest)

- Alpinomrade ] Avkjgrsel

Tunnelapning

N\

i

KOMBINERTE FORMAL (PBL § 25 2.ledd)

3 Privat Fritid / Na&ring, Utleieenheter

il

Kartgrunnlag FKB-B (M 1:1 000)
Plandata er digitalisert fra manuskarti 1: 1 000
0om 10 20 30 40 50
| | |
e e 1 N NN R R R E RN ERNERNE A NEA VA R G RN D N N N I 1 e o VO e O T ehnieiaioi il et bl il ettt el el oo
21.07.15 ' Tomtene 74 utvides for frittliggende enheter. Tomt 1 - 3 endret til 4 stk. 130.03.2015"  2015/67 ' ESA
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! | Vedt. dato | Saksnr. }
REGULERINGSPLAN Milestokk  1:1000
Gaustatoppen Naturpark omrade H21 Tinn kommune Ekvidistanse m

Saksbehandling etter plan- og bygningsloven. Sak Nr Dato Sign

Kommunestyrets vedtak 07/3102 | 28.02.2008 | ESA

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 07/3102 | 13.02.2008 | ESA

Offentlig ettersyn fra 13.12.2007 til 20.01.2008

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 07/3102 |28.11.2007 | ESA

Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 07/3102  |02.10.2007 | ESA
Plan Id
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Planstatus

Tinn kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Adresse

4026 - Tinn kommune 120 313 O 5 Fyrieggvegen 166, 3660 RJUKAN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

LNF-omrade - Naveerende Kommuneplanens arealdel i Tinn (24.6.1999) 5266.84m°
Fritidsbebyggelse - Framtidig Kommunedelplan - Gausta-Rjukan (5.6.2002) 5266.84m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4026 3150 Reguleringsplan for H21i Gaustatoppen Naturpark (28.2.2008) Fritidsbebyggelse 5258.85m°

RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)

3181 H22 og H23 (17.12.2020)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

26.02.2025 16:10:31 Side 1 av 2



Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4026-120/313/0/5,

Fyrieggvegen 166, 3660 RIUKAN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 17.02.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 17.02.2025
Forurenset grunn 21.02.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner RS
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.02.2025
Kvikkleire 17.02.2025
Skredfaresoner 17.02.2025
Stormflo 29.01.2025
Stgysoner 17.02.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.7 km
0.08 km
0.48 km
0.03 km

2.5km

2.5km

6.3 km
27.6 km
1.9 km
74.7 km
0.69 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

26.02.2025 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.02.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa n Middels til lav Seerlig hoy
. H ktsomh
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het .\ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet oy aktsomne N aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.02.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnumrer 5 i 4026 TINN kommune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 11. 03. 2025 kIl . 10.29
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 11.03. 2025 kl. 10.28

Adr esse(r):

Gat eadresse: Fyrieggvegen 166

Gat enr: 2021
Kommune: TI NN
Post kret s: 3660 RIUKAN

HIJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til eiendonsrett

2017/ 175986- 1/ 200 27.02.2017 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG, NOK 750 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
PREUS HELGE
FZDT: 13.03.1956 | DEELL: 1/2
PREUS MONA
FZDT: 29.06.1956 | DEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2008/ 994092- 1/ 200 09.12. 2008 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 50 000
Pant haver: GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFOREN NG
LAPENR: 8796479
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 4026 GNR 120 BNR 313

GRUNNDATA

2017/ 92066- 1/ 200 31.01. 2017 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR: 5
Formal : Bolig
Sanei ebr gk: 76/ 756

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.03.2025 10:29 — Sist oppdatert 11.03.2025 10:28
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grdsnunmmer 120, Bruksnummer 313, Seksjonsnummer 5 i 4026 TINN konmune

2020/ 40352-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 0826 GNR 120 BNR: 313 FNR O SNR 5

2024/ 608548-1/ 200 01.01.2024 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 3818 GNR 120 BNR 313 FNR' O SNR 5

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
El ENDOVVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.03.2025 10:29 — Sist oppdatert 11.03.2025 10:28
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00010052 26.02.2025 1110250054

Om dokumentet

Ident
2017/92066/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/92066/200
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[Retuneres eter ingysing 1 Begjeering” om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i fellene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I8ar TFestenr  ISnr
(og V74 “TiINN KOMMUNE \zo 213

2. Hjemmelshaver(e)

avn Ideel ande’ )

rREeGAZ. SILDULUDALEN JAYA
ToZ. OLAYV S. DAHLDKA D /16
“ToNE FECD DAL ‘32
ERISTIN RAvE AASLAND 'Y
AN GETHEE, D\W3uDAL=N | !
TOVE LAILA ¥KVAALE L6

|_8. Begjaeri

Eiendommen res oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av etlerstaende larddi-%due. LE
1|2 [Foer 13 25 37 49
2| ® ||50m* 14 26 38 50
3|® [ Fym* 15 27 39 51
4a{® | I - 16 28 40 52
58  zpet 17 29 41 53
6| B 7(,..'-\" 18 30 42 54
71 ® %m'- 19 31 43 55
8|® Lpem® 20 32 ad 56
o Myt 21 33 45 57
10 22 34 46 58
n 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: 7‘%(“2' = nevner: 7&!&\&

4. Supplerende tekst "

OBS! Her pélores kun opplysnmger som skal og kan inglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hwa endringen besiar ) og eventuglt pa hvitken
mate Iellesareaiene endres
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Fgdselsnummer Navn Ideell andel
060159 JOSTEIN THOMASSEN 1/32 del
260754 KJELL AASLAND 1/4 del
2403510 OLAV SILJUDALEN 1/16 del

MOTTATT
13 0KT 2075

TINN KOMMUNE
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| 5. Egenerkizering
Underiegnede erkieerer at
&) [5<] seksjoneringen gielder pianiag! bygning hvor byggetilateise er git,
efler

[] sexsjoneringen gieider bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig ulbygd

b) [ X] seksjoneringen omfatier alie bruksenhetsne i eiendommen

c) MImgrmIthg avgrensning av de enkeite bruksenheter

d) { X] bruksenhetens format (bolig eller naering) er | samsvar med gieldende araealplaniormal,
eller
[[] det toreiigger tniateise i annen bruk etter pian- og bygningsioven

-)[Z]mmmmum-vmmmummamwuummmlmm
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eiler tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fasisatt a
skulle fiene beboemes eller bebyggelsens felies behov

0 [X]areal som skal fiene sameiemnes felles bruk eiler eiendommens drit e fellesareal. Fellesarealet omfatter lkke
vakimesierbolig som er ulleid lil andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperet! (§ 14)

g) meetmmunmulwwwwmwmpidemogw
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)Dmmmnbl«mhdogmMrMehnumeogmulagdemm.
esier
[ botigseksjonen er en friidsbofg,
eller
[[] 2tte boligene inngér i en samieseksjon bolig
) {X] det er tastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 180).

6. Tegninger m v
Alle vediegg skal veere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonspian (§ 7, anne! ledd).

b) Pianlegninger over ijeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forsiag 1 seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom lydelig angill (§ 7. annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke foige med i finglysing.)
d) Vediekier (§ 28). (Skal kke folge med Uil tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifier
Sted, dalo Hjemmeishaver (§7) / Styret (§ 13) Ektelelle/regisirer! pariner
{Ved rozeksionaring kroves saorykke ko oktololohogictront

G(‘Cu,\);,h"u """-"1 K ,u. (_’) y : G it
18/a- J01b gge/%
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B. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

[] styret samtyiker i reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erkizerer at sameiemotet har samiykket 1l reseksjonering (§ 90)

Sted, dato Underskrilt

9. Kommunens {illatelse Ul seksjonering

[ Jsetaring er foretan
[Jmatebrevir for tileggsdeler er utarbeidet o veciagt ©

E]mmelsmuhnhunedeﬁor
[] miiateisen folger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

TFr TSor ]

)9\0 b"b | -9 T U/ kommune

afi 1}

Noter:

1) Kommunen skal gi tillateise il seksjonering/reseksjonering og skal derelter sende begjeeringen til linglysing. Begjesring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i lre eksemplarer, hvorav sl skal veere pa linglysingspapir.

2) Del er Enhelsregisierels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for idesll andel ullylles bare nar det er fiere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bofig, SN=samieseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det {or hver seksjon fasiselles en sameiebrok med hele lall i leller og nevner.

€) Sefl B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueil BG hvis tifleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstifielser som skal og kan finglyses som 1as inn her. Legalpanierelt eller eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her las bare med panieret! som kommer i lillegg, jl § 25 tredje ledd. Panleret! inntatt i oppdetlings-
begjaeringen gir ikke lvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal slyrel i noen filleller samiykke Lil reseksjonering. | de lillelter hvor samelemotels samiykke er
nodvendig, innestar styrel for at samtykke! er innhentel, ji § 30.

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.
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