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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Linn Hamre

Mobil 997 34 264

E-post

linn.hamre@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes. TLF. 61 36

66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Skjeervike 20

Kr 1900 000,

Kr 48 850,-

Kr 1948 850,-

Gerd Elsa Lgken Engen

Fritidseiendom
Eiet

1967

73/75 kvm
1011.3 m?

3

Gnr. 47, bnr. 273
1201240087

Oppgradert hytte med
nydelig utsikt utover
Melsennvatnet. Rolig og
attraktivt turomrade.

Skjeervike 20 ligger i et vakkert turomrade i @ystre Slidre kommune.
Hytta ligger ved foten av Skarvemellen, ikke sa langt fra Turrsjgen.
Her er det nydelig utsikt utover Mellsennvatnet og neeromradet ellers.
Dette er et stille og rolig omrade hvor en kan nyte vakker natur aret
rundt. Turmulighetene er mange med flotte stier og stglsveier for
korte og lengre turer bade til fots og pa sykkel.

Om vinteren kan en glede seg til opplevelsesrike skiturer i fin og
variert natur. "Mellsennlgypa" finner en rett utenfor hyttevegen, og
skilgypa er en del av et omfattende Igypenett som strekker seg helt
fra Beitostglen og til Aurdalsasen.

Eiendommen fremstar som godt vedlikeholt, og med lett heldrs
adkomst og innlagt vann og strgm, er dette ei koselig hytte & bruke
hele aret.
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Om Skjaervike 20

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 27 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 m2 Entré, kjgkken, spisestue, stue, gang, rom for personlig hygiene og tre
soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m2 Terrasse.

Utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 m2 Utedo.

Ikke malbare arealer
19 m2 krypkjeller med to uinredede kjellerrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Ny arealstandard:

- Terrasse/veranda er definert som apent areal.

- Utvendig uthus er definert som eksternt bruksareal.

- Kjellerrom er definert med areal ved lav himlingshgyde. Kott og kryperom i kjeller er
ikke malt opp.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.
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- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1011.3 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet naturtomt i skrdende terreng, omkranset av bar/lauvskog pa ca. 940 moh. Noen
stgttemurer av naturstein.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
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eiendommen er grensene grgnne - svaert ngyaktige.

Beliggenhet
Skjeervike 20 ligger i et vakkert turomrade i @ystre Slidre kommune. Eiendommen er et
flott utgangspunkt for turer bade til fots, pa sykkel og pa ski.

Hytta ligger ved foten av Skarvemellen, ikke sa langt fra Turrsjgen. Her er det nydelig
utsikt utover Mellsennvatnet og naeromradet ellers. Hytta ligger ca. 920 moh, og har
sol fra den star opp om morgenen i gst til den gar ned om kvelden pa vestsiden av
terrassen. Sommersol fra ca. kl 07 - 20, og vintersol fra ca. kl 09 - 16.

Dette er et stille og rolig omrade hvor en kan nyte vakker natur aret rundt.
Turmulighetene er mange med flotte stier og stglsveier for korte og lengre turer bade
til fots og pa sykkel. Her kan turen gjerne starte pa tunet, og en topptur til
Skarvemellen (1.267 moh), Rundemellen (1.345 moh), Kalvemellem (1.136 moh) eller
Rabalsmellen (1111 moh.) gir alle vid og storslatt utsikt.

Fra hytta er det kort vei til Statsalmenningen med gode muligheter for jakt og fiske.
Bade Tansbergfjorden, Mellevatnet og Rabalsvatnet byr pa fine fiskemuligheter, og
pilking pa tykk og trygg is kan ogsa vaere en minnerik opplevelse.

Om vinteren kan en glede seg til opplevelsesrike skiturer i fin og variert natur.
"Mellsennlgypa" finner en rett utenfor hyttevegen, og skilgypa er en del av et
omfattende Igypenett som strekker seg helt fra Beitostglen og til Aurdalsasen.
Vangsjgen fjellstue ligger en kort skitur unna, og her kan en nyte en treretters middag
eller en kopp varm kakao. Om noen i familien skulle gnske seg en tur i alpinbakken,
kan en besgke Valdres Alpinsenter i Aurdal eller Beitostglen Skisenter, som begge
ligger ca. 40 min kjgring fra hytta. Beitostglen kan ogsa by pa et hgyt aktivitetsnivaet
hele aret, og mange fasiliteter samlet i ett sentrum. Her er "alt" tilgjengelig, herunder
alpinanlegget, ski- og turlgyper, spa, hoteller, butikker, serveringssteder og barer.

Eiendommen har lett heldrs adkomst, og det er fint & kjgre seg en tur til Valdresflya og
Jotunheimen om en gnsker mer utfordrende terreng, eller kanskje samler pa
"2000-meters topper". Til Fagernes med et stgrre utvalg av butikker og
serveringssteder tar det ca. 25 minutter a kjgre. P4 Fagernes arrangeres det ogsa flere
festivaler, bla. Valdres Sommersymfoni, Jern Hilme stemne, og ikke minst Norsk
Rakfiskfestival.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme

opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
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Bebyggelsen
Hytte og utedo.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Tor-Audun Eriksen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Fritidsboligen er oppfgrt med hovedplan over kryperom/krypkijeller, og med
baerekonstruksjoner fra byggear.

Det er foretatt pakostninger/oppgradering med bla. lite tilbygg i 2010, hvor gammelt
tak ble forsterket med nye taksperrer, ny isolasjon og vindtett. Det ble ogsa lagt ny
taktekking pa hele bygget.

Hytta ble kledd med ny ytterkledning i 2010.

| 2018 fikk eier utfgrt arbeider med et nytt tilbygg og arbeider med dette fremkommer
oppfert med god handverksutfgrelse og med konstruksjoner, materialvalg og utstyr av
god kvalitet.

Det er oppdaget avvik og forhold. Se rapport jmf. konstruksjoner for de forskjellige
bygningsdelene.

Ellers er pdviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og bruksslitasje. | rapporten
er det anbefalinger der det bgr/ma péregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

NB. Det er innlagt vann i bygget, men det foreligger ikke godkjent utslippstillatelse pa
denne installasjonen. Tiltak med dette ma paregnes utbedret av ny eier.

Hytte:
Byggear: 1967

Tilbygg / modernisering:
2009: Tilbygg: Tiltak med tilbygg (gang/rom for personlig hygiene)
2018: Tilbygg: Tiltak med tilbygg.

Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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UTVENDIG:

Hytta har saltak i sperrekonstruksjon med kaldtloft og tilbygg har sperretak med rgsta
himling. Taktekkingen er av pappshingel fra 2010 og 2018.

Takrenner og nedlgpsregr av plastbelagt stal fra 2010 og 2018.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med stdende behandlet bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2010 og 2018.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt hovedytterder i tilbygg og malt to-flgyet
balkongdegr i tre ut fra tilbygg.

Egne tredgrer til kjellerrom.

Veranda oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i trekonstruksjon. Veranda
har punktfundament av betong og baerende sg@yle/sperrekonstruksjon. Trapp og
rekkverk i trekonstruksjon.

INNVENDIG:

Opprinnelig hytta:

Innvendig er det gulv av heltre furu og gulv belagt med vinylflis pa soverom. Veggene
har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Tilbygg:

Innvendig er det gulv av furu og fliser i entré.

Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel og med rgsta himling i stue og
innredet hemsrom med stigetrapp.

Bygget har etasjeskille over krypkjeller av trebjelkelag med stubbeloft.

Bygget har mursteinspipe, vedovn og tilmurt apen peis. sotluke pa kjgkken.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Bygningen har kjeller (med lav hgyde) under trebjelkelag og stubbegulv. Det er ikke
laget inspeksjonsmulighet til kryperom under deler av nytt tilbygg.

Innvendig har bygget malte finérdgrer.

Innvendig har tilbygg furu fyllingsdgrer fra 2010 og 2018.

TOMTEFORHOLD:

Byggegrunn er ikke kontrollert.

Opprinnelig hytte har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng.
Overvann fra tak ledes i nedlgp og det er noe synlig knotteplast pa tilbygg.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og st@pt ringmur av isolerte
ringmurselementer.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Utedo:
Byggear: 2018

Standard :
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Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold :

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Uthus med toalett.

oppbygd pa stept plate av betong. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon med
staende behandlet ytterkledning. Saltak i sperrekonstruksjon og tak tekket med
pappshingel. Takrenne/nedlgp pa ene siden.

Innvendig gulv belagt med flis, vegger og himling kledd med trepanel. Det er montert
toalett/urinal.

Det er innlagt stram med kontakt, straleovn pa vegg og ventil i yttervegg.

Malt hovedytterdgr.

Bygningen fremstar vedlikeholdt og er ikke vurdert av meg utover dette.

Verditakst
Kr 2 200 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av fagleert og
ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Badet ble restaurert i 2010 av eier. Badet ble restaurert
gjennom vennetjenester som er fagfolk.

Pkt. 2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei

Pkt. 2.2. Er arbeidet byggemeldt? Nei

Pkt. 11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Lagt inn
strgm pa badet. Det er ogsa de som har montert sikringsskapet og lagt alt av EL siden
det kom pa plass i 2015. Arbeid utfgrt av El-Fag Fagernes.

Pkt. 11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

Pkt. 12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja. Tilsyn i 2020 uten
anmerkninger.

Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Pkt. 16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Hytte ble tilbygd i 2018, ogsa med ny
terrasse, utfgrt av Engen Bygg AS. Gamle delen ble pusset opp i 2010 ved egeninnsats
og hjelp av fagleerte via vennetjenester. Arbeid utfgrt av Engen Bygg AS.

Pkt.

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.
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Innhold

Hytte:

Entré, kjgkken, spisestue, stue, gang, rom for personlig hygiene og tre soverom.
krypkjeller med to uinredede kjellerrom.

Terrasser.

Nybygget og vinterisolert utedo.

Standard

Dette er en hyggelig fritidseiendom, beliggende i vakker natur helt ved foten til
Skarvemellen. Her er det stillhet omringet med utallige turmuligheter - alle arstider.
Ved eiendommen er det mulighet til & trekke seg tilbake a nyte en rolig hyttetilvaerelse i
de usjenerte omgivelsene. Fra terrassen kan en se utover Mellsennvatnet og kose seg i
solveggen.

Hytta er oppfert i 1967, men det er foretatt oppgraderinger og tilbygg bade i 2010 og
2018. Eiendommen fremstar som godt vedlikeholt, og med lett helars adkomst og
innlagt vann og strgm, er dette ei koselig hytte & bruke aret rundt. Vannet har kun
enkelt utslipp, sa tiltak med dette ma paregnes utbedret av ny eier.

Inne i hytta er det lyst og hyggelig med en fin kombinasjon av beisede og malte
overflater. Spisestua er lys og luftig med kistetak som gir et eget saerpreg og god
hgyde. En hvit, stilren peis forblendet med naturstein er med pa a gi den perfekte
hyttestemningen, og en vedovn sgrger for ekstra varme pa kalde dager. De store
vinduene, gir optimal utnyttelse av den flotte utsikten og de slipper inn godt med lys.

Stua har mgnet himling og en to-flgyet der ut pa koselig terrasse. Her kan en glede seg
til varme sommerdager, klare hgstdager med vakre farger pa treer og lyng, samt synet
av hvite vidder en frisk vinterdag. Fra stua gar det stigetrapp opp til innredet hemsrom.

Kjgkkenet har innredning med benkeskap og overskap av laminerte plater. Malte
fronter i heltre furu med profil, og benkeplate i heltre med nedfelt utslagsvask i rustfritt
stal.

Innredningen har frittstdende komfyr og kjgleskap. Det er naturlig avtrekk fra kjskkenet
via veggventil og apning i vindu.

Hytta har godt med sengeplasser, og med hele tre soverom er det god plass til store
og sma. To av soverommene har praktisk familiekgye. Hovedsoverommet, som er i det
nye pabygget, har dobbeltseng med kaye over. Hemsen er innredet med ytterligere to
sengeplasser, men pga. takhgyde er ikke hemsen regnet som malbart areal og
godkjent til varig opphold.

Badet har benkeskap i heltre med nedfelt servant, dusjkabinett i hjgrne og Cinderella
forbrenningstoalett. Her er vegger, tak og gulv i tre, sa bruk av vann ma skje med
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forsiktighet.
| tillegg har hytta en koselig entré med plass til ytterklaer og sko.

Bygningen har krypkjeller med to bodrom, der et eget kott er innredet med trykktank,
stoppekran og vannfilter til borehull.

Pa tunet star det ogsa en nybygget og vinterisolert utedo med innlagt varme.

Skjeervike 20 har en ypperlig beliggenhet for variert helars turterreng, jakt og fiske og
ikke minst rekreasjon.

Selger kommer til & savne de utallige turmulighetene man har i omradet med vakker og
vill natur. Her har hun nytt nydelige skiturer med en god kopp kakao rundt balpanna og
grilling av pinnebrgd samt paskeeggjakt rundt hytta. Et hav av muligheter, som gjor at
savnet av hytta vil bli savnet stort, men som alderen tilsier; at det na er pa tide d la
noen andre nyte godt av dette herlige hyttelivet i Skjaervike!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fritidsbolig

Utvendig

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgpsrgr fra 2010 og 2018.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Liten bulk i et nedlgpsrgr og ufaglig skjgt/Igsning pa nedlgpsrgr under veranda.
Tiltak:

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning fra 2010, i fglge eier.

Vurdering av avvik:

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Tiltak:

- Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
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Takkonstruksjon/Loft, TG2

Saltak med sperrekonstruksjon av tre, kaldtloft og skratak med forhgyet himling i
spisestue. Eier opplyser at takkonstruksjon ble etterisolert og forsterket med nye
taksperrer i 2010. Kaldtloft er ikke undersgkt pga manglende inspeksjonsmulighet. Det
er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak:

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Inspeksjonsmulighet bgr etableres.

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2010.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er pavist andre avvik:

- Registrert ufaglig lgsning. Vannbrett til vindu ved spisestue er satt mot vinduskarm.
Tiltak:

- Andre tiltak:

- Lokal utbedring og det ma paregnes noe vedlikehold av overflater.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Veranda oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i trekonstruksjon. Veranda
har punktfundament av betong og baerende tresgyler i konstruksjon. Rekkverkshgyden
er malt til ca. 92 cm, som var ok ved byggear. Heyden avviker mot dagens krav av 100
cm - jmf. Tek 17.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Tiltak:

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendige trapper, TG2

Trapp og rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Apninger i trinn males til over 10 cm.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Apninger i trinn og rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.
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Innvendig:

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av heltre furu og gulv belagt med vinylflis pa soverom. Veggene
har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Synlige riper/hakk i gulver og mindre sar i enkelte overflater utover normal slitasje.
Det er registrert ekskrementer fra mus i gang.

Tiltak:- Andre tiltak:

- Lokal utbedring/vedlikehold etter behov. Det ma gjgres neermere undersgkelser og
tiltak mot skadedyr.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Bygget har gulv over kjeller av trebjelkelag med stubbeloft. Gulvet er overflatemalt med
bruk av krysslaser (malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble
gjort i kjpkken, spisestue og soverom. Det er malt over 21 mm avvik pa 2,0 meter
lengde som hgyeste avvik. Det er malt over 50 mm gjennom hele etasjen.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Kostnadsestimat satt for nasermere undersgkelser. Tiltak med selve opprettingen av
hytta ma sees i sammenheng med kontrollpunkt grunnmur/fundamenter. Avvikene ma
kunne sies a veere paregnelig tatt byggedr og datidens byggemetoder i betraktning.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonforekomst i bygg er ikke kontrollert, men omrade er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med "moderat til lave" forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG3
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Bygget har mursteinspipe, vedovn og plassbygget apen peis. Sotluke pa kjgkkenside
bak komfyr.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Enkelte Igse ildfaste stein i peis. Avstand til brennbart materiale ved ilegg til vedovn
er under 30 cm.

Tiltak:

- Tidspunkt for piperehabilitering nsermer seg.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Kostnadsestimat satt for lokal utbedring. Rehabilitering av pipe er ikke medtatt i
kostnadsestimat.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

- Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Det er pavist andre avvik:

- Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Det er benyttet uegnet materiale i (fiberplater med strie) og ene plate er lgs i hjgrne
mot tilbygg.

Tiltak:

- Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men begr
observeres over tid.

- Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

- Bedre ventilering ma etableres.

- Det bgr gjgres naermere undersgkelser/tiltak med skadedyr. Det bgr gjgres lokal
utskiftning/utbedring av plater.

Krypkjeller - Tilbygg,TG2

Bygningen har kjellerrom (Rom er ikke malbart) under trebjelkelag og stubbegulv. Det
er gulv av stgpt betong og vegger er kledd med trefiberplater og pusset mur. Kryperom
innenfor er ikke kontrollert grunnet manglende tilkomst.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset ventilering/luftgjennomstremning i krypkjeller.

- Det er pavist andre avvik:

- Det mangler inspeksjonsmulighet til kryperom under deler av nytt tilbygg. Det er
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registrert riss i stgpt gulv.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Bedre ventilering ma etableres.

- Det ma etableres inspeksjonsmulighet til lukkede konstruksjoner. Gulv er vurdert &
fungere med synlig riss/sprekk, men bgr holdes under oppsikt.

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har bygget malte finérdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Registrert noe slitasje pa overflater og beslag.

Tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

Kjgkken

Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Innredning med benkeskap og overskap med skrog av laminerte plater. Malte Fronter i
heltre furu med profil og benkeplate i heltre med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Ufaglig tetting rundt utslagsvask.

Tiltak:

- Andre tiltak:

- Lokal utbedring.

Etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er naturlig avtrekk fra kjskken via veggventil og apning i vindu.
Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak:

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tomteforhold

Drenering, TG2

Opprinnelig hytte har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng. Overvann fra
tak ledes i nedlgp og det er noe synlig knotteplast pa tilbygg. Lgsning med drenering
mellom nytt og gammelt bygg er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Tiltak:
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- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Andre tiltak:

- Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om forholdene
skulle endre seg. Ved evt. Tiltak med oppretting av hytta kan murer kontrolleres
ytterligere og tiltak/utbedringer.

Forstgtningsmurer, TG3

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
- Dette grunnet nivaforskjell over 0,5 meter.

Tiltak:

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold, TG2

Eiendommen er planert rundt bygning med grus, og gruset innkjgring/parkering. Ellers
kupert og skranende naturtomt. Eiendommen er kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og
det er ikke registrert faresoner i omrade mtp. ras- og skredfare.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger, TG3

Det er innlagt vann og avlgpsledninger av plast. Vann fra privat grunnboret brgnn er
lagtinn i hytta.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Det er pavist andre avvik:

- Det foreligger ikke utslippstillatelse for vanninstallasjon i bygget.

Tiltak:

- Vannkvalitet ma dokumenteres.
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Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
- Kostnadsestimat satt for etablering av godkjent utslippstillatelse / avlgpshandtering.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Hytta selges mgblert og utstyrt som pa visning. Den vil vaere ferdig vasket og ryddet til
felles visning og vil ikke vaskes ytterligere utover at personlige eiendeler vil tas ut, slik
som pynteting etc.

Hvitevarer pa kjokken fglger med. Det gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Parabol.

Det er ikke lagt inn fiber, men lagt ned ledning for & kunne koble seg til dersom det blir
bredbénd siden.

Full mobildekning.

Parkering
Parkeringsmuligheter for 5 biler pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Trygg Hytteforsikring.

Polisenummer
050594515

Diverse
@ystre Slidre kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan vaere fristende a ta seg en skitur.

Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for & finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Strgm og vedfyring.

Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 17.02.2020

Forbruk 2023: 5828 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 900 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:
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Brannsyn, feiing: kr. 438,50
Renovasjon pr. ar: kr. 2.157,50
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 2.632,-

Info formuesverdi
Kr. 93.744,- pr. 2022.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

| tillegg ma man paberegne utgifter til:

Bomavgift kr. 70,-

Brgyting: Ingen, men selger benytter en privatperson som brgyter vegen ned til hytta.
Ny eier ma belage seg pa & betale for eventuell brgyting av parkeringsplass om han
ikke gjor det selv.

Frivillig leypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for a sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 273 i @ystre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3453/47/273:

13.10.2005 - Dokumentnr: 5218 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0544 Gnr:47 Bnr:110

30.06.2008 - Dokumentnr: 532134 - Sammenslaing

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0544 Gnr:47 Bnr:274
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1772298 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0544 Gnr:47 Bnr:273

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa tilbygget datert 27.11.2018. Det foreligger ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa gvrig del av hytta, men den er hos
kommunen registert som tatt i bruk. Som et utgangspunkt skal det foreligge
ferdigattest. Det er dog innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfarte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan
dermed ikke sgkes om ferdigattest for den gvrige delen av hytta. Dette betyr ikke at
ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest.

Lovlighet:

Hytte:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Ferdigattest tilbygg gitt 27.11.2018.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innvendig takhgyde (kjgkken og 2. stk soverom) avviker mot dagens minimumskrav
jmf. Tek 17 pa 2. 40 meter, men hvor takhgyde pa 2,20 meter i deler av bygget er tillatt.

Utedo:

Det foreligger ikke tegninger.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighets mangler
eller ikke. En konsekvens av lovlighets mangler kan for eksempel vaere at kommunen
gir palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsé innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.2018.

Vei, vann og avlgp
Helarsvei. Adkomst via privat gruset bomveg.

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen, men det foreligger
ikke godkjent utslippstillatelse pa denne installasjonen. Tiltak med dette ma paregnes
utbedret av ny eier.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
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herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Bygningen har ikke innlagt avlgp, kun enkelt gravannsavligp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder arealdelen til kommuneplanen 2016-2028, vedtatt
26.01.2017

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 850 (Omkostninger totalt)
64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 948 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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1 964 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1967 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,

Skjaervike 20



avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgj@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 2,30 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
09.10.2025

Skjeervike 20
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Plantegninger.

SOVEROM

TERRASSE

APEN TIL UNDER

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TERRASSE

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig
(© Skjeervike 20, 2943 ROGNE
() @YSTRE SLIDRE kommune

# gnr. 47, bnr. 273 MarkEdsverdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 31.08.2025 Oppdragsnr.: 21462-1235 Referansenummer: NA2200
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Tor Audun Eriksen Var ref: 2024292
AS

MH_ailingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

47



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

Tor Audun Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
tor.audun@takstmann.com

404 00 247

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21462-1235 Befaringsdato: 14.08.2025
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Skjeaervike 20, 2943 ROGNE Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 47 - Bnr 273 Elvevegen4 |\ I I
3453 GYSTRE SLIDRE 3550 GOL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21462-1235 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 21462-1235 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 4 av 25
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Skjeervike 20, 2943 ROGNE
Gnr47-Bnr 273
3453 @YSTRE SLIDRE

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4
3550 GOL Norsk takst

OPPSUMERING TILSTAND:

Eiendommen beliggende ved foten av Skarvemellen, i @ystre
Slidre kommune.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av hytte og uthus.
Opprinnelig byggear for hytta er opplyst til 1967.

Fritidsboligen er oppfgrt med hovedplan over
kryperom/krypkjeller, og med barekonstruksjoner fra byggear.
Det er foretatt pakostninger/oppgradering med bla. lite tilbygg i
2010, hvor gammelt tak ble forsterket med nye taksperrer, ny
isolasjon og vindtett. Det ble ogsa lagt ny taktekking pa hele
bygget.

Hytta ble kledd med ny ytterkledning i 2010.

1 2018 fikk eier utfgrt arbeider med et nytt tilbygg og arbeider
med dette fremkommer oppf@rt med god handverksutfgrelse og
med konstruksjoner, materialvalg og utstyr av god kvalitet..

Det er oppdaget avvik og forhold. Se rapport jmf. konstruksjoner
for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

NB. Det er innlagt vann i bygget, men det foreligger ikke
godkjent utslippstillatelse pa denne installasjonen.

Fritidsbolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Hytta har saltak i sperrekonstruksjon med kaldtloft og tilbygg har
sperretak med rgsta himling. Taktekkingen er av pappshingel fra
2010 og 2018.

Takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagt stal fra 2010 og 2018.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med staende behandlet
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2010 og
2018.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt hovedytterdgr i tilbygg og
malt to-figyet balkongdgr i tre ut fra tilbygg.

Egne tredgrer til kjellerrom.

Veranda oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i
trekonstruksjon. Veranda har punktfundament av betong og
baerende sgyle/sperrekonstruksjon.

Trapp og rekkverk i trekonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Opprinnelig hytta:
Innvendig er det gulv av heltre furu og gulv belagt med vinylflis pa
soverom. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Tilbygg.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025

Innvendig er det gulv av furu og fliser i entré. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel og med rgsta himling i stue og innredet
hemsrom med stigetrapp.

Bygget har etasjeskille over krypkjeller av trebjelkelag med
stubbeloft.

Bygget har mursteinspipe, vedovn og tilmurt apen peis. sotluke pa
kjgkken.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Bygningen har kjeller (med lav hgyde) under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er ikke laget inspeksjonsmulighet til kryperom under
deler av nytt tilbygg.

Innvendig har bygget malte finerdgrer.
Innvendig har tilbygg furu fyllingsdgrer fra 2010 og 2018.

Rom for personlig hyggene:

Gulv belagt med heltre furugulv. Vegger og himling kledd med
trepanel.

Det er montert dusjkabinett i hjgrne, Cinderella brennkammer
toalett og benkeskap i heltre med nedfelt servant.

Rommet har innlagt vann og avlgp gar direkte til terreng.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med benkeskap og overskap med skrog av laminerte
plater. Malte Fronter i heltre furu med profil og benkeplate i heltre
med nedfelt utslagsvask i rustfritt stal.

Det er naturlig avtrekk fra kjpkken via veggventil og apning i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Eget kott i krypkjeller med trykktank, stoppekran og vannfilter til
borehull.

Det er avlgpsrgr av plast.

Bygget har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i
skap. Skapet er plassert pa soverom. El-anlegg er montert i 2015 og i
2018 i forbindelse med tilbygg.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat i bygget.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kontrollert.

Opprinnelig hytte har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i
terreng. Overvann fra tak ledes i nedlgp og det er noe synlig
knotteplast pa tilbygg.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og stgpt ringmur av
isolerte ringmurselementer.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Eiendommen er planert rundt bygning med grus, og gruset
innkjgring/parkering. Ellers kupert og skranende naturtomt.
Det er innlagt vann og avigpsledninger av plast.

Vann fra privat grunnboret brgnn.

Side: 5av 25
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Skjeervike 20, 2943 ROGNE Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 47 -Bnr 273 Elvevegen 4
3453 @YSTRE SLIDRE 3550 GOL Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 2 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest tilbygg gitt 27.11.2018
Utedo

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21462-1235 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 6 av 25



Skjaervike 20, 2943 ROGNE Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 47 -Bnr 273 Elvevegen 4
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
I vurdere tilstand av bolig pd eiendommen 47/273 i @ystre Slidre
15 kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og

10 gjennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller

5 hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
3 alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
0o < Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er

B 760: Ingen awik vanskelig @ oppdage ved befaring.

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa sgknads-/igangsettingstidspunkt.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

Anslag pa utbedringskostnad (' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 .
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

15 © nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side

] © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gé il side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

0.5

g AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

o
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0o
o
o
(! ]
(1]

Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

O Innvendig > Radon Ga til side
@© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@ Innvendig > Krypkjeller - Tilbygg Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@© Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
O Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Terrengforhold atil si
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg Tiltak med tilbygg (gang/rom for
personlig hygiene)
2018 Tilbygg Tiltak med tilbygg.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel fra 2010 og 2018. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og ved stikkprgver ved takfot.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr fra 2010 og 2018.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Liten bulk i et nedlgpsrgr og ufaglig skjgt/Igsning pa nedlgpsrgr under
veranda.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn for feier mad monteres.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL  Norsk takst

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Manglende stigetrinn til pipe.

Ufaglig skjgt/Igsning

Veggkonstruksjon - Tilbygg

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning fra 2010, i fglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Side: 9 av 25
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P

Kledningsbord stedvis ned til terreng

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon av tre, kaldtloft og skratak med forhgyet
himling i spisestue. Eier opplyser at takkonstruksjon ble etterisolert og
forsterket med nye taksperrer i 2010. Kaldtloft er ikke undersgkt pga
manglende inspeksjonsmulighet. Det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Inspeksjonsmulighet bgr etableres.

Mangler Iuﬁing;v Ikket knstrksjo.
Takkonstruksjon/Loft - tilbygg

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon av tre, rausta himling og innredet
hemsrom.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vinduer - Tilbygg

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025

Arstall: 2018 Kilde: Eier

L AP8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2010.
Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist andre avvik:

Registrert ufaglig Igsning. Vannbrett til vindu ved spisestue er satt mot
vinduskarm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring og det ma paregnes noe vedlikehold av overflater.

Sar i overflater

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt hovedytterdgr i tilbygg og malt
to-flgyet balkongdgr i tre ut fra tilbygg. Labankdgrer i heltre til
kjellerrom og krypkjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i
trekonstruksjon. Veranda har punktfundament av betong og bzaerende
tresgyler i konstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til ca. 92 cm, som var
ok ved byggear. Hgyden avviker mot dagens krav av 100 cm - jmf. Tek 17.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
 Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendige trapper

Trapp og rekkverk i trekonstruksjon.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i trinn males til over 10 cm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Apninger i trinn og rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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INNVENDIG

Overflater - Tilbygg

Innvendig er det gulv av 1-stav furu og fliser i entré. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel og med rgsta himling i stue og
innredet hemsrom med stigetrapp. Eier opplyser at tilbygget
entré/hygiene-rom ble bygget i 2010.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

_ Lkl Overflater

Innvendig er det gulv av heltre furu og gulv belagt med vinylflis pa
soverom. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Synlige riper/hakk i gulver og mindre sar i enkelte overflater utover
normal slitasje.

Det er registrert ekskrementer fra mus i gang.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring/vedlikehold etter behov.
Det ma gjgres naermere undersgkelser og tiltak mot skadedyr.

Ekskrementer fra mus

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har gulv over kjeller av trebjelkelag med stubbeloft.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i kjgkken, spisestue og
soverom. Det er malt over 21 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik. Det er malt over 50 mm gjennom hele etasjen..

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 11 av 25
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e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat satt for naermere undersgkelser. Tiltak med selve
opprettingen av hytta ma sees i sammenheng med kontrollpunkt
grunnmur/fundamenter. Avvikene ma kunne sies a vaere paregnelig tatt
byggear og datidens byggemetoder i betraktning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Etasjeskille/gulv mot grunn - Tilbygg

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i gang, soverom og stue.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa 2
m.

Det er malt ca. 8 mm som hgyeste avvik gjennom hele rommet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforekomst i bygg er ikke kontrollert, men omréade er kontrollert i
NGU Radon aktsomhetskart og definert med "moderat til lave"
forekomster.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe, vedovn og plassbygget apen peis. Sotluke pa
kjgkkenside bak komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Enkelte Igse ildfaste stein i peis.

Avstand til brennbart materiale ved ilegg til vedovn er under 30 cm.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
» Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat satt for lokal utbedring. Rehabilitering av pipe er ikke
medtatt i kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025

Manglende ubrennbar plate gulv og avstand til brennbart er for liten.

Awvik til brennbart ved ilegg under 30 cm
(3 rypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Det er begrenset ventilering/luftgijennomstrgmning i krypkjeller.
¢ Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

¢ Det er pavist andre avvik:

* Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er benyttet uegnet materiale i (fiberplater med strie) og ene plate er
Igs i hjgrne mot tilbygg.

Konsekvens/tiltak

¢ Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

* Overvdk konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr gjgres naermere undersgkelser/tiltak med skadedyr.

Det bgr gjgres lokal utskiftning/utbedring av plater.
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Krypkijeller - Tilbygg

Bygningen har kjellerrom (Rom er ikke malbart) under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er gulv av stgpt betong og vegger er kledd med
trefiberplater og pusset mur. Kryperom innenfor er ikke kontrollert
grunnet manglende tilkomst.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
e Det er pavist andre avvik:

Det mangler inspeksjonsmulighet til kryperom under deler av nytt
tilbygg.

Det er registrert riss i stgpt gulv.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Bedre ventilering ma etableres.

Det ma etableres inspeksjonsmulighet til lukkede konstruksjoner.
Gulv er vurdert & fungere med synlig riss/sprekk, men bgr holdes under
oppsikt.

Kjeller og kryperom under tilbygg
Innvendige dgrer

Innvendig har bygget malte finérdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Registrert noe slitasje pa overflater og beslag.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025
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Innvendige dgrer - Tilbygg

Innvendig har tilbygg furu fyllingsdgrer fra 2010 og 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Rom for personlig hygiene:

Beskrivelse av overflater: Gulv belagt med heltre furugulv. Vegger og
himling kledd med trepanel.

Det er montert dusjkabinett i hjgrne, Cinderella brennkammer toalett og
benkeskap i heltre med nedfelt servant.

Rommet er ikke bygget som et fullverdig vatrom mht. byggeforskrifter
for byggear. Rommet er bygget uten tettesjikt i vatsoner og uten
gulvsluk.

Rommet har innlagt vann og avlgp som gar direkte til terreng. Rommet
er vurdert til a fungere forutsatt at sanitaerutstyr og vanninstallasjon
brukes med forsiktighet og at bruken av rommet ikke endres.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Innredning med benkeskap og overskap med skrog av laminerte plater.
Malte Fronter i heltre furu med profil og benkeplate i heltre med nedfelt
utslagsvask i rustfritt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ufaglig tetting rundt utslagsvask.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring.
ETASJE > KIGKKEN

L hicely Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken via veggventil og apning i vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast. Eget kott i krypkjeller med
trykktank, stoppekran og vannfilter til borehull.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i skap.
Skapet er plassert pa soverom. El-anlegg er montert i 2015 og i 2018 i
forbindelse med tilbygg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21462-1235
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat i bygget. Pase jevnlig kontroll av
brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kontrollert.

Drenering - Tilbygg
Dreneringen er fra 2018, i forbindelse med arbeid med nytt tilbygg.
Synlig knotteplast utvendig pa vegg pa kjeller.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

@162 Drenering

Opprinnelig hytte har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i
terreng. Overvann fra tak ledes i nedlgp og det er noe synlig knotteplast
pa tilbygg. Lgsning med drenering mellom nytt og gammelt bygg er ikke
kjent.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter - Tilbygg

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og stgpt ringmur av isolerte
ringmurselementer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
* Andre tiltak:

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg. Ved evt. Tiltak med oppretting av hytta kan
murer kontrolleres ytterligere og tiltak/utbedringer.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Dette grunnet nivaforskjell over 0,5 meter.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stgttemur mangler rekkverk.

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato: 14.08.2025

Stgttemur mangler rekkverk

Terrengforhold

Eiendommen er planert rundt bygning med grus, og gruset
innkjgring/parkering. Ellers kupert og skrdnende naturtomt.
Eiendommen er kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og det er ikke
registrert faresoner i omrade mtp. ras- og skredfare.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er innlagt vann og avlgpsledninger av plast. Vann fra privat
grunnboret brgnn er lagt inn i hytta.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke utslippstillatelse for vanninstallasjon i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat satt for etablering av godkjent utslippstillatelse /
avigpshandtering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Utedo

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse

Uthus med toalett.

oppbygd pa stgpt plate av betong. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon med staende behandlet ytterkledning. Saltak i
sperrekonstruksjon og tak tekket med pappshingel. Takrenne/nedlgp pa ene siden.

Innvendig gulv belagt med flis, vegger og himling kledd med trepanel. Det er montert toalett/urinal.

Det er innlagt strgm med kontakt, strdleovn pa vegg og ventil i yttervegg.
Malt hovedytterdgr.

Bygningen fremstar vedlikeholdt og er ikke vurdert av meg utover dette.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
73 m2/73 m?

Fritidsbolig: Entré, Kjgkken, 3 Soverom, Spisestue,
Stue, Gang, Rom for personlig hyggene, 2 Uinnredet
kjellerrom

Markedsverdi

Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Utedo
Bruksareal andre bygg: 2 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 2 000 000

Konklusjon markedsverdi 2 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet med stgrrelse, standard og tilstand lagt til grunn i vurderingen.
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Skjzervike 64,2343 ROGNE 18-08-2024 3400 000 3400 000 3400 000 30631
143 m? 1937 3 sov

2 Skizervike 15,2543 ROGNE 04-10-2022 1250000 1100 000 1100 000 25581
43 m? 1968 2 sov

3 Skizervike 65,2943 ROGNE 18-08-2024 1300 000 1300 000 1300 000 25490
51 m? 1964 3 sov

4 Skjzervike 53,2543 ROGNE 30-07-2023 1750 000 1650 000 1650 000 20 886
79 m? 1965 3 sov

Skjeervike 59,2943 ROGNE

56 m? 1969 3 sov 01-04-2024 930 000 800 000 800 000 14 286

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (stipulert) Kr.
Forsikring og gjennomsnittlig vedlikehold (stipulert) Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.
Utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Utedo Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Elvevegen 4
3550 GOL

3500
12 500

16 000

2 500 000
750 000

1750 000

20000

20 000

1770 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 21462-1235 Befaringsdato:  14.08.2025
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Skjaervike 20, 2943 ROGNE
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 73 73 27 73
Krypkjeller 19 19
SUM 73 27 19 92
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, rom for personlig hyggene,
Etasje kjgkken, soverom, soverom 2, spisestue,
stue, soverom 3, gang
) Uinnredet kjellerrom, uinnredet
Krypkjeller R
kjellerrom 2
Kommentar
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.
Ny arealstandard:
- Terrasse/Veranda er definert som apent areal.
- Utvendig uthus er definert som eksternt bruksareal.
- Kjellerrom er definert med areal ved lav himlingshgyde. Kott og kryperom i kjeller er ikke malt opp.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest tilbygg gitt 27.11.2018
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Innvendig takhgyde (kjgkken og 2. stk soverom) avviker mot dagens minimumskrav jmf. Tek 17 pa 2. 40 meter, men
hvor takhgyde pa 2,20 meter i deler av bygget er tillatt. | eksiterende hytte er det ved stikkprgver registrert avvik pa
dagslys-krav jmf. dagens regelverk. (10% daglys/bruksareal rom)
Utedo
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:_‘t::l)kong SUmM USTCESE (("?Bb :)I kongareal
Etasje 2 2
SUM 2
SUM BRA 2
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Utedo

Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 73 0
Utedo 0 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

07.8.2024 Tor Audun Eriksen Takstingenigr
Gerd Elsa Lgken Engen Kunde

14.8.2025 Tor Audun Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3453 @YSTRE SLIDRE 47 273 0 1011.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skjaervike 20

Hjemmelshaver
Engen Gerd Elsa Lgken 1/1
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Skjaervike 20, 2943 ROGNE Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen beliggende ved foten av Skarvemellen, i @ystre Slidre kommune. Avstand til naerbutikk i Rogne er om lag 12 km.
Eiendommen har gode solforhold og lokal utsikt. Kort avstand til tur og oppkjgrte skilgyper i umiddelbar naerhet med et stort Igypenett som
gar til b.la. Danebu og Beitostglen.

Avstand til Fagernes med alle fasiliteter, er ca. 20 km.

Adkomstvei

Adkomst via privat gruset bomveg og med parkering pa egen tomt.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen..

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen omfattes ikke av reguleringsplan. | kommuneplan ligger eiendommen i et omrade avsatt som LNFR - Omrade, og eiendommen er
avsatt til fritidsbolig.

Om tomten

Tomten er naturtomt i skrdende terreng, omkranset av bar/lauvskog pa ca. 940 m.o.h.
Det er gruset adkomst/parkering og noen stgttemurer av naturstein.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.08.2024 Gjennomgatt 11 Ja
Tegninger 01.10.2018 Fremvist Gjennomgatt 5 Nei

Arealdelen til kommuneplanen 2016-2028 Ikke
Offentlige planer 26.01.2017 Planfgresegner vedteke i kommunestyret i 25 Nei

sak 5/17 den 26.01.2017 glennomestt
Situasjonskart 01.07.2024 Fremvist Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no/Ambita 31.08.2025 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt 3 Nei
Kommunale opplysninger 5, ;5651 21 vedlegg mottatt 30.7.24 lkke . Nei
via megler. gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 22.08.2024
2 22.08.2024
3 03.02.2025
4 31.08.2025
5 31.08.2025
6 03.10.2025
7 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21462-1235

Kommentar

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

Endringer iht. e-post med eier.

Befaringsdato:

14.08.2025

3550 GOL Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skjaervike 20, 2943 ROGNE
Gnr 47 -Bnr 273
3453 @YSTRE SLIDRE

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21462-1235

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NA2200

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240087

Selger 1 navn

Gerd Elsa Loken Engen

Skjeervike 20

Poststed

ROGNE 2943
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Trygg Hytteforsikring |
Polise/avtalenr. | 050594515 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GELE
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Badet ble restaurert i 2010 av eier.
Arbeid utfgrt av | Badet ble restaurert gjennom vennetjenester som er fagfolk.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Lagt inn strem pa badet. Det er ogsa de som har montert sikringsskapet og lagt alt av EL siden det kom pa plass i
Beskrivelse 2015
Arbeid utfert av | El-Fag Fagernes

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilsyn i 2020 uten anmerkninger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Hytte ble tilbygd i 2018, ogsa med ny terrasse, utfert av Engen Bygg AS. Gamle delen ble pusset opp i 2010 ved
Beskrivelse ; . h :
egeninnsats og hjelp av fagleerte via vennetjenester.

Arbeid utfert av | Engen Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-47/273

NORKART

Utskriftsdato: 01.07.2024 15:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1011.3
Etablert dato 03.10.2005 Historisk oppgitt areal 1011
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 47/273
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Sammenslaing 02.07.2008 0544-47/274 (-500), 47/273 (500)
Sammenslaing
Fradeling av grunneiendom 03.10.2005 0544-47/110 (-500), 47/273 (500)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6772788.92 515272.75 0 Ja 1011.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ENGEN GERD ELSA LGKEN Hjemmelshaver (H) LBKENASRINGEN 5 Bosatt (B)
F021249*** M 1473 1473 LORENSKOG
Vegadresse: Skjaervike 20 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2943 ROGNE Kirkesogn 03100502 Rogne
Grunnkrets 207 Kollstad Tettsted
Valgkrets 1 Qystre Slidre
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 158261014 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
2 158261014 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 27.11.2018
1: Bygning 158261014: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

77



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-47/273

NORKART

Utskriftsdato: 01.07.2024 15:49

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 75

Kulturminne Nei BRA Totalt 75

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 53

Vannforsyning BTA Totalt 53

Avlgp Bebygd areal 103

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 27.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Skjeervike 20 HO101 47/273 46 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 75 75 0 53 53

2: Bygningsendring 158261014-1: Tilbygg, Ferdigattest 27.11.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 29

Kulturminne Nei BRA Totalt 29

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 53

Vannforsyning BTA Totalt 53

Avlgp Bebygd areal 53

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 07.06.2018 [11.06.2018

Ferdigattest 27.11.2018 |29.11.2018

Endre bygningsdata 01.06.2022 (01.06.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 47/273 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. |BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Qystre Slidre kommune: Grunneiendom 3453-47/273

NORKART

Utskriftsdato: 01.07.2024 15:49

HO1 o 0 [29

29

53

2 |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Utskriftsdato: 01.07.2024

Eiendomskart for eiendom 3453 - 47/273// /;\

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

o Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

_____________ Elendomsgrense - omtvistat Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

Eiendomsgrense - mindre nayaktig

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grensepunkt -rer

Eiendomsgrense - svzrt noyaktig . Grensepunkt- noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

- = Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punkifeste
------------- Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - middels noyaktig

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6772800,04 515263,17
2 6772786,18 515298,95
3 6772777,76 515284,19
4 6772767,56 515270,77
5 6772779,24 515237,74
6 6772790,17 515250,17

1 011,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6772788,92
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)

Ost 515272,75

Grenselinjer (m)

Lengde
16,32
38,37
16,99
16,86
35,03

16,55

Radius
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0066 Grunnkart N

y / /
Eigedom: 47/273 /
Adresse:  Skjaervike 20 "
Dato: 01.07.2024 UTM-32
Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:1000
Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm Eigedomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == === Figedomsgr. omtvista == w=m= Hijelpelinje vasskant
e Eigedomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = == Hielpelinje vegkant LLLLLL Hijelpelinje fiktiv
e Eigedomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eigedomsgr. utan ngyaktigheit w= w= = Hielpelinje punktfeste
m m
(2] |
- per'd
2 2
=] =4
(=] =l

NG

o

471161

N 6772800

471273

_\) ¥
N e??zmq g
©Norkart 2024
i=

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

N 6772700

002516




Q@ystre Slidre kommune Ferdigattest

Neering og byggesak Etter plan- og bygningslova (pbl)
2940 Heggenes §21-10
Tiltakshavar (namn og adresse): Ansvarleg sgkjar (namn og adresse):
Gerd Elsa Lgken Engen, Engen Bygg AS,
Lgkenasringen 5, 1473 Lgrenskog cato@engenbygg.no

Eigedom / adresse:

Ferdigattest er gitt for :

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Skjeervike 20, 2943 Rogne 47 273

Kva slags bygg / tiltak:

Tilbygg til hytte

Spesifikasjon :

Vedtak gjort av:

Vedtak dato: Saksnr.:

Radmannen v/ naering og byggesak 07.06.18 [139/18

Dato sluttkontroll:

27.11.18

Kontrollansvarleg:

Tore Dstlund

Kontrollansvarleg for utfgringa har sgrgt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er sett for
lgyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova. Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre faremal enn
det Igyvet gjeld for.

Merknader

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av:
Soknad om ferdigattest av 23.11.18

Samsvarserkleeringer
Opplysninger om levert avfall

Ferdigattesten sendes tiltakshaver og SGK

Stad:
Heggenes

Dato: Stempel og underskrift:

27.11.18 Etter vare rutinar er dokumentet godkjent
elektronisk og sendt utan underskrift

Funksjon:

Kopi sendt til: ‘

Namn: Adresse:
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4 X Utskriftsdato: 01.07.2024
Y ¢ @ystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Telefon: 61 35 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 47 Bruksnr. 273 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skjeervike 20, 2943 ROGNE

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avliep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 01.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 3453 - 47/273// A

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

»* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/" Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel
Kommunaleg

/ Kommunalveg

27 kommunakeg tunnel
Privatveg
Privatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbikveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

21

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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'y | Utskriftsdato: 01.07.2024
vt  Qystre Slidre kommune

Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes
Telefon: 61 35 25 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 47 Bruksnr. 273 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 186385151 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 158261014 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Skjeervike 20, 2943 ROGNE
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 186385151




Bruksenhetld 6253674087 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 158261014 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6253674087.

-

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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¢ b Kommuneplankart A

Eigedom: 47/273
Adresse:  Skjaervike 20
Dato: 01.07.2024

Jystre Slidre kommune| Malestokk: 1:2000 UTM-32

N 6773000 %\%\%\\\\ @E\S\X\\\%\\\\ﬁé\?%\\\\&\\?\&%%
.. -\\\\\‘ \ NN\ NN ,_

\\\ -
S N
&;\\ \




Tegnforklaring

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - ndvmrende

LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaerende

Kommuneplian-8Bruk og vern av $j@ og vassdrag(PBL
Drikkevannr- ndvaerende

Kommunep."an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone-Ras- og skredfare
: Faresone - Flomfare
g Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
Kommuneplan - Bestermmelseomrdde (PBL2008 §11-
B GBesternmelseornride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

— Faresone grense

— Sikringsonegrense
-— Infrastrukturgrense
~_+_ " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
" Samleveg-niverende
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Telefon: 61 35 25 00

@ystre Slidre kommune
Adresse: Bygdinvegen 1989, 2940 Heggenes

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 01.07.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ystre Slidre kommune
Kommunenr. 3453 | Gardsnr. 47 Bruksnr. 273 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skjeervike 20, 2943 ROGNE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 1974,00 kr
Feiing 396,80 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Sum 4 425,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Tilsyn/feiing hytte 1 Stk 438,50 kr 11 0% 438,50 kr 219,24 kr
Renovasjon hytte 1 Stk 2 157,50 kr 11 0% 2 157,50 kr 1 078,75 kr
Eigedomsskatt 658000 Prom 4,00 kr 11 0% 2632,00 kr 1 316,00 kr
Sum 5 228,00 kr 2 613,99 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 01.07.2024

ervikoddin

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3453 @YSTRE SLIDRE
Gnr 47 Bnr 273 FnrO
Eiendommens adresse:

Skjeervike 20, 2943 ROGNE

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
01.07.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 93 744

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Sendt: onsdag 3. juli 2024 14:02

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Skjaervike 20
Hei,

Siste tilsyn 17.2.2020, avsluttet uten avvik.
Forbruk 2023: 5828

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenigr/maleransvarlig
+47 97951047

SRIUG

-ditt nettselskap

Falg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.
Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Griug Post <post@griug.no>

Sendt: tirsdag 2. juli 2024 07.02

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Emne: VS: Rekvisisjon info e-verk - Skjaervike 20

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: mandag 1. juli 2024 15:53

Til: Griug Post <post@griug.no>

Emne: Rekvisisjon info e-verk - Skjaervike 20
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 47, Bruksnummer 273 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 29.08.2024 k1. 10.59
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 29.08.2024 k1. 10.57

Adresse(r) :

Gateadresse: Skijervike 20

Gatenr: 1154
Kommune : @YSTRE SLIDRE
Postkrets: 2943 ROGNE

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/532101-1/200 30.06.2008 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 30 000
Omsetningstype: Annet
ENGEN GERD ELSA L@KEN
F@DT: 02.12.1949

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1653432-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2024/1653432-1/200 03.07.2024 PANTEDOKUMENT
09:44

Belgp: NOK 2 700 000

Panthaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1653432-2/200 03.07.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
09:44 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2024 10:59 - Sist oppdatert 29.08.2024 10:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 47, Bruksnummer 273 i 3453 @YSTRE SLIDRE kommune

2005/5218-1/21 13.10.2005 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0544 GNR: 47
BNR: 110

2008/532134-1/200 30.06.2008 SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0544 GNR: 47 BNR: 274

2020/1772298-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0544 GNR: 47 BNR: 273

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2024 10:59 - Sist oppdatert 29.08.2024 10:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skjeervike 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2943 ROGNE Saksbehandler: Linn Hamre
Telefon: 997 34 264
Oppdragsnummer: E-post: linn.hamre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



