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E-post  anette.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Aslia 18

Kr 3 380 000,
Kr 85 890,-

Kr 3 465 890,
Aase Koppang

Enebolig

Eiet

1980

118/118 kvm
4457 m?

4

5

Gnr. 50, bnr. 451
1102260004

Velkommen til Aslia 18!

Aslia 18 er en koselig og innholdsrik enebolig over 2 etasjer med
barnevennlig beliggenhet.

Boligen bestar av:

Underetasje: Stue, kjgkken, gang, toalettrom og bod.

1.etasje: Entré/gang, bad, bod, 4 soverom og tilliggende bod med
utvendig adkomst.

Fine uteplasser pa begge sider av huset. Adkomst via nordgstvendt
terrasse/inngangsparti pd 11 kvm. Utgang fra stue til delvis
overbygget terrasse pa 26 kvm mot sydvest. Frittstdende
redskapsbod og vedskjul pa tomten. | tillegg disponerer boligen en
garasjeplass i rekke og oppstillingsplass pa tomten.

Beliggenheten er tilbaketrukket, men sentral i populeert boligomrade
pd Grgtvedt. Fra eiendommen er det kun 500m til neermeste
barnehage og 900m til Grgtvedt skole. Naermeste busstopp ligger rett
i neerheten, med enkel korrespondanse til sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 118 m2
BRA totalt: 118 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 57 m?

1. etasje
BRA-i: 61 m?

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
26 m?

1. etasje
11 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4457 m?

Tomtebeskrivelse

Fine uteplasser pa begge sider av huset. Nordgstvendt terrasse/inngangsparti pa 11
kvm, samt delvis overbygget terrasse pa 26 kvm mot sydvest. Terrassen er belagt med
terrassebord og har overbygg i trekonstruksjon. Romslig hageareal med diverse
beplantning.

Beliggenhet

Beliggenheten er tilbaketrukket, men sentral i populeert boligomrade pa Grgtvedt. Fra
eiendommen er det kun 500m til naermeste barnehage og 900m til Grgtvedt skole.
Naermeste busstopp ligger rett i naerheten, med enkel korrespondanse til sentrum.



Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Anticimex AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig over to etasjer samt kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur i
betongkonstruksjon. Etasjeskille i trekonstruksjon. Yttervegger i

trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i
saltaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har entrédgr med

glassfelt. Terrassedgr med tre-lags glass fra byggedr. Vinduer med tre-lags glass fra
byggear, samt vindu med to-lags glass fra 2005.

Ref. tilstandsrapport utfgrt av Anticimex.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har kommentert pa fglgende spgrsmal i egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Vatrom, tak og fasade:

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja. Da vi overtok
hadde det veert dusjet rett pa veggen i alle ar. For & unnga fuktskader gnsket vi a
installere dusjkabinett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble
jobben fullfgrt?: 1999

Beskrivelse av arbeidet: Vi fjernet badekaret. Fjernet flisene pa veggene og lot det sta
apent og tgrke noen uker. Deretter tapetserte vi veggen og installerte dusjkabinett
siden vi ikke ville dusje rett pa veggen og det var

litt darlig fall mot sluk.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Spjudvik rgr

Beskrivelse av arbeidet: Byttet begge toalettene

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,

enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Finn Aune, Org.nr 975825051
Beskrivelse av arbeidet: Byttet panel pa sydgstveggen.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Arstall er omtrentlig. Min avdgde mann har bygget et par sma
boder/vedskjul i hagen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja

Stgttemur mot veien lener innover mot hagen. Den har sett sann ut helt siden vi
overtok i 1996. Har ikke sett at det har vaert noen endringer pa det over tid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen? Ja.

Det har vaert mus pa loftet for mange ar siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Omtrentlig arstall angitt. Det har vaert mus pa loftet for mange
ar siden. Etter det har det ligget musefeller der, men uten & ta noen mus. Har heller ikke
h@rt noen lyder.

Tekniske installasjoner

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Husker ikke. Firma I& i Hgyendalbakken. Er ikke der nd lenger.
Beskrivelse av arbeidet: Montert Daikin varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja
Darlig trekk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1999

Firmanavn: Husker ikke, min mann bestilte dette.

Beskrivelse av arbeidet: Montert vifte pa toppen av pipe p.g.a. darlig trekk.



20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2005

Firmanavn: Husker ikke, min mann bestilte dette.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet peisovn for ca. 20 ar siden.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Tidligere nabo som er elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp lys pa loftet. Lagt opp flere stikk-kontakter i diverse
rom. Utelys ved veien. Lys og stikk-kontakter i utebod.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens nettsider.

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

Underetasje: stue, kjgkken, gang, toalettrom og bod.

1.etasje: Entré/gang, bad, bod, 4 soverom og tilliggende bod med utvendig adkomst.
Annet: Frittstdende redskapsbod og vedskjul.

Standard

Underetasje:

Gulvflater belagt med tregulv og vinylbelegg. Veggflater belagt med tapeter og
trepanel. Himlinger belagt med himlingsplater, samt himlinger i malte, slette flater.
Profilerte innerdgrer. Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk
avtrekk i kjgkken og naturlig avtrekk i toalettrom.

1.etasje:

Gulvflater belagt med vinylbelegg og laminat. Veggflater belagt med tapeter, trepanel
og panelplater. Himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerdgrer. Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med naturlig
avtrekk i bad.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med slette og profilerte fronter med benkeplater av laminat.
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Nedsenket oppvaskkum av rustfritt std med ett-greps armatur. Komfyr og
oppvaskmaskin. Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr. Vannrgr
av typen kobberrgr, avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 124 liter,
hovedstoppekran og vannmaler plassert i benkeskap

Bad:

Baderom fra byggear fornyet i ca. 1999 i falge opplysninger fra eier. Det totale
omfanget av arbeidene er ikke kjent. Dusjkabinett er byttet i senere tid. Toalett ble
skiftet i 2023. Gulvflate belagt med vinylbelegg, veggflater belagt med tapeter og
himling i malt, slett flate. Badet er utstyrt med: Vegghengt servantinnredning med
profilerte fronter. Servant med ett-greps armatur. Speil og belysning over servant.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende
toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av typen kobberrgr og avigpsrgr av plast.

Toalettrom:

Toalettrom fra byggear. Toalettet ble skiftet i 2023. Gulvflate belagt med vinylbelegg,
veggflater belagt med tapeter og trepanel, himling i malt, slett flate.Vegghengt servant
med to-greps armatur. Speil og belysning over servant. Gulvstaende toalett. Vannrgr av
typen kobberrgr, avlgpsrgr av plast.

Soverom:
Boligen har 4 soverom. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe, samt soverom 4
har garderobeskap.

Innbo og lgsgre
Det presiseres at fglgende tilbehgr medfglger:
- Felgende hvitevarer: Oppvaskmaskin, fryser og vaskemaskin.

Fglgende presiseres at ikke medfglger:
- Knaggrekke i entre.

- Taklampe over spisestuen.

- Komfyr og lite kjgleskap péa kjgkken.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehgr og Igsere ikke medfglger
handelen med mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.



Parkering
Eier har tinglyst bruksrett til garasje, denne er merket 57, samt en biloppstillingsplass
pa egen tomt.

Diverse
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og tilstandsgrad 3 (TG3) fra
vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1. etg.:

Helhetsvurdering: TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller
slitasjegrad. Det er blant annet registrert fglgende avvik: Tettesjiktet (gulvbelegg) har
en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Det kan ikke verifiseres om gulvbelegget
har oppkant mot vegger bak gulvlister. Rgropplegg har en alder som medfgrer risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som
regel mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfgre gkt
fuktpdkjenning i vdtrommet. P4 grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke
mulig & gjennomfgre hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av
vatsonen, uten a perforere utvendig vindsperre. Hulltaking og fuktmaling i lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfgrt. Det ble derimot gjennomfgrt et overflatesgk med
fuktindikator rundt sluk. Det ble ikke pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader. Med
bakgrunn i rommets alder bgr behov for tiltak kunne forventes.

Kjgkken - Underetasje:

- Vannrer: Vannrer fra byggear: Alder.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr fra byggear: Alder.
- Varmtvannsbereder: Alder.

Toalettrom (Ikke vatrom) - Underetas;je:

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette gir som regel mindre effektiv
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tiltak bgr iverksettes ved behov.

- Vannrgr: Vannrgr fra byggear: Alder.

- Avigpsrgr: Avlgpsrgr fra byggedr: Alder.

@vrige rom - 1. etg:
- Overflater gulv: Det er registrert noe knirk i gulvflate i soverom 3. Ngyaktig arsak er
ikke kjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje):

- Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).: Det er foretatt hulltaking og utfgrt
fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i utlektet vegg
under terreng i stue. Det ble registrert forhgyede fuktverdier. Maling av trefukt i

Aslia 18



10

Aslia 18

bunnsvill (treverk mot betonggulv) viste vektprosent mellom 16 og 19. Malingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Heyt fuktinnhold i treverk kan fgre til muggvekst og rateskader.
Mulige arsaker til fukttilfgrsel kan vaere svikt i drenering/fuktsikring av grunnmuren og/
eller fuktopptrekk fra grunn via betonggulv. Grunnmuren er oppbygget som en
Multimur/Multimurlignende konstruksjon. Dette vil si at et lag med skumisolasjon med
gipsplater pa begge sider ligger direkte inn mot innsiden av grunnmuren.
Erfaringsmessig betraktes dette som en risikokonstruksjon blant annet med tanke pa
fuktskader. Dette sett i sammenheng med malte fuktverdier i bunnsvill tilsier hgy risiko
for skjulte skader. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Loft - uinnredet / raloft:

- Overflater vegger/undertak: Det er registrert fuktmerker og utettheter i undertak ved
gjennomfgring av skorstein. Fuktmerkene kan skyldes utettheter i taktekking. Ngyaktig
arsak til fuktmerkene og aktuelle tiltak ber kartlegges. Utettheter i undertaket ber
tettes da dette kan fgre til at eventuelt vann som kommer inn under taksteinen kan
havne videre inn i konstruksjonen og fgre til skader.

- Konstruksjonsoppbygging: Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis klemt opp
mot undertaket. Dette forer til redusert ventilering av konstruksjonen. Utilstrekkelig
ventilasjon kan medfgre kondensproblematikk. Det anbefales a sgrge for fri
luftgjennomstrgmning i luftespaltene.

Innvendige trapper: Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter. Basert pa dette
oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om
trappen oppfyller krav som var gjeldende pa oppferingstidspunktet er ikke videre
undersgkt.

Etasjeskiller - Underetasje. :

- Skjevhetsmaling: Det er registrert noe skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom
hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 14 mm i stue.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (kjskken).

Etasjeskiller - 1. etg.:

- Skjevhetsmaling: Det er registrert noe skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom
hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 171 mm i soverom
1. Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (entré/gang).

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom):
- Hovedstoppekran: Alder.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er ikke fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget. TG2 i henhold til NS3600. Med
bakgrunn i dette anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll



Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:

- Konstruksjon: TG2 er satt med bakgrunn i alder og rateskader i kledning. Skjulte avvik
kan ikke utelukkes.

- Fasader ink. kledning: Det liten/ingen avstand mellom underkant kledning og terreng
ved hushjgrne mot nordgst. Dette kan pavirke levetiden negativt. Det er registrert
stedvise rateskader i samme omrade. Kledning mot sydvest baerer preg av slitasje.
Vedlikehold og utskiftninger bgr paregnes.

Dgrer og vinduer:

- Vinduer: Alder.

- Dgrer: Ytterdgrer er av eldre dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa
derer hvor dpne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Taket er inspisert ved a fysisk veere pa taket der det ble vurdert
som forsvarlig. Helhetsvurdering av bygningsdelen er basert pa fglgende
hovedpunkter: -Taktekkingen baerer generelt preg av slitasje. -Det ble registrert
fuktmerker og utettheter i undertak ved gjennomfgring av skorstein pa kaldtloft. Se
avsnitt "loft-uinnredet, raloft". -Det er ikke etablert sngfangerutstyr pa taket (Det var
ikke krav om dette pa oppfgringstidspunktet). -Konstruksjonen har en alder som
medfgrer risiko for skjulte avvik eller andre forhold som utvikles over tid. Med
bakgrunn i taktekkingens alder og tilstand bgr behov for tiltak kunne forventes.

Grunnmur: Grunnmuren er bygget opp som en Multimur/Multimurlignende
konstruksjon. Se avsnitt "Rom under terreng".

Drenering:

- Helhetsvurdering: Alder. Synlig grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist.
Klemlistens funksjon er & hindre smuss og vann fra @ havne mellom grunnmursplasten
og grunnmuren. Det er malt forhgyede fuktverdier i utlektet vegg i underetasjen. Dette
kan indikere funksjonssvikt. Se avsnitt (Rom under terreng") Ytterligere undersokelser
anbefales.

Stikkledninger og tanker:
- Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger): Rgrenes alder er ikke kjent.

Terrasser / platting pa terreng:

- Annet: Det er registrert skjevheter i baerende bjelke i overbygg i front av terrassen.
Ngyaktig arsak er ikke kjent. Forholdet bgr holdes under oppsikt slik at tiltak kan
iverksettes ved behov. Overbygget baerer generelt preg av slitasje.

Frittstaende byggverk:

- Helhetsvurdering: Frittstdende bygg har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Overordnet forenklet vurdering er at byggene baerer preg av slitasje og
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har stgrre skjevheter i konstruksjonen. Tiltak bgr iverksettes ved behov.

Forstgtningsmurer:

- Helhetsvurdering: Muren har store skjevheter og sprekkdannelser. Sannsynlig arsak til
dette er jordtrykk. Eier opplyser om at muren var slik da de overtok huset i 1996 og at
den har veert stabil siden. Med bakgrunn i dette anses ikke strakstiltak som ngdvendig,
men tiltak bgr allikevel paregnes pa sikt. Underliggende sjablongmessig prisanslag
gjelder for riving og gjenoppbygging av muren.

Fglgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Ingen.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet, varmepumpe fra 2015 plassert i stue i underetasje og
vedfyring.

Vannrgr av typen kobberrgr, avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder, hovedstoppekran
og vannmaler plassert i kjgkken i underetasje.

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i tilliggende bod.
installert alarm fra Verisure som kjgper kan overta om de gnsker.

Info stremforbruk

Selgers arlige strgmforbruk har veert ca. 12 000 kWh. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand. Denne boligen har Norgespris pa strgm. Dette er en statlig
ordning som skal gi forutsigbar strempris gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle
paslag kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3380 000

Kommunale avgifter
Kr 14 450

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kr. 14 450 pr. ar

Belgpet varierer etter forbruk, overnevnte er basert pa selgers forbruk for innevaerende
ar.

Formuesverdi primaer
Kr 778 095

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 112380

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).

Arlig velavgift

Kr 4 500

Velforening

Aslia 18
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Det er pliktig medlemsskap i velforening, selger opplyser denne kostnaden til kr. 4 500,-
i aret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 451 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som fglger eiendommen:

1981/879-2/1 Erkleering/avtale

09.02.1981

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.
MED FLERE BESTEMMELSER

1981/879-3/1 Best om garasje/parkering
09.02.1981
Med flere bestemmelser

Disse erklaeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.
Vennligst ta kontakt med megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.09.1981 for eiendommen. Dokumentet fglger
vedlagt.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra Indre @stfold kommune. Det er
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet. Siste del av
Aslia er privat.

Regulerings- og arealplaner
REGULERING: Eiendommen er regulert til boligformal og fglger bestemmelsene til
reguleringsplan "Id 012419790001 Del av Grgtvedt, felt O".

Mulig inngrep pa Kommuneplan:
Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde



foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene
kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting,
byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Adgang til utleie
Ingen kjente begrensninger for utleie til boligformal.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi



av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3380 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

85 890 (Omkostninger totalt)
102 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
105 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 465 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 482 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 485 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart,
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter fgr bud inngis. Ta gjerne kontakt
med megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Aktiv Eiendomsmegling bruker standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i
stand.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en



rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 38 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar
kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr 2 200, - per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av
Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no

TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Tilstandsrapport

Areal

Enebolig.
Bruksareal: 123 m?

Totalt bruksareal (BRA): 123 m?

Befaring
Befaringsdato: 12.11.2025

® Anticimex’

levert av Anticimex AS

Aslia 18
1808 ASKIM
Gnr./Bnr.: 50/451
Indre @stfold kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel fglgende bestemmelser:

9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 12.11.2025
Referansenummer 15077151
Meglerforetakets oppdragsnummer | 91-25-0071

Hjemmelshaver/selger

Aase M Koppang

Bygningssakkyndig inspektar

Magnus Langvik

Tilstede pa befaringen

Aase M Koppang

Utvendige sngdekte flater Nei.
Utetemperatur 8°C
Rapportdato 14.11.2025 11:25

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Eiendomsopplysninger

Type objekt Enebolig
Gatelvei adresse Aslia 18
Postnummer/sted 1808 ASKIM
Kommune 3118 - Indre Dstfold
Gnr./Bnr.: 50/451
Tomt Eiet tomt: 446 m?

‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig.

Byggemate

Enebolig beliggende i Askim i Indre @stfold kommune. Tomt opparbeidet med steinlagt biloppstillingsplass, forstatningsmur, gressplen og diverse

beplantning.

Bolig over to etasjer samt kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur i betongkonstruksjon. Etasjeskille i trekonstruksjon. Yttervegger i

trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har entréder med
glassfelt. Terrasseder med tre-lags glass fra byggear. Vinduer med tre-lags glass fra byggear, samt vindu med to-lags glass fra 2005. Oppvarming
med elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Adkomst via nordgstvendt terrasse/inngangsparti. Ferste etasje bestar av entré/gang, bad, bod, fire soverom og tilliggende bod med utvendig
adkomst. Underetasjen bestar av stue, kjgkken, gang, toalettrom og bod. Utgang fra stue til sydvestvendt delvis overbygget terrasse.

Frittstdende redskapsbod og vedskjul er plassert pa tomten. | tillegg disponerer boligen en garasje i rekke.

EIENDOM | 15077151, Aslia 18, 1808 ASKIM
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

. N N "\

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1. etg. ﬁ Helhetsvurdering 8
Kjgkken - Underetasje. G Varmtvannsbereder 9

ﬁ Vannrgr 9
ﬁ Avlgpsrar 9
Toalettrom (lkke vatrom) - -
Underetasje. ﬁ Ventilasjon i
ﬁ Vannrgr 9
ﬁ Avlgpsrar 9
@vrige rom - 1. etg. ﬁ Overflater gulv 10
Rom under terreng (kjeller, . . _
underetasje, sokkeletasje) ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 10
Loft - uinnredet / raloft ﬁ Overflater vegger/undertak 11
ﬁ Konstruksjonsoppbygging 11
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 11
Etasjeskiller - Underetasje. ﬁ Skjevhetsmaling 12
Etasjeskiller - 1. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 12
Tekniske anlegg, VVS ﬁ
anlegg (Sjekkpunkter utover Hovedstoppekran 12
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13
Yttervegger inkl. fasader og .
konstruksjon ﬁ Konstruksjon 13
ﬁ Fasader ink. kledning 13
Dgrer og vinduer ﬁ Vinduer 13
ﬁ Dgrer 13
Yttertak ﬁ Helhetsvurdering 14
Terrasser / platting pa
terreng ﬁ Annet 14
Grunnmur, fundamenter G Grunnmur 15
Drenering ﬁ Helhetsvurdering 15
Forstatningsmurer ﬁ Helhetsvurdering 15 Kr 50 000 - 150 000
Stikkledninger og tanker ﬁ Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 15
Frittstaende byggverk ﬁ Helhetsvurdering 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundserrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9- (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 61 5 66 11
Entré/gang, bad, Bod. Terrasse.
bod og fire
soverom.

Underetasje. 57 57 26
Stue, gang, Terrasse.
toalettrom, bod og
kjokken.

SUM 118 5 123 37

Kommentar til areal

Total bruksareal: 123 m?

Eneboligen inneholder 110 m2 P-ROM og 13 m2 S-ROM. S-ROM omfatter boder inkludert bod med utvendig adkomst samt vegg mellom boden og
ovrig del av boligen. Bod med utvendig adkomst utgjer 5 m2.

Boligen disponerer en garasje i rekke. Garasjen er oppmalt til ca. 2,57 meter x 5,33 meter.

Frittstaende bod pa tomten har en gulvflate oppmalt til ca. 3 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom fra byggear fornyet i ca. 1999 i felge opplysninger fra eier. Det totale omfanget av arbeidene er ikke kjent. Dusjkabinett er byttet i senere

tid. Toalett ble skiftet i 2023.
Gulvflate belagt med vinylbelegg.
Vegdflater belagt med tapeter.
Himling i malt, slett flate.

Vegghengt servantinnredning med profilerte fronter.

Servant med ett-greps armatur.

Speil og belysning over servant.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdus;.
Gulvstaende toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrgr av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

o TG 2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik:

Tettesjiktet (gulvbelegg) har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Det kan
ikke verifiseres om gulvbelegget har oppkant mot vegger bak gulvlister.

Raropplegg har en alder som medfarer risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfere gkt
fuktpakjenning i vatrommet.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke mulig & gjennomfere hulltaking
og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, uten a perforere utvendig
vindsperre. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det
ble derimot gjennomfart et overflatesgk med fuktindikator rundt sluk. Det ble ikke
pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Med bakgrunn i rommets alder bgr behov for tiltak kunne forventes.
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Kjgkken - Underetasje.

Gulvflate belagt med vinylbelegg.
Veggflater belagt med tapeter og fliser.

Himling i malt, slett flate.

Innredning med slette og profilerte fronter.

Benkeplater av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.
Komfyr og oppvaskmaskin.

Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.

Vannrgr av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder pa 124 liter, hovedstoppekran og vannmaler plassert i benkeskap.

2 1G1

g 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

Informasjon

Varmtvannsbereder

Vannrer

Avlgpsrer

Det er ikke etablert automatisk lekkasjesikring i kjgkkenet. Etablering av automatisk
lekkasjesikring anbefales.

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning.

Vannrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Avlgpsrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Toalettrom (lkke vatrom) - Underetasje.

Toalettrom fra byggear. Toalettet ble skiftet i 2023.

Gulvflate belagt med vinylbelegg.
Veggdflater belagt med tapeter og trepanel.

Himling i malt, slett flate.
Vegghengt servant med to

-greps armatur.

Speil og belysning over servant.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

@ TG1

g T1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Saniteerutstyr / innredning

Ventilasjon

Vannrer

Avlgpsrer

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette gir som regel mindre effektiv luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tiltak bar iverksettes ved behov.

Vannrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Avlgpsrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.
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@vrige rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med vinylbelegg og laminat.

Veggflater belagt med tapeter, trepanel og panelplater.

Himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerdearer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med naturlig avtrekk i bad.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon

O- TG 2 Overflater gulv Det er registrert noe knirk i gulvflate i soverom 3. Ngyaktig arsak er ikke kjent. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med tregulv og vinylbelegg.

Vegdflater belagt med tapeter og trepanel.

Himlinger belagt med himlingsplater, samt himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerdgarer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i kjskken og naturlig avtrekk i toalettrom.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬁ Overflater gulv Gulvflater har noe slitasje.
0 TG 2 Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
himling og vegger). (Protimeter MMS), i utlektet vegg under terreng i stue. Det ble registrert forhgyede

fuktverdier. Maling av trefukt i bunnsvill (treverk mot betonggulv) viste vektprosent
mellom 16 og 19. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg
med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Heyt fuktinnhold i treverk kan fare til muggvekst og rateskader. Mulige arsaker til
fukttilfersel kan veere svikt i drenering/fuktsikring av grunnmuren og/eller fuktopptrekk
fra grunn via betonggulv.

Grunnmuren er oppbygget som en Multimur/Multimurlignende konstruksjon. Dette vil
si at et lag med skumisolasjon med gipsplater pa begge sider ligger direkte inn mot
innsiden av grunnmuren. Erfaringsmessig betraktes dette som en risikokonstruksjon
blant annet med tanke pa fuktskader. Dette sett i sammenheng med malte fuktverdier
i bunnsvill tilsier hay risiko for skjulte skader. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i entré/gang.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

1 ®) Kontroll av diffusjonssperre

o TG 2 Overflater vegger/undertak

Konstruksjonsoppbygging

ﬁ TGIU Inspeksjonsmulighet

Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

Det er registrert fuktmerker og utettheter i undertak ved gjennomfgring av skorstein.

Fuktmerkene kan skyldes utettheter i taktekking.
Noyaktig arsak til fuktmerkene og aktuelle tiltak bgr kartlegges.

Utettheter i undertaket bor tettes da dette kan fore til at eventuelt vann som kommer
inn under taksteinen kan havne videre inn i konstruksjonen og fore til skader.

Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis klemt opp mot undertaket. Dette forer til
redusert ventilering av konstruksjonen. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfere
kondensproblematikk. Det anbefales & serge for fri luftgjennomstremning i
luftespaltene.

Loftet var delvis fylt opp med lagrede gjenstander pa befaringsdagen. Fullverdig
inspeksjon var ikke mulig. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue i underetasje.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

O TG 2 Innvendige trapper

Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Basert pa dette oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes
iht. NS3600. Om trappen oppfyller krav som var gjeldende pa oppferingstidspunktet
er ikke videre undersgkt.
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Etasjeskiller - Underetasje.

Gulv av betong mot grunn.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Q TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert noe skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 14 mm i stue. Forgvrig ingen merknader i
det andre rommet som er malt (kjokken).

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert noe skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 11 mm i soverom 1.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (entré/gang).

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder, hovedstoppekran og vannmaler plassert i kjgkken i underetasje.
Varmepumpe fra 2015 plassert i stue i underetasje.

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Restlevetiden er usikker.
G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
Andre VVS-tekniske anlegg Det har i fglge opplysninger fra eier ikke vaert utfgrt service pa varmepumpen.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Bereder har fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i tilliggende bod.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering for det elektriske anlegget. TG2 i henhold til
elektriske anlegget NS3600. Med bakgrunn i dette anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Kledning mot sydest ble skiftet i 2024 i fglge opplysninger fra eier.

0 TG 2 Konstruksjon TG2 er satt med bakgrunn i alder og rateskader i kledning. Skjulte avvik kan ikke
utelukkes.
Fasader ink. kledning Det liten/ingen avstand mellom underkant kledning og terreng ved hushjarne mot

nordest. Dette kan pavirke levetiden negativt.
Det er registrert stedvise rateskader i samme omrade.

Kledning mot sydvest bzerer preg av slitasje.

Vedlikehold og utskiftninger ber paregnes.

Dgrer og vinduer

Entréder med glassfelt. Terrasseder med tre-lags glass fra byggear. Vinduer med tre-lags glass fra byggear, samt vindu med to-lags glass fra 2005.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og bzerer preg av slitasje. Det ma forventes hgyere varmetap
fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato.
Vedlikehold/utskiftninger ber paregnes.

Darer Ytterderer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Taktekkingen er fra byggear i felge opplysninger fra eier.

O TG 2 Helhetsvurdering Taket er inspisert ved & fysisk vaere pa taket der det ble vurdert som forsvarlig.
Helhetsvurdering av bygningsdelen er basert pa fglgende hovedpunkter:
-Taktekkingen baerer generelt preg av slitasje.

-Det ble registrert fuktmerker og utettheter i undertak ved gjennomfgring av skorstein
pa kaldtloft. Se avsnitt "loft-uinnredet, raloft".

-Det er ikke etablert sngfangerutstyr pa taket (Det var ikke krav om dette pa
oppferingstidspunktet).

-Konstruksjonen har en alder som medfarer risiko for skjulte avvik eller andre forhold
som utvikles over tid.

Med bakgrunn i taktekkingens alder og tilstand bgr behov for tiltak kunne forventes.

Terrasser / platting pa terreng

Terrasse/inngangsparti belagt med terrassebord.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Platting pa terreng

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Terrasser / platting pa terreng

Delvis overbygget terrasse mot sydvest. Terrassen er belagt med terrassebord og har overbygg i trekonstruksjon.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

O TG 2 Annet Det er registrert skjevheter i beerende bjelke i overbygg i front av terrassen. Noyaktig
arsak er ikke kjent. Forholdet ber holdes under oppsikt slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Overbygget bzerer generelt preg av slitasje.

O TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betongkonstruksjon.

O TG 2 Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Grunnmuren er bygget opp som en Multimur/Multimurlignende konstruksjon. Se
avsnitt "Rom under terreng"”.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering fra ukjent arstall.

o TG 2 Helhetsvurdering

Forstagtningsmurer

Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder og symptomer i underetasjen. Estimert teknisk levetid for
dreneringer ligger mellom 20 - 60 ar. Dreneringens alder er ikke kjent.

Synlig grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist. Klemlistens funksjon er & hindre
smuss og vann fra & havne mellom grunnmursplasten og grunnmuren.

Det er malt forhgyede fuktverdier i utlektet vegg i underetasjen. Dette kan indikere
funksjonssvikt. Se avsnitt (Rom under terreng") Ytterligere undersgkelser anbefales.

Forstgtningsmur i lettklinkerblokker mot nordest.

O TG 2 Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker

Muren har store skjevheter og sprekkdannelser. Sannsynlig arsak til dette er
jordtrykk. Eier opplyser om at muren var slik da de overtok huset i 1996 og at den har
veert stabil siden. Med bakgrunn i dette anses ikke strakstiltak som ngdvendig, men
tiltak ber allikevel paregnes pa sikt. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder
for riving og gjenoppbygging av muren.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 150 000

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

O TG 2 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Rarenes alder er ikke kjent. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Frittstdende byggverk

Frittstdende bod og vedskjul i trekonstruksjon.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

Frittstdende bygg har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser. Overordnet
forenklet vurdering er at byggene baerer preg av slitasje og har starre skjevheter i

konstruksjonen. Tiltak bar iverksettes ved behov.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Brannslukningsapparater er utgatt pa dato. Minst ett av apparatene ma skiftes eller vedlikeholdes.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Det er malt mellom 2,31 og 2,35 meter takhgyde i underetasjen.
Det er malt mellom 2,38 og 2,40 meter takhgyde i forste etasje.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger, datert 1979.

Fremlagt midlertidig brukstillatelse, datert 23.10.1980.

Fremlagt ferdigattest, datert 29.09.1981.

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Fremlagt dokumentasjon fra brann/feiervesen.
Sist utfert tilsyn: 14.08.2018.

Sist utfert feiing: 27.01.2022.

Det er ikke registrert avvik pa enheten.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 12.11.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har stgrre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Aase Koppang
Bol igeﬂ + Boligen ble kigpt 1996

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
/&Sl ia _I 8 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1808 Askim
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Da vi overtok hadde det veert dusjet rett pa veggen i alle ar. For & unnga fuktskader gnsket vi & installere
dusjkabinett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1999

Beskrivelse av arbeidet: Vi fiernet badekaret. Fiernet flisene pa veggene og lot det sta dpent og tarke noen
uker. Deretter tapetserte vi veggen og installerte dusjkabinett siden vi ikke ville dusje rett pa veggen og det var
litt darlig fall mot sluk.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Spjudvik rar

Beskrivelse av arbeidet: Byttet begge
toalettene.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Finn Aune, Org.nr 975825051

Beskrivelse av arbeidet: Byttet panel pa
sydastveggen.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Arstall er omtrentlig. Min avdade mann har bygget et par sméa boder/vedskjul i
hagen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Stgttemur mot veien lener innover mot hagen. Den har sett sdnn ut helt siden vi overtok i 1996. Har ikke sett at
det har veert noen endringer pé det over tid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Det har vaert mus pé loftet for mange ar siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Omtrentlig arstall angitt. Det har vaert mus pa loftet for mange ar siden. Etter det har
det ligget musefeller der, men uten & ta noen mus. Har heller ikke hart noen lyder.
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: Husker ikke. Firma 1 i Hayendalbakken. Er ikke der na lenger.

Beskrivelse av arbeidet: Montert Daikin varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Darlig trekk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 1999
Firmanavn: Husker ikke, min mann bestilte dette.

Beskrivelse av arbeidet: Montert vifte p& toppen av pipe p.g.a. darlig
trekk.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2005

Firmanavn: Husker ikke, min mann bestilte dette.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet peisovn for ca. 20 ar
siden.
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om deter, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000
Firmanavn: Tidligere nabo som er elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp lys péa loftet. Lagt opp flere stikk-kontakter i diverse rom. Utelys ved veien.
Lys og stikk-kontakter i utebod.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

Adresse Aslia 18
Postnummer 1808 2
Sted ASKIM g »
=
Kommunenavn Indre @stfold :Cj B
Gardsnummer 50 §
x
©
Bruksnummer 451 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |.I=.I
Festenummer — % .
Bygningsnummer 16498610 %2
Bruksenhetsnummer HO0101 g [ ]
-
Merkenummer Energiattest-2025-190578 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Aslia 18 - Nabolaget Grgtvedt - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Trepgstadveien 74 5min %
Linje 40, 41, 400, 403 0.4 km
@ Askim stasjon 6 min &
Linje R22 2.7 km
X Oslo Gardermoen 1119 min &
Skoler
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 11 min %
288 elever, 16 klasser 0.9 km
Korsgard skole (1-7 kl.) 15 min %
306 elever, 21 klasser 1.2 km
Askimbyen skole (1-7 kl.) 6 min &
249 elever, 17 klasser 2.7 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
644 elever, 34 klasser 3 km
Askim videregaende skole 8 min &
850 elever, 47 klasser 3.4 km
Mysen videregaende skole 17 min &
800 elever, 50 klasser 12.6 km

74

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

37.4%

16.7 %
14.1 %
14.5%
13.7%
17.9%
21.2%

8.5%
7.9%
72 %

40 %
389%

23.7 %
18.3%

&
-
=1
«

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grotvedt 1056 469
B Askim 14 866 6893
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Eid barnehage (0-5 ér) 7 min %
130 barn 0.5km
Askim Solkollen barnehage (1-5 ér) 9 min %
30 barn 0.8 km
Trippestadlia barnehage (1-5 ar) 11 min %
125 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Korsegarden 16 min %
Coop Extra Askim 22 min &
PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Serlia - ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km
@ Eid skole - gymsal 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Family Sports Club Askim 22 min %
& Fitnesspoint Askim 5 min &
Boligmasse

B 65% enebolig

B 3% rekkehus

B 10% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 5min &
@ Vitusapotek Askim 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
.|
|
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Grgtvedt
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
X (Il
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
’ X O
Om bygningene er byggeanmeldt:
ygning y99 X N
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
. Id 012419790001 .
Reguleringsplan Del av Gratvedt, felt O Boliger 08.03.1979
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommunelan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende |Periode:
P PlaniD 3014202101 2024 - 2035
Uregulert O
Reguleringsbestemmelser X13014202101, 012419790001

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggeheyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 11.11.2025
Indre @stfold kommune

Line Elvegard



78

Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasj'anen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blantannet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen eamrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Vied behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
| Gnr: | 50 | Bnr: ‘ 451 ‘ Fnr: ] |__Snr: I | Anr: ‘ L_Lnr:___l
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Aslia 18 1808 Askim

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 11.11.2025



Kommunale gebyrer 2025

Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 6968 10 00

Utskriftsdato: 10.11.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 451 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aslia 18, 1808 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 421,72 kr
Feiing 460,00 kr
Vann 4 815,72 kr
Sum 11 697,44 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Brannforebyggende avgift 0% 1 stk 495.00 11 0% 495,00 kr
Vann a konto i ar 15% 71 m3 27.48 11 0% 1 951,43 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2075.75 11 0% 2 075,75 kr
Avlep a konto i &r 15% 71 m3 34.62 1/1 0% 2 457,66 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2431.10 11 0% 2431,10 kr
Sum 9 410,94 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 10.11.2025
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 451 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aslia 18, 1808 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 4 298,00 kr
Sum 4 298,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Renovasjon, grunnbelap pr. boenhet 25% 1 stk 3393.00 1M 0% 3 393,00 kr

Renovasjonsbeholder 140L restavfall 25% 1stk 1648.00 11 0% 1648,00 kr
Sum 5 041,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé& vann- og aviepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MV A-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

81



82

Ne2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Trykt p4 selvkopierende papir

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted ladr.) ]ngislsmr |Gnr/bnrffestenr) ev, parselinr
Grotvedt, felt 0O, grend 5, hus 52 50/451

Arbeidets art l Byagningens art IDam for spknad I Dato for vediak (bygn.rad/-sjef) I Sak nr
Nybygg Enebolig 6/8-79 7/11-79

Byggherre ]&dreste ITI!.
Trygve Brudevold

Anmelder |Adresse | Tif.

"

Ansvarshavende e |Adresse : -t ITtl.

Thorleif Stubberud Rakkestad

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formé&l enn det byggetillatelsen (jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato IStempeI

Askim, 29/9-1981 : ﬁ/ A'/

Underskritt

/7

| Sendes 1il

mﬁyggherre ’_]Anmelder mAnwarshavende I—IByggeluvvemyndighm m




ASKIM KOMMUNE
Teknisk etat
Bygningsavdelingen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

EIENDOM ........ R e ik N AT s Baps 2P e SR
ARRN Gy ,, ABLl&AB
ARBEIDETS ART ,NYP¥99 . .~ e
Eneboli
BUCRIENGENG ART , oo os sinie cas sio i srors i sl
Trygve Brudevold
T TR g £ i et S RN R 11
Thorleif Stubberud
AHEVARBHAVENDE ot o dieivss s e o iosios v

I henhold til bygningslovens § 99, pkt. 2, gis det herved midlertidig
brukstillatelse pa ovennevnte eiendom p& fglgende betingelser:

A. Piper/ildsteder skal kontrolleres og godkjennes av Brannvesenet
fgr disse tas i bruk.

B. F¢lgende gfenstéende arbeider mé& utfgres snarest og senest
innen .,2:1:.198L . ...

1. Approbasjonsbetingelser av 2.11.1979 md8 etterkommes.

----------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------

C. Ansvarshavende varsler bygningskontrollen for ferdigbesiktigelse slik

at ferdigattest kan utstedes i henhold til bygningslovens § 99, pkt. 1.

Unnlatelser av ovenstéende pdlegg kan medfgre at brukstillatelsen
inndras av bygningsréidet.

Kopi til: Brannvesenet
Feiervesenet
Boligkontoret
Ligningskontoret
Anleggsavdelingen Askim, den 23.10.1380

Byggherren V/%N!Nqsgﬂ I ASKI
4 (V//f‘fzg/

Klaus E. Rognstad
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Grunnkart

Eiendom: 50/451
Adresse:  Aslia 18
Dato: 10.11.2025
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

ave@q

o
na
w

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt

Indre Jstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Utskriftsdato: 10.11.2025

Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 50

Bruksnr.

451 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 60019198
Bygningsnummer 16498610
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer HO101

Bruksenhetsadresse Aslia18, 1808 ASKIM

Situasjon
Reykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Alm.vedovn
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
14.08.2018 Tilsyn 27.01.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60019198

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 10.11.2025

Eiendomskart for eiendom 3118 - 50/451// A

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i ig [ -rer
Hielpelini Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6608296,52 623238,12
2 6608298,89 623240,23
3 6608309,49 623249,62
4 6608299,91 623265,45
5 6608281,3 623254,19
6 6608291,92 623236,66
7 6608292,96 623234,95

445,70 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6608304,11

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

Ost  623247,58

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
4,77
3,17
14,16
18,50
21,75
20,50

2,00
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. Norkart

Utskriftsdato: 10.11.2025 11:12

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-50/451

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn DUNROMIN Beregnet areal 4457
Etablert dato 02.06.1980 Historisk oppgitt areal 445,9
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 50/451
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 50/451
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 02.06.1980 59/80 50/74 (-445,9), 50/451 (445,9)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6608304.11 623247.58 0 Ja 4457
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KOPPANG AASE M Hjemmelshaver (H) ASLIA 18 Bosatt (B)
F110746***** 1M 1808 1808 ASKIM
Vegadresse: Aslia 18 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1808 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim
Grunnkrets 304 Grotvedt Tettsted 111 Askim
Valgkrets 1 ASKIM
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 16498610 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 01.11.1980

1: Bygning 16498610: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.11.1980

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-50/451

. Norkart

Utskriftsdato: 10.11.2025 11:12

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 127

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 127

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.11.1980 |17.11.1992

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Aslia 18 H0101 50/451 127 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 66 0 66 0 0 0
HoO1 1 61 0 61 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Oversikiskart for eiendom 3118 - 50/451//

- ')‘. BIUn kislt;t ,
_ | Grotvedt |

par | A
Cmenighetssenter | [

2

Utskriftsdato: 10.11.2025

A




Utskriftsdato: 10.11.2025
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 50 Bruksnr. 451 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aslia 18, 1808 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 446 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012419790001
Navn Del av Grgtvedt, felt O

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
08.03.1979

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1515/19790001_Bestemmelser.PDF

Delareal 446 m?
Formal Boliger

Side2av?2



Reguleringsplankart

N
Eiendom: 50/451 A

Adresse: Aslia 18
Utskriftsdato: 10.11.2025
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

_ ©Nrkart 2925
.h\‘i- o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

95



96

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrader

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

FormAilsgrense

Byggeqgrense

Bebyggelse sominnglriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandsline

Paskriftbredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart

Indre @stfold kommune

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato:
Malestokk:

50/451
Aslia 18
10.11.2025
1:2000

ooree9 3

[

oo

> [

\
©Norkart 2025 |

==

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan

—

\/\
f
\/\

Faresone grense
Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
Idrettsanlegg - nivwerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - nSverende

Planomride

Grense for arealform8l
Hovedveg - ndverende
Samleveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - ndverende

PBL 200¢

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I
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Utskriftsdato: 10.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 50/451// A

<

Europaveg
- # Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
L~ # Riksveg

i #* Riksveg tunnel

Fylkesveg
/ Fylkesveg
| ,* Fylkesveg tunnel
| Kommunalveg
|/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
| Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
- Ferje
| 7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
/Annet gangareal
/" Annet gangareal
S/

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN

FOR DEL

8 2.

AV GR@TVEDT, FELT 0, ASKIM KOMMUNE.

Det regulerte omrdde er pad planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen
plasseres innenfor de viste byggegrenser,

Maksimal utnyttelsesgrad for omradet er 0525. 0,30 *

I omrddet kan oppfgres frittliggende bolighus.i inntil
? etasjer. Der terrenget etter bygningsradets skjgnn
ligger til rette for det, kan det for 1 etasjes hus til-
lates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i

byggeforskriftene.

Ved utformingen av det enkelte hus skal det tas spesielt
hensyn til avskjerming mot nabobebyggelsen.

Bygningsrddet kan kreve at det i forbindelse med bygge-
melding for det enkelte hus legges fram bebyggelsesplan
for vedkommende kvartal eller husgruppe.

Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanlegg
slik det er vist i planen. For hver leilighet skal det i
fellesanleggene settes av 1 garasjeplass samt 1/2 parkerings-
plass for besgkende. For hver hybelleilighet skal det i

fellesanleggene settes av 1 garasjeplass. * Tillegg - se balesiden.

5 b Lse balyden

B e

§ 11.

Stadfestet.

8, orvars JoF 3

5
Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen godkjennes av

bygningsrddet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme veistrekning skal ha 1lik takvinkel.

Fellesarealer skal opparbeides etter samlet plan, godkjent

av bygningsrddet,

Bjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsrddet.

Ingen tomt mé& beplantes med trar eller busker som etter
bygningsrddets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor

rammen av bygningslovgivningen og

ingsvedtektene for
\

Askim kommune.

4 Draduhl
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/879/1 Side 1 av 2

N
[ evivericet Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:35

DAGBOKFORT
COFEBBT1 06979
. 1 SORENSKAIVEREN |
. Sklate HEGGEN OG FROLAND
EIENDOMMENI(E)
2

Matrikkelnummer Kommune
Gnr.50 bnr. 451 Askim
OVERDRAS FRA
Fodselsnummer=
fmm Dag - mnd. - & - personnr.
Murmester Trygve Brudevold 19 12 20 [ ]
TIL
Fedselsnummer
Nevn Dag - rrmn:i.m!.l &r - personnr.

. Wenche Marie Curle 17 03 45 N

KJOPESUMMEN KR. 369.000,.~ er oppgjort pd avtalt méte.

Det er gjort s®rskilt avtale om: 4

Dette er fgrstegangs overf@gring av nyoppfert bolig og av hensyn
til beregning av dokumentavgift settes tomteverdien + grunn-
lagsinvesteringene til kr. 59.000.- |

Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings-, tinglysings- og
og bygningslovens bestemmelser.

Hver av eierne er overfor de ¢vrige og overfor Den Norske Stats
Husbank plkiktig til & sgrge for at boligen utvendig holdes godt
ved like. Eierne skal ha gjensidig rett til & f¢re vann- og
kloakkledninger over de gvrige deler, samt til & foreta ngdvendi
reparasjon og ettersyn av ledningene. Eierne er i fellesskap
forpliktet til & vedlikeholde felles ledninger. P& samme mite
. skal eierne ha gjensidig rett til ng¢dvendig adkomst til sine
tomter.

Det md ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene
eller fgres opp andre hus p& tomtene uten samtykke fra Husbanken
og uten at de gvrige eiere er varslet.

I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de
pvrige eiere vare forpliktet til & gjenoppfgre boligen til full

Nr. 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 9-79
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/879/1 Side 2 av 2
B Reartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:35

Fortsatt

verdi innen 2 &r. Gjenoppf@ringen m& skje etter tegninger

og byggeplan godkjent av Husbanken, 52

Denne avtale er bindende for ndvarende og fremtidige eiere.

Den skal til enhver tid ha prioritet foran panteldn pé& boligene
og kan ikke slettes uten samtykke fra Husbanken. - <y .

Medlemsskap i Velforening.
Kjgper er forpliktet til medlemsskap i Velforening for omradet.
Medlemsskapet fglger eier av boligen og er ucppsigelig. Vel-
foreningen skal overta de i bebyggelsesplanen avsatte felles-
arealer og garasjeanlegg og forestd gjennomfgringen av de felles
forpliktelser som p&hviler boligeierne samt andre oppgaver av
felles interesse. Kjgper mi betale drlig kontingent og

delta i ngdvendig finansiering av foreningens oppgaver.

S& lenge det hviler 1an til Den Norske Stats Husbank pa
eiendommer innen boligfeltet, kan Velforeningen ikke oppldses
eller endre sine vedtekter uten etter forutgiende godkjennelse
fra Husbanken.

Eier har eksklusiv bruksrett til garasje nr."o" 5 %

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstiende stiplede linje), md utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklzre:

,'-y\ Jeg er ugift.

[0 Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Utstederens underskrift Ektefellens underskrift®

F pdselsnr.6

Jeg/vix bekrefter? at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/virtX n@rvar. Jeg/viX er myndig(e) og bosatt i Norge.

i NI (L Hanf P s *

Vitneunderskrift Vitneunderskrift
HERIT.. RDSTAR : AsrRID. L UND
’ Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Aslia 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1808 ASKIM Saksbehandler: Anette Mandfloen Strgm
Telefon: 93020 858
Oppdragsnummer: E-post: anette.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



