akuv.

Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD

Kjedet enebolig med integrert
garasje og pen hage |
Barnevennlig beliggenhet | Gode
sol- og lysforhold




Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879
E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Rubach

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Lillegaard 17

Kr 4 200 000,

Kr 142 618,-

Kr1 350,

Kr 4 343968 -
Kr5103-

Joakim Solberg
Christina Marie Berg

Enebolig

Andel

1979

107/130 kvm
15774.2 m?

4

Gnr. 204, bnr. 219
8

1111250106

Kjedet enebolig med
integrert garasje og pen
hage | Barnevennlig
beliggenhet

Pen og innholdsrik enebolig i kjede, beliggende pa hjgrnet av en
husrekke i et attraktivt borettslag pa Lisleby. Omradet utenfor er pent
opparbeidet med gressplen, hekk og lekeapparater for barna. Fra
stuen er det utgang til en hyggelig platting med plass til sittegruppe
og grill. Boligen har en romslig entré med skyvedgrsgarderobe,
separat WC, bad med dusj og eget vaskerom. Stuen har en lun og
moderne atmosfaere, med et godt avstemt fargevalg, vedovn,
varmepumpe og god plass til spisebord og sofagruppe. Kjgkkenet har
delvis &pen lgsning og moderne innredning fra ca. 2015-2017.
Boligen har fire soverom, praktisk bod og garasje med utvendig
adkomst. Kort vei til skoler, butikker, @stfoldhallen og Fredrikstad
sentrum.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Omeiendommen .............. . .. ... ... ... 4
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 198
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA -e:23 m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 28 m?

Kjedet enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 107 m? Vindfang, Gang, Toalettrom, Vaskerom, Bad, 4 soverom, Stue, Kjgkken

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
28 m? Terrasse- og balkongareal

Integrert garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m? Garasje

Utvendig bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
15774.2 m2
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Tomtebeskrivelse

Felles tomt i borettslaget. Tomten er pent opparbeidet med asfalterte adkomstveier og
grentarealer. Hage pa baksiden opparbeidet med prydbusker og beplantning. Det er
gode sol og lysforhold pa tomten.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgre arealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger i et attraktivt omrade pa Lisleby. Et ideelt sted & bo, i et
hyggelig lokalsamfunn. Lillegaard 17 er et godt utgangspunkt for alt du trenger i
hverdagen med et utvalg butikker, spisesteder, idrettsanlegg og skoler. Utover
naeromradet er det hverken langt til @stfoldhallen kjppesenter eller Fredrikstad
sentrum med alt den herlige byen var har & by pa med sin sjarmerende gagate,
nisjebutikker, kafeer, restauranter, kulturliv og ikke minst bryggepromenaden. Her ligger
sentrum klar til & ta deg imot og underholde sammen med sommersolen.

Flotte Glomma passerer innenfor gadavstand fra eiendommen. Her er det fergeleie med
gratis ferge over til Sellebakk, dette gir tilgang til Glommastien som er en 35-km lang
tursti, opparbeidet med flotte rasteomrader. Glommastien tar deg til idylliske
Gamlebyen og Nord- Europas best bevarte festningsby. Gamlebyen har et rikt kulturliv
gjennom hele aret, her kan en bedre middag eller en varm kopp kaffe nytes i
restauranter og kafeer i autentiske bygarder. Tilgangen til Fredrikstad marka trekkes
ogsa frem som et hgydepunkt, skogsomradene rundt Bjgrndalsdammene er vel verdt
et besgk med et stort utvalg av korte og lengre turstier som treffer alle malgrupper.

Velkommen til & utforske ditt nye naeromrade.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er antatt fundamentert pa jord/leregrunn. Grunnmur av murverk. Stgpt dekke.
Ytterveggene av bindingsverk med stdende kledning.

Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Vinduer og terrassedgr i tre med
isolerglass. Ytterder i tre.
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For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 18.07.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Byttet varmtvannsbreder. Byttet servant og dusj pa bad.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, i regi av borettslaget.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Ja, panel i regi av borettslaget. Borettslaget er ansvarlig for all utvendig vedlikehold.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Gjort om kott til soverom.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja.
Viser til kommunens godkjenning. Byggesaksnummer: 2025/81358 Delegert saksnr:
1192/25.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Ja.

Borettslaget har mottatt forslag pa utbygging pa oversiden av lekeplassen.

Se vedlagt egenerkleaering i salgsoppgaven for utfyllende informajson.

Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, toalettrom, vaskerom, bad, stue, kjgkken og 4 soverom
Integrert garasje og bod med utvendig adkomst.

Standard

Velkommen til Lillegaard 17 — en pen og innbydende enebolig i kjede, beliggende i et
populzaert borettslag pa Lisleby. Her bor du i et trivelig og barnevennlig nabolag med
neerhet til det meste. Naeromradet byr pa butikker, spisesteder, skoler, idrettsanlegg og
gode kollektivmuligheter. @stfoldhallen og Fredrikstad sentrum ligger ogsa kun en kort
kjgretur unna.

Boligen ligger pa hjgrnet av rekke. Boligene og har pent opparbeidet hage med hekk,
gjerde og lekeapparater for de minste. Fra stuen har du utgang til en koselig platting
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med plass til sittegrupper og grill — perfekt for bade hverdag og helg. Tomten er
fellesareal.

Inne i boligen mgtes du av et overbygd inngangsparti og en innbydende entré med
praktisk skyvedgrsgarderobe. Videre har boligen separat WC, baderom med dusj og
eget vaskerom. Stuen er malt i en stilig kontrastfarge og har plass til bade spisebord
og sofagruppe, og varmes opp av bade vedovn og varmepumpe. Kjskkenet ligger i en
delvis apen Igsning mot stuen, og ble oppgradert med ny innredning rundt 2015-2017.
Her far du god skap- og benkeplass, hvite fronter og fliser over benk.

Boligen har fire soverom av ulik stgrrelse — ideelt for familier i alle livsfaser. | tillegg har
du bade bod og garasje med utvendig adkomst, noe som gir praktiske
lagringsmuligheter og enkel parkering.

Dette er en pen bolig smart planlgsning og en beliggenhet som passer for bade
smabarnsfamilier og deg som gnsker et rolig og praktisk hjem i et hyggelig naermiljg.

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

Kjedet enebolig organisert i borettslag, opprinnelig oppfgrt i 1979. God og innholdsrik
planlgsning pa 1 plan. Integrert garasje med utvendig adkomst. Utvendig bod med to
utvendige adkomstmulighter.

Standarden er normal.

Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Bad fra antatt starten av 2000-tallet. Rommet har innredning med nedfelt servant og
dusjkabinett.

Kjokkeninnredning fra nyere dato, antatt 2015-2017. Integrert komfyr, platetopp,
kjgleskap, fryseskap og mikrobglgeovn, underbygget oppvaskmaskin.

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.
Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, belegg og fliser.

Vegger: Malt mdf panel, fliser og baderomstapet.

Himling: Slettmalte flater.

Tekniske installasjoner:
- Vannrgr av kobber, malt kobber, flexislange og plastbelagt kobber.
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- Avlgpsrgr av plast.

- Varmepumpe fra 2008.

- Varmtvannsbereder pa 200 liter. Denne ble satt inn av dagens eiere i 2019-2020.
Produksjonsdato 140617.

- Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Dgrer
Beskrivelse: Ytterdgr i tre. Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra
1994. Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Innvendig - Pipe og ildsted
Beskrivelse: Peisovn med glassfelt i stue. Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Vatrom - 1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Plastsluk. Fuktmaler viser normale verdier. Rommet er i bruk og fungerer
med dagens tilstand. Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens
forskrift er mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt p& membran- og
sluklgsning. Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Vatrom - 1. etasje - Bad - Ventilasjon
Beskrivelse: Det er naturlig ventilering. Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Beskrivelse: Vannrgr av kobber, malt kobber, flexislange og plastbelagt kobber. Avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Avlgpsror
Beskrivelse: Avlgpsrgr av plast. Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner - Varmesentral
Beskrivelse: Varmepumpe fra 2008. Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa

varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
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Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Sikringsskap med skrusikringer og
automatsikringer.

Avvik: Basert pa alder pa deler av det elektriske anlegget anbefales det pa et generelt
grunnlag a avholde en el-kontroll.

Spesialrom - 1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Beskrivelse: Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant. Avvik: Toalettrom har
kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/
1.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Stgpt betongdekke til grunn. Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom
15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Det er pavist andre avvik: Stedvis knirk.

Innvendig - Radon

Beskrivelse: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. | egen bolig er det ikke palagt 8 male radonverdier eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 200 liter. Montert pa vaskerom. Det er
avrenningsmuligheter via sluk i rommet. Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Vatrom - 1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Beskrivelse: Flislagt gulv. Det er oppbygget kant til dgrterskel og ca. 60 mm fra topp
membran til topp av slukrist. Avvik: Det er pavist avvik i fuger. Stedvis noe misfarging i
fuger som er normalt opp mot alder.

Forhold som har fatt TG3 - Store eller alvorlige avvik:
Vatrom - 1. etasje - Vaskerom - Generell
Beskrivelse: Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for

vaskemaskin og tgrketrommel. Rommet fungerer med dagens tilstand og er i bruk. Et
vaskerom er et rom som er sveert lite utsatt for fri vannbelastning. Dagens forskrift gir
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rommet tilstandsgrad 3 opp mot alder pa vanntett sjikt. Et vatrom har begrenset med
levetid.

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom - 1. etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
tilstgtende vatrom.

Vatrom - 1. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
tilstgtende vatrom.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informajson.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Baerbusker under grgnt nett medfglger ikke, heller ikke bringebaerbusk foran veranda.
- Gardinstenger medfglger ikke.
- Svart lampe over spisebord og lampe ved TV medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Boligen har en integrert garasje med utvendig adkomst. Det er ogsa tilgjengelige
parkeringsplasser i borettslaget som kan benyttes av beboerne. | henhold til
husordensreglene skal biler som ikke parkeres pa egen parkeringsplass henvises til
borettslagets skiltede parkeringsplasser. Snuplassene ma ikke benyttes som
parkeringsplasser, og det er ikke tillatt & parkere lastebiler pa borettslagets omrade.
Oppmerkede parkeringsplasser skal kun benyttes til kortvarig parkering samt til
beboernes egne biler.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring
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Polisenummer
4129610

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, peisovn med glassfelt i stue, elektrisk oppvarming.

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen:

Tilsyn: Ikke utfgrt 29.06.2016.

Sist tilsyn, dato: ila - 2025.

Er det registrert palegg / mangler vedrgrende piper og ildsteder? Ukjent.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 796 334

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3185 337

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, forsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er 5 103 kr pr. md. og inkluderer kommunale avgifter, renter og
avdrag pa borettslaget felleslan, T-We og internett (Telenor), forsikring av bygningene,
ytre vedlikehold og drift av borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5103

Lillegaard 17



Andel Fellesgjeld
Kr142 618

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.07.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lillegaard Borettslag

Organisasjonsnummer
948863235

Andelsnummer
8

Om borettslaget

Lillegaard Borettslag er et borettslag beliggende i Fredrikstad kommune, bestaende av
totalt 58 andelsleiligheter. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
med organisasjonsnummer 948 863 235. Eiendommen er registrert under gards- og
bruksnummer 203/200 og 204/219. Forretningsfgrselen ivaretas av PHM Forvaltning
AS, mens revisjonstjenester leveres av AS Revision. Borettslaget er tilknyttet OBOS fra
fusjonsdato 01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

STYRETS ARBEID — UTBEDRINGSTILTAK — GKONOMISKE BETRAKTNINGER fra

Generalforsamlingen 2024 ble igjen avholdt i Nedre Glomma turns mgtelokale i
Tomteveien 21. Kun 11 andelseiere var til stede pad mgtet. De fleste av dem hadde med
en fullmakt. Men det er bekymringsfullt at sa fa andelseiere er til stede pa arets
viktigste mgte i borettslaget.

Styret har i Igpet av aret behandlet 20 saker. Dette har veert et forholdsvis rolig ar der
borettslaget har vaert spart for ugnskede hendelser. Det ble utgitt 3 nummer av
Lillegaard-posten for mer utdypende informasjon. Kjapp informasjon om enkeltsaker
er blitt sendt ut som e-post. En viktig sak det ble informert om i Lillegaard-posten er
andelseiers vedlikeholdsplikt.

1. Lading av el- og hybridbiler

Det er stadig flere andelseiere som anskaffes seg el-bil. Vedtaket som i sin tid ble
fattet pa en generalforsamling om at lading skal skje via eget sikringsanlegg ser ut til &
fungere greit. Men det er viktig at alle fglger bestemmelsene «Regler for godt bomiljg»,
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punkt 8: «Lading av el- og hybridbiler er kun tillatt fra godkjent ladepunkt der
samsvarserklaering er oversendt styret.» Styret arkiverer alle samsvarserklaeringer i
mappen for den enkelte bolig.

2. Vaktmestertjenester

Ren Bolig AS har utfgrt plenklipping av fellesarealer og vintervedlikehold av vare
asfalterte omrader. Som vanlig tar det ofte litt tid fer de kommer nar det er kraftig
sngfall. Men man far tak i dem for & fa informasjon om nar de tar omradet vart.
Firmaet er lydhgre for innspill om forbedringer.

3. Rateskadeutbedringer - fornyelser

Bent Vanberg hadde ogsa dette aret jobben med & skifte ut en rateskadet kledning. Det
er blitt skiftet mye kledning de siste arene slik at bygningsmassen na fremstar i
ganske god stand. Utskiftingene i 2024 har ikke veert like omfattende som aret for.
Andelseierne er stort sett veldig flinke til & male ny kledning. Men vi er i ferd med & fa
en utfordring ift. vinduer og balkongdgrer. Mange av disse ble skiftet uti 2004 og
trenger vedlikehold.

Spesielt pa sydveggene begynner malingen a flasse her og der pa disse
komponentene. Dette bgr nok veere i fokus i 2025 da vi bgr ta vare pa det vi har lengst
mulig.

4. Dugnadsarbeid

Maten vi har utfgrt vedlikeholdsarbeidet pa i Lillegaard borettslag har fert til at vi over
ar har klart @ holde felleskostnadene pa et «anstendig» niva. Man hgrer om tilsvarende
borettslag der felleskostnadene som faktureres den enkelte andelseier er pa et
atskillig hgyere niva enn hos oss. Dette kan vi faktisk takke oss selv for. Vi kan
sammenligne situasjonen med villaeiere. De som gj@r en egeninnsats med
arbeidsoppgaver man ikke ma har spesialister til & utfgre, kan spare store utgifter.At vi
ogsa har hatt var egen tgmrer til & utfgre mindre omfattende arbeid pa
bygningsmassen, har ogsa bidratt til & fa ned kostnadene. Styret vil takke alle beboere
som har tatt utfordringen med & pusse og male kledning og vinduer/balkongdgrer.

6. @konomi

Da lanerenten ser ut til & ha stabilisert seg, er det de kommunale avgiftene som er den
stgrste utfordringen mht. utgiftssiden var. Vi regner med at disse avgiftene samt
eiendomsskatt vil utgjere drgyt 1 mill. kroner i 2025. De to andre leverandgrene som
har stgrst betydning for utgiftssiden var er forsikringsselskapet og TV/
bredbandsleverandgren. Det er tvilsomt om det er noe szerlig & hente pa a skifte ut
noen av disse leverandgrene. Vi hadde et hap om at lanerentene skulle settes ned
igjen, men dette ser ut til & ta tid grunnet markedssituasjonen.

Borettslaget har for tiden gkonomi til & utfgre normalt Igpende vedlikehold. Det ville
veert adskillig dyrere & matte foreta laneopptak for & utfgre mindre arbeidsoppgaver.
Oppsummert er de stgrste gkonomiske utfordringene vére hvordan renteutviklingen
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blir og hva kommunen, forsikringsselskapet og Telenor legger pa av hhv. avgift, premie
og abonnementsvederlag.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 7694 05 20076, Husbanken
Rentesats per 31-12-2024: 4.68% pa.
Saldo per 31-12-2024: kr 2.339.672

Siste termin 20-05-2035

Lanenummer: 9820.74.04551, Obos
Rentesats per 31-12-2024: 5.99% pa.
Saldo per 31-12-2024: kr 5.521.823
Siste termin 20-04-2039

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa a gjgre
forkj@psrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Borettslaget hadde et resultat pa kr 749.655 i 2024.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Lillegaard 17

15



16

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

REGLER FOR ET GODT BOMILJ@:

1. Hold god orden rundt dgrene. Laer ogsa barna a holde orden.

2. Forklar for barna dine at de skal vise hensyn, og bruke veiene til & ga pa - ikke
gjennom din nabos hage eller hekk.

3. Klipp gresset regelmessig i hagen din.

4. Gressklipping er tillatt i tiden 10.00 — 20.00, men ikke pa s@n- og helligdager.

5. Det bor veere rolig pa feltet etter kl. 22.00, Igrdag kl. 23.00. Vis hensyn til dine naboer
og smabarn som skal sove!

6. Klesvask skal ikke henge ute pa sgn- og helligdager.

7. Biler som ikke blir parkert pa egen parkeringsplass henvises til borettslagets
skiltede P-plasser. Snuplassene ma ikke benyttes som parkeringsplasser. Det er ikke
tillatt & parkere lastebiler pa borettslagets omrade.

8. a) Oppmerkede parkeringsplasser skal kun benyttes til kortvarig parkering samt til
beboernes egne biler.

b) Avskiltet kjgretgy skal ikke hensettes pa parkeringsplassene utover 4 uker.

c¢) Campingvogner og hengere kan kun parkeres midlertidig og etter innhentet tillatelse
og anvisning fra styret.

9. a) Det er ikke tillatt & sette opp antenner pa borettslagets eiendom. Det kan likevel
spkes styret om oppsetting av antenner til spesielle formal. Det forutsettes at bruk av
pr-radio ikke influerer pa radio- og TV-signalene. All skjerming ma brukeren selv
bekoste.

b) Legging av private kommunikasjonskabler mellom boligene ma forelegges styret for
godkjennelse.

10. a) Husdyr ma ikke veere til sjenanse for noen.

b) Det er bandtvang for hunder pa borettslagets omrade.

c) Hundeeiere er forpliktet til omgaende a fjerne ekskrementer som hunder etterlater
seg pa omradet.

d) Det palegges alle dyreholdere & holde disse borte fra barnas lekeomrade.

e) Styret kan etter gjentatte overtredelser av reglene for husdyrhold kreve at husdyr
fiernes.

f) Eiere av husdyr er erstatningspliktig for skader forarsaket av sine husdyr.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 204, bruksnummer 219 i Fredrikstad kommune.Andelsnr. 8 i Lillegaard
Borettslag med orgnr. 948863235

Offentligrettslig palegg

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avlgpsnett kobles ut. Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med
Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen. Disse tankene tgmmes av kommunen en
gang hvert ar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for bygget i sin helhet. Det foreligger midlertidig
brukstillatelse for Lillegaard, 17-19-21-23, Fredrikstad, for "nybygg av boligbygg", datert
21.09.1979.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Ansvarshavende
palegges & utfgre fglgende arbeider:

- Isolasjon av himling i samtlige hus ma gaes over.

- Husnummerskilt.

- Alle sgylesko ma gées over (spikres).

- Planering av tomter med fall i fra husene.

- Det skal dessuten foreligge ferdigattest fra brannvesen og saniteer kontrollen.

Det foreligger ferdigattest som gjelder endre to boder til hoveddel, datert 21.08.2025.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes

om ferdigattest for slike bygg.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 15.12.1995. Innholdet i disse er i
relativt godt samsvar med dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Ikke oppgitt

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 104 Del av Lillegard og en del av Evjeveien
16. Vedtatt 22.12.1977. Formal: konsentrert smahusbebyggelse, felles grgntareal,
gang-/sykkelvei, anlegg for lek og kjgrevei.

Reguleringsbestemmelser:

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen oppferes som vist pa planen. | omradet kan
oppferes rekkehus og kjedehus i inntil 2 etasjer.

8§ 2. Fellesbestemmelser.

a. For rekkehusene skal det avsettes plass for 1 garasje for hver leilighet og 1
parkeringsplass for hver fierde leilighet. Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres
som fellesanlegg.

Kjedehusene skal ha 1 garasje bygget sammen med bolighuset for hver leilighet og 1
parkeringsplass for hver leilighet.

b. Fer behandling av spknad om byggetillatelse kan bygningsradet forlange en detaljert
bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan
som viser avkjgrseler, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser, tgrkestativ, sgppelspann m.m.

c. Omradet skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

§ 3. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035, vedtatt 15.06.2023.
Arealbruken for eiendommen er avsatt til 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Det er ikke registrert padgaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av
eiendommen.

Omradeanalyse:

Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for stgrre
kvikkleireskred. Sonene er identifisert og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging
(for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi og
grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Igsneomrader for kvikkleireskred
(omrader som kan gli ut) og utlgpsomrader (omrader som kan rammes av
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skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
Igsneomrader, ma utlgpsomradene vurderes szerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene
er klassifisert i tre faregradsklasser (hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa
topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre
konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av
konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er
deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen. Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 11
prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet
viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier
(hgydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene. Se punkt 4-2 Overlating av bruk i vedlagte vedtekter for utfyllende
informajson.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

142 618 (Andel av fellesgjeld)

4 342 618 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 343 968 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 351 868 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 354 668 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 950 Fotograf

3 250 Garantipremie/innestaelse

1 950 Interigrveiledning/styling

5750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

5029 Opplysninger fra forretningsforer

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 116 779

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13.500 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Ansvarlig megler bistas av
Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
29.08.2025
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Soverom

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Stue

Soverom

Soverom

Terrasse

i

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(Y Kjedet enebolig

©) Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

F gnr. 204, bnr. 219
# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 17.07.2025 Rapportdato: 18.07.2025 Oppdragsnr.: 13784-4022 Referansenummer: JY6604

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

51



52

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato: 17.07.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21 l I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Kjedet enebolig organisert i borettslag, opprinnelig oppfart i
1979.

God og innholdsrik planlgsning pa 1 plan.

Integrert garasje med utvendig adkomst.

Utvendig bod med to utvendige adkomstmulighter.

Standarden er normal.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et
borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig i kjede med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Kjedet enebolig - Byggear: 1979

INNVENDIG G4 til side
Pa gulv er det overflater av laminat, belegg og fliser.

Veggoverflater av malt mdf panel, fliser og baderomstapet.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Varmepumpe.

Peisovn med glassfelt i stue.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Bad fra antatt starten av 2000-tallet. Rommet har innredning med
nedfelt servant og dusjkabinett.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra nyere dato, antatt 2015-2017. Integrert
komfyr, platetopp, kjgleskap, fryseskap og mikrobglgeovn,
underbygget oppvaskmaskin.

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr av kobber, malt kobber, flexislange og plastbelagt kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Varmepumpe fra 2008.

Varmtvannsbereder pa 200 liter - produsert 2017, montert
2019/2020.

Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Kjedet enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort endringer pa dagens bruk opp mot originale
byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som
avgjer rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE
i Fredrikstad kommune.

17.07.2025 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Kjedet enebolig

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

(' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
s @© vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
-_ = Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
- 0o < konstruksjoner vatrom
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Galfilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
3 H H H Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral
2 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
1 konstruksjon
s o
0 g 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Titakmellom kr 50 000 - 100 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
Innvendig > Radon Gé il side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato:  17.07.2025 Side: 6 av 17
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KJEDET ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1979 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere dato.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 28 kvm.

Dorer

Ytterdgr i tre.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 1994.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Lokal utbedring. Det noteres at dette er vedlikehold som borettslaget
normalt sett har ansvaret for.

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato: 17.07.2025

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat, belegg og fliser.
Veggoverflater av malt mdf panel, fliser og baderomstapet.
| tak er det slettmalte flater.

Stedvis noe awvik, dog er ikke den generelle slitasjegraden pa overflater
utover det som regnes som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke til grunn.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Det er pavist andre avvik:

Steduvis knirk.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Side: 7 av 17
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Ved en renovering bgr det ogsa sgrges for a unnga knirk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det er ikke et krav til ildfast plate under sotluke/feieluke, men det
anbefales at det etableres.

Det noteres at piperehabilitering er vedlikehold som borettslaget
normalt sett har ansvaret for.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

LMD Generell

Vaskerom fra byggear. Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 13784-4022

Rommet fungerer med dagens tilstand og er i bruk. Et vaskerom er et
rom som er sveert lite utsatt for fri vannbelastning. Dagens forskrift gir
rommet tilstandsgrad 3 opp mot alder pa vanntett sjikt. Et vatrom har
begrenset med levetid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
tilstgtende vatrom.
1. ETASIE > BAD

Generell

Bad fra antatt starten av 2000-tallet basert pa utseende.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv. Det er oppbygget kant til dgrterskel og ca. 60 mm fra topp
membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fuger.
Stedvis noe misfarging i fuger som er normalt opp mot alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lite hensiktsmessig med lokale tiltak na da rommet uansett har en alder
som tilsier at det bgr oppgraderes innen rimelig tid.

Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 8 av 17
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato: 17.07.2025

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
tilstgtende vatrom.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning fra nyere dato, antatt 2015-2017 basert pa utseende.

Integrert komfyr, platetopp, kjsleskap, fryseskap og mikrobglgeovn,
underbygget oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Vurdering av avvik:

Side: 9av 17
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¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, malt kobber, flexislange og plastbelagt kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 13784-4022

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

X

(10 Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffeventiler i yttervegger.

Varmesentral

Varmepumpe fra 2008.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Befaringsdato: 17.07.2025 Side: 10 av 17
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter - produsert 2017, montert 2019/2020.
Montert pa vaskerom.

Det er avrenningsmuligheter via sluk i rommet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

12010 kom et lovpalagt krav om at varmtvannsberedere pa 2000 watt
eller mer skal veere tilkoblet egen koblingsboks. Det er ikke et krav til
utbedring, men det anbefales at dette etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato: 17.07.2025
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Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa deler av det elektriske anlegget anbefales
det pa et generelt grunnlag & avholde en el-kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

U LLLEE
s

———

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og r@ykvarslere er montert iht. forskrifter.

Side: 11 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato:  17.07.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedet enebolig

Etasje
1. etasje
Integrert garasje

Utvendig bod

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Integrert garasje

Utvendig bod

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
107
14
9
107 23
130
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vindfang, Gang, Toalettrom, Vaskerom,
Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Stue, Kjgkken

Garasje

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er gjort endringer pa dagens bruk opp mot originale byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr
rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tiloygg m.m ma undersgkes hos PBE i
Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
107 28
14
9
28

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[Jua Nei
e Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Kjedet enebolig

Oppdragsnr.: 13784-4022

P-ROM( m2)
107

Befaringsdato:  17.07.2025

S-ROM( m2)
0

Side: 13 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Joakim Solberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 204 219 0 15774.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lillegaard 17

Hjemmelshaver
Lillegaard Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Lillegaard Borettslag 948863235 Christina Marie Berg Rubach,
Joakim Solberg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Kommentar
Henviser til meglers salgsprospekt for andel formue og fellesgjeld.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Ngkleby/Lisleby i Fredrikstad kommune. Herfra er det kort vei til barnehage, skole, idrettsanlegg,
butikker og Fredrikstad sentrum med alle fasiliteter. Offentlig kommunikasjon i naeromrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles tomt i borettslaget. Tomten er pent opparbeidet med asfalterte adkomstveier og grgntarealer. Egen hage pa baksiden opparbeidet med
prydbusker og beplantning. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.

Byggemate

Boligen er antatt fundamentert pa jord/leregrunn. Grunnmur av murverk. Stgpt dekke. Ytterveggene av bindingsverk med staende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato:  17.07.2025 Side: 14 av 17
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse

Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.07.2025
2 29.08.2025
3 29.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13784-4022 Befaringsdato:  17.07.2025 Side: 15 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD
Gnr 204 - Bnr 219
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13784-4022

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JY6604

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250106

Selger 1 navn Selger 2 navn
Christina Rubach Joakim Solberg
Lillegaard 17
Poststed
FREDRIKSTAD 1618

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet varmtvannsbreder. Byttet servant og dusj pa bad.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, i regi av borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ja, panel i regi av borettslaget. Borettslaget er ansvarlig for all utvendig vedlikehold.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjort om kott til soverom.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Viser til kommunens godkjenning. Byggesaksnummer: 2025/81358 Delegert saksnr: 1192/25

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget har mottatt forslag pa utbygging pa oversiden av lekeplassen.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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p m Forvaltning

Aktiv
Marius Martin Myren
Oslo, 05.07.2025
TIf.: 476 45 774
E-post: marius.martin.myren@aktiv.no
Deres ref.: 1111250106

MEGLEROPPLYSNINGER

Vi viser til deres forespgrsel av 04.05.2025
Vedr. Lillegaard Borettslag
Organisasjonsnr.: 948 863 235

Andelsnr.: 08

Adresse: Lillegaard 17, 1618 Fredrikstad
Eiere: Christina Rubach, Joakim Solberg

Dokumenter som fglger meglerpakke:
Boligselskapets arsberetning med regnskap 2024 og budsjett 25, protokoll fra arsmgte 2025,
vedtekter og husordensregler.

Opplysninger om boligselskapet:

e Borettslaget er forsikret giennom i Fremtind forsikring, polisenummer 4129610.

e Styreleder er Tone Christin Nordmark, tIf: 90582491, t-cno@frisurf.no

e Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

e Ved overlating av bruk av andelen kreves det styrets godkjenning.

e Borettslaget er tilknyttet BBL OBOS, ber dere ta kontakt med OBOS avd. forkjgpsrett for
utlysning av forkjgpsretten.

@konomiske opplysninger om leiligheten Per dato 05.07.2025

Totale felleskostnader pr mnd. kr.5103,-
Andel gjeld OBOS-Banken AS kr. 100 533,-
Andel gjeld Husbanken kr. 42 085,-

Totalt: kr: 142 618,
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette
brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere innrapporterte
tredjepartsopplysninger. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfgrer. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler om salg:

Sgknad om godkjenning av ny eier/melding bes sendt til forvaltning@phm.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fullt personnummer (11 siffer), mobilnummer, e-
postadresse og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt selgers nye adresse. Dette av
hensyn til ligningsoppgavene til kigper og selger.

Kjigper har ikke rett til 3 ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor
lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan
godkjenning av ny andelseier ta inntil 20 dager fra meldingen er mottatt. Dette i henhold til
lov om borettslag § 4-5.

Priser og gebyrer
Eierskifte gebyr for overdragelse av seksjonen er kr. 6 570, - inkl. mva med, materiell og

boligopplysninger er palydende kr. 5 150, - inkl. mva.

For annen informasjon vises det til vedlegg.

Med vennlig hilsen

Yngve Abrahamsen
Eiendomsforvalter
PHM Forvaltning AS



Vedtekter

for Lillegaard borettslag org nr 948 863 235

vedtatt pa generalforsamlingen den 19. april 2005
(sist endret 28.4.2022)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lillegaard borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS fra fusjonsdato 01.10.2011, tidligere Fredrikstad
og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst eén bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjore forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende. | tillegg har andelseier i samarbeid med styret ansvar for at fasadene pa
egen bolig er pafert tilstrekkelig beis slik at rateskader kan unngds. Andelseiere i
rekkehusene samarbeider om & holde endeveggene i egen husrekke vedlike. Alle
uthus som redskapsboder, paviljonger, lekehus, hundehus mv. samt levegger som er
utfort i treverk skal males i samme farge som boligen disse tilhorer og holdes vedlike.
Det er ikke tillatt & benytte hayttrykkspyler eller kraftig vannstrale for & rengjere
fasadene.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Hvis andelseier ikke oppfyller sine plikter iht bestemmelsene i borettslaglovens §
5-12—- 5- 15 (inkludert utbedring av tilfeldig skade) plikter andelseier & betale
egenandelen nar skade dekkes av borettslagets bygningsforsikring.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
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(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hgyst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til en stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
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avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Lillegaard borettslag

Organisasjonsnr. 948 863 235

REGLER FOR ET GODT BOMILJO

Vedtatt pa generalforsamlingen 30.4.2008

Revidert pa generalforsamlingen 2016

Hold god orden rundt dgrene. Laer ogsa barna i holde orden.

Forklar for barna dine at de skal vise hensyn, og bruke veiene til a
gi pa — ikke gjennom din nabos hage eller hekk.

Klipp gresset regelmessig i hagen din.

Gressklipping er tillatt i tiden 10.00 — 20.00, men ikke pa sgn- og helligdager.

Det bar vaere rolig pé feltet etter kl. 22.00, lgrdag k1. 23.00.
Vis hensyn til dine naboer og smibarn som skal sove!

Klesvask skal ikke henge ute pa sgn- og helligdager.

Biler som ikke blir parkert pa egen parkeringsplass henvises til borettslagets
skiltede P-plasser. Snuplassene ma ikke benyttes som parkeringsplasser.
Det er ikke tillatt & parkere lastebiler pd borettslagets omrade.

a) Oppmerkede parkeringsplasser skal kun benyttes til kortvarig parkering samt til
beboernes egne biler.

b) Avskiltet kjgretdy skal ikke hensettes pa parkeringsplassene utover 4 uker.

¢) Campingvogner og hengere kan kun parkeres midlertidig og etter innhentet
tillatelse og anvisning fra styret.

a) Det er ikke tillatt & sette opp antenner pa borettslagets eiendom. Det kan likevel
sgkes styret om oppsetting av antenner til spesielle formal. Det forutsettes at
bruk av pr-radio ikke influerer pa radio- og TV-signalene. All skjerming ma
brukeren selv bekoste.

Legging av private kommunikasjonskabler mellom boligene ma forelegges styret
for podkjennelse.

Husdyr md ikke vere til sjenanse for noen.

Det er bandtvang for hunder pa borettslagets omrade.

Hundeeiere er forpliktet til omgaende a fjerne ekskrementer som hunder etterlater
seg pa omradet.

Det palegges alle dyreholdere a holde disse borte fra barnas lekeomride.

Styret kan etter gjentatte overtredelser av reglene for husdyrhold kreve at husdyr
fjernes.

Eiere av husdyr er erstatningspliktig for skader forarsaket av sine husdyr.
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.1 o . Godkjent revisjonsselskap
Til arsmgtet i Revisornummer 991 096 957 MVA

Lillegaard Borettslag Medlem av Den norske Revisorforening
Postadresse: Postboks 1018, 1803 Askim

Besoksadresser:

Vangsveien 10, 1814 Askim
Akersgata 41, 0158 Oslo
Nygaardsgata 39, 1607 Fredrikstad

TIf: +47 91 800 500

post@revision.no
www.revision.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lillegaard Borettslag som viser et overskudd pa

kr 749 655. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for darsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

I0NAA
GROUP

INTERNATIONAL ASSOCIATION OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS

Penneo Dokumentnaokkel: 03A8F-3PPTL-W1YR2-CAV9U-M866J-V73PI
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av darsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi
en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy
grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid
vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10. april 2025
AS Revision

Kristine Lillo Mgrck
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnaokkel: 03A8F-3PPTL-W1YR2-CAV9U-M866J-V73PI
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Lillegaard Borettslag

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Fellesinntekter 3271661 2775165 3291 605 3291 528
Andre inntekter 1 42 300 32 954 33 600 33 600
Sum inntekter 3313 961 2808119 3 325 205 3 325 128
Kostnader

Lenn 2 160 560 227091 244 200 178 649
Avskrivninger 0 6248 0 0
Kommunale avgifter 835137 700 500 840 000 900 000
Strem og varme 7718 10 666 15000 10 000
TV og bredband 332 370 303 955 320 000 343 000
Andre driftskostnader 3 91 406 94012 20000 27000
Vaktmester og renhold 4 33629 90091 90 000 120 000
Reparasjon og vedlikehold 5 63 949 294 208 300 000 110000
Honorarer 6 70745 69 748 80 000 73 000
Forsikring 262 754 240912 270 000 306 000
Andre kostnader 7 291 952 290 627 326 000 290 480
Sum kostnader 2150 279 2 328 057 2505 200 2358 129
Driftsresultat 1163 682 480 062 820 005 966 999
Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 31 994 24 626 0 0
Finanskostnader 446 021 384 443 410000 432 396
Sum finans 8 -414 021 -359 817 -410 000 -432 396
Resultat 149 655 120 245 410 005 534 603

Resultatrapport 2024 for Lillegaard Borettslag
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Lillegaard Borettslag

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 9 15 857 503 15 857 503
Tomt 3791304 31791 304
Brannalarmanlegg 272818 272 818
Sum anleggsmidler 19 921 624 19 921 624
Omlopsmidler
Kundefordringer 15410 40872
Forskuddsbetalte kostnader 84 223 338 632
Sum fordringer 10 99 633 379504
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 1535 398 936 167
Sum omlgpsmidler 1635 032 1315671
Sum eiendeler 21 556 656 21 237 295

Balanserapport 2024 for Lillegaard Borettslag




Lillegaard Borettslag

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Aksjekapital 5800 5800
Opptjent egenkapital 7573 303 7573303
Arets resultat 749 655 0
Sum egenkapital 12 8 328 758 7579104
Gjeld
Borettsinnskudd 13 5297 700 5297 700
Gjeld kredittinstitusjoner 14 7861 495 8259 779
Sum langsiktiqg gjeld 13159195 13 557 479
Leverandergjeld 3821 4073
Kortsiktig gjeld til det offentlige 15 626 1534
Skyldige lennskostnader 15 4441 11 003
Palopte renter 18 57 104 74 736
Palopte kostnader 18 2711 1033
Annen kortsiktig gjeld 15 0 8334
Sum kortsiktig gjeld 68 703 100 713
Sum egenkapital og gjeld 21 556 656 21 237 295

STABEKK, 02.04.2025
Lillegaard Borettslag
Nils Are Mageroy Andreas Ekstrom Erik Ludolf Olsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Jon-Petter Forsell Qystein Frantsen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Lillegaard Borettslag
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgd i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Parkeringsplass 32 300 32 954 33 600 33 600
Annen driftsrelatert inntekt 10 000 0 0 0
Sum andre inntektex 42 300 32 954 33 600 33600




Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 35 525 88 025 100 000 50 000
Feriepenger 3624 8979 11 000 3000
Feriepenger over 60 ar 817 2025 3 000 300
Godtgjerelse til styre- og 100 000 100 000 100 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 19109 26 512 28 200 15210
Arbeidsgiveravgift av palept 1485 1551 2000 139

Sum lgnnskostnader 160 560 227 091 244 200 178 649

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 100 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. .

Note 3 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Avfall og deponikostnader 28 079 18 221 20 000 25000
Snerydding/strging/feiing 54 313 0 0 0
Dugnader 2000 0 0 2000
Annen leiekostnad 0 12 284 0 0
Redskap og verktoy 4971 0 0 0
Driftsmateriale 0 63 501 0 0
Porto og EDB-kostnader 2038 0 0 0

Sum andre kostnader 91 406 94012 20 000 27 000
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Note 4 Vaktmester og renhold

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renhold 0 4 533 0 0
Vaktmestertjenester 33 629 85 559 90 000 120 000
Sum vaktmester og renhold 33629 90 091 90 000 120 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold 0 266 516 180 000 50 000
Vedlikehold vann/avlep 25 655 27 692 0 20 000
Egenandel forsikring 10 000 0 0 10 000
Vedlikehold annet 28 294 0 120 000 30 000
Sum vedlikehold 63 949 294 208 300 000 110 000
Note 6 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Honorar revisjon 7250 9 750 8 500 8000
Forretningsforsel fast 63 495 59 998 63 000 65 000
Honorar for juridisk bistand, 0 0 8 500 0
Sum honorar 70 745 69 748 80 000 73 000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.

Revisjonsselskapet er AS Revision

Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.



Note 7 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Styreportal 15 030 17118 18 000 16 000
Kontorrekvisita 0 79 1 000 0
Data/EDB-kostnad 1199 1199 15 000 0
Trykksak 2363 2195 3000 2400
Porto 4810 5001 5000 5000
Gave 0 249 0 0
Styre- og 13736 8838 9 000 12 000
Sosiale arrangementer 0 678 0 0
Qredifferanser -6 5 0 0
Eiendomsskatt 250 080 250 080 270 000 250 080
Bank og kortgebyrer 4739 4 583 5000 5 000
Annen kostnad, 0 603 0 0
Sum andre kostnader 291 952 290 627 326 000 290 480
Note 8 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen renteinntekt 28941 24 468 0 0
Renteinntekt felleskostnader 21769 123 0 0
Renteinntekter bank 4 0 0 0
Annen finansinntekt 280 35 0 0
Sum finansinntekter 31994 24 626 0 0
Rentekostnader lan: 338 493 304 997 340 000 324 240
Rentekostnader 1an: 7694 05 107 528 79 446 70 000 108 156
Sum finanskostnader 446 021 384 443 410 000 432 396

Sum finans -414 021 -359 8117 -410 000 -432 396
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Note 9 Bygninger

Kostpris / bokfert verdi 1979 kr 15 857 503
Rehabilitering 2005 kr 3791304
Sum kr 19648 806

Tomten (uteplassen) ble kjopt i 1979. Gnr 203/bnr 200 og Gnr 204/bnr 219.

Boligselskapets eiendom avskrives ikke, da lopende vedlikehold antas & opprettholde den
tekniske og gkonomiske verdi pa bygningsmassen, jfr Resultatregnskapet, storre bygningsmessig
vedlikehold pa kr 3 441 83412014 og kr 5 438 935 i 2015.

Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 15410 32 538
Forskudd Kunder 0 8 334
Sum kundefordringer 15 410 40 812
Forskuddsbetalt TV/Bredband 84 223 332 370
Andre forskuddsbetalte 0 6 263
Sum andre fordringer 84 223 338 632
Sum fordringer 99 633 379 504

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 954 693 og sparekonto kr 580 705



Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023
Egenkapital 01.01 75879103 7 458 858
Arets resultat 749 655 120 245
Egenkapital 31.12 8 328 758 7579103

Note 13 Note borettsinnskudd-tekst

Opprinnelig Borettsinnskudd i 1979 : Kr. 5 248 200
Garasjeinnskudd Kr

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfoert til pdlydende den gangen

boligselskapet ble stiftet.

Note 14 Langsiktig gjeld
Husbanken 7694 05 20076

Renter 31.12.24: 4,68%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 20.05.2035

Obos 9820.74.04551

Renter 31.12.24: 5,99%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2014

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 20.04.2039

Sum langsiktig gjeld

4 000 000
1505 321
155 007

8 000 000
2234900
243 2717

2339 672

5521 823

7861 495
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Note 15 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskuddstrekk (reskontro) 0 448
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 394
Palopt arbeidsgiveravgift pa 626 692
Skyldig feriepenger 4441 11 003
Palopt rente 57 104 74136
Annen palept kostnad 2711 1033
Forskuddsbetalte 0 8 334
Sum annen kortsiktig gjeld 64 882 96 640
Annen palept kostnad er strem desember og porto
Note 16 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 1214958 1 382 432
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 749 655 120 245
Arets avskrivninger 0 6 248
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -398 284 -293 968
B. Arets endring i disponible midler 351 371 -167 475
C. Disponible midler 31.12 1566 329 1214 957

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr.egen note.
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Til andelseierne i Lillegaard borettslag

Velkommen til generalforsamlingen.

Innkallingen inneholder borettslagets arsberetning og regnskap for 2024. Styret
haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved &
mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lillegaard Boretislag det
kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseierne har rett til & delta i generalforsamlingen med forslags-, tale-,
og stemmerett. For boligandelen har ogsa andelseierens ektefelle, samboer
eller et annet medlem av andelseierens husstand rett til & veere til stede og til &
uttale seg. Det kan avgis kun en stemme pr. andel. Andelseieren har rett til &
mgte ved fullmektig.
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Lillegaard Borettslag

avholdes torsdag 8. mai 2025 kl. 18.00 i lokalene til Nedre Glomma turnforening,

Tomteveien 21

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen og forretningsorden

ARSBERETNING FOR 2024

ARSREGNSKAP FOR 2024
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

GODTGJORELSE TIL STYRET

INNKOMNE FORSLAG - STYRETS FORSLAG
A) Utfarelse av tamrerarbeid
B) Anskaffelse av hjertestarter levert av LHL

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
)

C
D
E) Valg av valgkomité

Etter generalforsamlingen vil det bli mulighet til & ta opp saker som opptar andelseiere
0g beboere med det nye styret.
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Fredrikstad, 8. april 2025

Styret i Lillegaard Borettslag

Nils Are Magergay (s) Andreas Ekstrgm (s)

Jystein Frantsen (s) Jon Petter Forsell (s) Jon Nordstrand (s



FORRETNINGSORDEN

1. Generalforsamlingen gjennomfgres i henhold til Lov om borettslag og borettslagets
vedtekter.

2. Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller av mgteleder valgt av
generalforsamlingen.

3. Matelederen skal pase at sakene far en forsvarlig behandling i samsvar med lov og
vedtekter. Med utgangspunkt i dagsorden og forretningsorden for generalforsamlingen
legger mgteleder fram en plan for gjennomfgringen.

4. Protokollen fares av den valgte sekreteer. | protokollen fares alle valg og vedtak samt
eventuelle protokolltilfarsler som generalforsamlingen fatter vedtak om at skal tas inn.

5. Alle forslag skal leveres skriftlig til motelederen med forslagstillerens navn og
leilighetsnummer.

6. Ingen har rett til ordet mer enn tre ganger i samme sak. Innlegg skal ikke overstige
henholdsvis fem minutter for fgrste innlegg og to minutter for de agvrige. Mgteleder har
rett til & la styrets representanter fa utvidet taletid for & svare pa spgrsmal som er stilt.

7. Ordet til forretningsorden gis en gang til hver sak og med en taletid pa hgyst ett
minutt.

8. Forslag kan ikke fremmes etter at strek er satt, og fremsatte forslag kan ikke trekkes
hvis noen motsetter seg dette.

9. Hvis et forslag eller en sak foreslas avvist eller utsatt, skal mateleder sagrge for at
forslaget om dette blir satt under votering for en fortsetter debatt.
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ARSBERETNING FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Nils Are Magergy Lillegaard 7

Styremedlem Andreas Ekstrgm Lillegaard 24

Styremedlem Erik Olsen Lillegaard 1
fram til 22.11.24

Styremedlem Jystein Frantsen Lillegaard 20

Styremedlem Jon Petter Forsell Lillegaard 27

Varamedlem Jon Nordstrand Lillegaard 15

Varamedlem Joakim Solberg Lillegaard 17

Varamedlem Marthe Iren Johansen Lillegaard 71

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert Nils Are Mageray

Varadelegert Erik Olsen

Valgkomite

Turid Delmark Andersen Lillegaard 19
Ann Kathrine Ohrstrand Lillegaard 14

Styrets medlemmer bestar i dag av fem menn. Borettslaget sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lillegaard Borettslag

Borettslaget bestar av 58 andelsleiligheter.

Lillegaard Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948 863 235, og ligger i Fredrikstad kommune med fglgende
adresse:

Lillegaard 1-83

Gards- og bruksnummer:
203 200
204 219

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad. Lillegaard
Borettslag har ingen ansatte.



Forretningsforsel og revisor
Forretningsfarselen er utfgrt av PHM Forvaltning AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er AS Revisjon.

STYRETS ARBEID - UTBEDRINGSTILTAK — GKONOMISKE BETRAKTNINGER

Generalforsamlingen 2024 ble igjen avholdt i Nedre Glomma turns matelokale i
Tomteveien 21. Kun 11 andelseiere var til stede pa matet. De fleste av dem
hadde med en fullmakt. Men det er bekymringsfullt at s& fa andelseiere er til
stede pd arets viktigste mate i borettslaget.

Styret har i lgpet av aret behandlet 20 saker. Dette har vaert et forholdsvis
rolig &r der borettslaget har veert spart for ugnskede hendelser. Det ble utgitt 3
nummer av Lillegaard-posten for mer utdypende informasjon. Kjapp
informasjon om enkeltsaker er blitt sendt ut som e-post. En viktig sak det ble
informert om i Lillegaard-posten er andelseiers vedlikeholdsplikt.

1. Lading av el- og hybridbiler

Det er stadig flere andelseiere som anskaffes seg el-bil. Vedtaket som i sin tid
ble fattet p4 en generalforsamling om at lading skal skje via eget
sikringsanlegg ser ut til & fungere greit. Men det er viktig at alle falger
bestemmelsene «Regler for godt bomiljg», punkt 8: «Lading av el- og
hybridbiler er kun tillatt fra godkjent ladepunkt der samsvarserkleering er
oversendt styret.» Styret arkiverer alle samsvarserklaeringer i mappen for den
enkelte bolig.

2. Vaktmestertjenester

Ren Bolig AS har utfgrt plenklipping av fellesarealer og vintervedlikehold av
vare asfalterte omrader. Som vanlig tar det ofte litt tid for de kommer nar det er
kraftig sngfall. Men man far tak i dem for & f& informasjon om nar de tar
omradet vart. Firmaet er lydhgre for innspill om forbedringer.

3. Rateskadeutbedringer - fornyelser

Bent Vanberg hadde ogsa dette aret jobben med & skifte ut en rateskadet
kledning. Det er blitt skiftet mye kledning de siste arene slik at bygningsmassen
na fremstar i ganske god stand. Utskiftingene i 2024 har ikke veert like
omfattende som aret for. Andelseierne er stort sett veldig flinke til & male ny
kledning. Men vi er i ferd med & fa en utfordring ift. vinduer og balkongdgrer.
Mange av disse ble skiftet ut i 2004 og trenger vedlikehold.

Spesielt pa sydveggene begynner malingen & flasse her og der pa disse
komponentene. Dette bar nok vaere i fokus i 2025 da vi ber ta vare pa det vi
har lengst mulig.

4. Dugnadsarbeid

Maten vi har utfart vedlikeholdsarbeidet pd i Lillegaard borettslag har fert til at
vi over ar har klart & holde felleskostnadene pa et «anstendig» niva. Man hgrer
om tilsvarende borettslag der felleskostnadene som faktureres den enkelte
andelseier er pa et atskillig hayere niva enn hos oss. Dette kan vi faktisk takke
oss selv for. Vi kan sammenligne situasjonen med villaeiere. De som gjor en
egeninnsats med arbeidsoppgaver man ikke ma har spesialister til & utfare,
kan spare store utgifter.
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At vi ogséa har hatt var egen temrer til & utfere mindre omfattende arbeid pa
bygningsmassen, har ogsa bidratt til & fa ned kostnadene. Styret vil takke alle beboere
som har tatt utfordringen med & pusse og male kledning og vinduer/balkongdgrer.

6. Gkonomi

Da lanerenten ser ut til & ha stabilisert seg, er det de kommunale avgiftene som er den
starste utfordringen mht. utgiftssiden var. Vi regner med at disse avgiftene samt
eiendomsskatt vil utgjere drgyt 1 mill. kroner i 2025. De to andre leverandgrene som
har starst betydning for utgiftssiden var er forsikringsselskapet og
TV/bredbandsleverandgren. Det er tvilsomt om det er noe saerlig & hente pa & skifte ut
noen av disse leverandgrene. Vi hadde et hap om at lanerentene skulle settes ned
igjen, men dette ser ut til 4 ta tid grunnet markedssituasjonen.

Borettslaget har for tiden gkonomi til & utfare normalt lapende vedlikehold. Det ville veert
adskillig dyrere & matte foreta l&neopptak for & utfere mindre arbeidsoppgaver.
Oppsummert er de starste gkonomiske utfordringene vare hvordan renteutviklingen blir
og hva kommunen, forsikringsselskapet og Telenor legger pa av hhv. avgift, premie og
abonnementsvederlag.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET 2024

Styret mener at arsregnskapet gir ett rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i kommentarer for budsjett for 2025.

Forutsetningene om fortsatt drift er til stedet, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.

Inntekter

Inntekter felleskostnader i 2024 var til sammen 3 271 661,-, - og dette er i trdd med
budsjetterte inntekter pa kr 3 291 605,-. Garasjeleie utgjorde kr. 32 300,-. | tillegg var
det 10 000,- p& annen driftsrelatert inntekt som er viderefakturering av egenandel
forsikring fra en beboer. Totale inntekter i 2024 var da pa kr. 3 313 961,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 2 150 279,-, mot budsjetterte kostnader som
var pa kr 2 505 200,-.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet med et overskudd pa kr 749 655,- og
foreslas overfart il opptjent egenkapital.

Disponible midler(arbeidskapital) pr 31.12.2024
Borettslaget arbeidskapital er knyttet til borettslagets gkonomi og fremgar av
arsregnskapet note 16 og utgjorde pr 31.12.2024 kr. 1 566 329,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene. Styret
er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.



KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret frem budsjettet for 2025. Tallene er
vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Inntekter felleskostnader er budsjettert til kr. 3 291 528, - for 2025. | tillegg er
garasjeleien budsjettert til 33 600,-, noe som gjar at totale budsjetterte inntekter for
2025 ender pa

Kr 3 325 128,-.

P& kostnadssiden budsjetters blant annet kommunale avgifter til 900 000,-, forsikring til
306 000,-, tv og bredband til 343 000,-, og andre kostnader til 290 480,-. Det er ikke
budsijettert inn noen starre prosjekter pa vedlikehold, og denne posten utgjor totalt

110 000,-

For gvrig vises det til de gvrige tallene i budsjettet. Hovedkonklusjonen for regnskapet

for 2024 og budsijett 2025 viser at Lillegaard Borettslag har en tilfredsstillende gkonomi.

Fredrikstad, 8.4.2025

Styret i Lillegaard borettslag

Nils Are Mageray (s) Andreas Ekstrgm (s)

Jystein Frantsen (s) Jon Petter Forsell (s) Jon Nordstrand (s)
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Resultatregnskap ar 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter
Fellesinntekter 3271661 2775165 3291605 3291528
Andre inntekter 1 42 300 32954 33600 33600
Sum inntekter 3313 961 2808 119 3 325 205 3325128
Kostnader
Lenn 2 160 560 227 091 244 200 178 649
Avskrivninger 0 6 248 0 0
Kommunale avgifter 835137 700500 840000 900 000
Strem og varme 7778 10 666 15000 10 000
TV og bredband 332370 303955 320000 343000
Andre driftskostnader 3 91 406 94012 20 000 27 000
Vaktmester og renhold 4 33629 90 091 90 000 120000
Reparasjon og vedlikehold 5 63 949 294 208 300 000 110000
Honorarer 6 70 745 69 748 80 000 73000
Forsikring 262 754 240912 270000 306 000
Andre kostnader 7 291952 290627 326 000 290480
Sum kostnader 2150 279 2 328 057 2505 200 2 358 129
Driftsresultat 1163 682 480 062 820 005 966 999
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 31994 24 626 0 0
Finanskostnader 446 021 384443 410000 432 396
Sum finans 8 -414 027 -359 817 -410 000 -432 396
Resultat 749 655 120 245 410 005 534 603
10



Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidiler
Bygninger 9 15857 503 15857 503
Tomt 3791304 3791304
Brannalarmanlegg 272818 272818
Sum anleggsmidler 19 921 624 19 921 624
Omlgpsmidler
Kundefordringer 15410 40 872
Forskuddsbetalte kostnader 84 223 338632
Sum fordringer 10 99 633 379 504
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 1535 398 936 167
Sum omlgpsmidler 1635 032 1315671
Sum eiendeler 21 556 656 21 237 295

11

109



110

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Aksjekapital 5 800 5 800
Opptjent egenkapital 7 573 303 7 573303
Arets resultat 749 655 0
Sum egenkapital 12 8 328 758 7579 104
Gjeld
Borettsinnskudd 13 5297 700 5297 700
Gjeld kredittinstitusjoner 14 7 861495 8259779
Sum langsiktig gjeld 13 159 195 13 557 479
Leverandgrgjeld 3821 4073
Kortsiktig gjeld til det offentlige 15 626 1534
Skyldige Iennskostnader 15 4 441 11003
Palepte renter 15 57 104 74736
Palgpte kostnader 15 2711 1033
Annen kortsiktig gjeld 15 0 8334
Sum kortsiktig gjeld 68 703 100 713
Sum egenkapital og gjeld 21 556 656 21 237 295

Nils Are Magergy (s)

@ystein Frantsen (s)

Fredrikstad, 08.04.2025
Lillegaard Borettslag

Jon Petter Forsell (s)

12

Andreas Ekstrem (s)

Erik Olsen (s) /

Jon Nordstrand (s)



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lepende vedlikehold resultatfgres i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfares til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Parkeringsplass 32300 32954 33600 33600
Annen driftsrelatert inntekt 10 000 0 0 0
Sum andre inntekter 42 300 32954 33 600 33 600
13
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Note 2 Leannskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lgnn til ansatte 35525 88 025 100 000 50 000
Feriepenger 3624 8979 11 000 3 000
Feriepenger over 60 ar 817 2025 3000 300
Godtgjgrelse til styre- og 100 000 100 000 100 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 19109 26 512 28 200 15210
Arbeidsgiveravgift av palept 1485 1551 2 000 139
Sum lgnnskostnader 160 560 227 091 244 200 178 649

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 100 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg.

Note 3 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Avfall og deponikostnader 28 079 18 227 20 000 25000

Sngrydding/streing/feiing 54313 0 0 0

Dugnader 2000 0 0 2000

Annen leiekostnad 0 12284 0 0

Redskap og verktay 4977 0 0 0

Driftsmateriale 0 63 501 0 0

Porto og EDB-kostnader 2038 0 0 0

Sum andre kostnader 91 406 94 012 20 000 27 000
14



Note 4 Vaktmester og renhold

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renhold 0 4533 0 0
Vaktmestertjenester 33629 85 559 90 000 120 000
Sum vaktmester og renhold 33 629 90 091 90 000 120 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold 0 266 516 180 000 50 000
Vedlikehold vann/avigp 25 655 27 692 0 20 000
Egenandel forsikring 10 000 0 0 10 000
Vedlikehold annet 28 294 0 120 000 30 000
Sum vedlikehold 63 949 294 208 300 000 110 000
Note 6 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Honorar revisjon 7 250 9750 8 500 8 000
Forretningsfersel fast 63 495 59 998 63 000 65 000
Honorar for juridisk bistand, 0 8 500 0
Sum honorar 70 745 69 748 80 000 73 000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.

Revisjonsselskapet er AS Revision

Honoraret utgiftsfares i det aret fakturaen mottas.

15
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Note 7 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Styreportal 15030 17118 18 000 16 000
Kontorrekvisita 0 79 1 000 0
Data/EDB-kostnad 1199 1199 15 000 0
Trykksak 2 363 2195 3000 2 400
Porto 4810 5001 5000 5000
Gave 0 249 0 0
Styre- og 13736 8 838 9 000 12 000
Sosiale arrangementer 0 678 0 0
Dredifferanser -6 5 0 0
Eiendomsskatt 250 080 250 080 270 000 250 080
Bank og kortgebyrer 4739 4583 5000 5 000
Annen kostnad, 0 603 0 0
Sum andre kostnader 291 952 290 627 326 U00 250 480
Note 8 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen renteinntekt 28 941 24 468 0 0
Renteinntekt felleskostnader 2769 123 0 0
Renteinntekter bank 4 0 0 0
Annen finansinntekt 280 35 0 0
Sum finansinntekter 31994 24 626 0 0
Rentekostnader lan: 338493 304 997 340 000 324 240
Rentekostnader lan: 7694 05 107 528 79 446 70 000 108 156
Sum finanskostnader 446 021 384 443 410 000 432 396
Sum finans -414 027 -359 817 -410 000 -432 396
16



Note 9 Bygninger

Kostpris / bokfert verdi 1979 kr 15 857 503
Rehabilitering 2005 kr 3791304

Sum kr 19648 806

Tomten (uteplassen) ble kjgpt i 1979. Gnr 203/bnr 200 og Gnr 204/bnr 219. Boligselskapets
eiendom avskrives ikke, da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og
gkonomiske verdi pa bygningsmassen, jfr Resultatregnskapet, stgrre bygningsmessig
vedlikehold pa kr 3 441 83412014 og kr 5 438 935i 2015.

Note 10 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023
Kundefordringer 15410 32538
Forskudd Kunder 0 8334
Sum kundefordringer 15410 40 872
Forskuddsbetalt Tv/Bredband 84 223 332370
Andre forskuddsbetalte 0 6 263
Sum andre fordringer 84 223 338 632
Sum fordringer 99 633 379 504

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behaver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 954 693 og sparekonto kr 580 705

17
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Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Egenkapital 01.01 7579103 7 458 858
Arets resultat 749 655 120 245
Egenkapital 31.12 8 328 758 7 579 103

Note 13 Note borettsinnskudd

Opprinnelig Borettsinnskudd i 1979 Kr. 5 248 200
Garasjeinnskudd Kr 49 500

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen

boligselskapet ble stiftet.

Note 14 Langsiktig gjeld

Husbanken 7694 05 20076

Renter 31.12.24: 4,68%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2005 4 000 000

Nedbetalt tidligere 1505 321

Nedbetaltiar
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 20.05.2035

Obos 9820.74.04551
Renter 31.12.24: 5,99%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2014 8 000 000
Nedbetalt tidligere 2234900
Nedbetaltiar

Lanesaldo

31.12

Beregnet innfrielsesdato: 20.04.2039

Sum langsiktig gjeld

18

155 007

243 277

2339672

5521 823

7 861 495



Note 15 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskuddstrekk (reskontro) 0 448
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 394
Palept arbeidsgiveravgift pa 626 692
Skyldig feriepenger 4 441 11 003
Palgpt rente 57 104 74736
Annen palept kostnad 271 1033
Forskuddsbetalte 0 8334
Sum annen kortsiktig gjeld 64 882 96 640
Annen palgpt kostnad er strem desember og porto.
Note 16 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 1214 958 1382 432
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 749 655 120 245
Arets avskrivninger 0 6 248
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -398 284 -293 968
B. Arets endring i disponible midler 351371 -167 475
C. Disponible midler 31.12 1 566 329 1 214 957

I hht. regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over

resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr. egen note.

19
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Vi

as.revision”

o . Godkjent revisjonsselskap
Til arsmegtet 1 Revisornummer 991 096 957 MVA

Lillegaard Borettslag Medlem av Den norske Revisorforening
Postadresse: Postboks 1018, 1803 Askim

Besoksadresser:

Vangsveien 10, 1814 Askim
Akersgata 41, 0158 Oslo
Nygaardsgata 39, 1607 Fredrikstad

TIf: +47 91 800 500

post@revision.no
Www.revision.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lillegaard Borettslag som viser et overskudd pa

kr 749 655. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av darsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi
en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy
grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid
vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10. april 2025
AS Revision

Kristine Lillo Mgrck
Statsautorisert revisor
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FORSLAG
1. Forslag vedr. tomrerarbeid fra Turid Delmark Andersen

Folgende fremmes som forslag til generalforsamlingen:

Det gnskes at den ansatte snekkeren erstattes med innleide foretak.
Dette begrunnes med at den ansatte snekkeren bruker uforholdsmessig lang tid og
koster derfor borrettslaget mye penger.

Med en timelgnn péa 4-5 hundre kroner inkludert sosiale kostnader er vi ikke langt
unna a innleie snekker fra godkjent firma.

Dessuten vil vi da ha klagemulighet, noe vi ikke har i dag, uten at en eventuell retting
medfarer ytterligere kostnader for borettslaget.

Styrets innstilling:

Borettslaget har hatt stor nytte av Bent Vanbergs tjenester bade ift. tilgjengelighet og
pris. Styret er likevel av den oppfatning at borettslaget engasijerer entreprengr il
utskiftinger av bygningselementer som krever fagkompetanse. Mindre arbeider kan
likevel utfares som dugnadsarbeid eller bli utfart av beboere mot avtalt pris.

2. Forslag fra styret om et hjertesikkert borettslag ved a etablere en
egen Hjertesikker Sone®, ved a bestille en soneetablering av LHL.

P& LHLs hjemmeside kan man lese falgende:

«De fleste hjertestans i Norge skjer i eget eller andres hjem eller ute i det
offentlige rom. Hjertestartere ma veere tilgjengelige der hjertestans skjer for a
gke muligheten for overlevelse.

Sannsynligheten for a overleve reduseres med opptil 7-10 prosent for hvert
minutt som gar fra en person far plutselig hjertestans til defibrillering (elektriske
stgt for & normalisere hjerterytmen) der hjertestarter kan benyttes.
Gjennomsnittlig utrykningstid for ambulansetjenesten er ca. 14 minutter,
avhengig av hvor du bor i landet.

Andelen med sjokkbar rytme nar ambulansen kommer frem er 22 prosent*,
mens andelen er hayere for de hjertestans som er malt inne pa sykehus (29
prosent*). Dette betyr at mulighetene for a bruke hjertestarter pa en
hjerterytme som er "sjokkbar" reduseres over tid.
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Derfor er det ofte ikke nok a vente pa at ambulansetjenesten skal komme frem
nar tiden er sa knapp. Vi ma bruke disse viktige ferste minuttene godt - ved
raskest mulig a starte med god hjerte- og lungeredning (HLR) og gi stremstet
fra hjertestarter der det er mulig.

Det er i dag estimert solgt ca. 60-80 000 hjertestartere i Norge og i all hovedvekt
er det arbeidsgivere som kjgper inn og henger de opp inne pa vare
arbeidsplasser slik at vi er trygge pa jobb. Vi applauderer selvfglgelig alle
arbeidsgivere for a ivareta sine ansatte, men faktum er at det er ikke her
hjertestans i hovedvekt skjer:

« Kun 1,5 prosent av hjertestansene i 2023 skjedde pa jobb*.

- Hele 67 prosent skjer hjemme der folk bor*.
Med andre ord; Folk der hjemme, der det som oftest ikke er rask tilgang til
hjertestartere.

Kilde: * Arsrapport Norsk Hjertestansregister 2023

Forskning viser at god hjerte- og lungeredning (HLR) og tidlig stremstet fra en
hjertestarter er det som redder liv. Stremstegt ber gis innen 2-4 minutter fra
hjertestans for & gke sannsynligheten for vellykket gjenopplivning og gi
minimalt med varige skader til pasienten ved overlevelse.

Hjertesikker sone® er et ideelt prosjekt fra LHL som har som mal a eke
hjertesikkerheten i samfunnet. Prosjektet fokuserer pa a gjore hjertestartere
tilgjengelige der hjertestans faktisk skjer, uten & ha gkonomisk gevinst som
formal.

Netto priser for etableringen er 28.000,- (35.000,- inklusive mva.) for alt utstyr og
montering av autorisert elektriker. Sa tilkommer en servicekostnad som
faktureres arlig pa 2500,- (3.125,- inklusive mva.)

Da er alle kostnader ved overvaking, tilsyn, service og etter bruk dekket, samt
forsikring mot tyveri og haerverk. Avtalen gjeres gjeldende for 8 ar, med
mulighet for forlengelse.»

Forslag til vedtak:

a) Borettslaget inngéar avtale med LHL om «Hjertesikker sone» i forhold til
informasjon hentet fra LHLs hjemmeside.

b) Det utplasseres et skap med hjertestarter pa veggen ved inngangen til
Lillegaard 30. Denne adressen ligger mest sentralt pa feltet.
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LILLEGAARD BORETTSLAG

FULLMAKT

Jeg gir med dette fullmakt til

til a delta og stemme pa mine vegne pa den ordinaere generalforsamling 8.5.25.

Lisleby,den ........ccccovvnnnnnneee

Andel-/leighetshummer
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Lillegaard Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 08.05.2025
29 av 58 mulige stemmegivere var representert.
23 deltok fysisk, 6 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag Vedtatt med 28 stemmer
"Kristoffer Skappel velges til mgteleder. Andreas Ekstrem signerer protokoll med mgteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Totalt antall stemmer: 28

Sak 2: Styrets arsberetning

Styrets forslag Vedtatt med 28 stemmer

"Styrets rapport angdende foregdende ar tas til etterretning."
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 28

Sak 3: Regnskap

Styrets forslag Vedtatt med 28 stemmer

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital"
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 28

Sak 4: Godtgjerelse til styret

Styrets forslag Vedtatt med 27 stemmer

"Styrets honorar pa foregdende periode skal vaere kroner 110.000"
Totalt antall stemmer: 27
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5A: Utferelse av toemrerarbeid

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller
Mot - 24 stemmer
Turids forslag - 4 stemmer

Totalt antall stemmer: 28

1/2

123



124

Sak 5B: Hjertestarter

Styrets forslag Vedtatt med 24 stemmer

«Borettslaget inngar avtale med LHL om «Hjertesikker sone» i forhold til informasjon hentet fra LHLs

hjemmeside. Det utplasseres et skap med hjertestarter pa veggen ved inngangen til Lillegaard 30.
Denne adressen ligger mest sentralt pa feltet.»

Mot - 2 stemmer
Totalt antall stemmer: 26

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 6: Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Tone Christin Nordmark  Valgt

Styremedlem (Valgt 2024 for 2 ar)

Andreas Ekstrom

Styremedlem (2 ar)
Sandra Isabell Brende 1.valg
Jon Helge Nordstrand 2. valg

Styremedlem (1 ar)
Nils Are Magergy Valgt
Totalt antall stemmer: 19

Varamedlem (1 ar)
Marthe Iren Johansen Valgt
Totalt antall stemmer: 24

Valgkomite (1 ar)

John Konrad Simensen 1. valg
@ystein Frantsen 2. valg
Totalt antall stemmer: 22

2/2



Ordineer generalforsamling 08.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Skappel, Kristoffer G 2025-05-22 Ekstrem, Andreas 2025-05-22
Identifikasjon Identifikasjon

—=- banle Skappel, Kristoffer G —=- banle Ekstrem, Andreas

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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ﬁﬁ Eiendomsstatus, ordre 8631300

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 204 Bnr:219 ‘ano Snr: 0
Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 157742 m?

oBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 |1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa@ kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

104 Del av Lillegard og en del av Evjeveien 16 22121977 |112 - Konsentrert smahusbebyggelse

780 - Felles grentareal
320 - Gang-/sykkelvei
430 - Anlegg for lek
310 - Kjgrevei
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest104_120.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa nayaktig grensebesternmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.07.2025
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909
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Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
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Do 37,07 2030 =
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Reguleringsplan
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Kommuneplan

Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:

1:2000

Gnr/Bnr:

Planident:

204/219/0/0

913

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Plannavn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Leveransedato: 2025-07-04

Geovekst, FKB

A

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato:  2025-07-04 A
Planident: 104 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 22.12.1977 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Del av Lillegard og en del av Evjeveien 16

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

N
Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato: 2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen




Plan nr.: 104

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 4,
BNR. 219, LILLEGARD, OG DEL AV GNR. 3, BNR. 183 EVJEVEIEN 16,
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfgres som vist
pd planen. I omrddet kan oppfeores rekkehus og kjedehus i inntil 2
etasjer.

Fellesbestemmelser.

a. For rekkehusene skal det avsettes plass for 1 garasje for hver
leilighet og 1 parkeringsplass for hver fjerde leilighet.
Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanlegg.

Kjedehusene skal ha 1 garasje bygget sammen med bolighuset for
hver leilighet og 1 parkeringsplass for hver leilighet.

b. Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse kan bygningsradet
forlange en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende kvartal
eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser avkjgrseler,
terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser, tgrkestativ, sgppelspann m.m.

c. Omrddet skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn
godkjent av bygningsradet.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune

Stadfestet: 22 desember 1977, fylkesmannen i @stfold
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Byggesak og geomatikk

Christina Marie B Rubach

Lillegaard 17
1618 Fredrikstad

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2025/81358 3 MDAN 204/219 06.08.2025

Tillatelse - Endre to boder til hoveddel - Lillegaard 17 - Eiendom 204/219

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1108/25

Tillatelse

Sgknaden din er godkjent
Dette har du sgkt om:
e Endre to boder til hoveddel

Vi har godkjent sgknaden din. Det er viktig at du leser gjennom vedtaket ngye, da det kan
veere seerlige krav og vilkar som gjelder for tillatelsen din.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2.
Sgknaden ble mottatt her den 06.08.2025.

Saeknaden gjelder
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Endring av to boder til hoveddel (4,9m2 BRA).

Planstatus
Tiltaksomradet er avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanens arealdel, plan-ID 913.

Tiltaksomradet er avsatt til konsentrert smahusbebyggelse i reguleringsplanen for Del av
Lillegard, plan-ID 104.

Nabovarsel

| forbindelse med sgknaden har du vurdert hvilke naboer eller gjenboere som blir bergrt av
tiltaket. Du har vurdert at naboene og gjenboerne i liten eller ingen grad bergres av tiltaket,
og derfor har du ikke varslet dem om sgknaden din.

Reglene om nabovarsling fremgar av plan- og bygningsloven § 21-3.

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 60 26



Saksnummer 2025/81358

Vurdering

Bruksendring:

Bygningsmyndigheten vurderer at rom for varig opphold far en tilfredsstillende starrelse, og
plass til innredning som er tilpasset forventede bruk.

Vedrgrende bruksendring forutsettes det at vindu gir tilfredsstillende lysforhold og er
tilrettelagt for sikker remning i henhold til TEK 17 §11-13 3. ledd

Krav til romhgyde er gitti TEK17 § 12-7. Bestemmelsen er relevant ved bruksendring av rom
fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet/boenhet. For bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel i bolig der oppfering av boligen ble omsgkt fgr 01.07.2011, skal romhgyden, ifglge
veiledningen til TEK10 og TEK17, vaere minimum 2,0 m. Den innsendte dokumentasjonen
bekrefter at romhgyde ikke er lavere enn 2,0 m.

Fasadeendring:
Fasadeendringen er & anse som mindre og naboer anses i sveert liten grad & bli bergrt av

endringen. | henhold til plan- og bygningslovens § 20-5 kan fasadeendring som ikke farer til
at bygningens karakter endres unntas fra saksbehandling. Sgknad om innsetting av nytt
vindu unntas derfor fra saksbehandling.

Vedtak
Din sgknad om & endre to boder til hoveddel godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Folgende tegninger legges til grunn for godkjenningen:

3 Tegning - Fasade
5 Tegning - Snitt
6 Tegning - Ny plan
7 Situasjonskart

Krav til den videre prosessen

Krav til sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Byggetiltaket kan ikke tas i bruk fgr sgknad om brukstillatelse eller ferdigattest er innsendt og
godkjent.

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
Avgifter og egenbetalinger 2025 vedtatt av Bystyret den 12.12.2025. Gebyr beregnes slik:

sats  antall belap
Grunngebyr for sgknad uten ansvarsrett - 4000,00 1 4000,00
papir/epost (25)
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel (25) 13500,00 1 13500,00
Registreringspliktige tiltak - per bruksenhet 1800,00 1 1800,00
(25)

Tillatelsens varighet

Er tiltaket ikke lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen din bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar fra det
endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.
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Saksnummer 2025/81358

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Magne Danielsen
kst. avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-204/219, Lillegaard 17,
1618 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 23.06.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 23.06.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 5.5 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 2.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 5.6 km
Flomfaresoner 23.06.2025 Ikke funnet 0.12 km
Forurenset grunn 23.06.2025 Ikke funnet 0.32 km
g:ﬁ:ﬂgn;iggféf Lokaliteter, Enkeltminner og 23.06.2025 Ikke funnet 0 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025 Ikke funnet 0 km
Skredfaresoner 23.06.2025 Ikke funnet 83.1 km
Stormflo 16.06.2025 Ikke funnet 0.25 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.13 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

04.07.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 23.06.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

04.07.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.06.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet

il A
R =2 T

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

04.07.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport ciappoiiiio s 47 505

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 204/219/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra } kshehandl

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra | ksbehandl

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra b ksbehandl

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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Byggesak og geomatikk

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Christina Marie B Rubach

Lillegaard 17
1618 Fredrikstad

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2025/81358 5 MDAN 204/219 21.08.2025

Ferdigattest - Endre to boder til hoveddel - Lillegaard 17 - Eiendom 204/219

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1192125

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent seknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10. Sgknaden ble
mottatt her den 20.08.2025. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 06.08.2025.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Lillegaard 17, 1618 Fredrikstad
Eiendom: 204/219/0/0
Byggetiltak:

« Endre to boder til hoveddel.

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til felge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Magne Danielsen

kst. avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad kommune no Webadresse: www_fredrikstad. kommune . no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 68 30 60 26
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stanersan A/S, Oslo. 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTI LLATEL‘SE
Bygningsloven av 18 Juni 1965 5 99, nr.20g 2

Lillegaard, 17=19-21-23.

Arbeidssted (adr.) ! Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

Liliegaard Lisleby, husrekke B 5-8 G.nr.4 / Bonr.219
Arbeidets art | Bygningens art fDam for seknad | Dato for vedtak | Sak nr.

Nybyge Boligbygg 21/3=17  4/7 1977 452/71
Byggherre |a_'\dresse | TI.
Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag Dampskipsbrygga 10 15347
Anmelder [Adresse | Tif.
NBBL _ i) Pellygt.61 1700 Sarpsborg o3l 51674

Ansvarshavende |Adresse | TIf.

Eivind Normann Nilsen A/S Boks 280, 1601 Pr.stad 35705

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
A hele bygget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfgre fplgende arbeider:

Isclasjon av himling i samtlige hus m& gles over.
Husnummerskilt.,

4lle soylesko méd gles over (spikres),.
| FPlanering av tomter med fall ifra husene.,

Det skal dessuten foreligge ferdigattest fra Brannvesen
og Saniterkontrollen.

Arbeidet ma veere utfort innen; 6 mnd,

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato |Stampei

Frodrikstad byg ingsvesen
Fredrikstad 21/9 1979 I ________ K%"M éi“- ..........................

....... Undarskrift

Sendes til
Brannvesen og Sanitesrk ontrollenm

Esngherre g Anmelder E Arnsvarshavende - ___‘Bvqgsiawemvndighet O




Kontrollert Fredrikstad brannvesen 5/10 1979.
Ingen am anmerkninger,
Anka ellement pipe til hver enebolig,
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07.juli 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 204 Bruksnr.: 219 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Lillegaard Boretislag

Gamle Drammensvei 40

1369 Stabekk

Adresse: Lillegaard 17 (H-1-1)
Bygningsnr: 6262678

Eiendom: 203/200/0/0

Antall réyklep: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Ikke utfvrt 29.06.2016
Hyppighet: Hvert 4.4r

Dato: (07.07.2025
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vir referanse: Tom Vidar Westlund
Avtale nr: 8393

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
07.Juli 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 204 Bnr.: 219 Fnr.: 0 Snr.: 0
Adresse: Lillegaard 17

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | |Nei: ‘ x |Sisttilsyn, dato: ila - 2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : Nei- kKient:

] [Wer | [ugem] x|

Reyklep feid/ sjekket Ja: | |Nei: ] X |Sistfeievsjekket, dato: ila - 2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 203/200/0/0
Eierrepresentant:  Lillegaard Borettslag

Regningsmottaker: Lillegaard Borettslag

"'KOMTEK 07.07.2025 Side 1 av 4
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OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn EVJEVEIEN 16 A Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 203 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 200 Oppgitt areal 14160 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 14479 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 30)
Adresse Lillegaard 30 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 79 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 77 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 75 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 73 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 71 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 69 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 67 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 65 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 63 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 61 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 59 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 57 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 55 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 53 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 51 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 49 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 47 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 45 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 43 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 41 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 39 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
'KOMTEK 07.07.2025 Side 2 av 4



Adresse Lillegaard 37 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 36 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 35 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 34 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 33 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 32 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Nokleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 81 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
Adresse Lillegaard 83 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1618 FREDRIKSTAD Grunnkrets Ngkleby syd Valgkrets Lisleby
BYGNINGER (Antall: 9)
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
193887066 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 0
193987656 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 0
6262767 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 110
6262414 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6262422 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6262430 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6262449 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6262457 Enebolig m/hybel/sokkelleil. Tatt i bruk Bolig 107
6262813 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 112
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Lillegaard Borettslag Gamle Drammensvei 40 mnm Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 45,001 lgp kr 466,00 01.10.2025 11 0 kr 20 970,00
1130 RENOVASJON - 660 L 14,00660 L kr 10 329,00 01.10.2025 11 0 kr 180 758,00
60 ESkatt Bolig 78 150 000,00 0/00 kr 3,20 01.10.2025 7 0 kr 250 080,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 58,00 Boenh. kr1 279,00 01.10.2025 11 0 kr 85 309,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 58,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 11 0 kr 138 869,00
4350 AKONTO AVLOP 7 960,00 M3 kr 32,18 01.10.2025 11 0 kr 294 576,00
4250 AKONTO VANN 7 960,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 Al 0 kr 153 787,00

kr 1 124 349,00

VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
2475194 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 677 31083
2475344 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 634 30619
2475640 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 864 35287
2505615 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 343 28487
2505626 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 248 27704
2505903 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 598 24715
2506080 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 465 25228
2506525 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 123 7104
'KOMTEK 07.07.2025 Side 3 av 4
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VANNMALERE

Maélernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
2506526 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 648 33915
2506527 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 504 27778
9990014 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 691 38688
9990016 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 179 11668
9990017 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 640 33747
9990061 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 621 48549
9990062 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 14.10.2024 2024 750 27906
"KOMTEK 07.07.2025 Side 4 av 4
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato: 2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato: 2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato: 2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

P03/83 203/575 ~

203/543

203/617

203/120

e ——

—

204249 O

/L 42041406

204/267 9

20%/1 30 =

4
NS 20843183
po4/446 67 5

<~ 204398~/
3A o &
&73,3@?03%\ N,
20440209/148: 557
B

87 IS Y ¢

' o
- 204/458 7 A

s i
£
W7 1 20a/afa
i, lzi

/ £ %0'4/1 3/150
2504/110
- _204141/204/13/ 204/415 A

e &y sy
202 2R

gt Q‘ ~ ¥ i
3 s /N*?;,\-. 7

3207 16
~. L
& ~,/ £ L204]
2040437 9 i
¥/ i -
ESa Vs
.y Vi

2

204@;} ."? 204/445

2047

/?S;Ar
S 293564
Y ’-\/H 4
{ o3

/2041441

7'.-*’..&3‘5 " 204/
13156 = -

Yt O
%}_'.%04[119‘

7 2041353

159



160

Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lillegaard 17, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 204/219/0/0 Leveransedato: 2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet déarligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 4.7.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

15774.2 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6567826.59497

6567828.57289

6567844.81247

6567840.58929

6567837.45344

6567835.46102

6567835.21658

6567848.89744

6567853.78361

6567870.6179

6567887.76251

6567904.48191

6567920.87834

6567937.70268

6567954.26647

6567954.55695

6567975.3721

6567977.72778

6567977.88927

6567944.40941

6567953.08591

6567927.8803

Dst

613177771541

613178.114883

613181.024771

613201.838756

613223.247076

613246.649675

613249612218

613250.525104

613252512758

613259.343136

613266.275969

613273.056498

613279.705603

613286.536872

613293.26119

613293.255043

613292.931893

613168.255635

613164.818863

613149.023569

613130.627696

613115.330036

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

2

16.51

21.24

21.65

18.05

17.71

18.16

17.89

20.82

124.75

37.04

20.35

17.63

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Totalstasjon

Totalstasjon

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Radius

Rapportdato : 4.7.2025



23
24
25
26
27
28
29

30

side: 3

6567918.69017

6567916.51641

6567895.23406

6567876.08054

6567849.72652

6567841.36822

6567835.80997

6567831.52258

613130.370139

613148.761174

613192.832246

613183.100112

613169.963531

613165.880554

613160.671864

613166.096778

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

18.53

48.97

21.49

29.47

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket

Grensepunktrapport

Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt
Teodolitt med méleband
Teodolitt med méleband
Teodolitt med méleband
Terrengmalt

Teodolitt med maleband

376.07

12.008

Rapportdato : 4.7.2025
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Matrikkelrapport

’ GEODATA Grunneiendom 3107-204/219/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-204/219/0

Bruksnavn NOKLEBY @STRE Beregnet areal 157742
Etablert dato 04.09.1972 Historisk oppgitt areal 15817.8
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
Lillegaard Borettslag 948863235 :j(-emmelshaver c/o Sefbo Forvaltning AS 7
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 22.05.2015 22.05.2015

AF - Annen forretningstype 20.12.2012 20.12.2012

AF - Annen forretningstype 19.12.2012 19.12.2012

AF - Annen forretningstype 19.12.2012 19.12.2012

AF - Annen forretningstype 19.12.2012 19.12.2012

AF - Annen forretningstype 28.09.2010 28.09.2010

AF - Annen forretningstype 28.09.2010 28.09.2010

DL - Kart- og delingsforretning 12.06.2008 12.06.2008 Jnr 264/2008

GJ - Grensejustering 04.08.1999

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 28.03.1983

DL - Kart- og delingsforretning 04.09.1972

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

04.07.2025 side 1 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-204/219/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
Il O d O] 15774.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6262465 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262473 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262481 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262627 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262635 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262643 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262651 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262678 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262686 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262694 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262708 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262716 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262724 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
04.07.2025 side 2 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

6262732 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262740 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
6262783 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6262791 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6262805 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6262821 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193887058 0 133 - Kjede/atriumhus TB - Tatt i bruk
193992056 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992072 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992080 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992099 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992102 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992110 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992129 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992137 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193992145 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
300814794 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig FS - Fritatt for sgknadsplikt

Bygning 6262465: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 114.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 114.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 114.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
04.07.2025 side 3 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygning 6262473: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 1 114.0

Bygning 6262481: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne ]

Registrert dato

15.12.1978
BRA Rom Bad Kjokken
114.0 4 1 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 114.0 0.0
BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 114.0 4 1 1 - Kjokken
04.07.2025 side 4 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-204/219/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 114.0

Bygning 6262627: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 1 114.0

Bygning 6262635: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA

BRA Annet
0.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

114.0 4

BRA Annet
0.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Registrert dato

Rom

Registrert dato

Alt. areal

0.0

Kjokken
1 - Kjgkken

Alt. areal

0.0

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978
04.07.2025

side 5 av 21

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 114.0

Bygning 6262643: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Rom Bad Kjokken
114.0 4 1 1 - Kjogkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 114.0 0.0
BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 114.0 4 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
Bygning 6262651: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 114.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 114.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
04.07.2025 side 6 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 114.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
Bygning 6262678: 133 - Kjede/atriumhus
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 114.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 114.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 114.0 4 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
04.07.2025 side 7 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygning 6262686: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 1 114.0

Bygning 6262694: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne ]

Registrert dato

15.12.1978
BRA Rom Bad Kjokken
114.0 4 1 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 114.0 0.0
BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 114.0 4 1 1 - Kjokken
04.07.2025 side 8 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-204/219/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 114.0

Bygning 6262708: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 1 114.0

Bygning 6262716: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA

BRA Annet
0.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

114.0 4

BRA Annet
0.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Registrert dato

Rom

Registrert dato

Alt. areal

0.0

Kjokken
1 - Kjgkken

Alt. areal

0.0

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978
04.07.2025

side 9 av 21

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 114.0

Bygning 6262724: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Rom Bad Kjokken
114.0 4 1 1 - Kjogkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 114.0 0.0
BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 114.0 4 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
Bygning 6262732: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 114.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 114.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
04.07.2025 side 10 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 114.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
Bygning 6262740: 133 - Kjede/atriumhus
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 114.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 114.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 114.0 4 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
04.07.2025 side 11 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygning 6262783: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 112.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 112.0
Har heis O
Har sefrakminne ]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978

EB - Endre bygningsdata 14.12.2020 14.12.2020
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 112.0 6 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0

HO2 0 59.0 0.0 59.0 0.0
Bygning 6262791: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 112.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 112.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 112.0 6 1 1 - Kjgkken
04.07.2025 side 12 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 53.0
HO2 0 59.0

Bygning 6262805: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.

B - Bolig H0101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig

HO1 1 53.0

HO2 0 59.0

Bygning 6262821: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 53.0 0.0
0.0 59.0 0.0

BRA Bolig 112.0

BRA Annet 0.0

BRA Totalt 112.0

Har heis O

Har sefrakminne O

Registrert dato
15.12.1978
BRA Rom Bad Kjokken

112.0 6 1 1 - Kjokken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 53.0 0.0

0.0 59.0 0.0

BRA Bolig 0.0

BRA Annet 70.0

BRA Totalt 70.0

Har heis ]

Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1978 15.12.1978
04.07.2025 side 13 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
U - Unummerert bruksenhet 0000
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 0 0.0

Bygning 193887058: 133 - Kjede/atriumhus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Rom Bad Kjokken
0.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
70.0 70.0 0.0
BRA Bolig 114.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 114.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 114.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 114.0 0.0 114.0 0.0
Bygning 193992056: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 112.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 112.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
04.07.2025 side 14 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 112.0 6 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0
HO2 0 59.0 0.0 59.0 0.0
Bygning 193992072: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 112.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 112.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 112.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0
HO2 0 59.0 0.0 59.0 0.0
04.07.2025 side 15 av 21
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Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygning 193992080: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO0101
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 53.0
HO2 0 59.0

Bygning 193992099: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avlgp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 112.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 112.0
Har heis O
Har sefrakminne ]

Registrert dato

15.05.2006
BRA Rom Bad Kjokken
112.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 53.0 0.0
0.0 59.0 0.0
BRA Bolig 112.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 112.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 112.0 0 0
04.07.2025 side 16 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 53.0
HO2 0 59.0

Bygning 193992102: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
B - Bolig H0101
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 53.0
HO2 0 59.0

Bygning 193992110: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 53.0 0.0
0.0 59.0 0.0

BRA Bolig 112.0

BRA Annet 0.0

BRA Totalt 112.0

Har heis O

Har sefrakminne O

Registrert dato

15.05.2006
BRA Rom Bad Kjokken
112.0 6 1 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 53.0 0.0
0.0 59.0 0.0
BRA Bolig 112.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 112.0
Har heis ]
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
04.07.2025 side 17 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bruksenheter
Type
B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1
HO02 0

Bygning 193992129: 131 - Rekkehus

Leilighetsnr. BRA Rom
HO0101 112.0 6
BRA Bolig BRA Annet

53.0 0.0

59.0 0.0

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bad Kjokken
1 1 - Kjogkken
BRA Totalt Alt. areal
53.0 0.0
59.0 0.0
112.0
0.0
112.0
O
O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 14.12.2020 14.12.2020
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 112.0 6 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0

HO02 0 59.0 0.0 59.0 0.0
04.07.2025 side 18 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

Bygning 193992137: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 112.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 112.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 14.12.2020 14.12.2020
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 112.0 6 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0

HO2 0 59.0 0.0 59.0 0.0
Bygning 193992145: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 112.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 112.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 14.12.2020 14.12.2020

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
04.07.2025 side 19 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/219/0

B - Bolig
Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 1
HO2 0

HO0101 112.0 6
BRA Bolig BRA Annet
53.0 0.0

59.0 0.0

Bygning 300814794: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer

Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1 1 - Kjekken

BRA Totalt Alt. areal
53.0 0.0
59.0 0.0

0.0

3.5

3.5

[

[

Bygningsstatus Dato Registrert dato
FS - Fritatt for sgknadsplikt 03.07.2020 05.07.2020
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 3.5 3.5 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Lillegaard 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 3 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 5 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 6 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 7 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 8 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 9 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 10 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 1 1618 FREDRIKSTAD
04.07.2025 side 20 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-204/219/0

Lillegaard 12 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 13 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 14 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 15 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 16 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 17 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 18 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 19 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 20 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 21 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 22 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 23 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 24 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 25 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 26 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 27 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 28 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 29 1618 FREDRIKSTAD
Lillegaard 31 1618 FREDRIKSTAD
04.07.2025 side 21 av 21 Rapporten er levert av Geodata AS



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/3023/86
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 09:02

Sidelav1

Anedsll - Gond b 49,

T2 3 \'j""\ ‘\8’2?- Fredrikstad Oppmalingsvesen
 odriksind Brived -ﬁl,_jmgr
M‘&LEBR v Kart: Prtkoll *EVII gqe
Tekst e o
J-nr.
Ar 1972 den 11. sugust ble det i medhold av § 62 i bygnings-

loven av 18, juni 1965, holdt kart- og oppmilingsforretning over

en parsell av g.ar. 4 b.nr. 8, Nekleby Ostre,

Kjepers Predrikstad og Omegn Boligbyggelag A/L.

Forretningen var rekvirert av grunneieren Odvar FPjleld,
ble adminietrert av oppmélingss jefen og etter bemyndigelse
utfert av Tor Heines og vitne var Thorbjern Wiik.

Alle vedkcmmende var varslet ved berammelse, lepenr.
576 dat. 8. august 1972,

Av diese mette Lars Ivar Pjeld.

Grensene ble stukket ui etter gjeldende roguleringsplan
og deretter mdlt, De ghr fram av etterstfiende kart i mdle-
stokk 1:1000 og mdler i meter:

Mot sydvest 12.67 og 43.54, mot nordvest 2.00, mot sydvest

50.10 og 10.05, mot nordvest 25.19 og 42.75, mot mordest
20.33, mot nordvest 37.09, mot nord 128.02, mot est 21.12,
mot aydeat 113.73, mot est 13.99, mot syd 2,65, 23.50, 21.60
og 21.10 og mot est 16.50 og 2.00,

Arcalet er: 20.571.1 m~,

Koordinatene refererer seg til byens koordinatsystem,

Forretningen sluttet.

v Arne Streume Thorbjern Wik
aign. .1n. '1“.
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-07-07 09:08

209/2/7 TINGLYST
M 173
7 4 AUG. 1999
FREDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR _A D
Ar 19 72 den 11. august ble det i medhold av § 62 i bygnings-

loven av 18. juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell av g.nr. 4 b.nr. 8, Nekleby @stre.

Kjeper: Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag A/L.

Forretningen var rekvirert av grunneieren QOdvar Fjeld,
ble administrert av oppmldlingssjefen og etter bemyndigelse
utfert av Tor Heines og vitne var Thorbjern Wiik.

Alle vedkommende var varslet ved berammelse, lepenr. 576
dat. 8. august 1972.

Av disse mette Lars Ivar Fjeld.

Grensene ble stukket ut etter gjeldende reguleringsplan
og deretter mAlt. De gir fram av etterstféende kart i mlle-
stokk 1:1000 og méler i meter:

Mot sydvest 12.67 og 43.54, mot nordvest 2.00, mot sydvest
50.10 og 10.05, mot nordvest 25.19 og 42.75, mot nordest
20.33, mot nordvest 37.09, mot nord 128.02, mot est 21.12,
mot sydest 113.73, mot est 13.99, mot syd 2.65, 23.50, 21.60,
og 21.10 og mot est 16.50 og 2.00.

Arealet er: 20.571.1 m2.

Koordinatene refererer seg til byens koordinatsystem.

Forretningen sluttet.

LT

Doknr: 9113 Tinglyst: 24.08.1999 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Attestert kopi av dok.nr. 1999/9113/86 Side 1av 3



Attestert kopi av dok.nr. 1999/9113/86

B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2025-07-07 09:08

| hinhold. &L MQWM@ den t{g.jl_,uu.' 1918 be
det drockdt e $/219 , Nokldy BsTre  en. porsed - 3-4-S b~F

.A~B'C—D15'F-éi red, aueal 49g¢z§ e Jowm_géhk. LR o
Nélddyodiens 20, Gravarnds aeal ao qnar $/2A7 wr: 15 6448 v
Eqel méucbrr ev LTsTedt.

Tredrdorlad (Dppnéﬁaﬁgsuxﬁnlﬁf}49%5
W)

Pategnelse: Den 28.07.99 ble det tillagt g.nr.204, b.nr.219
* et areal betegnet med punktene D,K,L,C pa 172.8 m
fra g.nr.204, b.nr.267.

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/9113/86 Side 3 av 3

bl
B Kartverket o creringstidspunkt 2025-07-07 09:08

9{0*4/;2(0, 7]

174
Kart over en parsell av g.nr. 4 b.nr. 8, Nekleby @stre.

Kjeper: Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag A/L.

Asaals 20.571.1 m? M= 1:1000

FR.STAD KOMMUNE

128.02

2041267
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= Cortverer | Attestertkopi av doknr. 1983/2788/86 Side 1 av 4
Artverkel  Attesteringstidspunkt 2025-07-07 12:30

Fredrikstad Oppmailingsvesen
' MALEBREV

Kart: Prekoll xxrrr side 178

Tekst ,, DAGBOKFORT
J-nr. 18.MARB3 02788

FREDRIKSTAD
BYRETT

Ar 19 78 den 16, juni ble det i medhold av § 62 i bygnings-

loven av 18. juni 1965, holdt kart- og oppmilingsforretning over  4926,% »? av
g.0r. 4, b.ar, 219, Nekleby Jatre og 313.5 m? av g.nr. 4, b.nr. 239,
e, Naklebyvelen 18, som gis betegnelsen Neklebyveien 20. S il
Eier: henholdsvie Lillegasrd Borettslag A/l og Fredrikstad kommune,
Forretningen som var rekvirert av grummeierene ble administrert av
oppmflingssjefen og etter bemmdigelse utfert av @ivind Olsen og vitme
var A1f Ketil Andresen,
Alle vedkommends var varslet ved bermmmelse, lopenr, 944 dnt, 5/5-1978.
Av disse motte ingen,
Grensene ble stukket ut etter gjeldende reguleringsplan og deretter milt.
De glr fram av etterstiende kart i milestokk 11500 og miler i meter:
mot syd 25.55, mot vest 15.38, mot sydvest 50.10 og 10,05,
mot nordvest 25.19, mot vest 13,25, mot nord-nordest 17.86,
mot nord 30.72, mot nordest 37.26, mot sydest felger grensen en
kurve B = 370.5 , kordeavstand = 25,50, videre i samme retuning
langs en kurve R = 379,5, kordeavstand 29.45, og mot syd-sydvest
langs en kurve R = 12,0, kordeavstand 17.31. '

Totalt areal er: _ 5239,68 m?
Koordinatene refererer seg til byens koordinateystem.

Forretningen sluttet.

@ivind Olsen Alf Eetil Andresen
sign. sign.
nesaro 6377
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/2788/86 Side2 av 4

Mg Kartverkel 4 teringstidspunkt 2025-07-07 12:30

- . e e

Tekst og kart er i samsvar med

kartforretningsprotokollen.

o Kourleer
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/2788/86
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 12:30

Side3av 4

Kart over
Areal: M=
Koordinater:
1 X

1. 4123.77 6437.29
4101.31  6449.48
. 4108.56 6463.04
4. 4071.00 6496.19
5. 4064.62 6503.95
6. 4084.53 6519.38
7. 4091.78  6530.47
8. 4106.80 6520.80
9. 4137.20 6516.40
10. 4170.36 6499.40
11, 4158.22  6476.97
12, 4144.40 6450.96
154 4140.26 6442.55
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v . Attestert kopi av dok.nr. 1983/2788/86
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-07 12:30

Side4av 4
178 |
Kart over 4926.3 n? av g.nr. 4, b.nr. 213 Nekleby @stre og 313.5 w? av g.nr. 4,
b.nr. 239, Neklebyveien 18, som gis betegnelsen Neklebyveien 20.
Areal: 5239.8 n? M= 1:500 v

z
o
=
-
m
o .
-
e
n
m
z

T L c}o{-#- MW G s a?é?
Tt diitiidad. Onsoolimmlotnin, 258 1963
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lillegaard 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1618 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen

Telefon: 99717 879

Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



