


,3 Velkommen til
: Ole Halvorsens vei 109

Innholdsrik og saeregen eiendom med flotte uteomrader.
Daglig leder / Eiendomsmegler
Tomten er opparbeidet gjennom mange ar. Her finner du bl.a.
Ronny Jorstad uteplasser og «soner», svgmmebasseng med omkranset terrasse og
jacuzzi som medfglger. Her dpner det seg en verden hvor du kan
veere for deg seg selv, totalt skjermet for innsyn.

Mobil 41320 888

E-post  ronny,jorstad@aktiv.no Ole Halvorsens vei 109 (Rosefjell) ligger pa fastlandet pé Stabbestad,
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg med Kjgrevei helt frem og kort vei til sjgen og gode solforhold
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18
sommerstid.
Eiendomsmegler
Torunn Bakke
Nokkelinformasjon
Mobil 951 42 350 ' Prisant.: Kr 9 000 000 - Tomtstr.: 4228 m?
E-post  torunn.bakke@aktiv.no Omkostn.: Kr 225 000, Soverom: 4
Lo . Total ink omk.: Kr 9226 350, Antall rom: 6
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg Selger: Karl Arnold Gnr./bnr. Gnr. 11, bnr. 110
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18 Jorgensen Gnr. 11 bnr. 123
Ase Hild Oppdragsnr.: 1302230068
Mortensen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1947

BRA-i/BRA Total  151/478 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 151 m?
BRA - e: 327 m?

BRA totalt: 478 m?

Eneboligen
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 93 m? Vindfang, stue, tv-stue, kjskken, gang, soverom, bad/vaskerom, badstue
og 2 boder.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Stue, 3 soverom, 2 kott, trapperom og bad.

Laven
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 112 m? Vindfang/garderobe, 2 stue, kjgkken, bad, trapperom, toalettrom og bod.

2. etasje
BRA-e: 36 m? Stue.

3. etasje
BRA-e: 0 m2: To rom uten maleverdig areal.
BRA-e: 69 m2 Trapperom, stue, 2 soverom, kjgkken/stue og bad.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 38 m2 Dobbelgarasje.
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Snekkerbod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 27 m2 Snekkerbod.

Ved/redskapsbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m2 Bod og vedbod.

Portnerbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m2 2 boder.

2. etasje
BRA-e: 12 m2 Loft: Gang og stue.

Gjestehytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4228 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt, bestaende av to parseller, gnr. 11, bnr. 110 og 123, med et samlet areal pa
4228 m? iht. malebrev. Disse er vedlagt salgsoppgave. Ut fra kartet pa kommunens
hjemmeside ser det ut som mindre deler av "Portnerboligen” og Laven, ligger utenfor
tomtegrensen. Disse bygningen var ikke bygget pa tidspunkt for utstedelse av
malebrevene, og er derfor ikke vist i disse kartene.

Adkomst via riksveg 351 til garasjen som ligger pa egen tomt mellom veien og gvrige
bygninger. Det gar ogsa en privat vei pa sydsiden som gjgr det mulig a kjgre inn pa
hovedtomten. Det er gruset adkomst, og natursteinmurer ved garasjen og i fm. gangsti
opp. «Portnerboligen" er det fgrste som mgter deg, et bygg som til tross for navnet kun
egner seg til lagring. Her apner det seg en verden hvor du kan vaere for deg seg selv,
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totalt skjermet for innsyn. Tomten er opparbeidet gjennom mange ar. Her finner du
bl.a. uteplasser og «soner», svgmmebasseng med omkranset terrasse og jacuzzi som
medfglger. Forskjellige prydbusker, planter og treer. Det er steinarbeider i form av
trapper og forstgtningsmurer. Mange arbeidstimer er nedlagt gjennom arene og har
resultert i noe du med sikkerhet ikke har sett maken til.

Beliggenhet
Ole Halvorsens vei 109 (Rosefjell) ligger pa fastlandet pa Stabbestad, med kjgrevei helt
frem og kort vei til sjgen og gode solforhold sommerstid.

Avstanden fra sjgen gir et godt utgangspunkt for turer i Kragergs vakre skjaergard. Fra
Stabbestad og eiendommen er det kun 10 minutter i bat eller 35 minutter i bil inn til
Kragerg sentrum, som pa sommeren er et yrende ferieparadis. Her arrangeres
sommershow, konserter, utstillinger og teaterforestillinger. Kragerg har i tillegg en
rekke anerkjente spisesteder som f.eks Tollboden med sin fantastiske sjgmat og
pizza. | sentrum finner du trange smug med sjarmerende, lokale forretninger.

Det er gangavstand fra boligen til Kragerg Resort og en av Norges beste golfbaner.

Rett pa utsiden av egen dgr finner du et variert utvalg av turmuligheter. Kyststien ligger
kort vei fra eiendommen og strekker seg flere mil fra bamblegrensen i nordgst til
Ellingsvik i sgrvest. Levangshalvaya byr i tillegg pd gode padlemuligheter. Ved &
benytte bade sjp og ferskvann, kan padleturen ga fra Stabbestranda, via Eidsvann og
Leivann. Fra Gjernes padler man langs svabergene rundt Portgr og tilbake til
utgangspunktet. Dette gjennomfgres innfor en dagstur. Vil du bruke flere dager er det
mange ferskvann i tilknytning til Leivann som byr pa ypperlige padleforhold og med
hyggelig overnatting pa sma gyer.

Pa Tangen, ved avkjgringen fra E-18 (ca. 20 minutter i bil fra eiendommen) , finner du
matbutikker, klesbutikker, frisgr, apotek, konditori, mgbler med mer. Her er det
bussforbindelser som tar deg til Kragerg sentrum, samt til Oslo og Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsakelig hytte- og boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Enebolig antatt oppfert pa 1940 tallet, i tre- og murkonstruksjon.

Taket er tekket med takstein. "Tarnet" er tekket med trebord. Takrenner og nedlgp av
plastbelagt stal. Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning, samt murkonstruksjon
med naturstein. Det er saltak i trekonstruksjon. Det er vinduer med koblede rammer,
samt med enkle glass. Det er tredgrer. Det er terrasser i trekonstruksjon. Dekke og
rekkverk med normal alders- og bruksslitasje. Det er balkong i trekonstruksjon. Det er
trapper av naturstein og mur/betong. Det er trapp av tre.

"Laven" ble oppfart i 1994, og er innredet med blant annet to kjskken og bad.

Taket er tekket med betongstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Yttervegger
av bindingsverk med trekledning. Det er saltak i trekonstruksjon. Det er vinduer med
isolerglass. Det er tredgrer. Det er terrasse i trekonstruksjon.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra SgrTakst AS, datert 02.02.25.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Eneboligen:

1. etg: Vindfang, stue, tv-stue, kjgkken, soverom, bad/vaskerom og badstue.
2. etg: 3 soverom, stue, trapperom og bad.

Laven:

1. etg: Vindfang/garderobe, bad, stor stue, tre trinn ned til kjskken og peisestue. Fra
den store stuen gar det trapp opp til to oppbevaringsrom.

2. etg: Stue.

3.etg./leilighet: Trapperom, stue, 2 soverom, kjgkken/stue og bad.

Dobbel garasje.
Snekkerbod.
Ved/redskapsbod.
"Portnerbolig" (Lagerbygg).
Gjestehytte.

Standard
Fin seeregen enebolig med praktiske Igsninger. Opprinnelig byggear for hovedhuset er
antatt til sent pa 40-tallet, ombygd pa 80- og 90-tallet.

Eneboligen:

| boligens 1. etasje er det varmekabler i alle gulv. Gulvene bestar av laminat og flis.
Panel pa vegger og i himling.
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1. etasje.
Kjgkken fra ca 2000. Innebygd peis.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Integrert hvitevarer.

Stue med vedovn. Egen TV-krok.

Bad nede (hovedbad) er oppusset med egeninnsats. Badet inneholder wc, dusjnisje og
badekar. Opplegg for vaskemaskin. Rgrlegger har gjort alt med rgr.

2. etasje.

Stue med furugulv. Varmepumpe og peis.

3 soverom.

Bad med wc, servant og dusjhgrne. Flislagte gulv med varmekabler og flis pa vegger.

Laven:

Laven gar over 4 nivaer, i tillegg til en liten hems.

Standard fra byggear, 1994.

Gang/garderobe, til venstre er det bad/wc — flislagt med varmekabler.

Stort oppholdsrom, halvtrapp ned og opp. Ned til kjskken og peisestue, opp til stue/

oppholdsrom. Opp halvplan fra stue/oppholdsrom fgrer til leilighet med to soverom,

bad/wc, stue og et lite kjgkken.

Fra grunnplan er det trapp til liten hems med takhgyde pa naer 1,80, der er det to sma
rom benyttet til lagring.

«Portnerboligen» (Lagerbygg):
Lagerbygg, antatt oppfert tidlig 50-tallet, det har vaert oppbevart hagemgbler og
hageredskaper.

Dobbel garasje:
Garasjen er bygd i 2014. 1,40 meter takhgyde pa loftet.

Snekkerbod.

Gjestehytte:
Innredet til ett soverom, godkjent og brukt som gjestehus. Veranda.

Ved/redskapsbod:
Ca 16 kvm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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ENEBOLIGEN:

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Inngangsddgren er treg.

- Terrasser: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Pipevanger er ikke synlige. Normalt skal ikke teglsteinspiper kles inn, skjules av
innredninger eller tildekkes av strekkfast tapet. Tidligere har det tidligere veert antydet
at en side pa teglsteinspiper kan kles inn. Det er gjort innskjerpinger pa dette omradet,
men dette vil ikke ha

tilbakevirkende kraft. Videre er usikkerhet om hva som har vaert lovlig praksis i landets
kommuner, nar det gjelder eldre teglsteinspiper og innkledning av disse. (Kilde:
Kontaktutvalget for varmeanlegg (KOVA)).

- Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Det ble funnet flyvehull etter
treskadeinnsekter (antatt stripet borebiller) Det vites ikke om det er et aktivt angrep.
Generelt anses krypkjeller som en risikokonstruksjon pga. hgy skadefrekvens.

- Bad/vaskerom 1. etg: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Panel er ikke
godkjent i vatsoner (omradet rundt badekar er vatsone).

- Bad/vaskerom 1. etg: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble
laget. Gulvet er tilnaermet flat.

- Bad/vaskerom 1. etg: Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Dette gjelder eldre rgr av kobber.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig trapp av tre: Det er ikke montert rekkverk.

- Innvendig trapp av tre: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet.

- Bad 2. etg: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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TOMTEFORHOLD:

Forhold som har fatt TG2:
- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Forhold som har fatt TG3:

- Stgttemur av naturstein og betong: Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren. Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens
krav.

LAVEN:

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Etasjeskillere: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Rgykrgr til det ene ildstedet er provisorisk
tettet.

- Innvendig trapp av tre: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Kjgkken/stue loft 2: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

- Kjgkken 1. etg: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
- Toalettrom 1. etg: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig trapper av tre: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Det er ikke montert rekkverk.

- Bad loft 2: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Bad 1. etg: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TOMTEFORHOLD:

Forhold som har fatt TG2:

- Det er sprekk i fundamentet ved den ene gavelveggen. Normalt vil setninger i grunnen
opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller tiltak som pavirker
grunnforholdene.
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Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra SgrTakst AS, datert 02.02.25.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Allente parabol, tv. Tradlgs internett Telenor.

Parkering
Dobbel garasje og biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Solforhold
Sol fra tidlig morgen til sen kveld, sommerstid.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring.

Polisenummer
7381665

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Batplass i felles anlegg nr. 9 og 12 - ingen tinglyst avtale, men eies i praksis av
eiendommen. Det er en batforening, her betales det en arlig avgift som de siste arene
har vaert kr 1 000,- pr. plass pr. ar. Det er vedtekter som sier at plassene kun kan brukes
av fastboende, det er p-plasser til batplassene. Disse plassene har hgrt til
eiendommen siden sent 90-tallet, muligens lengre.
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring, varmepumpe og elektrisk.

Naveaerende eier hadde stremforbruk pa 21 550 kWh i 2025.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 500 000

Kommunale avgifter
Kr 6 360

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjon, renseanlegg og feieavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr11 240

Eiendomsskatt ar
2026
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Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 647 545

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 590179

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 110 i Kragerg kommune.Gardsnummer 11,
bruksnummer 123 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen gnr. 11, bnr. 110 er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som
folger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

BESTEMMELSE OM VANNRETT

Dok. nr: 1510 - 03.06.1998

Rettighet for eier av Gunnulfsasen, gnr. 11 ,bnr. 52, 23, 25 og 30 (naboeiendom) til fritt
a ta vann til normalt husbruk fra brgnn/borehull pa denne eiendommen (gnr. 11, bnr.
110) slik den er i dag. Dersom dagens vann fra borehull/brgnn erstattes med annen
vanntilfgrsel pa eiendommen skal eier av Gunnulfsasen ha rett til & fa vann derfra.
Navaerende eier eller rettsetterfglgere skal ikke betale for vann, men skal veere med pa
a dekke eventuell utskifting av pumpe med 30 % av dokumentert kostnad. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

GRUNNDATA:
REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 586 - 12.02.1986
Midlertidig forretning, eiendommen er opprettet fra gnr. 11, bnr. 23 og har fatt
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bruksnavn Rosefjell. Anslatt areal er ca. 2800 m?2. Fullstendig forretning ble
gjennomfgrt i 1987: det foreligger ogsd malebrev med kartforettning datert 01.06.1987
(dagboknummer 4035, tinglyst 24.11.1988). Iht. malebrevet er eiendommens areal
3951 m2. Begge dokumentene, midlertidig forretning og tinglyst malebrev, er vedlagt
salgsoppgave.

OMNUMMERERING AV KOMMUNENUMMER
Dok. nr: 1885368 - 01.01.2020
Tidligere knr. 0815

OMNUMMERERING AV KOMMUNENUMMER
Dok. nr: 505452 - 01.01.2024
Tidligere knr. 3814. (Na er Kragergs kommunenummer endret til 4014).

Pa eiendommen gnr. 11, bnr. 123 er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Dok. nr: 1777 - 24.06.1998

Rett for overdrageren og rettsetterfglgere (eiere av naboeiendom) til & fgre ledninger,
rgr, kabler etc. over denne eiendommen. Retten gjelder bade nedgravde rgr, ledninger,
kabler m.m. samt luftstrekk av kabler og ledninger. Dokumentet kan fas ved
henvendelse til megler.

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 1246 - 20.05.1996

Malebrev over eiendommen, som er en tilleggstomt til hovedeiendommen og som har
fatt bruksnavn Rosefjell 2. Eiendommen har et areal pa 277 m2. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

OMNUMMERERING AY KOMMUNENUMMER
Dok. nr: 485642 - 01.01.2020
Tidligere knr. 0815

OMNUMMERERING AV KOMMUNENUMMER

Dok. nr: 506391 - 01.01.2024
Tidligere knr. 3814. (Na er Kragergs kommunenummer endret til 4014.)
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Ferdigattest/brukstillatelse

For Laven er det utstedt ferdigattest datert 14.01.2000. Det er flere tegningsett for
bygget. Det er ingen detaljerte plantegninger, men det er ikke gjort endringer av
betydning etter at ferdigattest er gitt. Fasadetegningene stemmer i hovedsak, pa
gstsiden er det satt inn 2 ekstra vinduer. | ytterste konsekvens kan kjgper bli palagt
tilbakefgring, altsa a fjerne sistnevnte vinduer.

For "Portnerbolig" og hovedhus er det verken tegninger, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Disse byggene er sdpass gamle at manglende dokumenter antas ikke a
ha praktisk betydning.

Gjestehytte har tegninger fra 1989 og de stemmer med dagens Igsning. Det foreligger
midlertidig brukstillatelse datert 20.08.2025.

Det er utstedt ferdigattest pd svsmmebasseng 22.09.2025. Ferdigattest er vedlagt
salgsoppgave.

Snekkerboder (hobbyverksted) er et godtatt tiltak etter brev fra Kragerg kommune
datert 05.05.2010. Det er derfor ikke krav om ferdigattest for tiltaket.

Erstatningsuthus/ved- og redskapsbod er bygninger unntatt sgknadsplikt, og Kragerg
kommune har den 05.05.2010 godtatt tiltakene som melding etter tidligere plan- og
bygningslov.

For garasjen foreligger tegninger fra 2012 som stemmer med utformingen. Det er
utstedt ferdigattest i februar 2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.01.2000.

Vei, vann og avlgp

Borrehull, ligger pa denne eiendom, deles med nabo. Vedlikehold/utgifter deles med
70% pa denne eiendom, og 30% pa naboeiendom. Borrehullet er benyttet som
drikkekilde i alle ar (borrehullet antas a vaere fra 90-tallet). Vann til vanning/hage
hentes fra Viborgtjenna (pa nedsiden) via pumpe i garasje.

Biovac renseanlegg. Det betales en serviceavgift for tilsyn 2 ganger i aret (var og hgst),
totalt ca kr 9 000,- ar pt. i serviceavgift. | tillegg er det tegnet en forsikring knyttet til
anlegget som p.t. utgjer pr. ar kr. 2 283,-.

Kragerg kommune fgrer tilsyn og kartlegging av private avigpsanlegg. Det er strenge

krav til anleggene mht. forurensning. Kjsper ma ta hgyde for utgifter i fm. krav om
utbedring eller oppgraderinger. Det er til enhver tid anleggseiers ansvar a pase at
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avlgpsanlegget er i iht. lovverket. Det er ikke veert tilsyn, og det foreligger p.t. ingen
palegg. Ny kjsper ma uansett paregne kostnader i denne forbindelse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Rosefjell — Gunnulfsasen, og er regulert
til allmennyttig formal (kunst og kulturformal). Mindre deler av eiendommen er regulert
til felles parkeringsplass, friluftsomrade, bolig og felles avkjgrsel: sgrvest pa
eiendommen er det en ‘stripe’ langs tomtegrensen som er regulert til friluftsomrade,
gst for denne, er det et areal som er regulert til felles parkeringsplass og i/langs
tomtegrense mot gst er det et omrade som er regulert til felles avkjgrsel. Denne veien
er ikke bygget. I/langs tomtegrense mot sgr er det et omrade som er regulert til
boliger. Dette omradet, kalt B1, strekker seg videre sgrover, og er p.t. ubebygd. Det
ligger ogsa et felt, kalt B2, gst-sgrgst for eiendommen som er regulert til boliger og
som ogsa er ubebygd. Reguleringskart som viser arealdisponeringen, er vedlagt
salgsoppgave.

| reguleringsbestemmelsene til planen star dette ang kunst- og kulturformal
(allmennyttig formal): | omréder kan det oppfgres bygninger for kunst- og kulturformal
med tilhgrende anlegg, som f.eks. verksteder og atelier, utstillingslokaler o. I. Det kan
ogsa oppfares bomuligheter i tilknytning til virksomheten.

Angaende felles avkjgrsel/parkering star det videre at regulert avkjgrsel i nord skal gi
adkomst til eiendommene gnr. 10, bnr. 31, 32, 35 og 49, samt gnr. 11, bnr. 32. Den skal
ogsa gi adkomst til gnr. 11, bnr. 23 og 25 inntil adkomst til disse eiendommene via
adkomst i syd, er etablert.

Adkomst til gnr. 10, bnr. 52, gnr. 11, bnr. 23 og bnr. 110 via avkjgrsel i syd skal veere
etablert fgr videre utbygging av disse eiendommene kan skje.

Regulert adkomst i syd skal gi adkomst til eiendommen gnr. 9, bnr. 55, 57 og 58, gnr.
10, bnr. 1,16, 17,28 og 52, samt gnr. 11, bnr. 10, 89 og 110. | omradet skal det
opparbeides 2 parkeringsplasser for hver bolig. Parkering av biler i omradet for
allmennyttig formal, skal Igses som private parkeringsplasser pa den enkelte eiendom,
ut fra den enkelte eiendoms behov.

Bygningsradet kan tillatte at boligtomten, B1, etter sgknad, helt eller delvis benyttes til
parkeringsplass for gjennomfgring av tiltak i omradet for kunst- og kulturformal. Iht.
reguleringskart er det regulert til én bolig i omradet B1 og tre boliger i B2.

| fellesbestemmelsene star det blant annet at eksisterende terreng og vegetasjon skal
bevares i stgrst mulig grad. Reguleringsbestemmelsene er vedlagt salgsoppgave.

| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i et omrade avsatt til LNF (landbruks-,
natur- og friluftsomrade). Det er angitt at reguleringsplanen Rosefjell — Gunnulfsdsen
inngar i kommuneplanens arealdel og fortsatt skal gjelde.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjpper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

225 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

238 850 (Omkostninger totalt)
254 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
257 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

9 226 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 243 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9246 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 238 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4% ink mva av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke pd kr 19000,- ink mva. Oppgjgrshonorar kr 3650,- og utlegg kommunale
opplysninger kr 2250,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 25000,- ,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen og dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 25657,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler bistas av
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no

TIf: 951 42 350

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg
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Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Innholdsrik og saeregen
eiendom med flotte
uteomrader.
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Ole Halvorsens vei 109 (Rosefjell) ligger pa

fastlandet pa Stabbestad, med kjorevei helt

frem og kort vei til sjpen og gode solforhold
sommerstid.
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"Portnerboligen" er det forste som moter
deg, et bygg som til tross for navnet kun
egner seg til lagring.

Her dpner det seg en verden hvor du kan
vaere for deg seg selv, totalt skjermet for
innsyn.
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Tomten er opparbeidet gijennom mange ar.
Her finner du bl.a. uteplasser og «soner»,
svommebasseng med omkranset terrasse
0g jacuzzi som medfolger.

Forskjellige prydbusker, planter og treer. Det
er steinarbeider i form av trapper og
forstotningsmurer. Mange arbeidstimer er
nedlagt giennom arene og har resultert i noe
du med sikkerhet ikke har sett maken til.
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(Al'illustrasjon)
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Eneboligen inneholder:

1. etg: Vindfang, stue, tv-stue, kjokken,
soverom, bad/vaskerom og badstue.
2. etg: 3 soverom, stue, trapperom og bad.

34  Ole Halvorsens vei 109



Ole Halvorsens vei 109 35



Ole Halvorsens vei 109

36



i

A

.'. .“\_l L s

oy
A

Ole Halvorsens vei 109 37



. |||I.1i__|,~ |I!'l.| =yt It
B i

38  Ole Halvorsens vei 109



39

Ole Halvorsens vei 109



40  Ole Halvorsens vei 109



Ole Halvorsens vei 109 41



42  Ole Halvorsens vei 109



Laven inneholder:

1. etg: Vindfang/garderobe, bad, stor stue, tre
trinn ned til kjokken og peisestue. Fra den
store stuen gar det trapp opp til to
oppbevaringsrom.

2. etg: Stue.
3.etg./leilighet: Trapperom, stue, 2 soverom,
kjokken/stue og bad.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Ole Halvorsens vei 109, 3788 STABBESTAD
[ KRAGER® kommune

# gnr. 11, bnr. 110

Sum areal alle bygg: BRA: 478 m? BRA-i: 151 m?

Befaringsdato: 30.01.2025 Rapportdato: 30.01.2025 Oppdragsnr.: 15711-1414 Referansenummer: RF1331

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pda omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1414 Befaringsdato: 30.01.2025

Side: 2 av 46



Ole Halvorsens vei 109, 3788 STABBESTAD SerTakst AS ‘
Gnr 11 -Bnr 110 Gamle Kranveien 10 k I I
3814 KRAGERY 4950 RISPR ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

w\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

— etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e S S e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

SgrTakst AS ‘
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Enebolig antatt oppfert pa 1940 tallet, i tre- og murkonstruksjon.
"Laven" ble oppf@rt i 1994, og er innredet med blant annet to
kjgkken og bad.

Tre av vatrommene pa eiendommen har overskredet forventet
levetid. Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal
alders-/bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Laven - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass.

Det er tredgrer.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Behovet for oppussing vil i stor grad vil veere pavirket av personlige
smak og gnsker.

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er elementpipe.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er trapper av tre.

Innvendig trapp av tre.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Begge bad er oppfart etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det
foreligger ingen dokumentasjon. Tilstandsgraden er satt i henhold til
NS 3600s krav om at vatrom laget fgr 1997, skal gis tilstandsgrad 3.

KIBKKEN Ga til side

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.
Det er slukkeutstyr og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er stripefundamenter av betong, samt sgyler av leca og betong.

Enebolig

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med takstein. "Tarnet" er tekket med trebord.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Oppdragsnr.: 15711-1414

Befaringsdato: 30.01.2025

Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning, samt
murkonstruksjon med naturstein.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med koblede rammer, samt med enkle glass.

Det er tredgrer.

Det er terrasser i trekonstruksjon. Dekke og rekkverk med normal
alders- og bruksslitasje.

Det er balkong i trekonstruksjon.

Det er trapper av naturstein og mur/betong.

Det er trapp av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Gulv pa grunn er av betong.

Det er pipe av teglstein.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig trapp av tre.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Badi2. etg:

Badet er oppfart etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger
ingen dokumentasjon. Tilstandsgraden er satt i henhold til NS 3600s
krav om at vatrom laget fgr 1997, skal gis tilstandsgrad 3.

Bad/vaskeromi 1. etg:

Badet er bygget etter teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen. Badet er delvis utfgrt som
egeninnsats.

Veggene har dels fliser, dels trepanel. Taket har panel.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Det er badstue.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber, samt plast.

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via ventiler og
dpningsvinduer.

Det er varmtvannstank i krypkjelleren.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Fundamentert med ringmur av naturstein og betong.
Det er stgttemur av naturstein og betong.
Det er minirenseanlegg og privat grunnboret brgnn.

Side: 5 av 46
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15711-1414

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 30.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, terrengforandringer etc. er omsgkt og
godkjent.
30 . . . . .
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
] skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
20
Hele rapporten ma leses.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. rapporten.
0 Enebolig
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik (3058 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak S
) ) @ Uutvendig > Utvendige trapper - 2 Gé til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik S
o © nnvendig > Innvendige trapper Gé til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
. . @ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
3

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

2
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
1
(37D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

s
f =
<
Ingen umiddelbare kostnader @  Utvendig > Nedligp og beslag Gadilside
Tiltak under kr 10 000
; : G4 til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Lo
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak kr 300 000 . . 4 til si
Q Titakoverkr @  Utvendig > Vinduer Gatilside

0 Innvendig > Radon a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkijeller

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

e © © & & & © o

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

e

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Laven

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Innvendige trapper
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

@ vatrom > Loft 2> Bad > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > Loft 2 > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(’_‘

© e o © o oF

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 15711-1414
54

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@ Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
1) Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~CGétilside
konstruksjon
@ Kjgkken > Loft 2 > Kjpkken / stue > Avtrekk Ga til side
30.01.2025 Side: 8 av 46
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar
Opprinnelig del er oppfgrt pa 1940-
tallet

Tilbygg / modernisering

Modernisering Bygningen er vesentlig renovert over grunnmur pa slutten av 1980/begynnelsen av 1990 tallet.
og tilbygg

UTVENDIG

18 Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med takstein. "Tarnet" er tekket med trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

120 Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 15711-1414 Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 9 av 46
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Tilstandsrapport

_J) Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon med trekledning, samt murkonstruksjon med naturstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

48 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det er begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ikke uten videre anbefalt a gke luftingen pa eldre hus, uten dampsperre. Ved a gke luftingen, senker
man temperaturen pa loftet. Dermed senker man duggpunket, som igjen fgrer til gkt risiko for kondens.
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Tilstandsrapport

A= Vinduer
Det er vinduer med koblede rammer, samt med enkle glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

) Dgrer
Det er tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Inngangsdgren er treg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inngangsdgren ma justeres.

15 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasser i trekonstruksjon. Dekke og rekkverk med normal alders- og bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 15711-1414 Befaringsdato: 30.01.2025 Side: 11 av 46
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58

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Det er balkong i trekonstruksjon.

Utvendige trapper

Det er trapper av naturstein og mur/betong.

(33D utvendige trapper - 2

Det er trapp av tre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 15711-1414 Befaringsdato: 30.01.2025
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Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende slitasjegrad.
Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlige smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag.
Gulv pa grunn er av betong.

‘A0 Radon
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 15711-1414 Befaringsdato: 30.01.2025
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Tilstandsrapport

60

Pipe og ildsted
Det er pipe av teglstein.
Vurdering av avvik:

® Pipevanger er ikke synlige.

Normalt skal ikke teglsteinspiper kles inn, skjules av innredninger eller tildekkes av strekkfast tapet.
Tidligere har det tidligere veert antydet at en side pa teglsteinspiper kan kles inn. Det er gjort innskjerpinger pa dette omradet, men dette vil ikke ha
tilbakevirkende kraft. Videre er usikkerhet om hva som har veert lovlig praksis i landets kommuner, nar det gjelder eldre teglsteinspiper og innkledning av

disse. (Kilde: Kontaktutvalget for varmeanlegg (KOVA))

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

P4 generelt grunnlag anbefales det en kontroll av pipe og ildsteder foretatt av brann- og feievesenet.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det ble funnet flyvehull etter treskadeinnsekter (antatt stripet borebiller) Det vites ikke om det er et aktivt angrep. Generelt anses krypkjeller som en
risikokonstruksjon pga. hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
* Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige

omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.
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Tilstandsrapport

Det ble ikke malt unormale fuktverdier i treverk i krypkjelleren.

(3D Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

® Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Generell

Badet er bygget etter teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen. Badet er delvis utfgrt som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
_Jic- Overflater vegger og himling
Veggene har dels fliser, dels trepanel. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Panel er ikke godkjent i vatsoner (omradet rundt badekar er vatsone).

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
i) Overflater Gulv
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget. Gulvet er tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
1) Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsoner er mot yttervegger og badstue.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASIJE > BAD
Generell

Badet er oppf@rt etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har ikke veert i bruk pa over ti ar. Dermed er det heller ikke fuktbelastet.
Det ble ikke malt fukt i himlingen i rom under badet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Det er badstue. Badstuen har aldri blitt benyttet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_1i=-8 Vannledninger
Vannrgr av kobber, samt plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder eldre rgr av kobber.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L8 Avigpsror
Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder de eldre rgrene.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Det er varmtvannstank i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(3D Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmur av naturstein og betong.

Forstgtningsmurer
Det er stgttemur av naturstein og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Skjevheter og sprekker krever ingen umiddelbare tiltak. Ved en eventuell forverring kan det bli ngdvendig med tiltak. For a lukke avviket ma det monteres

rekkverk.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

i) Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er minirenseanlegg og privat grunnboret brgnn.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

LAVEN

Byggear Kommentar

1994 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

UTVENDIG

A Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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A0 Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier mad monteres.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

18 Veggkonstruksjon
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.
Tettheten rundt vinduene er avhengig av at sekundaertettingen er utfgrt korrekt. Dette kan ikke avdekkes uten destruktivt inngrep.

Dgrer

Det er tredgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon.
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INNVENDIG

Overflater

Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlige smak og gnsker.

i) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

‘1“8 Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
18 Pipe og ildsted
Det er elementpipe.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Roykrgr til det ene ildstedet er provisorisk tettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Generellt anses krypkjeller som en risikokonstruksjon pga. hgy skadefrekvens.

18 Innvendige trapper - 2
Innvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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@ Innvendige trapper

Det er trapper av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD
G Generell
Badet er oppfert etter byggeforskrifter fra for 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har ikke veert i bruk pa over ti ar. Dermed er det heller ikke fuktbelastet

LOFT 2 > BAD
G Generell

Badet er oppfert etter byggeforskrifter fra for 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon. Badet ble delvis renovert i 2006 etter en vannskade. Da ble det
lagt ny membran og nye fliser pa gulv og vegger samt montert dusjkabinett

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1, ma hele badet oppgraderes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LOFT 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har ikke vaert i bruk pa over ti ar. Dermed er det heller ikke fuktbelastet

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
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1. ETASJE > KIGKKEN
L8 Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

LOFT 2 > KI@KKEN / STUE

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er hybelkjgkken.

LOFT 2 > KJIPKKEN / STUE
L1 D Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

1. ETASIJE > TOALETTROM

_Jic2 Overflater og konstruksjon
Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr monteres ventilatorer over komfyrene og mekanisk avtrekk fra badene.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er slukkeutstyr og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4, Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
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kan gjgres.

28 Grunnmur og fundamenter
Det er stripefundamenter av betong, samt sgyler av leca og betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er sprekk i fundamentet ved den ene gavelveggen. Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller
tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss og sprekker bgr holdes under oppsikt for @ se om det er en negativ utvikling.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2012 Byggear oppgitt av eier.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Snekkerbod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Ved/-redskapsbod

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Portnerbolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygning i mur- og trekonstruksjon med vedlikeholdsbehov.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert, utover ovenstaende beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Hytte

Beskrivelse
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
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Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15711-1414
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1. Etasje 93 93

2. Etasje 58 58

SUM 151

SUM BRA 151

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, stue, tv-stue, kjgkken, bod,

1. Etasje gang, bod 2, soverom, bad/vaskerom,
badstue

2. Etasje Stue, soverom, kott, trapperom, bad,

soverom 2, soverom 3

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Bygningen har en asymmetrisk form, samt tykke vegger og er derfor krevende a male. Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Takhgyden er under 2,2 meter. Stedvis er det under 1,9 meter i dgrapninger, gang og trapperom.

Vinduene i soverom er for sma til & brukes som rgmningsveier, men krav til remning er oppfylt ved at det er to dgrer ut i
hver etasje.

Laven
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) '""g'a?::::')k”g sum  rerrasse- ':5::)'““5"“'
1. Etasje 112 112
2. Etasje 36 36
Loft 1
Loft 2 69 69
SUM 217
SUM BRA 217
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

38

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
Vindfang / garderobe, stue,
1. Etasje kjpkken, stue 2, bad, trapperom,
toalettrom, bod
2. Etasje Stue
Loft 1 To rom uten maleverdig areal
Loft 2 Trapperom, stue, soverom,
soverom 2, kjgkken / stue, bad
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;.‘tAl:::I)kong
1. Etasje 38
SumMm 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Kommentar
| tillegg er det loft

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Dobbelgarasje

Snekkerbod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;;tAl:_p:I)kong
Etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Ved/-redskapsbod

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Snekkerbod, hagestue

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 16

SUMm 16

SUM BRA 16
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Portnerbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 9

Loft 12

SUM 21

SUM BRA 21

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, vedbod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod, bod 2
Loft Gang, stue
Hytte

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;_‘tAIT:I)kong
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Annet

SgrTakst AS ‘
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4950 RIS@R Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

9

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 144
Laven 213
Garasje 0
Snekkerbod 0
Ved/-redskapsbod 0
Portnerbolig 0
Hytte 0
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S-ROM( m2)
7
4
38
27
16
21
8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.3.2023 Thomas Kildahl Takstingenigr
Karl Arnold Jgrgensen Kunde
Ase Hild Mortensen Kunde
30.1.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Karl Arnold Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4014 KRAGER® 1" 110 0 3948.7 m?
Adresse

Ole Halvorsens vei 109

Hjemmelshaver
Jgrgensen Karl Arnold, Mortensen Ase Hild

Kommentar
Gjelder ogsa bruksnummer 123, med et areal pa 267.8 m2.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eiendom med landlig, usjenert beliggenhet ved Stabbestad. Det er fint turterreng i umiddelbar nzerhet og kort vei til Gunnulfsvann,

Mellomvann, golfparken m.m. pa Stabbestad.
Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei

Tilknytning vann

Det er privat borevann.

Tilknytning avigp

Privat avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 600 000 1998
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra

eier/rekvirent Gjennomggtt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2023
2 02.02.2025
3 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1414
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1414

Befaringsdato: 30.01.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RF1331

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Karl Arnold Jergensen
Ase Hild Mortensen
Boligen + Boligen ble kjgpt 1998

Ole Halvorsens Vei 109
3788 Stabbestad

4014-11/110/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1302230068 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Kjell Myhra AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad/vaskerom ble delvis restaurert i 2016. Rarleggerarbeid utfart av Kjell Myhra
AS.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Laugstol AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye varmekabler i
gulv.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Beskrivelse av arbeidet: Staping av gulv. Membran- og
flislegging.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nye sluk m/membran og smgremembran pé gulv, vegger og i dusjnisje.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

| et bygg vi kaller "Laven" har det veert to vannskader. | det ene tilfellet kom det vann i forb. med sn@smelting inn
via ventilasjonssystemet. Skadet materiale ble revet ned og fuktighet ble tarket opp av representanter for
forsikringsselskapet If, Polygon. Panel, gips og isolasjon ble skiftet ut av byggmester Bjgrn Langmyrbraten.

Ved et senere tilfelle, i 2013, frgs inntaksledningen og vann kom inn i kjgkken i farste etasje. Polygon rev ogsé i
dette tilfellet ut skadet materiale og tarket opp fukt. Gulv og isolasjon i kjgkken/peisestue i farste etasje ble skiftet
ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Byggmester Bjgrn Langmyrbraten

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut panel, gips og
isolasjon.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Ny smaremembran og fliser pa gulv pa bad i
toppetasjen.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Noen sprekker i treverket, viser til tilstansrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2007

Firmanavn: Kragerg e.verk installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Koplet el-anlegg til sveammebasseng. Laugstol AS koplet el-anlegg i snekkerbod,
vedbod og garasje. Rarlegger Trulsen ansvarlig for rgrarbeid til basseng. Leif @ygarden AS utfgrte grunnarbeid.
Bassenget er prosjektert av Systemblokk AS

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: Snekkerbod, vedbod og garasje oppfert ved
egeninnsats.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Huset er oppfert pa 1940-tallet med ombygging av forrige eier tidlig pa 1990-tallet. Det er oppfart pa steinmurer
og det kan veere skjevheter i bygningen uten av man kan se noen sprekker i murer eller vegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Inntrengning av vann i gulv i snekkerbod etter tett drenering.
Fukt observert i gulv. Fukten er tarket opp ved hjelp av luftavfukter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Tarket opp ved hjelp av
luftavfukter.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med bygging av snekkerbod og svemmebasseng er det lagt ned diverse
dreneringsrgr pa tomta.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Arbeidet er ikke ikke utfart i tilknytning til boligen, men til tomta og bygninger rundt.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det er observert mus i boligen, spesielt i krypkjelleren, men det er ikke observert skader som falge av dette. Se
tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja
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Privat vann blir pumpet opp fra borehull og i 2021 ble pumpa byttet ut. Dette ble gjort av fagfolk, Kragerg
brennboring AS.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Kragerg brgnnboring

Beskrivelse av arbeidet: Borehullspumpen ble byttet
ut.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Leif @ygarden AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt minirenseanlegg ble gravd ned og
montert.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: Biovac AS

Beskrivelse av arbeidet: Igangsatte renseanlegget. Anlegget blir inspisert og vedlikeholdt to ganger i aret av
Biovac AS. Det er tegnet egen forsikring pa renseanlegget som heter Biovac Trygg. Ved en evt. feil vil jeg som
eier betale egenandel pé kr. 1044 -.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Kragerg elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert og igangsatt
varmepumpe.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2003

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny vedovn.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Laugstol AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nye automatsikringer med jordfeilbryter pé hele
anlegget.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Forrige eier bygget om hele boligen pa begynnelsen av 1990-tallet.
De bygget ogsa bygget som vi har kalt "Laven".

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+Ja

Kommunen har veert pé befaring og kjenner til ombyggingen av boligen.
Det er utstedt ferdigattest for "Laven".

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

"Laven" har en leilighet for utleie i tilknytning til reguleringsplan.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Sartakts AS har gjort en boligsalgsrapport i 2023.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind '
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Postadresse:
Telefon:
Telefaks:
Email:
Hjemmeside:

Kragerg kommune

Besgksadresse: Riadhusgata 5, 3770 Kragers

Pb. 128, 3791 Kragerp

3598 6200

3598 34 60

post@kragero. kommune.no
htrp://www.kragero.kommune.no

03.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1351 Reguleringsforhold

Gnr.: 11 Bnr.: 110 Fnr.: Snr.:
Adresse: Ole Halvorsens vei 109

Plan Navn

Reguleringsplan Gunnulfsasen

Bebyggelsesplan

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel

LNF

Uregulert

Reguleringsbestemmelser
vedlagl

Reguleringskart vedlagt

XX OOOKX

Kommentar til eksisterende
planer:

Kommuneplanens arealdel kan finnes pi www.kragero.kommune.no - Forside under
"LOKALDEMOKRATI™ Planer og rapporier — Vedtatte planer — Kommuneplanens arealdel — Kommuneplan
plankart eller Kommuneplan tekstlig del.

Reguleringsplaner under arbeid: Nei

Kommentar:

Side 1 av 1
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MORTEN LUNGE | SVILARKITEKT MINAL NPA

ULLETORVET, 3770 KRAGERD TIF. 03 98 3300 FAX. 03 982980

e AT g,
it nd s .
ANERS {';{j;:}giégm,r 2
%éﬁ?%é‘?yi{j&g{f : ]

K.SAK 921/ 94... paTO 29

H
.

Ov
¢
~O
<<

?}}. s . l C o B Tresn tel,
- '0?}&@ ,S‘f?‘f?*’f | Kragerg 13y
N

'FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
EIENDOMMENE "GUNNULFSASEN", "GUNNULFSVANN" OG
"ROSEFJELL",

GNR. 10 BNR. 52 OG GNR. 11 BNR. 23, 25, 30, OG 110 -
LEVANG, KRAGER®Q.

SBES SER. o 38. 0. 04

Dato for siste revisjon av plankartet _'j"'_ff et

Dato for kommunestyrets vedtak (se evt. stempel)...

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrédet som p& plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omrédet reguleres til falgende formé! med nummerhenvisning til plankartets tekstboks:

1 BYGGEOMRADER - BOLIGER (B)
KUNST- OG KULTURFORMAL (KK)
(ALLMENNYTTIG FORMAL)

3 TRAFIKKOMRADER - KJOREVEI - RV 351

5 FAREOMRADER - HOYSPENT

6 'SPESIALOMRADER - FRILUFTSOMRADE

7 FELLESOMRADER - FELLES AVKJORING/PARKERING

REG. PLAN GUNNUL?SASEN. GUNNULFSVANN OG ROSEFJELL - LEVANG KRAGERD - REGULERINGSBESTEMMELSER S’DE 1
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§ 1. BYGGEOMRADER

1.1

1.2

| byggeomradene kan det oppferes bygninger i 2 etasjer, eventuelt med innredet

loft, og bebyggelsens grunnflate skal ikke
BYA=20%.

overstige 20% av tomtens nettoareal,

Hvor terrenget ligger til rette for det, kan det etableres underetasje.

For spknad om byggetillatelse kan godkje
tegninger som viser bebyggelsens tilpasni
omkringliggende bygninger og terreng.

Den planiagte bebyggelsen skal tilpasses
takform, materialbruk og farve.

BOLIGER (B).

nnes kan bygningsrédet kreve utarbeidet
ng m.h.t. heyde i forhold til

bebyggelsen i omradet forgvrigm m.h.t.

1 omradet skal det oppfares boliger med tilhgrende anlegg.

KUNST- OG KULTURFORMAL (ALLMENNYTTIG FORMAL) (KK)

| omrédet kan det oppferes bygninger for
anlegg, som f. eks. verksteder og atelier,

kunst- og kulturform&l med tilherende
utstiliingslokaler o.l. Det kan ofgsd

oppfeares bomuligheter i tilknytning til virksomheten.

§3. TRAFIKKOMRADER

3.1

§5 FAREOMRADER.

KJOREVEI

Omfatter eksisterende RV 351 som kan vedlikeholdes og utbedres.

Eksisterende avijersler fra riksveien skaliUtfornies med: frisiktsoner-

begge sider, og uten sikthindringer p& ovi

pa-4x140 m til

veibaneniva.

5.1 HJYSPENT.
I omrédet er det vist hoyspentledning med 18 m sikringssbne ogdet kaﬁ her ikke
oppfares byggverk.
REG. PLAN GUNNULFSASEN, GUNNULFSVANN OG ROSEFJELL - LEVANG KRAGER® - REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 2




§6. SPESIALOMRADER
6.1  FRILUFTSOMRADE.

Omréadet skal benyttes il friluftsomréde.
| dette omrddet er det ikke fillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg
som etter bygningsridets skjenn er til hinder for omrédets bruk som friluftsomréde.
Stier for adkorist kan anlegges dersom disse ikke er fil sjenanse for omrédets bruk
som friluftsomréde.
Bygningsradet kan tillate at det oppfores bygninger for kommunalteknisk anlegg
(vannforsyning, renseanlegq, krafttiiforsel o.l.) som vil veere nedvendig for
bebyggelsen i planomrédet eller tilstotende omrider. Eventuelle anlegg skal
plasseres og utformes i samrdd med bygningsridet.

§7.  FELLESOMRADER

7.1 FELLES AVKJGRSEL/PARKERING.
Regulert avkjorsel i nord skal gi adkomst til eiendommene
gnr. 10 bnr. 31, bnr. 32, bnr. 35 og bnr. 49, samt
gnr. 11 bor. 32,
Den skal ogsa gi adkomst tit gnr. 11 bnr. 23 og bnr. 25 inntil adkomst til disse
eiendommene via avkjorsel i syd, er etablert,
Adkomst til gnr. 10 bnr. 52, gnr. 11 bnr. 23 og bnr. 110 via avkjorsel i syd skal
vaere etablert for videre utbygging av dise eiendommene kan skje.
Regulert avkjorsel i syd skal gi adkomst til eiendommene
gnr. 9 - bnr. 55, bnr. 57/58,
gnr. 10 ='bnr. 1, bnr. 18, bnr. 17, bnr. 28, bnr, 52, samt
gnr. 11 - bnr. 10, bnr. 89 og bnr. 110.
| omrédet skal det opparbeides 2 parkeringsplasser for hver bolig/leielighet.
Parkering av biler i omrédet for allmennyttig formal, skal lases som private
parkeringsplasser pd den enkelte eiendom, ut fra den enkelte eiendoms behov.
Behovet og antall biloppstillingsplasser fastlegges av bygningsrédet i trdd med
byggesaksbhehandlingen for den respektive byggesaken. .
Bygningsrédet kan, etter soknad, tillate at bolgtomtem B1, helt eller delvis, _benvites
til parkeringsplass for gjennomfering av filtak i opnr: det‘for Junst= og kulturformal, ;
dersom behovet melder seg. Behovet skal dokumenteres ved. byggemeldmg o9
fremmes samtidig med forslag til endrting av regu[“e?mgsplanen LSzt
8 01, 94
§9. FELLESBESTEMMELSER..........
REG. PLAN GUNNULFSASEN, GUNNULFSVANN OG ROSEFJELL - LEVANG KRAGER® - REGULERIN‘GSBES'IV‘EVMMELSEH SIDE 3
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§o. FELLESBESTEMMELSER
9.1 Eksistrende terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig utstrekning.
9.2 Rettigheter og plikter i h.h.t. jordloven skal gjelde for hele planomradet.

9.3 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan,
ndr seerlige grunner taler for det, tillates av bygningsrédet innenfor rammen av
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene.

9.4 Etter at denne reguleringsplan med tilharende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Kragerg, 02.09.93

MORTEN LUNGE. Bilag nr. 447.102

DatfitA\DOK1\BROD4471.Bst

R

AEG. PLAN GUNNULFSASEN, GUNNULFSVANN OG ROSEFJELL - LEVANG KRAGER® - REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 4
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MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGER(D Utskriftsdato/klokkeslett: 03.04.2023 kl. 13:12
Gardsnummer: " Produsert av: Knut Jarle Sgrdalen
Bruksnummer: 110
Side1av 9

03.04.2023 13:12
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ROSEFJELL

Etableringsdato: 04.02.1986

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 11 / 110 3948,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 270256 JORGENSEN KARL ARNOLD OLE HALVORSENS VEI 109 1/2
3788 STABBESTAD

Hjemmelshaver 270457 MORTENSEN ASE HILD OLE HALVORSENS VEI 109 1/2

3788 STABBESTAD

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6523158 524033 3 948,7m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3814 - 11/110

Omnummerert fra: 0815 - 11/110

03.04.2023 13:12 Side2av 9
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.02.1986
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815-11/23 -3951
Mottaker 0815 - 11/110 3951

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Ole Halvorsens vei

Adressekode Adressenr
Kildekode  Koord.syst. Nord Pst
1228 109

EUREF89 UTM Sone 32

6523162 524032

Kretser

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:
Tettsted:

0105 Myra
1 Levangsheia
05090102 Levangsheia
3788 STABBESTAD

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15161299 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 135 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6523162 @Pst: 524032 Bruksareal totalt: 135 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 50 0 50 0 0 0 0 0

HO1 1 85 0 85 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1228 Ole Halvorsens vei 109 HO0101 Bolig 0 0 0 11/110

03.04.2023 13:12
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Bygningsnr: 15 592 893 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 03.10.1991
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 212 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 15.12.1993
Nord: 6523192 @Pst: 524023 Bruksareal totalt: 212 vannverk Tatt i bruk: 15.12.1994
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 0 0 45 45 0 0 0 0 0
HO1 0 0 167 167 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 11/110
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver SHRISTIANSEN CATO
Tiltakshaver STORUM SVEIN
Bygningsnr: 165 335 252 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6523173 @st: 524007 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 10
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 10 0
Bruksenheter
03.04.2023 13:12 Side 4av 9
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 11/110
Bygningsnr: 300 136 105 Bebygd areal: 35 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 31,5 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6523140 @Pst: 524039 Bruksareal totalt: 31,5 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Bygningstype:  Verkstedbygning Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak:  05.05.2010

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Meldingssak tiltak fullfert: 01.01.2013

Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt Alternativt areal: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 31,5 31,5 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 11/110
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 270256 JORGENSEN KARL ARNOLD OLE HALVORSENS VEI 109
3788 STABBESTAD
Kontaktperson 270256 JORGENSEN KARL ARNOLD OLE HALVORSENS VEI 109
3788 STABBESTAD
Bygningsnr: 300 136 204 Bebygd areal: 12 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 10 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6523141 @Pst: 524032 Bruksareal totalt: 10 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Meldingssak registrer tiltak:  05.05.2010
Meldingssak tiltak fullfgrt: 01.01.2014
Midlertidig brukstillatelse:

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 10 10 0 0 0 0 0

03.04.2023 13:12 Side5av 9
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 270256 JORGENSEN KARL ARNOLD OLE HALVORSENS VEI 109
3788 STABBESTAD
Kontaktperson 270256 JORGENSEN KARL ARNOLD OLE HALVORSENS VEI 109

3788 STABBESTAD

Matrikkelenhet

11/110

03.04.2023 13:12

Side6av 9
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Areal og koordinater

Areal: 39487 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6523158 @st: 524033
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6523120,28 524001,31 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
11,05
|2 Tes2zi;z3z s200138 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
13,01
|73 Tes23ms33 s2400183 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
32,29
|4 Tesa3ess 52400606« Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
6,60
| "5 T Tesazszg1 52400734« Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
15,03
|76 es23197,71 52400935 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
56,03
| "7 77  Tes2zto0y4 240494 Ukent 7777 MTerrengmdlt: Totalstasjon 1w
51,01
| "8 e52314060 52405557 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 1w
18,89
|9 T Tesamzr sa04934 T Uent 7777 MTerrengmllt: Totalstasjon 1w
48,09
03.04.2023 13:12 Side9av 9
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MALEBREV |A_|uten grense-juster.ing

med grensejustering

Joar.

c1i/86

Matebrev nr.,

0839rs31

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr,

12.2.1986, Dbnr.0586/86

|Festenr. Dagbokstempel

£ Tbqudsen

m_a'{nung avar eusndemmen Rosef jell, gnr.tl bnr.140.
_gl.'s{'er*ht':mmer 40 er ifildali ved mudlertiidiLg forretnung

tinglyst 2.2.1986

Underskrift |Underskrlft
L(LVw;+ anodﬁ&bo»~ﬁ ﬁ{V/

£1.88 Knut Taraldsen Kjel SJeﬁne

| Tinglysingsstempel

Jbrir . 4035,/28,24.11.1988

inget (rettelser o.l.)

.@":wala'nkeit 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87 Kommunenes arkivhakkel: 58
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Trykt pa selvkopierende papir

T 9.,_

Karl Jgrgensen
Rosefijell
Stabbestad
3766 Sannidal

Bl Ferdigattest er gitt for
| Elendom/adresse

-

__,,.
I
s B

]|
1 )

cemelif

—

)
il

E

Rosefjell

| Spesifikasjon

| Tiaketiaver {naw, adresss)

Ferdigattest

etter plan- og bygningsioven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1 »

Ase Mortensen/Karl Jergensen
Rosefjell
Stabbestad

| 3766 Sannidal

Bor.

"Laven med det rare i" - Bruksenring 3. etg

og utbedring i 1. etg.

Bygn.sjefen 06.04.99, jfr. brev av 12.2.99

| Dato swttiontrol
7.1.2000

Kontrollansvarlig

krever seerlig tillatelse (jf. pbl § 93).

Den kontrollansvariige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolidokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring

Ingen (nar roykkarslere og stigetrinn er montert).

NBR nr. 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97
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Kragerg kommune
Byggesak

Trulssen Vvs As
Ole Halvorsens vei 173
3788 Stabbestad

Deres ref. Var ref. Dato
25/3153 -5 22.09.2025

Saksnummer i saken: 25/3153

Ferdigattest - Gbnr. 11/110 - Ole Halvorsens vei 109 - Sygmmebasseng

Ett-trinnstillatelse gitt 08.07.2005

Gards- og bruksnummer 11/110

Byggested (adresse) Ole Halvorsens vei 109
Tiltak Svgmmebasseng
Ansvarlig sgker Trulssen VVS AS
Tiltakshaver Karl Jgrgensen

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om ferdigattest i medhold av pbl. § 21-10, jf.
byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for svpmmebasseng, mottatt 19.08.2025 og ytterligere
opplysninger mottatt 15.09.2025.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. §§ 20-1 og 20-3.

Det bekreftes at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt.

Pa dette grunnlaget utsteder bygningsmyndigheten ferdigattesten.

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER® Epost: post@kragero.kommune.no




Gebyr

§ 3-9. Ferdigattest der det har gatt mer enn fem
ar siden fgrste tillatelse i byggesaken ble gitt.

Kr 6120,-

Klagerett

Vedtaket kan paklages i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes
skriftlig til Kragerg kommune v/Bygg og areal, innen 3 uker etter at underretning om vedtak er

mottatt.

Med hilsen

Sivert Mathias Amundsen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Karl Jgrgensen

Mottakere

Trulssen Vvs As Ole Halvorsens vei 173

Kristin Bull Ellegard
Radgiver/jurist - Byggesak

3788 Stabbestad

Side 2 av2
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Kragerg kommune
Byggesak

Karl Jgrgensen

Deres ref. Var ref. Dato
25/3154 -2 20.08.2025

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr. 11/110 - Ole Halvorsens vei 109 - Gjeste-
/ sovebygning)- tiltak omsgkt fgr 98

Gards- og bruksnummer:  11/110

Byggested (adresse): Ole Halvorsens vei 109

Tiltak: Nybygg Gjeste/sovebygning, som omsgkt 1989
Tiltakshaver: Karl Jgrgensen

Ansvarlig spker: Sgrtakst AS v/Thomas Kildahl

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for
tiltaket.

Midlertidig brukstillatelse til tiltak omsgkt fgr 1998 vil ikke bortfalle, men er a anse som en
evigvarende brukstillatelse (Prop. 99L)

Med hilsen

Kai Johansen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER®@ www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER@ Epost: post@kragero.kommune.no
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Kragerg kommune
Byggesak

Karl Jgrgensen
Ole Halvorsens vei 109
3788 Stabbestad

Deres ref. Var ref. Dato
25/3152-3 05.09.2025

Vedr. Sgknad om ferdigattest - Gbnr. 11/110 Ole Halvorsens vei 109 -
Hobbyverksted

Vi viser til din spknad om ferdigattest som er mottatt hos oss 19.08.2025.

Kragerg kommune har, slik det fremgar av kommunens brev datert 05.05.2010, godtatt tiltaket som
melding etter tidligere plan- og bygningslov av 14.06.1985 § 86a, bokstav b), jf. Pbl. § 34-4 fjerde
ledd. Det er derfor ikke krav om ferdigattest for tiltaket.

Dette innebaerer at oppferingen av hobbyverkstedet allerede er godkjent den 05.05.2010.

Med hilsen

Kristin Bull Ellegard
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER@ www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER@ Epost: post@kragero.kommune.no
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Kragerg kommune
Byggesak

Karl Jgrgensen
Ole Halvorsen vei 109
3788 STABBESTAD

Deres ref. Var ref. Dato
25/3155-2 05.09.2025

Vedr.: Melding om bygning unntatt sgknadsplikt — Gbnr. 11/110 Ole
Halvorsens vei 109 — Erstatningsuthus/ved- og redskapsbod

Vi viser til din melding om tiltak som er mottatt hos oss 19.08.2025.

Kragerg kommune har den 05.05.2010 godtatt tiltaket som melding etter tidligere plan- og
bygningslov av 14.06.1985 § 86a, bokstav b), jf. Pbl. § 34-4 fjerde ledd, se vedlegg til dette brev.

Dette innebzerer at oppferingen av erstatningsuthuset/ved- og redskapsbod allerede er godkjent den
05.05.2010.

Med hilsen

Kristin Bull Ellegard
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
Godtatt melding om erstatningsuthus - Gnr. 11 bnr. 110 Ole Halvorsens vei 109

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER@ www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER@ Epost: post@kragero.kommune.no




Nabolagsprofil

Ole Halvorsens vei 109

Offentlig transport
& Rognlitoppen 10 min %
Linje 701 0.8 km
X Kristiansand Kjevik 1150 min &
Skoler
Levangsheia oppvekstsenter (1-7 kl.) 13 min %
28 elever, 3 klasser 1Tkm
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
171 elever, 12 klasser 20.5 km
Kragerg videregdende skole 32 min &
483 elever, 24 klasser 29.2 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 48 min &
310 elever 53.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 25% 13-154r

21% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 40% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Aldersfordeling

11.9%
14.5%
13.8%
15.6 %
21.2%

6.7 %
58%
6.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

46 %
39.5%
38.9%

Voksne

27.7 %
26.3%
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Myra 226 152
[l Kommune: Kragerg 10351 5821
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Levangsheia barnehage (1-5 ar) 12 min %
7 barn Tkm
Dagligvare
Joker Westgaard 8 min &
Coop Extra Haugtun 21 min &
PostNord 20.4 km
Sport
@ Levangsheia skole ballbinge 11 min 4
Ballspill 0.9 km
@ Gasmyr idrettspark 7 min &
Fotball, friidrett 59km
&  MOT Kragerg 29 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ole Halvorsens vei 109 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



