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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Engevikvegen 93B

Kr 4990 000,
Kr 126 140,
Kr5116 140,-
Kr2 877-
Erik Fgyn

Britt Eikemo

Eierseksjon
Eierseksjon
2009

85/96 kvm

3

4

Gnr. 10, bnr. 663
15

1503260055

Lys og innbydende 4-roms
med sjoutsikt, innglasset
balkong og garasjeplass
m/ elbil lader

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Engevikvegen 93B! En lys og tiltalende 4-roms leilighet
med hgy og fri beliggenhet, flott sjgutsikt og gode kvalitete. Her bor
du i rolige omgivelser med innglasset balkong, romslig stue-/
kjokkenlgsning, vedovn, varmepumpe og fast garasjeplass. Dette er
en bolig som passer godt for deg som vil ha et hjem det er lett &
trives i, med kort vei til skole, butikker og gvrige servicetilbud.

Kort fortalt:

- Hgy og fri beliggenhet med flott sjgutsikt

- Innglasset balkong pa 5,8 m? som forlenger utesesongen
- Romslig stue/kjgkken med gode oppholdssoner

- Vedovn, varmepumpe og varmekabler

- Tre soverom

-Fast garasjeplass m/elbillader og ekstern bod

- Rolig og etablert omrade med neerhet til "alt" du trenger
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 85 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA - b: 6 kvm
BRA totalt: 96 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Ekstern bod (5,2 m?)

2. etasje

BRA-i: 85 kvm Entré (3,6 m2), garderobe (2,9 m2), gang (6,3 m?), stue/kjgkken (33,0 m?),
bad (5,6 m2), vaskerom (4,7 m?), soverom 1 (11,0 m2), soverom 2 (8,3 m2), soverom 3
(6,0 m?)

BRA-b: 6 kvm Innglasset balkong (6,0 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 3,1 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,41 meter malt i stue/kjokken.

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS)
3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke
sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr
ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene
godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger
med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er det bruken av
rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.
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Sjakter for el og rer opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende
tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er
medregnet i disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens
retningslinjer for arealmaling.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Velkommen til Engevikvegen 93B! Leiligheten ligger i et rolig og etablert boligomrade
pa Skarholmen pa Askgy, med en beliggenhet som passer godt for deg som gnsker
fredelige omgivelser kombinert med kort vei til det du trenger i hverdagen. Nabolaget
er trygt og familievennlig, neert sjgen, gode solforhold, utsikt og kort avstand til bade
skoler og servicetilbud. Omradet bestar i stor grad av eneboliger og rekkehus, noe som
gir et stabilt og trivelig bomiljg.

For barnefamilier er med kort vei til bade barnehage og skole. Strusshamn skole ligger
ca. 2,3 km fra boligen, og i omradet finnes ogsa flere barnehager, blant annet Espira
Stongafjellet barnehage og Strusshamn barnehage.

Hverdagen glir ogsa lett med kort vei til dagligvarebutikker, Strusshamn senter og
apotek. Naermeste busstopp ligger ca. 1,1 km fra boligen, og fra Kleppestg er det gode
forbindelser videre mot Bergen. Hurtigbaten mellom Kleppestg og Strandkaiterminalen
har en overfartstid pa rundt 13 minutter, noe som gjgr omradet attraktivt ogsa for
pendlere.

Omradet passer godt for deg som setter pris pa aktivitet og friluftsliv. Omrade har
bade gode turmuligheter og lavt stgyniva, og i naeromradet finnes blant annet
ballplass, aktivitetshall og treningssenter. Samlet gir dette en fin kombinasjon av rolige
omgivelser, gode oppvekstvilkar og enkel tilgang til service- og fritidstilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager i naerheten:

- Espira Stongafjellet barnehage (1-5 ar)
- Strusshamn barnehage (1-5 ar)

- Nab Skogen barnehage (0-5 ar)

Skoler i neerheten:
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- Strusshamn skole (1-7 kl.)

- Kleppe skole (1-7 kl.)

- Kleppestg barneskole (1-7 kl.)

- Follese skole (1-7 kl.)

- Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.)
- Askgy videregdende skole

- Olsvikasen videregaende skole

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

- Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

- Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

- Yttervegger:
Yttervegger i mur- og betongkonstruksjoner med pusset overflater, samt partier med
isolert bindingsverk (trekonstruksjon) med liggende trepanel.

- Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Stort vindu i stue ble skiftet rundt 2023/2024.

- Dorer:
Ytterdgrer og balkongdgrer med malte dgrblad og isolerglass.

- Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon. Takkteking med takfolie/takbelegg.
Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

- Balkonger og rekkverk:

Innglasset balkong pa 5,8 m2 med utgang fra stue/kjgkken.
Balkongen er oppfert i prefabrikerte betongkonstruksjoner.
Skyveglasslgsning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?:
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- Ja. Sprekk i to fliser i dus;j.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?:
- Ja.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?:

- Ja. Lekasje i et vind. Vinduet ble skiftet i 2024. Nytt vindu installert, alt ordnet
gjennom sameiet.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?:

- Ja. Sglvkre og sukkermaur. Sglvkre utryddet av skadedyrfirma bestilt av sameie. 2020
Sukkermaur ble bekjempet med maurgift. 2024.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?:
- Ja. Elbillader installert i 2021 av Elteknikk.

Er det bestilt Norgespris pa strem?:

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold

Leiligheten fremstar som en pen og funksjonell leilighet med en praktisk planlgsning
og gode romstgrrelser. Arealene er utnyttet pd en god mate, og boligen byr pa flere
kvaliteter som innglasset balkong, romslig stue-/kjgkkenlgsning, eget vaskerom og
fast garasjeplass. Dette er en leilighet som kan passe godt for bade par, familier og
deg som gnsker en lettstelt bolig med alt pa ett plan.

Leiligheten gar over ett plan i byggets 2. etasje og inneholder:

Entré (3,6 m2), garderobe (2,9 m?), gang (6,3 m?), stue/kjgkken (33,0 m2), bad (5,6 m?),
vaskerom (4,7 m?), soverom 1 (11,0 m2), soverom 2 (8,3 m?) og soverom 3 (6,0 m?).

Leiligheten disponerer ogsa en innglasset balkong pa 5,8 m? med utgang fra stue/
kjgkken, samt en fast garasjeplass i nabobygget. Det er i tillegg opplyst om flere

gjesteparkeringsplasser i sameiet.

Standard
Innvendige overflater:
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-Gulv: Parkett og keramiske fliser.
- Vegger: Malte flater og keramiske fliser.
- Himlinger: Malte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.

- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter.

- Balansert ventilasjon.

- Sikringsskap med automatsikringer.

- Vedovn i stue/kjgkken.

- Luft-til-luft varmepumpe i stue/kjokken.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 2. etasje > Bad (5,6 m?) > Overflater Gulv:

- Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

- Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Avvik: Sprekk i flis i dusjsone.

Vatrom > 2. etasje > Bad (5,6 m?) > Sluk, membran og tettesjikt:
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,7 m?) > Overflater Gulv:

- Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,7 m?) > Sluk, membran og tettesjikt:
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
- Avvik: Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det naermer seg eller har
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passert forventet levetid pa 15-20 ar. Selv om anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, innebzerer alderen gkt risiko for funksjonssvikt, redusert
effektivitet og behov for hyppigere vedlikehold.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold er vurdert til TG3.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Stort vindu i stue ble skiftet rundt 2023/2024.

Parkering
Fast garasjeplass m/elbillader i nabobygget samt flere gjesteparkeringer

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand Forsikring, polisenummer 250555

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming via rentbrennende vedovn og luft-til-luft varmepumpe i
stue/kjpkken, samt elektriske varmekabler i ste/kjgkken, gang, bad og vaskerom.
Ventilasjonsanlegget har varmegjenvinning.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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126 140 (Omkostninger totalt)

138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

140 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5128 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5130 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 286 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 153 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 148 400 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 593 601 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er beregnet med skatteetaten sin formuesberegningskalkulator. Det
tas derfor forbehold om avvik.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/2542

Felleskostnader inkluderer
Generelle felleskostnader til dekking av driftskostnader og styregodtgjgrelser.

Felleskostnadene gker fra kr 2 037, til kr 2 877,- per maned fra april 2026. @kningen pa
kr 840,- per maned er opplyst a gjelde avsetning til fasadevedlikehold og maling, og vil
gjelde ut 2027.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 877

Kommentar fellesgjeld
Det eksisterer ikke fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Engeviken Sameie

Organisasjonsnummer
994330527

Forkjgpsrett
Ifalge sameiet vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
@konomihuset AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 10, bruksnummer 663, seksjonsnummer 15 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/10/663/15:

12.05.2009 - Dokumentnr: 334301 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:10 Bnr:703

Overfgrt fra: Knr:4627 Gnr:10 Bnr:663

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.2010 - Dokumentnr: 630 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:10 Bnr:712
Bestemmelse om veg- og adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2009 - Dokumentnr: 362850 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/2546

10.08.2012 - Dokumentnr: 649060 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/2542

01.01.2020 - Dokumentnr: 1342276 - Omnummerering ved kommuneendring

Engevikvegen 93B

13



Tidligere: Knr:1247 Gnr:10 Bnr:663 Snr:15

04.01.2010 - Dokumentnr: 630 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:10 Bnr:712
Bestemmelse om veg- og adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.02.2010 for oppfaring av leilighetsbygg. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.02.2010.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplan pa eiendommen:
- Ytre Skarholmen

- Ikrafttredelse: 26.05.2005

Reguleringsformal:

- Boliger

- Frittliggende smahusbebyggelse
- Anlegg for lek

- Kjorevei

- Felles grgntareal

Kommuneplan:

- Kommuneplanens arealdel 2012-2023
- Status: Endelig vedtatt arealplan

- Ikrafttredelse: 13.12.2012

Arealformal i kommuneplanen:

- Bolighebyggelse, ndvaerende

- Smabathavn, framtidig

- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, navaerende

- Naeringsvirksomhet, navaerende

- LNRF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift samt gardstilknyttet
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neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, navaerende

Kommuneplan under arbeid:
- Kommuneplanens arealdel 2024-2036
- Status: Planforslag

Andre opplysninger:

Det fremgar av planrapporten at eiendommen omfattes av gjeldende kommuneplan og
reguleringsplan. Det er ikke registrert reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter
fra eiendommen. Naermere opplysninger om planene og tilhgrende dokumenter finnes
via kommunens planinnsyn. Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan
sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene

Engevikvegen 93B
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Engevikvegen 93B



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
18.03.2026

Engevikvegen 93B
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Tilstandsrapport

gaa Selveierleilighet (i blokk)

@ Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN
(I ASK@Y kommune

# gnr. 10, bnr. 663, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 14.03.2026 Oppdragsnr.: 20932-3249 Eiendomsverdi ref nr: JF1114

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

2 ) TAKST: RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

BANG
g P TAKST:
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN 5009 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 663
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-3249 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 3 av 24
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN 5009 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 663
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 10 - Bnr 663
4627 ASKBY

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

TAKSTOBJEKTET

4-roms selveierleilighet i byggets 2. etasje.
Innglasset balkong pa 5,8 m2.

Ekstern bod pa 5,2 m2.

Fast garasjeplass i nabobygget.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig
til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfgrt i 2009, og vurderingene er basert pa
gjeldende tekniske forskrifter og byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet, herunder TEK97 og tilhgrende
veiledninger. Eventuelle oppgraderinger og endringer som er
giennomfgrt etter dette, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa tidspunktet for giennomfgringen.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Enkelte av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BELIGGENHET

Hgy og fri beliggenhet i Engeviken med flott sjgutsikt. Solrik
terrasse med utgang fra stue. Det er kort vei til barneskole,
butikker og Kleppestg senter. Bussforbindelser i naerheten. Til
sentrum bruker man ca. 15 min med bil.

TOMT
Felles tomt for sameietsomer opparbeidet med naturomrader,
asfaltert vei, lekeplass og parkering

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Fast garasjeplass i nabobygget.
Flere gjesteparkeringer.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av

Oppdragsnr.: 20932-3249

Befaringsdato:

sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Yttervegger:

Yttervegger i mur- og betongkonstruksjoner med pusset
overflater, samt partier med isolert bindingsverk
(trekonstruksjon) med liggende trepanel.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Stort vindu i stue ble skiftet rundt 2023/2024.

Dgrer:
Ytterdgrer og balkongdgrer med malte dgrblad og isolerglass.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon. Takkteking med takfolie/takbelegg.
Takrenner og nedlgpsrgr av plast.

Balkonger og rekkverk:

Innglasset balkong pa 5,8 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Balkongen er oppfgrt i prefabrikerte betongkonstruksjoner.
Skyveglasslgsning.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (3,6 m?)
Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Garderobe (2,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Ventilasjonsaggregat.

Gang (6,3 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Sikringsskap.

Stue/kjpkken (33,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Vedovn og
varmepumpe. Innfelte spotter. Utgang til innglasset balkong. Se
egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (5,6 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte
spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Vaskerom (4,7 m?)
Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og
i himling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (11,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2 (8,3 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Garderobeskap.

Soverom 3 (6,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Vedovn i stue/kjpkken. Rentbrennende type.

Luft-til-luft varmepumpe i stue/kjgkken.

El. varmekabler i hele leiligheten foruten soverommene.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Selveierleilighet (i blokk)
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Innglassing pa balkong er ikke vist pa tilsendte tegninger.
Oppdragsnr.: 20932-3249 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 6 av 24
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Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

15 gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

10 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
[ TG3: Store eller alvorlige awvik ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjgp gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,7 m?) > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist andre avvik:

e Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det
narmer seg eller har passert forventet levetid pa 15—
20 ar. Selv om anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for
funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for
hyppigere vedlikehold.
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@ vatrom > 2. etasje > Bad (5,6 m?) > Overflater Guly ~ CGatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Sprekk i flis i dusjsone.

o Vatrom > 2. etasje > Bad (5,6 m?) > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,7 m?) > Overflater ~Gatilsi
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,7 m?) > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar

2009 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Anvendelse

Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Stort vindu i stue ble skiftet rundt 2023/2024.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes. Veer
oppmerksom pa at punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke ved visuell inspeksjon da dette pavirkes av blant annet lysforhold, temperatur og

rengjgring.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgr med malt dgrblad.

Balkongskyvedgr med isolerglass i malte trekarmer.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Innglasset balkong pa 5,8 m? med utgang fra stue/kjgkken.

Balkongen er oppfgrt i prefabrikerte betongkonstruksjoner. Skyveglassigsning.
Rekkverkshgyde ble malt til 1,07 meter (med skyvedgrer i apen stilling).

Merk at innglassingslgsning ikke ma sees pa som en 100% tett Igsning.

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Prefabrikerte betongelementer (baerekonstruksjoner): ca. 50-100 ar
- Rekkverk i metall/glass: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
Vedovn med glassfront. Rentbrennende type.

Tilsynsrapport fra feiervesenet er ikke mottatt. Pipens tilstand er ikke naermere vurdert, da den inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Murte piper / elementpiper: ca. 30-60 ar

- Pusset skorstein: ca. 10-30 ar mellom pussarbeider
- lldsteder / vedovner: ca. 20-30 ar

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer.
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Skyvedgr til garderobe.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

2. ETASIE > BAD (5,6 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, vegghengt toalett og buet dusjhjgrne med
dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Bad fra byggear.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vatrom som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

2. ETASIE > BAD (5,6 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (5,6 M?)
_1=-% Overflater Gulv

Beskrivelse
Det ble malt 10 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Sprekk i flis i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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* Vaer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

¢ Det bgr etableres spalte under bunnprofil til dusjhjgrne, slik at vann ledes til sluk.

¢ Det vurderes ikke for behov for a skifte ut flis med sprekk grunnet risiko for a skade membran ved evt. utskifting. Overvak tilstanden.

2. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfart eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det anbefales a installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For a
oppné bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering. Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert
tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

Oppdragsnr.: 20932-3249 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 12 av 24
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2. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASIE > BAD (5,6 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASIJE > BAD (5,6 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten a avdekke unormale fuktforhold.

Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pd 52% ved en temperatur pa 20,3 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a vaere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, fordelerskap til r@r-i-rgr og varmtvannsbereder. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Vaskerom fra byggear.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vatrom som helhet: ca. 15-25 ar
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- Sluk: ca. 30-60 ar
- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar
- Armaturer: ca. 10-30 ar

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det ble malt 5 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Merk:
Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er

synlige skader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfert eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > VASKEROM (4,7 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASIJE > VASKEROM (4,7 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da vegg med sanitaerinstallasjoner grenser mot flislagt bad.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (33,0 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser over benkeplate og
belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:

¢ Stekeovn fra Electrolux

¢ Induksjonstopp fra Electrolux

* Oppvaskmaskin fra Siemens

Frittstaende kjgleskap med frysedel fra Bosch.

Integrert ventilator fra Ecoline.

Kjskkeninnredning fra byggear.
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (33,0 M?)
Avtrekk

Beskrivelse
Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa vaskerommet.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsregr er skjult.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avlgp (plast): 25-100 ar

(32 ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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» Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det naermer seg eller har passert forventet levetid pa 15-20 ar. Selv om anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for hyppigere vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak utover vanlig service per i dag. Det anbefales imidlertid a planlegge for fremtidig oppgradering eller
utskifting av anlegget, da alderen kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt.

Varmepumpe

Beskrivelse
Luft-til-luft varmepumpe fra Toshiba med innedel plassert i stue/kjgkken.

Varmepumpen ble montert for fire ar siden i fglge eier.
Anlegget ble kun visuelt kontrollert. Det er ikke utfgrt funksjonstest, og det er ikke opplyst om driftsproblemer.

Det anbefales a foreta jevnlig service og rengjgring i henhold til leverandgrens anbefalinger for a sikre optimal drift og lengst mulig levetid.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Luft-til-luft varmepumpe: ca. 10-15 ar

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra Hgiax, plassert pa vaskerommet.

Bereder fra byggear.

Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med

effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved & kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for :
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut
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Tilstandsrapport

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i feller malertavle i garasjeanlegg.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A, 9 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i hele leiligheten foruten soverommene.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Tilstandsrapport

56

el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra for 1999 skal samsvarserklaering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for anlegget.

Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gijennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

i _
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bang Takst AS

Mgllendalsveien 65A

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

5009 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. etasje 85 6 91

1. etasje 5 5

SUM 85 5 6

SUM BRA 96

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré (3,6 m?), garderobe (2,9 m?), gang
(6,3 m?), stue/kjpkken (33,0 m?), bad

2. etasje (5,6 m?), vaskerom (4,7 m?), soverom 1 Innglasset balkong (6,0 m?)
(11,0 m?), soverom 2 (8,3 m?), soverom
3(6,0 m?)

1. etasje Ekstern bod (5,2 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 3,1 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,41 meter malt i stue/kjpkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse ssammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Innglassing pa balkong er ikke vist pa tilsendte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt selgers egenerklaringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? E] Ja Nei
Kommentar: Merk at det minste soverommet anbefaler fra anbefalt stgrrelse i forhold til volumkrav ved byggets oppfgringstidspunkt. Merk
at rommet er godkjent som soverom pa tegninger.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 82 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4627 ASK@Y 10 663 15 15241 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Engevikvegen 93B

Hjemmelshaver
Eikemo Britt, Fgyn Erik

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggemeldte tegninger er gjennomgatt.

Kommunalinformasjon 14.03.2026 @vrige deler av byggesak er ikke Gjennomgatt Nei
gjennomgatt.

Forretningsfgrerinfo 14.03.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no.

Informasjon er hentet fra nevnte kilder.
Bergenskart.no.

Dokumentasjon fra befaringen er lagret

Bilder fra befaring. . . . . Gjennomgatt Nei
. g. internt. Egenerklaeringsskjema var ikke ) &
Opplysninger fra eier.
. mottatt ved rapportdato.
Seiendom.no.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.03.2026
2 14.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20932-3249

Befaringsdato: 12.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 24 av 24

61



62

L

| Feyn, EI
———
M

(= bankiD [ ]

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erik Fgyn

Britt Eikemo
Boligen + Boligen ble kjgpt 2011

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
E ngeVi kvege n 93 B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
5302 Strusshamn

462/-10/663/0/15

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1503260055 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i to fliser i dus;.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekasje i et vind. Vinduet ble skiftet i 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Engeviken sameie

Beskrivelse av arbeidet: Nytt vindu installert, alt ordnet giennom
sameiet.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter? 2
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+Ja

Solvkre og sukkermaur.
Sglvkre utryddet av skadedyrfirma bestilt av sameie. 2020
Sukkermaur ble bekjempet med maurgift. 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Engeviken sameie

Beskrivelse av arbeidet: Sameiet bestilte jobben fra et
skadedyrfirma.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vi la ut Swirr maurmiddel, og maurene var borte etter noen
dager.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Elteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Elbillader installert.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Generelt
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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VEDTEKTER

for

SAMEIET ENGEVIKEN SAMEIE

Gnr 10 bnr 663 i Askgy Kommune

Sist endret 27.06. 2016

1. SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er Engeviken Sameie og sameiets forretningskontor er i Askgy Kommune.

2. RETTSLIG RADERETT
Hver sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Ved eventuell utleie, herunder utladn av
seksjonen, er seksjonseier forpliktet til 3 gjgre leietaker kjent med denne sameieavtale og
husordensregler for sameiet. Seksjonseier bzerer det fulle ansvaret for leietakers forhold til, og
overholdelse av disse reglene.

3. FYSISK RADERETT
Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne eller eiere av
andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ved bygningsmessige endringer som krever myndighetenes godkjenning, skal sgknad fremsendes via
sameiet, og det ma ikke foretas installasjoner og lignende som er til ungdig eller urimelig ulempe for
andre sameier.

Det kan fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.
4. FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, deles mellom eierne per
seksjon.



5. VEDLIKEHOLD OG RENHOLD
Vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta det vedlikehold som
er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan sameiet sgrge for
vedlikeholdet for vedkommende sin regning.
Deler av vedlikeholdsarbeidet pa fellearealene utfgres av seksjonseierne. Seksjonseier kan velge a
betale et belgp godkjent av arsmgte basert pa kostnadsberegning av arbeidet i stedet for a utfgre
arbeid.

Vedlagte kart viser hvem som har ansvar for vedlikehold av fellesarealene.

Rosa: ivaretas av det enkelte hus
Orange: ivaretas ved fellesarbeid/betaling
Grgnn: ivaretas av innleid arbeid.

Styret fastsetter regler og tilrettelegger for renholds- og vedlikeholdsoppgaver for fellesarealer.

Vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner slik som elektriske inntak og fordelingsanlegg, vann
og avlgpsledninger, yttervegger og yttertak, felles tekniske anlegg, garasjer/carporter osv. pahviler
sdledes hele sameiet.

6. VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiet har plikt til 3 sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til a pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelse. Styret skal sgrge for at det opprettes et fond til
dekning av paregnelig fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermgte og fordeles pr seksjon.

7. KONTINGENT
Pa grunnlag av budsjett fastsettes en kontingent pr. seksjon som forfaller til betaling den fgrste i
hvert kvartal.

8. ETTERSYN
Styret skal ha tilgang til seksjonene for a kunne foreta ngdvendig tilsyn og reparasjoner av hensyn til
andre sameiere.

9. MISLIGHOLD
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de andre sameierne, kan
vedkommende med minst 3 maneders skriftlig varsel palegges a flytte, og hvor dette er relevant,
selge sin seksjon.

10. SAMEIEM@TE
Sameiermgte er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er sameierne.

11. STYRE
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Sameiermgtet velger styre som skal besta av minst 3 medlemmer, styreleder, kasserer og sekretzer.
Styret velges med vanlig flertall av de avgitte stemmer pa sameiermgtet. Styreleder velges saerskilt.
Valgene er for 2 ar om gangen, og om ikke annet bestemmes av sameiermgtet. Nar szerlige forhold
foreligger og ved salg av egen seksjon, har styremedlemmer rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute.

12. STYRETS OPPGAVER
Styret skal sgrge for drift og vedlikehold av eiendommen, og s@rge for at forvaltning er i
overensstemmelse med lover, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Om sameiermgtet beslutter eller
styret finner det hensiktsmessig, kan styret engasjere forretningsfgrer.

Styret sgrger for at det fgres regnskap, og at det utarbeides arsregnskap.

13. INNKALLING TIL ORDINZARE SAMEIERM@TER
Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av mars maned. Det innkalles til mgtet med
varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. | innkallingen angis tid og sted for mgtet, samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pa mgtet.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal vaere skriftlig meddelt styret senest
utgangen av januar.

For forslag som skal behandles pa sameiermgtet, skal hovedinnholdet vaere beskrevet i innkallingen
til mgtet.

14. INNKALLING TIL EKSTRAORDINARE SAMEIERM@TER
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar minst to av sameierne skriftlig krever der og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinzert sameiermgte varsles med minst 5 og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling skal angi tid og
sted fgr mgtet og angi hvilke saker som vil bli behandlet og referere hovedinnholdet i disse.

15. OM SAMEIERM@TET, STEMMERETT M.V
| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har
rett til 3 mgte ved fullmektig, da med skriftlig og datert fullmakt som vedlegges protokollen. Dersom
ikke annet angis, anses fullmakten 3 gjelde fgrste sameiermgte etter fullmaktens dato.

Ordinaert sameiermgte skal :
1. behandle styrets beretning
2. behandle arsregnskapet
3. behandle de gvrige saker nevnt i innkallingen

16. SAMEIERM@TETS KOMPETANSE
Sameiermgtets beslutninger treffes som hovedregel med alminnelig flertall blant avgitte stemmer.
To tredels flertall av de avgitte stemmer kreves for beslutning om :



1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftens stgrrelse ma anses for vesentlige,

2. fastsetting av vedtekter og endringer av disse

3. salgeller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke av nevneverdig
grad endrer utnytting av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for
den enkelte sameier,

4. at den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet,

5. aterverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Er slikt vedtak
gjort, kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes nar det foreligger saklig grunn for
det.

17. INHABILITET
Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelser av noen spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

18. LOV OM EIERSEKSJONER (Lov av 1.januar 1998)
For forhold som ikke er fastsatt i disse vedtekter, skal eierseksjonslovens bestemmelser gjelde, slik
disse til enhver tid lyder.

Denne vedtekt er fastsatt pa konstituerende sameiermgte den 19.mars 2009 og sist gang endret
27. juni 2016.
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Vedlikehold ivaretas av:

D Seksjonseierne etter fastsatt plan fra

Grgnn gruppe

Innleid tjeneste

- Hvert hus, gjelder vedlikehold av areal
og vask av trafikkareal, trapp mm.




Sameiet Engeviken
Engevikvegen
5302 STRUSSHAMN

Referat darsmate 2025, 18.03.2025
Sted: Engeviken, Fellesbod hus 8 kl. 19.00

DAGSORDEN:

SAK 1 - 2025 Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Godkjent av Arsmatet,
Det bemerkes for gvrig med to kommentarer fra Jarle Habbestad:
1. Rekkefalgen p& saker som skal tas opp ber endres. Budsjettet for 2025 ber tas opp helf fil slutt,
far valg av styreleder.
2. Han er uenigi at styreleder velges kun for el dr.

SAK 2 - 2025 KONSTITUERING

2.1 Valg av meteleder: Forslag Arne Vindenes.

2.2 Valg av referent: Forslag Tonje Olsnes

2.3 Valg av en fra sameiet til @ undertegne profokoll sammen med moteleder:

Alle forslag under sak 2 ble godkjent og Gerd Birkeland ble valgt fil @ undertegne protokoll sammen
med meteleder.

SAK 3 — 2025 REGISTRERING AV FREMM@TE/GODKJENNELSE AV FULLMAKTER

Til stede pa Arsmgtet var 20 representanter fra 18 leiligheter.
Det ble regisirert 2 fullmakter, mens 18 leiligheter ikke var representert.

Sidelavd
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SAK 4 (6) - 2025 GODKJENNING AV ARSREGNSKAP/ BERETNING 2024 OG BUDSJETT 2025
4.1 Styrets beretning, Vedlegg 2

4.2 Resultatregnskap og bdlanse, vedlegg 3

4.3 Revisjonsberetning/godkjent regnskap Brenneysund, vedlegg 4.

Arsmotet godkjente alle punkter under sal 4.

Kommentarer:
1. Det er enskelig med mindre hyppighet med vask av bosshus om vinteren enn om sommeren.
2. Implementere Terje Engevik sin vei opp il hans hus i sameiets brayting om det ikke farer fil stor
merkostnad.

Vedtak:
Sameiermgtet godkjenner styrets beretning, drsregnskap og budsjett 2024.

SAK 5 (5)-2025 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV BYGNINGSMASSEN.

Brannanlegget har blitt utbedret med en ny sentral i tillegg til érskontroll, Av utgifter pé rundt 90.000 kr
fikk vi filoakebetalt litt over 30.000 fra forsikringsoppgjer.

Fliser p& repot 3. etasje hus 6 er utbedret for & fierne opphopning av vann. Dette ble ogsa et dyrt
prosjekt pd i underkant av 0.000 kr.

Planlagt fasadevask ble utsatt til vér 2025. Dette gjer at resultatregnskapet endte pd ca 10.000 i
overskudd etter to ar med kraftig inngripen i sameiets midler.

Kommentar:
Det er nd kritisk vedr. ytre vedlikehold. Det md males. Fasadevask er ikke tilstrekkelig. Vi kan gjere mer
selv, i kombinasjon med profesjonelle akterer. En plan for vedlikehold er enskelig.

Tiltak:

Det ble opprettet en vedlikeholdsgruppe bestéende av Tonje Olsnes, Jare Habbestad, Ole Tved! og
Arne Bygstad. Etter grundig fasadevask var 2025, tar Vedlikeholdsgruppen befaring av sameiet og ser
hva som bar gjeres.

SAK 6 (4)-2025 REDUSERE STYRET TIL 3 REPRESENTANTER.

Basert pé& erfaringene til det sittende styret ser vi al styret kan fungere fint med 3 styrerepresentanter.
Vedtektene krever minst 3 representanter. Det viser seg ot det er vanskelig & rekruttere sameiere til
styreverv. Fungerende styreleder har derfor sagt seg villig il & fortsette i minst ett dr til og stiller derfor fil
valg. Dette medferer, forutsatt at valgkomiteens forslag blir valgt, at hele styret teoretisk vil kunne fre
av neste &r. Vi oppfordrer derfor sameierne allerede na fil & vurdere @ gjere en innsats som
styremedlemmer i 2026!!

Vedtak:
Sameiermatet godkjenner vedtaket om & redusere styret til 3 representanter.

Side 2av 4



SAK 7 (7) - 2025 GKNING AV FELLESUTGIFTENE

Pa grunn av store gkonomiske utgifter de siste drene har styret forslag om & eke satsene for
felleskostnadene. Sameiet har tidligere hatt solid gkonomi og derfor har man ikke gkt denne kostnaden
p& mange &r. Fjordrets resultat ender pd rundt 10.000,- kr i pluss og dette mener vi er litt for lite for at vi
skal fylle opp en buffer i vedlikeholdsfondet. Dersom vi aker med 10%, vil vi, med fiorérets utgifter, fé et
resultat p& 70-80.000,- kr. @kningen vil utgjere ca. 200 kr/mnd. for de fleste.

Vedtak:
Sameiermatet godkjenner vedtaket om & ake fellesutgifiene til vedlikeholdsfond og drift med 10%
gjeldene fra 1. april 2025.

SAK 8 — 2025 VALG AV STYRE | ENGEVIKEN SAMEIE.

Styreleder: Arne Vindenes. Fungerende styrelecer etter at Asmund Andersen flyttet i august.
Styremedlem: Tonje Olsnes. Et ar igjen, ikke pd valg

Styremedlem: Jergen Juvik Wolden. Et dr igjen, ikke p& valg

Styremedlem: Monica Solli Trer av, far ikke gjenvalg.

Forslag fra Valgkomiteen.

Styreleder: Arne Vindenes. Velges for ett ar.

SAK 8 - 2025 VALGKOMMITE 2025
Jarle Habbestad og Arne Vindenes trer av.

Styret foreslar: Monica Solli og Sindre Risvoll

Side3avd

75



Sak 9 - INNKOMMNE SAKER/DIVERSE:

1. Spersmdl om det kan veere enskelig/gunstig & i& montert vannmadler i sameiet.
Spersmdlet er om sameiet skulle gatt i gang med et felles prosjekt for dette.

Tiltak:
Vedlikeholdsgruppen sjekker med kammunen.

2; Spersmal om forsikringen hos Storebrand dekker problemer med ventilasionen. Styret sjekker
opp.

3 Det er en del rusk og rask som ligger rundt pd omradet. Forslag om at vi leier henger/bil og
kiarer vekk.

4. Husk & flatpakke papp som kastes i bosset. Det blir fort fulll

For styret i Engeviken sameie.

- TSI,
el MLl fog) £

Arne Vindenes Gerd Birkeland (sign.)

Fungerende Styreleder.

Side 4 av 4



ASK@Y KOMMUNE

Kommunalavdeling for tjenester
Avdeling for arealbruk

N
o

i

Backer Entreprenar AS
Postboks 3163, Arstad

5829 BERGEN

Exsp- 2lz-10

Kleppeste 26.02.2010

Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Saksbehandler direkte innvalg Lepenr. Arkiv
06/3517-20 Anne-Grete Sgraa 56 15 81 99 6109/10 GBNR A-
10/0663 Hus
| 5
|
‘ FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Saken er behandlet som saksnr DS 332/10 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 30.09.09 og 18.02.10, jfi. plan- og bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 33.

adresse/ byggested: gnr.: bnr.: seksjonsnr.: gardsnavn:
Engevikvegen 93 a, b, ¢, d |10 663 (tidl. |13, 14,15, |[Strusshamn
oge parsellav |16 og 17

bnr. 6)

Tiltakets art

Leilighetsbygg merk hus 5.

Ansvarlig seker

SE-Arkitektur AS.

Ansvarlig kontrollerende
AS.

Backer Entreprener AS, Sartor VVS AS og Farde Sementvare

Tiltaket er godkjent den 27.04.07 som sak DS 693 og den 03.09.08 som sak DS 1323.

dokumentert oppfylt.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:
Dette vedtaket kan pdklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse av 17.04.09 og 07.09.09.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er

part. Klagen skal veere skriftlig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til i soke

om d fa utsatt iverksetting av vediaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

‘ Postadresse

el alm ARA

Besoksadresse

Telefon:

56 15 80 00

Telefaks: 56 1583 90

E-post: postmottak@askoy.kommune.no

Bankkontanr. 6515.06.05509
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ASK@Y KOMMUNE
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radgiver

Vedlegg: /Melding om klagerett i forvaltningssak.

(

Kopi: SE-Arkitektur AS, Postboks 62, Nesttun, 5852 BERGEN
Askey brann- og redning v/Cato Johannessen, her.

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 1580 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 15 83 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPEST@ Bankkontonr. 6515.06.05509
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ASK / & Planogbysg
Qy f KOMMUNE

Bergen Takstsenter AS
Idrettsvegen 93
5353 STRAUME

Var ref: Saksbehandler/Direkte Telefon: Deres ref: Dato:
2020/5804-12 Tore Mundheim/56 15 82 13 31.01.2022

Gbnr 10/663 - Ferdigattest

jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, 1. ledd

Vedtaksnr: 190/22 Behandlet i: Delegert plan- og byggesaker

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av sgknad, mottatt 27.01.22, jf. pbl. § 21-10 3. ledd, og forskrift
om byggesak kap. 8.

Adresse/ byggested: Gbnr.: | Seksjonsnr.: | Gdrdsnavn:
Engevikvegen 93C, 5302 STRUSSHAMN 10/663 Strusshamn
Tiltakets art Innglassing av balkong.

Tiltakshaver Asmund Andersen.

Ansvarlig seker Bergen Takstsenter AS.

Ansvarlig utferende Bergen Takstsenter AS.

Tiltaket er godkjent i vedtak av 21.09.20, DS 964/20.

Ferdigattesten er gitt pd bakgrunn av innsendt dokumentasjon. Dere har der bekreftet at tiltaket er
utfort i samsvar med byggetillatelsen, og at dere har oppfylt alle krav i plan- og bygningsloven
og tilherende forskrifter.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Er du part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til d klage pd dette vedtaket.
Klagen md veere sendt til kommunen innen 3 uker fra den dag du har mottatt informasjon om
vedtaket. Klagen skal veere skriftlig og begrunnet. Vedtaket kan i utgangspunktet gjennomfores
straks selv om vedtaket er pdklaget, men du har anledning til a soke om at arbeidet ikke kan
settes i gang for klagefristen er ute eller klagen er avgjort. For mer informasjon om din rett til d
klage se siste side.

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2020/5804.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Bank:

Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg Klampavikvegen 1, 5300 56 15 80 00 6515.06.05509
Kleppestg

E-post: Telefaks: Org.nr:

postmottak@askoy.kommune.no www.askoy.kommune.no 56 15 83 90 964 338 442
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Med hilsen
ASKOY KOMMUNE

Tore Mundheim
jurist, fagansvarlig byggesaker

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Kopi til:
Henrik Grindheim
Asmund Andersen Engevikvegen 93 C 5302 STRUSSHAMN
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Informasjon om din rett til 4 klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til &
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til & klage pa
vedtaket.

Nearmere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Klagen skal adresseres til Statsforvaltaren i Vestland, men sendes til Askoy
kommune. Klagen sendes per epost til postmottak@askoy.kommune.no eller per post

irl(éizgal klagen til Askey kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppeste.
Nermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.
Du har rett til & klage innen 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet frem til
deg. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep. Klager som kommer
etter fristen utlep skal i utgangspunktet bli avvist. Kommunen kan likevel behandle
Hvor lang tid har jeg | klagen dersom det foreligger serlige grunner som taler for at klagen ber bli prevd. Du
pa & klage? ma derfor opplyses om érsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av
statsforvaltaren kan ikke péklages videre.
Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 —31.
Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
) ma be om begrunnelse for klagefristen er utlept. Klagefristen blir i s& fall avbrutt og
Kan jeg kreve ny frist begynner & lope fra den dag begrunnelsen er kommet frem til deg.
begrunnelse?

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du mé oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pd og hva du ensker endret i vedtaket.
Du ber begrunne klagen. Klagen mé vare signert av deg eller din fullmektig.

Nearmere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan som utgangspunktet gjennomferes straks. Det gjelder selv om
klagefristen ikke er utlept, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om
at arbeidene ikke kan settes 1 gang for klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade
kommunen og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er
behandlet.

Nearmere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til & se og fa kopi av dokumentene i saken. Ta kontakt
med kommunens Dokumentsenter dersom du ensker innsyn i saken.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til & klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Nearmere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har vert nedvendig for & fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Nermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

[CE

Adresse

Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN [ C ] >

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271758 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 23008165 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

10 663

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

15 H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2009 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
86,0 m? 86,0 m? . i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Bygt 9 Pr. KVM pr. ar

eton
9 133,23 KWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
,
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
128,12 kWh/m? 11 356 kWh

Balansert ventilasjon



>>

Q)

Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa

varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar

ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kommuneplankart

/
W /
iy Eiendom: 10/663/0/15 A
N 4 Adresse: Engevikvegen 93B
Dato: 09.03.2026
Askgy kommune Mélestokk: 1:2000 UTM-32
N 6702000 m \ V4 N 6702000
8
s
8
N 6701800 ; N 6701800
2
101
|
Lji’jl 1011028
DIDHGZE
m
B
©Norkart 2026 £
[=]

Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

-~ Faresone grense

3 Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Boligbebyggelse - niverende
Boligbebyggelse - frermtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
smibithavn - nSverende

Srmabithavn - fremtidig

Fiske - ndverende

Strandlinje sj@

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealforml

Samleveg - ndverende

Samlevegtunnel - nverende

Skipsled - n&verende
Bygninger

"~ TaksprangBunn

Bygning

Takkant

Trappinntilbygg, kant

Veranda

Bygningslinje

Taksprang

Mgnelirje

N

I




Eiendom: 10/663/0/15
Adresse:  Engevikvegen 93B

% Reguleringsplankart N
=

Dato: 09.03.2026
Askgy kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
<]
9
8
[N 6701850 N B701850|
N 6701700 T '. | S
i‘ -
" \
m : .\
4 : R
©Norkart 2026 1 AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av i jon er i med nasj standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan Bygigeomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm 3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Requileringsplan-Friorrdder (PBL1985 § 25,
e Anleggforlek

Regu!ermgspfan -Fareomrider (PBL1985 § 2
.. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo

Regquleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
1HITI]  Parkbelteiindustristrsk
—————  Friluftsomride (p& land)
I Privatsmabathavn (land)
TIEEEN] Privatsm&bathavn (sie)
Vann- og avlgpsanlegg
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
O Felles avkjorsel
s Felles grentanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19&
Forretning/Kontor/Indust

Regulenngspfan -Kombinerte formdl (PBL19%

- Grense forrestrik sjonsomride

%!ermgspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

- Faresonagrense

- FormSilsgrense

N Byggegrense

" Bebyggelse sominng&riplanen
i * Regqulert senterlinje

- Frisiktslinje
Abc PAskriftfeltnavn
Abc Piskrift areal
Abc
Abe

PAskrift utnytting
P3skrift radius
Abo Paskrift kotehgyde
Matrikkelkart
Abe Teksteiendorn
. Grunneiendom
Hielpelinje fiktiv

s Hjelpelinje vannkant
’ Grense .lte, 13 cm
- Usikre grenser

Matrikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse

. Vegadresse
Bygninger
— ™  TaksprangBunn
Bygning

- Takkant

—" "~ Trappinntilbygg, kant
— \eranda

-~  Bygningslirje
"~ Taksprang

T Mgnelinie




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 09.03.2026
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 10 Bruksnr. 663 Festenr. Seksjonsnr. 15
Adresse Engevikvegen 93B, 5302 STRUSSHAMN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627, g\ﬂunksjon:V\sP\an&Kommunemummer:4627&p\an\dent\ﬁkasjom:‘aom)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 14694 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 16 m?
Arealbruk Smébathavn,Framtidig

Delareal 22 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
Omradenavn_

Side 1av 3
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Delareal 42 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Naveerende
Omradenavn| 25

Delareal 465 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s o .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn_

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627 &planidentifikasjon=9002)
Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 154 (nttps://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=154)
Navn Ytre Skarholmen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.05.2005
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12777/Godkjente%20bestemmelserplan154.pdf

Delarealer Delareal 4 065 m?
Formal Boliger
Feltnavn B02

Delareal 24 m?2
Formal Privat smabatanlegg
Felthavn PSLO1

Delareal 781 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn BO03

Delareal 5470 m?
Formal Friluftsomrade
Feltnavn SPF02

Delareal 3413 m?
Formal Boliger
Feltnavn BO1

Delareal 954 m?
Formal Anlegg for lek
Feltnavn LO1

Delareal 512 m?
Formal Kjgrevei

Side2av 3



Delareal 20 m?
Formal Felles grontareal
Felthavn FGO1

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side3av 3
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Nabolagsprofil

Engevikvegen 93B - Nabolaget Skarholmen/Stongafjellet - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skarholmen 14 min %
Linje 490, 491 1.7 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 15.6 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Strusshamn skole (1-7 kl.) 4 min &
342 elever, 17 klasser 2.3km
Kleppe skole (1-7 kl.) 8 min &
246 elever, 14 klasser 4.4 km
Kleppestg barneskole (1-7 kl.) 9 min &
444 elever, 25 klasser 3.7 km
Follese skole (1-7 kl.) 8 min &
143 elever, 7 klasser 4.4 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
619 elever, 45 klasser 3.8km
Askgy videregdende skole 10 min &
600 elever, 36 klasser 3.9 km
Olsvikasen videregdende skole 12 min &
430 elever, 26 klasser 8.3 km

«Trivelig plass med nezerhet til sjg,
skoler og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

40 %
39.4%
389%

24.6 %

18.2%

14.5%
21.2%

14.9 %
18.6 %

133 %
151 %
18.3%

. Ny
N O N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Skarholmen/Stongafjellet 1436 579
B Askoy 24793 9939
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Stongafiellet barnehage (1-5 ar) 5min &
113 barn 2 km
Strusshamn barnehage (1-5 ar) 4 min &
53 barn 2.4 km
Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 6 min &
84 barn 3.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Strusshamn 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km
Rema 1000 Kleppestg 5min &
Post i butikk 2.1 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Klokkarhagen ballplass 3min &
Ballspill 1.8 km

® Strusshamn skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.3 km

& Family Sports Club Askgy 5min &

&  MOVA Kleppestg 8 min &

Boligmasse

B 51% enebolig

B 20% rekkehus

B 19% blokk
10% annet

«Usikt, sol, stillhet, neerhet til by og
sentrum, etablert.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Strusshamn Senter 4 min &
@ Strusshamn Apotek 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 50%6-12 ar
B 14%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Skarholmen/Stongafjellet
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater e
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Engevikvegen 93B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5302 STRUSSHAMN Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



