akuv.
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Lys og tiltalende 2-roms leilighet
med god planlgsning. Vestvendt
innglasset balkong pa 14m?.
Garasjeleie etter lister!



Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1 300 000,
Kr 370 767,
Kr9 562-

Kr 1 680 329,
Kr7087-
Bjgrg Brunzell

Leilighet

Andel

1967

62/76 kvm
21305.5 m?
Gnr. 30, bnr. 931
43

1211250034
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Ditt nye hjem?

Velkommen til Nordleiret og Andreas Grgttings veg 17 A!

En stor, lys og tiltalende 2-roms leilighet i et veldrevet borettslag med
god vedlikeholdshistorikk. Leiligheten som ligger i byggets 1. etasje
har en gjennomgéende planlgsning med store, gode og lettmgblerte
rom. Fra stuen er det utgang til en vestvendt innglasset balkong pa
14m? som kan brukes hele aret. Leiligheten holdes god og lun pa
vinterstid med fjernvarme.

Leiligheten har flott beliggenhet i et rolig og barnevennlig omrade i
Nordleiret. Her bor du sentralt i Elverum med gangavstand til
sentrumskjernen og til fine turomrader i Stavasen og langs Glomma.

H@YDEPUNKTER

* Vestvendt innglasset balkong pa 14m?

* Gjennomg&ende planlgsning med store rom

* Bad oppgradert i nyere tid med vatromsplater og innredninger
* Heis

* A-konto fiernvarme og TV/bredband inkl

* Garasjeleie etter lister




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 34
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 60
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 69
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totat
BRA-i.62m?
BRA-b: 14t
BRA-¢:3m?
BRAtotalt 79 m?

Arealheskrivelse

Kjellr

BRAe:3nt

Bestrivelse: Privat bod i jellren

1. efase
BRAY. 62m?
Bestrivels: Gang,stue,Kokken, soverom og bad.

BRAY: 14
Beskrivelse:Innfasset balkong.

Takstmannens kommentar tlarealoppmling

Areamalingen er utfort med aser Kiellrbod som iggerutenfor boenheten, men som
eier harpévistogfelleropolyst a iharer boenheten, e oppaltog nkludert BRA.
Det e ke fremvis dokumentasjon pa at rommet iharer boenheten, Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettlaget/sameietog dette kan pavirke boligens
BRA.

Areabegreper

BRA internt bruksareal) - Bruksareal av bognheten() inenfor omsluttends vegger.
BRA (ekstemt bruksareal) - Bruksareal av alle o som ligger tenfor boenheten(e),
men som thgrer denne/lsse.

TBA terrasse- og bakongareal/apent areal) - Aealet av terasser apne balkonger,
verandaereler afaner lknyttet boenheten(e).

GUA (guvareal) - ke maleverdig quvarcaler som skyldes sratak og lav
himfingshayde. GUA oppgis som en sum v BRA (bruksareal) og ALH areal med!lav
himlingshoyde).

ALH (aeal mec lav himlingshoyde) - Areal med av himlingshayde (ALH) méles pa
samme méte som BRA, men man serbortfra ket himlingshayde. ALH skl
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0polyses sammen med BRA. S¢ GUA over

Arealr r hentt fravedlagtetstandsrapport og vor isse arealmalingene r basert
na Norsk Standard 3940:2023 Areakog volumberegninger avbyqinger Arealet
jeder fortidspunkiet da byguingen(e) ble malt Beskrivelse avrom e basert pa
bruken v rommene pa befarngstidspunktet Rommenes bruk kan derfor vz stid
med bygaeforskifiene og/elerregstrert/godkjent buk. S eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard og/eller «Ferdigatiest/brukstlltelse.

Tomtebeslivelse

Fells efertomt for bortisagetpé ca. 21 305,5m®. Pé tomen & qrontomrade,
boligblokker, garasiebyqg, boder, avfallstom og forsamingslokale i ells bruk.
Asfatertnnkjorse, parkeringsplass og nterne gangster.

Tomtestarelseareal e hentet ra matrkkeutskrft(basert pa oppraing i cigtal
Kert).Det gjores oppmerksom pa at dene type arcalengivlse (med tiharende kart)
Kan veere upresis g at man dermed kan 4 awik hade areal og grenser ved en
eventuel fremtidig oppmaling. Mangel qrunnet avvikende qrenser og/ellerarcalsik
Kan derfor ke paheropes.

Beliggenhet

Lefigheten har flot beliggenhet it rolig og bamevennl omréde i Norcliet
Nordleire igger sentrlt Elverum med gangavstand t sentrumskjemen. Her fnner du
blant annet AmfiKpesenter og byliv med sentrumfasTiteter i form av cafee,
forretninge. restauranter apotek, legekontorer o alle vrige sencetibud.

Like v borettlaget igger Sagternet som er en populeerbadeplass i Everum, Her
finmer du ekestati,treningsapparater, samtfine twomrader angs vannkanten.
Bycelenhar flee omvader for utendrsalivteter med blant annetfotallbane/
Skoytebane og ke minst Glomma med bade bade- og iskemulgheter. Fra lefigheten
er hellerkke veen ang t Stavdsen som er den populere bymarka Everum, Herer
det ypperligetur-og reningsstier pa sommerstid samt yslaype pa vintrstic,

Det er etablert sykkel og gangstiTke ved lfigheten som forerdeg trygt t Eherum
Videregaende skole, skysstasionen for tog/buss pa Vestad og Temingen Arena med
hagskole, treningssenter og et brect spekterav idretishallr og andre kufurlle
aktivtete,

Bygningssakkyndig
Syversrug Takst AS

Typetakst
Eierskifterapport

Andreas Grgttings veg 17 A
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Byggemate

Bolighlokk over fire plan med Keller byggedr 1978, Opprinneli byggegrumn av
elveavsetning gunn med hoy sandsortering. Fundamentert med stapte saler i fast
byagegrunn. Grunnmur og Kellrgul e ufort i stapt betong. Bzrekonstruksjoner,
etasjeskiler og lefighetsskillnde veggererutfor i stapt betong. Vtervegger erutfor
betong og trekonstruksjoner,tervegaer Kledd med teglstein, fasadeplater imetall og
{repanel. Fla ekkonstruksjon, solert og antattekket med helsveiset papp/takfale
Felles trapperom utfort med sandwich elementer. Trapperom med hels f alle efaser.

Besrivelse a byqgemte er hentet fa lstandsrapportdatert 13.03.2005, utfrt av
Vegard Spersrud.

Tistandsrapporten angi ogsé byggetekniske tlstandssvekkelser (fltandsgraderT6)

For denne eiendommen e det gt tstandsgrad TG 2 (ygningsdele har veseniie
anik) for falgende bygningsdeler komponenter

*Vinduer ogdarer TG 2 r st med bakgrunn i alder folerlass over 30r) g det vl
vere ko fo at vindusglass punkterer.Enkele videre med nog ek, pavist omfang
urderes som nomatt Overfatebehanding mé péregnes pa inerdrer,

*Etasjeskile og qulv pa qrunn: Detregistreres sma sprekker mellom qulis og qub
Mext ok av nivlleringslaser bl det registettotal awik pa rom pa over 17mm,
fillgg tllokale skievheter

*Kkken: Oppsummering av overflater og inreding: Kjkkeninnredning med
pvoflete fronter. Srog fa byggedr. Over og underskap.Lys under overskep. Laminete
benkeplater. Fliser benkerygg. Metall kum med avienningsfel, o kummer, T-greps
blandebateriog avstengning for oppvaskmaskin, Opplegg for stekeown og ften
oppvaskmaskin. Pass for mindre ioleskap. Det registreres boom under fiser
benkeryqg. Det rgistreres nedbay i skapbunn. Det registreres drypplekkasie ved avlgp
nder kum og pé blandebter, Invedingen vurderes  vere i uksjonel
fifredsstlende stand.

*Kkken: Oppsummering ay avtrekk: Avrekk har begrenset funksjon.

* Avlgpstor De e flere boenheter  bygget g kontrollom Koakk er Iftet over ak er
ke fortatt, Det registreres sen aviening i servant pa bad og pa Kiokken, Deter ke
navist noen stakeluke  boenheten. Staking kan ufores via sluk llr ancre
installasjoner med avlgp. Avigpstorfralfigheten og utt offentlig Kloakk ller septk
ligger under bakken og er ke vurdert Kontrolln er avgrenset tl imnvendig
Ifigheten,og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskile Resterende avlgpsanlegg er
samelet / borettlaget it ansvar, Det registeres drypplekkasiefra avop pé kjokkenet,
*Elektrisk:Det er fremlagt samsvarserklzring fra Elverum elektro med beskrivlse:
Avdekning  sikringsskap. Anlegget har wtidsmessige lasinger og jordete
stkkontakte.Dette e en forenklet kontroll begrenset l e sparsmal og undersakeler
som forskift il avhendingslova (tryggere bolighandel) § 218 ineholde. Dete ken
ke sammenlines med en kontrollutort avoffenti myndighet (e okale ellsyn)
ellerregitrert elekiroviksomhet,og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
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ellerlov il  foreta en sk kontroll.Tistandsgraden er vurdert utfa den forenklede og
begrensede kontrolln som forsriten nneholder, Lanleqget kan ha fel og mangler
som en ik orenkletunderskelse ke vilavdekke. Ve derfor oppmerksom pa denne
rsioen, g sak videre velledning elle 2 en fullstendig kontroll utfort av registrert
elekirovirksomhet,

*\annbaren varme: Anlegget er bygd med jernar og haroppnadd en hoy alder Det i
vezrerisko for skader og lekkasier  iden som kommer. Funksjon og flstand ma
Vurderes & fagmann,

*Ventlasjon: Med bakgrunn i lder e det okende isko forfilsom krever uthedring/
utskiting, Ventiasjonsanlegaet har oppnédd en hay alder og fremstar ke  virke som
det skal. Aggregatet er tlsmusset og bar rengjares. et reisteres begrenset avtekk
fa ventiator pa Kjpkken. Det resteres omfatende Kukkelyder fra kum pa Kokkenet
nar ventlasjonsaggregatet statr, Anbefeler yterligere undersgkelser.For & skre
qodt inneklma bar anlegq og kanaler rengjares jeinlg, Fitr ba bytes to ganger
aret Ventilasionsaggregatetbor rengjores en gang art, og storrengjaringen av seve
ventiasionsanlegg- og analr bor ha enintenvallpa hert ferde 4. Funksjon og
fltand ma vrderes av fagmann.

*vrig: Innvendige overflater: Overfater med varierende vedlkehold og i varerende
flstand Overfatehehanding mé paregnes.

* uri: Radon: Det e ke foretat radonmalinger. Bygget er heller ke utfort med
radonspere.

Det e it tistandsgrad TG 3 store eler alvorlige awik) for folgende bygningsdele/
Komponenter

*\atrom: Bad: Siket r et elde stapejemsluk uten Kemringfor god ttting av
tetesjit (membran/belegg). Slukosning harnédd en alder som gjr tettheten uskeer
fden som kommer, luket e dalirengjot o deter ke mulg & kotrollee
Slukporte. Tetting med mansiett/membran rundtra bor avlutte mingt 25 mm over
ferdi gul or god vannsikkerhet,Dett er kke etablert pa avaps fa servantog gulvet
Kan vare utsat or ekkasjer. Vinyguly som membran/tettesjikt har passert over
halvparten av forventet evetid

For ytterligere/etalerte beskrivelser av awik, ovrige fstandsgrader og
bygningsteknisk utorelse, ogsa ved eventuelle andre bygringer s tistandstapport
somer et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzring

Eiendommen selges va fullmektg, Fulektigen har ke bebodd elendommen og har
saledes kke spesikk kunnskap om denne, Egenerkringsskjema e derorkke
Utfylbesvart o interessenter oppforches il foreta naye undersokelser av
elendommen, helst med bistand av bygningssakyndig, for bud s

Innhold
Leiligheten ligger ibygaets 1. etasje og imneholder
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Entré, stue med utgang fl innglasset balkong, Kiokken, soverom og bad.

I1llegq disponerer efigheten en kellrbod. Heis i bygget.
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Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Lsore/ibehar som gardinstenger/oppheng,fitstéende hvitevarer samt dekodere og
modem folger i tgangspunktet ke med  handelen. Dekodere og modem kan vere
boretslagets/aksjelagets/samedets elendom og skal dafolge med. Det gisngen
qeranier | forhold il medfalgende osare/lbehr.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifitangit salgsoppgaven,folger med. Dette gielder
Uaihengig a om hitevaren(e) eventuet kan anses som integrete

TV/ntemeti/Brechnd
Grunnpakke meed TV/bvedbénd fa Telnor e inkludert fellskostnadene.

Telenor (i CanalDigtal) mé f3 beskied atdetvil bl y eier v efigheten, da ny el
skl ha eget kundenummer, Ny fer ma selv melde fra i Telenor. Digtaldekoder og
modem skl sta igen efigheten ved utfyting,da dete r borttlagets elendor, Er
Utstyret defeki, t kontakt med Telenor

Parkering

Mulighet for e av garasieplass gennom boretisage (ved ledige plsser tdeles
disse etter ansienitesprinippet). Andelseer som disponerer garase skel primeert
bruke denne. Andre parkererpé oppmerket plass. et e ke tlltt a parkere
rundkjoringa ved 17-lokk.

Radonmaling

Det e ke foretatt radonmalinger.Byggeterhellr ke utfort med radonspere. Ve
Kartsder fra NGL) e det angitat elendommen fgger omrade med moderat il lav
radonaktivtet. Det bor jennomfares radonmélinge,

Diverse

It opplysninger fra Evia AS blesise kontrolav det elekiriske anlegget utfot1 2022,
uten palegg om utbectinger.Dette grkevelingen garant for at anleggeter uten fel/
mangler ellerertlpasset dagens kav og/eler bruksmanster.Neste kontroll kan
forventes 1 2042,
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Energ|

Oppvarming

Onpvarming med iemvarme t racatore.Elekirisk oppvarming med sréleown pa
baderom,

Hekontooppvaming med fiervame p k. 413 pe méned er et
fellskostnadene. Akontofemvamelenergier foravt. All beboere bes vurdereom a
Kontobelopet skalgkes, ik at man ke i en hay ekstraregning nar oppgjaret foetas.

Boretslaget hr iemvarme fra Edsiva Biognergl. ISTA awegner forbruket pr 3112
Maleme erfemavlst, Har mankigptsolgt fighet  erioden, mé man betale
Ttegebyr il Ita i fom, avregningen. Behoerme kan folge med pa it fororuk
beboerportalen pa istano.

Energikarakter
6

Energifarge
Gron

Info energklasse

All som skl slge eler e utbolig ma som hovedvegel energimeke boigen og
fremskeffe en energiattst, Unntak gjlderblant annet for ftstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plkter & femleqge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e iktige. For ytteligere nformasjon se

W energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiatest
fas ved henvendelse fl megler,

Borettlaget/konom

Totprisant, ekskl omk. g f.gjeld
Kr 1300000

Info kommunale avgifer
Kommunale avgiferer nkludert i feleskostadene.

Formuesverd: primazr
Kr 503 758, per 31.12.2023,

Formuesverdi sekundeer
Kr 2015031, per 31.12.2003,
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Tilbud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Allansen om formiding
i fnansielletienester. Ta gjerne kontak! med megler or formidling av et forpliktende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansiell ienester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr.7 087 per mned.

Felleskostnader nkluderer

Hekonto oppvaming (femvarme), runnpakle TV bredhénd fa Tlenr rappesk,
snaryding, vakimestertenester, it og vedlkehold, ells bygningsforslkring
foretningsfarsel, styrehonorar kommunale avgffter og hefiening av andelfellesgeld
(ca ke 2204:).

Herar.

Kr.413; Akonto opprarming
Kr. 551 Kabehv

Kr.§ 123 Felleskostnader

Det gores oppmerksom p at fllskostnadene varerer ove i, og justeres nomal
etterborettslagets aktiske kostnader,

Andel Fellesjeld
Kr 370767, per 01.03.2025,

Avcrag Fellesgjeld
Krd12:

Rentekost, fellesgjeld
Kr1789;

Kommentar fellesgjld

Det gores oppmerksom pa at et ke e motattoppstiling fra fometningsforer hvor
renter o avdrag r spesifisert Meglerforetaket har derfor mette foeta en omtrenti
beregning avdisse ved bruk av nekalkulator,Dette kan medfore noe awk

Andelfellesformue
Kr 26 308, per 31.12.2003,
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Borettslaget

Borettslagsnain
Nor 2 Borettlag

Organisasjonsnummer
954049833

Andelsnummer
£

Forskringsselskap
If Skadeforsiring

Polisenummer
560522

Om borettslaget

Nor 1 Borttslag erregitrrt i Foretakstegisteret i Brongysund med organisasjons:
nummer 954049833, og bestarav 76 andelsleligheter. Fomretingsforselen r uifort av
0BOS Eiendomsforvafining AS.

Starre vediikehold og rehabiltering

2023:2004: Bevegelsessensorer montert i en trappeappgang jobben fortsetter  de
andre oppgangeng i 2024).

2023: Obos-nokkel installert pa all hoveddinngangsdorer,
2023:Evbilladeanlegg,

2023 Nye stoppekraner i vaskerommet,

2003 Anskalfet 2 vaskemaskinr og T torketrommel i vaskerommet.
2022 Nye Ista-melere pa allraciaorer (10 s varighe),
2020:Forchoyningsbasseng,

2018: Opparbeidelse av eksira parkeringsplass.

2018-2019: Asfaltring.

2017:Spyling av avlpsrar.

2017-2015; Ettermontering av heis

2016: Reitert teket pa boligblokkene.

2013 Maling av vinduer

2013; Eterisolering pé kyploft i blokkene.

2012: Oppussing av trappeoppganger og fom.

2011 nstallering av nye garasjeporter

2011 TVeovenvaket anlegq (gjelder garasier og blokkerutvendig).
2011:Porttelefoner med sjem.

2010: Utvidelse av Canl Digtal avtale. Modem i ale leiligheter, med ‘M intemett
flgang,
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2007:Spyling av avlpsrar.

2006 Sentrafying tlkn. ENerum Figmvarme.

2006: Oppradering av kabev anlegg. Kabel-tv anleqg opporadert med
returforsterkere og bredband, med mulihet fo ntemett, Al lefigheter med digtal
dekoder.

2006: Opparheidet hellbelagt grilplass og uteplasser ved blokkene.

2004 Skife av tvending vann- 0g algpsrar.

2004-2005: Bygging av balkonger i 1-roms lefigheter og utidelse av balkonger i de
andre eiighetene.

2002: Overgangtl fellesmaling stram.

1998: tterisoleing Eteisolerng av alle asader ny utvendig Kedning og nye vinduer,
1998: Nyt ventilasionsanlegg.

1998: Nyt invenl trukket kabel-tv anlegg.

1995: Skitetentrédorer og halkongdorer,

1995; Nye utvendig bodr.

1995: Syv nye garasjer.

Langbetingelser fllesgjed
Lénenummer. 0BBK0298207740543
Type: Annutet

Restsaldo: Kr. 26 893 259;

Andel estsaldo: K. 370 767

Andel kapitalkostnader. K. 2 204-
Rest opefc: 294

Tem. perdr; 12

Typerente: i

Rente: 519%

Det e ke mulghet forindividuell nechetaling pa fellsgielden.

Sikringsordning fellesgjeld

Boretslaget hr en avtale med OBOS om garantert hetalng v felleskostnader. 0BOS
qaranterer foroverforset borettlaget hver maned og overtar dereter altansvar og
risiko for eventul manglende innbetaling a felleskostnader. Avtale om skring ay
fellskostnader varer tl den b sagt opp aven av partene. Oppsigelsestiden er 12-
folv- manederregnet fra oppsielsesdato

Forkjopsrett

Andelseleme boretslaget,demest gvrige medlemmer av OBOS, har forkigpsrett
Forkjgpsrett avklares i tterkant av budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager Det
Gjores oppmeksom pé at detpalgper by il fometningsfarerpé k. 8 212: for den
som benytter forkgpstet.
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Regnskap/budsjet

Drifsinntekier var t sammen k. 5 44440912023,

Drifskostnader var fl sammen kr. 4 086 66912023,

Dette ga et positivt arstesultat 2023 pé k. 29 078 Eventuelt avcrag pa langsiktig
qjed (1) r ke tathensyn il

Boretslaget hadde en negativendring de disponible midlene pé kr 357 66412023,
Borettlagets disporible micer (omlgpsmidle fratrukket kortiti gel) vare. 1 664
430, per 31.12.2023,og viser borettlagets Hvidtet. De cispoible midlene byr il
enhver tid vaere posiive, som en del v forutsetningene for videre i

Styregodennelse

Kun fysiske personer ke selskap) kan vere andelseiere orettlaget, Igen fysske
personer kan ee el ha ierandel mer enn én andel, Bare personer som bor elr sl
boiboligen kan eie en andel sammen. Kjaper skal godjennes av styret og har sel
rstkoen fo at godkjennelse b gitt, Styregokiennelse kan ke ekt uten sakli
grumn. Kger forpliter seg fl & gennomfore handelen selv o syregodkiennelse e
forelgaer, men boligen/andelen kan ke ta  bruk for godkjennelse foreliger.

Vedtekter/husordensregler

Vioppfordrer alle & sette seg nn vedtekier, regnskap, budsitt og arshereting,
som kan ses hos meglerforetaket, Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsher
Ulevertdine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold

Husdyrhold erkun tilat nér dreholdet ke et ulempe forde gwrige brukeme av
eiendommen, men det ma sokes om styrets godkjenning, Eget soknadsskjema f3s hos
styret, Klager fra andelseire kan fore il ndragning av tletelsen

Offentige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 937 i Elverum kommure,
Andelsnr. 43 Nor 2 Borttslaq med orgnr. 954049833

Tinglyste heftelserog retfigheter

Pa borettlagets elendom e det tingystfolgende heftelser (dokument):
*Erlzring/avtal, tinglyst den 27.11.1968, dagboknummer 5084, Bestemmelse om
fells franlegg,

*Erklring/avtale, tinglyst den 27.11.1968, dagboknummer 5085. Bestemmelse om
fells vastert

*Erlzring avtal, tinglyst den 16.09.1972, dagboknummer 4433, Retighetshaver
Elverum E-verk Bestemmelse om rafostasion/Kiosk.

*Fellesobl. for bor. innsk, tiglyst den 19.12.1972, daghoknummer 6483, Belgp: NOK 1
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109400, Panthaver Elverum Balighyqgelag AL Lapenr. 1582255,
*Pantedokument tinglyst den 31.10.2018, dagboknummer 1487203, Belop: NOK 44
800 000;. Panthaver. 0B0Shanken AS.

Dokumentet kan ses hos meglerforetake eller utleveres pa foresparsel.

Ferdigattest/brukstllatelse
Det bl utstect fercigattest for tlbygq boliblokk i 2018, Fedigattesten gjelder tibygg
17 tk.heishus med montering au heiser, samt lbygg soppelskur.

Det e ke mottatt fercigatest eller midlerticig bukstillatelse fa byggeset eller andre
endringer/bygg pa elendommen. Som et utgangspunkt skal de foreligge ergattest
Det erinnfort bestemmelser i plan- g bygningsloven som sie a erdigattest ke vi
bl gt for oppare bygg som er sokt far 01,01.1998 Man kan dermed kke soke om
ferdigattest fr e byg, Dette betyr kke at lovlig oppfarte bygg birlovige, men
bare at byqgesaken ke lenger skalavsluttes med fedigatiest. et skal uansett
foreligge miclrtcigbrukstilatelse. Miclrticig brukstilatelse e en foutsetning for at
et fitak kan tas i bruk, Manglende midletid brukstillatese betyr darent formettat
byaget ke e lovlg tattbruk.

Det er ke mottattbyggetegninger. Man har derfor ke kunnetkontrollere hvor vidt
agens bygminger og planlgsning (herunder formalfruk)er godkient ellerer samever
med eventuelle gockjente tegninger og ttak. Dette betyr videre atdet kan vare rom
som er intatt som priméerrom/-areal  fltandsrapport, men som ke er godjent for
Varig opphald.

Ovennente medforerat man ke vt hvorvidt elendommen har ovlighetsmangler
ellerikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler e at kommunen for eksempel kan g
pélegg om tbakefaring, Kommunen kan ogsa ineve trangsmuli rem tl manglene
er brak i orden, Kjaper overtar ansvar og isko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomst il borettlagets elendom fa offenl v, Borettslagets bygningsmasse er
filknytet offenli vann- og avlgpsnett va private stkWlechinger. Borettlaget har sev
ansvar or de rivate stkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes ay regulerngsplan forele reguleringsplan for ‘Nordhagen,
norcre del'fra 1994, elde regulerngsplan for‘Nordhagen' fra 1983 og eldre
requlringsplan for Mellom Trysi. og H. Veringsaasensy. fra 1967.

Eiendommen omfattes av ommunedeflan for Everum byomrade fra 2019, hor

eiendommen eravsatttnyttet t névaerende bolighebyggelse (10 925me) og
navarende gramstrukdur 3 643m?).
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Dt er ogsa kommuneplan under arbeid som bergre eendommen. Detforeligger
planforslag av kommuneplanens arealdel 20252036, id: 2023001 Det e ke kit om
g/ellr ordan denne vil bergre eendommen.

Adgang il ueie

Med godkenning fa syret er ulietlat fo nntl 3 & dersom andelseler sel ller
person nevnt borettlagsloven § 5 (3) harbebodd elendommeni minst et av e to
siste rene. Godent utlele meldes uansett l styetfor regitrring

Det gores oppmerksom pa teers plt 1 & radonmale ulide eler. Mal
arsmiddelverc skl vere under 200 Bojm3 (ecquerel perkubikkmeter)
oppholdsrom. | il skal tak for & redusere radonnvit altid iennomfares
dersom det overstiger 100 Bo/m3. Selgerhar ke forett radonmdling. Interessenter
(jores oppmerksom pa,atdet som resultat av remticige malinger vl kunng b
nodvendio a teffe radonreduserende titak.Slke titak vl da métts bekostes og ufores
arkioper,

Legalpant

Boretsaget har lovbestemt arsteprioritets pant i andelen or oppt 26
(foketrygdens grunnbelap). Pantet dekker boretslgets kav pa eleskostnader samt
andre krav borettlaget matte 4 mot andelseferen, Kommunen har legalpant for
eventuell ubetate kommunale skatte-og avgftkrav. et e elers ingen Kiente
heftelsr registrert a,og eler som skl folge med andelen

Kommentar konsesjon
Ervery av andelen e konsesjonsfrtt

Kommentar odelsrett
Ikkerelevant for dete salgsobjekiet.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og hetalngsvilkar

Eiendommen skalovereveres t kjspe  rdd med det som er avietDetervitig at
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
filtandstapport og selgers egenerdezring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dete gjelder uavhengig av om igper hr lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersoke eendommen noye,gjeme
sammen med fagkyndig, f bud nngi. Kigper som velger & igpe uset kan som
hovedregel ke gjore gjldende som mangelnoe kjgper burde bt ient med ved
ndersokelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Hils
noe trenger avklaing, anbelerviat Koper racforer seq med elendomemegler lleren
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faghyndig for detegges inn bud.

Kiaper hr kray p at elendommen e  henfold il avtale, His det ke er avtlt noe
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den kke e sk igper m kume
forvente utfblant annet boligens alder tyne og syl tstand. Det samme gelder
huis det er holdt filbake elle it uritige opplysninger om elendommen som ke er
rete ide a en tydeli e, og man ma g utfa at opplysningen har virket nn pa
atalen. En boli som har it brokt en viss i, har vanligis bit utsatt or ftasle, og
skader kan ha oppstatt, SIK bruksslitasie m Kiaper regne med, g det kan avdekkes
enkele forhold eter ovetakelse som gjar utbedringer nadvendig, Nomal slitasje og
skader som trenger utbedring erinnenfor hva kjgper ma forvente,og i ke igjareen
mangel.

Boligen kan ogsa haen mangel vis opplyst arealaiker fa fatik stamelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadvatmeter. Det e kevel ke en mangel
dersom selge goctgjo at igperen ke a vkt pa opplysningen, . avhendingsloven §
33(2).

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma kjaper sl dekketap/
Kostnader opp i et helap pa kr 10 000 egenandel). Eqenandel kommer frst pé tale
N deterkonstatert mangel ved elendommen.

Huis Kjgper ke erforbruker, Selges elendommen Som den er, og segers ansvarer da
begrenset . auhl, § 39 forste ledd 2 pkt. AVl §33 (2 fraikes, og hvonvidt et
innendors arealavik karakierseres som en mangel vurderes eftr vl § 34
Informasion om Kjspers undersakelsespli, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, jelder ogsafor apere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerk{ap menes igp avelendom nar iaperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd ineeringsvirksomet,

Overtakelse
Overtakelse etter neermere aviale med selger.

Dersom annet ke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgiwning | forbrukerforhold

Budgjvere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa akivno, ved & ruke «Gibudknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rtte
foren forsvali awikiing av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrst enn K. 12.00 farste virkedag etter iste annonserte visning, Eter Kokken
11:30 anbefalervi akseptfistpa minimum 30 minutter Bud bor legges inn god td or
Konkurerende buds akseptfist ulgper. or qurighemises tl foorukerinformasion om
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budgining i salgsonpgaven. Onpdragsqiver er oppforchet tl & kke tamot bud direkte
frabudgiver men & hemvise budgiver videretl megler.Som Kigper il dufaforelagt
Kopiav budjournal. All bud il i gjort kit for Kigper og selgeri handelen. Ovrige
budgivere kan be om & 4 en kopiav bucjoumal anonymisrt for,

Budgiving utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironsk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno,ved & bruke «Gibudknappen. Ved elektonisk budgiving,
samtykker budgiver il eekironisk kommunikasjon. et anbefales at hvert bud har en
akseptfist som mulggjoren forsverlig awikiing av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsgive eroppfordret tl 4 kke ta imot bud direts fa
budgiver, men & hemise budgiver videret megler.

Onplysningene salgsoppgaven er godkjent av seger, All nteressenter oppforcres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1300 000 Priszntycning)

Omkostninger

8212 (Gebyr avklarng orkjpsrety)

260 (Panteattest Koper)

545 (Tinglysningsgebyr hemmelsoverfaring)

545 Tinglysningsgebyr pantedoument )

7900 (Boligkjspeforshing - fem arsvarighet vl

260 (Boligkjaperforskring Help Pluss-ttars varighet (valgfrit))

9562 (Omkostninge totaf)

17462 (mec Boligkjaperforskrng - fem drs vrighe!)

20262 (med Bolgkoperforskrng nkudert et & med Help Pluss)

1680329 Totalpi. il omkostringer)

11688229 (Totalyri. ikl omkostringer (med Bolikjaperforsikrng - fem s varighef)
11691029 (Totalpris. ikl omkostninger (med Bolikjoperforskring inludert et &r
med Help Pluss)

Reqnestykket forutsetter atdet kun tinglyses tt pantedokument og at eiendommen
selges i prsantydning. Dt tas forbehold om endringer i offentlige avgfter/gebyrer,
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Betalingshetingelser

Med mindre annet er aviatforutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
innbetaltog cisponibeltpé meglerforetakets Klentkonto inen overtakelse.
Kigpesummen skal innbetels fra norsk finansinsttusjon ogfeller ra jgpers egen
Kontoi norsk inansinsttusion.

Huitvaskingsreglene

Megler har it & gennomfare kundetitak, Hvis Koper ke bidart ot megler fér
jennomfort kundetitak og dete orerl at transaksjonen ke kan gennomfores elle
bl forsinket, misfighalder igper atalen Eter 30 dager e misfighaldet vesentlg
Dette gi selger ettt a eve g gjennomare dekingssalgfo Kigpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl hehandlet i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger hr tegnet boligselgerforskring som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad t kr 14 000 00;. et er boligdelen av elendommen
som dekkes av forskringen.

Eiendommen selges via fullmektig, Fulmektigen har kke bebodd eiendommen og har
saledes ke spesiikk kunnskap om deme. Eqenerkeringsskiema er derfor ke
tflfbestart og interessenter oppfordrs t & foretanaye undersokelser av
elendommen, helst med bistand av bygningskyncig, fr bud gis.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Baligkgperforsiing og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonell juriisk help ersom det
opndages venteds fell llr manglerved boligen de neste fem drene.
Bolighjaperforskring Pluss har samme dekning som bolikjaperforsikring, med tlegg
au fullerdig advokathiep pavikige retisomrader prvativet,Boligkjaperfrsikring
Pluss betales alig. Les mer om begge forskringene  vedlagte materiell eller pa
help.no. Det jores oppmerksom pa atboligkjaperforskring kun kan tegres av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 0001 kostnadsgoctgjorlse
avhengig av bolgtype, samt e ilegq pa kr 1000 ved salg v Boligkjaperforsrng
Pluss,
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Leiligheten som ligger i byggets 1. etasje har en gjennomgaende planlgsning med store, gode og lettmgblerte rom.
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Leiligheten holdes god og lun pé vinterstid med fijernvarme til radiatorer. A-konto oppvarming med fjernvarme pa kr. 413,- per
maned er inkludert i felleskostnadene.
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Fra stuen er det utgang til en vestvendt innglasset balkong pa 14m?2 som kan brukes hele aret. Her er det god plass til
sittegruppe etter eget gnske og behov.

Balkongen har store vinduer med skyvefunksjon, innvendig solskjerming, lys og strém. Beliggenheten mot vest sgrger for
deilig ettermiddag- og kveldssol!
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Ditt nye hjem?
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Stuen er romslig med god plass til sofagruppe med salongbord, mediemgblement med TV og et spisebord. Grunnpakke med
TV/bredband fra Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Stuen fremstar som lys og tiltalende med laminat pa gulv og lysmalte overflater.
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Leiligheten har et lyst og hyggelig separat kjgkken. God standard med laminat pa guly, lysmalte overflater og et stort vindu
som slipper inn naturlig lys.

Pa kjgkkenet er det plass til et koselig frokostbord som gjgr at ogsa kjskkenet blir et naturlig oppholdsrom.
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Velholdt kjgkkeninnredning med god skap- og benkeplass. Innredningen har profilerte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum.

e | |
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Praktisk med lyse fliser i benkeryggen og belysning under overskapene.
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Leiligheten har et lyst og innbydende soverom av god stgrrelse.

Pa soverommet er det plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kontorpult eller kommoder.

28  Andreas Grgttings veg 17 A



Leiligheten har et lyst baderom som er oppgradert i nyere tid med lyse vatromsplater pa veggene og nye innredninger.
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Moderne baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant, vegghengt speilskap over. Baderommet er ogsa utstyrt
med dusjkabinett, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin.
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Du gnskes velkommen inn i en lys og praktisk entré. | entréen er det en praktisk nisje med plass til sko og oppheng av
yttertoy.
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Overbygget inngangsparti med calling-anlegg. Her bor du godt i et veldrevet borettslag med god vedlikeholdshistorikk.
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Mulighet for leie av garasjeplass gjennom borettslaget (ved ledige plasser tildeles disse etter ansiennitetsprinsippet).
Andelseier som disponerer garasje skal primeert bruke denne. Andre parkerer pa oppmerket plass.

= = = . ...bﬂ
[~ TE B
|

| &gm

]

Pa tomten er grgntomrade, boligblokker, garasjebygg, boder, avfallsrom og forsamlingslokale til felles bruk. Asfaltert
innkjgrsel, parkeringsplass og interne gangstier.
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Leiligheten har flott beliggenhet i et rolig og barnevennlig omrade i Nordleiret. Her bor du sentralt i Elverum med gangavstand
til sentrumskjernen og til fine turomrader i Stavasen og langs Glomma.
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Plantegning

B i
AD?VASKE&%’

KIOKKEN
STUE

SPISESTUE

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2408 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1967

BRA: 79 m?

BRA-i: 62 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

Kl KN o

& Supertakst

. . . Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Andreas Grattings veg 17 A
GNR: 30 BNR: 931 ANR: 43 Syversrud Takst AS 41544653 2408 Elverum




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28684

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Sluklesning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Sluket er darlig rengjort og det er ikke mulig & kontrollere slukpotte.

Tetting med mansjett/membran rundt rer ber avsluttet minst 256 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.
Dette er ikke etablert pa avlgps fra servant og gulvet kan vaere utsatt for lekkasjer.

Vinylgulv som membran/tettesjikt har passert over halvparten av forventet levetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Enkelte vridere med noe slark, pavist omfang vurderes som normalt. Overflatebehandling mé paregnes pa
innerdearer.

Oppsummering

Det registreres sméa sprekker mellom gulvlist og gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rom pé over 17 mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Skrog fra byggeér. Over og underskap. Lys under overskap.
Laminerte benkeplater. Fliser i benkerygg. Metall kum med avrenningsfelt, to kummer, 1-greps
blandebatteri og avstengning for oppvaskmaskin. Opplegg for stekeovn og liten oppvaskmaskin. Plass for
mindre kjeleskap.

Det registreres boom under fliser i benkerygg. Det registreres nedbey i skapbunn.

Det registreres drypplekkasje ved avigp under kum og pa blandebatteri.

Innredningen vurderes & vaere i funksjonell tilfredsstillende stand.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med tanke pa sikkerhet anbefales det & ettermontere vannstoppeventil og komfyrvakt.
Fliser ber holdes under oppsyn.

Drypplekkasje pé blandebatteri og avlep ma utbedres.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Funksjon og tilstands mé& vurderes av fagmann.

Avlgpsror Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det registreres sen avrenning i servant pa bad og pa kjgkken.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Det registreres drypplekkasje fra aviep pa kjekkenet.

Anbefalte tiltak

Pga sen avrenning fra tappested anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.

Drypplekkasje pa avlgpsrer under vask pa kjskkenet ma utbedres.

Elektrisk Oppsummering
Det er fremlagt samsvarserklzering fra Elverum elektro med beskrivelse: Avdekning i sikringsskap.

Anlegget har utidsmessige lgsninger og ujordete stikkontakter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og utskiftninger méa
péregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer, ujordete stikkontakter
med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll
utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
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Vannbaren varme

Ventilasjon

@vrig: Innvendige overflater

@vrig: Radon

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering

Anlegget er bygd med jernrer og har oppnadd en hay alder. Det vil veere risiko for skader og lekkasjer i
tiden som kommer.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som mé vurdere eventuelle tiltak pd anlegget.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting. Ventilasjonsanlegget har
oppnadd en hay alder og fremstar ikke & virke som det skal.

Aggregatet er tilsmusset og ber rengjeres. Det registreres begrenset avtrekk fra ventilator pa kjgkken.

Det registreres omfattende klukkelyder fra kum pa kjskkenet nar ventilasjonsaggregatet starter. Anbefaler
ytterligere undersekelser.

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i aret.
Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i aret, og storrengjeringen av selve ventilasjonsanlegg- og

kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde ar.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales. Anbefaler ytterligere undersgkelser av fagmann.

Oppsummering

Overflater med varierende vedlikehold og i varierende tilstand. Overflatebehandling ma paregnes.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering av fukt

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det er
utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring
vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt. TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet
(bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Andreas Grgttings veg 17 A, 2408 Elverum 6 av 24

41



Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler brannslukkingsapparat.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.3.2025 27.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Bjerg Brunzell Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Adresse: Forstmester mejdells veg 32A,

SYVERSRUD TAKST AS

2407 Elverum

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering
av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. El-installasjoner er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever
spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.
Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Kjeper ber gjiennomgé borettslagets vedtekter, regnskap, budsjett og husholdsregler, da dette ikke er beskrevet i rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Andreas Grottings veg 17 A, 2408 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 30 Bruksnr: 931 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 43 Leilighetsnr:

Byggear: 1967

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Boligblokk over fire plan med kjeller, byggear 1978. Opprinnelig byggegrunn av elveavsetning, grunn med hgy sandsortering. Fundamentert med stepte
sdler til fast byggegrunn. Grunnmur og kjellergulv er utfert i stept betong. Baerekonstruksjoner, etasjeskiller og leilighetsskillende vegger er utfert i stept
betong. Yttervegger er utfert i betong og trekonstruksjoner, yttervegger kledd med teglstein, fasadeplater i metall og trepanel. Flat takkonstruksjon, isolert
og antatt tekket med helsveiset papp/takfolie. Felles trapperom utfert med sandwich elementer. Trapperom med heis til alle etasjer.

TOMT
P& tomten er grentomréde, boligblokker, garasjebygg, boder, avfallsrom og forsamlingslokale til felles bruk. Eiendommen har normale lys- og solforhold.

Tilkomst til eiendommen via asfaltert kommunal vei. Asfaltert innkjersel, parkeringsplass og interne gangstier.

PARKERING
Parkering pa oppstillingsplass. Mulighet for leie av garasje.

OPPVARMING
Leilighetens primaere oppvarming skjer ved bruk av vannbaren varme til radiatorer tilknyttet sentralvarme. Radiator i stue og kjgkken. Stréleovn pa bad.
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VENTILASJON

Balansert ventilasjons med aggregat plassert over kjgkkenventilator merke Flexit VGS 250. Tilluftsventiler i stue og soverom. Avtrekksventil pa bad og

kjskkenventilator. Kjskkenventilator tilknyttet aggregat.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER
Handslukker og reykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal sgrge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og

at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres ofte til forventede intervaller for vedlikehold og utskifting av materialer, komponenter og bygningsdeler, utarbeidet p& grunnlag av

Byggforskserien Byggforvaltning av februar 2010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Normal forventet brukstid er angitt

generelt og i et intervall mellom hey og lav forventet brukstid avhengig av utferelse og bruk.

Betraktningene er generelle og angir gijennomsnittlig normal brukstid basert pa et begrenset grunnlag og ma derfor brukes kritisk.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.
- Vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r. - Vinduer en

forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Trederer/aluminiumsderer en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/30/40 &r.
- Drenering en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/40/60 &r.

- Murte vegger en forventet tid for reparasjon: Kort/middels/lang - 20/40/60 ér.

- Trekledning en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 40/50/60 ar.

- Asfalt takbelegg/folie en forventet tid for fijerne begroing pé: Kort/middels/lang - 5/10/15 &r.
- Asfalt takbelegg en forventet tid for utskifting p&: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.

- Vindskier, isbord, vannbord, utstikk i raft- og gavl m.m. en forventet tid for utskiftning pa: Kort/middels/lang - 15/20/25 &r.

- Utvendige beslag en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 &r.
- Takrenner og nedlgp en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 20/25/30 ar.

| falge NBI "Levetid for saniteerinnstallasjoner i boliger" blad 700.330 har: - Pex rer: 25-75 ar.
- Vannrer av kobber: 25-50 ar.

- Avlgpsledning av plast: 25-75 &r.

- Sluk av plast: 25-75 &r

- Tappeamaturer: 10-25 &r.

- Vasker, servanter, klosett: 30-50 &r.

- Varmtvannbereder: 15-30 ar.

Generelt: Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

ENDRINGER ETTER BYGGEAR (Kilde: Arsrapport for 2020 NOR 2 BORETTSLAG)
2023-2024 Bevegelsessensorer montert i en trappeoppgang (jobben fortsetter i de andre oppgangene i 2024)
2023 - 2023 Obos-nekkel installert pa alle hoveddinngangsdearer
2023-2023 El-bil ladeanlegg

2023-2023 Nye stoppekraner i vaskerommet

2023-2023 anskaffet 2 vaskemaskiner og 1 terketrommel i vaskerommet
2022-2022 Nye Istamalere

2020-2020: Fordrgyningsbasseng.

2018-2019: Asfaltering.

2017-2019: Ettermontering heis.

2017-2017: Spyling av avlgpsrer.

2017-2018: Opparbeidelse av ekstra parkeringsplass.

2016-2016: Rehabilitering av takene pa alle blokkene.

2015-2016: Garasjer og boder malt.

2013-2013: Maling av vinduer.

2013-2013: Etterisolering pa kryploft i blokkene.

2012-2012: Trappeoppganger - Oppussing av trappeoppganger og rom.
2011-2011: Porttelefoner med skjerm.

2011-2011: Garasjeporter - Installering av nye garasjeporter.

2011-2011: TV-overvéket anlegg, gjelder garasjer og blokker utvendig.
2010-2010: Utvidelse av Canal Digital avtale.

2007-2007: Spyling av avlepsrer.

2006-2006: Sentralfyring tilknyttet Elverum fjernvarme.

2006-2006: Oppgradering av kabel-TV anlegg.

2006-2006: Opparbeidet hellebelagt grillplass og uteplasser ved blokkene.
2004-2004: Skifte av utvendig vann- og avlegpsrar.

2004-2005: Bygging og utvidelse av balkonger.

2002-2002: Overgang til fellesmaling strem.

1998-1998: Etterisolering av alle fasader, ny kledning og nye vinduer.
1998-1998: Nytt ventilasjonsanlegg.
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1998-1998: Nytt innvendig trukket kabel-TV anlegg.
1995-1995: Skiftet entrederer og balkongder.
1995-1995: Nye utvendig boder.

1995-1995: Syv nye garasjer.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 76 62 6] 14 0
Kjeller 3 0 3 0 0
Totalt m?2 79 62 3 14 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 76 62 14 Gang, soverom, kjgkken, bad og stue. Innglasset balkong
Totalt m? 76 62 14
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Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene péa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Bod i kjeller er ikke oppmalt pga manglende adkomst.

Kijellerbod som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke

boligens BRA.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en innglasset balkong med adkomst fra stue. Gulv med betong tildekket med teppe.
Vegger av betong og trepanel. Vinduer med skyvefunksjon. Innvendig markise. Lys og strem.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innglasset i regi av borettslag.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Viser innglasset balkong.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres mindre sprekk i betonggulv. Anbefaler ytterligere undersgkelser, sprekker i
betonggulv mé& holdes under oppsyn.

Det registreres sprekk i betonggulv.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert ytterder med kikkehull.
Vinduer med 2-lags glass, produksjonsar 1998.
Terrasseder med 2-lags glass, produksjonsar 1992.

Malte innerderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er byttet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Enkelte vridere med noe slark, pavist omfang vurderes som normalt. Overflatebehandling ma
paregnes pa innerderer.

6.4 Kjgkken

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det registreres sma sprekker mellom gulvlist og gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rom pé over 177 mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Viser vann og avlgpsinnstallasjoner under kum.

& Supertakst
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Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Skrog fra byggedr. Over og underskap. Lys under
overskap. Laminerte benkeplater. Fliser i benkerygg. Metall kum med avrenningsfelt, to kummer, 1-
greps blandebatteri og avstengning for oppvaskmaskin. Opplegg for stekeovn og liten
oppvaskmaskin. Plass for mindre kjgleskap.

Det registreres boom under fliser i benkerygg. Det registreres nedbeay i skapbunn.

Det registreres drypplekkasje ved avigp under kum og pa blandebatteri.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning
Med tanke pa sikkerhet anbefales det & ettermontere vannstoppeventil og komfyrvakt.
Fliser ber holdes under oppsyn.

Drypplekkasje pa blandebatteri og aviep ma utbedres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Viser kjgkkeninnredning og hvitevarer.
Er det registrert avvik pd avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk har begrenset funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk
Anbefaler ytterligere undersekelser.

Funksjon og tilstands ma vurderes av fagmann.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Det mangler brannslukkingsapparat.

Viser brannvarsling p& soverom.

Er det skader pa reykvarsler? Nei
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Viser brannvarsler tilknyttet brannsentral i
trappeoppgangen.

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det registreres sen avrenning i servant pa bad og pa kjekken.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Det registreres drypplekkasje fra avlep pé kjekkenet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga sen avrenning fra tappested anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.

Drypplekkasje pa avlgpsrer under vask pa kjskkenet méa utbedres.

6.7 Vannledninger

Type anlegg

Vanninntak og hovedstoppekran plassert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Viser vanninntak og hovedstoppekran plassert Er det dérlig funksjon péa stoppekran?
pa badet.

Oppsummering av vannledninger

Kobber

Ja

Nei

Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Ingen avvik eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran

for & kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

6.8 Elektrisk
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer, Skrusikringer

1-fas elektrisk anlegg. Hovedbryter pa 35 A. Jordfeilautomater og maler. Apent og skjult anlegg.
Ujordet stikkontakter.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert jordfeilautomater i sikringsskap.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
] Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
I
Vel gl e of luskragheln Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

Sikringsskap plassert i felles gang. eloktrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er fremlagt samsvarserkleering fra Elverum elektro med beskrivelse: Avdekning i sikringsskap.
Anlegget har utidsmessige lgsninger og ujordete stikkontakter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer,
ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor
anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

6.9 Vannbaren varme
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Type anlegg Radiatorer

Leilighetens primaere oppvarming skjer ved bruk av vannbaren varme til radiatorer tilknyttet
sentralvarme. Radiator i stue, soverom og kjgkken. Anlegget er ikke funksjonstestet.

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
R Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Viser radiator montert pa soverom.
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Anlegget er bygd med jernrer og har oppnédd en hay alder. Det vil veere risiko for skader og
lekkasjer i tiden som kommer.

Funksjon og tilstand mé vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anlegget mé sjekkes av fagperson, som méa vurdere eventuelle tiltak pa anlegget.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2016

Sterrelse

00L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Viser vegghengt bereder plassert pa badet.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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Viser teknisk data pa bereder.

611 Ventilasjon

Viser ventilasjonsaggregat plassert pa
kjokkenet.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjons med aggregat plassert over kjgkkenventilator merke Flexit VGS 250.
Tilluftsventiler i stue og soverom. Avtrekksventil pa bad og kjekkenventilator. Kjgkkenventilator
tilknyttet aggregat. Aggregat fra 1998. Hovedbryter for aggregat plassert i kjskkenskap.

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ja
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
Ventilasjonsanlegget har oppn&dd en hey alder og fremstar ikke & virke som det skal.

Aggregatet er tilsmusset og ber rengjeres. Det registreres begrenset avtrekk fra ventilator pa
kjokken.

Det registreres omfattende klukkelyder fra kum pa kjekkenet nér ventilasjonsaggregatet starter.
Anbefaler ytterligere undersgkelser.

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i
aret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i dret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde &r.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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Viser teknisk data

612 Vatrom: Bad

Viser installasjoner pa bad

& Supertakst

FLEXIT A

N-ABTD ZRJE. NoTway
s e

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Service pé ventilasjonsanlegget anbefales. Anbefaler ytterligere undersekelser av fagmann.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Himling med malt betong. Oppvarming med straleovn.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Ja

Rommet fremstar som oppgradert med vatromsplater pa vegger. Nyere vannrer og avlepsrer.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Andreas Grgttings veg 17 A, 2408 Elverum
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Oppsummering av overflater TG

Heydeforskjell mellom topp sluk og topp gulvbelegg ved der pa ca 70 mm. Varierende fall forhold
pa gulv.

Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett, slik at belastningen med fritt vann pé gulv og vegger
har veert begrenset.

Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar pga manglende adkomst for maling.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Viser sluk Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Sluket er darlig rengjort og det er ikke mulig & kontrollere slukpotte.

Tetting med mansjett/membran rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god
vannsikkerhet. Dette er ikke etablert p& avigps fra servant og gulvet kan vaere utsatt for lekkasjer.

Vinylgulv som membran/tettesjikt har passert over halvparten av forventet levetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en oppgradering.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk Ingen umiddelbar kostnad

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri.
Gulvstdende toalett. Dusjkabinett. Opplegg for liten vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteer vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk funksjonstestet med tilfredsstillende avtrekksfunksjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt. TGIU er gitt ut ifra manglende
mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av laminat.

Vegg: Overflater bestdende av mdf plater, malt betong og malte plater.
Tak: Overflater bestdende av malt betong.

Oppsummering av evrig TG-2

Overflater med varierende vedlikehold og i varierende tilstand. Overflatebehandling m& paregnes.

614 Dvrig: Radon
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Tegnforkiaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hey
B oy
Moderat bl lav

Usikker

Ved Kartsider fra NGU er det angitt at
eiendommen ligger i omradde med moderat til
lav radonaktivitet.

6.15 Qvrig: Bod i kjeller

Beskrivelse

Ved kartsider fra NGU er det angitt at eiendommen ligger i omradde med moderat til lav
radonaktivitet.

Oppsummering av e@vrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares radonmalinger. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Bod i kjeller med adkomst via fellesarealer

616 Rom under terreng

Beskrivelse

Bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Bod merket med nr 43 pa der. Plassbygget der i tre
med hengeldshaspe. Gulv med betong. Vegger oppfert i bindingsverk og kledd med liggende
trebord. Himling med betong.

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Nabolagsprofil

Andreas Grgttings veg 17A - Nabolaget Nordleiret vest - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Norblokkene 2min %
Linje B61 0.2 km
@ Elverum stasjon 5min &
Linje R60 2.6 km
X Oslo Gardermoen Tt12min &
Skoler
Sgbakken skole (1-7 kl.) 15 min %
304 elever, 20 klasser 1.7 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 16 min 4
280 elever, 16 klasser 1.2 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
747 elever, 61 klasser 0.9 km
Elverum videregaende skole 6 min &
800 elever 3 km
Terningen Arena 6 min &
Ladepunkt for el-bil
=  AMFI Elverum 14 min %
= Folkvang langtidsparkeringsplass 15 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

36.3%
38.9%

33%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

9.5%
13.4 %
14.5%

79%

7.6 %

72%

23.4%
21.2%
21.2%

26.2 %
21.5%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordleiret vest 1018 559
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5..17 min %
120 barn 1.3km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
47 barn 2.7 km
Stavasbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
63 barn 3.1 km
Dagligvare
Kiwi Elverum 16 min 4
Kiwi Ydalir 16 min 4
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

? Gateparkering
@ Letts2/100

Sport

@ Sagtjernet sandvolleyballbane 11 min %
Sandvolleyball 0.9 km

@ Elverum stadion 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... Tkm

& Sprek365 Elverum 16 min %

& Paulsbyen Gym 16 min %

Boligmasse

B 55% enebolig

B 9% rekkehus

B 21% blokk
15% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 16 min %
@ Apotek 1 Ydalir Elverum 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

29% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
||
|
0% 53%
B Nordleiret vest
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Andreas Grgttings veg 17 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2408 ELVERUM Saksbehandler: Line M Strom
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



