akuiv.

Balaklava 10A, 1513 MOSS

Jelpy/Balaklava - Pen 3-roms
toppleilighet - Balkong med utsikt
mot Mossesundet - Oppgradert
med nyere overflater 17/25



Eiendomsmegler

Helene Ellefsen

Mobil 415 517 060

E-post  helene.ellefsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS

Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Balaklava 10A

Kr 2700 000,-
Kr 151 980,
Kr 8 993,-
Kr2 860 973-
Kr 5700,-

Lars Marius Andreassen

Andelsleilighet
Andel

1960

66/66 kvm
2035.9 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 624
30
1114250048

Jeloy/Balaklava - Pen
3-roms toppleilighet -
Balkong med utsikt mot
Mossesundet - Oppgradert

Balaklava 10A — Formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen

Lys og tiltalende 3-roms toppleilighet med balkong og flott sjgutsikt —
beliggende i et veletablert og populeert boligomrade pa Jelgy.

Leiligheten har gjennomgéende planlgsning, gode lysforhold og er
oppgradert med moderne overflater i bade 2017 og 2025. Her far du
luftige oppholdsrom, lyse flater og en balkong med sol fra tidlig
morgen og utsikt mot vakre Mossesundet.

-Solrik balkong med sjgutsikt

-Oppgradert stue med nye gulv (2025) og oppusset vegger/tak (2017)
-Hovedsoverom pusset opp i 2025

-Kjgkken med nye fronter og benkeplate fra 2024 — hvitevarer
medfglger

- Gjennomgaende planlgsning med godt lysinnslipp

- Barnevennlig og rolig omrade med turstier rett utenfor dgren

- Borettslag med 9 elbil-ladere

- Lettstelt leilighet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 0 m?

BRA - b: 0 m2

BRA totalt: 66 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 66 m2 Entré, 2 soverom, bad, stue og kjgkken.
BRA-e: 0 m?

BRA-b: 0 m?

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
14 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS)
3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med
kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som
defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente
tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken.

| hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet
defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el- og rgropplegg og pipelap er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke
er fremlagt.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2035.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pent opparbeidet med asfaltert gardsplass, plen og diverse
beplantning.

Beliggenhet

Balaklava 10A gir deg mer enn bare en adresse:

Velkommen til Balaklava 10A — beliggende i et veletablert boligomradet pa Orkergd,
Jelgy. Her bor du midt i et sjarmerende og naturneert strgk, omgitt av vakker kystlinje,
frodig kulturlandskap og et levende lokalmiljg. Det er lett & forsta hvorfor Jelgy er blant
regionens mest populaere boomrader — her far du det beste av begge verdener: ro og
natur, med byens puls innen rekkevidde.

Strandliv og naturopplevelser rett utenfor dgren:

Jelgy er kjent for sitt unike kulturlandskap og fantastiske turmuligheter. Sjgbadet — en
populaer bystrand med sand, plen og benker, perfekt for late sommerdager eller en
spontan kveldsdukkert. @ya byr pa kilometervis med kyststier som snor seg langs
vannet, ideelle for bade rolige spaserturer og energiske joggeturer.

Et maritimt paradis:

Er du glad i batliv, vil du sette pris pa naerheten til flere smabathavner med et aktivt og
sosialt maritimt miljg. Her kan du nyte sommeren pa sjgen, enten du har egen bat eller
bare liker & veere naer vannet.

Kultur og kaféliv med sjel:

Jelgy har ogsa et rikt kulturliv. Reed Gard er et lokalt samlingspunkt med galleri, kafé
og arrangementer — perfekt for en helg med kunst og kos. Alby, med sin populaere kafé
og vakre uteomrader, inviterer til bade avslapning og aktivitet, omgitt av skog og hav.

Sentralt og pendlervennlig:

Med kun fem minutters gange til naermeste bussholdeplass og kort vei til Moss
sentrum, ligger alt til rette for en enkel hverdag. Her finner du kino, shopping, kaféer og
togstasjon med hyppige avganger til Oslo, Ggteborg og resten av @stfold. Fergeleiet til
Horten gir deg ogsa rask tilgang til Vestfoldsiden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Balaklava 10A



6

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 4. etasje i en boligblokk pa 5 plan.

Det er felles parkering samt tilhgrende 2 boder i kjelleren.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har pussplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er utvendig beslatt. Det er
vinduer med fastkarm i stuen.

Bygningen har malt ytterdgr og malt balkongdegr av tre med 3 lags glass.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14 m2 med rekkverk av glass og stal.

INNVENDIG:

Stue/kjokken: Laminat/fliser pa gulv, malte flater pa vegger og malte flater i himling.
Entre: Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 1: Fliser pa gulv, panel pa vegger og himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malte himling.
Bad/vaskerom: Fliser pa gulv, -vegger og malte flater i himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er montert heltre innedgrer med 3 speil profil.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i vindu og elektrisk avirekk pa vegg ikke luftespalte under dgr, noe det skal
veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Det er utfgrt rgrfornying antatt i 2018.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 107 liter.

Sikringsskapet er oppfert i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Det er montert brannvarslere samt montert brannslukningsapparat i boligen.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Bad/vaskerom - Overflater gulv:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfort.

Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning:
- Det ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Tekniske installasjoner - Vannledninger:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Varmtvannstank:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra

varmtvannstank.

Elektrisk anlegg:
- TG2 er satt da det er en forenklet kontroll.

For ytterligere informasjon henvises det til tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven.
Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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Ja. Liten lekkasje under kjgkkenvask, oppdaget og utbedret raskt.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja. Det har veert vaert vannlekkasje fra tak, inn i stue/gang i 2017, taket er byttet og
skadene utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Det har hendt at det kommer litt svartsopp i hjgrner som vender mot yttervegg,
dette grunnet at det er naturlig ventilasjon. Jeg bruker luftavfukter, og da er problemet
borte. Flere leiligheter har instalert varmepumpe som ogsa lgser dette. Dette er
gjenganger pa alle leilighetene.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Det er idag 9 ladere i boretslaget. Disse er det Elaway som drifter. Dette koster 50.-
for abonnement, og spotpris for lading.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Takene ble byttet for ca 5 ar siden.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Det vil bli avholdt beboermgter om oppgraderinger i hht vedlikehlods plan, det er
ikke tatt noen beslutninger eller vedtak.

Tilleggskommentar:
Varmtvannsbereder byttet i 2024. Kjgkkenfronter byttet i 2023 Kjgkkenbenkener byttet
2024.

Standard
Balaklava 10A — Presentert av Aktiv Moss ved Helene Ellefsen

Velkommen til en lys og tiltalende 3-roms toppleilighet pa attraktive Balaklava, Jelgy.
Her bor du hgyt og fritt med flott utsikt mot Mossesundet og sol hele dagen!

Leiligheten har en gjennomgaende planlgsning og inneholder: Entré, bad, to soverom,
stue og separat kjpkken. Fra stuen er det direkte utgang til en romslig balkong pa ca.
14 kvm — perfekt for avslapning og hyggelige sommerdager.

Oppholdsrommene er luftige og har gode mgbleringsmuligheter. Entréen har varme i
gulvet og god plass til yttertgy. | stuen ble det lagt nytt gulv i august 2025, og bade
vegger og tak ble oppusset i 2017. Her er det plass til bade sofagruppe og spisebord,
og store vindusflater gir en hyggelig utsikt mot vannet.
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Kjgkkenet er adskilt fra stuen og ble oppgradert i 2024 med nye fronter og benkeplater.
Det er rikelig med skap- og arbeidsplass, og alle hvitevarer medfglger.

Badet er flislagt med downlights i taket og varmekabler i gulvet. Det er innredet med
dusjhjgrne, helstgpt servant, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet ble pusset opp i august 2025, mens det
andre soverommet har skyvedgrsgarderobe og passer godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor.

Balkongen har god plass til gnsket utemgblement og grill — her kan du nyte utsikten og
rolige stunder i solen.

Dette er en flott toppleilighet med kort vei til sjgen, fine turstier og sentrum med alt det
har a by pa.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Borettslaget har felles parkeringsplasser utenfor blokkene. Det er ikke faste tildelte
plasser, men fgrstemann til mglla prinsippet som gjelder.

Det er 9 parkeringsplasser med elbil-ladere. Disse driftes av Elaway, det ma tegnes
eget abonnement.

Forgvrig parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82363739

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Gulvvarme i entré og pa bad. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 703 245

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 812978
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene er kr. 5.700,-, hvorav kr. 4.317 - er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Inkludert i felleskostnadene er kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, arsavgift
TV/internett, renhold, strgm til fellesarealer, leie av infrastruktur elbil-lading,
forretningsfgrdel, drift og vedlikehold.

Fra 01.01.2026 gker de manedlige felleskostnadene til kr. 5.700,- i mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5700

Andel Fellesgjeld
Kr 151980

Fellesgjeld pr. dato
09.08.2025

Andel fellesformue
Kr 49 464

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Balaklava 10A
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Borettslagsnavn
Orkergd 9 Borettslag

Organisasjonsnummer
947498665

Andelsnummer
30

Om borettslaget

Orkergd 9 borettslag bestar av 80 andelsleiligheter.
Organisasjonsnummer 947 498 665.
Forretningsfgrer er Vansjg Boligbyggelag.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert gjennomfgrt i 2024:
- Spyling av avlgpsrgr for alle blokker

- Bytting av alle stoppekraner i fellesomrader

- Fjerning og beplantning av nye hekker

- Gjennomgang og utbytting av mangler i el-anlegget presentert i vedlikeholdsplan
- Utvidet antall dunker til pappavfall

- Postkasseskilt

- Merking av boder

- Fjernet mose fra omradene foran inngangspartier og tak over inngangsdgrer

- Det er inngatt avtale med kirkens bymisjon om sngrydding og diverse smatt utvendig
vedlikehold

- Det er inngétt ny avtale oom utbytting/vaskin av matter i inngangspartiene

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

- Vasking/vedlikehold av terrasser

- Ny oppmerking av parkeringsplasser

- Maling og vedlikehold trappeoppganger

- Det vil bli kalt inn til egne informasjonsmgter hos VBBL med fagrepresentanter rundt
vedlikeholdsplan

- Sandkasse ved 15 blokka skal byttes

- Lekestativet ved 10 blokka vil bli rehabilitert

Det er ikke planlagt nyanskaffelser i 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld

Rente Pt.: 2,18 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 673,-, hvorav renter
utgjer kr 280,- og avdrag utgjer kr 393,-.

Renten er delvis rentesikret frem til 2030. Lanets lgpetid: 2049.

Lanenr. 67140528030. Bankforbindelse: Nordea
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Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for
deltagelse ikke lenger er oppfylt.

Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning fra kommende
arsskifte.

Forkjgpsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag
har forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om a gjore bruk av forkjgpsretten vil bli avklart
nar salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best)
forkjppsrett kan tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Gebyr kr. 7.643-for forhadndsvarsel av forkjgpsretten/bruk av forkjppsretten faktureres
kjgper. Kjgper faktureres direkte fra Vansjg Boligbyggelag.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra

boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
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det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 624 i Moss kommune.Andelsnr. 30 i Orkergd 9
Borettslag med orgnr. 947498665

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen til borettslaget:

1959/1402-3/87 08.05.1959 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: KNR: 3103 GNR: 1 BNR: 624 F

Det er ingen tinglyste heftelser pa andelen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Balaklava 10 A-B datert 06.10.1961.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.10.1961.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.
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Kommuneplaner:

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delareal: 2.036 kvm, Arealbruk: Bolighebyggelse, ndvaerende

Reguleringsplaner:

Id: 15

Navn: Bakken-Orkergd

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 14.10.1953

Delareal: 1.797 kvm, Formal: Boliger
Delareal: 239 kvm, Formal: Kjgrevei

Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Balaklava 10A
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)

151 980 (Andel av fellesgjeld)

2 851 980 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 993 (Omkostninger totalt)
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16 893 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 693 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 860 973 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 868 873 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 871 673 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 993

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Kommunale opplysninger

15900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 915 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 894

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10.000-.

Ansvarlig megler

Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gaa Boligbygg med flere boenheter
(© Balaklava 10 A, 1513 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 624

# Andelsnummer 30

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 20295-2323 Referansenummer: TJ5585

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen Var ref:

\2

( )]
) NORSK EIENDOMSTAKST ,PJ

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.
Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og

erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem

til @ samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

P =
Ly {?ﬁu?'\‘f—ﬁfé’?’i,

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COGNy,
‘ &%
Medlem av
'\ I I 5 TRV g NITO
Norsk takst < -2 )
Wria N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
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Leiligheten ligger i 4. etasje i en boligblokk pa 5 plan.

Det er felles parkering samt tilhgrende 2 boder i kjelleren.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er normalt vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har pussplater.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er
utvendig beslatt. Det er vinduer med fastkarm i stuen.

Bygningen har malt ytterdgr og malt balkongdgr av tre med 3 lags
glass.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14 m? med rekkverk av
glass og stal.

INNVENDIG Ga til side

Stue/kjgkken: Laminat/fliser pa gulv, malte flater pa vegger og malte
flater i himling.

Entre: Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 1: Fliser pa gulv, panel pa vegger og himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malte himling.
Bad/vaskerom: Fliser pa gulv, -vegger og malte flater i himling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Det er montert heltre innedgrer med 3 speil profil.

VATROM GA til side
BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av helstgpt servant med innredning, vegghengt
klosset, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i vindu og elektrisk avtrekk pa vegg og ventil i dgr, noe
det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.

MERKNADER:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato, antatt ca 2004. Man ma paregne
oppgraderinger.

KIOKKEN G4 til side

INNREDNING:

Kjpkkenet bestar av over-/underskap, laminert benkeplate, kjgle
-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum, komfyr med
ventilator over.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

Oppdragsnr.: 20295-2323

Befaringsdato: 22.08.2025

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt.
Det ble ifglge eier byttet nye fronter i 2019 og ny benkeplate i 2023.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Det er utfgrt rgrfornying antatt i 2018.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 107 liter.

Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

Det er montert brannvarslere samt montert brannslukningsapparat i
boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fjell.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 23
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3

1519 MOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i
byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre boliger/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og
krav, ikke de krav som gjelder i dag.

Takstmannen har ikke gjort undersgkelser rundt
skjeggkre/splvkre.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
ny befaring og det ma utfgres ny rapport.

Rapporten har kun kostnadsberegninger for TG: 3 som
forskriften krever.

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
og utstyr som trengs til dette.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20295-2323

Antall

Befaringsdato:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side

konstruksjoner vatrom

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

22.08.2025

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatl side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevhet i stue pa ca 15mm gjennom
hele rommet og ca 10mm pa et soverom.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med
stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga il side
vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen). Slik Igsningen er i dag er
vinduet direkte utsatt.

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Det er usikkert om det er benyttet mansjetter rundt
rgrgjennomfgringene da gjennomfgringene er skjult.

o Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Oppdragsnr.: 20295-2323 Befaringsdato:  22.08.2025

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Byggear
1961
Standard

Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Det er lagt nye gulv i stuen og soverom.
2022 Modernisering Nye overflater pa vegger og himling i entre og stue.
2019 Modernisering Nye fronter pa kjgkkeninnredningen og ny benkeplate.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har pussplater.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er utvendig beslatt. Det er vinduer med fastkarm i stuen.

Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr og malt balkongdgr av tre med 3 lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14 m? med rekkverk av glass og stal.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Stue/kjgkken: Laminat/fliser pa gulv, malte flater pa vegger og malte flater i himling.
Entre: Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 1: Fliser pa gulv, panel pa vegger og himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv, MDF plater pa vegger og malte himling.

Bad/vaskerom: Fliser pa gulv, -vegger og malte flater i himling.

MERKNADER
Det ble registrert flisbom pa gulvflisene i entre.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevhet i stue pa ca 15mm gjennom hele rommet og ca 10mm pa et soverom.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Det er montert heltre innedgrer med 3 speil profil.

VATROM

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell
BAD/VASKEROM

INNREDNING:
Rommet bestar av helstgpt servant med innredning, vegghengt klosset, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i vindu og elektrisk avtrekk pa vegg og lufte ventil i dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.
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OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato, antatt ca 2004. Man ma paregne oppgraderinger.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen). Slik Igsningen er i dag er vinduet direkte utsatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvensen av at vindu er av uegnet materiale er at materiale vil pa sikt svelle og sprekke opp.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Konsekvensen ved darlig fall til sluk er det stgrre fare for at lekkasjevann vil renne ut av rommet og forarsake skader pa rundtliggende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Det er usikkert om det er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringene da gjennomfgringene er skjult.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Konsekvensen ved manglende spalte vil vaere at lekkasjevann ikke blir synliggjort.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

INNREDNING:
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Kjpkkenet bestar av over-/underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum, komfyr med ventilator over.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:

Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt.
Det ble ifglge eier byttet nye fronter i 2019 og ny benkeplate i 2023.

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

. Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvensen av eldre vannrgr er at lekkasjer kan skje fort ved eks. rgrbrudd. Ved en lekkasje kan dette fa konsekvenser for naerliggende konstruksjoner
ved at lekkasjevann renner ut i konstruksjonene.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Det er utfgrt rgrfornying antatt i 2018.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 107 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Konsekvensen av manglende lekkasjesikring eller tilfredsstillende avrenning vil vaere at vvb overflatene kan potensielt bli eksponert for vannpakjenninger
uten at vannet dreneres forsvarlig bort.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er oppf@rt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Tilstandsgraden er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslere samt montert brannslukningsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1961

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1961

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20295-2323

Befaringsdato:

22.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 23
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
4. Etasje 66
SUM 66
SUM BRA 66

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
. (BRA-i)
4. Etasie Bad/vaskerom, S,tue/kjgz)kken, Soverom,
Soverom 2, Entré
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.
Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme

forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS ‘
Eikelia 3 k I I

1519 MOSS Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

66 14

Ssum

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende

med bruken.

I hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el- og rgropplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jia  [“]Nei
[V]ia  [INei

DJa Nei

Kommentar: Tilstandsrapporten gir en forenklet vurdering av brannsikkerhet og helse, miljg og sikkerhet. Rapporten vurderer ikke
om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, for eksempel réemningsvei, lysforhold, takhgyde, krav
til varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne godkjenne endringer.

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Kjeller Bod

Oppdragsnr.: 20295-2323

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  22.08.2025

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

| hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el- og rgropplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar: Tilstandsrapporten gir en forenklet vurdering av brannsikkerhet og helse, miljg og sikkerhet. Rapporten vurderer ikke

om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, for eksempel rgmningsvei, lysforhold, takhgyde, krav
til varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne godkjenne endringer.

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkong Sum erteseoslbalkongare=]

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

| hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el- og rgropplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Tilstandsrapporten gir en forenklet vurdering av brannsikkerhet og helse, miljg og sikkerhet. Rapporten vurderer ikke
om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, for eksempel rgmningsvei, lysforhold, takhgyde, krav
til varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne godkjenne endringer.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 0
Bod 0 3
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

66

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2025 Stian Pettersen Takstingenigr

Lars Marius Andreassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 624 0 2035.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Balaklava 10 A

Hjemmelshaver
Orkergd 9 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ORKER@D 9 BORETTSLAG 947498665 Vansjg Boligbyggelag. Andreassen Lars Marius
Varnaveien 34 1523,
Moss TIf. 95 26 62 00 E-
mail:
post@vansjobbl.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
30 49 464 31.12.2024 151 980 31.12.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder stue/kjgkken, 2 soverom, entre og bad/vaskerom.

Fra stuen er det utgang til balkong.

Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.

Jelgya har en av landets rikeste flora. P& gya finnes flere landskapsvernomrader og naturreservater som fglge av den enestdende naturen. @ya
har flotte turomrader med sine alleer og omfattende sti-systemer, herunder kyststien. Strandsonen er ubebygd rundt det meste av gya, slik at
det er mulig @ ga uhindret til fots rundt store deler av gya, der det ikke er for kupert. Det er en rekke lett tilgjengelige strender over hele gya,
slik at det nesten alltid finnes en strand som er skjermet for dagens veer og vind. Blant de mest populzere strendene er Sjgbadet (like ved
kanalen over til bysiden), Tronvikstranda, Fiskestranda, Albybukta, Bredebukt, Reierstranda og Refsnesstranda. Sjgbadet og Tronvikstranda er
mest populaere blant ungdom. Disse samt Reier og Alby har sandbunn. Reierstranda er svaert langgrunn og smabarnvennlig.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er felles parkering og 2 tilhgrende boder i kjelleren.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring Fullverdi

Kommentar

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20295-2323

Befaringsdato: 22.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Balaklava 10 A, 1513 MOSS
Gnr1-Bnr624
3103 MOSS

Eikelia 3
1519 MOSS Norsk takst

Norsk Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20295-2323

Befaringsdato: 22.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TJ5585

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250048

Selger 1 navn

Lars Marius Andreassen

Balaklava 10A

Poststed
MOSS 1513

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |18

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Liten lekkasje under kjgkkenvask, oppdaget og utbedret raskt.

Initialer selger: LMA
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert vaert Vannlekkasje fra tak, inn i stue/gang i 2017, taket er byttet og skadene utbedret.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Det har hendt at det kommer litt svartsopp i hjgrner som vender mot yttervegg, dette grunnet at det er naturlig
Beskrivelse ventilasjon. Jeg bruker luftavfukter, og da er problemet borte. Flere leiligheter har instalert varmepumpe som ogsa
lgser dette. Dette er gjenganger pa alle leilighetene.
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [JJa
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
B . Det er idag 9 ladere i boretslaget. Disse er det Elaway som drifter. Dette koster 50.- for abonnement, og spotpris for
eskrivelse lading.
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [JJa
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Takene ble byttet for ca 5 ar siden
Arbeid utfert av | Usikker
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: LMA 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja
Beskrivelse \E/):c:t\;ilLb“ avholdt beboermgter om oppgraderinger i hht vedlikehlods plan, det er ikke tatt noen beslutninger eller
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: LMA 3
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Tilleggskommentar

Varmtvannsbereder byttet i 2024. Kjgkkenfronter byttet i 2023 Kjokkenbenkener byttet 2024

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Aktiv Moss AS

9/8-25

AD. DERES REF: 1114250048 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 30 i borettslaget Orkeregd 9 tilknyttet leilighet: Balaklava 10 A
Andelseier(e): Lars Marius Andreassen.

Borettslagets organisasjonsnummer: 947 498 665

Byggedr: 1960 Gnr: 1 Bnr: 624 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag a selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om faglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR

boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag

ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.
Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

Xl Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.
Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring

ASA. Polisens nummer: 82363739
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Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2024 var andelens andel av inntekter: kr 1.678,-, utgifter kr 3.512,- og annen

formue: kr 49.464,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 151.980,-. Opprinnelig innskudd kr: 8.400,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 9/8 kr12.158.473,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye I3n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/ldn/ldnebetingelser.
Den ménedlige felleskostnad er p.t. kr 4.990,-, hvorav kr 4.317,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kxr 0,-.
Type B — Lan hvor det betales fastrente og avdrag:

XAnnuitetslan
[serieldn

Rente Pt.: 2,18 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 673,-, hvorav renter
utgjer kr 280,- og avdrag utgjer kr 393,-.

Renten er delvis rentesikret frem til 2030 . Lanets Igpetid: 2049.

Lanenr. 67140528030. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan m& innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
[] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene

som fglger:



Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjores gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.

Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For neermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, arsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Lars Marius Andreassen.
Epost styret: orkerod9.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har
forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
[ 11 vare papirer fremkommer det at det falger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansjg Boligbyggelag. Kjoper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.
Medlemsstatus mé& veere ordnet fgr overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for
kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/
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VEDTEKTER

for Orkergd 9 borettslag org. nr. 947 498 665

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 10.03.2008, endret den 04.05.2021. Revidert og godkjent pa ordinaere
generalforsamling 09.03.2022.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

(1) Orkergd borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Laget har dessuten til formal a delta, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal a skaffe seg og sin husstand
eller andre neerstaende etter lov om burettslag § 5-6 bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom, jfr
punkt 1-1.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 5.



2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr lov om
burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

3-4 Gebyr

(1) For arbeid med & motta forhandsvarsel som nevnt i lov om burettslag § 4-15, fgrste ledd kan
borettslaget kreve et gebyr, jfr lov om burettslag § 4-22 (1). Gebyret betales til forretningsfgrer for
borettslaget Blir forkjgpsretten gjort gjeldene betales vederlaget tilbake.

(2) Dersom borettslaget gjor forkjgpsretten gjeldene ma forkjgpsberettigede betale et gebyr fgr
borettslaget gjgr forkjgpsretten gjeldene pa forkjgpsberettigedes vegne, jfr lov om burettslag

§ 4-22 (2). Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget.

4. Borett

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, jfr punkt 9-4. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Dyrehold

Rett til dyrehold som ikke er til vesentlig ulempe for de andre beboerne i borettslaget. Sgknad sendes
til styret i borettslaget. Styret i borettslaget kan avsla sgknaden dersom styret mener at husdyrholdet vil
vere til ulempe for de andre beboerne. Regler for husdyrhold er inntatt i ordensreglene.

5. Bruksoverlating

5-1 Bruksoverlatelse

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.



5-2 Andelseiers rett til bruk etter burettslagsloven

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(2) Andelseier plikter a sgke borettslaget skriftlig om bruksoverlatelse.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

5-3 Gebyr

(1) For arbeid med godkjenning og registrering kan laget kreve et vederlag (gebyr for
bruksoverlatelse). Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget.

5-4 Ikke sgknadspliktig bruksoverlatelse

(1) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

5-5 Andelseiers plikter ved bruksoverlatelse
(1) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(2) Andelseier plikter a pase at den som overtar bruken forplikter seg til a fglge borettslagets vedtekter,
ordensregler, samt vedtak fattet av generalforsamling og av styret.

6. PARKERING — KJORING PA FELLESAREALENE

6-1 Parkeringsplasser

Borettslaget har oppmerkede og uoppmerkede parkeringsplasser til bruk for beboerne i borettslaget.
Enkelte av parkeringsplassene har ladestasjoner for el-biler. Disse skal fortrinnsvis brukes til lading av
el-biler.

Trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare og slik at borettslagets andelseiere og beboere ikke blir ungdvendig forstyrret.

6-6 Boder pa fellesareal

(1) Alle leiligheter er tildelt bod.

(2) Bodene er plassert i kjelleren.

81



82

7. VEDLIKEHOLD
7-1 Andelseiers plikt til a vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:
a) inventar
b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat
¢) utstyr inklusiv slik som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger med tilbehgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring etter inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

(2) Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, og ytterdgrer. Andelseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte
vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av isolerglass.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, se 6-2. Andelseier skal ogsa

rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

(5) Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og yttervegger pa boligens eventuelle
terrasse, veranda eller balkong.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd
og uvar.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(10) Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert
utfgrt av den tidligere andelseier.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

7-2 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Fglgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i borettslaget



a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter.
b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.

c) tele/datanett fram til fgrste tilknytningspunkt for bruksenheten.

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

7-3Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

7-4 Borettslagets rett til adkomst for utfgrelse av vedlikehold, kontroll mv.

(1) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting eller installere og kontrollere fellesinstallasjoner.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for andelseier eller andre brukere av boligen.

Alt. 7-5 Egenandel ved bruk av borettslagets forsikring

I den grad borettslagets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som andelseier har

ansvaret for a utbedre (andelseiers vedlikeholdsansvar), jfr szrlig ovenfor punkt 6-1,

dekker andelseier selv egenandelen

8. MODERNISERINGSTILTAK I BOLIG OG DENS TILHARENDE ROM

8-1  Andelseiers rett til a gjennomfgre forandringer (moderniseringstiltak) i selve boligen og
vedlikeholdsplikt etter slike endringer

(1) Andelseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pa vilkar av at) slike arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
og/eller

b. medfere endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller
hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.
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2

Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter
ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for, jfr punkt 7.

(3) Arbeider som kan eller vil medfgre endringer som nevnt ovenfor i (1) og (2) er ikke tillatt
uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

(4) Samtykke til a gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

(i) Alt slikt arbeid som en andelseier utfgrer eller lar utfgre i boligen skjer pa
dennes ansvar og risiko.

(i) Alt arbeid ma utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
(iii) elektriske VVS og arbeider ma kun utfgres av autoriserte fagfolk.

(iv) Arbeidene ma gjennomfgres pa en slik mate at disse ikke er til skade eller til
urimelige eller ungdig ulempe for lagets gvrige andelseiere og beboere.

(v) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets
bygninger, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av andelseieren, hans
husstand, leier, handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslagets eiendom.

(vi) Andelseier forplikter seg til & gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(vii) Styret kan fastsette tilleggsvilkar.

(5) For arbeider som foretas i/utfgres pa vatrom gjelder i tillegg fglgende vilkar

(a) Alle arbeider ma utfgres i overenstemmelse med vatroms normen.

(b) Alle arbeider ma utfgres av autoriserte fagfolk.

(c) Skriftlig melding ma sendes borettslaget ved styrets leder.

(d) Rgrene skal fortrinnsvis ligge fremme slik at det er tilgang til stoppekraner og
koblinger pa rgr. Dersom rgrene kasses inn, skal luker i kassene gi tilgang til
stoppekraner og koblinger pa rgr.

8-2  Andelseiers vedlikeholdsplikt mv. etter gjennomfgrte forandringer i boligen

)

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre i
boligen, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa andelseiers ansvar og risiko.
Alt slikt arbeid skal vere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvar for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsé ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere
andelseier selv har satt opp.



8-3 Andelseiers rett til 2 gjennomfgre endringer (moderniseringstiltak) av tilhgrende rom og
annet areal som hgrer boligen til (balkonger, boder, mv)

(1) Andelseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre boligens kjeller eller boder i
bygningens kjeller og/eller balkonger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

(3) Andelseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 7-1 (6) omfatter plikt til & vedlikeholde boligens
tilhgrende rom og annet areal som hgrer boligen til i opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & gjennomfgre moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkar om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjgr, eller fordyrer borettslagets fremtidige
vedlikehold etter punkt 7.

8- 4 Andelseiers rett til a innstallere/montere varmepumper

Sgknad om installasjon/montering av varmepumpe er sgknadspliktig til styret.

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 4 godkjenne installasjon/montering av varmepumper pa
fglgende tilleggsvilkar:

1) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming/kjgling av boligen kan etter sgknad
godkjennes av styret.

2) Sgknaden skal vere skriftlig og inneholde opplysninger om utvendig stgyniva, leverandgr,
utvendige mal og forslag til plassering.

3) Varmepumpen skal vare tilpasset norske forhold og stgynivéet fra utedel av varmepumpen skal
ikke overstige 50 db (A).

4) Installasjon av varmepumpen skal utfgres av autorisert firma og leverandgr skal vere
sertifisert installatgr for varmepumper. Dette gjelder ogsa ved nedmontering og
remontering.

5) Det ma inngas serviceavtale som sikrer Igpende vedlikehold av varmepumpen. Denne skal
fremlegges for styret etter at plassering av varmepumpen av fastsatt.

6) Varmepumper skal monteres pa stativ, ikke pa vegg. Neermere plassering av varmepumpen
bestemmes av styret etter forslag fra andelseier.

7) Varmepumpen skal vere montert slik at den ikke skaper vibrasjoner i bygningskonstruksjonen.

8) Varmepumpen skal ikke vere til sjenanse for gvrige andelseiere og/eller skjemmende for
bygningen.

9) Dersom varmepumpen bygges inn i et "varmepumpehus" skal varmepumpehuset males i
bygningens farge.

10) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt ma seksjonseier sgrge for at dette ledes vekk fra
leiligheten og naboleiligheten.

11) Andelseier er ansvarlig for at gjennomfgringer gjennom yttervegg er fagmessig utfgrt.

12) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under eller
som senere matte oppsta som fglge av monteringen av varmepumpen. Her nevnes spesielt
kondensvann fra varmepumpens utedel. Dette gjelder ogsa skader 0.1 som matte oppsta etter at
varmepumpen er fjernet

13) Videre ma andelseier dekke alle ekstra vedlikeholdsutgifter som borettslaget matte bli
pafgrt som fglge installasjonen av varmepumpen eller bruken av denne.

14) Andelseier ma pa egen kostnad fjerne varmepumpen dersom dette skulle vere ngdvendig
i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene. Pa samme
mate ma andelseier pa egen kostnad besgrge remontering.
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15) Dersom varmepumpen fjernes, ma andelseier pa egen kostnad tilbakefgre bygningen i

opprinnelig og forsvarlig stand.

16) Varmepumpen eies av andelseier.

9.

9-1

9-2

ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT

Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen, inklusive fasader, eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig sa som
terrasser, verandaer, lekestuer, paraboler eller andre antenner, leskjermer, svgmmebasseng,
trampoliner mv.

Forbudet omfatter ogsa ombygging eller annen endring av andre rom og annet areal som hgrer
boligen til.

(2) Samtykke til a gjennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, jfr punkt (1) kan bare gis av
generalforsamlingen med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt andelseierne en
generell tillatelse til tiltaket pa nermere fastsatte vilkar eller nar styret har fatt en begrenset
fullmakt til & gi slike tillatelser.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11, jfr punkt 9-4.

Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Borettslaget er, med mindre annet er serlig avtalt, a betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt opp pa
borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

(ii) Nar andelseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke far
andelseier fullmakt fra borettslaget til pa egen kostnad og sgke om eventuelle
ngdvendige offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge fgr arbeid igangsettes.

I den grad andelseier eller borettslag mottar palegg fra offentlige myndigheter,
elektrisitetsverk el i anledning utfgrte arbeider, ma andelseier rette seg etter disse ogsa
om dette innebarer at bygningen ma tilbakefgres i opprinnelig stand.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfgrt. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet
skal vaere utfgrt i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv a sgrge for kontroll av prosjektering og utfgrt
arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfgring /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(vii) Med mindre annet er serlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.



9-3

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte

oppsta under eller som senere matte oppsta som fglge av arbeid som fglge av arbeidene.

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har
oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av andelseieren, hans husstand, leietaker,
handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen
er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er sarlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak
saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller serareal, for
slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak
endres. Andelseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(xi) Borettslaget skal ha fri adgang til stakeluker, drenering eller andre punkter som
normalt matte forefinnes for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold.

Andelseier er kjent med at denne ma dekke alle merutgifter tiltaket matte pafgre
borettslaget ved vedlikeholdsarbeider, her under tilretteleggelse for adkomst.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a fjerne hele
eller deler av tiltaket dersom dette skulle vaere ngdvendig i anledning borettslagets
vedlikehold eller modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket
fjernes som fglge av slike arbeider ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt
tilsvarende dersom dette er gnskelig.

(x) Andelseier forplikter seg til & gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.
Gjennomfgrte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt
pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og

handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 9-2 ovenfor.

9-4 Tiltak for andelseiere med nedsatt funksjonsevne

(1) En andelseier som gnsker a gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
andelseiers eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sgke styret om tillatelse for
oppfgring av tiltaket.
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(2) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkar som fglger av punkt
9-2 med fglgende tilleggsvilkar:

(a) Tiltaket skal gjennomfgres pa en mate som er minst mulig sjenerende for gvrige eiere,
og kan ikke veare til hinder for rgmningsvei ved brann.

(b) Tiltaket skal fjernes av andelseiers pa dennes kostnad om behovet opphgrer med mindre
annet er serskilt avtalt.

(c) Tiltaket skal fjernes av andelseier pa dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny eier
med mindre annet er sarskilt avtalt.

10. UTEAREAL MV
10-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute
er 4 anse som fellesarealer.

10-4  Rett til bruk
(1) Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal/parkeringsplasser.

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller til oppsett
av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.

Narmere regler er fastsatt i borettslagets ordensregler.
11. Palegg om salg og fravikelse

11-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa ordensregler.

11-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

11-3 Fravikelse

(1) Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. borettslagslovens § 5-23

12. Felleskostnader og pantesikkerhet

12-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

12-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal
legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det
har innkommet en begj@ring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

13. Styret og dets vedtak

13-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og tre andre medlemmer med tre
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.

Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

13-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal behandles i
fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

13-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebearer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet eller
tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

13-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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14. Generalforsamlingen

14-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

14-2 Tidspunkt for generalforsamling.
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

14-3 Mgteform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst 1gpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma vare sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinare generalforsamlinger.

14-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vere pa minst tre dager. Innkalling kan skje via elektroniske kanaler eller pa den
maten styret finner hensiktsmessig. Ogsa boligbyggelaget varsles via elektroniske kanaler.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

14-5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

14-6 Mgteledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

14-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

14-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 14-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
15. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

15-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

15-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

15-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

16. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
16-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

16-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf.
lov om boligbyggelag av samme dato.
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17. Meldinger m.v.

17-1 Meldinger

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andelseierne kan
reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til laget, kan han eller hun gjgre
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har
fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

(4) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vere tilgjengelig fra Norge.

(5) Krav om at dokumentasjon skal vere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av elektroniske
Igsninger.

17-2 Utarbeidelse og oppbevaring av dokumentasjon

(1) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vere tilgjengelig fra Norge.

(2) Krav om at dokumentasjon skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av elektroniske
Igsninger.



Trivselsregler for beboere i Orkergd 9 borettslag

Disse reglene skal bidra til trivsel, ro, orden, trygghet og hygge for alle som bor i fellesskapet Orkergd 9 BRL.
De er utarbeidet pa grunnlag av vanlige regler i norske borettslag. Vart lag har 80 leiligheter og mer enn 160
beboere i alle aldre, og fellesskapets behov gar foran den enkeltes personlige preferanser.

Reglene er vedtatt av styret i borettslaget og gjelder inntil generalforsamlingen eventuelt vedtar andre
regler eller reglene justeres i form av brev, rundskriv eller oppslag fra styret. Slike bestemmelser gjelder pa
lik linje med trivselsreglene. Styret har et juridisk ansvar for helse, miljg og sikkerhet, men HMS-kravene kan
bare oppfylles dersom alle fglger opp.

Enhver borettshaver er ansvarlig for at trivselsreglene etterleves. Med borettshaver menes bade andelseiere
og midlertidige brukere og beboere. Alle har ansvar for at deres besgkende fglger de reglene som er aktuelle.

Trivselsreglene omfatter blant annet fglgende:
e regler for ro og orden i den enkelte leilighet
e regler for bruk av fellesarealer, inkludert kjgring og parkering
e regler for bruk av vaskeriene, inkludert tgrkeplass

Alvorlig og/eller gjentatt overtredelse av reglene kan i ytterste konsekvens fgre til at borettslaget gir palegg
om salg, eventuelt begjeerer tvangssalg.

Henvendelser til styret vedrgrende trivselsregler og eventuelle brudd pa disse ma sendes skriftlig / i e-post.

2.Ro og orden i leilighetene. Endringer, oppussing og installasjoner.
Disse punktene tar for seg regler som er ngdvendige for at den enkeltes bruk av egen leilighet ikke skal ga pa
bekostning av andre beboeres behov for privatliv og hvile, ro, orden og trygghet.

Husk at i forbindelse med eventuelt salg har du som andelseier opplysningsansvar (og eiendomsmegleren
har opplysningsplikt) om alle mangler/endringer/forhold som ikke er godkjent av offentlig myndighet,
godkjent av styret eller er i strid med gjeldende offentlige krav/palegg eller regler i borettslaget. Gir du
feilaktig eller mangelfull informasjon kan du bli erstatningspliktig. Borettslagets ansvar for vedlikehold
gjelder ikke slike mangler/endringer forhold, og kostnader for utbedring/reparasjon/vedlikehold ma
dekkes av andelseieren.

2-1 Bruk av leiligheten

Beboerne ma sgrge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller liknende i det kalde
arstid slik at frostskader unngés. Ventiler i alle rom, ogsa soverom og bad, ma holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse.

Det skal veere ro i leilighetene i tiden:
e Mandag til fredag fra 22.00 til 07.00
o Lgrdag, sgndag og helligdager fra 22.00 til 10.00

Arbeid i leilighet og pa veranda som innebzrer bruk av stgyende verktgy, banking, boring, hamring og
liknende kan starte kl 07.00 og skal vere avsluttet senest klokken 20.00 pa hverdager, og fra kl 10.00 til
senest klokken 18.00 pa lgrdager. Sgn-, hgytids- og helligdager er det ikke tillatt med denne type arbeid. (Se
ogsd Lov om helligdagsfred.)

Den som skal starte med arbeider som innebzerer stgy fra boring, hamring o.l. over flere dager, plikter a
varsle gvrige beboere i samme oppgang og tilstgtende oppgang med oppslag. Oppslaget skal inkludere:

e Navn og telefonnummer til kontaktperson

e Startdato og forventet avslutningsdato for arbeidene
Pass pa at radio, TV, lydanlegg og liknende ikke har for hgyt volum og er til sjenanse for andre. Det er lytt
mellom etasjene/oppgangene/blokkene/verandaene. Alle ma vise hensyn ved & begrense stgy, ogsa i
tidsrom som ikke er spesielt nevnt i punkt 2-1.

2-2 Verandaer
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Verandaer og vinduer ma ikke brukes til lufting og risting av kleer, tepper osv. Flaggstenger, parabol-
antenner, markiser, varmepumper og liknende ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

Andre og stgrre utvendige inngrep/endringer/konstruksjoner som kan vaere sgknadspliktige etter plan- og
bygningsloven og krever at et profesjonelt foretak star ansvarlig, vil normalt ikke tillates. Dersom slike tiltak
er giennomfgrt, ma disse tilbakefgres umiddelbart og om ngdvendig etter palegg fra styret. Slike
tilbakefgringsarbeider kan ogsd iverksettes av styret pa andelseieres bekostning.

Pa grunn av brannfare og mulighet for rgykutvikling er det ikke tillatt 8 bruke kullgriller pa verandaer. Det
kan brukes gass- og elektrisk grill pa veranda, men dette frarades, siden det kan fgre til at man fyller
naboenes leilighet med matos. Naboer som blir plaget, kan kreve umiddelbar stans i grillaktivitetene.

2-3 Bad, wg, rgr og kraner

Endringer i baderom, vask, armatur, vask, dusj, vaskemaskin og/eller oppvaskmaskin ma utfgres fagmessig
og dokumenteres med samsvarserkleering fra utfgrende handverkervirksomhet. Andelseiere star gkonomisk
ansvarlig for eventuelle skader pa naboleiligheter eller bygningen. Ansvaret gjelder ogsa om installasjonen
er gjort av tidligere andelshavere.

Alle endringer som er gjennomfgrt etter 1. januar 2015 skal etter gjeldende lover og regler vaere utfgrt og
dokumentert av godkjente/autoriserte handverkervirksomheter som skal utstede samsvarserklaering.

Kraner som drypper eller andre lekkasjer ma utbedres umiddelbart av fagfolk. Andelseier er ansvarlig ogsa
gkonomisk overfor borettslaget og andre beboere for fglgeskader.

Badekar ma ikke benyttes til klesvask fordi trader og lo fra tgyet kan stoppe til avlgpet. Uvedkommende ting
ma ikke kastes i toalettene. Bruk kun toalettpapir, ikke tgrkepapir.

Fastmontert innredning og utstyr ma behandles forsiktig. Meld fra til vaktmester om mangler eller skader du
ikke kan utbedre selv.

Fett eller kaffegrut ma ikke tgmmes i vask eller sluk. Bruk avlgpsrens regelmessig slik at avlgpsrgrene ikke
tilstoppes.

Bruk av vaskemaskin og/eller oppvaskmaskin fglger reglene for ro i leiligheten (2-1) som ogsa begrenser
bruken av slike maskiner.

2-4 Elektrisk anlegg

Montering og tilkobling av elektrisk materiell skal alltid foretas av kvalifisert fagpersonell etter de regler
som gjelder for elektriske installasjoner. Elektrikeren som utfgrer endringer/reparasjoner skal levere
samsvarserkleering nar arbeidet er ferdig. Uten slik erkleering er installasjonen ulovlig.

Som et element i borettslagets internkontrollsystem skal andelseiere gjennomfgre egenkontroll av elektrisk
anlegg og utstyr i leiligheten regelmessig og levere ferdig utfylt og signert kontrollskjema til styret eller
vaktmester innen de oppsatte tidsfrister. Dette er myndighetspélagte forpliktelser som gjelder alle
borettslag.

Borettshaver ma selv sgrge for at sikringer, lamper, strykejern og annet smaelektrisk utstyr er i orden. Feil
pa elektrisk utstyr som benyttes i leilighetene, er i seg selv en sikkerhetsrisiko. I tillegg kan feil pa utstyr gi
opphav til feilmeldinger i byggets gvrige elektriske anlegg, noe som kan medfgre ungdige og kostbare
feilsgk.

Alle endringer som er gjennomfgrt etter 1. januar 2015 skal etter gjeldende lover og regler vaere utfgrt og
dokumentert av godkjent/autorisert handverkervirksomhet.

Det er ikke tillatt 4 lade elbiler og ladbare hybridbiler ol. via skjgteledning fra den enkelte leilighet siden
elanlegget vart ikke er dimensjonert for disse belastingene. Lading ma kun skje fra godkjente ladepunkter.

2-5 Varmepumper



Det er ikke tillatt 8 montere/drive varmepumper da stgy kan forplante seg i konstruksjonen og veere til
ulempe for andre. Varmepumper som er montert uten skriftlig godkjennelse fra styret, md demonteres.

2-6 Brannvarslings- og slukningsutstyr

Til alle leiligheter har borettslaget distribuert en brannslukker og en eller flere rgykvarslere. Det er ikke
tillatt & ta dette utstyret med seg nar man flytter. Beboer er ansvarlig for & kontrollere at utstyret er til stede
ileiligheten og fungerer. Sjekk at brannslokningsapparatets manometer star pa grgnt. Apparatet ma vendes
minst en gang i aret for a forhindre at pulveret klumper seg. Ved mangler ma man melde fra til vaktmester.

Borettslaget tilrettelegger for felles kontroll av brannslukkerne hvert 5. ar. De som ikke benytter denne
anledningen, ma selv sgrge for 3 fa det gjort og betale for dette.

2-7 Sgppel/avfall

Oppbevar ikke restavfall pa verandaen eller i oppgangen. Avfall skal sorteres og kastes etter reglene som
gjelder i Moss kommune. For tiden har borettslaget kasser for 4 typer avfall: Glass/metall, papp, plast og
restavfall. Pappemballasje skal flates ut for det legges i kassene for papp. Husk at isopor er restavfall - ikke
plast.

EE- og annet spesialavfall som TV, PC og andre elektriske/elektroniske produkter skal leveres inn til
butikker som selger tilsvarende artikler eller leveres inn til en av kommunens miljgstasjoner.

Farlig avfall skal leveres inn til en av kommunens miljgstasjoner. Farlig avfall er alt som er brannfarlig, giftig,
etsende eller irriterende, f.eks. maling, lakk, lgsemidler, oljerester, tungmetaller og liknende.

Lysrgr, spareperer, batterier m.m. er ogsa farlig avfall, men til forskjell fra annet farlig avfall, plikter alle
butikker som selger tilsvarende produkter a ta imot retur og borettshaverne skal levere slik avfall dit.

2-8 Musikkundervisning
Musikkundervisning tillates bare etter saerskilt avtale med styret og med samtykke fra beboere i tilstgtende
leiligheter (husk leilighetene i nabooppgangen ogsa). Se ogsd vedtektene punkt 2-1 (2).

2-9 Husdyrhold
I norsk lov er det krav til at dyrehold ikke skal vaere «til vesentlig ulempe» for andre.

For eventuelt dyrehold gjelder fglgende generelle bestemmelser:

¢ Hundeeiere ma respektere bestemmelsen om at det er bandtvang i hele Norge fra og med 1. april til
og med 20. august hvert ar. Utvidet tidsrom og ekstraordinaer bandtvang kan innfgres lokalt.

e Politivedtektene for Moss sier at "person med ansvar for dyr plikter & ha kontroll med dyret ved
bruk av band eller pa annen mate, slik at dyret ikke er til fare eller sjenanse pa offentlig sted.”
Tilsvarende gjelder ogsa pa borettslagets omrade. I praksis betyr dette at hunder som tilhgrer
beboere i borettslaget alltid skal fgres i band i oppganger og pa fellesomrader.

¢ Lufting, turgding, lek og mosjonering av hund skal skje andre steder enn pa fellesomradene.

e Beboere som har dyr ma gjgre seg kjent med politivedtektene og andre bestemmelser som gjelder
dyrehold, det ansvaret dyrehold medfgrer og straffebestemmelsene som gjelder dyrehold.

e Fellesarealene skal ikke benyttes som luftegard/avtrede for husdyr. Eier eller den som har ansvaret
for hund plikter straks a fjerne ekskrementer som hunden etterlater seg pa eiendommen eller pa
offentlig sted umiddelbart. Ha alltid med pose og bruk den!

e Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person eller
eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv. Hunder
skal veere trent til & veere alene uten 4 bli urolig og bjeffe, pipe eller hyle.

¢ Beboere som mener husdyrhold er til vesentlig ulempe, kan klage til styret eller andre myndigheter.
Styret kan ogsa velge a ta opp saker pa eget initiativ.

¢ Husdyr kan ikke tas med i fellesrom og vaskerier, bl.a. av hensyn til allergikere.

2-10 Skadedyr
Borettshaver er ansvarlig for a holde leiligheten fri for insekter og skadedyr, og ma straks melde fra til styret
dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker e.l. i leiligheten.
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Etter mottatt melding fra borettshaver, eller ved mistanke om at en eller flere leiligheter kan veaere infisert,
skal styret ha anledning til uhindret a foreta inspeksjon.

Dersom det er pavist veggedyr eller annet utgy i en leilighet, ma borettshaveren for egen regning gjgre det
ngdvendige for a fa leiligheten rengjort, og ellers rette seg etter styrets palegg for a fa utfgrt dette.

2-11 Midlertidig bruksoverlatelse (tidligere kalt fremleie)
Segknad om midlertidig bruksoverlatelse skal sendes styret via forretningsfgrer for godkjenning, pa eget
sgknadsskjema. Skjema fas ved henvendelse til forretningsfgrer. Se for gvrig vedtektene.

3.Ro og orden i fellesarealer

Alle arealer borettshaver har tilgang til i borettslaget, utover leiligheten, er definert som fellesarealer.
Fellesarealene skal veere mest mulig tilgjengelige og bruksvennlige for alle beboere. Samtidig ma bruk av
fellesarealer ikke veere til urimelig sjenanse for den enkelte beboer.

Boder er en avgrenset del av fellesarealet som den enkelte andelseier alene er gitt bruksrett pa. Det er ikke
definert noen standard stgrrelse pa boder.

3-1Ro i fellesarealer
Her gjelder samme regler og tider som for leiligheter.
¢ Mandag til fredag skal det veere ro fra 22.00 til 07.00.
e Lgrdag, sgndag og helligdager skal det vaere ro fra 22.00 til 10.00
Man kan naturligvis benytte de felles utearealene ut over disse tidene, men man ma sgrge for a
begrense stgynivaet.

3-2 Trapper og Kjeller

Dgrer til entreer og trappeoppganger skal lukkes uten ungdig stgy.

Trappeoppgangene skal ikke brukes som lekerom.

Det er forbudt a sette fra seg barnevogner, ski, kjelker, sykler eller annet i trappeoppganger eller utenom
spesifikt anvist plass i gvrige fellesarealer, ute og inne.

Merk at det heller ikke er lov a sette sko, sgppelposer eller annet utenfor leilighetsdgren. Risting av tgy i
trappeoppgangene er forbudt.

For 4 hindre innbrudd og heerverk, skal inngangsdgrer holdes last gjennom natten - fra kl 21:00 til 07:00.
Kjellerdgrer skal alltid veere 1ast. Beboere skal ikke slippe fremmede inn i oppgangen.

La aldri sma barn vaere alene i kjellere. Bruk aldri apen flamme i kjellerbod. Kjellerrom er ikke oppholdsrom.
Ventiler i kjelleren ma holdes apne for 4 unnga kondensskader og muggdannelse.

Det er forbudt & oppbevare propanbeholdere ol. i kjellerbodene.

3-3 Lufting i fellesarealer

Trapperomsvinduer og Kjellervinduer skal som hovedregel vaere lukket, og settes bare opp nar det er
ngdvendig 3 lufte. Den som setter opp et vindu i slike fellesarealer, er ogsa ansvarlig for at vinduet blir
lukket innen rimelig tid.

3-4 Vasking av fellesarealer
Vask av trappeoppgangene utfgres av innleid firma. Kostnadene dekkes via fellesutgiftene /husleien.

3-5 Kjgring og parkering av motorkjgretgy

Kun ngdvendig kjgring er tillatt pa borettslagets eiendom, det vil si syketransport og renovasjon samt
ngdvendig transport av store og tunge gjenstander. All annen kjgring og parkering foran blokkene og frem til
inngangene er forbudt. Parkering og kjgring pa plener og hageomrader er selvsagt ikke tillatt.

All kjgring/transport/parkering med motorkjgretgy (bil/motorsykkel/moped) pa stikkveiene inn til og
langs blokkene skal unngas mellom klokken 22.00 og 07.00 av stgyhensyn. Dette gjelder ikke syketransport.

Parkering i omradet skjer dels pa offentlig gate, dels pad borettslagets felles tomteomrader. Det er ikke tillatt
a parkere pa stikkveiene inn til inngangene til blokkene, med unntak for av- og palessing. Pa offentlig vei og

borettslagets tomteomrader er det forbudt & hensette bilvrak, uregistrert kjgretgy eller annet som kan veere
til hinder, fare eller ulempe for ferdselen eller tilgjengeligheten.



Nar du parkerer, ma du alltid ta hensyn til at utrykningskjgretgy som brannbiler og ambulanser til enhver
tid ma ha fri passasje til stikkveiene og videre til alle inngangene.

Vaer oppmerksom pa at uregistrerte kjgretgy kun kan sta opptil 14 dager pa offentlig veg. Slike kjgretgy som
har statt over 14 dager kan bli pésatt en merkelapp med oppfordring om & fjerne Kjgretgyet innen 7 dager.
Overskrides denne fristen kan kjgretgyet taues bort for eiers regning (Vegtrafikkloven § 17).

Ved overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan det bli ilagt gebyr. Kjgretgy som hensettes i strid med
politivedtekter og trivselsreglene kan bli borttauet for eiers regning og risiko uten at det gis naermere varsel.
For spgrsmal om midlertidig/spesielle parkeringsbehov kan du kontakte vaktmester.

Heller ikke mopeder og motorsykler skal parkeres pa stikkveiene eller slik at det hindrer ferdsel. De kan da
fjernes uten forvarsel, pa eiers kostnad og risiko. Eier av motorsykkel/moped ma ta hensyn til gvrige
beboerne nar det gjelder stgy. Det er forbudt & kjgre med motorsykkel/moped pa stikkveiene mellom
klokken 22.00 og 07.00.

Husk ogsa at veitrafikkloven palegger alle varsomhet slik at det ikke kan oppsta fare eller voldes skade og
slik at annen trafikk og de som oppholder seg ved veien ikke blir hindret eller forstyrret.

3-6 Gardsplass og grgntanlegg

Beboerne oppfordres til & bidra til 4 holde det rent og ryddig i fellesarealene. Alle er palagt & vise aktsomhet
ved bruk av fellesarealene og mgbler og utstyr som er plassert der.

Engangsgriller ma aldri plasseres pa gressplen, i beplantninger eller pa utemgblene.

Vaktmester skal holde veier og grgntanlegg i orden, og beboerne ma fglge palegg fra styret og vaktmesteren.
Det er ikke tillatt 4 legge ut fuglemat eller matrester pa plener, verandaer og utemgbler, da dette kan trekke

skadedyr til eiendommen.

3-7 Sykler

[ uteomradene er det egne sykkelstativ. I tillegg er det plass til sykler i kjeller. Sykler som plasseres utenom
stativene, f.eks. lases fast til gjerde, tgrkestativ, treer og liknende, vil kunne bli fjernet og kjgrt bort uten
neéermere varsel.

4. Regler for vaskerier og torkeplass

Det er utarbeidet instruks for bruk av vaskeriene. Denne ma fglges. Brukere ma kjgpe og bruke borettslagets
polletter og pd den maten bidra til & dekke kostnadene ved drift og vedlikehold av maskinene i vaskeriene.
Brukere har ansvar for renhold og rydding.

Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn lagets beboere. Borettslaget har ikke ansvar
for tgy som blir skadet eller borte. Dersom noen gnsker mer informasjon om bruken av vaskeriet, henvises
de til vaktmesteren.

4-1 Vasketider

Vaskeriene kan holdes dpne pa fglgende dager og tidspunkter:
e Mandag til fredag fra 08.00 til 21.00
e Lgrdag fra 08.00 til 18.00
e Sgn-, hellig- og hgytidsdager: stengt

Bruk av tgrketrommel/sentrifulge skal avsluttes samtidig som vaskeperioden.

4-2 Renhold

Brukerne skal selv holde vaskeriet rent og skal forlate det rengjort og i orden. Pa grunn av brannfare er det
spesielt viktig a fjerne stgv og lo fra tgrketrommelens lofilter.

Avlgp og sluk skal renses for lo og trader. Husk vaskepose for tgy med spiler.

NB! Det er forbudt a farge tgy i vaskemaskinene.

4-3 Reservering av vasketider
Vasketid reserveres pa oppslag i vaskerommet. I vasketiden er det ikke adgang for andre til & benytte seg av
maskinene, med mindre den som har satt seg opp er ferdig med & vaske eller har gitt sitt samtykke.

97



98

4-4 Bruksanvisning for maskiner i vaskeriet
Bruksanvisning for vaskemaskiner og tgrketromler finnes i vaskeriene, pa maskinene og som egne oppslag.
Bruksanvisningene ma fglges ngye av alle som benytter vaskeriene.

4-5 Tgrketider ute
Tgrkestativene kan fritt brukes
¢ mandag til fredag
e ikke sgn- hellig- og hgytidsdager

Disse reglene er vedtatt av styret i Orkergd 9 BRL i februar 2017
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Innkalling 2025

Velkommen til ordinzer generalforsamling i Orkergd 9
Borettslag

Dato: Mandag 10.03.2025
Klokken: 19:00
Sted: Vansjg BBL, Varnaveien 34

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjeret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
5 Innkomne saker fra styret
5.1 Avvikling av vaskerier
5.2 Elektronisk adgangskontroll fra sist generalforsamling
5.3 Parkering 12 blokka
5.4 Vedlikeholdsplan
5.5 Varmtvanntanker i kjeller
6 Innkomne saker fra andelseiere
7 Valg
7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
7.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

7.3 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling
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1.

5.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Styrets drsmelding 2024
Arsoppgjgret for 2024
Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

Innkomne saker fra styret

5.1 Avvikling av vaskerier
Styret foreslar & avvikle vaskeriene.

Bakgrunnen for dette er at det er behov for vesentlig oppgraderinger, da vedlikehold
p& maskinene som finnes i dag er umulig da deler ikke lengre er & oppdrive.

Det er ganske f& som benytter seg av disse, og driftskostnadene er vesentlig hgyere
enn driftsinntektene.

Fra 06.2024 til 02.2025 hadde vi et stram forbruk p& blokkene med vaskerier som var
16579.- hgyere enn for blokk uten noen drift i vaskeri, og en inntekt pd pollett salg i
samme periode pd 9810.-, eneste forskjellen pa blokkene som stdr for strgmforbruk
er vaskeriene, sa dette tallet representerer godt kostnaden i strgm for & drifte
vaskerier.

Dette er summen uten vedlikehold. tar vi med 8.000.- i budsjettert vedlikehold,
(budsjettert 15.000 for et ar), gar borettslaget vart i minus 17.700 i denne perioden,
eller ca 32.000 i aret.

Maskinene vi har i dag er veldig gamle, og det er ikke mulig & reparer dem lengre da
deler ikke er & oppdrive. Innkjgpskostnaden p& nye maskiner til vart bruk, med
samme kapasitet som man har i en vanlig husholdningen pa 7-9kg, Vil koste ca
30.000.- for vaskemaskin og 20.000.- for tgrketrommel, pluss montering.

Skulle vi kjgpe inn dette til 2 vaskerom, og ser for oss en avskrivningstid pa 5 ar, med
minimalt vedlikehold, vil vi g& i minus med ca 37.000.- i ret.

Forslag til vedtak: Vaskerier avvikles fgr 28.02.2026, og de maskinene som er i
dag som gar i stykker vil ikke bli pdkostet vedlikehold.
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Styrets innstilling: Styret mener at kostnaden for nyinnkjgp og drift av vaskerier
ikke er gkonomisk forsvarlig, og gnsker derfor & avvikler
ordningen fra 01.01.2026

5.2 Elektronisk adgangskontroll fra sist generalforsamling

Styret har vaert i kontakt med flere tilbydere av slike Igsninger, og har ikke kommet i
mal med det budsjettet som ble gitt til styret generalforsamlingene 2024.

Kostnadsbildet vi ble presentert var i stgrrelsesorden 700.000.-, s& dette har vi ikke
gatt videre med.

Forslag til vedtak: Styret forslar at dette legges pa is til etter informasjons mgte
om vedlikeholdsplan.

5.3 Parkering 12 blokka

Styret har ved gjentatte anledninger sendt forespgrsel til Moss kommune, uten & f3
noe svar pa henvendelser.

Forslag til vedtak: Det fortsettes med henvendelser til Moss kommune.

54 Vedlikeholdsplan

Styret har fatt VBBL til & utarbeide en vedlikeholdsplan, styret vil kalle inn beboere til
informasjonsmgter om stgrre vedlikeholds behov som er anbefalt utbedret innen
2030.

Forslag til vedtak: Styret vil kalle inn til informasjonsmgter som vil bli avholdt
hgsten 2025

5.5 Varmtvanntanker i kjeller

Det er montert varmtvannsberedere i kjellerboden under noen fa leiligheter, disse har
vaert montert fra tidligere eiere.

Kjeller bodene er regulert som fellesomrade, og derfor er montering av
o - .
varmtvannsberedere der noe som ma godkjennes av generalforsamling.

Styret har fatt undersgkt de som vi har observert, og disse er sikre med tanke pa
gjennomfgringer i brannvegger.

Generalforsamlingen ma avgjgr om det er skal fores inn i vedtektene at det kan
monteres varmtvannsberedere i bodene.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at dette ikke vedtas, da det bryter med
likhetsprinsippet, da det kun vil vaere de i 1. etg som i praksis
vil ha muligheten til & ha dette. i tillegg er styret bekymret for
evt skader ved en lekkasje som ikke vil bli oppdaget fgr det er
blitt for store fglge skader. i tillegg er det heller ikke sluk/avigp
hvor vann kan fgres ved en lekkasje.

Styret mener derfor at de som har lgsningen i dag med
varmtvannsbereder i kjellerbod, innen neste generalforsamling,
skal tilbakestilt til opprinnelig Igsning med varmtvannsbereder
inne i leiligheten.



6. Innkomne saker fra andelseiere

I want to establish that any expense requiring an increase in common costs
(felleskostnader) or the introduction of new payments in the future must be decided by
all owners - not just three board members.

Since 2021, the board has increased common costs by more than 15 % without
consulting the rest of the owners. Since it is our money, we must have greater influence
over these decisions. Remember that we already pay 60,000 NOK per person annually in
community expenses.

After reviewing paragraph 5-19 (3) and other relevant regulations, I do not see any right
for the board to increase common costs at will. Imposing increased payments on owners
for any reason should not be allowed. Such decisions must be made by those who
actually pay - the owners themselves.

Other financial decisions that are normally made by the board will remain unchanged.
The board already collects sufficient funds to carry out its duties satisfactorily.
To ensure a more democratic process, we propose the following:

1.

Any decision affecting the amount of common costs must be approved by all
owners - not just board members.

2.
All owners must have the opportunity to participate in voting, either via email,
facebook or post, regardless of whether they attend meetings.

3.
Any changes to common costs must be determined in advance (4-6 months),
consulted with the owners and properly justified.

4.
A folder should be created in each resident’s profile on the Vansjg page containing
all past, present, and future community budget plans, as well as other relevant
shared information.

5.
Alternatively, the board should present a long-term plan (3-5 years) with the
suggested yearly increase (if any!) to be approved by the residents.

6.

We are aware about the importance of maintaining a healthy economy for our
community, but neither it is mandatory or necessary to increase the common costs every
year nor the amount we have experienced these last years.

Forslag til vedtak: Styret kan ikke anbefale vedtak av dette forslaget, da det er i strid
med borettslagslovens § 5-19 (3).

Videre begrunnelsen for styrets standpunkt er at det allerede
foreligger klare begrensninger for pengebruk gjennom
borettslagets budsjett, gjeldende lovverk og vedtekter.

Det har ikke blitt gjennomfgrt gkninger i felleskostnadene som
fglge av nyanskaffelser eller moderniseringstiltak i perioden 2021-
2024. De gkningene som har funnet sted, skyldes i hovedsak
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7. Valg

generell prisvekst i samfunnet, saerlig gkningen i kommunale
avgifter og forsikringskostnader. Det er heller ikke budsjettert med
ekstra utgifter til nyanskaffelser eller moderniseringstiltak i
budsjettet for 2025.

Eventuelle moderniseringstiltak i borettslaget m8 behandles pd
generalforsamlingen og krever 2/3 flertall for & bli vedtatt.

Felleskostnadene har gkt fra 4 300 kroner i 2021 til 4 990 kroner i
2025, noe som utgjgr en samlet gkning pa 16,05 %. Til
sammenligning har konsumprisindeksen (KPI) gkt med 16,3 % i
perioden 2021-2024 (kilde: SSB). I samme periode har husleien
gkt med 11,63 %. Dette viser at felleskostnadene har blitt holdt
godt innenfor den generelle prisveksten i samfunnet.

Styrets hovedansvar er & sikre en forsvarlig drift av borettslagets
bebyggelse og fellesomrader i henhold til god skonomisk praksis.
Dersom beslutninger om gkning av felleskostnader overlates til et
beboermgte, er styret bekymret for at det kan fgre til beslutninger
som ikke er i tr&d med de gkonomiske retningslinjene styret er
palagt & fglge. Dette kan p8 sikt resultere i en mindre baerekraftig
gkonomisk drift av borettslaget.

7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 3r

7.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

7.3 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 20.02.2025
Orkergd 9 Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag



Arsmelding Orkergd 9 Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, Lars Marius Andreassen, Valgt fra 21.05.2024, Valgt for 2 &r

Styremedlem, Ingela Maria Johansson, Valgt fra 28.03.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, May-Britt Josefine Lund, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Rolf Aanonsen, Valgt fra 21.05.2024, Valgt for 2 ar

Styret bestar av 2 kvinner og 2 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Thomas Moseng Staff, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 &r
Varamedlem, Erik Berger, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Anne Karin Faale Hansen, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt onsdag 13.03.2024.

Siden generalforsamlingen har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Monica Thrap gikk av som styreleder, og Lars Marius Andreassen ble valgt inn som ny
styreleder.

Rolf Aanonsen ble valgt inn i som styremedlem for & erstatte Lars Marius.
Valgperioden har gatt ut for fglgende

Styremedlem, Ingela Maria Johansson

Varamedlem, Thomas Moseng Staff

Varamedlem, Erik Berger

Varamedlem, Anne Karin Faale Hansen

Andre komiteer

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 16
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Antall behandlede saker i perioden: 161

Andre mgter som er avholdt

Det er avholdet eget budsjettmgte.
det er avholdt eget mgte om 3rsrapport.

Det er avholdt Vedlikeholdsplan mgte hos VBBL.

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestdr av 80 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Brganngysund registrert med organisasjonsnummer
947498665, og ligger i Moss kommune.

Orkergd 9 Borettslag har til form3l 8 gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Orkergd 9 Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Orkergd 9 Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som m3
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Orkergd 9 Borettslag i 2024: 1

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Orkergd 9 Borettslag som har mottatt Ignn i 2024: 0
Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr.

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2024

Siden generalforsamlingen onsdag 13.03.2024 har styret jobbet med fglgende saker:

« Ihht til vedlikeholdsplan, vi har fokusert p& de viktigste og omradene som vi kunne
utbedre innenfor budsjett.
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Vi har ikke klart & finne noen som kunne bytte ut |3sekasser innenfor budsjettet

som ble gitt pd generalforsamling 2023

e Det har ikke lykkes styret 8 komme i dialog med Moss kommune om parkering ved
gamle s@ppel skuret ved 12 blokka

e Styret har ikke funnet en gkonomisk forsvarlig Igsning p& vaskerommet.

e Det er sendt ut en baerekraftsrapport til beboere som styret vil jobbe videre med,

dessverre var det liten svarprosent pa denne.

Siden generalforsamlingen onsdag 13.03.2024 har Orkergd 9 Borettslag utfgrt fglgende
vedlikehold:

Spyling av avlgpsrgr for alle blokker

Bytting av alle stoppekraner i fellesomrader

fjerning og beplantning av nye hekker

Gjennomgang og utbytting av mangler i el anlegget presentert i vedlikeholdsplan.
Utvidet antall dunker til pappavfall

Postkasse skilt

Merking av boder

Mose fjerning av omradene foran inngangspartier og tak over inngangs dgrer.
Det er inngatt avtale med Kirkens bymisjon om sngrydding og diverse sma
utvendig vedlikehold

« Det er inngdtt ny avtale om utbytting/vasking av matter i inngangspartiene.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Orkergd 9 Borettslag i 2025:

Vasking/vedlikehold av terrasser

Ny oppmerking av parkeringsplasser

Maling og vedlikehold trappeoppganger

Det vil bli kallt inn til egne informasjon mgter hos VBBL med fag representanter
rundt vedlikeholdsplan

Sandkasse ved 15 blokka skal byttes.

Leke stativet ved 10 blokka vil bli rehabilitert

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Orkergd 9 Borettslag i 2025:

e Det er ikke planlagt nyanskaffelser i 2025

HMS arbeid i 8ret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2024:

e Lekeplass inspeksjon, og utbedring av skader mangler pa disse. blant annet bytte
av sandkasser.

@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslds overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt drsresultat dekkes dette opp via disponible midler.
@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:

e Styret har ingen kommentarer til budsjettet 2024
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Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

e Styret har jobbet med VBBL om den store gkningen i forsikringskostnader

e Styret valgte holde gkningen av husleie lav, og heller g8 for et lavere 8rsresultat.
« Den stgrste arsaken til husleiegkningen er de gkte kommunale avgiftene pa 20%
e Det gnskes 8 f& p3 plass en utvidet vaktmester tjeneste.

Styret i Orkergd 9 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.01.2025
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RESULTATREGNSKAP 2024 Orkernd 9 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Felleskostnader 4608 000 4320 000 4 608 000 4790 400
Andre driftsinntekter 2 68 871 5000 0 0
SUMINNTEKTER 4676 871 4325 000 4 608 000 4790 400
KOSTNADER
Lnnn 1 53315 110 428 134 000 134 000
Styrehonorar 142 100 122 100 122 100 122 100
Arbeidsgiveravgift 27 554 32786 36 110 36 100
Strym 96 987 71010 80 000 93 800
Renhold 145 551 104 789 124 000 124 000
Rehabilitering 0 665 125 250 000 250 000
Vedlikehold bygg 349 027 490 430 475 000 475 000
Vedlikehold VVS 70 549 6 541 16 300 17 000
Vedlikehold elektro 0 35355 26 800 27 000
Vedlikehold utvendig anlegg 330 444 124 547 150 000 150 000
Leasing/leie av infrastruktur elbil-lading/strm 18 389 0 0 18 000
Revisjonshonorar 0 16 000 14 000 22 000 22 000
Forretningsfnrerhonorar 247 932 236 130 247 934 257 851
Andre konsulenttjenester 74 668 33954 0 0
i rsavgift TV/Internett 516 470 492 768 509 000 528 350
Kontingent bolighyggelag 24 000 24 000 24 000 24 000
Forsikringer 175763 143918 175 600 217 280
Kommunale avgifter 1257159 966 099 1120 000 1413300
Andre driftskostnader 75 446 77 662 61 800 61958
SUM KOSTNADER 3621353 3751642 3574 644 3971739
DRIFTSRESULTAT 1055518 573 358 1033 356 818 661
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 119 578 79 256 90 000 108 600
Rentekostnader 280 565 285197 273 544 265 815
Utbytte Gjensidige 14 638 12310 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -146 349 -193 631 -183 544 -157 215
i RSRESULTAT 909 169 379 727 849 812 661 446
OVERFARINGER OG DISPONERINGER
Overfnrt annen egenkapital 909 169 379727 849 812 661 446
SUMOVERFARINGER 909 169 379727 849 812 661 446

19 Orkernd 9 Borettslag |
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BALANSE 2024 Orkernd 9 Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt 3 4510525 4510 525
Bygninger 5 11 898 966 11 898 966
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUMANLEGGSMIDLER 16 409 491 16 409 491
OMLdPSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 43 450 22733
Andre fordringer 736 542 688 777
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 3562711 3084 050
S kattetrekk 3311 3 866
SUM OMLdPSMIDLER 4346 014 3799 427
SUMEIENDELER 20 755 505 20208918

19 Orkernd 9 Borettslag




BALANSE 2024 Orkernd 9 Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 8000 8000
Annen egenkapital 6439 503 6 439 503
i rets resultat 909 169 0
SUM EGENKAPITAL 7 356 672 6 447 503
GJ ELD
LANGSIKTIG G) ELD
Pantegjeld 12337914 12 687 892
Borettsinnskudd 672 000 672 000
SUM LANGSIKTIG GJ ELD 13009914 13359 892
KORTSIKTIG GJ ELD
Gjeld til VBBL/andre 222 0
Forskuddsbetalte felleskostnader 15111 23265
Leverandnrgjeld 362 384 357 286
P3 Inpt Innn/feriepenger/arb.g.avg 5712 13587
Offentlige avgifter 5490 7 385
SUM KORTSIKTIG GJ ELD 388919 401 523
SUMGJ ELD 13398 833 13761415
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 20 755 505 20208 918
Pantestillelser 13009 914 13 359 892
Moss 31.12.24
Vansjn Bolighyggelag
Sted: , dato: .

Lars Marius Andreassen Rolf Aanonsen Ingela Maria J ohansson
Styreleder Styremedlem Styremedlem

May-Britt ] osefine Lund
Styremedlem

19 Orkernd 9 Borettslag
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NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Orkernd 9 Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.
Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsheretning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpetav et3r.
dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstids punktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
fnlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p? kostninger.
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap.

Itillegg stiller "F orskrift om 3 rsregnskap og 3 rsmelding for borettslag av 30. J uni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 3397904 3362772
B. Endring disponible midler

i rets resultat 909 169 379727

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -349 979 -344 595

B. rets endring disponible midler 559 191 35132

C. Disponible midler UB 3957095 3397 904

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskifte.

Iregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p?

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp B n eller om det er mulighet til 3 betale ned
ekstra p3 eksisterende gjeld.

[ Noter
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NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Orkernd 9 Borettslag

Note O - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader

Det er utbetalt Innn til 1 person.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2024 2023
3285 EL-BIL LADING 49 649 0
3293 VASKERIINNTEKTER 14 222 0
3299 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 5000 5000
Sum -68 871 -5000
Note 3 - Tomt
2024 2023
1102 TOMT 4510525 4510525
Sum 4510 525 4510525
Tomten er kjnpti 2018 for kr. 4 510 525.
Note 4 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 672 000 672 000
Sum -672 000 -672 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 5 - Bygninger
Anskaffet3r:
Kostpris 1962 3683718
P3 kostet isolasjon 1989 179 840
Nye balkonger og vinduer 2002 8 035 408
Bokfnrt verdi pr. 31.12 11 898 966

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt. J fr vedlikehold.

Noter
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NOTER | RSOPPGJ dR 2024 Orkernd 9 Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor:

Nordea Bank Abp,

filial i Norge

L3 nenummer: 67140528030

L3 netype: Annuitet

Opptaks3r: 2020

Rentesats: 2.18 %

Betingelser: Nibor + 1,15% margin

bundet rente t.o.m

9/30

Beregnet innfridd: 28.12.2049

Opprinnelig B nebelnp: 13784 858

L3 nesaldo 01.01: 12 687 892

Avdrag i perioden: 349 979

L3 nesaldo 31.12: 12337914
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 67140528030 80 154 224 12337920

Bokfnrt verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter




Resultat og balanse med noter for Orkergd 9 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Orkergd 9 Borettslag

Styreleder Lars Marius Andreassen (sign.)
Styremedlem Rolf Aanonsen (sign.)

Styremedlem Ingela Maria Johansson (sign.)
Styremedlem May-Britt Josefine Lund (sign.)

18.02.2025
12.02.2025
12.02.2025
18.02.2025
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Til generalforsamlingen i Orkergd 9 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Orkerad 9 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg , 19. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Hansen, Jon Audun Feldt BANKID 2025-02-19 13:43

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Budsijett i ar og neste Orkerad 9 Borettslag

Budsjett Budsjett
2024 2025
Inntekt

FELLESKOSTNADER 4 608 000 4790 400
RENTEINNTEKTER 90 000 108 600
Sum inntekter 4 698 000 4 899 000

Kostnader
ANNEN LANGSIKTIG GJELD 366 874 375 446
LONN 134 000 134 000
STYREHONORAR 122 100 122 100
ARBEIDSGIVERAVGIFT 36 110 36 100
STR@M 80 000 93 800
RENHOLD 124 000 124 000
VEDLIKEHOLD BYGG 475 000 475 000
VEDLIKEHOLD VVS 16 300 17 000
VEDLIKEHOLD ELEKTRO/HEIS 26 800 27 000
VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 150 000 150 000
PROSJEKTERT VEDLIKEHOLD 250 000 250 000
LEASING/LEIE AV INFRASTRUKTUR ELBIL-LADING 0 18 000
REVISJON 22 000 22 000
FORRETNINGSFORERHONORAR 247 934 257 851
ARSAVGIFT TV OG INTERNETT 509 000 528 350
KONTINGENT VBBL 24 000 24 000
FORSIKRINGSPREMIER 175 600 217 280
KOMMUNALE AVGIFTER 1120 000 1413 300
ANDRE KOSTNADER 61 800 61958
RENTEUTGIFTER 273 544 265 815
Sum kostnader 4215 062 4613 000
Resultat 482 938 286 000

19 Orkergd 9 Borettslag 2024
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Orkergd 9 Borettslag onsdag 13.03.2024 k. 18:00 - Vansjg
Boligbyggelag Varnaveien 34, 1523 Moss.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 16

Fremlagte og godkjente fullmakter: 9
Totalt antall stemmeberettigede: 25
Fra Vansjg BBL mgtte Ann-Kristin Johansen
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ann-Kristin Johansen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Ann-Kristin Johansen

1.4 Valg av andelseier til 4 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Anne Karin Faale Hansen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Orkergd 9 Borettslag. Side 1/5
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2. Styrets arsmelding 2023

Vedtak:
Den fremlagte 8rsmeldingen tas til etterretning.

3. Arsoppgjoret for 2023

Vedtak:

Det fremlagte og refererte arsregnskapet er godkjent.
Arsresultat pr 31.12.2023 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2023

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2023 er kr: 142 100

Styret foretar selv intern fordeling.

5. Innkomne saker fra styret

5.1 Vaskerom

12023 var det 14 individuelle brukere av vaskerommene hvor 8 beboere bruker dette
regelmessig.

Det ble solgt 446 polletter, til 10940.-. Hadde vi hatt 30.- per pollett hele 2023 hadde
dette blitt 13380.-

Vi har per nd et rom med defekt maskin, denne vil koste ca 25-30000.- og erstatte,
dersom vi ogsa setter inn en ny tarketrommel vil denne koste tilsvarende. disse
maskinene er sapass dyre, da vi m3 ha maskiner som er beregnet for proff markedet, da
privatmaskiner ikke vil beholde reklamasjon.

Den totale kostnaden for et oppusset rom blir da estimert 70000.- med avskrivning pad s
8r gir dette en &rlig kost pd 14000.-, i tillegg vil det tilkomme strgmkostnader og
vedlikeholdskostnader

Styret gnsker at rsmgte vurderer 2 alternativer.

1.

Vi avvikler et vaskerom og kjgper inn nye maskiner, og pusser opp et vaskerom. samt
setter prisen pd polletter til en sum som gjgr at inntektene av pollettsalg dekker kosten av
8 ha vaskerommet. Pollettprisen estimeres til 8 over doble seg for at inntektene skal
dekke utgiftene, forutsatt at vi selger like mange polletter.

2.

Vi avvikler hele ordningen med felles vaskerom, men setter opp muligheten for
andelseiere til § sette opp egne maskiner, Orkergd 9 setter gjgr klart det elektriske og

vanntilganger.

Den enkelte andelseier vil inng% avtale med Orkergd 9, om en leie av vaskeplass som skal
dekke kostnader for strgm, og om det er andre kostnader som m3a dekkes. intensjonen er

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Orkergd 9 Borettslag. Side 2/5
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da at inntekter og utgifter skal ga i null.
kostnaden for rgrlegger og elektriker vil ha en avskrivningstid pd 10 &r.

Forslag til vedtak:

Vi avvikler dagens ordning med vaskerom, og erstatter dette med mulighet for beboere &
sette opp private vaske- og tgrkmaskiner.

Styrets innstilling:

Styrets innstilling er at vi avvikler dagnes lgsning med vaskerom, da dette er en betydelig
kostnad for fellesskapet, og heller etablerer mulighet for beboere a montere egen maskin.
det vil da vaere mulig for flere beboere & g8 sammen om maskiner.

Vedtak:
.Saken utsettes til en ekstra ordinaer generalforsamling

5.2 Parkering ved blokk nr 12

Styret vil gjerne innhente tilbud pa & lage parkering med lademuligheter for el-bil ved
endeveggen pa blokk nr 12, der hvor avfall stativet var tidligere.

Forslag til vedtak:

Styret gnsker tillatelse fra generalforsamling til 2 starte arbeide med & se hvilke
muligheter vi har for & etablere parkering pa kortveggen pa 12-blokka hvor det tidligere
stod Sgppelanlegg.

Resultatet vil bli lagt fram til avstemming p8 ekstraordinaer generalforsamling.

Styrets innstilling:

Styrets innstilling er at dette godkjennes.

Vedtak:

Utsettes til en ekstra ordinaer generalforsamling, hvor styret legger frem forslag til en
mulig plan

for § etablere parkering pa kortveggen pa 12-blokka.

5.3 Utepeis/balpanne/grillomrade
Styret foreslar & lage en utepeis/b%Ipanne/grillomrgde ved felles platting ved 17-blokka

Forslag til vedtak:

Det vedtas og bygge ut sosialt omréde ved 17-blokka med mulighet for
utepeis/b&lpanne/grillomrade, arbeidet utfgres pa dugnad, budsjett opp til 30000.-

rets innstilling:
Styrets innstilling er at dette godkjennes.

Vedtak:
Forslaget falt 8 stemte for 17 mot

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Orkergd 9 Borettslag. Side 3/5
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6. Innkomne saker fra andelseiere
6.1 Dorer last hele dognet
Det er fremsatt et gnske om at utgangsdgrer skal veere I3st hele dggnet.
Styret har tidligere innhentet noen priser pd dette, vi har da hentet inn pa to typer.
1.

Nytt calling anlegg hvor det blir montert helt nytt med mulighet til 3 13se opp fra
leilighetene. Dette vil koste oss ca 600000.-

2

L8sekasser med kode/fingeravtrykk og ngkkel, men uten mulighet for & I3se opp fra
leilighetene, dette vil koste ca 60000.-

rslag til vedtak:

Melder av forslaget gnsker at vi finner en Igsning hvor ldskassene fjernstyres fra
leiligheter og kan I3ses til en hver tid.

Styrets i tilli
Styret jobber med en Igsning for Iase kasser, som kan fjernstyres slik at de kan apnes fra
leilighetene. Styret far fullmakt til & monterer I18ser med mulighet med fijerndpning dersom

dette belgpet ikke overstiger 150000.-

Vedtak:
22 stemte for styrets innstilling

6.2 Merking av ngdutganger
Det er gnsket en bedre merking av utganger i tilfelle brann.

Forslag til vedtak:

Det er ikke krav om merking i trappegangen, da denne er 3 regne som hovedutgang, ikke
ngdutgang

Vedtak:
Alle stemte mot forslaget

7. Valg

7.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Monica Thrap

Styrets E-post: orkerod9.bri@mittvbbl.no
Protokoll fra generalforsamling 2024 - Orkergd 9 Borettslag. Side 4/5
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Ann-Kristin Johansen
Mgteleder/sekreteer

7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble:

May Britt Josefine Lund

Lars Marius Andreassen

7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble:

Thomas Moseng Staff
Anne Karin Hansen

Erik Berger

7.4 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin

generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat: Monica Thrap
Valg av vara: May Britt Josefine Lund

Gjenstdende i styret, valgt pa generalforsamling i 2023 er:

Styremedlem, Ingela Maria Johansson

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Orkergd 9 Borettslag.

Anne Karin Faale Hansen
Protokollvitne
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ENERGIATTEST

Adresse Balaklava 10A
Postnummer 1513

Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Gardsnummer 1
Bruksnummer 624
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 145735319
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer Energiattest-2025-161716
Dato 29.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Borettslagsandel 30 i Orkered 9 Borettslag (947498665), Moss kommune
Utskriftsdato: 08.08.2025 14:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Balaklava 10A H0401 1/624 66 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANDREASSEN LARS MARIUS Eiendomsrett BALAKLAVA 10A Bosatt
280982 **** il 1513 MOSS

Vegadresse: Balaklava 10 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1513 MOSS Kirkesogn 02040201 Jeloy

Grunnkrets 204 Balaklava Tettsted 31 Moss

Valgkrets 3 Ramberg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145735319 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142) Midlertidig brukstillatelse (MB) 06.10.1961

1: Bygning 145735319: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Midlertidig brukstillatelse 06.10.1961

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1500
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1500
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 16

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Midlertidig brukstillatelse ~ |06.10.1961 |26.04.2006

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho4 4 300 0 300 0 0 0

Ho3 4 300 0 300 0 0 0

HO2 4 300 0 300 0 0 0

HO1 4 300 0 300 0 0 0

K01 0 300 0 300 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 30 i Orkered 9 Borettslag (947498665), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.08.2025 14:44

Navn Orkerad 9 Borettslag Org.nr 947498665
Adresse Varnaveien 34, 1523 MOSS Ant. andeler 2
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/623 2476.2

Grunneiendom 1/627 2157

Grunneiendom 1/625 1660

Grunneiendom 1/624 2035.9

Grunneiendom 1/626 21722

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Utskriftsdato: 08.08.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 1 Bruksnr. 624 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Balaklava 10A, 1513 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 2036 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 15

Side1av?2
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Navn BAKKEN-ORKER@D

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  14.10.1953

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/262/best015.pdf

Delarealer Delareal 1797 m?
Formal Boliger

Delareal 239 m?
Formal Kjorevei

Side2av?2
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Moss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 1/624
Adresse: Balaklava 10A
Dato: 08.08.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

| —]

N 8590500

74

o
&

)

— m
©Norkart 2025 8

I I — s
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Ormrade forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomradder (
P Kjgreveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Felles avkjorsel
s Fellesareal for garasier

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

gy Planens begrensning

—"""" Formailsgrense




Nabolagsprofil

Balaklava 10A - Nabolaget Balaklava/Orkergd - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Gimleveien 35 5min %
Linje 206 0.4 km
@ Moss stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.1km
X Oslo Gardermoen 1t18 min &
Skoler
Tordergd skole (1-10 kl.) 12 min %
88 elever, 7 klasser 1.7 km
Ramberg skole (1-7 kl.) 14 min %
364 elever, 26 klasser 1.7 km
Reier skole (1-7 kl.) 4 min &
249 elever, 17 klasser 2.1 km
Hoppern skole (8-10 kl.) 20 min #&
436 elever, 31 klasser 1.7 km
Kirkeparken videregdende skole 7 min &
710 elever, 28 klasser 2.5km
Malakoff videregdende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 3.7 km
Ladepunkt for el-bil
= Bellevue Stadion Moss 11 min %

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 66/100

.
Aldersfordeling
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2 50 8° :v),"\_qN
™m o 0 RN
wgv & & &° -2
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42.8%
40.2 %
38.9%

B
«®
o
«

15.8%
18.3%

«Neerhet til naturen»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Balaklava/Orkergd 745 430
B Moss 41002 20017
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trollskogen naturbarnehage (0-5 ar) 5min %
68 barn 0.4 km
Bellevue barnehage (1-5 ar) 12 min %
81 barn 1.7 km
Foreningen Tordergd barnehage (1-5ar) 12 min %
13 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Jelgy 7 min %
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Bunnpris Glassverket 16 min %
Post i butikk 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 95/100

Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Sport

@ Bellevue kunstgressbhane 11 min %
Fotball 0.9 km

@ Ramberg skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Lasses Gym 20 min %

& Ditt Treningssenter 6 min &

Boligmasse

B 5% enebolig
Il 95% blokk

138

Varer/Tjenester
AMFI Moss 7 min &
o Vitusapotek Jelgy 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I
Par u. barn
|
I
I
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
[ |
|
0% 58%
B Balaklava/Orkergd
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 57% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Balaklava 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1513 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 41551 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



