Mellomila 95B, 7018 TRONDHEIM

Moderne 2-roms hjorneleilighet i
overste etasje fra 2012 | Nydelig
sjoutsikt | P-kjeller | Ekstrakonsept




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Mellomila 95B

Kr3470000,-
Kr 88100,
Kr 3 558 100,-

Kr 4 268,- pr mnd.

Torstein Kosmo

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

57/57 kvm
10118.8 m?

.

2

Gnr. 417, bnr. 127
87

1710250146

Velkommen til
Mellomila 95B!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Mellomila 95B pa llsvika.

Denne flotte 2-roms leiligheten ligger i gverste etasje i et moderne
bygg fra 2012. Her far du et bygg med ekstrakonsept som bl.a
inkluderer resepsjon, treningsrom, badstue, gjestehybel og
selskapslokalet. Innvendig i leiligheten har du en god planlgsning og
fantastisk sjputsikt. Fra leiligheten er det kort vei til det meste -
inkludert bade fjorden, Bymarka, Midtbyen og de fleste studiesteder.

Verdt & merke seg:

- Neert NTNU, Bl og Bymarka

- Gangavstand til Midtbyen

- P-plass i P-kjeller

- Hjgrneleilighet i toppetasjen med nydelig sjgutsikt

- Vannbéren varme via fjernvarme

- Innvendig bod og bod i kjeller

- Dagligvarebutikk rett ved

- Ekstrakonsept med gjesteleilighet, selskapslokalet, treningsrom med
badstue, resepsjon m.m.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
5. etasje
BRA-i: 57 m2 - Entré, soverom, stue, kjgkken, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
5m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10118.8 m2

Tomtebeskrivelse

Boligomradet ligger fint til nede ved fjorden, omkranset av fine turstier og mange
turmuligheter. Fellestomten har plen, prydbusker og fine friomrader. Her er det
lekeplass, felles sittegrupper og rikelig med boltreplass for bade liten og stor.

Beliggenhet

Utmerket beliggenhet i et svaert attraktivt boomrade i lla - en sjarmerende bydel med
yrende folkeliv og et rikt tilbud badde sommer og vinter. Leiligheten ligger tilbaketrukket
fra bybildet, men samtidig meget sentralt, med ca. 15 minutters gange til Trondheim
Torg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
lla byr pa urbant parkliv, en idyllisk batmarina og grgnne omrader langs sjgen ved
Skansen. Det finnes flere bade- og strandmuligheter innen fem minutters gange. Det er
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ogsa kort vei til Bymarka med skilgyper og et omfattende turstinett som gir utallige
muligheter for friluftsliv.

Dagligvarebutikk med sgndagsapent, samt restauranter og kafeer, ligger innen 200
meters avstand.

Det er umiddelbar neaerhet til barnehager og barneskole, samt flere fotballbaner,
basketballbaner og sandvolleyballbaner.

Offentlig kommunikasjon

Sveert godt kollektivtilbud ca. 300 meter fra leiligheten, med direkteruter til blant annet
sentrum og store studiesteder som NTNU Glgshaugen, NTNU Dragvoll,
Handelshgyskolen og St. Olavs Hospital. Nordre avlastningsvei gir rask adkomst til
Brattgra pa fem minutter, hvor blant annet Handelshgyskolen B, Pirsenteret og
Rockheim holder til. Omradet er for gvrig godt tilrettelagt for gang- og sykkeltransport
bade mot sentrum og de nevnte studiesteder.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Boligblokk pa 5.
etasjer over kjeller, hovedsakelig oppfe@rt i en betongkonstruksjon med utvendige
fasader av teglstein. Takkonstruksjonen er flat, antatt tekket med papp eller lignende.
Vinduer med 2-lagsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

ENTRE

Bygningen har felles oppgang med heis og trapp opp til etasjene. Leiligheten har en
praktisk og fin entré med plass til skap, hyller eller lignende. Entreen har ogsa direkte
tilgang til en innvendig bod.

STUE OG KJ@KKEN

Leiligheten har en lys og luftig stue med dpen kjgkkenlgsning. Det fgrste du legger
merke til nar du kommer inn i rommet er den nydelige sjgutsikten. Rommet har store
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vindusflater pd to sider, noe som gir et flott gjennomlys, og det er i tillegg utgang en
overbygd balkong pa ca. 8 kvm. Sjgutsikten kan nytes bade innenfra og fra balkongen.

Kjgkkenet ligger litt tilbaketrukket og har godt med skap- og benkeplass. Innredningen
har hvite, glatte fronter, laminert benkeplate og nedfelt oppvaskkum. Alle hvitevarene
er integrert og bestar av stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Over
kokesonen er det montert ventilator.

BAD/WC/VASKEROM

Badet er smakfullt innredet med gra gulvfliser og lyse veggfliser. Innredningen bestar
av en heldekkende servant med underskap og matchende veggskap. Over servanten er
det speil med belysning. | tillegg har badet gulvmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

SOVEROM OG GARDEROBE

Soverommet er stort og luftig med fin utsikt mot sjgen. Det er god plass til seng, og
rommet har ogsa tilhgrende garderobeskap. | tillegg har leiligheten bade innvendig bod
og bod i fellesareal.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ELEKTRISK

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget
(samsvarserkleering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfgrt
arbeid bgr fremskaffes.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
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oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Det medfglger plass i parkeringskjeller med leiligheten.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
81981966

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.
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Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbaren varme (fjernvarmeanlegg) via radiatorer. Varmt
forbruksvann kommer ogsa herfra. | tillegg er det montert balansert ventilasjon.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
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Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 470 000

Kommunale avgifter
Kr 10 452

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil

alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai 2025 pa kr
871 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 943 425

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3773 698
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/9565

Felleskostnader inkluderer

Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjer kr 4 268.
Belgpet fordeler seg som fglger:

- A-konto vann og avlgp: kr 298

- Driftskostnader eierbrgk bolig: kr 1 423

- Driftskostnader enhetsfordelt bolig: kr 806

- Extra konsept: kr 417

- Parkering: kr 200

- Fjernvarme bolig: kr 630

- Kabel-tv og internett: kr 494

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Parkeringsplass

- Kabel-TV og internett

- Lgpende vedlikehold

- Vaktmestertjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4268

Andel fellesformue
Kr 38 500

Andel fellesformue dato

31.12.2024

Sameiet
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Sameienavn
Eierseksjonssameiet llsvika Extra

Organisasjonsnummer
999331661

Om sameiet

Sameiet heter Eierseksjonssameiet llsvika Extra og omfatter eiendommen gnr. 417,
bnr. 127 i Trondheim kommune, med adresse Mellomila 91-98. Formalet med sameiet
er 4 ivareta seksjonseiernes felles interesser og regulere forholdet mellom eierne,
samt driften og administrasjonen av eiendommen. Tomt og bygningsdeler som ikke
inngar i seksjonene eller deres tilleggs-/fellesarealer, utgjer sameiets fellesarealer.
Sameierne plikter & fglge eierseksjonsloven, vedtektene, ordensregler fastsatt av
arsmgtet og @vrige offentlige bestemmelser.

Sameiet er medlem i Velforeningen llsvika Vest, org.nr. 990 982 783. Innhenting av info
og dokumenter ma gjgres via dennes forretningsfgrer.

Foruten normalt fellesareal har sameiet fellesareal tilknyttet «Extra-konseptet» som
inneholder areal for 2 gjesteleiligheter, cafe og treningsrom med tilhgrende fasiliteter.
Utleie av treningsrom, hybler og selskapslokale administreres av servicevert.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 50 517

- Egenkapital: Kr 2 820 625

- Disponible midler: Kr 5 663 370

- Arets endring i disponible midler: Kr 129 301

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse, men skal underrettes ved salg og utleie av
seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
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sameiets omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 417, bruksnummer 127, seksjonsnummer 87 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/417/127/87:

HEFTELSER

08.12.1988 - Dokumentnr: 30813 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:417 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2007 - Dokumentnr: 289733 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:417 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2012 - Dokumentnr: 274396 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelser om gjerde m.fl.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:417 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

04.12.2012 - Dokumentnr: 1030395 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 87

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 56/9565
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RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter for eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 05.06.2014

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.06.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan, hovedsakelig for bolighebyggelse:

PlanID: r0433b

Plannavn: llsvikveien 30

Vedtaksdato: 24.04.2008

Formal: Reguleringsplanen legger til rette for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Videre reguleres omradet til offentlige trafikkomrader, herunder gate med fortau samt
gang- og sykkelveg. Det avsettes arealer til offentlige friomrader som turveg, lekeplass
og friomrade i sjg. Planen omfatter ogsa fareomrade for nettstasjon, spesialomrade
for bevaring av anlegg, samt fellesomrader for avkjgrsel, parkering og uteopphold.

Adgang til utleie

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter vedtektene kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Utleie skal varsles
styret og forretningsfgrer slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til enhver
tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 470 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

Mellomila 95B
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 100 (Omkostninger totalt)
99 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
101 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 558 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 569 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 571 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1.6% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar kr 5 990 og visninger kr 3 490. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
01.08.2025

Mellomila 95B
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Nabolagsprofil

Mellomila 95B - Nabolaget llsvika - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter S Veldig trygt 84/100
e Enslige l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
&2 Killingdal 6 min % Hoflige 61/100
Linje 21,75, 76,114, 350, 452 0.4 km
e la 12 min & Aldersfordeling
Linje 9 Tkm s o
® Skansen stasjon 17 min 4 ” § g8 E; e
Linje R60, R70 1.5km ,15 I~ -3
AR N - ”
8 Trondheim S 5min & m‘l oo I .I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.7 km N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 33 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B lisvika 1808 1300
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
lla skole (1-7 kl.) 13 min 4 B Norge Saz5 412 2654586
403 elever, 26 klasser 1.7 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 13 min % Barnehager
240 elever, 19 Klasser 12 km llsvika barnehage (1-5 ar) 4 min A
Nidelven skole (1-10 kl.) 7 min & 40 barn 0.3 km
37 elever, 5 Klasser 2.6km lladalen barnehage (1-5 ar) 10 min %
Sverresborg skole (8-10 kl.) 8 min & 67 barn 0.8 km
570 elever, 34 Klasser Skm lla barnehage (1-5 ar) 12 min %
Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min & 66 ban Tkm
539 elever, 38 klasser 4.9 km
Skansen Videregaende Steinerskole 16 min #& Dagligvare
Thora Storm avd. Adolf @ien 6 min & Rema 1000 llsvika 5min #
396 elever 2.4 km PostNord 0.4 km
Coop Extra lla 7 min #&
Post i butikk 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gaende

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ llsvikgra 7 min A&
Ballspill 0.6 km

@ lladalen ballplass 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Feel24 llsvika 4 min A

& 3T-llsvika 5min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

B 5% rekkehus

B 83% blokk
9% annet

«Neerhet til bade sjg, sentrum, butikk samt at det
er et fint omrade som det blir satset pa av
Trondheim Kommune.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trondheim Torg 6 min &
@ Vitusapotek Trondheim Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 5%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B lisvika
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250146

Selger 1 navn

Ann Johanne Edvardsen

Mellomila 95B

Poststed

TRONDHEIM 7018
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Torstein Kosmo

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AJE 1

Document reference: 1710250146
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersokelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AJE

Document reference: 1710250146
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Mellomila 95B

/018 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2012

BRA: 57 m?

BRA-i: 57 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KR B8

& Supertakst

GNR: 417 BNR: 127 SNR: 87

Rune Normannseth
Takst-Forum Trgndelag

TG-3

rune@tft.no
47380371

TG-IU

Mellomila 95B
7018 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Mellomila 95B, 7018 Trondheim 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33251

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Samsvarserklzering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.7.2025 1.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: KOSMO TORSTEIN Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONEELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomila 95B, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 417 Bruksnr: 127 Festenr:
Seksjonsnr: 87 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Boligblokk pa 5. etasjer over kjeller, hovedsakelig oppfert i en betongkonstruksjon med utvendige fasader av teglstein. Takkonstruksjonen er
flat, antatt tekket med papp eller lignende. Vinduer med 2-lagsglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Mellomila 95B, 7018 Trondheim 5av 14
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. Etasje 57 57 0 0 5

Totalt m?2 57 57 (o] (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
5. Etasje 57 54 3 Entre, soverom, stue, kjgkken, bad. Bod.
Totalt m?2 57 54 3

& Supertakst Mellomila 95B, 7018 Trondheim 6av 14



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong i stept utferelse med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgarer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

& Supertakst Mellomila 95B, 7018 Trondheim 7av 14
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra byggeéaret og fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov

for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avilgpsrar
Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og
hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & vaere ivaretatt.
Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
$ Supertakst Mellomila 95B, 7018 Trondheim 9av 14
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6.8 Elektrisk

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet(himling
bad) og fungerte som tiltenkt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pé utfert arbeid ber fremskaffes.

6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget
vurderes & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Aggregat er plassert pa kjskken og deksel ble
ikke skrudd opp for kontroll.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr

ar.
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611 Vatrom: Bad

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Det gjeres oppmerksom pé& misfarginger pa silikonfuger i dusjsonen. Tiltak er paregenelig.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

Nei

Nei

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning?

Mellomila 95B, 7018 Trondheim
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

P& grunn av bygningsmessige hindringer(kjgkken/ nabo) er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Mellomila 958, 7018 Trondheim 14 av 14

51



52

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Mellomila 95B, Snr 87
5. Etasje

Kjgkken
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



ENERGIATTEST

Adresse Mellomila 95B
Postnummer 7018

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 417
Bruksnummer 127
Seksjonsnummer 87
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300190527
Bruksenhetsnummer HO0501
Merkenummer Energiattest-2025-146348

Dato 16.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET ILSVIKA EXTRA

Farste gang vedtatt den: 24.09.2012
Sist endret i ordinaert sameiermate: 24.04.2018
Revidert: 27.05.21

§ 1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: EIERSEKSJONSSAMEIET ILSVIKA EXTRA
Sameiet omfatter eiendommen Gnr.:417 Bnr: 127 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Mellomila 91 - 98

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer
forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner og eierseksjonenes tilleggs- og
fellesarealer, er eierseksjonssameiets fellesarealer.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, geneerelle ordensregler fastsatt av arsmatet, samt de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser. Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

§ 2 EIERANDELER

Sameiet lisvika Extra er etter oppdelingsbegjeering av 04.12.2012 oppdelt i 146 seksjoner. Seksjonene
53-56 er seksjonert til neeringsformal og seksjonene 1-52 samt 57-146 er seksjonert til boligformal.
Bodanlegg og parkeringsplasser i eiendommen er seksjonert som tilleggsareal til den enkelte
boligseksjon. Boder og parkeringsplasser er merket med leilighetens seksjonsnummer.

Foruten normalt fellesareal har sameiet fellesareal tilknyttet «Extra-konseptet» som inneholder areal for
2 gjestehybler, cafe og treningsrom med tilhgrende fasiliteter.
Utleie av treningsrom, hybler og selskapslokale administreres av styret.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett il sin seksjon.
§ 3 EIERFORHOLD

§341

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes i disse
vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

§3.2

Den enkelte sameier star fritt til a selge sin seksjon til den han eller hun métte @nske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
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§3.3
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

§ 4 RADERETT OG HEFTELSESFORM

§4.1
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilhgrende tinglyste tilleggsarealer.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

Salg og utleie skal varsles styret og forretningsfarer slik at man har kontroll pa4 hvem som bor i sameiet
til enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn. Det samme gjelder for naeringsseksjonene.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for de @vrige seksjonseierne. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom
sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten arsmatets skriftlige godkjennelse,
brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen méate som medferer ulempe for de
gvrige sameiemne/boligenheten.

Seksjonseierne av naeringsarealene kan endre bruk for sin seksjon, forutsatt at belastningen ikke oker
for de gvrige sameiere, og at dette ikke strider mot de til enhver tid gjeldende offentlige regler og
bestemmelser. Nabovarsel skal sendes. Drift av naeringsseksjonene skal ikke pafgre de gvrige
sameierne ulempe utover hva som normalt fglger av bruk av lokalene til nzeringsvirksomhet, forretning,
restaurant, kiosk, lager og/eller kontor. Virksomheten i naeringsseksjonene skal kunne ha apningstid
som vanlig for tilsvarende virksomhet. Videre har innehaverne av naeringsseksjonene adgang til a
profilering p& eiendommens fasade, i trdd med hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet, dog slik at
lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne i eiendommen. Alle innretninger forutsetter ogsa
kommunal godkjennelse der dette er pakrevd.

§4.2
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i
leilighet, boder eller andre fellesrom eller utenders pa eiendommen.

§ 5 FORRETNINGSFORER
Styret ansetter forretningsfarer og eventuelt andre funksjonzerer, gir instruks for dem og fastsetter deres
godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det hgrer ogsa under styret a si dem opp
eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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Forretningsferer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av eierskifte i
forbindelse med salg av seksjoner i sameiet.

§ 6 KOMMUNIKASJON

§6.1 All informasjon til andelseier/seksjonseier/medlem vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den
enkelte plikter til enhver tid a serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfarer.

§6.2 Den enkelte andelseier/seksjonseier/medlem kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i
forste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordineer post. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

§ 7 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at
fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa bruksenhet som dekkes av
borettslagets/sameiets forsikring, skal andels-/seksjonseier betale egenandelen. Ved utvendig skade,
eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom,
skal borettslaget/sameiet dekke egenandelen. Om en andelseier/seksjonseier paferer skade pa
fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren & betale forsikringens
egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av
borettslagets/sameiets fellesforsikring, ma den enkelte andels-/'sameier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte andels-/sameier.

§ 8 FELLES- OG TILLEGGSAREAL

Fellesarealet som omfattes av «lIsvika Extra konseptet» er fellesareal hvor boligseksjonene har
eksklusiv bruksrett. Kostnadene for extrakonseptet fordeles mellom boligseksjonene etter antall
boligseksjoner (140 stk).

Parkeringsarealet har begrenset antall parkeringsplasser tilpasset handicappede. Ved fgrste gangs
tildeling er HC-plassene fordelt etter behov. Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av
dennes husstand, kan dokumenteres behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette
sgkes lgst giennom midlertidig bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseieren og den
som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov.

Rullestolbrukere ber ha fortrinnsrett til HC plasser. Bytte administreres av styret.

Ved bortfall av behovet skal parkeringsplass tilbakefares.

Det tillates at seksjonseiere setter opp stremuttak eller ladepunkt for elbil ved seksjonseiers
biloppstillingsplass, eller andre steder som styret anviser, etter skriftlig seknad til og godkjenning fra
styret. Seksjonseier som gnsker a gjare bruk av El-bil ma selv bekoste eget godkjent teknisk anlegg ,
kabling oguttak bak seksjonseiers egen stremmaler og vedlikehold av det tekniske anlegget. Autorisert
installatgr skal benyttes, arbeidene skal gjares forskriftsmessig og styret skal ha kopi av
samsvarserkleering for ladepunktet tas i bruk. Ved overtredelse av disse kravene kan seksjonseier bli
holdt ansvarlig for eventuelle kostnader. Styret kan beslutte og er berettiget til & gjere endringer pa
eksisterende anlegg dersom dette er ngdvendig av hensyn til sikkerhet.

Felleskostnader som palgper i forbindelse med drift av parkeringsarealene fordeles mellom brukerne
etter andel parkeringsplasser.
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§9BOD
Til boligseksjonene tilhgrer rett til boder pa angitte plasser i bygget.
§ 10 VEDLIKEHOLD

§10.1

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre seksjoner
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av seksjonen, herunder darer
og vinduer, samt andre rom som hgrer under seksjonen. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far
gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egen vann- og avigpsledninger samt sterk og svakstramskabler
fram til avgreining pé felles ledninger.

§10.2

Ytre vedlikehold av bygningen svares av den enkelte seksjonseier hvor vedlikeholdet er pakrevd og
kostnader er adresserbar til den enkelte seksjonseier.

Balkonger og terrasser som disponeres av seksjonseier, er det i prinsippet sameieren som har
vedlikeholdsansvar for. Starre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og
utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjarelse og ansvar. Den
enkelte sameier har plikt til a foreta ngdvendig snerydding, fierning av lav og lignende samt foreta tilsyn
med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte sameier har videre plikt til &
varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.
Dersom det fordres vedlikehold av fellesanlegg dekkes kostnader til dette etter fordeling i henhold til
vedtektenes § 10.1.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller skadedyr
oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter sameieren a varsle styret umiddelbart.

§10.3

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa ofte som det etter sin art er
pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende. Vedlikeholdsarbeid for den enkelte seksjon ufares
etter en samlet plan for sameiet.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar overfor tap
pafert sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i
erstatningsansvar overfor skade som er pafert pa bruksenhetene.

§10.4

Utvendig arrangement, eller lovlige fasademessige endringer, kan ikke nektes forutsatt
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Nabovarsel skal sendes. Det pahviler den enkelte eier &
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

§ 10.5 Vedlikeholdsavsetning

Sameiets styre skal sgrge for at det i fellesutgiftene kreves inn et belap til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikehold fastsettes av
arsmetet og fordeles etter antall bruksenheter (146 stk).

Andel av oppsparte midler i vedlikeholdsavsetningen vil ikke tilfalle eier ved evt. salg.
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§ 11 FELLESUTGIFTER

§11.1
Sameiets felleskostnader er knyttet opp mot de ulike aktiviteter for byggets drift og vedlikehold, som
bolig- og naeringsseksjonene har felles nytte av.

Sameiets fellesarealer ma ikke forveksles med boligseksjonenes «interne fellesarealer» eller
naeringsarealenes «interne fellesarealer». Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av disse
arealene skal belastes direkte den reelle bruker, pa lik linje som seksjonens gvrige drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Felleskostnadene fordeles postvis, med ulike variantbraker hensyntatt de ulike kostnadene, og fornuftig
fordelingsprofil.

Kostnadsmatrise fremkommer av nedenstaende tabell og danner grunnlaget for fordeling av Sameiets
felleskostnader.

Tegninger Vedlegg 1.0 — 1.5 definerer de forskjellige fellesarealer Sameiet lisvika Extra har med hensyn
pa fordeling av kostnader.

Typer felleskostnader:

Administrative:

o Forretningsforsel
Styrehonorarer
Regnskapsfarsel og revisor
Pliktig kontingent til Velforening
Andre forvaltningskostnader

Driftsmessige

Byggskadeforsikring

Renhold Sameiets fellesarealer (evt. trapp, heis, s@ppelrom, tekniske rom o0.a.)
Hovedrengjaring, etter behov

Lyspeerer tilknytter utvendige og innvendige fellesarealer for Sameiet
Vaktmestertjeneste tilknyttet utvendige og innvendige fellesarealer

Service, drift og lapende vedlikehold av felles tekniske anlegg

Sngbrayting, straing, feiing og spyling av aktuelle veier og plasser
Plenarbeid, vedlikehold og utskifting av planter og treer samt evt hagemgbler
Alarmmottak heis, brannalarmanlegg, innbruddsalarmanlegg etc
Oppvarming av fellesarealene

Vedlikehold og utskifting/fornyelse

o Utvendig og innvendig vedlikehold eller utskifting av Sameiets fellesarealer og fasader, tak.
(Balkonger, altaner og terrasser som kan adresseres til prioritert bruker skal belastes denne direkte)

o Egenandel ved evt branntillgp, stormskader, heerverk/innbrudd, ledningsbrudd vann- og
avlgpssystem etc.
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Eiendommens tomteareal XXXX | Kvm
Bygningens totale bruttoareal (BTA) 19.853 | Kvm
Boligenes samlede bruttoareal (BTA) 18.367 | Kvm
Neeringsarealenes samlede bruttoareal (BTA) 1.486 | Kvm
Boligenes bruksareal inkl. Extra-areal 10.186 | Kvm
Neeringens bruksareal 503 | kvm
Antall etasjer inklusive kjeller 6 | Etg.
Antall sameieseksjoner 144 | Stk.
Antall boligseksjoner 140 | Stk.
Antall ngeringsseksjoner 4 | Stk.
Antall enheter ( 2 stk for llsvika extra) 146
Sameiets indre fellesareal (felles bolig og naering eks 226 | kvm
parkering)
Fasadeareal
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1| Forretningsfarsel X
2 | Styrehonorarer X
3 | Regnskapsfarsel og revisor X
4 | Pliktig kontingent til velforening X
5 | Andre forvaltningskostnader X
6 | Forsikring X
7 | Renhold boligenes «interne» fellesarealer X
8 | Hovedrengjaring boligenes «interne» X
fellesareal
9 | Renhold og hovedrengjering fellesareal for Andel av post 7 og 8.
Neering parkering og bolig (adkomst 1 etg X
som angitt pa tegning)
10 | Lyspeereskift inn og utvendig sameiets X
fellesarealer
11 | Vaktmestertjenester tilknyttet sameiets inn X
og utvendige fellesareal
12 | Service, drift og lepende vedlikehold av X
sameiets felles tekniske anlegg
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13 | Snebrayting, straing, kosting og spyling av
sameiets utearealer. X

14 | All drift, vedlikehold og utskiftingskostnader X Inkl tekniske anlegg, stram
for innvendige parkering- og kjgrearealer 0g varme mv.

15 | Plenarbeid og vedlikehold inkl. utskifting
supplering av sameiets fellesanlegg for X
park og hage samt evt. hagemgbler

16 | Alarmmottak heis X

17 | Brannalarmanlegg, innbruddsalarmanlegg X

18 | Oppvarming av boligenes «interne» X
fellesarealer

20 | Utvendig og innvendig vedlikehold eller X
utskifting av sameiets fellesarealer eller
fasader, tak, (balkonger, altaner og
terrasser som kan adresseres til prioritert
bruker, skal belastes denne direkte)

21 | Egenandel ved branntillgp, stormskader,
evt ledningsbrudd vann- og avigpssystem, X
haerverk/innbrudd etc

Utvendige vinduer boliger
tilfaller boligsameiet.

22 | Egenandel ved knuste vinduer X Tilsvarende for naering.
Innvendige vinduer belastes
seksjonseier.

23 | Drift og vedlikeholdskostnader for X

Extrakonseptet (alle kostnader og inntekter)
24 | Drift og vedlikehold av heiser X

Neerveerende paragraf kan ikke endres i urimelig disfaver for noen seksjonseiere.

§ 11.2 Fjernvarme-, stram- og vannforbruk

Det er installert egne hovedmalere for hhv. fiernvarme, varmt og kaldt tappevann, med eget
abonnement knyttet opp mot Sameiet. For hver bruksenhet er det installert individuelle malere som
maler faktisk forbruk. Kostnader til avlesing av individuelt forbruk av fiernvarme og varmt tappevann vil
bli fakturert & konto via fellesutgiftene for bruksenhetene. Det er eget abonnement for strgm.

§11.3

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

De andre sameieme har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfares uten
ungdig opphold.

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes uaktsomhet fra
seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn
av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes
hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne
hindringen.
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Medferer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner
§39. Fravikelse kan ogsa kreves overfor bruker som ikke er seksjonseier.

§ 12 ARSMOTE

§12.1

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmetet.

Ordineert arsmate holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert arsmete skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmete skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Saksliste
skal medfglge innkallingen. Ekstraordinaert arsmete kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzert arsmate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuelle
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgiengelige i arsmotet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak pa arsmetet ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for sameierenes felles
kostnad, innkaller til arsmete.

§12.2
| det ordinaere arsmatet behandles falgende saker:

Arsberetning fra styret.

Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand.

Saker som styret forelegger.

Innkomne forslag.

Valgpd  a)leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den utredende
c) 1 varamedlem
d) valgkomité bestadende av 3 personer

Q1 B W N -
—_— = — =

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved de enkelte valg bestemmer noe annet. Valgene under a)
og b) gjelder for to ar av gangen. Valg under punkt c) og d) og gjelder for ett ar.

Regnskapsfarer og revisor anses valgt inntil ny regnskapsfarer og revisor velges.
§123

Pa arsmetet regnes flertallet etter sameiebrgk. En sameier kan veere representert med fullmektig.
Fullmektigen skal fremlegge skriftlig datert fullmakt, fra den sameier han representerer. Fullmakten
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anses a gjelde farstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

Styreleder plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere
tilstede pa arsmetet og rett til & uttale seg.

§124

Alle saker avgjares med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter eller nar
forslagsstiller krever starre flertall. Dog krever vedtak av skonomisk art som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold f.eks. laneopptaki/investeringer som utgjer et belgp som er sterre enn 5% av
sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmette stemmeberettigede.

§125
Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av andre sameiere eller
fremkommet som benkeforslag pa matet.

§12.6

Alle arsmagter skal:

— Velge mgteleder.

— Godkjenne innkalling til matet.

— Godkjenne dagsorden.

— Registrere fremmate.

— Velge en sameier til & fare protokoll for matet.

— Velge mateleder og minst en av de fremmagtte seksjonseiere som skal godkjenne og undertegne
protokollen.

— Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 13 STYRET

§13.1

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmetet et styre med en leder og
ytterligere 4 styremedlemmer. | tillegg velges det 2 varamedlemmer til styret.

Styrets leder velges saerskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv mellom sine medliemmer.

Det skal til enhver tid sgkes & oppna at det er representanter fra bade bolig- og naeringsseksjonene i
styret.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til og tre tilbake fer tienestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn
for & fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil
fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmete.

§13.2
Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
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§13.3
Styremgter avholdes nar dette er pakrevd. Styret farer referatprotokoll.

§134

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg som leder for 1 ar etter & ha
tienestegjort i 1 ar.

§13.5

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar meteinnkallelse er meddelt de
fraveerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har veert rimelige muligheter til 8 meddele de
fraveerende mateinnkallelse.

§13.6

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende eiendommens
drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

§13.7
Arsmgtet kan trekke opp neermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 14 VELFORENING

Sameiet har pliktig medlemskap i Velforeningen llsvika vest, BT1 og BT2. Denne velforening vil veere
ansvarlig for vedlikehold av fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige. Det offentlige vil overta
deler av veier, gang- og sykkelbaner samt ledningsnett i hovedvei.

Sameiet forestar valg av seksjonssameiets representant i ovennevnte velforening.
§ 15 TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende i
forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om:
a. Noens personlige forhold eller
b. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller forretningsforhold som
vil veere av konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den
opplysningen angar.

Plikten til a besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjienesten
eller arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt
overfor egen virksomhet eller i tieneste for andre.

§ 16 ENDRING AV VEDTEKTENE

§16.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmatet. Gyldig vedtak kan gjeres med minst 2/3 av de
avgitte stemmer. Dog kreves enighet fra samtlige seksjonseiere for a endre bestemmelsene om
opplasning gitt i §16.

§16.2

Sa lenge det hviler [an pa noen av seksjonene i eiendommen, mé ikke sameiet endre bestemmelsene i
§4 eller §16 uten hver langivers skriftlige samtykke.
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§16.3
Ved vedtektsendringer skal lanegiver for eventuell fellesgjeld underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft, s&fremt dette har noen relevans for langiver.

§ 17 OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§17.1
Opplasning av sameiet kan bare besluttes av arsmgtet. Beslutninger om opplasning krever enighet fra
samtlige seksjonseiere.

§17.2
Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i noen av seksjonene.
§17.3
Endringer i sameiets sammensetning, slik som endringer av antall seksjoner og den enkelte seksjons
brok og eierandel, kan bare besluttes av arsmatet med 2/3 flertall og forutsetter samtykke
fra seksjonenes panthavere.

§ 18 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§18.1
Dersom ikke annet fremgér av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners (16. juni 2017)
alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§18.2
Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs form.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET ILSVIKA EXTRA

Vedtatt: 24.09.12
Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bor eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gér gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes v is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unngé skader pa bygg og fellesarealer som kan pafore sameiet - og dermed seksjonseierne -
unegdvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.
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DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt s lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sdfremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sondager og helligdager og mellom kI 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bor sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer beerende/stottende elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal séledes ikke legge unodige plikter pé seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomilje som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.



Krsregnskap

Eierseksjonssameiet Ilsvika Extra
2024

kjeldsberg

Org.nr. 999331661
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Energi

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Inntekter Extrakonsept

Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjorelser
Avskrivning

Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll

Note

3,4
4,5

Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer

Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift
Snerydding, streing
Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger
Extrakonsept

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter
Annen finansinntekt

Finansresultat
Resultat
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

5,11, 12

Regnskap 2024

4 800
3687 392
426 600

0

1223 090
833 280
812 458

6 987 620

0

71 544
14 040
196 464
236 944
2176 895
7983
689 083
198 412
510959
278 293
1053 399
100 291
135112
972 406
789 671
493 828
650 000
22002
551 145
7 248 469

-260 849

264 155

47211
311 366

505117

50517
505117

Resultatregnskap

Regnskap 2023

12 360

3 324 528
197 444

0

1170 842
698 880
893 068

6 296 822

171 180
71544
13 390

190 002

118 875
31415
16 844

639 396

174 623

447 064

260 437

516 955
94 083

130 123

170 542

782 648

463 411

592 820
17 385

524 009

6 426 776

—

-129 954

166 606
42 484
209 090

79 136

79 136
79 136

Eierseksjonssameiet Ilsvika Extra
Alle belep i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025
0 0

3 686 636 4 232 861
441 600 441 600
0 500 000

1085 000 1270 000
832 460 830 000
700 000 700 000

6 745 696 7974 461
171 180 171 180
71 544 42 096

13 900 15 000
206 500 213 000
201 800 201 800
32 200 533 500

28 500 11 000
459 600 690 000
246 300 295 000
522 000 504 200
254 000 290 000
380 400 616 315
90 000 100 000
219 300 200 000
1100 000 1270 000
832 460 830 000
546 800 601 400
650 000 800 000
20 000 20 000
700 000 700 000

6 746 454 8104 461
-158 -130 000

130 000

0

130 000

-158 0

-158 0

-158 0

Orgnr: 999331661 - Utarbeidet den 07.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Balanse pr 31. desember

Note

Driftslesere, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringex

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlopsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Vedlikeholdsfond
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

11,12
14

13

11,12

14

TRONDHEIM,

Eierseksjonssameiet Ilsvika Extra
Alle belegp i NOK

Pr. 31.12.2024 Pr. 31.12.2023
42 095 113639
42 095 113 639
362 488 291470
362 488 291 470
5 899 689 6143 890
6262177 6 435 360
6304 273 6 548 999
2820 625 2770108
2 820 625 21770108
2 820 625 21770108
2 884 841 2877601
2884841 2 8177601
373 832 388 632
108011 47 209
116 964 465 448
598 807 901 290
3 483 647 3778891
6 304 273 6 548 999

Styret for Eierseksjonssameiet llsvika Extra

aw
il

Knut Wik Olly
Styremedlem

Roger Holmgren
Styrets leder

Per Heltro
- Styremedlem

@(/\/\ (Qq/h ?ﬁ.o\s @LL\
Per Gangéssacter
Styremedlem

Oy U«aw\c@l@_,qﬁ

rda Hagedal
Styremedlem

Orgnr: 999331661 - Utarbeidet den 07.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Eierseksjonssameiet Ilsvika Extra
Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & veere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfert til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.



Note 2 Resultat

Sameiet har hatt inntekter pa kr 4 800 i 2024 for tilgang til trimrom.

Note 3 Kommunale avgifter/vann og avlep

Sameiet har fatt malere installert for avlesning av forbruk pa vann og avlep. Det er derfor
belastet kostnader fra kommunen for vann og avlep til sameiet, og dette vil da avregnes
sammen med fjernvarmekostnadene i avregningsregnskapet fra Ista. For & sikre sameiets
likviditet s vil vann og avlep akontofaktureres i 2025 pa lik linje med fjernvarme.

Note 4 Avsetning for avregning fjernvarme/vann og avlep 2024

Akonto fakturert fjernvarme 2024 1127 094
Kostnader fjernvarme 2024 972 406
Kostnader vann og avlgp 2024 250 684
Sum kortsiktig fording mot beboerne 95 995

Avregning vil bli gjort i 2025. For & unnga at avregningen pavirker resultatet i
regnskapsaret er forventet avregning avsatt, og vises her som (kortsiktig) fordring mot
beboerne. Inntekten blir da pa niva med kostnadene i stedet for det vedtatte budsjettet.

Note 5 Inntekter og kostnader extrakonsept

Faste inntekter extrakonsept 700 000
Utleie hybler 82930
Utleie selskapslokale 48 950
Variable inntekter extrakonsept 7618
Sum inntekter extrakonsept 839 558

Kostnader relatert til extrakonseptet for 2024:

Vakthold/alarm/internkontroll 6 500
Renhold/matteservice 75 301
Energikostnader 27 445
Fjernvarme 27 100
Kommunikasjonspakke 5900
Forsikring 12 500
Mobilt vakthold 7 000
Avsetning fremtidig vedlikehold 20 000
Extrakonsept 551 145
Sum kostnader extrakonsept 732 891
Resultat extrakonsept 2024 106 667
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Note 6 Antall ansatte, godtgjerelser
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre

Styrehonorar kostnader godtgj.

Styret 150 000 - -

Lonnskostnad 2024 2023

Lonn 150 000 150 000

Arbeidsgiveravgift 211580 21150
Tbf avsetn. tidl. &r og avsetn. innevserende ar -171 150

Sum 0 171 150

Styrehonorar for 2024 blir utbetalt i 2025 etter godkjent drsregnskap pa drsmote og styrets
instruks om fordeling. Positivt avvik mot budsjett skyldes at vi ikke avsetter styrehonorar lengre
men kostnadsferer det nar det blir utbetalt. 2024 blir derfor et brudd ar, mens arene fremover

vil da gi korrekt kostnad mot budsjett.

Revisor
Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskaper utgjer kr

Note 7 Varige driftsmidler

14 040

Kamera Akustikkplater Skallsikring Garasjeport Sum
Anskaffelseskost 1.1. 54 4713 45 250 27131715 220 861 594 299
Anskaffelseskost 31.12. 54 473 45 250 2713718 220 861 594 299
AKk. avskrivninger 31.12. 54 473 45 250 218972 161 965 480 660
Bokfert verdi pr. 31.12. - - 27 371 14 724 42 095
Arets avskrivninger - - 27 371 44 172 71 543
Anskaffelsesar 2013 2014 2015 2019/2020
Dkonomisk levetid 5 ar 5 ar 10 ar 5 ar
Avskrivningsplan Lineser Lineaer Lineser Lineser

Note 8 Andre honorarer og kontingenter

Arsaken til budsjettavvik pa andre honorarer og kontingenter skyldes at Velforeninga
Ilsvika Vest ikke fakturerte kontingent for 2023 selv om det ble etterspurt av sameiet i fjor.
I november 2024 tilkom da faktura for velforeningskontingent for bade 2023 og 2024.

Det er derfor kostnadsfert 2 ars kontingent i arets regnskap som da gir budsjettavvik.



Note 9 Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg/ vakhold/ alarm

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa tekniske anlegg.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Lisens FDV-web 22123
Serviceavtale saniteer og varmeanlegg 2024 12 381
Arlig service sprinkler 24210
Kostnader til garasjeanlegg 2024 434 841
Heisservice 2024 160 006
Batteribytter i heis 35 522
Arskontroll brann og nedlys, brannalarmabonnement og slukkerkontroll 23 502
Kombinert sikkerhetslgsning og alarmovervakning 174 910
Sum 8817 495
Garasjeanlegg

Spesifikasjon av kostnader til garasjeanlegg i 2024 er folgende:

Vask og feiing av garasje/parkering 36 550
Bytte av aktuator pa luftport og feilsgk kloakkpumpe i P-kjeller samt nye armaturer 72912
Stremkostnad og forsikring garasjeanlegg 135 000
Vedlikeholdsavtale parkeringsport og automatikk 20379
Service sprinkler og ventilasjon 22 000
Renhold, vaktmestertjenester og skadedyrkontroll garasjeanlegg 65 000
Mobilt vakthold og brannvarsling garasjeanlegg 83 000
Sum 434 841
Note 10 Vedlikehold/drift

Det er i lopet av aret utfort storre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.

Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Smareparasjoner, diverse utstyr og driftsmateriell 40 107
Lekkasjer sprinkler, teknisk rom og toalett 24 045
Feilsgk jordfeil 10 000
Bytte av rotormotor til ventilasjon 9 675
Arbeide med deorautomatikk/ytterderer 14 970
Arbeide med grunnvannspumpe 20 000
Optisk reykvarsler 75 589
Installasjon av heisalarmer i 5 heiser inkl. trinser og styre sko 102 875
Utskifting og installasjon av vannmalere 460 200
Tak arbeider, inkl mosefjerning o g utbedring av tak kasser 234171
Filterskifte 40 099
Beplantning 8 404
Skadedyrkontroll 15 264
Sum 1 055 399

Sameiet har fatt refusjon fra forsikringsselskap pa samlet kr 21 940 pa skadesaker i 2024
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Note 11 Andre avsetninger for forpliktelser

2024 2023
Avsetning til fremtidig vedlikehold 1.1 2 877 601 2284 181
Arets avsetning til vedlikehold 650 000 592 820
Arets vedlikehold -642 760
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 2 884 841 2 877 601
Bruk av vedlikeholdsfond 2024:
Gulvbelegg til svalganger og maling til trapper 642 760
Sum bruk av vedlikeholdsfond 2024 642 760

Sameiet har i drsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til
vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets

styre.

Note 12 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 2 884 841.
Sameiet har flyttet 4 841 657 kr av sine midler til hoyrentekontoer for & f4 mest mulig avkastning pa
oppsparte midler. Samlede renteinntekter i ar er derfor langt over budsjett og bidrar til at sameiet

gar med positivt resultat i 2024.

Note 13 Egenkapital

EK1.1 2770108
Arets resultat 50517
EK 31.12 2 820 625

Note 14 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 5534 070
Arets resultat 505817
Tilbakefering av avskrivninger 71 544
Endring vedlikeholdsfond 7240
Arets endring i disponible midler 129 301
Disponible midler 31.12. 5663 370

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 1956/14
HUS ARKITEKTER AS
Nordre gate 10 FERDIGATTEST

N-7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Selma Sahbegovic 10/27926 05.06.2014
oppgis ved alle henvendelser

lisvikveien 30, "llsvika Extra", ferdigattest for riving eksisterende bygg og nybygg 5 blokker samt
spknad om dispensasjon

Byggested: lisvikveien 30 Gnr./Bnr.: 417/8
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: HUS ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: MAIJA EIENDOM AS

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 28.10.2013.
Anmodningen er komplettert 23.05.2014, 26.05.2014 og 05.06.2014.

| fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
4752/10 pa rammetillatelse og nr. FBR IGT 4838/10, 780/11, 781/11, 1331/11, 1698/11, 3364/11
0g 5812/11, 235/12, 4419/12, 4890/12 og 518/14 pa igangsettingstillatelser.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
164008/14



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato

Byggesakskontoret 10/27926 05.06.2014

164008/14

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Selma Sahbegovic
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
MAIJA EIENDOM AS, Jarleveien 4, 7041 TRONDHEIM
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Byggesakskontoret 10/27926 05.06.2014

164008/14

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfg@res straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjiennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

Kartverket

L
’ Melding til tinglysing
Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601362190
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

wmwiqm:n av tinglysing

989091646 KART- OG OPPMALINGSKONTORET Postboks 2300 Sluppen, 7004 TRONDHEIM

Rekvirent(er) av forretning

89567677, MAJA EIENDOM AS Jarleveien 4, 7041 TRONDHEIM

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert —_—

Knr Gnr Bnr m g -
1601 417 127 == m
Nye seksjoner —— m
Kor  Gnr Frr Sar ‘Sameiebrok  Formalskode Tilleggsareal bygnir ——FF
1601 a7 127 0 1 43 / 9565 Boligseksjon Ja Nei ——
1601 417 127 0 2 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei =4
1601 417 127 0 3 58/9565  Boligseksjon Ja Nei —— =
1601 417 127 0 4 115/9565  Boligseksjon Ja Nei S
1601 417 127 0 5 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei ——&- H
1601 417 127 0 6 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei ] i
1601 417 127 0 7 57 /9565 Boligseksjon Ja Nei ——

1601 417 127 0 8 43 /9565 Boligseksjon Ja Nei —

1601 417 127 0 9 115/ 9565 Boligseksjon Ja Nei

1601 417 127 0 10 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei

1601 417 127 0 11 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei

1601 417 127 0 12 57 /9565 Boligseksjon Ja Nei

1601 417 127 0 13 43 / 9565 Boligseksjon Ja Nei g tskrift/kopi bekreftes
1601 417 127 0 14 115/ 9565 Boligseksjon Ja Nei IM KOMMUNE
1601 417 127 0 15 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei fart- og oppmalingskontoret
1601 417 127 0 16 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei L:.Xﬁ SNy
1601 417 127 0 17 57/ 9565 Boligseksjon Ja Nei - \ “ﬁ KX\\
1601 417 127 0 18 43/ 9565 Boligseksjon Ja Nei Jpnet

1601 417 127 0 19 115 / 9565 Boligseksjon Ja Nei

30.11.2012 13.34 Side 1 av5
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’ Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskod
160 417 127 0 20 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 21 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 22 57 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 23 4319565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 24 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 25 75/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 26 58 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 27 138/9565  Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 28 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 29 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 30 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 31 74 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
8 1601 M7 127 0 32 49 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
o 1601 417 127 0 33 138/9565  Boligseksjon Ja Nei
5 1601 417 127 0 34 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
94 1601 417 127 0 35 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
8% 1601 417 127 0 36 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
<o 1601 417 127 0 37 74 1 9565 Boligseksjon Ja Nei
A m 1601 417 127 0 38 49/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
Qo 1601 417 127 0 39 138/9565  Boligseksjon Ja Nei
= 2 1601 417 127 0 40 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
NES 1601 417 127 0 41 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
2% 1601 417 127 0 42 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
> 5 1601 417 127 0 43 74/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
.m. .m 1601 417 127 0 44 49/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
Sz 1601 417 127 0 45 138/9565  Boligseksjon Ja Nei
£ m 1601 417 127 0 46 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
85 1601 417 127 0 47 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
G 1601 417 127 0 48 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
m = 1601 417 127 0 49 74/ 9565 Boligseksjon Ja Nei /. 3 ]
1601 417 127 0 50 4919565 Boligseksjon Ja Nei Sic- mn L
1601 417 127 0 51 27 1 9565 Boligseksjon Nei i 3
I 1601 417 127 0 52 22/ 9565 Boligseksjon Nei
r
2 30.11.2012 13.34 Side2av 5
s
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

Kartverket

. Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode T e <R
1601 417 127 0 53 195/ 9565 Neeringseksjon Nei
1601 417 127 0 54 171/ 9565 Neeringseksjon Nei
1601 417 127 0 55 77 1 9565 Naeringseksjon Nei
1601 417 127 0 56 114 / 9565 Naeringseksjon Nei
1601 417 127 0 7 45/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 58 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 59 36 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 60 47 | 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 61 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 62 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 129 0 63 40 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 64 40 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 65 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 66 36 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 67 43 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 68 40 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 69 40 / 8565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 70 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 71 36/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 72 77 1 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 73 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 74 55 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 M7 127 0 75 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 76 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 77 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 78 60 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 79 33/9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 80 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 81 55 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 82 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 83 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 47 127 0 84 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 85 60/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
30.11.2012 13.34 Side3av 5
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' Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode
1601 417 127 0 86 33/9565 Boligseksjon
1601 417 127 0 87 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 88 55 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 89 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 90 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 91 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 92 60 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 93 33/9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 94 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 47 127 0 95 82 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 96 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 97 107/9565  Boligseksjon Ja Nei
% 1601 417 127 0 98 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
I 1601 47 127 0 99 64/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
Y 1601 417 127 0 100 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
2 1601 417 127 0 101 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
S 1601 417 127 0 102 67 /9565 Boligseksjon Ja Nei
95 1601 417 127 0 103 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei
aqa 1601 417 127 0 104 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
Q % 1601 47 127 0 106 82/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
R 1601 417 127 0 106 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
NES 1601 417 127 0 107 107 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
.m k] 1601 417 127 0 108 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
> 5 1601 417 127 0 109 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
S 1601 417 127 0 110 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
g3 1601 417 127 0 111 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
<0 1601 417 127 0 112 67 /9565 Boligseksjon Ja Nei
m G 1601 417 127 0 113 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei of
20 1601 417 127 0 114 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei i
£ £ 1601 417 127 0 115 82 /9565 Boligseksjon Ja Nei o Pt ;
<<« 1601 417 127 0 116 40/ 9565 Boligseksjon Ja Nei T Fodlast~
1601 417 127 0 117 107/9565  Boligseksjon Ja Nei
3 1601 417 127 0 118 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
X
2 30.11.2012 13.34 Side4av 5
S
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

Kartverket

. Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr ._mﬁ-ﬂ . . iy k E ; Tillegasa sal ; i
1601 417 127 0 119 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 120 64 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 121 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 122 67 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 123 53 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 124 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 125 82 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 126 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 127 125/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 128 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 47 127 0 128 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 130 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 131 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 132 69 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 133 57 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 134 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 135 82 /9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 136 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 137 125/ 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 138 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 138 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 140 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 141 64 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 142 69 / 9565 Boligseksjon Ja Nei
1601 417 127 0 143 57 / 9565 Boligseksjon Ja Nei -
1601 417 127 0 144 56 / 9565 Boligseksjon Ja Nei F 3
1601 417 127 0 145 82 /9565 Boligseksjon Ja Nei _.
1601 417 127 0 146 77 1 9565 Boligseksjon Ja Nei 5 7 "gskontorey
Melding il tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 »c\: -2
Trnd Gackoc?
30.11.2012 13.34 Side5av5
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Side 7 av 49
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N }:‘S Skjemaet returneres til: ,X Oppdeling i eierseksjoner
]
X é e
3
© M5 (4. Eiendommen
Q= 2 a
E) g *g Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bar. Festenr.  Seksjonsnr.
a2 =] | —
i2 3 |lba TRowoHEIM i L S 5
axsE
T We
£I o
- % o |
- (=] -
=0 ¢ 2. Hiemmelshaver(e) i
er & | Fodselsr. Org.nr. (119 siffer) 2 Navn Ideell andel )
e i
8S6WIFL. MAYA EiEMom 4\ [
3. Begjeering
S For | Brok Tiloggs-S- For- | Brok |Tileggs-S- For- | Brok [Tillsggs-IS-| For- | Brek |Tileggs-iS-| For- | Brok |Tileggs-
o mal® | teller® areal® nr. mal® | teller® | areal® nr.| mal® | teller ™| areal® [nr. maiY | teher® areal® nr. mal¥ | teller ¥ | areal®
?.1_. | o e e e e e (R L Ehcalihl
2 14 2 s 50
Tx_‘iﬂf_mﬁ'"is__ T s LAt e N e s L e T i . Ve o i
4 16 28 40 52
&l | I 7 ‘29 la1] 53
o e . A e | 30 R [ | (s
7 19 ]| L R P a3 55
8 20 32 s 56
9 IE3H 33 a5 57
10 2 T a6 58 I
1 23 as a7 59 i
12 24 36 48 60 |
Eiendommen begjeeres oppdelt | seksjoner slik det fremgar av aende ford li
Sum tellera 0 =nevner
4. Supplerende tekst "
0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjoner ing skal d 1 oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
p4 hvilken mate fellesarealana endres. |
[ |
| i
|
|
g
MAdA BV 4 Y] ROUER Hoamupis ] Faamay T
T = Yi-bokreftorat-meremrondy———
Bagjaring om cppdeling’ i ing ajunparl or idugaisk e Side 1av3

Elgktronisk utgave
Kan t

SendomsMaglier

86

origialen
Eiendo

Ny



= Kartverket

t utskrift/kapi

Re

aA'_;?

P! bekreftes .,
KOMMUNE

HONDHE;M

7

lingskontoret f’,r-;g./; 4:f

art- og oppma

K

Side 9 av 49

Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

5. Egenerkesring
Undertegnede erklzarer at
z seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt

Aende bygning hvor seksi 1 bare omf b

heter som er ferdig utbygd.

gjelder b

saksic
'

x seksjoneringen omfatter alle
2 inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkeite bruksenheter.

c) |
d) x bruksenhetens formél (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

— eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

g til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, eller deler

f deler av eiend 1 S0M er r
som etter bestemmaelser, vedtak eller tillatelsar gitt | eller | medhold a\r plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tjiene bebo-

fooant b

ingen
emes eller babyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller iendommaens drift er fellesareal. F
som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-

)

9 !
gang fra fellesareal eller naboeiendom.
x hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,

ellar
boligsaksjonen er an fritidsbolig,

eller
alie boligens inngar | en samleseksjon bolig.

i) x det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 180)

6.Tegninger m.v.
Alle vedlegg skal vaere i Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen

b) Plaantagnrnger over kjeller, alle etasjene og
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).
e) Samntykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

Side 2av 3
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M Rariyvere Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

3

v 1~é
é &Sm!bum-mv.vedwm“
]
8 Zlﬁ"'ﬂ Undertegnede erklarer at
@3 E — L s
ey Styret y til i g (§ 12).
o= e — eller
o5 5 .| Styret erkizrer at samei har samtykket til ressksjonering (§ 30)
8— oo
< = £ |Sedogdate ¥ " TUnderskift S| |
Ewa i :
$5°
Z 8
~ © 9. Kommunens tillatelse til seksjonering/resek: ATY T TR s R T
| Befaring er foretatt
Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ?
x Tillatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/t g er gitt for:
le: Bnr. Fnr. ‘Snr.
. o .
L
WF 133 lrondhesny )
Sted og dato Stempel og underskrift
€1 3ef t, Kart- og oppmalings
L - -
| rond Qv =18
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til jonering/reseksjonering og skal deretter sende beggaamgsn til tinglysing. Begjsering, sitluasjonsplan
og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaare pa tinglysingspapi
2) Det er Ent gisterets organisasj som skal brukes.
| 3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B = boligseksjon, N = nzeringsseksjon, SB = ksjon bolig, SN = samleseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fi en iebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade
| bygning og grunn.
| 7) Del er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterstt etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd kan ikke
| tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterstt inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke
| tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samlykka til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er nadven-
dig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.
9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
MAS4 Rle v A AS

V| Roee Howvuria 1 FULLA Aur
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[ TILLEGGSAREAL SNR. F BROK TELLER |TILLEGGSAREAL
d 43 75 4
q 54 76 4
4 58 fri 34
- 4 115] 78| 80
g B4 79 33
o 53 B0 56
d 57 81 55
: . z :
d 115 83 ¥
[ ] 8_4[ 54
9 53] 85 &0
t i 86 33
1 43 87| 56
' 11?{ 88| 55
B4 [E) 4
53 20 ik
57 i__;_1-| T
43 92 [
115 a3 ﬁ]
64 94 58
53 95 82
57 9 40
43 a7 107
53 98 54|
75 99 54
58 100 34
136 101] 54
5 102 7
4 1ﬁ| 53
4 104 56
Z 105 82
49 10§ a0
1& o7 107]
i 08 4
4] 09 -
4 10} 44
4 % 34
45 &7
138 53]
54| 56
54 5i 82|
54 B 40|
7] 7 107]
49| 1 sj 4
1aa| 119 4
3d 120 )
4 121] 54
54 1% 37|
4 123 53
49 124 56
27 rgi 82
22 126) 56
1% 127 125
171 128 34
i 129 34
114 i
34
3]
57
56
82
56

i |
JRlglalale|ziz|elE

SUM TELLERE 9

o
&
|
n
=
§

[Sted/dato

AL
Panmi?ndwsknh E"E :

iht fullmakt

27
[{-d -&2 Maja Eisnfiom AS v/ Roger b

3565

a rrvinrenide
identisk med

Megler

MINCADRGE AS %

Side 13 av 49

89



Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200 Side 15 av 49

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

90

IEIM KOMMUNE

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift Side 1 av 1

. ERT EIEN
ART- OG OPPMALIN

2 Trondheim
g-“ S kommune

Basiskart
Malestokk:  1:2 000

Dato 29.11.2012
-gm_: Med forbehold om feil ilmmgrunnm
o~

http://webhotel2.gisline.no/gislinewebinnsyn_trondheim_intranett/AdvancedPrintCompon...

Side 1
29.11.2012



= Kartverket

g & A

224y

J b3

—_—

]

Nr.98

79
85 g1 2 T H :
- aol' il B dad | RCTET

92
L. 18319 111243 45 74

1

Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

Sek 4
3
Uo101
%2
M.
2 H
28 44 434241 ¢
¥
- 47 48 49 50 -
-?@jﬁamn 29 e
et H % B —-—l—"\
7|6 4-{4&}24252639 z: |lar| P
n - [ | [} !
u U L] [ ] ] o 1
171518118 20|21 | 22|23 50 48 (4B 47 45 44 43 42 4
75| 76/77 | |78 |70 |80 &1 40 38 |37 36 35 34 (32 31 30
I ) £ B ] (] il U] -
i 4 i S—— I ] 1 —4f
92 91 90 | 61  jpemel. o 8988 |87 66 6564 (63 2B
g 3 e

Plan 0

Side 17 av 49

Eierseksjonering/reseksjenering
Gnr: 417 Bnr: 127

Seksjon: 1-2-3 24-25-26
Tilleggsareal til seksjon

Felles

91



= Kartverket

92

Attestert kopi av dok.nr. 2012/1030395/200

! R~

[

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 08:42

Nr. 95 B

| &% Sek 91

il

Plan 5. etg

Side 45 av 49

Eierseksjonering/freseksjenering-

Gnr: 417 Bnr: 127
Seksjon: 87-88-89-90- 1-9_2-9_3

Felles

Side: 19




ORI A

B TARENANIDT | TEGNFORKLARING TR

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL J0084/NNWNT  georcia
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Del av 417/1, 417/8, 417/9, 417110, KARTELAD
del av 417/50, 417/51, 417/66 og 417/69
| REVISJONER DATO SiGH DATO SIGN
Endret cemeiss planiagh byog 15052006 kb Ti siuttbehanding. turveg. endret layout 22.11.2007 bmy
Endret bygg, F4 innlemmaet | planen 23062006 | kb
Endret bygg C1 og CZ, hiling i sje 3052007 | kb
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Benandiet | bypningssidet (panutvalget 01.08.2006
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Behandiel | bygningsradet [planutvalge! 11.03 2008
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R0433b

Arkivsak: 05/35872

Ilsvikveien 30, Ilsviken parsell og Jernbanegrunn 5, Ila, Reguleringsplan
Reguleringsbestemmelser

Planen er datert :31.03.2006
Dato for siste revisjon av plankartet :22.11.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :15.02.2008
Dato for Bystyrets vedtak :24.04.2008
§1 AVGRENSNING

§2

§3
3.1
3.1-1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket PLAN
arkitekter as og HUS arkitekter as datert 22.11.07.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omridet reguleres til:

Byggeomrader

- omrade for boliger med tilhgrende anlegg

Offentlig trafikkomrader

- gate med fortau

- gang- og sykkelveg

Offentlig friomrade

- turveg - lekeplass

- friomrade i sjo

Fareomrader

- nettstasjon

Spesialomrader

- bevaring av anlegg

Fellesomrader

- felles avkjprsel/parkering

- felles uteoppholdsomride

BYGGEOMRADER

Fellesbestemmelser

Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Mindre justeringer av balkongenes
plassering sideveis kan tillates.

Maksimale kotehgyder for byggene er angitt pd plankartet.
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3.1-3

3.1-4

3.1-5

3.1-6

3.2
3.2-1

Side 2

Utkragede balkonger tillates ikke ut over byggelinjene med unntak av nordfasaden pa felt D,
der det tillates utkragede balkonger over felles atkomst. Balkongene kan maksimalt krage
1,80 meter ut over formalsgrensen.

Uforming av bebyggelse
Ny bebyggelse innenfor planomradet skal gis et enhetlig formuttrykk og materialbruk.

Det skal veere variasjon i oppbygging av volumer og fasadeflater. Store fasadeflater skal
brytes opp ved & kombinere fasadematerialer og/eller ved bruk av sprang i fasadelivet.

For felt C er det tillatt 4 opparbeide halvklimatisert glassgird innenfor byggelinje, som vist
pa plankart.

Parkeringsplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det
foreligge en parkeringsplan for det angjeldende utbyggingsfeltet som redegjgr for antall
boliger, utbyggingsareal for andre utbyggingsformal, samt antall parkeringsplasser for biler
og sykler som er avsatt til de forskjellige formal 1 omradet, lokalisering av parkeringsanlegg,
herunder det ngdvendige antall parkeringsplasser for bevegelseshemmede.

Parkeringsplanen skal vere i trad med Trondheim kommunes bestemmelser.

Parkeringen skal dekke bebyggelsens behov innenfor planomradet. Eventuelt
parkeringsoverskudd kan dekke behov for bebyggelsen omfattet av reguleringsplan [lsvika
vest — R611.

Utomhusplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens §93 skal det
innsendes detaljert og hgydesatt plan for den ubebygde delen av det aktuelle feltet i
milestokk 1:200. Planen skal vise navaerende og planlagt terreng, terrengfyllinger,
forstgtningsmurer, veger, parkeringsanlegg for sykler, lekeplasser og annet oppholdsareal,
plassering av avfallsbeholdere, vegetasjon som skal bevares og beplantning.

Fjernvarmetilknytning
Ny bebyggelse skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

Skredsikkerhet
Alle terreng- og belastningsendringer skal foretas pé en slik méte at de varig bidrar til & pke
sikkerheten mot skred.

Avfallsplan
Plan for handtering av sgppel skal utarbeides. Sgppelanlegg skal integreres i bebyggelsen
eller etableres under terreng. Sgppelikast skal tilfredsstille universell utforming.

Omréder for boliger med tilhgrende anlegg
Arealbruk
Omradet skal brukes til boligformal.

Dersom det etableres ensidig vendte leiligheter skal det dokumenteres at leilighetene har
tilfredstillende bokvalitet i form av dagslysinnslipp, planlgsning og utsikt.
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3.2-2

3.2-3

3.2-4

3.2-5

3.2-6

3.2-7

Side 3

I felt D kan det innpasses areal til forretning, fellesfunksjoner, bevertningssted og kontor i
de to nederste etasjene mot Mellomila. Samlet areal for slike formal skal ikke overstige
2.000 m2. Arealet skal ha trinnfri atkomst og tilpasset parkering.

Eventuelle boliger i forste etasje i felt D skal utformes som leiligheter over to plan.
Nattipne forretninger og bevertningssted tillates ikke.
Kjeller kan etableres som vist pa plankart.

Tomteutnyttelse og byggehoyder
For felt C er maksimal T-BRA lik 4 300 m?.
For felt D er maksimal T-BRA lik 7 500 m2.

For felt C er byggehgyde inntil 4 etasjer pluss sokkel, med maksimale kotehgyder som
angitt pa plankart.

For felt D er byggehgyde inntil 5 etasjer, med unntak av D3 som kan ha inntil 4 etasjer, med
maksimale kotehgyder som angitt pd plankart. Det tillates etablert takterrasse med rekkverk
over maksimal kotehgyde pd bygningsvolum med fire etasjer p4 D3.

Parkeringskjeller og boder i kjeller skal ikke medregnes i maksimal T-BRA.

Universell utforming

Minimum 50 % av alle leiligheter skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til
framkommelighet for orienterings- og bevegelseshemmede i alle fellesrom og i alle rom i
leiligheten og til boligens uteareal.

Takoppbygg

Ut over de kotehgyder som er angitt p4 plankartet tillates takoppbygg for ngdvendige
teknisk rom pi inntil 5 % av takflaten. Maksimal tillatt hgyde pa takoppbygg er 1,7 m over
tillatt kotehgyde.

Tilpasning til Ilsviken gard

Mot Ilsviken gird og hagen skal bebyggelsens utforming, materialbruk og farge
underordnes det arkitektoniske uttrykket i den fredede garden og det gjenskapte
hageanlegget, slik at det ikke oppstér en uheldig konkurrerende dominans. Med spknad om
byggetiltak skal det foreligge tilstrekkelig tegningsmateriale eller annen dokumentasjon il
at dette forholdet kan vurderes. Tiltak skal utformes i samrad med byantikvaren.

Boligkvalitet
Boliger over 50 m? skal ha privat uteplass i form av balkong eller terrasse. Boliger i 1. etasje
mot trafikkareal skal ha 1. etasjes golv minimum 0,5 meter over gateplan.

Boligsammensetning

Det skal etableres minimum 40 % 3-romsleiligheter
Det skal etableres minimum 10 % 4-romsleiligheter
1-roms leiligheter tillates ikke.

Det kan maksimalt etableres 155 boenheter innenfor planomréidet.
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§4

§5
51

5.2

§7
7.1
7.1-1

7.1-2

Side 4

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Arealet skal brukes til snuplass, fortau og gang- og sykkelveg og som vist pa plankartet.
Med spknad om tiltak skal det foreligge skiltplan.

Det tillates etablert kjeller under offentlig trafikkareal som vist pa plankart. Det tillates
utkragede balkonger pa 1,8 meter over offentlig trafikkareal — fortau.

For det gis ferdigattest, skal snuplass med fortau vare ferdig opparbeidet etter plan godkjent
av Trondheim kommune.

For det gis ferdigattest, skal gang- og sykkelveg vare ferdig opparbeidet etter plan godkjent
av Trondheim kommune.

FRIOMRADER

Friomrade

Friomrédet skal opparbeides som vist pa plankartet med turveg og grontanlegg. Friomradet
og turvegen skal veare ferdig opparbeidet etter plan godkjent av Trondheim kommune fgr
det gis ferdigattest for byggetiltak innenfor planomradet etter plan- og bygningslovens §93.

Med rivingsgknad for sjgflyrampe og gammel sjgflystasjon i gst, skal det ligge ved
fotodokumentasjon.

Det skal fylles ut i sjgen som vist pa plankart. Bredden pa grgntbeltet mellom sjgen og felt C
skal veere minst 25 meter ved middelvann,

Atkomst til eiendommer vest for planomradet kan forega over friomrade i vest.

Turveg nord for Mellomila skal utformes slik at den tilfredstiller krav til universell
utforming.

Friomrade i sjg

I omridet kan det etableres bryggeanlegg for friluftsaktiviteter.

Plassering og utforming skal godkjennes av Trondheim kommune. Det ma foreligge
uttalelse fra Trondheim Havn.

FAREOMRADER
Nettstasjon
Formalet omfatter eksisterende transformatorstasjon i omradet.

SPESIALOMRADER

Bevaring av anlegg

Arealbruk

Arealene skal brukes til formdl som angitt pé plankartet og i bestemmelsenes § 8.2

Utforming av utomhusanlegg
Parkarealet skal tilpasses gardsanlegget stilmessig. Utforming av parkanlegget skal
skje i samridd med byantikvar.
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8.2

§9
9.1
9.1-1

Side 5

FELLESOMRADER

Felles atkomst/parkering

Omradene er felles for all bebyggelse innenfor planomradet, samt for bebyggelsen gst for
planomradet, gnr/bnr. 417/11, 417/52, 417/66, 417/72 og del av 417/1.

Felles atkomst skal opparbeides som bygate med langsgdende parkering og gatetrar.
Parkering skal vare besgksparkering

For det gis ferdigattest for byggetiltak etter plan- og bygningslovens §93 innenfor
planomradet skal atkomst og parkering vere ferdig opparbeidet.

Det tillates etablert kjeller under felles atkomst som vist pa plankart. Det tillates bygget
utkragede balkonger ut over felles atkomst.

Felles uteoppholdsomrader

F1 og F3 er felles for all bebyggelse innenfor planomrade. F2 og F4 er felles for all
bebyggelse innenfor planomrade og for bebyggelsen omfattet av reguleringsplan Ilsvika vest
—-R611.

Arealene skal opparbeides som park med plasser for lek og opphold, samt ballbane i F3. F1,
F2 og F3 skal vaere ferdig opparbeidet i.h.t. godkjent plan for ferdigattest for Felt C og D
kan gis.

ANDRE BESTEMMELSER

Vilkiér for gjennomfgring

Stay

For all bebyggelse skal stgykrav gitt i plan- og bygningslovgivingen, dvs NS 8175 klasse C
samt T-1442 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, tilfredsstilles. For
anleggsperioden gjelder kap 4 1 T-1442.

Alle boliger innenfor planomradet skal ha tilgang til uteoppholdsareal som tilfredsstiller
ovenstdende stoykrav,

Plan for stgybeskyttelse av omgivelsene mot anleggstgy og stpy fra anleggstrafikk
skal foreligge samtidig med sgknad om byggetiltak. Planen skal godkjennes av
kommunen. Alle stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig for igangsettingstillatelse

gis.

Forurensing i grunnen

Alle tiltak krever godkjente tiltaksplaner, som ivaretar forhold knyttet til handtering og
disponering av forurenset grunn, samt plan for kontroll og miljgbeskyttende tiltak, skal vere
ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Midlertidige trafikklpsninger og anleggstrafikk

Med sgknad om byggetiltak etter § 93 skal det foreligge en godkjent trafikkplan som viser
midlertidige trafikklgsninger for kjgretrafikk og gang- sykkeltrafikk samt anleggstrafikk i
utbyggingsperioden og i perioden fér Nordre avlastingsveg tas i bruk. Planen skal angi
eventuelle avbgtende trafikksikkerhetstiltak. Planen ma godkjennes fgr igangsetting.
Avbgtende tiltak skal vare etablert far brukstillatelse gis.
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Side 6

9.1-4 Offentlig friomrade/ Utfylling i sjp
Friomradet skal vare utfylt i sjg og opparbeidet i samsvar med byggeplan godkjent av
kommunen fgr det gis brukstillatelse for boliger.

9.1-5 Byggegrunn
Geoteknisk prosjektering og utfgrelseskontroll, samt tiltaksplaner i forbindelse med

forurenset grunn, skal ta utgangspunkt i notat nr. GM-08-R1A datert 16.11.07, utarbeidet av

Rambgll Norge AS.

9.1-6  Geoteknisk rapport, geoteknisk prosjektering og kontroll
Geotekniske rapporter, geoteknisk prosjektering og geotekniske kontrollplaner skal vare
ferdig fpr igangsettingstillatelse for tiltak kan gis.

9.1-7 Erosjonssikring i sjigkanten
Erosjonssikring i strandsonen skal gjennomfgres i sammenheng med masseutskifting av
forurenset grunn og planlagt utfylling til ny strandlinje. Denne masseutskifting og utfylling
skal avsluttes med ngdvendig erosjonssikring.

9.1-8  Samtidig ferdigstillelse av parkeringsanlegg
Parkeringsplanen skal vare godkjent for igangsettingstillatelse gis. Parkeringsanlegg skal
vare ferdig opparbeidet for ferdigattest gis.

9.1-9 Samtidig ferdigstillelse av uteareal
Utomhusplanen skal vere godkjent for tillatelse til tiltak gis. Utearealene skal vare ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for ferdigattest gis.

Bystyrets vedtak av 24.04.08 er som falger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for Ilsvikveien 30.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Maja eiendom, datert 31.03.06, sist endret
22.11.07. Bestemmelsene er sist endret 15.02.08.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, V, KrF, Sp, R, MDG, H, DEM:

Bystyret er tilfreds med at Rddmannen har et strekt fokus pa rasforebyggende tiltak i
planomrider med vanskelig grunnforhold.

Bystyret understreker viktigheten av & opprettholde dette fokuset, ikke bare i forhold til det
enkelte planomradet, men ogsa i forhold til tilstgtende omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mellomila 95B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7018 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



