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Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD

NY PRIS! Moderne leilighet fra
2024 |Hoy standard | 2 balkonger |
Attraktivt neeromrade




Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879
E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Fagerliveien 17

Kr 6 750 000,

Kr 169 990,

Kr 6919990,
Kr3875,-

Leif Erik Smedbakken
Liv Smedbakken

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

92/97 kvm
6950.6 m?

2

3

Gnr. 208, bnr. 360
18

1111240140

NY PRIS! Moderne leilighet
fra 2024 |Hoy standard | 2
balkonger | Attraktivt
naromrade

Jens August Larsen v/Aktiv Fredrikstad presenterer Fagerliveien 17

- En moderne selveierleilighet fra 2024, nylig ferdigstilt med hgy
standard og smarte Igsninger! Denne leiligheten i 3. etasje byr pa to
balkonger p& henholdsvis 12 og 8 kvm, som gir flotte muligheter for
utendgrs. Boligen inneholder en romslig entré, &pen stue/
kjgkkenlgsning med godt lysinnslipp, to soverom av god stg@rrelse , et
moderne bad og eget bod/teknisk rom. Beliggenheten er bade rolig og
sentral, med gode solforhold og naerhet til alt du trenger i hverdagen.
Et perfekt hjem for deg som sgker komfort og moderne stil!
Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering .. ... 51
Budskjema. .. ... .. ... . ... 190
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 97 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod i fellesarealer

3. etasje
BRA-i: 92 m2 Entré/gang, bad, 2 soverom, bod/teknisk rom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
20 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6950.6 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av
hver eiendom til felles funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av
eiendommene er i reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder
samlet utnyttelse, og felles funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, apne
rom og kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for & nevne noe. Omradene
mellom bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av
seksjonene pa eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene,
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og seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa
det andre sameiets eiendom. Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold
av utomhusomradene. Kostnadene til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for
eiendommen hvor byhusene er utbygd, skal fordeles mellom sameiene basert pa hvor
mange boligseksjoner det er i hvert sameie. Det er planlagt med 61 boligseksjoner i
dette sameiet, og 8 boligseksjoner/byhus, i sa fall til sammen 69 seksjoner. | s fall
skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene. Dette sameiets andel av kostnadene
skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr punkt 8.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligfelt pa Kringsja, like utenfor Fredrikstad sentrum
med bryggepromenade, gagate, flere butikker, caféer m.m. Fredrikstadmarka med tur-
og rekreasjonsomrader finner man innenfor en gangavstand pa ca 15 minutter, her
finner man fine turstier og badeplasser, med friapparater og alle skogens dyr skaret ut i
tre. Like i neeromradet finnes bade matbutikker, treningssenter, idrettsanlegg og
bussforbindelser. Det er kort avstand til barnehager og skoler.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentert til fjell og sprengsteinsfylling. Stgpt dekke til grunn. Grunnmur av
betongelementer. Yttervegger av bindingsverk. Etajsskillere av antatt betong. Yttertak
av saltak og flat takkonstruksjon. Ukjent tekking.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 05.11.2024 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen er ny. Ble overtatt 24.oktober 2024. Vi har ikke flyttet inn og den er umgblert.

Innhold
Entré/gang, bad, 2 soverom, bod/teknisk rom og stue/kjokken.
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Standard

Jens August Lasen V/ Aktiv Fredrikstad presenterer Fagerliveien 17 — nyoppfgrt og
klar til innflytting! Med god standard og praktisk planlgsning er dette hjemmet perfekt
for deg som gnsker moderne komfort i et rolig, men sentralt omrade. Leiligheten ligger
i byggets 3. etasje og byr pa gode lysforhold og gjennomtenkte detaljer.

Entré/Gang

Fra det gyeblikket du stiger inn, gnsker den romslige entréen deg velkommen. Her
finner du god plass til garderobelgsninger for & holde yttertgy og sko pent organisert.
Den lyse og luftige gangen leder deg videre til leilighetens gvrige rom.

Stue/Kjgkken — Et sosialt samlingspunkt

Stue og kjokken er kombinert i en dpen lgsning som skaper et lyst og innbydende rom
med rikelig plass til bade sofagruppe og spisebord. De store vinduene slipper inn
naturlig lys, og utgangen til balkongen pa 12 kvm gjgr det enkelt a flytte hyggelige
stunder utendgrs pa solfylte dager. Kjgkkenet har moderne innredning med rikelig
skapplass og gode arbeidsflater, ideelt for matlaging og sosialt samveer.

Soverom - Rolig og komfortabelt

Hovedsoverommet har en romslig utforming som gir plass til en stor seng og
oppbevaringsmgbler. Store vindusflater sgrger for godt med dagslys og en behagelig
atmosfaere. Her har du det perfekte soverommet for avslapning og god natts sgvn,
med plass til garderobelgsninger som holder rommet ryddig.

Det andre soverommet er ogsa av god stgrrelse, med lysinnslipp som skaper en luftig
folelse. Dette rommet kan enkelt brukes som gjesterom, barnerom eller hjemmekontor
etter behowv.

Bad — Moderne og stilrent

Badet er moderne innredet med fliser av hgy kvalitet og praktiske Igsninger som
forenkler hverdagen. Rommet har godt med oppbevaringsplass og en romslig dusj,
som gir en liten luksusfglelse. Her kan du nyte et friskt og funksjonelt bad som ogsa er
lett & holde rent.

Bod/Teknisk rom — Smart oppbevaring

Med et dedikert bod-/teknisk rom har du god plass til oppbevaring av det du ikke
bruker daglig. Teknisk rom sgrger for at boligen har moderne Igsninger uten at de er
synlige i hverdagen, noe som gjor leiligheten bade praktisk og pent innredet.

To Balkonger - Din private uteplass
Leiligheten har to balkonger pa henholdsvis 12 og 8 kvm, som gir mulighet til 8 nyte
bade morgenkaffen og ettermiddagskaffen ute i solen. Her far du bade god utsikt og

rolige omgivelser, og solforholdene er optimale for & skape hyggelige uteomrader.

Pen tomt og perfekt beliggenhet
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Leiligheten ligger i et rolig omrade med pen beplantning og gode solforhold. Her bor du
sentralt, med enkel tilgang til det du trenger i hverdagen, enten det er butikker, skole
eller transportmuligheter. En perfekt mulighet for deg som gnsker et hjem som
kombinerer moderne komfort og funksjonalitet!

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

3-roms selveierleilighet ferdigstilt i 2024. God og innholdsrik planigsning, beliggende i
3. etasje i boligblokk. Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm. Egen
parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Standarden er meget god.

Det er garanti pa boligen inn under Bustadoppfgringsloven frem til boligen er 5 ar
(2029).

Innvendige overflater: Pa gulv er det overflater av parkett og fliser. Vegg overflater av
fliser og slett malte flater. | tak er det slett malte flater.

Bad fra 2024. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Kjgkkeninnredning fra 2024. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
- Avlgpsrgr av plast.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

- Vannbaren gulvvarme via fjernvarme.

- Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Sameiet har 66 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller. 4 plasser er HC-plasser.
Det er i tillegg anlagt noen gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom pa
utomhusomradet, som ogsa inneholder 2 HC-plasser.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er
tildelt bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Parkeringsplassene er organisert
som en mindre neeringsseksjon bestdende av noen parkeringsplasser, mens de
resterende parkeringsplassene er tilleggsdel til den aktuelle naeringsseksjonen. De
som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil vaere hjemmelshaver til den aktuelle
neeringsseksjonen. Erverv av en — 1 — bruksrett gir eierandel pa 1/66. Utbygger vil veere
hjemmelshaver i forhold til hvor mange bruksretter som ikke er solgt.

Overdragelse av andeler i naeringsseksjonen, eller utleie av bruksretter til
parkeringsplasser, kan skje til seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet
(byhusene). Det foreligger egne vedtekter som regulerer forholdet mellom
hjemmelshaverne til neeringsseksjonen, vedlegg 1 til disse vedtektene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser
dersom det ikke anlagt av utbygger. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP 4941998

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Det opplyses i tilstandsrapport: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radon malinger er ikke relevant.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i alle rom.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 750 000

Kommunale avgifter
Kr 6 250

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Det er ikke medtatt antatt forbruk for vann og avlgp og kostnad for dette i mottatte
opplysninger fra kommunen for 2025. Det ma derfor beregnes kostnad for forbruk
vann og avlgp i tillegg til de opplyste kostnadene. For 2024 var opplyst antatt forbruk
fra kommunen 180 M3 for vann og avlgp. | 2024 var kostnaden for dette stipulert til kr.
9.552.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Eiendommen mangler formuesverdi.

Primeerbolig: Formuesverdien for primaerbolig er 25 prosent av boligens verdi.
For inntektsaret 2023 er prosentandelen 70 prosent for den delen som overstiger
10.000.000 kroner.

Sekundaerbolig: Inntektsaret 2023: 100 prosent av boligens verdi.

Se skatteetaten.no for neermere informasjon.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
92/5804

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader kr 3.725,— pr. md.

Parkering kr 150,— pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.875,— pr. md.

Felleskostnadene inkluderer:
Oppvarming via fjernvarme, felles strgm, vaktmester/renhold, byggforsikring, heis og
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alarmoverfgringer, drift og vedlikehold, avsetning til fremtidig vedlikehold,
serviceavtaler,
forretningsfersel og revisjon. TV/internett bestilles og betales separat av eier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3875

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Sameiet
Sameienavn
Fagerlia 1 Boligsameie

Organisasjonsnummer
931397907

Om sameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 360 i Fredrikstad kommune.

Sameiet bestar av 72 eierseksjoner, hvorav 61 boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner.
Naeringsseksjonene er boder og en stor parkeringsplass.

Hver boligseksjon har bruksrett til en — 1- bod. Boden er organisert som tilleggsdel til
boligseksjonen.

Det ble pa ordinaert &rsmgte 25 april 2024 vedtatt at styret gis fullmakt til innkjgp og
etablering av kameraovervakning i trdd med forslaget under.

- Forslag om endring av vedtektene - nytt punkt 6.7 Kameraovervakning. Felles
parkeringskjeller med innkjgrsel og innganger kan overvakes med kamera.
Overvakningen skal som minimum fglge datatilsynets anbefaling for bruk og
oppbevaring av hensyn til personvern. Formalet med kameraovervakning er a forhindre
hendelse og eventuelt oppklare en hendelse.

Regnskap/budsjett
Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som

fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler for bade
eierseksjons sameiet og garasje sameiet. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 360, seksjonsnummer 18 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

04.07.2022 - Dokumentnr: 732713 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192

Gjensidig rett til a anlegge og ha liggende teknisk infrastruktur
Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2022 - Dokumentnr: 732804 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1192
Gjensidig bruksrett

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:360
Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2023 - Dokumentnr: 688895 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:1 Fnr:1271

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:208 Bnr:866

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2023 - Dokumentnr: 216995 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 92/5804
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Se tinglyste avtaler og bestemmelser vedlagt i salgsoppgavens vedlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midl.brukstilatelse fra kommunen datert 01.12.2023 som omhandler:
Riving og nybygging av boliger med tilhgrende utomhusanlegg.

| fglge fremlagt dokumentasjon fra ansvarlig sgker SG gjenstar na fglgende arbeider :

Byggetrinn 3, Bygg 3, 4, 5 og 6, omrade BBB2. Betingelser fra rammetillatelsen er
forutsatt oppfylt. Gjenstadende arbeider skal i henhold til sgknad veere utfgrt innen
01.08.2025.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan, navn: Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035
Formal: 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Godkjent/vedtatt: 15 juni 2023.

Eiendommen omfattes av:
Reguleringsplan, navn: 1188 - fagerlifjellet.
Godkjent/vedtatt: 10.12.2020

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Formal:

220 - Gul sone T-1442

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2011 - Kjoreveg

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei - SKV1-3 (Rp 2011)

Fortau — SF (Rp 2012)

Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT (Rp 2018)

Annen veigrunn - grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)
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§ 12-6. Hensynssoner
570 - Hensyn kulturmilje, H570
1001 - Bebyggelse og anlegg

Pagaende arbeid i neeromradet

PlanID:22155

OBJTYPE Reguleringsplanomrade
PLANNAVN: Bryggerifjellet IlI

PLANTYPE: 35 - Detaljregulering
PLANSTAT: 1 - Planlegging igangsatt
Vertikalniva:2 - P4 bakkenivd/vannoverflate

Det planlegges for to blokker a 15-20 boenheter med p-kjeller og tilhgrende anlegg. |
tillegg vil det etableres en offentlig tilgjengelig naermiljgpark rett nord for
boligbebyggelsen pa Bratthammeren. Intensjonen er at denne «nzermiljgparken» ikke
skal opparbeides som en konvensjonell park eller f.eks. fotballbane, men tilrettelegges
for rekreasjon og lek pa en nennsom mate og pa naturens premisser. Som en del av
planarbeidet, vil det ogsa gjgres en vurdering av veistrukturen i omradet for & avdekke
eventuelle behov for utvidelser eller andre tiltak.

Grunn forurensning registrert pa eiendommen:
Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk

Eiendommen ligger i et radon utsatt omrade med hgy aktsomhet.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt datert 24.10.2024. Garanti etter
bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf.
avhendingsloven § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
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er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
6 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

168 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

169 990 (Omkostninger totalt)
180 390 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
183 190 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 919 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 930 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 933 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 169 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Fagerliveien 17
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag i form av fastpris kr. 55 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 750 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

5950 Oppgjgrshonorar

2 950 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 950 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 115 090

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 900 for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49

1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
24.02.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Balkang
e —
Soverom
Rom
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7
Rom
Kjokken
L |
: Balkong
Plantegninger er ikke malbar, og kun for i uk. Avvik kan
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Selveierleilighet

@ Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 208, bnr. 360, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 92 m?

\

W s appaaant

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 05.11.2024 Oppdragsnr.: 13784-3435 Referansenummer: HN5771

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

35
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

¥z

Rapportansvarlig

Eor (1))

&H 4y | e —
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024

N

Norsk takst
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Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 208 - Bnr 360 Ugleveien 21 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 3 av 16



Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 360
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst
Ugleveien
1592 VALER | @STFO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

N |

LD Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato:
38
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Ugleveien 21 k
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

3-roms selveierleilighet ferdigstilt i 2024.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 3. etasje i
boligblokk.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer pa 5 kvm.
Egen parkeringsplass i felles parkeringskijeller.

Standarden er meget god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler.
Gjennomgaende god tilstand.

Det er garanti pa boligen inn under Bustadoppfgringsloven
frem til boligen er 5 ar (2029).

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige
vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert
i et sameie hvor sameiet er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Meget god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Selveierleilighet - Byggear: 2024

Ga til side
INNVENDIG
Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av fliser og slettmalte flater.
| tak er det slettmalte flater.
VARMEKILDER
Vannbaren gulvvarme i alle rom.
VATROM
Bad fra 2024. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggfestet toalett og dusjhjgrne.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2024. Kjgkkenet har slette
fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13784-3435

Befaringsdato: 04.11.2024

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.
Vannbaren gulvvarme via fijernvarme.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg A til si

Lovlighet Ga il side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,

lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad
kommune.

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato:  04.11.2024

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD
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Norsk takst
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3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2024.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
To balkonger pa hhv. 12 kvm og 8 kvm.

Rekkverkshgyde er malt og er innenfor dagens krav.

Darer

Ytterdgr i tre fra 2024.
Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2024.

INNVENDIG

Overflater

P4 gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av fliser og slettmalte flater.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivélaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2024.

Det foreligger kontrollerklzeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

3. ETASJE > BAD

U ALY Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 25 mm fra topp membran til topp slukrist.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Plastsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke krav om hulltaking da rommet er under 5 ar og det foreligger
dokumentasjon.

KIGKKEN
3. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2024.
Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > STUE/KJQ)KKEN

Andre VVS-installasjoner
LALLD  Avtrekk
Opplegg for vaskemaskin er plassert pa teknisk rom. Rommet har ikke
eget sluk, men det er installert vannstoppesystem og lgsningen vurderes

Det er avtrekk via balansert anlegg.
derfor tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

LA Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme via fjernvarme.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til .
oppholdsrom som soverom, stue osv. Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 11 fordelerkurser pa hhv. 15 og 25
ampere. Hovedkurs pa 63 ampere.

Nytt el-anlegg med garanti.
Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato: 04.11.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3435

Befaringsdato:

04.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 16
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Etasje

3. etasje

Bod i fellesarealer

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
3. etasje

Bod i fellesarealer

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglessetibalkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
92
5
92 5
97
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré/gang, Bad, Soverom 1, Soverom
2, Bod/teknisk rom, Stue/kjgkken

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ifm med oppf@ring av bygget.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
92 20
5
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“INei
Ja E] Nei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Selveierleilighet

Oppdragsnr.: 13784-3435

P-ROM( m2)
88

Befaringsdato:  04.11.2024

S-ROM( m2)
4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Erik Pedersen Takstingenigr

Leif Smedbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 208 360 18 6951 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Fagerliveien 17

Hjemmelshaver
Leif Erik Smedbakken, Liv Smedbakken

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligfelt pa Kringsja, like utenfor Fredrikstad sentrum med bryggepromenade, gagate, flere butikker, caféer
m.m. Fredrikstadmarka med tur- og rekreasjonsomrader finner man innenfor en gangavstand pa ca 15 minutter, her finner man fine turstier og
badeplasser, med friapparater og alle skogens dyr skaret ut i tre. Like i neeromradet finnes bade matbutikker, treningssenter, idrettsanlegg og
bussforbindelser. Det er kort avstand til barnehager og skoler.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten vil bli flott opparbeidet, med parklignende utfgrelse.

Byggemate

Fundamentert til fjell og sprengsteinsfylling. Stgpt dekke til grunn. Grunnmur av betongelementer. Yttervegger av bindingsverk. Etajsskillere av
antatt betong. Yttertak av saltak og flat takkonstruksjon. Ukjent tekking.

Oppdragsnr.: 13784-3435 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 13 av 16
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Ordrebekreftelse

Oppdragsnr.: 13784-3435

Kommentar

Befaringsdato:

04.11.2024

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Status Sider

Fremvist

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13784-3435

Befaringsdato: 04.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 360
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13784-3435

Befaringsdato: 04.11.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HN5771

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240140

Selger 1 navn Selger 2 navn

Liv Smedbakken Leif Erik Smedbakken

Fagerliveien 17

Poststed
FREDRIKSTAD 1605

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If forsikring |
Polise/avtalenr. | SP4941998 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LS, LES
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: LS, LES
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Boligen er ny. Ble overtatt 24.oktober 2024. Vi har ikke flyttet inn og den er umgblert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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o) | SOLIBO

Forenkier styrots hverdag og
| oker boligselskapets verdier

Jal Eiendomsmegling AS Solibo AS
E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Fagerlia 1 Boligsameie

Megleropplysninger

05.11.2024

Vi viser til forespgrsel av 05.11.2024

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Fagerlia 1 Boligsameie

931 397 907

208 / 360

Leif Erik Smedbakken / Liv Smedbakken

18
Fagerliveien 17, 1605 Fredrikstad

home.solibo.no/hp/fagerlial/
home.solibo.no/hp/fagerlial/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP4941998

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmgtedokumenter.

Ingen

Eiet



- Parkeringsbestemmelser: Seksjonen disponerer 1 stk parkeringsplass.
Eierskap av parkering tinglyses som ideell andel 1/66 pa seksjon
62.

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.386,— pr. md.
Parkering kr 150,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.536,— pr. md.

Felleskostnadene inkluderer:

Oppvarming via fjernvarme, felles strgm, vaktmester/renhold, byggforsikring, heis og
alarmoverfgringer, drift og vedlikehold, avsetning til fremtidig vedlikehold, serviceavtaler,
forretningsfgrsel og revisjon.

TV/internett bestilles og betales separat av eier.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:
Ikke rapportert for 2023.

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

S7
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Bruksenhetsnummer H0302 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-32223 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.09.2024
Innmeldt av Agnalt & Holmen AS v/ MAGNE AGNALT

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Fagerliveien 17 300900231 H0302 18

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 48 m?
Areal tak 94 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 33 m?
Oppvarmet BRA 92 m?
Totalt BRA 92 m?
Oppvarmet luftvolum 237 m?

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,15 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,80 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 36,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 97,4 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 1,11 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 08.08.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,31 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,53
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,12
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,88
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

. 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
. . . Fredrikstad
Klimastasjon / kilde (MeteoNorm)
Dato for beregning 18.9.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Agnalt & Holmen AS

Navn person

Agnalt & Holmen AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 29,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,8 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 97,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 626 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

104,63 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 464 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

105,27 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 685 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 582 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 044 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 626 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,1 %




SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte
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25. april 2024
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Fagerlia | Boligsameie
® SOLIBO
Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Fagerlia | Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 25.04.2024

Tidspunkt: 19:30

Sted: Kantina til Solibo, Jens Wilhelmsens gt. 3,
Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNKOMNE FORSLAG

Sak 6A — Implementering av kameraovervaking i parkeringsanlegg

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Stian Gretland P3 valg: 2024
Styremedlem @yvind Harridsleff P3a valg: 2024
Styremedlem Mette Hoftun P3 valg: 2025
Varamedlem Rune Hgili Pa valg: 2024
Varamedlem Terje Vestberg Pa valg: 2024
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/fagerlial

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon, Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer: SP 4941998

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Etter etableringen av sameiet hgsten 2023, har de fgrste eierne flyttet inn. For
gyeblikket er omtrent halvparten av boligene ferdigstilt.

Siden det ekstraordinsere arsmgtet i september 2023 har styret overtatt ansvaret
for de ferdigstilte fellesarealene og de avtalene som utbygger hadde inngatt
angaende brannsikkerhet, heis, fiernvarme og lignende.

Styret har aktivt jobbet med & etablere rutiner og har inngatt serviceavtaler for a
sikre en forsvarlig drift av sameiets fellesinstallasjoner.

| den kommende perioden vil styret fortsette dette arbeidet for a sikre en
fornuftig drift av fellesanleggene og etablere et trivelig bomiljg. Det er verdt a
nevne at vi har fatt gode innspill fra seksjonseiere, som er blitt tatt med i det
videre arbeidet til styret, og som bidrar til en mer inkluderende og effektiv
beslutningsprosess.

Vi opprettholder ogsa en aktiv dialog med utbygger og leverandgrer for a sikre en
god samhandling og Igse eventuelle utfordringer som matte oppsta.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Org.nr. 931397907

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Fagerlia 1 Boligsameie

Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 20233 Budsjett 2023 Budsjett 2024
31 seksjoner 31 seksjoner 31 seksjoner
01.09.-31.12.2023 01.09.-31.12.2023

Driftsinntekter
Innkrevde sameiekostnader 2 437 332 437 320 1311 960
Parkering / Boder 16 400 15 600 46 800
Oppstartskapital 142 500 0 0
Annen inntekt - EI-Bil lading 12112 0 0
Sum inntekter 608 344 452 920 1358 760
Driftskostnader
Styrehonorar 3 0 0 0
Personalkostnader 3 0 0 0
Forretningsfarsel / revisjon 22 320 24 067 72 200
Festeavgift 16 380 18 600 55 800
Oppvarming/fiernvarme 134 406 149 500 448 500
Felles stram 8874 7733 23 200
Vaktmester / renhold 86 170 82 420 247 260
Bygningsforsikring 56 746 38 887 116 660
Heis og alarmoverfgringer 0 20 600 61 800
Vedlikeholdskostnader 0 8 587 25760
Avsetning fremtidig vedlikehold 51387 51387 154 160
Serviceavtaler teknisk anlegg 14 671 22 657 67 970
Andre driftskostnader 25915 12 883 38 650
Sum driftskostnader 416 869 437 320 1311 960
Driftsresultat 191 475 15 600 46 800
Finansinntekter 3168 0 0
Resultat av finansposter 3168 0 0
Arsresultat 194 643 15 600 46 800
Overforinger
Overfert til annen egenkapital 4 194 643
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

Fagerlia 1 Boligsameie
Balanse 2023

Noter 2023
EIENDELER
Fordringer
Andre fordringer 0
Forskuddsbetalte kostnader 69 856
Restanser sameiekostnader 14 743
Sum fordringer 84 599
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 257 156
Sum bankinnskudd og kontanter 257 156
Sum eiendeler 341 755
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 4 194 643
Sum opptjent egenkapital 194 643
Sum egenkapital 194 643
Gjeld
Langsiktig gjeld
Avsetning til vedlikehold 51 387
Sum langsiktig gjeld 51 387
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte sameiekostnader 9598
Leverandgrgjeld 86 127
Annen palgpt kostnad 0
Sum kortsiktig gjeld 95 725
Sum egenkapital og gjeld 341 755

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret 7.mars 2024
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Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

Fagerlia 1 Boligsameie

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfares etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet har veert under oppfering i 2023.
Pr. 31.12.2023 er det 31 av 61 seksjoner som har overtatt.
Regnskap 2023 gjelder perioden september - desember 2023.

Note nr. 2 -Innkrevde sameiekostnader 2023
Innkrevde sameiekostnader 437 332
Sum innkrevde sameiekostnader 437 332

Note nr. 3 - Leannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ikke utbetalt Iann eller honorar til styrets medlemmer.
Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Egenkapital

Annen egenkapital 01.01. 0
Arets resultat 194 643
Sum egenkapital pr. 31.12. 194 643
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

SOLH@I REVISJON AS

Til drsmgtet i Fagerlia 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Fagerlia 1 Boligsameie som viser et overskudd pd NOK 194 643. Arsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vre oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var
konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vdr oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten

sjion AS - Hunckkinnveien $8 1711 Sampsborg - E-post: post@sclhoing - TIE «47 69 138333
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Side 2

revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté
som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

c. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pad en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 27. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
,&rsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

jfr. styrevedtak i Solibo home "Styrehonorar for 2023 gar utelukkende til
styrets leder. Stian har "solgt seg inn" med et styrehonorar ca. 60.000,-
men det forutsetter at alle leiligheter er solgt. Dessuten ble styreleder
valgt i september. Styret foreslar 40.000,- i honorar for 2023.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Pa forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:
Stian Gretland stiller til valg som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem
Terje Vestberg stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 2 varamedlemmer
@yvind Harridsleff stiller til valg som varamedlem for1ar
Rune Hagili stiller til valg som varamedlem for 1ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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6. INNKOMNE SAKER

6.1 Implementering av kameraovervaking i felles
parkeringsanlegg og boder samt endring av vedtektene med
nytt punkt 6.7 som fastsetter retningslinjer for
kameraovervakingen

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Styret i Fagerlia 1 foreslar @ implementere kameraovervaking i felles
parkeringsanlegg og boder for a forebygge haerverk og innbrudd.

Tiltaket begrunnes i at det siden august har veert to pakjgrsler av
garasjeport, samt behovet for a vaere proaktive i a sikre sameiets eiendom.

Kameraovervakingen vil ha som formal bade a forebygge og oppklare
hendelser, og vil operere innenfor retningslinjer som sikrer personvernet til
beboerne.

For & implementere kameraovervakning ma det vaere et bredt gnske om
dette hos boligselskapets eiere. Datatilsynet uttaler fglgende i sin veileder
“I borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameraovervaking
veere forankret i et gnske blant beboerne, og det ma veere avklart at
tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to tredjedels flertall blitt lagt til
grunn som en grense, og det anbefales at overvdakingen vedtektsfestes.
Dette innebaerer at saken legges frem pad et allmate, en

generalforsamling eller lignende, og at vanlige vedtektsbestemmelser
gjelder. Det er ikke tilstrekkelig at et flertall i styret er for overvakingen.

Overvadking for & avklare etterlevelse av husordensregler, god
kildesortering eller andre mindre tungtveiende formal, er ikke tillatt”.

Kostnaden for implementeringen er anslatt mellom kr. 45.000 og kr.
60.000,- inkl. mva,
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Styret foreslar a endre vedtektene for a inkludere et nytt punkt i 6.7 som
fastsetter retningslinjer for kameraovervakingen. Videre foreslas det at
styret gis fullmakt til & gjennomfgre innkjgp og etablering av
kameraovervakning, samtidig som det forplikter seg til & utarbeide og
distribuere rutiner for bruken av kameraene til sameierne fgr
implementering.

Forslag til vedtak:

1. Forslag om endring av vedtektene - nytt punkt 6.7 Kameraovervakning
Felles pakerings kjeller med innkjgrsel og innganger kan overvakes med
kamera. Overvakningen skal somm minimum fglge datatilsynets anbefaling
for bruk og oppbevaring av hensyn til personvern. Formalet med
kameraovervakning er a forhindre hendelse og eventuelt oppklare en
hendelse.

2. Styret gis fullmakt til innkjgp og etablering av kameraovervakning i trad
med forslaget.
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Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 14 av 16




Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

NOTATER:

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side15av 16




Fagerlia | Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 93 1397907

oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMO@TE |
FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Mgtedato: torsdag, 25. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 19:30
Mgtested: Kantina til Solibo, Jens Wilhelmsens gt. 3, Krakergy

Forretningsfgrer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Stian Gretland foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Knut Ole Tande foresl|att.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
10 seksjonseiere
41 seksjoner eid av utbygger, Fageliveien Utvikling AS.
1fullmakter
Totalt 52 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjiennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent
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2.

Arsrapport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

/'f\rsreg nskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 40.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Stian Gretland ble valgt som styreleder for 2 ar ved akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Terje Vestberg ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.

5.3. Valg av varamedlemmer
@yvind Harridsleff ble valgt som varamedlem for 1 ar ved akklamasjon.
Rune Hgili ble valgt som varamedlem for 1ar ved akklamasjon.



Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Stian Gretland ngz\flg:
Styremedlem: Mette Hoftun 2p§‘2\’58|93
Styremedlem: Terje Vestberg 2'322\23'91
Varamedlem: @yvind Harridsleff 2'30‘%'2\’53'9:
Varamedlem: Rune Hgili 2'322\/53'93

Vedtak: Godkjent

6. Innmeldte saker

6.1 Implementering av kameraovervaking i parkeringsanlegg

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

1. Forslag om endring av vedtektene - nytt punkt 6.7 Kameraovervakning
Felles parkeringskjeller med innkjgrsel og innganger kan overvakes med
kamera. Overvakningen skal som minimum fglge datatilsynets anbefaling
for bruk og oppbevaring av hensyn til personvern. Formalet med
kameraovervakning er a forhindre hendelse og eventuelt oppklare en
hendelse.

2. Styret gis fullmakt til innkjgp og etablering av kameraovervakning i trad
med forslaget.

Vedtak:
Enstemmig godkjent
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Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder:

Stian Gretland /s/

Protokollvitne:

Knut Ole Tande /s/

Protokollfgrer:

Kjersti B. Hauge /s/



VEDTEKTER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Vedtatt i fm stiftelse og senere endret — siste gang i arsmgte 25. april 2024

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 360 i Fredrikstad kommune.

Sameiet bestar av 72 eierseksjoner, hvorav 61 boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner.
Nzeringsseksjonene er boder og en stor parkeringsplass.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjaering for eiendommen. Boligseksjonenes sameierbrgken er fastsatt etter
hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Naeringsseksjonene har fatt telleren 1. Se naermere punkt 8 om betydningen av det ved fordeling av
felleskostnader. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

2, Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

Side1av 10
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c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

6. Parkering og boder
6.1 Parkeringskjeller og gjesteparkering
Sameiet har 66 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller. 4 plasser er HC-plasser. Det er i tillegg

anlagt noen gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom pa utomhusomradet, som ogsa inneholder
2 HC-plasser.
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6.2 Organisering av parkeringskjeller og gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene skal kun benyttes til gjesteparkering, og gjesteparkeringsplassene kan
0gsa benyttes av boligsameie bestdende av byhusene pa naboeiendommen til sameiets eiendom.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er tildelt
bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Parkeringsplassene er organisert som en mindre
naeringsseksjon bestadaende av noen parkeringsplasser, mens de resterende parkeringsplassene er
tilleggsdel til den aktuelle naeringsseksjonen. De som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil
vaere hjemmelshaver til den aktuelle naeringsseksjonen. Erverv av en — 1 — bruksrett gir eierandel pa
1/66. Utbygger vil vaere hjemmelshaver i forhold til hvor mange bruksretter som ikke er solgt.

Overdragelse av andeler i neeringsseksjonen, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan skje
til seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene). Det foreligger egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom hjemmelshaverne til naeringsseksjonen, vedlegg 1 til disse vedtektene.

6.3 Kostnader og vedlikehold:

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren. Kostnadene fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i den aktuelle
naeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Kostnader til vedlikehold, reparasjon og utskiftning av felles sykkelparkering i parkeringskjelleren
fordeles mellom alle boligseksjonene.

Hjemmelshaverne til neeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold av parkeringskjelleren. Belgpet er NOK 280 pr.
parkeringsplass pr. mnd, og kan endres av styret i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir & betale for
boligseksjonen.

6.4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser dersom det ikke anlagt av
utbygger. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene, og i
naeringsseksjonen som omfatter parkeringsplassene, som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens
eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
naeringsseksjonene som omfatter parkeringsplassene, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass
besitter en tilrettelagt plass, kan en hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
palegger denne hjemmelshaveren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
hjemmelshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
naeringsseksjonen. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

Side 3 av 10
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6.6 Boder — noen boder som naeringsseksjon

Hver boligseksjon har bruksrett til en — 1- bod. Boden er organisert som tilleggsdel til
boligseksjonen.

Overskuddsboder er organisert som naeringsseksjoner, og utbygger er hjemmelshaver til de aktuelle
naeringsseksjonene. De aktuelle nzeringsseksjonene som inneholder bod kan overdras eller leies ut til
seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene).

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av arealene hvor bodene ligger.
Nzringsseksjonene inneholdende bod skal betale sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift-
og vedlikehold av arealene. Belgpet er NOK 50 pr. mnd. og kan endres av styret i trad med hva som
er de faktiske drifts og vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som
hjemmelshaver eventuelt betaler for boligseksjonen.

6.7 Kameraovervaking — felles parkeringskjeller.

Felles parkeringskjeller med innkjgrsel og innganger kan overvakes med kamera. Overvakingen skal
som minimum fglge datatilsynets anbefaling for bruk og oppbevaring av hensyn til personvern.
Formalet med kameraovervaking er a forhindre hendelser og eventuelt oppklare en hendelse.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over boligseksjonen og andelen i naeringsseksjonen, dog
med de unntak som fremgar av eierseksjonsloven, disse vedtekter og vedtektene for Fagerlia 1
parkeringssameie.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Nzeringsseksjonene skal ikke belastes felleskostnader ut over det som fremgar av punkt 6.3 og 6.6.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
betyr det at det skal fordeles mellom boligseksjonene, og etter sameiebrgken for boligseksjonene.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del, betyr
det mellom boligseksjonene med lik del.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog med de unntak som er
beskrevet i nedenfor:

Fglgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjeller og boder fordeles som angitt i punkt 6.3 og
6.6.

Dette sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, jfr punkt 21 skal
fordeles med lik del pa hver boligseksjon.



Fglgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Strgmforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning og fakturering direkte til hver bruksenhet

- Energi til lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameiebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fjernavlesning, og direkte fakturering til
bruksenheten.

@vrige felleskostnader, herunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre szerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pamindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til a veere til stede og til a uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt
til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.



Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mpgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake f@r tjenestetiden er ute.
11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og
plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

To styremedlemmer i felleskap forplikter seksjonseierne med sin underskrift.



| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

Regnskapet skal feres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjg@r inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til 4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike

jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
a foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller, balkonger,
terrasser, utvendige boder o.l. (yte rom bygget og ment & vaere rom uten varig opphold), uten
sameiets skriftlige forhandsamtykke. Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens
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eventuelle innvendige tilleggsarealer. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del
av boligens boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 3 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, sd som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig
skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type innglassing av balkonger som eventuelt ble tilbudt av utbygger ved oppfgring av sameiets
bygg, er forhdndsgodkjent, og kan oppfgres av seksjonseierne uten skriftlig forhandsgodkjenning
fra styret.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven_§ 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring
av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Felles bruk av utomhusomradet

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av hver
eiendom til felles funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av eiendommene er i
reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder samlet utnyttelse, og felles
funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, apne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for 8 nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene
pa eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomradene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for eiendommen hvor byhusene er utbygd,
skal fordeles mellom sameiene basert pa hvor mange boligseksjoner det er i hvert sameie.
Det er planlagt med 61 boligseksjoner i dette sameiet, og 8 boligseksjoner/byhus, i sa fall til
sammen 69 seksjoner. | sa fall skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene. Dette sameiets
andel av kostnadene skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr
punkt 8.

22. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.



VEDTEKTER FOR TINGSRETTSLIGE SAMEIE - PARKERING | FARGERLIA 1

1. Navn, eiendom og formal
Sameiets navn er Fagerlia 1 parkeringssameie.

Sameietingen er naeringsseksjonen gnr 208, bnr 360, snr 62, i Fredrikstad kommune.
Nzeringsseksjonen med tilleggsdeler utgjgr 66 parkeringsplasser, og seksjonen er beliggende
i parkeringskjelleren i Fagerlia 1 boligsameie.

Disse vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne i naeringsseksjonen.
2. Sameiernes rettslig og faktiske radighet

Neeringsseksjonen med tilleggsdeler inneholder 66 parkeringsplasser. Den som har ervervet
bruksrett til parkeringsplass blir hjemmelshaver til 1/66 av naeringsseksjonen for hver bruksrett
som er ervervet.

En eierandel i neeringsseksjonen pa 1/66 gir bruksrett til 1 parkeringsplass, og bruksretten
gjelder den parkeringsplassen som er tildelt av utbygger.

Utbygger vil beholde bruksretten til parkeringsplasser hvor bruksretten ikke er solgt, og vil veere
hjemmelshaver til ideell andel av naeringsseksjonen i forhold til hvor mange bruksretter
utbygger disponerer til enhver tid.

Hjemmelshaver til andel i naeringsseksjonene plikter a overdra sin(e) andeler dersom vedkommende
selger sin boligseksjon i Fagerlia 1 boligsameie. Hjemmelshaver til andeler i nzeringsseksjonen har
ellers rett til & overdra sin(e) andeler og til & leie ut bruksretten til parkeringsplass. Overdragelse av
andeler i naeringsseksjonene, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan bare skje til
seksjonseiere i Fagerlia 1 boligsameie og nabosameiet Fagerlia 2 boligsameie, gnr. 208, bnr 1192
med seksjoner.

3 Kostnader og vedlikehold:

Det er Fagerlia 1 boligsameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren.
Kostnadene som blir 3 belaste nzeringsseksjonen etter vedtektene for Fagerlia 1 boligsameie
fordeles med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i
nzeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Hjemmelshaverne til naeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold naeringsseksjonen. Belgpet er NOK 280 pr. parkeringsplass
pr. mnd, og kan endres av styret i Fagerlia 1 boligsameie i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir a betale for
boligseksjonen.
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4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Fagerlia 1 boligsameie anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret i Fagerlia 1 boligsameie kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

5 Parkering og andre tiltak for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
nzeringsseksjonen, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret Fagerlia 1 boligsameie palegger denne
hjemmelshaveren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom hjemmelshaveren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjonen. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

6 Forholdet til sameieloven

For sa vidt annet ikke fglger av vedtektene gjelder sameieloven av 1965.



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Gnr: 208 Bnr: 3680 Fnr: 0 Snr: 18w
Adresse: Fagerliveien 11 v
Areal: 6950.6 m?* Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
oBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
\utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

FormaliHensynssone:

570 - Hensyn kulturmilje, H570
1001 - Bebyggelse og anlegg

Godkjent/vedtatt:

juni 15, 2023

Reguleringsplan, navn:

1188 Fagerlifiellet

Formal:

220 - Gul sone T-1442

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2011 - Kjereveg

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

Godkjent/vedtatt:

desember 10, 2020

Reguleringsbestemmelser:

Bestemmelser pdf

*For matrikkelenhet:

Om fulistendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Wirksomhet Geomatikk, Fredriksiad kemmune 12.11,2024
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 4.11.2024

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208/360/0/18

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

1- Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett arealbruk

side: 1



Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr:

Malestokk: 1:1000
208/360/0/18 Leveransedato: 2024-11-04 A
Planident: 1188 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 10.12.2020
Plannavn:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Fagerlifiellet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Nasjonal planID: 3004 1188

Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 10.12.2020, sak PS 154/20.
Datert: 28.04.2020
Revidert: 11.09.2020, 19.10.2020

1 PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse, blokkbebyggelse — BBB1-2 (Rp 1113)
Renovasjonsanlegg — BRE1-2 (Rp 1550)
Lekeplass —BLK (Rp 1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei — SKV1-3 (Rp 2011)
Fortau — SF (Rp 2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT (Rp 2018)
Annen veigrunn - grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)

§ 12-6. Hensynssoner
Sikringssone — frisikt (H140)
Gul stgysone iht. T1442 (H220)

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 1



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

3 Formalsparagraf

Formal med detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet er a legge til rette for etablering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon med respekt for det eksisterende
bygningsmiljpet.

4 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Ved spknad om rammetillatelse skal det vedlegges en overordnet utomhusplan
som viser prinsippene i arealbruken. Denne skal blant annet vise adkomstforhold
med tilstrekkelig frisikt, flomveier og hovedtrekkene i en samordnet
grennstruktur og overvannslgsning, j.f. § 5.2.

b) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal vaere etablert fgr
det gis brukstillatelse for tilstgtende nye boliger innenfor planomradet.

c) Boliger innenfor BBB1-2 skal ha tilgang til ferdig opparbeidet leke- og
uteoppholdsarealer fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet.

d) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider innenfor uteoppholdsarealene i
(BBB1-2) og lekeplassen (BLK) som er arstidsavhengig skal veere gjennomfgrt
senest fgrste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

5.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5.2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved spknad om igangsettingstillatelse vedlegges det for hvert byggetrinn utomhusplan
og snittegninger i egnet malestokk som skal godkjennes av kommunen. Disse skal minst
vise:
a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer og framtidige og omsgkte
bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre-, sykle- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, renovasjonsbil, sngopplag og tilgjengelighet for Karivold
borettslag.

d) Gjesteparkering, ngdvendig parkering for bevegelseshemmede og parkering for
sykkel.

e) Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, plassering og markering av
brannkummer og handtering av overflatevann.

f) Opparbeidelse av uteoppholdsarealer og lekeplasser med evt. skjerming og
adkomster.

g) Soldiagram som viser sol- / skyggeforhold for felles- og private utearealer.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 2
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Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

h) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet.

i) Plassering av avkjgrsel og snumulighet for personbil. Avkjgringspilene som
framkommer av plankartet kan justeres 10 m. Frisikt tilsvarende 4 x 54 m, malt
fra asfaltkant skal vises i utomhusplan.

5.3 Overvannshandtering (pbl § 12-7, nr. 2)

Overvannshandteringen skal samordnes med terreng- og overflateutforming og
grgnnstruktur innenfor planomréadet. Takvann og overflatevann skal fordrgyes og/eller
infiltreres pa en mate som opprettholder eller forsinker avrenningsraten fra
planomradet. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse eller andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Klimafaktor pa
1,5 skal legges til grunn for beregningene. Plan for handtering av overvann skal vedlegges
rammesgknad, og godkjennes av kommunen.

5.4 Stgy og st@v. (If. pbl § 12-7, nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
unntatt for arealer der det er gitt avviksbestemmelser, jf. § 8.2.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6i T-1520.

5.5 Fjernvarme (pbl § 12-7, nr. 8)

a) Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget og opparbeides med mulighet for vannbaren oppvarming.

b) Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at
alternative energilgsninger vl vaere miljgmessig bedre enn
fiernvarmetilknytningen. | vurderingen av hva som er «miljgmessig bedre» skal
Norsk Standard for klimagassberegning for bygninger, NS 3720, eller
etterfglgende revisjoner, benyttes.

5.6 Parkeringskrav (pbl § 12-7.nr. 1,2, 4 0g 7)

a) Hver boenhet innenfor «BBB1» skal disponere maksimum 2 plasser pr. boenhet
med mulighet for & lade elektrisk kjgretay.

b) Hver boenhet innenfor «BBB2» skal disponere fra minimum 0,5 til maksimum 1,2
plasser pr. boenhet med mulighet for a lade elektrisk kjgretgy.

c) Forhverboenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser. Sykkelparkering skal
vaere lett tilgjengelig og gi mulighet for & lase fast syklene. 75% av plassene skal
vaere overbygget.

d) Av  parkeringsplassene skal minimum 0,1 pr. boenhet tilpasses
bevegelseshemmede. Plasser for forflytningshemmede skal plasseres lett
tilgjengelig og tillates lagt pa bade bakkeplan og i parkeringskjeller.

e) Det tillates etablert maksimalt 0,15 gjesteparkeringer pr. boenhet innenfor
planomradet.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 3



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

5.7 Grunnforurensning

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye tiltak innenfor planomradet skal det
vurderes om det er mistanke om grunnforurensning gjennom en «fase 1 undersgkelse».
Ved mistanke om grunnforurensing skal det iverksettes en miljggeologisk
grunnundersgkelse. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse paviser overskridelse av
normverdier skal tiltak gjgres i henhold til forurensningsforskriften kapittel 2, eller senere
forskrifter som erstatter denne. En eventuell tiltaksplan skal vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten fgr igangsettingstillatelse gis. Alternativt ma dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten i kommunen, fgr
igangsettingstillatelse gis.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

6.1 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

a) Det skal opparbeides felles eller privat uteareal tilsvarende minst 80 m? for
boligene innenfor BBB1-2. Balkonger og takterrasser som tilfredsstiller
stgykravene inngar som uteoppholdsareal.

b) Hver boenhet skal disponere minst 10 m? privat uteareal.

c) Forhver boenhet innenfor BBB2 skal det opparbeides minimum 40 m? felles leke-
og uteoppholdsareal pa bakkeplan. Uteoppholdsarealene skal innredes med
lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f.eks. balansestokker, plantekasser
og treningsapparater. Lekeplassen (BLK) kan innga som en del av felles
uteoppholdsarealer. Leke- og uteoppholdsarealene skal framga av utomhusplan
og ligge solrikt til. Uteoppholdsarealene skal opparbeides med utgangspunkt i
prinsippene i illustrasjonsplan vedlagt planbeskrivelsen, datert 18.12.2019.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Loen 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

6.2 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1-2), pbl § 12-7.nr. 1,2, 4 og 6.
a) Innen BBB1-2 kan det oppf@res blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
b) Utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

c) Stegrste tillatte byggehgyde for hver enkelt blokk er inndelt i soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tillatte byggehgyde for f.eks. overbygd sykkelparkering, 3 meter over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f.eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

d) Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Fasadene som fglger gatelgpet skal brytes opp, slik at det
harmonerer med gvrig bebyggelse i omradet. Bebyggelsen skal fargesettes med
fargetoner tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal utformes med variasjoner i
hgyde, materialvalg og takform.

e) Innglassing av balkonger eller takterrasser skal gjgres samlet, som en integrert del
av fasaden og framsta som helhetlig for det samlete fasadeutrykket.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 4
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Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanID 3004 1188

f) Parkeringskjeller skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer gatelgpet
mot Fagerliveien.

g) Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter ut over byggegrense.

h) Det tillates trapper og stgttemurer utenfor byggegrense.

i) Innkjgrings-, og parkeringsforhold skal utformes slik at beboere kan snu personbil

pa egen eiendom.

6.3 Renovasjonsanlegg — BRE1-2
Renovasjonsanleggene BRE1-2 er felles for beboere innenfor planomradet.
Renovasjonsanleggene skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet, datert 11.11.2019
6.4 Lekeplass —BLK

a) Lekeplass BLK er felles for beboere innenfor planomradet.

b) Lekeplassen skal minst inneholde huskestativ, plattform med rutsjebane,
gyngedyr og sandkasse samt bord og benker.

c) Lekeplass BLK skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2)

7.1 Kjgrevei (SKV1-3), pbl § 12-7. nr. 1.

a) SKV1 (Fagerliveien) er offentlig vei.

b) SKV2 (Kringsja) er offentlig vei.

c) SKV3 er felles for tilknyttede boenheter. Veien skal veere enveiskjgrt og fungere
som adkomst for beredskap og renovasjon. Veien skal vaere apen som gangareal
for allmennheten. Veibredde og regulert kjgrebane er vist pa plankartet.

7.2 Fortau (SF), pbl § 12-7. nr. 14.
Fortau SF er offentlig.

7.3 Annen veigrunn (SVT), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVT) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur.

7.4  Annen veigrunn (SVG1-2), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVG1-2) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur. Arealene skal istandsettes med gress eller parkmessig beplantning.

8 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt (H140_1), pbl § 12-7. nr. 4.

Ved kryss og avkjgrsler skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
planum mellom frisiktlinje og veiformal.

8.2 Stgysone —gul sone iht. rundskriv T-1442 (H220), pbl § 12-7. nr. 3 og 12.

Steygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 skal gjelde for planen, med fglgende
unntak og presiseringer:

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 5
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a) Utenfor fasader til boliger innenfor planomradet tillates stgyniva opp til
Lden = 62 dB, forutsatt at minst 50% av vinduene i stgyfglsomme rom skal ha et
stgyniva under grenseverdi (Lden < 55 dB). Balkonger eller uterom som inngar i
beregning av uteopphold skal om ngdvendig ha lokal stgyskjerming i form av tett
rekkverk, innglassing el. I. for a sikre en stgybelastning under Lden < 55 dB i
oppholdssonen.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6 i T-1520.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 6
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/360/0/18

Planident: 1228
Bryggerifjellet 11

Plannavn:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2024-11-04 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000




s iij FREDRIKSTAD KOMMUNE

Grunnkart med ortofoto

N
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/18 Leveransedato:  2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-208/360/0/18,

Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 28.10.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet
Flomfaresoner 28.10.2024 Ikke funnet
Forurenset grunn 21.10.2024 Ikke funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 28.10.2024 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 28.10.2024 Ikke funnet
Kvikkleire 28.10.2024 Ikke funnet
Skredfaresoner 28.10.2024 Ikke funnet
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet
Staysoner 28.10.2024 Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

3.6 km
144.8 km
3km

5.1 km
0.29 km
0 km
0.28 km
0.18 km
0.2 km
104.1 km
0.81 km
0.24 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

04.11.2024 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 28.10.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet
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aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

04.11.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr:

Malestokk: 1:1000
208/360/0/18 Leveransedato: 2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/18 Leveransedato: 2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 4.11.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

6950.6 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6565807.1585

6565825.83949

6565827.53517

6565825.1855

6565842.31372

6565847.5675

6565856.84946

6565862.65163

6565863.66002

6565865.48845

6565866.87948

6565869.77848

6565868.12992

6565885.67977

6565891.69554

6565894.7432

6565897.12202

6565902.80387

6565909.20909

6565916.29069

6565923.96723

6565912.01558

Dst

611390.226871

611366.814064

611358.803181

611356.897704

611349.752209

611345805799

611339.789837

611335.803975

611335.301519

611335.879156

611336.947865

611341.493307

611341.240649

611373.687638

611384.635529

611390.16108

611394.502575

611402.750919

611410452278

611417.530607

611423.973184

611446.668372

Grensemerke nedsatt i

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

29.97

10.02
10.02
10.02
10.03
25.67

13.35

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

Umerket

Ukjent

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Teodolitt med maleband
GPS Fasemaling RTK
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

GPS Fasemaling RTK

Teodolitt med maleband

10

14

Radius

Rapportdato : 4.11.2024
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23
24
25
26
27
28
29

30

side: 3

6565905.79558

6565892.32783

6565871.50153

6565852.95311

65665830.56333

6565838.44756

6565815.38268

6565818.07627

611458.479568

611453.14165

611444.885054

611432177845

611416.826668

611406.220107

611396.399251

611392.77419

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

27.16

13.23

25.09

11.22

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband
Teodolitt med maleband

Terrengmalt

Rapportdato : 4.11.2024
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing

FHMMG.WO‘MWW PSITOMT  FSKOD112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Herng og centsg oflersyn. ATTESS 00104 2019 ARHE
2 gangs behanding PS 17119 BS06.122019 AKHE
Ny haning og offenthg ottersyn 1W23074 017022000 AHHE
Egengedient PSE420 180620 RHHE
EurafB0. sone 3108
Kartgnurrtig: Geavmkst Mo
Do 37,07 2030 =
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Fritids- 09 tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmere engel bebypgeise og oniegg
Uteepprokisaeal
Grav og umakind
Fombinert bebyggelss og arlaggsformil
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO ®

Harm
Farkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy oglefier
fuknisk infrastruktur

Keenbnante greanstrukturfommal
FORSVARET (pbd §11-7, or 4}

''''' ] Forsvanet

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrd

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. ellar nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk og vem av 5o of vassdag med Sherende standsone

— Fated
Smibdthavn
Naweoenrace

L B Fransomeice

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og lresomer

[T Hensynssone ras- og skedian
TR Hengynssona flomfare

'_ﬂ Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
] Kirary vedrorende infrastrukiue

) Soner mad angilt sadige hensyn

+ Hengynssons landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssans ratumije
Hensyrssone kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrms

Krav om fefies planiegging

Stranding sio
Markagrense

77665 09.06-19.08.2017  MAAL
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 208/360/0/18 Leveransedato: 2024-11-04

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

3 /ad kommune, Geomatikk




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/360/0/18 Leveransedato: 2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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29.10.2024, 08:29 Grunnforurensning

: Fagerliveien 9-25 (17678)

Lokalitet

Lokalitet ID: 17678 Prosesstatus: Avsluttet Hgyeste tilstandsklasse: -
Lokalitetnavn: Fagerliveien 9-25 Status: Godkjent Totalt areal: 9158 m2
Saksnummer: 2021/15609 Myndighetsniva: Kommune

Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kommune

Fylke:

@stfold

Kommune:

Fredrikstad

Forurenset omrade &
1 forurensede omrade(er) er registrert

Hoyeste
Areal tilstands-
ID 12 Arealbruk (m2) Pavirkningsgrad klasse
4 17678-A Boligbebyggelse 9158 4.1 - Lite eller ikke forurenset - ikke behov tiltak uansett

arealbruk

Forurensning
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=17678 112
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29.10.2024, 08:29 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak ¥
1 vedtak er registrert

Vedtakstype Fattet Frist Palegg
12 Lowverk dato dato gitt til Fil

Godkjent 27

etter § 2-8 i Forurensningsloven 27. juli UI Fagerliveien

bygge- og & 2021 ) Utvikling AS
. 2023

gravekapitlet

Eiendom 208487, Fagerliveien 9-25 - Godkjenning av tiltaksplan for gr

Virksomhet
Ikke registrert

Bransje
Ikke registrert

Tiltak
Ikke registrert

https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.htmi?lok_id=17678 2/2
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/360/0/18

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/360/0/18

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 28.02.2023 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 31.10.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H-
LEIF ERIK SMEDBAKKEN Hjemmelshaver B - Bosatt 12
H-
LIV SMEDBAKKEN Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024
SE - Seksjonering 31.01.2023
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

300900231 0
mer

Forretningsdato

143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

01.01.2024
31.01.2023 Sak 2023/688

Status

MB - Midlertidig brukstillatelse

Bygning 300900231: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 928.0
Antall boenheter 6 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 5 BRA Totalt 928.0
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis D
Har kulturminner O Har sefrakminne O
04.11.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/360/0/18

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 07.04.2021 01.07.2021
IG - Igangsettingstillatelse 13.10.2022 14.10.2022
EB - Endre bygningsdata 31.01.2023 31.01.2023
MB - Midlertidig brukstillatelse 09.10.2024 09.10.2024
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0302 92.0 3 1 1 - Kjokken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO3 2 218.0 0.0 218.0 0.0
uo1 0 219.0 0.0 219.0 0.0
HO2 2 218.0 0.0 218.0 0.0
HO1 2 218.0 0.0 218.0 0.0
HO4 0 55.0 0.0 55.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Fagerliveien 17 1605 FREDRIKSTAD
04.11.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS
Att.:Pernille Kolstad Heen

Postboks 895

1670 KRAKER@Y

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2024/86288 3 TORMID  208/360 09.10.2024

Midlertidig brukstillatelse 3 - Riving og nybygging av boliger med tilhgrende
utomhusanlegg - Fagerliveien - Eiendom 208/360

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1477/24

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse er gitt
Vi har godkjent sgknad om midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10, 3. ledd.
Sgknaden ble mottatt den 24.09.2024. Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 07.04.2021.
Saken har fatt nytt nummer i vart e-Byggesakssystem: 2024/86288 (Tidl. saksnr 2021/3254).

Brukstillatelsen gjelder for

Adresse: Fagerliveien, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 208/360/0/0

Byggetiltak:  Riving og nybygging av boliger med tilhgrende utomhusanlegg

Midlertidig brukstillatelse gjelder for bygg 3, 4, 5 og 6 markert som byggetrinn 3 i vedlegget.

Gjenstaende arbeider
Det opplyses i sgknaden at felgende arbeider gjenstar — sgker skriver:

Gjenstaende arbeider frem mot ferdigattest - Gjenstaende arbeider av mindre vesentlig
betydning, innenfor den delen av tiltaket det sgkes midlertidig brukstillatelse for:

Det skal gjores enkelte tilpasninger i utomhusanlegget vest for bygg 5 slik at gang-
forbindelsen mellom Fagerliveien og Kringsja integreres bedre med eksisterende terreng.
Det blir da ikke ngdvendig med trappekonstruksjoner i fiellsiden, forbindelsen blir tilpasset
naturlig terreng og blir mer skdnsom.

Fag/Foretak: Gjenstaende arbeider
Branntetting og brannisolering / Byggimpuls: Komplettering av en drager i U1, noe

komplettering i U1
Regulering og byggesak
Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 57 04
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Saksnummer 2024/86288

Varme- og kuldeinstallasjoner / Borge Rar AS: Merking, noe isolering, fin-innkjaring

Murarbeid / Herregardsmur AS: Noen smé arbeider i trapper i fellesarealer stér igjen, og
regnes ferdig 30.09.2024

Veg, grunnarbeider / Jorgen Karstensen AS: Siste brannkum monteres tirsdag uke 40.
VA / Jargen Karstensen AS: Asfalt / belegningsstein

Heis / Otis: Det sgkes for heiser 56NE5179, -80, -81 og -82. Det gjenstér sluttkontroll
ved Norsk heiskontroll og lukking av eventuelle avvik etter sluttkontroll.
Skal veaere utfert innen 4/10.

Ventilasjon / Voler: Innregulering

Resterende deler av tiltaket hvor det ikke sekes om midlertidig brukstillatelse:
Mindre komplettering beplantning og utomhus (som ikke pavirker sikkerhetsniva)

Tiltak et har i dag tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk.
Gjenstaende arbeider skal vaere utfgrt innen den 01.08.2025.
Gebyr

Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
gebyrregulativ. Gebyr beregnes slik:

sats antall belgp
Midlertidig brukstillatelse (24) 3560,00 1 3560,00
sum 3560,00

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at dere signerer klagen. Dersom vi ikke
tar klagen til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Iselin Tramborg Nordberg Tor Midtvage
juridisk spesialradgiver overingenigr
Vedlegg

1 Tilleggsopplysning - Kart - Fagerliveien - Eiendom 208/360
(Kartet er mottatt ved forrige sgknad om brukstillatelse)

Kopi til eksterne mottakere:
FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS Sandesundsveien 2 1724  SARPSBORG
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Postboks 91
HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2021/3254-67-314928/2023-TORMID 208/487 01.12.2023

Midlertidig brukstillatelse
Tillatelse til & ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven §§ 20-3 og 20-4
jfr.§ 21-10.

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 228/23

Korrigert midlertidig brukstillatelse gis etter anmodning og med henvisning til at sammen-
foying er gjennomfgrt ihht rammetillatelse. Brukstillatelsen gis for gvrig pa grunnlag av
tidligere fremlagt dokumentasjon mottatt 30.10.2023 (jfr. Byggesaksforskriften § 8-1) for :

Adresse : Fagerliveien 9 - 25 Denne tillatelse : Fagerliveien 25A - H
Gnr/Bnr/Fnr: 208 /360 og 208 / 1192 Denne tillatelse : 208 / 1192
Arbeidets art : Riving og nybygging av boliger med tilherende utomhusanlegg
Brukstillatelsen gjelder for deler av tiltaket : Byggetrinn 2, Byhus 1 - 8, omrade BBB1
Adresse : Fagerliveien 25 A-25H

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for Byggetrinn 1, Fagerliveien 9, 11, 13 og 15.

| felge fremlagt dokumentasjon fra ansvarlig seker SG gjenstar na fglgende arbeider :

Byggetrinn 3, Bygg 3, 4, 5 og 6, omrade BBB2.
Betingelser fra rammetillatelsen er forutsatt oppfylt.

Gjenstaende arbeider skal i henhold til sgknad vaere utfgrt innen 01.08.2025

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Snorre Huseby Tor Midtvage
avdelingsleder byggesak overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 57 04 Bankkonto: 5122 05 77000
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/360/0/18
Eierrepresentant: Fagerliveien Utvikling As
Regningsmottaker: Fagerliveien Utvikling As

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 360 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2
Seksjonsnr 18
BYGNINGER (Antall: 1)
Byaningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300900231 Stort frittliggende boligbygg pa s Midlertidig brukstillatelse Bolig 92

etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
SMEDBAKKEN LIV SMEDENS GARD 18 1605 FREDRIKSTAD 112 Hiemmelshaver
SMEDBAKKEN LEIF ERIK SMEDENS GARD 18 1805 FREDRIKSTAD 112 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1832,00 01.01.2025 1M 0 kr 2 415,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1208,00 01.01.2025 171 0 kr 1 510,00
360 AVLDP - BOLIG 180,00 M3 kr28,23 01.01.2025 11 0 kr 6 352,00
260 WVANN - BOLIG 180,00 M3 kr 14,22 01.01.2025 1/1 0 kr 3 200,00
1157 Andel Renovasjon 1,00 stk kr1778,00 01.01.2025 1M 0 kr 2 223,00

kr 15 700,00
’KOMTEK 04.11.2024 Side 1 av 1
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/360/0/18
Eierrepresentant: Smedbakken Leif Erik
Regningsmottaker: Smedbakken Leif Erik

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 360 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 18

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300200231 Stort frittliggende boligbygg pa5  Ferdigattest Bolig a2

etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
SMEDBAKKEN LIV SMEDENS GARD 18 1605 FREDRIKSTAD 112 Hiemmelshaver
SMEDBAKKEN LEIF ERIK SMEDENS GARD 18 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 1M 0 kr 2 603,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 171 0 kr 1 599,00
1157  Andel Renovasjon 1,00 stk kr 1640,00 01.04.2025 11 0 kr 2 050,00

kr 6 252,00
’KOMTEK 24.01.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 07.11.2024

Til informasjon!
Eiendom: 208/360/0/18 Fagerliveien 17

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad. kommune.no
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FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling
Megleropplysninger fra virksomhet Milje og landbruk 04.11.2024, ordrenr 8145947

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 208 Bnr.: 360 Fnr.. 0 Snr.. 18

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Fagerliveien 17

WI01061610 Palegq vedrgrende privat avigpsanlegq oq nedgravd oljetank:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.
| tillegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketraer hvis slike er registrert pa
eiendommen.

Det er registrert forurenset grunn (lite/ikke forurenset) pa eiendommen. Se faktaark for
Fagerliveien 9 - 25,

For mer informasjon om forurenset grunn, se https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/




FREDRIKSTAD

KOMMUNE
fis)
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. november 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 360 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 18
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedigp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avl@psnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen | kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkebling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersiler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kemmune fif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad. kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002059 05.11.2024 1111240140

Om dokumentet

Ident
2023/216995/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/216995/200
Uthentet 2024-11-05 12:07

N Y
(@ FReDRKe T e O (p88

MOTTATT AV . [
Spknad om seksjonering

e 33y

& AN 2023
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

TrepplysTAD | PBINDS, o2 TREDRIKSTAD A skaer

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjer Ish enfe).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 919 444 940 ine.bredholt@fpg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Sandesundsveien 2 1724 Sarpsborg 91155707

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3004 Fredrikstad 208 360

3, Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
- ‘1 som brpk)
919 444 540 FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 1/1

4. Spknad (ensket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kelonnen huis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = naeringsseksjon av tell il ge seksj i i G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |67 B 13|B |108 B 25|B |119 B 37|B |78 B 49 |B |100 B
2 |B |50 B 14|B |76 B 26|B |87 B 38|B |106 B 50|B |114 B
3 |B |67 B 15|B |97 B 27|B |68 B 39|B |78 B 51|8 |100 B
4 |B |66 B 16 |B |92 B 28 |B |87 B 40|B |107 B 52|B |159 B
5 |B |67 B 17|B |98 B 29 |B (83 B 41|B |78 B 53|B |71 B
6 |B |111 B 8|8 |92 B 30(B |88 B 42 |B 107 B 54 (B |108 B
] o < T 3 B B 19 (B |153 B 31|B |83 B 43 |1B [121 B 55|18 |93 B
8 |[B |93 B 20|B 149 B 32|(B |88 B 44 |[B [103 B 56|B |108 B
9 |B |91 B 21|B |65 B 33|B |83 B 45 |B |67 B 57 |8 |117 B
10|B |105 B 22 |B |97 B 34|18 |83 B 46 B |102 B 58 |B |109 B
11({B (91 B 23|B |75 B 35|B |68 B 47 (B |75 B 59|B (117 B
128 |43 B 24| |97 B 36 |B [106 B 48 |B |114 B 60|B |109 B
Sum tellered 5804 Nevner =} 5804

Dato | tansenderens underskrift
/1 2= = S L
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som |
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler. !

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet i

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, |
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) }I{ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget |

d) seksjoneringen omfatter alle brul i eiendc

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort |
unntak fra vilkiret |

e)

eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende |
bygg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,

i) @ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at: |

Hver boligseksjon er en lovlig t boenhet etter plan- og bygning og har kj
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

bad og we innenfor hoveddelen av |

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskri
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendc som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegni 1e skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har dars tilleggsareal

e) Dokumentasjon pi at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelsh til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer o med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato f G Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

7 / - ARFEROR é . Pyvind Harridsleff _

S AR M ~ TFr %ﬂmu_umm A5

Sted og dato Hjemﬁélsha\rers underskrift Gj navn med blokkbokstaver ./

Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta na\rn_ med blokkbokstaver

Sted osda't'é Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato ﬂj;m}nelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kemmunens navn Gardsnr. Festenr.

-
Soo TRE DRIKSTAD 208
Dato | Underskrift Stempel

Dato

| Innsendegens underskrift
2 /r92 j...._ A,,' Pl
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4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse, I
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |
mal | (teller) areal mél | (teller) areal mél | [teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal |
61|B |168 B 85 109 133 157 i
62 |N |1 B 86 110 134 158
63 |N |1 - 87 11 135 159
64N (1 bia 88 112 136 160 l
65|N |1 # 89 13 137 161 |
66 |N |1 b 90 114 138 162
67 [N |1 B 91 115 139 163 |
68 |N |1 £ 92 116 140 164
69 N |1 ﬁ- g3 117 141 165
70|N |1 bis 94 18 142 166 .
71N |1 B 95 119 143 167 |
72N |2 B |os 120 148 168 '
73 97 121 145 169
74 98 12 146 170 '
75 99 123 147 171 :
76 100 124 148 172 |
77 101 125 149 173 |
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175 |
80 104 128 152 176 ]
81 105 129 153 177 |
82 106 130 154 178 r
83 107 131 155 179 [
84 108 132 156 180 |
~ sum tellere{ 5804 Nevner =| 5304 '
Dato / . i'
Y] -2 |
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TILLEGGSDEL | BYGNING TIL BOLIGSEKSJONER
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N/ERINGESEKSJONER % ?
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%-.
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MAl: Fagerliveien
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002058 05.11.2024 1111240140

Om dokumentet

Ident
2023/688895/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss



Attestert kopi av dok.nr. 2023/688895/200 Side 1 av 2

B Kartverket et 2024-11-05 12:07

ERKLARING ADKOMSTRETT
GNR. 208, BNR. 360 | FREDRIKSTAD KOMMUNE

Karivold Borettslag, org. nr. 952 614 983, [«Rettighetshaver»], hjemmelshaver til gnr.
208, bnr. 866 og gnr. 208, bnr. 1, fnr. 1271 i Fredrikstad kommune, gis herved
evigvarende vederlagsfri adkomstrett, pa felles privat sekundeer adkomstvei, pa gnr.
208, bnr. 360 i Fredrikstad kommune, som vist pa kartskisse, Bilag 1.

Dette dokumentet skal tinglyses pa gnr. 208, bnr. 360, alle seksjoner, i Fredrikstad
kommune, pa navaerende og fremtidige eiers vegne.

Sarpsborg, 20.06.2023

Hjemmelshaver til gnr. 208 bnr. 360, snr. 1 til snr. 72, (alle seksjoner), i Fredrikstad
kommune,

Fagerliveien Utvikling AS, org. nr. 919 444 940

el

Doknr: EB8895 Tinglyst
STATENS KARTVERK
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002057 05.11.2024 1111240140

Om dokumentet

Ident
2022/732804/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Forhold som skal tinglyses:

Grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og festegrunnen gnr. 208, bnr 1192 i
Fredrikstad kommune har begge bruksrett til de deler av den annen matrikkelenhet
som fremgar av bilag 1, pa vilkar som nedenfor angitt.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Den gjensidige bruksrett til arealer pd annenmanns eiendom/festegrunn har
utgangspunkt i reguleringsplanen for matrikkelenhetene som regulerer deler av
hver matrikkelenhet til felles funksjoner for begge matrikkelenhetene. Utbygging av
matrikkelenhetene er i reguleringsplanen vurdert som et prosjekt nar det bl.a.
gjelder samlet utnyttelse, uteoppholdsareal og andre felles funksjoner.

Arealet som fremgar av bilag 1 er i reguleringsplanen for matrikkelenheten regulert
til felles funksjoner som, men ikke begrenset til; renovasjonsanlegg, adkomster,
apne rom, gjesteparkeringsplasser og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer og hva utomhusarealene ellers
matte veere tilrettelagt for. Dette gjelder sa langt de ikke er avsatt til privat areal for
markterrasser og parkering.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealet angitt i bilag 1, fordeles mellom
matrikkelenhetene i forhold til hvor mange bruksenheter bolig det er oppfart pa
hver matrikkelenhet, og med lik del pa hver bruksenhet bolig. Festeavgiften for gnr
208, bnr 1192 skal fordeles mellom matrikkelenhetene pa samme mate, og er en
del av de arlige driftskostnadene ved det felles utomhusomradet.

Den gjensidige bruksretten og kostnadsfordelingen som her er avtalt er
tidsubegrenset, og rettigheter og plikter ligger til grunneiendommen/festegrunnen

MR A

o LT L L
Fredrikstad, 13.06.2022 =

For grunneiendommen 208/360 og festegrunnen 208/1192 (hjemmelshaver til
festeretten)
Fagerliveien Utvikling AS org.nr. 919 444 940

Side lav?2

a1 kop\ pet ad/
s Bl ] WM

@yvn‘éi Harridsleff I

Erklzering om gjensidig rett til bruk av grunn (4) 2022 05 25
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002056 05.11.2024 1111240140

Om dokumentet

Ident
2022/732713/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/732713/200 Side 1av 1
Uthentet 2024-11-05 12:06

ERKL.CERING .TEKNISK INFRASTRUKTUR
GNR. 208, BNR. 360 OG FESTETOMT GNR. 208, BNR. 1192
| FREDRIKSTAD KOMMUNE

Forhold som skal tinglyses:

Gnr. 208, bnr. 360 og festetomt gnr. 208, bnr. 1192, iht. festekontrakt dagboknummer
2021/528143-2/200, 2021/1490486-1/200 og 2021/776162-3/200, , skal ha gjensidig
vederlagsfri rett til @ anlegge og ha liggende, teknisk infrastruktur av enhver art,
herunder fordreyningsbasseng, i grunnen pa hverandres matrikkelenheter, samt rett til
adkomst for drift og vedlikehold.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Matrikkelenhetene har plikt til & dekke sin forholdsmessige andel av kostnader til drift
og vedlikehold av felles anlegg. Kostnader til drift og vedlikehold av anlegg som kun
betjener den ene matrikkelenheten besorges og bekostet av matrikkelenheten.
Matrikkelenhetene skal gis tilgang til enhver teknisk installasjon eller anlegg for
vedlikehold, utskiftinger og nedvendig tilsyn. Dersom det er nedvendig med inngrep i
matrikkelenhetene skal disse tilbakestilles til samme stand som fer inngrepet.
Eventuelle skader skal erstattes.

Erkleeringen tinglyses pa grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og festetomt gnr. 208,
bnr. 1192 i Fredrikstad kommune pa naveerende og fremtidige eieres vegne.

Fredrikstad 2+ 92022

Hjemmelshaver til grunneiendommen gnr. 208, bnr. 360 og hjemmelshaver til
festeretten pa gnr. 208, bnr. 1192 i Fredrikstad kommune,

Fagerliveien Utvikling AS, org.nr.: 919 444 940

/M/QJ /% h

fZlywnd Harridsleff
Iht. Fullmakt

LT

lyst:
SR TENS RaRTvERAT I Yst: 04.07.2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

184



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fagerliveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1605 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen
Telefon: 99717 879
Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



