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Eiendomsmeglerfullmektig

Simon Aarhus

Mobil 918 86 234
E-post  simon.aarhus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Saga 24

Kr 3790 000,
Kr96 100,-

Kr 3886 100,

Jon Pétur Jonsson

Enebolig

Eiet

1950
207/239 kvm
788.7 m?

3

6

Gnr. 1, bnr. 29
1411250381

Romslig enebolig med
barnevennlig beliggenhet
| Meget gode solforhold |
Stor terrasse |

Velkommen til Saga 24 — en romslig og trivelig enebolig med flott
utsikt mot naturen og Otra-elven. Eiendommen har god beliggenhet i
et rolig nabolag, med fine solforhold og skjermede uteplasser. Boligen
har en delvis dpen stue- og kjgkkenlgsning med direkte utgang til
uteomradet, samt et nyere bad og romslig gang i hovedetasjen.
Underetasjen byr pa stor TV-stue, vaskerom, toalett og to rom med
fleksibel bruk. | 3. etasje finner du en praktikantdel som i dag er leid ut
for kr 7 000,- per maned — en fin inntektsmulighet!

Verdt & merke seg:

- Flott beliggenhet med gode solforhold
- Koselig utestue

- Stor terrasse

- Dobbelgarasje

- Praktikantdel

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 207 m?
BRA-e:32 m?
BRA totalt: 239 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 71 m2 Entre, TV-stue, hall m/trapp, kontor, hobbyrom, toalett og vaskerom.

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Entre, stue/kjgkken, gang og bad.

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Gang, bad, stue, kjgkken og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
4 m?

1. etasje
52 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 32 m?

Ikke malbare arealer
Boligens GUA er 210 m2.
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport



som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke godkjente byggetegninger fra kommunen.

I henhold til tegning fra matrikkelen ligger deler av garasjen utenfor eiendommens
tomtegrense.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Skjevheter i etasjeskille.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
788.7 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med en romslig gardsplass belagt med belegningsstein,
som gir god plass til parkering og adkomst til dobbelgarasjen. Eiendommen har
beplantning med busker og thuja, et enkelt og trivelig hageomrade, samt en romslig
terrasse med god plass til utemgbler.

Beliggenhet

Eiendommen har en rolig og barnevennlig beliggenhet med gode solforhold og fin
utsikt mot Otra-elven. Her bor du i et etablert omrade med lite gjennomgangstrafikk,
samtidig som du har kort vei til bade servicetilbud og natur. Beliggenheten gir en god
kombinasjon av privatliv og praktisk neerhet til det du trenger i hverdagen.

| neeromradet finner du blant annet det populaere Moseid Bakeri — perfekt for fersk
bakst og en hyggelig kaffepause. Det er kort vei til dagligvarebutikker, og med kun ca.
6 minutter til Vikeland og Vennesla sentrum, har du rask tilgang til et bredt utvalg av
butikker, spisesteder, treningssentre, apotek og gvrige servicetilbud.

Det er ogsa gode kollektivforbindelser med busstopp rett utenfor dgren. Bussen gar
hvert 30. minutt og bruker rundt 25 minutter inn til Kristiansand sentrum - hvor du
finner alt du matte trenge av shopping, utdanning, jobbmuligheter og byliv.

Omradet byr i tillegg pa flotte rekreasjonsmuligheter, med naerhet til turstier, skog og

mark, og selvsagt elvebredden langs Otra — perfekt for bade rolige spaserturer og en
aktiv livsstil
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.

- Fasade/kledning har liggende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

-Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
- Det er byttet flere vinduer i senere tid.

- Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

- Det er nyere ytterdgr og verandadgr.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
- Utvendige trapper av betong/mur.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong.

- Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong.

- Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Boligen har mursteinspipe med nytt reykrgr og vedovn.

- Deler av boligen ligger under terreng.

- Veggene har overflater av malte plater, panel og malte murvegger.

- Hulltaking er foretatt i vegg mot terrenget i hjgrnet mot nord/vest. Det er pavist avvik i
konstruksjonen.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad

- Sannsynligvis er dette opprinnelig bare et toalettrom.

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.



- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har servant, toalett, dusjkar/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.
- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

- Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malte flater.

- | taket er det malte plater.

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

KJOKKEN

- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
- Benkeplaten er av laminat.

- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
- Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM

- Toalettrom med handvask og toalett

- Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet.
- | taket er det malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av kobber

- Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD
- Det er ukjent byggegrunn.
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- Utvendig fuktsikring er av eldre dato, det er ingen synlig fuktsikring pa murene.
- Bygningen har betonggrunnmur.

- Boligen er oppfert i skratt terreng.

- Avilgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger

Lovlighet:
Det foreligger ikke godkjente byggetegninger fra kommunen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen? 1995

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Gjensidige
Polise/avtalenr.: 89188183

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/
dugnad
Beskrivelse: Arbeid utfgrt av huseier.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja
Beskrivelse: Utfgrt av huseier.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja
Beskrivelse: En sprekk i murpuss ved kjellervindu pa fremsiden av huset. ingen merker
om sprekk pa innsiden.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Ny Tavle 2017. Parafin ovn fjernet. oljetank fylt med grus 2019.

Arbeid utfgrt av: Lund elektro.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? Ja

Er tanken plombert? Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av
fagleert.

Beskrivelse: Byttet Papp, tak sperrer og takstein.
Arbeid utfgrt av: Kim Flaggstad



Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Ja
Beskrivelse: Loft etasjen leies ut.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene? Nei
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

Boligen gar over 3 etasjer og inneholder fglgende:

Kjeller: Entre, TV-stue, hall m/trapp, kontor, hobbyrom, toalettrom og vaskerom.
1.etasje: Entre, gang, bad og stue/kjgkken.

2.etasje: Gang, stue, kjgkken, bad og 3 soverom.

Dobbelgarasje tilhgrende boligen.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > Loft > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjokken > Loft > Kjgkken > Avtrekk
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Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

TG3: Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og pa egen gardsplass.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89188183

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter



gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, vedovn og elektriske varmekabler.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr 18 646
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon kommer i tillegg. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er beregnet av Vennesla kommune til & bli ca. kr 5.164,- og inngar i
kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 982 596

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3930 382

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Info vannavgift

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m2 pr person. Naveerende
kalkulert forbruk vann- og/eller avigp er satt til 154 m3 pr ar. Ny eier ma oppgi gnsket
kalkulert forbruk (forventet forbruk av vann- og/eller avigp ila av et ar) eller ta kontakt
med kommunen for videre spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.



Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 29 i Vennesla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4223/1/29:
14.05.1949 - Dokumentnr: 500943 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

18.08.2025 - Dokumentnr: 955489 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

14.05.1949 - Dokumentnr: 500943 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4223 Gnr:1 Bnr:27

01.01.2020 - Dokumentnr: 1226081 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1014 Gnr:1 Bnr:29

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er utstedt ferdigattest for reparasjon av pipe datert 24.02.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.02.2022.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

I henhold til tegning fra matrikkelen ligger deler av garasjen utenfor eiendommens
tomtegrense.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligbebyggelse.

Saga 24
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Eiendommen ligger i en stgysone.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og



skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi

Saga 24
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 100 (Omkostninger totalt)
112 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
114 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 886 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3902 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3904 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.



Omkostninger kjgpers belgp
Kr96 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Saga 24
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Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
22.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© saga 24, 4708 VENNESLA
(1) VENNESLA kommune
# gnr. 1, bnr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 239 m? BRA-i: 207 m?

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 22.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2431 Referansenummer: 1C8397

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025

Norsk takst
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Saga 24, 4708 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 1-Bnr29 Sagebakken 11 |\ I I
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 4 av 31
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Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Det er byttet flere vinduer i senere tid.

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre. Det er
nyere ytterdgr og verandadgr.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

Utvendige trapper av betong/mur.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong. Veggene
har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater, trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av
malte plater, panel og malte murvegger. Hulltaking er foretatt i vegg
mot terrenget i hjgrnet mot nord/vest. Det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

vatsonen.

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det
malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Utvendig fuktsikring er av eldre dato, det er ingen synlig fuktsikring
pa murene.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen er oppfgrt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

VATROM Gatil side
Bad
Sannsynligvis er dette opprinnelig bare et toalettrom. Arealer G til side
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. catisid
H a til side
Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran. Forutsetninger og vedlegg
Rommet har servant, toalett, dusjkar/hjgrne og opplegg for . .
vaskemaskin er/hie S OPPrEs Loviighet s
Det er elektrisk styrt vifte. .
- e Enebolig
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bad Det er ikke tegninger av bygget i kommunale arkiv.
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Garasje
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. . . .
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett stemmer med dagens bruk
og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Vaskerom
Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.
Pa gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malte flater. | taket
er det malte plater.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 5 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt 18.8.2025 Klokka 11.00
Det var sol og 21 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

20 mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
5 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
- flater.

10 Det er ikke flyttet pa tunge megbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

5 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede

0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

) Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
. TGO: Ingen awvik o o
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummering av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 © Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
1.5
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
1 L
© vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.5 © vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gétilside
5 o
g © vstrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gitil side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

&
&
o
O
O
O
o
&
o
o
o
o
o
O
O
O

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > Loft > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjokken > Loft > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

e

0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

O Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20924-2431
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Saga 24, 4708 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr1-Bnr29 Sagebakken 11
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

7

Byggear
1950

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva og en hgyde i terrenget.
Det er nye taktekking for ca 7 ar siden.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

o Utfgrelsen rundt tretrapp og terrasser kan medfgre at vann driver inn. Dette gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

e Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for @ unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skraskaret med en vinkel p4 ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

44

Regelmessig vedlikehold forlenger levetiden pa treverk og mur slik at fukt og vann ikke trenger inn i konstruksjonen.
Ved rateskader eller fukt i kledning kan det ikke utelukkes rate/fukt i bakenforliggende konstruksjoner.
Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Lite lufting. Liten rateflekk pa veggen mot sgr.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store deler av konstruksjonen er kledd inn pa grunn av delvis skra himling pa loftet.
Da inspeksjonen er begrenset pa bakgrunn av tilgang er konstruksjonen vurdert med tanke pa synlige deler samt alder pa bygget og funn.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Sannsynligvis er fuktmerkene av eldre dato, fgr taket ble byttet. Undertaket og kaldtloftet var tgrt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, da spesielt ved mye nedbgr og/eller sng.

g

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
Det er byttet flere vinduer i senere tid.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje

eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller

folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Enkelte eldre vinduer.

Dorer

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre. Det er nyere ytterdgr og verandadegr.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

e Verandadgr er montert svaert naer plattingen og vil fa mye fuktpakjenning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Overgang mellom veranda og vegg uten beslag vil ved sng og regn veere utsatt for fukt i konstruksjonen.

 Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk
Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn & klatre, ma unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre over, for

eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.
e Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er

inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
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Utvendige trapper
Utvendige trapper av betong/mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

| hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu og betong. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel
og himlingsplater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker Igse fliser osv... i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det
er en brukt bolig/leilighet.
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Lgse fliser i entre.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.
§ 13-5. Radon
| bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bq/m3 .

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stgpeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
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Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av malte plater, panel og malte murvegger. Hulltaking er foretatt i vegg mot terrenget i
hjgrnet mot nord/vest. Det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 100.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det er ved hulltaking malt fritt vann i konstruksjonen. Avviket tilsier at det kommer vann inn fra baksiden, sannsynligvis i forbindelse med nedlgpene
og/eller kondens fra innsiden.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Kostnad er satt for ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfanget pa fuktproblemet.
Kostnad ma ogsa sees i ssmmenheng med punkt drenering og terrengforhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
Sannsynligvis er dette opprinnelig bare et toalettrom.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
P& grunn av at dusjkaret er fastmontert er det ikke mulig @ male under dusjen. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet. Det er ikke flyttet pa
vaskemaskin og lignende.

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 14 av 31

49



Gnr1-Bnr29 Sagebakken 11
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Saga 24, 4708 VENNESLA JATBygg AS I

Tilstandsrapport

S0

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Motfall pa gulvet

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
« Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket og a oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & hindre lekkasjer.

Kostnad er satt for a etablere tilgang og ikke oppretting av eventuelle avvik rundt sluken eller membranen.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkar/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

LOFT > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa kjgkkenet bak vatsone for dusjen . Fuktkvotemaling (vekt%) i
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konstruksjonen ble malt til 6.

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er pusset opp i senere tid, det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

P& gulvet er det fliser. Vegger med overflater av malte flater/plater.
| taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Rommet er i daglig bruk, men ved vannlekkasje vil vann gjgre skader i tilliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ingen membran

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er registrert fuktvandring i muren mot terrenget.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
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54

KI@KKEN

LOFT > KIPKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

LOFT > KJPKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Lekkasjer fra innebygde sisterner eller lignende ma synliggjgres. | andre rom enn vatrom ma lekkasjen i tillegg fgre til at vannet stenges automatisk.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar store vannskader i konstruksjonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist unormale luktforhold rundt avigpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Pa boliger av eldre dato med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom i kjeller/underetasje. For &
minimere sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.
ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.
Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er utfgrt dokumentert arbeider pa anlegget i 2001 og 2005. ellers ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger delvis dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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S8

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger delvis dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet.
Pa bakgrunn av hgy alder pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Utvendig fuktsikring er av eldre dato, det er ingen synlig fuktsikring pd murene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Ved ny etablering av fuktsikring bgr murene isoleres pa utsiden for @ minimere sjansen for kondens pa innsiden av murene under terrenget.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Boligen er oppfert i skratt terreng.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fare for fukt i underetasjen, hgy alder pa drenering og utvendig fuktsikring tilsier tiltak. Det bgr da ogsa etableres fall bort fra bygget.

Anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Oljetank av ukjent type. Eier bekrefter at tanken er sanert og fylt med grus.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garsje

Byggear Kommentar
2002

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt godt.

Beskrivelse
Stor garasje oppfert med stgpt plate pa mark og murer av betong/mur.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2431
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft 55
1. Etasje 81
Kjeller 71
SUM 207
SUM BRA 207

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Bad, Kjgkken, Soverom 1, Soverom 2,
Loft

Soverom 3, Stue, Gang
1. Etasje Stue/kjgkken, Bad, Gang, Entré
Kieller TV-stue, Hall m/trapp, Kontor,

Hobbyrom, Toalettrom, Vaskerom

SumMm (TBA)
55
81 52
71 4
56

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

4618 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

JATBygg AS ‘ I I

Sagebakken 11 k

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
3 58
81
71
3 210

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Skjevheter i etasjeskille.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke tegninger av bygget i kommunale arkiv.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Se egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Lav takhgyde i underetasjen.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 32
SUM 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 20924-2431
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[¥]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

E]Ja
[:]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 207
Garasje 0

S-ROM( m2)
0
32

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4223 VENNESLA 1 29 0 788.7 m?
Adresse

Saga 24

Hjemmelshaver
Jonsson Jon Pétur

Siste hjemmelsovergang

Ar
1995

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato:  18.08.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 17.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Egenerklaering 17.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Byggesak 18.08.2025 Det er ikke byggesak i kommunale arkiver. Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Garasje 20.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2431

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2431 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IC8397

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250381

Selger 1 navn

Jon Pétur Jonsson

Saga 24

Poststed

VENNESLA 4708
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1995

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |29

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89188183

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JPJ
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Arbeid utfert av huseier.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfart av huseier

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse En sprekk i murpuss ved kjellervindu pa fremsiden av huset. ingen merker om sprekk pa innsiden.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny Tavle 2017. Parafin ovn fjernet. oljetank fylt med grus 2019
Arbeid utfert av | Lund Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Initialer selger: JPJ
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15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [ Ja

15.2 Er tanken plombert?
[ Nei Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet Papp, tak sperrer og takstein
Arbeid utfgrt av | Kim Flaggstad

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Loft etasjen leies ut

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

22

23

24

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JPJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JPJ

Document reference: 1411250381
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

Dato: 18.08.2025

0100 Eiendomsinformasjon

Gardsnr: |1 lBruksnr: |29 ‘Festenr: ‘ Seksjonsnr:

Adresse: | Saga 24, 4708 Vennesla

Eier: Jon Pétur Jonsson 1/1

Eiendommens areal (hvis oppmalt): 789m? Arealkilde: Arealet er hentet fra
kommunens eiendomsbase

Tilleggs areal m?

Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

Kommentar:

0200 Bygningsdata fra matrikkel

Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m%: Tatt i bruk:
Enebolig 1950
Garasjeuthus anneks til 2002

bolig

Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X ]
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: ] X
Om bygningene er byggemeldt: X L]

Kommunen utsteder ikke ferdigattest for soknader mottatt for 1. januar 1998.
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Vennesla

kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

Kommentar:

1351 Reguleringsforhold

Planopplysninger:

Reguleringsplan ]
Bebyggelsesplan ]
Kommuneplan X

Reguleringsbestemmelser [ ]

Se oppdaterte planer og planarbeid som er varslet pd eiendommen: Arealplaner.no

Kommentarer til eksisterende planer:

1800 Tilknytning til vann og avlep

Offentlig | Privat anlegg Kommentar
tilknyttet

Vann = L]

Avlep X ]

Slamavskiller U ] Satt ut av drift

Vannmler O O Montert siden 01.04.2008

Parafintank [X] Oljeutskiller: [] Fettutskiller: [_]

*Se kommentar *Se kommentar *Se kommentar

Kommentar: Kommunen har ingen dokumentasjon pa om det har vert etablert parafintank. Pa grunn av
boligens alder bes selger bekrefte/avkrefte etablering/sanering

Alle abonnenter tilknyttet offentlig nett er palagt & ha vannmaler (Lokal forskrift om vann- og

avlgpsgebyrer). Vannmaler leses av minimum en gang i dret, senest innen 31.12 hvert ar.

Hyvis det foreligger palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her.

Hyvis privat drikkevann og renseanlegg:

Type renseanlegg og alder:
Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent):
Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv):
Informasjon om drikkevann:

Side 2 av 4

73



74

Vennesla

kommune _
Megleropplysninger

Innbyggertorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avlep, eiendomsskatt og feiing.
Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt pa 12 terminer.

Minstesatsen for & f4 méanedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.

Fakturabelep under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august.

Gebyroversikt for vann, avlep og slam

Vannavgift etter méler: Ja: X Nei: [_] Maler m& monteres.
Eiendommer som er tilkoblet offentlig vann- og/eller avlgp, skal ha montert vannmdler.

NB! Ved overtagelse, ma eierskifteavlesningen meldes inn til kommunen.

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m? pr person.

Navarende kalkulert forbruk vann- og/eller avlep er satt til 154 m3 pr 4r.

Ny eier mé oppgi ensket kalkulert forbruk (forventet forbruk av vann- og/eller avlep ila av et ar) eller

ta kontakt med kommunen for videre spersmal.

*kommentar:

Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Ser AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for & fa
opplysninger som gjelder renovasjonskostnader.
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

2000 Legalpant

Restanse: Pr. termin: Forfall: Fakturanr: | Kontonr: KIDnr:
1467,85 7/12 25.08.25 460199 28014380088 | 0041519134601996

Eiendomsskatten pa denne boligen for ar 2025, er beregnet til a bli kr. 5164
Kommunale avgifter pa denne boligen for ar 2025, inkludert eiendomsskatt, er beregnet til a bli ca.
kr. 18646

Dette gjelder forbruk vann- og/eller avlgpsgebyr basert pa ndvarende eiers forbruk og pévirkes av bla.
antall husstandsmedlemmer.
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4223.1.29.0.0 / 301 (Saga 24)

Avtale nr. 271768 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Saga 24 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4223.1.29.0.0 Tinglyst 20.11.1995
Delnummer 301 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Jonsson Jon Pétur Eier navn Jonsson Jon Pétur
Adresse Saga 24 Adresse Saga 24
Postnr/sted 4708 VENNESLA Postnri/sted 4708 VENNESLA
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelap for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Temminger 120 | rest 1501,13 1200,90 300,23 1501,13
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 120 liter 0 479,80 383,84 95,96 479,80
Totalt 3 674,02 3 674,02 918,55 4 592,57
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 30,34

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80

Gréa 660 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 368,35

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 467,53

Gregnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

21.08.2025 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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Vennesla
kommune Enhet for plan og utbygging

Pipefiks AS
Tveite 16
4720 HAEGELAND

Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 24.02.2022
22/00748-4 [ 1/29;---;L45

GNR/BNR 1/29 - SAGA 24 - FERDIGATTEST FOR REPARASJON AV PIPE

Tiltakshaver: Jon Pétur Jonsson Adresse: Saga 24, 4708 VENNESLA
Soker: Pipefiks AS Adresse: Tveite 16, 4720 HAGELAND
Vedtak:

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon
vedtatt av kommunestyret 18.06.2015, sak 40/15.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon og pbl. § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak, SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa
at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for reparasjon av pipe slik det er beskrevet i tillatelse av den
24.02.2022.

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 1372 00 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38157919 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no
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Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se
vedlagte orientering.

Med hilsen

Mathilde Andresen
byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Vedlegg
Orientering om klageadgang.

Kopi til: Enhet for plan og utbygging

Enhet for park og teknisk
Jon Pétur Jonsson

Side 2 av2



MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4223 - VENNESLA Utskriftsdato/klokkeslett: 18.08.2025 kl. 12:51
Gardsnummer: 1 Produsert av: Kjersti Simonstad
Bruksnummer: 29
Sidet1av 7

18.08.2025 12:51
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SOLLI

Etableringsdato: 14.05.1949

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 1/ 29 788,7 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn ) Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 130446 JONSSON JON PETUR SAGA 24 1/1
4708 VENNESLA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6454306 437692 788,7m2 Noen fiktive grenser
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4223-1/29

Omnummerert fra: 1014 - 1/29

Skylddeling 14.05.1949
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1014 - 1/27 0

Mottaker 1014 -1/29 0
18.08.2025 12:51 Side2av 7

82



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Saga 4350

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
24

EUREF89 UTM Sone 32
6454307

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0403 Kvarstein
Stemmekrets: 5 Moseidmoen
Kirkesokn: 05050101 Vennesla
437681 Postnr.omrade: 4708 VENNESLA
Tettsted: 4042 Vennesla

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 21630 551 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 18.02.2002
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 32 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.02.2002
Nord: 6454307  @st: 437669 Bruksareal totalt: 32 Avigp: Tatt i bruk: 02.05.2002
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO1 0 0 32 32 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 1/29
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver JONSSON JON PETER Saga 24
4700 VENNESLA
18.08.2025 12:51 Side3av 7
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Bygningsnr: 169 051313 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 205 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 04.11.1949
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 6454307 @Pst: 437681 Bruksareal totalt: 205 vannverk Tatt i bruk: 11.11.1950
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: ) klo.akk Ferdigattest:
Nzeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO2 0 54 0 54 0 0 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0 0 0
uo1 0 70 0 70 0 0 0 0 0
K01 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4350 Saga 24 HO0101 Bolig 205 5 Ikke kjpkken 2 3 1/29

18.08.2025 12:51 Side 4av 7
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Areal og koordinater

Areal: 788,7 Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6454306 @Pst: 437692
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6454294,88 437662,44 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 13
24,44 Hjelpelinje fiktiv grense
2 6454317,88 437670,61 Geometrisk hjelpepunkt 99 Ukjent Ingen
40,99 Hjelpelinje fiktiv grense ngyaktighet
7773 Tesswangao ssmos Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
12,65 Papirkopi
77 T4 T eusu20866  w3mmies Ukjent 777 T bsDigitalisert pa digbord fra strek-kart: | 58 |
43,42 Papirkopi
| "7 75  essu29537 43766833 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
5,91
18.08.2025 12:51 Side7av 7
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Kommuneplanens arealdel
Planbestemmelser

Vedtak i plan- og gkonomiutvalget om offentlig hgring

13.03.2018

Hgringsperiode

16.03.2018 - 04.05.2018

Ny begrenset hgring

25.01.2019 - 09.03.2019

Vedtatt i kommunestyret

25.4XXXX.2019, sak: 23/19

Forslag av 21.03.2019




Kommuneplanen 2018-2030 bestar av en samfunnsdel (eget hefte) og en arealdel. Arealdelen inneholder en

planbeskrivelse (hefte 2A), planbestemmelser med retningslinjer til arealdel (hefte 2B), konsekvensutredning for

kommuneplanens arealdel (hefte 2C) og kommuneplankart.
| tillegg er det utarbeidet oversiktsdokument for folkehelse fra 2015 (vedleggshefte).

INNHOLD PLANBESTEMMELSER, HEFTE 2B

Kapittel 1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl. § 11-6)
§ 1.1 Gjeldende planer

Kapittel 2. Generelle bestemmelser (pbl. kapittel 11-9)

wWwwww

§ 2.1 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)
§ 2.1.1 Unntak fra plankravet (pbl. § 11-10 nr. 1, § 11-11 nr. 2 08 4) «vcvvvermeerrerernnns 3
§ 2.2 Utbyggingsavtaler (pbl. §§ 11-9 nr. 2 og kap 17)

§ 2.3 Krav til tekniske lgsninger for bygge- og anleggstiltak (pbl. § 11-9 nr. 3)
§ 2.4 Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

§ 2.5 Fysiske krav til tiltak, funksjonskrav, etc. (pbl. § 11-9 nr. 5)

PN NN

§ 2.5.1 Universell utforming og tilgjengelighet
§ 2.5.2 Krav til leke-, ute- og oppholdsplasser og idrett
§ 2.5.3 Krav til parkering
§ 2.5.4 Krav til skilt og reklame
§ 2.6 Krav om miljgkvaliteter mv. (pbl. § 11-9 nr. 6 og 7)

N O DD

§ 2.6.1 Estetikk
§ 2.6.2 Forurensning
§ 2.6.3 Viktige miljg- og naturkvaliteter
§ 2.6.4 Stgy, stgv og utslipp
§ 2.6.5 Flom og skred
§ 2.7 Forhold som skal avklares i reguleringsplaner (pbl. § 11-9 nr. 8)

O O 0 O ™

Kapittel 3. Bestemmelser til arealformal (pbl. § 11-7 nr.1-6, 11-9 og 10)
§ 3.1 Bebyggelse og anlegg - generelt (pbl. § 11-7 nr. 1)

§ 3.1.1 Boligbebyggelse 10
§ 3.1.2 Fritidsbebyggelse 10
§ 3.1.3 Sentrumsformal 11
§ 3.1.4 Offentlig og privat tjenesteyting 11
§ 3.1.5 Fritids- og turistformal 11
§ 3.1.6 Rastoffutvinning 11
§ 3.1.7 Neeringsbebyggelse 11
§ 3.1.8 Idrettsanlegg 11
§ 3.1.9 Andre typer anlegg 11
§ 3.1.10 Grav- og urnelunder 11

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7 nr. 2)
§ 3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 11-7 nr. 3)

§ 3.4 Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)

§ 3.4.1 LNF-areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)........ 12
§ 3.4.2 Friluftsliv 13
§ 3.5 Vassdrag (pbl. § 11- 7 og 11 nr. 3 0g 5)

§ 3.5.1 Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn (pbl. § 11-11 nr. 3) ....c.u.uu. 14
§ 3.5.2 Byggegrense langs vann og vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5) ccvvneurnnsssssnnnns 14
Kapittel 4. Hensynssoner (pbl. § 11-8)

§ 4.1 Soner med sikrings-, stgy og fareomrader (pbl. § 11-8 a)
§ 4.1.1 Sikringssone med nedslagsfelt til drikkevannskilde - H110....ccccccemmeeeeurnens
§ 4.1.2 Sikringssone med omrade for grunnvannsforsyning - H120..... .
§ 4.1.3 Sone med sikring - restriksjoner over jernbanetunnel - H190.........ccoouueee 14
§ 4.1.4 Sone for stgy - H220 14
§ 4.1.5 Sone med ras- og skredfare - H310 15
§ 4.1.6 Sone med flomfare - H320 15
§ 4.1.7 Sone med fareomrade hgyspenningsanlegg - H370 15
§ 4.2 Sone med saerlig hensyn (pbl. § 11-8 ¢)

§ 4.2.1 Hensynssone landbruk - H510
§ 4.2.2 Hensynssone friluftsliv - H530
§ 4.2.3 Sone med szerlig hensyn til bevaring naturmiljg - H560 ........cccccoueeeermeeeennens
§ 4.2.4 Sone med seerlig hensyn til bevaring kulturmiljg - H570...
§ 4.3 Sone for bandlegging (pbl. § 11-8 d)

§ 4.3.1 Naturreservater med vern - H720 16
§ 4.3.2 Varig vernede vassdrag -H740 16
§ 4.3.3 Fredet veistrekning - H730 16

10
10

11
12
12

14

14
14

15

15
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer er gitt nedenfor. |Tekst i rammene er juridisk|
|bindende bestemmelser|. Tekst utenfor rammene er retningslinjer og veiledende tekst. Hiemmel for
den enkelte bestemmelse er angitt med henvisning til plan- og bygningsloven (vises i parentes).
Retningslinjene til bestemmelsene kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen,
men gir fgringer for rettslig og planfaglige vurderinger av plankart og bestemmelser.

Kapittel 1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl. § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av arealer i kommunen, gir rammer for
kommunedelplaner og reguleringsplaner, og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl.) § 1-6. Tiltak kan bare iverksettes dersom de ikke er i strid med gjeldende
lovverk, kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner eller reguleringsplaner.

§ 1.1 Gjeldende planer

Kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Kapittel 2. Generelle bestemmelser (pbl. kapittel 11-9)

§ 2.1 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

a) | fremtidige og navaerende omrader avsatt innenfor hovedformal bebyggelse og anlegg (jf. pbl. §
11-7 pkt. 1) skal sgknadspliktige tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, g, | og m ikke
finne sted f@r omradet inngar i reguleringsplan.

b) | nye omrader avsatt til rastoffutvinning skal spknadspliktige tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste
ledd bokstav k ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Omraderegulering
I kommunal planstrategi for Vennesla 2016-2019 er det i planoversikten stilt krav til omraderegulering
for fglgende byggeomrader:
e Moseidmoen, Moseidjord, Vennesla sentrum sgr, Smaasane nord (Moseidheia), samt for fv.
405 og tilknytning til boligomradene fra Vikeland.

Det vises til kommunal planstrategi som angir oppstart. Det kan vurderes omraderegulering ogsa til
andre stgrre utbyggingsomrader.

§ 2.1.1 Unntak fra plankravet (pbl.§ 11-10 nr. 1, § 11-11 nr. 2 og 4)

a) Tiltak etter pbl. §§ 20-4 og 20-5, med unntak av § 20-4, bokstav d. Se likevel punkt d) nedenfor.
b) Mindre tilbygg og pabygg til eksisterende enhet, og frittliggende bod og garasje.
c) Forstgtningsmurer og fyllinger som krever sgknad etter pbl. § 20-1 (jf. § 20-3).
d) Fradeling av en boligtomt, samt oppfgring av en enebolig.
o Gjelder i naveerende omrader med boligbebyggelse.
o Forutsetter at den minste tomten ved fradeling méa veaere stgrre enn 500 m2.
o Unntaket gjelder ikke for omrader med adresse Rakkestad, Bjgrkelivegen og Dalevegen fgr
adkomst under jernbanen er utbedret.
e) Tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti/-vei/-lgyper, fortgyingsbrygge, toalett, benkebord,
badeplasser o.l. dersom tiltakene er tilgjengelig for allmennheten, og er tilpasset natur, landskap
o.l.

Unntakene i punkt a) til d) gjelder for bebygde eiendommer innenfor navaerende formalsomrader
under bebyggelse og anlegg, samt forutsetter krav gitt i angitte punkter under § 3.1.




§ 2.2 Utbyggingsavtaler (pbl. §§ 11-9 nr. 2 og kap 17)

Med utbyggingsavtale menes en frivillig avtale mellom kommunen og grunneier eller utbygger om
utbygging av et omrade. Utbyggingsavtaler bygger pa vedtatte reguleringsplaner.

Utbyggingsavtalen brukes for alle typer tiltak det er adgang til (jfr. pbl. § 17-3), og etter vedtatt
retningslinjer i kommunestyrets prinsippsak av 14.06.06.

Kvalitetskrav og kostnader i forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til
kommunen, avtales i det enkelte tilfelle. De tekniske anlegg for boligfeltet skal prosjekteres og utfgres i
henhold til gjeldende normer for vei, vann og avigp.

Nar alle avtalepartenes plikter i henhold til utbyggingsavtalene er utfgrt og godkjent av Vennesla
kommune, overtar kommunen den avtalte del av anlegg til eiendom, drift og vedlikehold. Overtakelsen
av de tekniske anlegg skal skje snarest mulig etter at anleggene er opparbeidet. Det skal holdes en
formell overtakelsesforretning.

§ 2.3 Krav til tekniske lgsninger for bygge- og anleggstiltak (pbl. § 11-9 nr. 3)

Tiltak som skal overskjgtes til kommunen, skal dimensjoneres og bygges i henhold til de til enhver tid
gjeldende normer for Vennesla kommune. Dette omfatter:

e Vannforsyning og avigp.

e Kommunale veier, gang- og sykkelveier.

e Overvannshandtering og flomveier.
Felles private veier skal tilfredsstille maks stigning 1:8, vei og snuplass ma vaere dimensjonert for
lastebil type L, og veiskraning og veiskjaering skal bygges etter norm til vegvesenet.
For ny bebyggelse eller ved rehabilitering av bestaende bebyggelse, skal avfallsteknisk norm 2017 for
kommunene i Avfall Sgr fglges.

§ 2.4 Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

Ved utbygging skal fglgende sikres gjennom rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan:
e Tekniske anlegg, som vann- og energiforsyning og avigp.
e Anlegg for gaende og syklende.
o Sikker adkomst, vei og kollektivtransportanlegg.
e Uteoppholdsomrader for lek, idrett og rekreasjon.
e Tilgang til overordnet grgnnstruktur.
e Skolekapasitet samt andre ngdvendige samfunnstjenester.
Rekkefglgekrav gitt i KU (kommuneplanhefte 2C) kap. 3.1.30 skal hensynstas ved regulering og bygging.

§ 2.5 Fysiske krav til tiltak, funksjonskrav, etc. (pbl. § 11-9 nr. 5)

§ 2.5.1 Universell utforming og tilgjengelighet

Felgende skal veere tilfredsstilt for nye tiltak:
e Universell utforming skal legges til grunn i planleggingen.
e Alle publikumsbygg og naeringsbygg skal veere universelt utformet.
e Minst 70 prosent av nye boenheter i nye reguleringsplaner skal veere tilgjengelig ved blant annet
at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan.

§ 2.5.2 Krav til leke-, ute- og oppholdsplasser og idrett

Alle boliger skal ha uteareal som i stgrrelse og utforming er egnet til opphold og lek for alle
beboergrupper. Uteoppholdsarealer skal veere sikret mot stgy, trafikkfare og annen helsefare.

Bestemmelsene nedenfor gjelder for alle nye reguleringsplaner med boliger. Med uterom menes arealer
som kommunen har vurdert som egnet uteoppholdsareal pa bakken for alle aldersgrupper og som
oppfyller krav til arealstgrrelse og kvalitet. Overdekte arealer og arealer pa tak skal som hovedregel ikke
regnes med. Arealene kan bade veere offentlige friomrader og private fellesarealer for et enkelt
boligfelt.
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Arealkrav

Minimum uteoppholdsareal pr. boenhet er 50 m? med konsentrert smahusbebyggelse/blokkbebyggelse,
0g 200 m? pr boenhet med frittliggende smahusbebyggelse.

For boliger og institusjoner tilpasset beboere med spesielle behov (omsorgsboliger og sykehjem)
fastsettes uteoppholdsareal etter kommunens skjgnn.

St@rrelse og utforming av uteoppholdsarealer for barnehager skal minimum fglge veiledende norm til
barnehageloven. For skoler skal Utdanningsdirektoratets veiledning for skoleanlegg fglges.

Uteoppholdsareal pa egen tomt i barnehager i nye utbyggingsomrader skal vaere minimum seks ganger
innendgrs bruksareal. For en normalbarnehage for 100 barn skal det avsettes minimum 2,8 dekar til
uteoppholdsareal.

Alle nye boligprosjekter skal ha et minste uteoppholdsareal (MUA) pa 6 m?, direkte tilknyttet boligen.
For boliger pa bakkeplan skal arealet ligge pa bakken. For boliger som ikke ligger pa bakkeplan skal dette
sikres som balkonger, verandaer, altaner eller takterrasser.

Sentrumsomradene

| sentrumsomradene skal felles uteoppholdsareal pa bakken vaere pd minimum 25 m? pr boenhet med
konsentrert smahusbebyggelse/blokkbebyggelse. Arealet skal fordeles pa sandlekeplasser,
kvartalslekeplasser, ballfelt og eventuelt sentrale lekefelt. Der det ikke samlet kan settes av 25 m? pr
bolig, ma planen vise tilfredsstillende kompensasjon i form av fellesarealer. Dette arealet kan maksimalt
utgjgre 50 prosent av det totale arealkravet. Ved frittliggende smahusbebyggelse skal det avsettes 50 m?
per boenhet.

Bestemmelser til disponering av uteomrader

Arealbruken vurderes ut fra prosjektenes stgrrelse og kvaliteten pa uteomrader i og rundt tomten. Nar
uterommet ma opparbeides med buffersone mot nabo, vei, frisiktsone, eller opparbeiding av
uteomrader krever terrengbearbeiding, skal det avsettes saerskilte areal til dette. Areal som kreves ut
over det som fglger av tabellen, skal benyttes til stgrre lekeplasser, eventuelt til andre typer uterom.
Arealkrav for lekeomrader skal opparbeides etter fglgende krav: Se tabell nedenfor.

Bo- . Maksimal avstand fra bolig, atkomst og
Type Minimumsstgrrelse .
enheter plassering
Sand- 75 - 250 m2, 50 meter. Skal ha innsyn fra boligene og ligge
3-25 o . .
lekeplass Flere kan slas sammen. skjermet for trafikken.
Kvartals- 26— 200 1,5 dekar. Innbefatter arealkravet | 150 meter. Uten konflikt med kjgrende
lekeplass over. trafikk.

2,5 dekar. Innbefatter arealkravet

Aktivitets- . i i 3
ballfelt / 201 - 600 over, safremt avstandskravet er ﬁgg me;esre Zﬁlr;tktz:gifszah?rﬁ:eg:te eller
alire innfridd. Ma gi plass for bane. vee )
Sentralt .
601 -1200 6 dekar. Innbefatter arealkravet Tilgjengelig for hele omradet.
lekefelt over.

Avstand fra bolig er avgjgrende i forhold til antall felt i omradene.

Generelle kvalitetskrav

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og spill
pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og benker. Uterom skal vaere mest mulig
sammenhengende, ha lun og solrik beliggenhet, utformes etter prinsippene om universell utforming og
veere skjermet mot trafikkfare og forurensing. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider.
Sandlekeplass skal ha minimum tre lekeapparater og inngjerdes.

Dersom en utbygging antas a3 medfgre gkt bruk av eksisterende friomrade, ma det vurderes om det skal
tilpasses en mer intensiv bruk. Det ma stilles krav om slik opparbeiding i planbestemmelser.
Eksisterende naturskapte kvaliteter som terrengformer, vegetasjon og vann skal, sa langt det er mulig
og hensiktsmessig, beholdes og innarbeides i utformingen av omradene.

Utearealene skal opparbeides med en grgnn profil. Beplantingen skal gjenspeile arstidene. Der det er
hensiktsmessig skal stedegne vekster prioriteres.




Terreng skal ikke vaere brattere enn 1:3, unntatt der det tilrettelegges som akebakke, hvorav:
e Sandlekeplasser ma ha hensiktsmessig form/arrondering og helningsforhold.
e Kvartalslekeplass bgr ha variert terreng.
o Ballfelt bgr veere sa plant som mulig fra naturens side, slik at store masseinngrep kan unngas.

Utearealene skal etableres der solforholdene er best. Det skal vaere sol pa minst halve arealet klokken
15 varjevndggn.

Utforming av uteanlegg skal fglge bestemmelser i pbl. § 28-7, samt bestemmelser i teknisk forskrift,
kommunedelplaner og reguleringsplaner og Norsk standard.

Krav til dokumentasjon

Antall planlagte boliger skal veere angitt i alle nye reguleringsplaner. Arealkravet for uterommet skal
regnes ut og vises i planmaterialet. For stgrre prosjekter skal det i plansaker ligge ved en
illustrasjonsplan. Planene skal vise entydig hvordan areal- og kvalitetskravene er oppfylt, og skal vaere
mal- og hgydesatt med angivelse av terrenghgyder og -behandling, veier og parkeringsplasser. Planene
skal ogsa vise bebyggelse med innganger og vegetasjon, avgrensing av areal for lek for sma og stgrre
barn og for sittegrupper, samt prinsipper for materialbruk.

Utomhusplan skal godkjennes av kommunen fgr rammetillatelse gis. Opparbeiding av alle uterom skal
sikres ved rekkefglgebestemmelser i arealplaner. Uterom skal vaere opparbeidet fgr ferdigattest gis.

§ 2.5.3 Krav til parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides etter fglgende krav: Se tabell nedenfor.

Formal/type bolig Beregningsmate Bil Sykkel
Enebolig og 2-mannsbolig per enhet 3
Utleieenhet per enhet 1
Flermannsbolig per enhet 2
Blokk/terrassehus per enhet 1,5 1
Blokk/terrassehus i sentrumsformal per enhet ! 2

0,25 til gjesteparkering

Fritidsbolig per enhet 2/tinglyst rettighet i neerhet
Forretning per 50 m’ BRA 1 1
Industri/lager/ kontor per 100 m? BRA 1 1
Restaurant/kafé ol. per sitteplass 0,5

Forsamlingslokale per sitteplass 0,3

Idrettsanlegg per tilskuerplass 0,5 (min. 20)

Andre varige konstruksjoner/anlegg etter

pbl. § 20-1 Fastsettes etter skjgnn av kommunen

Det skal spkes a legge til rette for en hensiktsmessig andel HC-parkeringsplasser og ladestasjoner for el-
bil ved regulering/byggesak jfr. parkeringsforskriften. Det samme gjelder for sykkelparkering for
restaurant, forsamlingslokale ol.

Parkeringskravet skal Igses pa egen tomt eller i felles parkeringsanlegg dersom det er hensiktsmessig.
Der det er felles parkeringsareal utenfor sentrumsformal, kan kravene reduseres. For leilighetsbygg skal
bilparkering som en hovedregel etableres i garasjeanlegg under terreng. For boligbebyggelse skal det
avsettes plass til en garasje pr. enhet. Ved sgknad om oppfe@ring av boligbygg skal garasjen vaere
inntegnet pa planen selv om garasjen ikke blir bygget samtidig med boligen.

Frikjgpsordningen fra parkeringskravet for forretningsbebyggelse i Vennesla sentrum:
Utgangspunktet er at plassen skal skaffes pa egen grunn. Kommunen kan imidlertid samtykke i at det i
stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa felles areal blir innbetalt et belgp pr. manglende
plass til kommunen, for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer hvilke satser som til en
hver tid skal gjelde i slike tilfeller. Frikjgpsbelgpet skal vaere betalt fgr bygget tas i bruk.
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§ 2.5.4 Krav til skilt og reklame

Skilt og reklameinnretninger kan ikke settes opp uten sgknad og tillatelse i henhold til pbl. § 30-3.

Skilt og reklame skal innordne seg omgivelsene, ikke bryte med byggets arkitektoniske kvalitet eller
utformes pa en slik mate at de fremstar dominerende og skjemmende i forhold til sine omgivelser. |
naeringsbygg som inneholder flere virksomheter med samme atkomst skal skilting samles og utformes
som en helhet.

Samtykke kan bare gis inntil videre eller for et bestemt tidsrom. Kommunen kan kreve at det innsendes
nabovarsel i samsvar med pbl. § 21-3. Forhandssamtykke etter fgrste ledd kreves ikke for skilt,
reklameinnretninger ol. under 0,75 m? og med sidelengde mindre enn 1,0 m. For reklame langs
offentlige veier gjelder reglene i vegloven.

Omradehensyn for reklameinnretninger

e Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade under ett.

e | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfgres frittstaende
reklameskilt. Pa bygninger ma det ikke oppfgres reklame som virker dominerende.

e Innenfor saerpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppf@res reklameinnretninger
som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

o | tettsteder tillates ikke frittstaende reklameinnretninger dersom de ikke er utformet spesielt for
a passe inn i stedsbildet.

e | rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa
forretninger kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

e P3 parkeringsplasser eller rivningstomter kan reklameinnretninger ikke fgres opp dersom
plasseringen ikke tar hensyn til de stedlige forhold.

e Lysreklame ma ikke oppf@res med unntak av omrader regulert til forretninger og ellers i
omrader som kommunen har bestemt. Lysreklame som er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Krav til type og form

e Skilt og reklameinnretninger utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn bade i
forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skiemmende farger og utfgrelse
er ikke tillatt og kan kreves endret.

e Skilt og reklameinnretninger skal ikke vaere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene pa
annen mate.

e Skilt ma ikke plasseres pa takflate, takutstikk eller gesims. Skilt pd mgne er ikke tillatt.

e For hver virksomhet tillates normalt ikke mer enn et uthengskilt og et veggskilt for hver fasade
langs fortau eller veg.

e Uthengtskilt pa bygninger ol. skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m og skal ha fri hgyde over
fortau pa minst 2,5 m.

e Markiser skal avgrenses til vindusapninger.

e Transparenter ma ikke bryte med det arkitektoniske uttrykk pa den bygning eller bakgrunn de
tilhgrer.

Krav til fjerning av skilt, reklameinnretninger mv.

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan bygg- og
miljgutvalget gi palegg om a fjerne eller endre enhver innretning som nevnt i fgrste eller annet ledd, nar
det etter utvalgets skjgnn, virker skiemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene eller virker

sjenerende. Innretning som antas @ medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra
kommunen.

Skilt, reklameinnretninger og liknende som er unntatt sgknadsplikten

e Ett skilt under 0,75 m? per virksomhet samt mindre informasjonsskilt som «varemottak»,
«reservert parkering» m.fl.

e Markiser med firmanavn for virksomheten.

e Ett byggeplasskilt. Skiltet ma tas ned ved sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

e Foliering pa vinduer som dekker maks 1/3 av vindusflaten. Plakater og liknende innenfor
vindusflaten vurderes pa samme mate som foliering pa vinduer.

e Reklame som ikke er synlig for omgivelser innenfor idrettsarenaer.




o Lgsfotreklame, begrenset til 1 stk. per forretningslokale pa gateplan, dog slik at det forutsettes
at fortausgrunn har minimum 1,2 meter bredde og fri ferdsel. Skiltet plasseres inntil
bygningskroppen, og tas vekk utenom forretningens apningstid og i perioder det er behov for
sngbrgyting.

§ 2.6 Krav om miljgkvaliteter mv. (pbl. § 11-9 nr. 6 og 7)

§ 2.6.1 Estetikk

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og anlegg, samt endringer av
eksisterende bygninger og anlegg utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa
stedet og kulturlandskapet.

Tilpasninger av fyllinger og skjeeringer mot grgnnstruktur skal skje innenfor arealformal bebyggelse og
anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjgres der terrengtilpasning kan innga som del av
tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

§ 2.6.2 Forurensning

Dersom det er grunn til a tro at det er forurenset grunn i et omrade der det skal gjgres terrenginngrep,
skal tiltakshaver sgrge for at det blir utfgrt undersgkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av
eventuell forurensing i grunnen, jf. forurensingsforskriften kapittel 2.

Ved deponering av masser kan det kreves dokumentasjon av innhold av eventuell forurensning og at
massene ikke inneholder fremmede invaderende arter.

Ved sgknad om tiltak langs vassdrag kan kommunen kreve dokumentasjon av vannkvalitet fgr og etter
gjennomfgring av tiltak.

§ 2.6.3 Viktige miljg- og naturkvaliteter

Miljg, naturressurser og arealer skal forvaltes pa en mate som ivaretar naturverdier, landskap,
kulturminner og friluftslivsinteresser.

Miljg/Kklima
Alle tiltak i kommuneplanen skal utformes med tanke pa a sikre miljget bade i lokalt og globalt
perspektiv. | alle reguleringsplaner skal det:
e Vezere mal om a legge til rette for framtidsrettede miljg- og klimalgsninger. Dette skal
dokumenteres i alle nye reguleringsplanforslag.
e Inneholde en vurdering av konsekvenser av klimaendringer pa lang sikt og planforslaget skal

beskrive hvordan tilpasninger kan gjgres.

Natur/landskap
Ved utbyggingstiltak for nye byggeomrader:

e Skal det unngas inngrep i omrader som har viktige kvaliteter m.h.t. landskap, vilt, biologisk
mangfold,  prioriterte  naturtyper,  kulturminner og  kulturlandskap.  Alternative
utbyggingsomrader skal vurderes.

e Det skal ikke gjgres inngrep i grgnnstruktur i utbyggingsomrader, vegetasjon eller markflater,
med mindre dette framgar av godkjent landskapsplan eller utomhusplan for arealet.

e |reguleringsplan kan kommunen kreve sikrings- og/eller kompenserende tiltak for grennstruktur
eller andre viktige landskapselementer.

e Skal behovet for sikring av omradets grgnnstruktur og sammenheng med overordnet
gronnstruktur vurderes. Omrader som fra naturens side egner seg for bading, skibakker m.v.,
avsettes til grgntstruktur. Omrader neer elver, bekker og vann skal saerlig prioriteres som en del
av grgnnstrukturen.

Hensyn til bevaringsverdige bygninger, kulturmiljg og automatisk fredede kulturminner
e Hensynet til kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker (det vises til kulturminneplan for Vennesla). Undersgkelsesplikten etter
kulturminneloven § 9 ma vaere oppfylt.
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e Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges. Forutsetningen er at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt pa dokumentert grunnlag. Kommunen kan ved slike arbeider stille
krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar
det etter kommunens faglige vurdering er godt tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og
bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon. Utomhusanlegg skal sgkes bevart, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning. Utbedringer skal skje med tradisjonelle materialer og teknikker. Alle
spknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr
sluttbehandling.

§ 2.6.4 Stgy, stgv og utslipp

Stgy (dag og natt), stev og utslipp skal utredes ved regulering av et nytt omrade. Alle tiltak skal
planlegges slik at stgyforhold og luftkvalitet blir tilfredsstillende.

§ 2.6.5 Flom og skred

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner ma planen dokumentere hvordan tiltakets sikkerhet mot flom og
skred ivaretas i henhold til teknisk forskrift. Det samme gjelder for bruksendring.

Alle skraninger brattere enn 35° med tilhgrende utlgpsomrade er mulige fareomrader for steinsprang. |
plan- og byggesaker skal det sa langt dette er relevant gjennomfgres en geoteknisk vurdering som er
tilstrekkelig for a klarere omradet for bebyggelse og anlegg. Kommunen kan, der forholdene pa stedet
tilsier det, kreve at det i tillegg gjennomfgres geotekniske grunnundersgkelser (jf. pbl. § 28.1).

Kravet til geologisk undersgkelse gjelder ikke for tiltak pa eksisterende bebyggelse med rom for varig
opphold, med mindre tiltaket medfgrer gkning av antall bruksenheter.

§ 2.7 Forhold som skal avklares i reguleringsplaner (pbl. § 11-9 nr. 8)

e Behovet for konsekvensutredninger. KU-utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen er ikke
uttmmende, men skal legges til grunn og fglges opp ved fremtidig regulering og utbygging.

¢ Ngdvendig miljgoppfelging og miljgovervakning, bade for byggeperiodene og etter at planen er
gjennomfgrt.

e Vurdere mulighet for & redusere klimafotavtrykk ved a bygge i tre, samt mulighet for bruk av
alternative energilgsninger og eventuell bruk av lavenergihus.

e Behovet for 3 fastsette byggegrense for tiltak og sikre allmenn ferdsel og badeplasser i 60-
metersbeltet langs vann og vassdrag. Ogsa hensynet til vassdragsmiljg og flomsikkerhet ma
legges til grunn ved fastsetting av byggegrense mot vassdrag. Reguleringsplaner med tiltak som
innebaerer nevneverdig skade eller ulempe for noen allmenne interesser i vassdraget ma
forelegges NVE for vurdering etter vannressurslovens § 20 d.

e Byggegrense mot dyrket mark. Anbefales 50 meter.

e Behov for arealer til offentlig og privat tjenesteyting, samt grgnnstruktur og lek.

e Behovet for lokal overvannshandtering.

e Behov for teknisk plan og utomhusplan. Teknisk plan skal minimum inneholde Igsninger for
vann, overvann, avlgp og slukkevann.

e Behovet for planer/tegninger som f.eks. illustrasjonsplan, sol- og skyggediagram, snitt og
perspektivtegninger.

e Vurdere behovet av boligsammensetning, boligtyper og boligstgrrelser. Oversiktsdokument
folkehelse i Vennesla bgr legges til grunn.

Retningslinjer for temaplaner i forbindelse med regulering

Teknisk plan og utomhusplan skal utarbeides i samsvar med pbl. § 28-7 og kommuneplanbestemmelser
fastsatt i medhold til pbl. § 11-9 nr.3 og § 11-10. Planene skal veere godkjent fgr det gis rammetillatelse
for bygg. Teknisk plan og utomhusplan kan lages som en samlet plan for & kunne vurdere helheten i
planlgsningen.

Teknisk plan skal vise utformingen av offentlige og private trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier
og kollektivtransportanlegg, vann- og avlgpsnett og energiforsyning i samsvar med pbl. § 28-7.




Utomhusplan med beskrivelse skal utarbeides for alle allment tilgjengelige arealer til rekreasjon, lek,
idrett samt andre grgntomrader. Utomhusplanen skal vise innhold, utforming og materialbruk.
Situasjonsplan for byggetomt skal vise bygninger, byggehgyder, parkeringsplasser for bil og sykkel,
kjgre- og gangveier, oppholdsareal, murer og gjerder, sgppelhandtering, eksisterende og nytt terreng,
universell utforming og tiltak mot ras- og fallskader. Situasjonsplan detaljeres i samsvar med
spesifikasjonen til NBR (Norges Byggstandardiseringsrad) av 10.10.2002.

Kapittel 3. Bestemmelser til arealformal (pbl. § 11-7 nr.1-6, 11-9 og 10)

§ 3.1 Bebyggelse og anlegg - generelt (pbl. § 11-7 nr. 1)

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, jfr. pbl. 11-7 nr. 1, inkluderer eksisterende og fremtidig
boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur som tjenesteyting, naerbutikk, mindre naeringsbygg,
grgnnstruktur, idrettsanlegg, friomrader, veier og tekniske anlegg. Behov for og lokalisering av arealer til
offentlig og privat tjenesteyting samt grgnnstruktur og lek avklares i reguleringsplan.

§ 3.1.1 Boligbebyggelse

Ved regulering:

e Fordelingen mellom eneboliger og konsentrert bebyggelse avgjgres i den enkelte plan. Med
konsentrert bebyggelse menes i denne sammenheng kjedede boenheter, blokkbebyggelse,
leilighetsbygg, rekkehus og lignende. For nye omrader fastsettes stgrrelse og omfang i
reguleringsplan.

e For 3 spre den kommunale eiendomsmassen og sikre at vanskeligstilte pa boligmarkedet far
tilfredsstillende boforhold, vil kommunen vil kunne kreve kommunal forkjgpsrett i nye
boligprosjekter.

e | sentrumsomradet i Vennesla og innen 500 meter fra kollektivtransportens regionale stamnett
er minstenorm for tetthet 4 boenheter/dekar, og 6 boenheter/dekar ved beslag av
jordbruksareal.

| uregulerte omrader for boligbebyggelse med eksisterende smahusbebyggelse gjelder fglgende krav:

e Utnyttelsesgrad for eksisterende bygg og nye tiltak skal ikke overskride 30 % BYA, og heller ikke
overskride 250 m? BYA, jfr. teknisk forskrift. Gesimshgyde skal ikke overskride 7 meter og
maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyder regnes i fra gjennomsnittlig planert terreng, jfr.
teknisk forskrift.

e Garasje/uthus kan vaere opptil 50 m? grunnflate, og i en etasje. Takvinkel og utforming skal
tilpasses boligen. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende tillates ikke.

e Ved ny bebyggelse skal alle tiltak inneha gode arkitektoniske kvaliteter slik at boligomradet
fremstar som enhetlig og harmonisk. Fysiske omgivelser skal tillegges seerlig vekt nar det
gjelder terreng og plassering av bygg ogsa i forhold til hverandre.

e Det kan tilrettelegges for friluftsliv i form av tursti/-vei/-lgyper, fortgyningsbrygge, toalett,
benkebord, badeplasser o.l. Det er en forutsetning at tiltakene er tilgjengelig for allmennheten,
og er tilpasset natur og landskap.

o Tiltak skal tilfredsstille relevant lovverk, forskrifter og normer, samt kommuneplanens
bestemmelser som omhandler uteoppholdsareal, parkering, forurensning, viktige miljp og
naturkvaliteter, stgy, flom og skred, samt rekkefglgekrav.

§ 3.1.2 Fritidsbebyggelse

Omradene skal brukes til fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Stgrrelse og omfang fastsettes i
reguleringsplan.
| uregulerte omrader for eksisterende fritidsbebyggelse gjelder fglgende krav:

e Maksimum BYA/BRA totalt ikke overstiger 150 m? for bebyggelse.

e Det tillates kun en fritidsbolig pr. fradelt eiendom.

e Ved oppfering av bod/uthus/anneks skal alle bygg regnes med i det totalt tillatte bebygde
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arealet.
e Bebyggelsen skal fa en god tilpasning til terrenget, og hgyder skal regnes i fra gjennomsnittlig
terreng. Mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter.

§ 3.1.3 Sentrumsformal

Arealer avsatt til sentrumsformal inkluderer konsentrert, bymessig bebyggelse med formalene
nzeringsbebyggelse, kontor, forretninger, offentlig og privat tjenesteyting, hotell og boligbebyggelse
med tilhgrende infrastruktur, herunder grgnnstruktur, arealer for lek og parkering.

Behov for lokalisering og utforming av arealer til formalene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse
skal tilpasses og dimensjoneres til sentrumets funksjon.

| planomradet for Hunsgya vestre del (naeringsparken) skal andre formal enn bolig prioriteres.

§ 3.1.4 Offentlig og privat tjenesteyting

Arealformalet inkluderer barnehage, undervisning, institusjoner, kirker og andre bygg for religigs
utgvelse, forsamlingslokaler, administrasjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting med tilhgrende
funksjoner. Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til skoler, barnehager og kulturinstitusjoner.

§ 3.1.5 Fritids- og turistformal

Omradene skal brukes til kommersielle fritids- og turistformal, herunder turisme, camping, utleiehytter
og leiligheter for utleie. Private fritidsboliger er ikke tillatt.

§ 3.1.6 Rastoffutvinning

Omradene skal brukes til massetak. Til nye masseuttak eller massedeponi skal det lages reguleringsplan
med vilkar som gir fgringer for bruk i anleggsperioden og etterbruk av arealet. Planen skal avklare
stgrrelsen pa uttaket, forhold til naboer og andre brukerinteresser, avbgtende tiltak i driftsperioden og
istandsetting av terreng. For alle massetak, bade nye og gamle, med uttak p& mer enn 10 000 m?, samt
alle uttak av naturstein, skal det foreligge godkjent driftskonsesjon med driftsplan i samsvar med
mineralloven.

§ 3.1.7 Naeringsbebyggelse

Arealene skal benyttes til naringsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Innbefatter kontor, hotell,
bevertning, industri, lager, handverk, bensinstasjon, veiserviceanlegg og annen nzering. Fasader pa
nzeringsbygg skal ha avdempende tiltak mot fjernvirkning, og skal tilpasses omgivelsenes bygningsmiljg.
Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og omradets
tilgjengelighet.

§ 3.1.8 Idrettsanlegg

Arealene skal benyttes til idrett med tilhgrende anlegg.

§ 3.1.9 Andre typer anlegg

Arealene skal benyttes til andre typer anlegg slik som avfallsanlegg, energianlegg og vann- og
avlgpsanlegg.

§ 3.1.10 Grav- og urnelunder

Arealene skal brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7 nr. 2)

Eksisterende og planlagte veier, hovednett for sykkel, kollektivnett, kollektivknutepunkt, parkerings-
plasser, traseer for teknisk infrastruktur inngar i arealformalet.
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§ 3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 11-7 nr. 3)

Omradene inkluderer turdrag, parker, friomrader, grgntkorridorer, vassdragsmiljger og naturomrader.
Innenfor omrader avsatt som grgnnstruktur er det lov a legge til rette for friluftsliv i form av tursti,
toalett og badeplasser uten reguleringsplan.

§ 3.4 Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)

Lokalisering av landbruksbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 1)
| omradene er det tillatt med bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk/stedbunden naering, med fglgende unntak:
e Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes bedre alternativ
lokalisering pa eiendommen.
e Plassering skal tilpasses kulturlandskapet, og avklares i forhold til naturmangfoldloven og
kulturminneloven.
e Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 60-metersbeltet langs vann og vassdrag
der det er alternative brukbare lokaliseringer pa eiendommen. Til det vernede vassdraget
Songa er byggeavstanden 100 meter. Bebyggelse tillates heller ikke i nedbgrsfelt innenfor
omrader sikret til drikkevannsforsyning (hensynssone).

Eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse i LNF
e Godkjent bebyggelse i LNF-formal kan gjenoppfgres etter brann.
e P3 eksisterende fradelte og bebygde bolig- og fritidseiendommer kan det ved sgknad om
tillatelse etter pbl. § 20-2 oppf@res pabygg, tilbygg, samt garasjer, bod, uthus ol.
Tillatelsen forutsetter:
o Maksimal tillat BYA for sum boligbebyggelse (bolig, garasje, uthus og lignende) per enhet
er maks BYA 30 %, jfr. gjeldende TEK, og heller ikke overstiger 300 m? BYA totalt.
o For fritidsbebyggelsen skal maksimum BYA/BRA totalt ikke overstige 150 m? bebyggelse.
Dersom det blir bygd flere bygg pa en tomt, skal en regne alle bygg med i det totalt
tillatte bebygde arealet.

§ 3.4.1 LNF-areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

For omrader avsatt pa plankartet etter pbl. § 11-7 nr. 5b til LNF med spredt boligbebyggelse eller spredt
fritidsbebyggelse, kan det tillates fradeling og ny bebyggelse med tilhgrende anlegg uten
reguleringsplan, sa fremt krav i § 3.4.1.1 er innfridd. Antall nye enheter totalt for omradene er vist i
tabell §3.4.1.2 0g § 3.4.1.3.

§ 3.4.1.1 Krav tilhgrende omrader med spredt bolig- eller fritidsbebyggelse

a) Dettillates kun fradeling for en bolig-/fritidstomt per eiendom.

b) Forutsetter behandling etter jordloven.

c) Pa fradelte bolig- og fritidsboligtomter kan det i tillegg til bolig eller fritidsbolig oppfgres pabygg,
tilbygg samt garasjer og uthus. Gjelder ogsa eksisterende bebygde eiendommer. Tillatelsen
forutsetter:

o Maksimal tillat BYA for sum boligbebyggelse per enhet er maks BYA 30 %, og heller ikke
overstiger 300 m? BYA totalt, jfr. gjeldende TEK.

o For fritidsbebyggelsen skal maksimum BYA/BRA totalt ikke overstige 150 m?2. Dersom det blir
bygd flere bygg pa en tomt, skal en regne alle bygg med i det totalt tillatte bebygde arealet.

d) Tiltaket skal tilpasse seg til omkringliggende omgivelser og bebyggelse.

e) Betinger avkjgrselstillatelse eller evt. tillatelse til utvidet bruk, samt veirett fram til bebyggelsen.

f) Adkomstveier skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende adkomstveier skal benyttes
sa langt det er mulig.

g) Adkomstvei skal opparbeides i trad med krav til tekniske Igsninger (jfr. § 2.3).

h) Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medfgrer gkt trafikk gjennom gardstun.

i) Boligenheten skal ha tilfredsstillende vannforsyning.

j)  Bygning med innlagt vann ma tilkobles offentlig kloakk eller ha utslippstillatelse etter forskrift om
utslipp fra mindre avigpsanlegg.
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k) Byggegrense til vei ma fglge gjeldende regler.

I) Byggegrense mot jordbruksareal (dyrket mark og innmarksbeite) er minimum 15 meter.

m) Bebyggelsen skal ikke plasseres nzer driftsveger, lagerplasser, velteplasser, i viktige natur- og
kulturlandskap og/eller hvor viktige kulturminner eller friluftsliv blir skadelidende.

n) Hensynet til naturmangfold skal vurderes i henhold til naturmangfoldlovens §§ 7-12.

o) Nye tiltak skal oversendes pa hgring hos antikvariske myndigheter.

p) Det er ikke tillatt 8 oppf@re bolig- eller fritidsbebyggelse naermere driftsbygninger enn 100 meter.
Kravet gjelder i forhold til driftsbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller stgyplager.

q) Tiltak etter pbl. § 20-1 skal ikke plasseres naermere vann og vassdrag enn 60 meter. Til det vernede
vassdraget Songa er byggeavstanden 100 meter eller ikke naermere enn eksisterende tekniske anlegg
(veg, bygninger etc.). Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

§ 3.4.1.2 Omrader med spredt boligbebyggelse

Omradenr. | Beliggenhet Kommentar Ant. boliger
1 Kiledalen Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1
2 Lauvas 2
3 Hgversland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
4 Steinsland 1
5 Eikeland i Haegeland | Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 1
6 Amdal i Haegeland 2
7 Ropstad 3
8 Reiersdal 4
10 Jeppestgl Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 2
11 Greibesland Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4
12 Homstean 3
13 Berge-Vehus Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
14 Langeland 3
15 Lgyning 1
16 Reyknes 5
17 Lie-Horrisland 2
18 Amdal i Vennesla Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 3
22 Honnemyr Ny bebyggelse baseres pa eksisterende avkjgrsel 4
23 Eikeland-Verss Forutsetter g/s-vei langs fv. 67.fr.a Horpmefjellet til fv. . 3

405, evt. avtale om deltakelse i finansiering av ny g/s-vei.

Sum 50

§ 3.4.1.3 Omrader med spredt fritidsbebyggelse

Omradenr. | Beliggenhet Kommentar Ant. boliger
A Kilefjorden 20
B Lauvas Ikke hytter naer opp til Ipypetraseen 5
C Hgversland Ikke hytter nzer opp til Isypetraseen 5
D Kvellandsvannet m.fi. 5
E Topstadvann mi. 10
F Langeland Hytter finnes i omradet 2
G Fgreland 7
H Loyning 3
I Holtan 2
J Einstablandsvannet | Hytter finnes i omradet 2
K Ytre Jeppestglvatnet 4

Sum 65

§ 3.4.2 Friluftsliv

Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med arealformalet er tillatt. Tiltak i strid med arealformalet,
herunder blant annet idrettsanlegg, barnehager og private hytter er ikke tillatt.
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§ 3.5 Vassdrag (pbl. § 11- 7 og 11 nr. 3 0g 5)

§ 3.5.1 Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn (pbl. § 11-11 nr. 3)

Graving, mudring, utfylling, brygger og andre tiltak som kan forringe omradets natur/-verneverdi eller
friluftsverdi for allmennheten kan bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. Dersom det
foreligger mudringstillatelse, tillates tiltak i vann og vassdrag for & bekjempe problemarter som eks.
krypsiv.

§ 3.5.2 Byggegrense langs vann og vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)

Langs verna vassdrag er det en byggegrense pa 100 meter. Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

Langs alle andre vann og vassdrag gjelder en generell byggegrense pd 60 meter. Det vil si at i 60-
metersbeltet langs vassdrag, bekker, elver og ferskvann malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig
vannstand er tiltak nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, j, k, | og m ikke tillatt.

Ved eventuell dispensasjon fra byggegrensen, ma krav til sikkerhet mot flom og erosjon i TEK17 § 7-2
veaere dokumentert ivaretatt.

Unntatt fra byggegrensen er tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti/-vei/-Igyper, fortgyingsbrygge,
toalett, benkebord, badeplasser o.l. Det er en forutsetning for unntaket at tiltakene er tilgjengelig for
allmennheten, er tilpasset natur og landskap, samt at hensynet til LNF-formalet og naturmangfoldlovens
§§ 7-12 er ivaretatt.

Kapittel 4. Hensynssoner (pbl. § 11-8)

Hensynssoner skal vise hvilke hensyn og restriksjoner som har betydning for bruk av areal. Hensikten
med hensynssoner er 3 vise hvilke viktige hensyn som ma ivaretas innenfor sonene. Sonene vil ogsa
veere et grunnlag for & vurdere nye planinnspill eller gi veiledning ved behandling av dispensasjoner.

§ 4.1 Soner med sikrings-, stgy og fareomrader (pbl. § 11-8 a)

§ 4.1.1 Sikringssone med nedslagsfelt til drikkevannskilde - H110

Sonen skal sikre rent drikkevann til innbyggerne. | omrader uten reguleringsplan tillates ikke oppfgrt nye
bygninger som ikke er tilknyttet stedbunden naering.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til utarbeidelse av nye reguleringsplaner som inneholder formalet
bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7 nr. 1) i nedslagsfeltet til drikkevannskilde.

§ 4.1.2 Sikringssone med omrade for grunnvannsforsyning - H120

Sonen skal sikre rent drikkevann til innbyggerne. Innenfor sonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden.

§ 4.1.3 Sone med sikring - restriksjoner over jernbanetunnel - H190

Innenfor sone for sikring - restriksjoner over jernbanetunnel - er det ikke tillat med tiltak som medfgrer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafgring av
tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell tillatelse fra
forvaltningsmyndigheten.

§ 4.1.4 Sone for stgy - H220

Viser til stgysonekart fra Statens vegvesen (stgysonekartet) som gjelder for riks- og fylkesveier.
Innenfor rgd sone, naermest stgykilden, skal det ikke etableres ny stgyfglsom bebyggelse eller annen
stgyfglsom arealbruk. Gul sone er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Det samme gjelder for stgysonekart fra Bane Nor som
gjelder for jernbanen.
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Unntakssone for stgy - H290
Innenfor den sgrlige delen av eksisterende sentrumsplan for Vennesla er det avsatt avviksomrade for
bygging av boliger i rgd sone/gul sone. Ved ny utbygging eller ved bruksendring til nye boenheter
innenfor sentrumsomradene kan bygninger med stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrade med
inntil Lden 70 dB veitrafikkstgy og Lden 73 dB jernbanestgy, forutsatt at fglgende tilleggskrav oppfylles:
e Alle boenheter far minst et oppholdsrom og et soverom ut mot en stille side (fasadestgy under
grensene for gul sone).
e Stgyretningslinjens krav til innendgrs stgyforhold skal tilfredsstilles for hele boligen.
e Reguleringsplan skal omfatt stgyutredning som viser st@yreduserende tiltak samt st@ysoner for
Lden 50 dB.

§ 4.1.5 Sone med ras- og skredfare - H310

| omrader med ras- eller skredfare skal det ved tiltak etter pbl. § 1-6 gjennomfgres tiltak som ivaretar
tilstrekkelig sikkerhet. Det ma dokumenteres hvordan tiltakets sikkerhet mot ras og skred ivaretas i
henhold til TEK17.

§ 4.1.6 Sone med flomfare - H320

| omrader med flomfare skal det ved tiltak etter pbl. § 1-6 gjennomfgres tiltak som ivaretar tilstrekkelig
sikkerhet. Det ma dokumenteres hvordan tiltakets sikkerhet mot flom ivaretas i henhold til TEK17.

§ 4.1.7 Sone med fareomrade hgyspenningsanlegg - H370

Sone med fareomrade gjelder for kraftledninger. Innenfor sonen skal avstandskrav til senterlinje
hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6. Innenfor hensynssonen tillates ikke oppfart bebyggelse som kan
hindre etablering av nye kraftanlegg, hindre vedlikehold eller gjgre skade pa nettstasjon eller
kraftledninger. Alle tiltak som planlegges innenfor hensynssonen ma avklares med Statnett og Agder
Energi.

§ 4.2 Sone med sarlig hensyn (pbl. § 11-8 c)

§ 4.2.1 Hensynssone landbruk - H510

Innenfor hensynssone landbruk bgr tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet il
landbruksinteressene i omradet unngads. Hensynssonen omfatter store, sammenhengende
jordbruksarealer av hgy kvalitet.

§ 4.2.2 Hensynssone friluftsliv - H530

Innenfor hensynssone friluftsliv bgr tiltak som kan forringe omradets kvalitet til bruk for friluftsliv
unngas.

§ 4.2.3 Sone med serlig hensyn til bevaring naturmiljg - H560
Innenfor hensynssonen bgr landskaps- og naturmiljg hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 4.2.4 Sone med szrlig hensyn til bevaring kulturmiljg - H570
Innenfor hensynssonen bgr kulturminner/-miljg hensynstas ved tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 4.3 Sone for bandlegging (pbl. § 11-8 d)

| eksisterende omrader vernet etter naturvernloven eller annet rettsgrunnlag er det ikke tillatt med
tiltak som er i strid med vernebestemmelsene eller kommuneplanens arealformal og bestemmelser.
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§ 4.3.1 Naturreservater med vern - H720

e Sognevannet naturreservat (vatmark, viktig vatmarksomrade, rikt og seerpreget fugleliv)
e Paulen naturreservat (barskog, variert og relativt lite pavirket barskogomrade)

e Skrastadheia naturreservat (barskog, variert kystnaer skog)

e Kile naturreservat (skogvern)

§ 4.3.2 Varig vernede vassdrag -H740

| e Songavassdraget. Verneomradet omfatter ogsa sidevassdrag.

§ 4.3.3 Fredet veistrekning - H730

e Del av riksvei 9 er forskriftsfredet giennom «Nasjonal verneplan for veger, bruer og vegrelaterte
kulturminner» (2002). Forvaltningsmyndighet er Riksantikvaren.

16
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 18.08.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
s Byagning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
"~ Bygningsdelelinje

—" ™~ TaksprangBunn
~~" =~ Takriss
-~ ™~ \Veranda
-~ Bygningslirje
—" " Taksprang
—" " Mgneline
Matrikkelkart
. Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hielpelinje fiktiv
—r Hjelpelinje vannkant
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm

Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
SIS Godkj. Bygningsendring
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Tegnforklaring

Ledningsnett EL

~ >~ Trase
. Mast
Ledningsnett VA
- Kumlokk
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
a Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje

—" " TaksprangBunn
~" ~ Takriss
-~ ™ Veranda
—" "~ Bygningslirje
"~ Taksprang
—"  Mgnelinje

Matrikkelkart

. Grunneiendom

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
SRS Godkj. Bygningsendring
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ENERGIATTEST

Adresse Saga 24
Postnummer 4708 >
2
Sted VENNESLA % »
<
Kommunenavn Vennesla :Cj B
Gardsnummer 1 q‘,
x
Bruk 29 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
F
Festenummer — % - F
=
Bygningsnummer 169051313 ':‘?_-))
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-157121 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.08.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Termografering og tetthetspreving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1951
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 200

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 8: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

114



Nabolagsprofil

Saga 24 - Nabolaget Kvarstein - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Saga 3min %
Linje 31 0.3km
@ Vennesla stasjon 7 min &
Linje F5 4.6 km
X Kristiansand Kjevik 24 min &
Skoler
Kvarstein skole (1-7 kl.) 19 min %
151 elever, 11 klasser 1.7 km
Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
489 elever, 40 klasser 7.6 km
Kristen VGS Vennesla 7 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
]

P TR 2%
3% ,,, @8°s e
T o= o -

o NN
n . i B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kvarstein 683 282
Bl Vennesla 13957 6153
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mosby barnehage (1-5 ar) 18 min %
82 barn 1.5km
Hgietun barnehage (1-5 ar) 7 min &
27 barn 4.7 km
Mariknotten Solkollen barnehage (0-5ar) 7 min &
81 barn 4.6 km
Dagligvare
Joker Kvarstein 17 min 4
Spndagsapent 1.5km
Rema 1000 Mosby 21 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 83/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 80/100

Sport

@ Mosby skole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.5km

© Tutlamoen ballbane 17 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.5km

& Kardio 24 6 min &

& Trimeriet Vennesla 6 min &

Boligmasse

B 86% enebolig
B 3% rekkehus
B 3% blokk

8% annet
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Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 13 min &
l@ Boots apotek Vennesla 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
.|
|
1
Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
| |
|
|
0% 43%
B Kvarstein
B Vennesla
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Flaten

0%
06
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Saga 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4708 VENNESLA Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



