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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5890 000,-
Kr 148 600,-
Kr 6 038 600,-
Kr3 183,
Fk34 11 AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

72/77 kvm
3223.4 m?

2

3

Gnr. 81, bnr. 260
24

1007230160

Brgtergata 4A - H0201/SD21

-Flott 3-roms
selveierleilighet
-Byggear 2022

-2 luftige balkonger

Velkommen til Brgtergata 4 Al En nyere og moderne 3-roms
beliggende i Lillestrgm sentrum med kort vei til alt av fasiliteter.
Leiligheten har god standard med kvaliteter som vannbaren
gulvvarme, luftig balkong og tilgang til en stor felles takterrasse med
panoramautsikt over hele byen. Her kan du flytte rett inn! Fra
Lillestrgm stasjon tar toget deg til Oslo sentrum pa 10 minutter.

Leiligheten kan fremheves med:

- Nybygg fra 2022

-2 soverom

- Stor innvendig bod pa ca. 8 kvm med vindu inn mot balkong/
bakgard

- Balkong og stor felles takterrasse

- Heis

- Flott og delikat bad

- Drgmmekjgkken m/integrerte hvitevarer pa kjgkken
- Genergs takhgyde pa 2,53 meter

- Vannbdren gulvvarme

- 1-stavs eikeparkett

- Kjellerbod pé ca. 5 kvm

- Lave felleskostnader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré, bad, soverom, soverom 2, stue/kjgkken, bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m2 2 balkonger

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 7,4 m2.
Det er utgang fra entré til balkong pa ca. 7,2 m2.
Kjellerbod merket 24 er malt til ca. 5,0 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3223.4 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade i Lillestrgm. Leiligheten har
en god intern beliggenhet i Fagerborgkvartalet. | Fagerborgkvartalet vil du bo i nye og
spennende omgivelser som stadig er under utvikling og et prioritert vekstomrade i
byen. Naerhet til barnehager, skoler og flere forretninger.
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Dette er stedet for de som gnsker a etablere seg i et attraktivt boligomradde med sveert
familievennlig beliggenhet og samtidig med nzerhet til byen.

Her har du alt du trenger i gangavstand: Matbutikker (Meny, 1 min gange og Bunnpris,
2 min gange), kjppesenter, treningsfasiliteter, kino, lekeplasser, kultursenter, kafeer og
restauranter - alt innenfor 10 minutters gange. | lgpet av aret arrangeres det flere
kulturarrangementer som f.eks. Byfesten og julegrantenning.

| Lillestrgm kan alle trives. Her er det lett a ta seg rundt med kort vei til det meste.
Storgata har en sentral beliggenhet og et godt kollektivtilbud med Lillestrgm stasjon
som tar deg til Oslo sentrum pa 10 minutter. Oslo Lufthavn ligger ogsa en togtur pa 10
minutter unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Solepytten barnehage (1-5 ar)
Masan barnehage (1-5 ar)
Volla barnehage (0-5 ar)

Skoler:

Volla skole (1-7. kl)

Vigernes skole (1-7. kl)

Kjeller skole (1-10. kl)
Sagdalen skole (1-7. kl)
Kjellervolla skole (8-10. kl)
Lillestrgm videregaende skole
Skedsmo videregaende skole

Skolekrets
Volla barneskole

Offentlig kommunikasjon

Lillestrgm stasjon (totalt 9 ulike linjer)
Oslo S (Totalt 19 ulike linjer)

Oslo Gardermoen

Bygningssakkyndig
Kai Ivar Vambeseth

Brgtergata 4A - H0201/SD21
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Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Leiligheten inneholder entré/hall, bad, 2 soverom, stor innvendig bod, stue og kjgkken
samt utgang til to balkonger pa totalt ca. 15 m2. Leiligheten disponerer ogsa en
kjellerbod pa ca. 5 m2. Felles takterrasse og sykkelbod.

Her far du moderne lgsninger av god kvalitet samt en veldig god beliggenhet.

Standard

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside og 3-lags
isolerglass. Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30/R'w 40 dB. 2 Balkongskyvedgrer
med 3-lags isolerglass. 2 balkonger med stgpt dekke med paforet trykkimpregnert gulv
og rekkverk i aluminium og glass. Utelampe og strgmuttak.

INNVENDIG

1-stavs parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er malt til ca. 2,53
meter i stue. | ett soverom og entré er det malt ca. 2,22 meter. Normal bruksslitasje pa
overflater. Stgpte elementdekker i etasjeskillere.

BAD

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Ferdigattest, FDV og
beskrivelsesdokument for prefabrikkert baderomskabin. Fliser pa vegg. Malt himling
med downlights. Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Fall fra overkant flis ved dgr
til overkant slukrist er malt til 41 mm. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Dusj med innfellbare glassvegger. Innredning med heldekkende

benkeplate og underlimt servant. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Speilskap med
lys. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Det er balansert ventilasjon med
avtrekk i himling.

KJOKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er avtrekk via balansert anlegg.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekraner er
plassert i bad. Det er besiktiget i rgrskap. Det er avlgpsrgr av stgpejern og
tilslutningsrer er i plast. Det bemerkes at det meste av avlgpsrgr er skjult i
konstruksjonen. Boligen har balansert ventilasjon med hovedenhet plassert i
garderobe i gang. Det er installert fiernvarme. Fellesanlegg er ikke vurdert. Det er
sentralanlegg for varmt vann. Fellesanlegg er ikke vurdert. Vannbaren gulvvarme.
Fordelerskap er plassert i gang. Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 9
fordelingskurser. Overspenningsvern. Sentralt brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg
og pulverapparat.

Lovlighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Tegninger som er fremlagt stemmer med dagens bruk.

Info fra takstmann:
Nyere bolig med god standard.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Etasjeskille/gulv mot grunn

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Telenor. 399,- pr mnd. Med bredband og TV-pakken fra Telenor

kan man velge gnsket streamingstjeneste gjennom grunnpakken.

Parkering
Vanlig gateparkering. Det er mulig for garasjeleie i omradet.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP4297662

Diverse
Har veert utleid fra 2022 til na.

Sykkelparkering bade i 1. etasje/bakkeplan og i kjeller. Ngkkelbestilling: For bestilling
av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi
ngkkelnummer.

Boligen er ferdig rengjort og vil ikke bli ytterligere rengjort fgr overtagelse.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Heis i bygget: 15 personer/1125 kg

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme. Sentralanlegg for varmtvann. Vannbaren gulvvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5890 000

Info kommunale avgifter
Ligger i felleskostnadene.

Eiendomsskatt

Kr 839

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 1336 576

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 346 304

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert). Listen er ikke uttsmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/10752

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjar: kr. 2 140,-
Tilleggsytelser: TV/Bredband kr. 399,-
Avregningsgebyr utgjer: kr. 68,-
Gebyr vann/avigp kr 546,-

Fra 01.11.2025 har det blitt inngatt avtale med EcoGuard for manedlig avregning av
forbruk fjernvarme og varmt- og kaldtvann. Manedlig avregning av forbruk fjernvarme
og vann kommer i tillegg til felleskostnader.

Informasjon gitt av forretningsfgrer.

| tillegg dekkes avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretningsfersel, forsikring bygg
og fellesarealer og andre driftskostnader.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr3 153

Andel fellesformue
Kr34 514

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Fagerborgkvartalet Sameie;

Organisasjonsnummer
929371348

Om sameiet

Sameiets navn er Fagerborgkvartalet Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglyst
seksjoneringsbegjaering den 28.04.2022. Fagerborgkvartalet Sameie er et kombinert
eierseksjonssameie som bestar av 143 boligseksjoner og 6 nzeringsseksjoner, hvorav
en naeringsseksjon parkering.

Styret har inngatt avtale med PBT Eiendomstjenester om renhold, sngrydding, strging
og generell drift.

- Neeringsseksjonene eies av Viken Property.

- Sameiet har felles sykkelrom.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2024 var kr. 360 010;-
Budsjett for 2025 er kr. 123 763,-
Arbeidskapital pr 31.12.24 var kr. 4 348 894 -

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og annen relevant
dokumentasjon. Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr, men det skal ikke veere til sjenanse for naboer.

Hunder og katter skal luftes utenfor Sameiets eiendom. Innenfor Sameiets omrade
skal dyr fgres i band.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 260, seksjonsnummer 24 i Lillestrem kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/260/24:

25.04.1952 - Dokumentnr: 102001 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Gjerdrumsgt. 8

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1964 - Dokumentnr: 103631 - Skjgnn
HJEMMEL | HENHOLD TIL EKSPROPRIASJON
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.1969 - Dokumentnr: 101547 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Gnr.81 bnr.448

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.1969 - Dokumentnr: 101548 - Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260
Gjelder denne registerenheten med flere
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28.03.1969 - Dokumentnr: 101549 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260
Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1969 - Dokumentnr: 102651 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260
Gjelder denne registerenheten med flere

24.01.2019 - Dokumentnr: 103184 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Avtale om ferdsels- og oppholdsrett

Rettighetshaver allmennheten

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1462288 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Lillestram Kommune

Org.nr: 820 710 592

Adkomstrett for drift og vedlikehold av lysmaster

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2022 - Dokumentnr: 451007 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/10752

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfagring av boligblokk, naeringslokaler og utomhus
datert 11.10.2022.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert formal med boliger, og utadrettet virksomhet i
forste etasje ( forretning/kontor/offentlig og privat tjenesteyting), samt torg, gatetun,
fortau, kjgreveg og parkeringsanlegg under terreng med tilhgrende
reguleringsbestemmelser 554. Se reguleringskart- og bestemmelser som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.
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Kvikkleire og marin grense:
Eiendommen ligger i et omradet under marin grense.

Mulighet for marin leire:

Eiendommen ligger i et omradet med stor fare for marin leire ifplge temakart
Lillestram kommune. | fglge opplysninger fra kommunen viser kartet stor mulighet for
marin leire. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bygges bolig/naering pa neerliggende tomter.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Dersom seksjonseier leier
ut sin seksjon skal vedkommende pase at leietaker skriftlig forplikter seg til & fglge
sameiets vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmgter og styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

147 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

148 600 (Omkostninger totalt)
159 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
162 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 038 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 049 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 052 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Brgtergata 4A - H0201/SD21
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 148 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Provisjon 1,2 % av salgssummen. Kr. 3 490 pr. visning. | tillegg kommer det kostnader
til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Brgtergata 4A - H0201/SD21



Ansvarlig megler

Jonas Huser
Eiendomsmegler/ Partner
jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Balkong

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Brgtergata 4A - H0201/SD21
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21
@ Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 81, bnr. 260, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 18778-1760 Referansenummer: GA1111

Autorisert foretak: Vambeseth Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Kai lvar Vambeseth Var ref: Kail. Vambeseth

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vambeseth Eiendom AS

Takstingenigr Kai I. Vambeseth har jobbet som takstmann siden 2000. Fgr
dette som tgmrer, tomrermester og prosjektleder siden 1988.

trv

“Togova Residential Vakuser

Rapportansvarlig

' / \ —
!’}‘: Il! W‘J

Kai Ivar Vambeseth
Uavhengig Takstingenigr
k-ivarva@online.no

905 41 298

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato: 09.09.2025
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Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M Vambeseth Eiendom AS ‘
Gnr 81 - Bnr 260 Nypeveien5 |\ I I
3205 LILLESTR@M 0874 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 3 av 18



Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M Vambeseth Eiendom AS
Gnr 81 - Bnr 260 Nypeveien 5
3205 LILLESTR@M 0874 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 4 av 18
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Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 260
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5 E I l

0874 OSLO Norsk takst

Nyere bolig med god standard.
Avvik er beskrevet under konstruksjoner/bygningsdeler.
Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21 - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside
og 3-lags isolerglass.

Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30/R'w 40 dB. 2
Balkongskyvedgrer med 3-lags isolerglass.

2 balkonger med stgpt dekke med paforet trykkimpregnert gulv og
rekkverk i aluminium og glass. Utelampe og strgmuttak.

INNVENDIG G4 til side

1-stavs parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er
malt til ca. 2,53 meter i stue. | ett soverm og entré er det malt ca.
2,22 meter.

Normal bruksslitasje pa overflater.
Stgpte elementdekker i etasjeskillere.

Det er malt hpydeforskjell pa 5 mm gjennom rommet i stue/kjgkken
og 3 mm i soverom.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker
eller ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom
kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i
rapporten. Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa
tilgjengelige steder for a gi en indikasjon pa evt. skjevheter i
gulvkonstruksjoner i boligen.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest, FDV og beskrivelsesdokument for prefabrikkert
baderomskabin.

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Fall fra overkant flis ved dgr
til overkant slukrist er malt til 41 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke mulig & se membranlgsning ved sluk eller terskel uten a
gjgre inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig & kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til
en hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og

sjekklister fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag
av fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann
legger ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er
ivaretatt.

Dusj med innfellbare glassvegger. Innredning med heldekkende
benkeplate og underlimt servant. Vegghengt toalett med skjult
sisterne. Speilskap med lys. Opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk
mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er
en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at
badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator stikkprgvemessig uten
unormale utslag.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekraner er plassert i bad. Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og tilslutningsrgr er i plast. Det
bemerkes at det meste av avigpsrgr er skjult i konstruksjonen.
Boligen har balansert ventilasjon med hovedenhet plassert i
garderobe i gang.

Det er installert fiernvarme. Fellesanlegg er ikke vurdert.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Fellesanlegg er ikke vurdert.
Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap er plassert i gang.
Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 9 fordelingskurser.
Overspenningsvern.

Sentralt brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg og pulverapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side

Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger som er fremlagt stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 5av 18
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Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 260
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

Vambeseth Eiendom AS
Nypeveien 5
0874 OSLO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

20

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side

konstruksjoner vatrom
15

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

10
5

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen besiktiget boligen alene med utlevert ngkkel.
Historiske opplysninger er begrenset.

Det er kun leilighetens innvendige forhold som er vurdert.
Fellesarealer er ikke vurdert. Rapporten begrenser seg til
leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
felles tekniske installasjoner.

Til arealmalinger benyttes Leica Disto 5 lasermaler.

Til maling av skjevheter i gulv og fall til sluk benyttes Bosch GLL
3-80 P Professional krysslaser.

Til fuktspk og fuktmalinger benyttes Protimeter MMS2.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato:  09.09.2025
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Nypeveien 5 k
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EIET SEKSJON SNR. 24/H0201/SD21

Byggear Kommentar
2022 Byggear er hentet direkte fra Ambita
og ikke ytterligere kontrollert.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

LAY Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsprofiler pa utside og 3-
lags isolerglass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Brann- og lydklassifisert entrédgr Ei 30/R'w 40 dB. 2 Balkongskyvedgrer
med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

2 balkonger med stgpt dekke med paforet trykkimpregnert gulv og
rekkverk i aluminium og glass. Utelampe og strgmuttak.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

INNVENDIG

Overflater
1-stavs parkett pa gulv. Malte veggflater. Malt himling. Romhgyde er
malt til ca. 2,53 meter i stue. | ett soverom og entré er det malt ca. 2,22

meter.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Nypeveien 5

0874 OSLO  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte elementdekker i etasjeskillere.

Det er malt hgydeforskjell pa 5 mm gjennom rommet i stue/kjpkken og
3 mm i soverom.

Hgyder er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet og svanker eller
ujevnheter utover malte punkter kan forekomme. @vrige rom kan ogsa
ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er nevnt i rapporten. Malinger
er utfgrt etter stikkprgveprinsippet pa tilgjengelige steder for a gi en
indikasjon pa evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er malt nivéforskjell pa gulv pa 22 mm mellom stue/kjgkken og gang
(malt pa hver side av terskel). Ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser anbefales. Konsekvens av nivaforskjeller
mellom rom er begrenset tilgjengelighet for personer med
bevegelseheminger.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest, FDV og beskrivelsesdokument for prefabrikkert
baderomskabin.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Oppdragsnr.: 18778-1760

Overflater vegger og himling

2. ETASJE > BAD

Fliser pa vegg. Malt himling med downlights.
Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Fall fra overkant flis ved degr til
overkant slukrist er malt til 41 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke mulig @ se membranlgsning ved sluk eller terskel uten a gjgre
inngrep i konstruksjonen.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig 3 kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det foreligger ferdigattest pa bygget/vatrommet. Ferdigattesten er
utstedt av Plan- og bygningsetaten etter anmodning og pa grunnlag av
fremlagt dokumentasjon av utfgrende handverker. Takstmann legger
ferdigattest til grunn for vurderinger av at dokumentasjon er ivaretatt.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusj med innfellbare glassvegger. Innredning med heldekkende
benkeplate og underlimt servant. Vegghengt toalett med skjult sisterne.
Speilskap med lys. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er utfgrt fuktsgk med fuktindikator stikkprgvemessig uten unormale
utslag.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 18778-1760

Befaringsdato: 09.09.2025

Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Nypeveien 5
0874 OSLO  Norsk takst

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

‘i |

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

\

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Side: 9 av 18

45



46

Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 260
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekraner er plassert i bad. Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Cm Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og tilslutningsrgr er i plast. Det bemerkes
at det meste av avlgpsrgr er skjult i konstruksjonen.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med hovedenhet plassert i garderobe i
gang.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

[ 3ET) Varmesentral

Det er installert fiernvarme. Fellesanlegg er ikke vurdert.

[ 3E1)  Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Fellesanlegg er ikke vurdert.

(30 Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme. Fordelerskap er plassert i gang.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Oppdragsnr.: 18778-1760

Befaringsdato: 09.09.2025

Vambeseth Eiendom AS ‘
Nypeveien 5 k I I

0874 OSLO  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med innebygde jordfeilbrytere. 9 fordelingskurser.
Overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Nybygg 2022. Hele anlegget. Utfgrt av Romerike Elektro AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Nybygg 2022. Hele anlegget. Utfgrt av Romerike Elektro AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Nybygg fra 2022 med samsvarserkleaering. Ut i fra min kunnskap er det
ikke behov for utvidet el-kontroll, men jeg er ikke fagkyndig pa omradet.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder, fremlagt dokumentasjon og
enkel kontroll av synlige deler av anlegget. Det er ikke foretatt noen
inngrep eller bruk av méleutstyr da dette ma gjgres av fagkyndige.

Oppdragsnr.: 18778-1760

Befaringsdato: 09.09.2025

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Sentralt brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

Side: 11 av 18
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Vambeseth Eiendom AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18778-1760

Befaringsdato:

09.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 72

Kjeller 5

SUM 72 5

SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasie (BRA-i) (BRA-¢)
2 etasie Entré, bad, soverom, soverom 2,
~erast stue/kjpkken, bod
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger som er fremlagt stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bygget er oppfert i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vambeseth Eiendom AS

Nypeveien 5 ! I I

0874 OSLO Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
72 15
5
15

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [#]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Eiet seksjon Snr. 24/H0201/SD21 64

Kommentar
Eiet seksjon Snr. Det er utgang fra stue til balkong pa ca. 7,4 m2.

24/H0201/SD21
Det er utgang fra entré til balkong pa ca. 7,2 m2.

Kjellerbod merket 24 er malt til ca. 5,0 m2.

S-ROM( m2)
8

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Heis i bygget: 15 personer/ 1125 kg.

Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato:  09.09.2025
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Brgtergata 4 A, 2000 LILLESTR@M Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2025 Kai Ivar Vambeseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 260 24 3223.4 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Brgtergata 4 A

Hjemmelshaver

Fk34 1i AS
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Fagerborgkvartalet Sameie 72 /10752 USBL 929371348

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og populeaer beliggenhet med kort avstand til de fleste bymessige fasiliteter. Beliggende i bymessig utbygget bolig og forretningsstrgk.
Nzerhet til skoler, barnehager, butikker, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Offentlig, med private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig, med private stikkledninger
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2022 Annet
Oppdragsnr.: 18778-1760 Befaringsdato:  09.09.2025 Side: 15 av 18
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 4295662

Kommentar

Fellespolise

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Opplysninger om hjemmelshaver(e),
adresse, tomteforhold, byggear,
Eiendomsverdi.no gardsnummer og bruksnummer og Gjennomgatt Nei
eventuelle seksjonsnummer er hentet fra
Norges Eiendommer pa internett.

Eier har ikke bebodd boligen.

Egenerklaering Egenerklaeringsskjema er derfor ikke fylt Ik.ke . Nei
ut gjennomgatt

Forretningsfgrer Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei

Tegninger Oversendt av megler elektronisk Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering Fremlagt av kunde Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2025
2 19.09.2025 Korrigert rombenevnelse

For gyldighet pa rapporten se forside
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Brptergata 4 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 260
3205 LILLESTR@M

Vambeseth Eiendom AS ‘ I I

Nypeveien 5
0874 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18778-1760

Befaringsdato: 09.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18778-1760

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GA1111

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007230160

Selger 1 navn

Marius Solstad Flood

Bratergata 4A - H0201/SD21

Poststed
LILLESTR@M 2000
Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Fk34 Il AS

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MSF 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSF
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Nina Stalheim

Dato utkjert: 19.01.26 Side 1 av 2

Fagerborgkvartalet Sameie Var ref.: 2119/24
Bratergata 4 A Type: Boligsameie
2000 LILLESTR@M Eiere: FK34 11 AS

Organisasjonsnr: 929 371 348 Seksjonsnr: 24

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3153

Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2140

Tilleggsytelser: TV/Bredband 399
Adm. gebyr malere 68
Gebyr Vann/avigp 546

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0
Klient ajourf. 1an:
4: Szarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Eyolf Nitter
Adresse: Storgata 37

Postnr/-sted: 2000 LILLESTR@M

Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Telefon: Mob.: 45482821
E-post: eyolfn@gmail.com
6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 1349
Annen formue: 34 514 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022
Gards/bruksnr: 81/260 - seksjon:24
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3223.4

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4297662
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 10.10.2022 Ferste innflytting: 10.10.2022 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

TV/bredband. Sameiet har avtale med Telenor. 399,- pr mnd. Vi tar forbehold om endringer. For neermere opplysninger ta kontakt
med styret.

Garasjesameiet bestar av 40 parkeringsplasser som ligger i en egen seksjon, snr. 149, pa eiendommen gnr. 81 bnr. 260 i Lillestrem
kommune.

Reguleres av egne garasjevedtekter. Det er bilheis inn i garasjen. Ingen gjesteparkering. Megler ma gi beskjed til Usbl om p-plass
skal falge salget eller ikke.

Kommunale avgifter:

Seppelsug, fastgebyr vann og fastgebyr avigp faktureres hver enkelt seksjonseier. A-konto for vann og avlgp faktureres sameiet.

Akonto varme, oppvarming varmtvann og kaldtvann. Det er inngatt avtale med Techem for avregning.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Nina Stalheim

Dato utkjert: 19.01.26 Side 2 av 2

Fagerborgkvartalet Sameie
Brotergata 4 A
2000 LILLESTR@M

Organisasjonsnr: 929 371 348

Var ref.:

Type:

Eiere:

2119/24
Boligsameie
FK34 Il AS

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Annet: Bil deling gjennom Otto — kostnader til dette dekkes gjennom felleskostnader.

Sykkelparkering bade i 1. etasje/bakkeplan og i kjeller.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Ngkkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi ngkkelnummer.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Brotergata 4A
Postnr 2000

Sted Lillestram
Leilighetsnr.

Gnr. 81

Bnr. 260

Seksjonsnr. 24

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1435245
Dato 28.08.2022
Innmeldtav  Optihus AS v/ ATL

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

72,0

10.08.2022
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bratergata 4A

Postnr/Sted: 2000 Lillestram
Leilighetsnummer:

Bolignr: H0201

Dato: 28.08.2022 19:18:30
Energimerkenummer: A2022-1435245
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Optihus AS v/ ATL

Gnr: 81

Bnr: 260
Seksjonsnr: 24
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3030
Gnr. 81
Bnr. 260
Snr. 24
Fnr.

Gateadresse Brotergata 4A
Postnummer 2000
Poststed Lillestrom
Bygningsnr.

Bolignr. H0201
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 28.08.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 46 m2

Areal tak 0 m2

Areal gulv 34 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 18 m?

Oppvarmet BRA 72 m2

Totalt BRA 72 m2

Oppvarmet luftvolum 180 m3

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,12 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,99 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 25,2 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 22,9 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,60 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 10.08.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 84 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,98 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,98 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,51 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

65



66

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,64
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,13
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,96
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,870
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 28.8.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma Optihus AS
Navn person ATL
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 24,9
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,7
Varmtvann 29,8
Vifter 3,6
Pumper 0,9
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 91,8
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6913 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 96,29 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4516 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 96,29 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6913 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3562 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3351 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 6913 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 41,4 %




Brgtergata 4A

Nabolaget Lillestrgm Torv - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

» Naboskapet
=% Hoflige 61/100

Aldersfordeling

3.5%
11.3%
14.5%
2%
6.4 %
72%
25.4%
21.2%
21.2%
34.8%
40 %
38.9%

o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

34.3%

2
N
—
~

18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Enslige
Offentlig transport
2 Lillestrgm kirke 1min &
Linje 100, 340 0.1 km
@ Lillestrgm stasjon 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
x  Oslo Gardermoen 27 min &
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 271.4km
Skoler
Volla skole (1-7 kl.) 15 min %
448 elever, 21 klasser 1.7 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 20 min £
579 elever, 23 klasser 1.5km
Kjeller skole (1-10 kl.) 5min &
745 elever, 33 klasser 2.1 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 20 min #
503 elever, 27 klasser 1.5km
Lillestrom videregdende skole 6 min %
800 elever, 34 klasser 0.4 km
Skedsmo videregaende skole 19 min %
1000 elever 1.4km
Ladepunkt for el-bil
= Lillestrgm 3min £
& Byhaven Parkering Skedsmo 7 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Lillestrom Torv 2112 1507
Il Lillestram 14 546 7 569
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Selepytten barnehage (1-5 ar) 3min %
17 barn 0.2 km
Méasan barnehage (1-5 ar) 8 min %
51 barn 0.6 km
Volla barnehage (1-5 ar) 12 min %
171 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Lundkvartalet 2 min %
Spndagsépent 0.1 km
Meny Lillestrgm 2 min A&
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Primaere transportmidler

> [ )

1. Egen bl
2.Tog
3. Géende

. Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 81/100

|“| Vedlikehold veier
Godt velholdt 79/100
Sport
@ Lillestrgm videregdende 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Volla skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Sterkere Trening 2 min 4
& EVO Lillestrgm 7 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 55% blokk
B 44% annet

«Hgy standard pa hus og mange

fasi

liteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 3min #
@ Boots apotek Lillestrgm 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 22%6-12 ar
B 11%13-154r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Lillestrgm Torv
B Lillestrgm
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 39% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Frognerveien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Frognerveien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 29.08.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrgm kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 81 Bruksnr. 260 Festenr. 0 Seksjonsnr. 24
Adresse Brptergata 4A, 2000 LILLESTR@M

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet
gebyr for en eiendom for et ar fgr dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Seksjon 24

Gebyr Fakturert belep i 2024
Aviep 1 489,08 kr
Renovasjon 3 583,08 kr
Vann 1123,92 kr
Sum 6 196,08 kr
Sameiet
Gebyr Fakturert belep i 2024
Avlgp 597 817,03 kr
Vann 414 397,14 kr
Sum 1012 214,17 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar



Vare Enhet Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Fast gebyr aviap bolig stk 0 stk 0,00 kr| 11 0 112 469,46 kr
Fast gebyr avlgp annet lav stk 0 stk 0,00 kr| 11 0 3 932,46 kr
A-konto avigpsgebyr m3 0m3 0,00 kr| 11 0 327 125,94 kr
Malt forbruk aviep m3 11175 m3 0,00 kr| 11 0 554 978,50 kr
-Fradrag innbetalt aviep m3 -7905 m3 0,00 kr| 11 0 -392 582,13 kr
Avfallssug, mobilt boenhet] 143 boenhet 2 952,80 kr| 11 0 527 813,00 kr
Fast gebyr vann bolig stk 0 stk 0,00 kr] 11 0 91 591,50 kr
Fast gebyr vann annet lav stk 0 stk 0,00 kr| 11 0 3 202,50 kr
A-konto vanngebyr m3 0m3 0,00 kr 11 0 226 796,76 kr|
Malt forbruk vann m3 11175 m3 0,00 kr 11 0 384 699,38 kr
-Fradrag innbetalt vann m3 -7905 m3 0,00 kr 11 0 -272 129,50 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) stk 143 stk 1.024,80 kr 11 0 84 264,18 kr
;”:Zt)gebyr vann annet lav (15% stk 5stk|  1024,80 kr 11 0 2 946,30 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) m3 11458 m3 31,67 kr 11 0 208 653,05 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) stk 143 stk 1 258,40 kr 11 0 103 471,94 kr
;"’:Zt)gebyr aviop annet lav (15% stk 5stk| 125840 kr 11 0 3617,90 kr
A-konto avigpsgebyr (15% mva) m3 11458 m3 45,68 kr 11 0 300 955,83 kr

Sum 2 271 807,07 kr

Belgp for vann, avigp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestrém kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https://lillestrom.kommune.no/vann-og-

avlop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses ved
overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjgret. Eiendomsmegleren skal vaere behjelpelig med a foreta avregning mellom selger og

kipper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar a fglge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte. Lillestrgm

kommune utfgrer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Lilestrom Reguleringsplan pa bakken 81/260/0/74
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 13.08.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 81 Bruksnr. | 260 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 24
Hovedadresse | Brgtergata 4A
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2025 839.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.




@
s

INNKALLING 2025

Fagerborgkvartalet Sameie

Mandag 24.03.2025 kl. 18:00
Folkets hus, Lillestrgm

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Fagerborgkvartalet Sameie
Tid og sted: Mandag 24.03.2025 kl. 18:00 - Folkets hus, Lillestrgm
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedtektsendring 1 - Byggets arkitektur
5.2 Vedtektsendring 2 - Garasjesameiet
5.3 Vedtektsendring 3 - Kommunale avgifter
5.4 Vedtektsendring 4 - Kostnad belysning
5.5 Vedtektsendring 5 - Driftsavtale
5.6 Vedtektsendring 6 - Valg av naerings sin styrerepresentant
5.7 Vedtektsendring 7 - Strategidokument
5.8 Vedtektsendring 8 - Naering sin bruk av kjellerareal
5.9 Vedtektsendring 9 - Kostnadsfordeling naering/bolig 1
5.10 Vedtektsendring 10 - Kostnadsfordeling naering/bolig 2
5.11 Vedtektsendring 11 - Garasjesameiets gverste myndighet.
5.12 Vedtektsendring 12 - Garasjesameiets §18
5.13 Salg av garasjeplass

5.14 Sko i oppgangen
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5.15 Sette opp utendgrs calling med natt-tid
5.16 Avsetning til fremtidig vedlikehold
5.17 Arets overskudd
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1.

2.

Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.
Revisjonsberetningen ettersendes, den er ikke klar ved utsendelse av innkallingene.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3.

Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjorelse til styret
Styrehonorar for styreperiode 2024 var 262.500,-

Styre foreslar 8 ikke gke honoraret.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak:

5.

Andre saker

Styrehonorar pa kr 262.500,- godkjennes

5.1 Vedtektsendring 1 - Byggets arkitektur
I vedtektenes §2.2 star det fglgende:

Skilt eller reklame p& fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag er 8 endre denne setningen til:

Skilt, reklame, oppholdsarealer, fasader, mgblement og annet
publikumsrettet eksterigr og interigr skal ta hensyn til byggets
arkitektur.
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5.2 Vedtektsendring 2 - Garasjesameiet

Vedtektene sier ingenting om at det er felles styre for Boligsameiet og
Garasjesameiet, eller at det er et felles regnskap for de to sameiene.

Det er heller ikke likelydende tekst i boligsameiets §8 Styret og
representasjonsadgang og garasjesameiets §9 Sameiets styre.

Forslag til vedtak: Styret foreslar & legge til et nytt pkt 8.3 i Vedtektene
Boligsameiets representanter i styret er ogs% Garasjesameiets
styre. Garasjesameiet skal ikke fgre eget regnskap, men
balanseregnskap for garasjesameiet skal fremlegges for

drsmgtet.

Styret foresldr ogsa & endre Garasjesameiets vedtekter slik at
§9 far likelydende tekst som boligsameiets §8

Styret foreslar videre at boligsameiets vedtekter §16 som
omhandler garasjeanlegget i sin helhet overfgres til
garasjesameiets vedtekter.

5.3 Vedtektsendring 3 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter kommer nd i samlefaktura til sameiet, disse kom tidligere til den
enkelte seksjonseier.

De kommunale avgiftene kommer som fast sum til hver enkelt bolig.

Vedtektene sier at disse skal fordeles mellom eierne av boligseksjonene ut fra en
sameiebrgk

Forslag til vedtak: Styret foreslar 8 oppdater en linje i Vedtektenes § 4-1 (3)
Leveranse for kabeI-TV/Fiberbredbénd, samt fastdel av
kommunale avgifter, fordeles likevel med lik del pd hver

seksjon/bruksenhet.

5.4 Vedtektsendring 4 - Kostnad belysning

For & tydeliggjore kostnadsbildet mellom boligenhet og naering gnsker styret 8
konkretisere tekst vedrgrende belysning.

Forslag til vedtak: Styret foreslar at §4.1 (3) pkt 4 far folgende tilleggstekst:

herunder ogsa strgm til felles utebelysning.

5.5 Vedtektsendring 5 - Driftsavtale
I vedtektenes §4-1, fierde ledd, stdr det:

Der hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene innga
egne driftsavtaler.

Det er nd inngtt driftsavtale med naeringsseksjonene
Forslag til vedtak: Styret foreslar 8 endre teksten til:

Det er inngdtt en driftsavtale mellom naeringsseksjonene og
boligseksjonen, denne inngdr som vedlegg til Vedtektene.
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5.6 Vedtektsendring 6 - Valg av naerings sin styrerepresentant

Vedtektene gir i dag ingen beskrivelse av hvordan naering velger sin representant til
styret.

Forslag til vedtak: Styret foreslar folgende tekst under §8-1 Styret:

Styrets representant fra nsering velges av eierne av
naeringsseksjonene.

5.7 Vedtektsendring 7 - Strategidokument

Styret har i dag ingen tydelig strategi for sitt virke. Styret anser dette for & ha en
langsiktig planlegging for drift og gkonomi.

Styret har derfor utarbeidet et strategidokument for sameiet.

Forslag til vedtak: Styret foreslar derfor at strategidokumentet skal legges inn
som vedlegg til vedtektene og at vedtektenes § for fglgende
tilleggstekst:

For at styret skal kunne tjene og opprettholde tilliten til
beboere, naering og samfunnet vi befinner oss i, er det utviklet
et strategidokument som et verktgy for & ha en langsiktig plan
for styrets arbeide. Strategidokumentet er vedlegg til disse
vedtektene.

5.8 Vedtektsendring 8 - Naering sin bruk av kjellerareal

For & tydeliggjgre naering sin tilkomst i kjellerareale gnsker styret & konkretisere noe
av teksten i §2-2, fjerde avsnitt.

Dagens tekst i vedtektene:

Det skal avholdes plass i fellesareal i kjelleretasje til plassering av tekniske og andre
ngdvendige installasjoner for betjening av naeringsseksjonene. Naeringsseksjonene
har derfor rett til 8 plassere ytterligere tekniske installasjoner i disse fellesarealene.
Slike fellesarealer vil innredes etter hvert som naeringsseksjonene ferdigstilles.
Neeringsseksjonene kan kreve tilgang til tilhgrende sameiets fellesareal, gvrige
naeringsseksjoner eller boder tilhgrende den enkelte boligseksjon for etablering av
ngdvendige tekniske installasjoner og feringer. Naeringsseksjonen ma ogsa fa tilgang
for ngdvendig vedlikehold av disse.

Forslag til vedtak: Styret foreslar 8 endre teksten til:

Det er avsatt plass i fellesareal i kjelleretasje til plassering av
tekniske og andre ngdvendige installasjoner for betjening av
naeringsseksjonene. Naeringsseksjonene har derfor rett til &
plassere ytterligere tekniske installasjoner i disse arealene.
Slike sarealer vil innredes etter hvert som naeringsseksjonene
ferdigstilles. Naeringsseksjonene kan kreve tilgang til tilhgrende
sameiets fellesareal, gvrige nseringsseksjoner eller boder
tilhgrende den enkelte boligseksjon for etablering av
ngdvendige tekniske installasjoner og fgringer.
Naeringsseksjonen m& ogsa fa tilgang for ngdvendig vedlikehold
av disse.
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5.9 Vedtektsendring 9 - Kostnadsfordeling naering/bolig 1

Vedtektenes §4.1.3 beskriver felles kostnad mellom naeringsseksjoner og
boligseksjoner.

Naering har ikke tilgang til bildeling
Forslag til vedtak: Styret anbefaler at fglgende setning fjernes:

- Kostnader med bildeling

5.10 Vedtektsendring 10 - Kostnadsfordeling naering/bolig 2

Vedtektenes §4.1.3 beskriver felles kostnad mellom naeringsseksjoner og
boligseksjoner.

Kostnadsfordeling vedrgrende Atrium er beskrevet i §§4.1.1 og 4.1.2
Forslag til vedtak: Styret anbefaler at fglgende setning fjernes:

- Kostnader til felles drift av felles utearealer, herunder atrium.

5.11 Vedtektsendring 11 - Garasjesameiets gverste myndighet.
I vedtektene for Garasjesameiet beskrives Sameiermgte som gverste myndighet.

Forslag til vedtak: Styret foresldr & endre Sameiermgte til Arsmgote

5.12 Vedtektsendring 12 - Garasjesameiets §18

8§18 i vedtektene til Garasjesameiet omhandler "Seerlige bestemmelser i oppstartfasen
av Garasjesameiet"

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger.

Forslag til vedtak: Styret har mottatt godkjenning fra utbygger til 8 fjerne denne
paragrafen og foreslar at §18 slettes i sin helhet.

5.13 Salg av garasjeplass

Basert p& den gkonomiske situasjonen sameiet befant seg i vdren 2024 fremla styret
et forslag om & selge den ene garasjeplassen som sameiet eier.

Dette arbeidet ble det jobbet med gjennom sommeren og tidlig hgst.
Parkeringsplassene som sameiet eier ble seksjonert opp og klargjort til salg.

I denne perioden s3 vi at den gkonomiske situasjonen forbedret seg og det
gkonomiske grunnlaget var ikke lengre aktuelt. Styret valgte derfor & avvente med
salget.

Forslag til vedtak: Styret foreslar & avvente salget videre.
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5.14 Sko i oppgangen

Mange setter sko pd utsiden av dgr i oppgangen. I henhold til eksisterende
bestemmelser i husordensregler kan dette tolkes til ikke & vaere tillatt

Forslag til vedtak: Husordensregler endres slik at det spesifikt star folgende:

Det tillates & plassere dgrmatte og skobrett i oppgangen pa
utsiden av inngangsdgren. Det péligger eier & rengjgre
dgrmatte og skobrett, og dessuten gulvet pa undersiden av
skobrett/dgrmatte.

Styrets innstilling: Husordensregler endres, men Styret understreker at
minimumskravet til fri 8pning ved remning MA vzere tilfredsstilt
iht. brannkonsept.

5.15 Sette opp utendgrs calling med natt-tid

I sameiet vart har vi callingapparater ved inngangene til oppgangene. Disse
apparatene har en funksjon som gjgr det mulig & stille inn et "natt-tid"-modus. N&r
dette aktiveres, kan volumet p% tastetrykk og den automatiske stemmen som
annonserer "dgren 3pnes/lukkes" dempes i et gitt tidsrom.

Denne funksjonen kan bidra til & redusere stgy og gi bedre nattero for beboerne,
seerlig for de som har soverom naer inngangene. Mange opplever at lydene fra
callingapparatet kan vaere sjenerende pa kvelds- og nattetid.

Dette kan styret konfigurere selv ved & fglge vedlagt bruksanvisning. og vil derfor
ikke pafgre sameiet noen ekstra kostnad.

Forslag til vedtak: Sameiet vedtar at natt-tid-modus aktiveres p3a
callingapparatene i alle oppganger. Natt-tid stilles inn fra kl.
22:00 til kl. 07:00, eller etter det tidspunktet som 3rsmgtet
finner hensiktsmessig.

Styrets innstilling: Styret vil se p& mulighetene for omprogramering.

5.16 Avsetning til fremtidig vedlikehold

Siden Fagerborgkvartalet er et sameie, har ikke vi verdier nok til 8 sikre eventuelle
fremtidige ldneopptak uten & matte betale en hgyere rente.

Forslaget gar ut pd & legge til en post i felleskostnadene for innkreving av en
ménedlig sum som settes av til finansiering av fremtidige vedlikeholdskostnader som
vi vet kommer. Det er viktig 3 starte tidlig med en slik oppsparing, da det fort blir
store kostnader knyttet til vedlikehold. Dersom summen blir satt til f.eks 200,- pr.
Mnd, vil det utgjgre en &rlig sparing pa kr.: 345 600.- gitt 144 enheter. Siden dette
ma reguleres ut fra eierbrgk, vil noen betale mindre og andre mer.

Det bgr kunne stemmes over flere summer, F.eks:
Stemmer mot 8 opprette sparing.

200,-

300,-

400,-

Forslag til vedtak: Styret oppretter en konto for innkreving til sparing for fremtidig
vedlikehold.

"Sum med st@rst oppslutning.”

Styrets innstilling: Styret presenterer finansanalyse og strategi for fremtidig
vedlikehold
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5.17 Arets overskudd

Dersom Fagerborgkvartalet gar med overskudd og arsmgtet vedtar & opprette
innkreving til fremtidig vedlikehold, bgr drets overskudd tilfgres samme konto for & fa
en hurtigere oppsparing. Selvfglgelig kun dersom sameiet har god nok likviditet til de
fordringenen vi har gjennom 3&ret,

Forslag til vedtak: Arets overskudd overfgres til sameiets konto for fremtidige
vedlikeholdsutgifter.

Styrets innstilling: Styret fremlegger finansanlyse og strategi for vedlikehold.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eyolf Nitter
Styremedlem, Tone Carlsen
Styremedlem, Petter Pettersen
Styremedlem, Olav Nybraten
Styremedlem, Trond Eklgv
Styremedlem, Nina Maksimovic
Varamedlem, Alexander Kruse Berg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteens innstillinger:

Valgkomiteen har fokus p3 at det bgr vaere grei kjsnnsfordeling i styret, i den grad
man har kandidater av begge kjgnn som stiller til valg.

Stig- Christian Berntsen oppfattes som meget interessert i & bli en del av styret. Har
et sterkt gnske om & bidra med sin kompetanse og kunnskap. Ingen tidligere
styreverv erfaring, men dette taler ikke imot hans engasjement. Erfaring fra
driftsseksjonen pa egen arbeidsplass, som er av en viss stgrrelse bygningsmessig.
Tine Cecilie Hansen oppfattes som meget engasjert. Har ikke tidligere erfaring, men
er genuint opptatt av & leere, hgste erfaring og bidra pd de omrdder hun matte
trenges.

Forslag til vedtak: Stig-Christian Berntsen velges som styremedlem for 2 3r.
Tine Cecilie Hansen velges som styremedlem for 2 r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomiteens innstillinger:

Tor Mgien og Bard Hammervold er pd valg som varamedlem. Odd Magne Gjerde bistar
ved behov.

Forslag til vedtak: Tor Mgien velges som varamedlem for 1 &r.

6.3 Valg av valgkomite

Side 8 av 38



Arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 3988 883 1283 128
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 360 010 2705756
B. Endring arbeidskapital 360 010 2705756
C. Arbeidskapital 4 348 894 3988 883
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 8 279 851 9 025 968
Kortsiktiggjeld -3 930 958 -5 037 085
C Arbeidskapital 4 348 894 3988 883

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2119 Fagerborgkvartalet Sameie Org. nr 929371348
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Resultatregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 4 478 988 5622 150 4 454 000 4 598 378
Sum leieinntekt 4 478 988 5622 150 4 454 000 4598 378
Andre inntekter
Diverse inntekt 5 480 829 757 012 0 0
Sum annen inntekt 480 829 757 012 0 0
Sum inntekt 4 959 817 6 379 162 4 454 000 4 598 378
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 6 37012 35250 35000 37012
Styrehonorar 6 262 500 250 000 255 226 263 524
Driftskostnad
Energikostnad 187 291 223 827 251000 200 000
Kostnad eiendom/lokaler 7 1 006 946 1007 357 854 000 612 200
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 8 80 739 152 142 110 000 72 250
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 20 560 171 226 275 200 50 000
Reparasjon og vedlikehold 10 1502 010 703 304 1010 317 1282 500
Revisjonshonorar 11 810 11 280 12 000 11573
Forretningsfererhonorar 189 799 180 075 262 000 197 200
Andre honorar 11 158 677 195 024 144 000 406 368
Kontorkostnad 3786 1931 11 000 5000
TV/bredband 739 327 553 721 682 000 776 048
Forsikringer 439 427 300 152 464 000 540 940
Andre kostnader 12 25 347 17 845 35000 20 000
Tap 13 133 381 0 0 0
Sum kostnad 4798 613 3803134 4400 743 4474 615
Driftsresultat 161 203 2576 028 53 257 123 763
FINANSPOSTER
Renteinntekt 198 807 129728 0 0
Netto finansposter -198 807 -129 728 0 0
Arsresultat 360 010 2705756 53 257 123 763
Overfgrt sameiekapital 360 010 2705756 0 0
SUM OVERF@RINGER 360 010 2705756 0 1]
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Balanse 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 63 860 11118
Kundefordringer 743 157 15794
Kostnader til avregning 2208 041 2477 420
Andre kortsiktige fordringer 322510 516 345
Forskuddsbetalte kostnader 328 041 328 514
Avsetting tap 13 -133 381 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 4747 623 5676 776
Sum omlgpsmidler 8 279 851 9 025 968
SUM EIENDELER 8 279 851 9 025 968
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Balanse 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 348 894 3988 883
Sum opptjent egenkapital 4 348 894 3988 883
Sum egenkapital 14 4348 894 3988 883
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 21964 13 585
Leverandgrgjeld 411 407 799 848
A konto til avregning 3475 228 4 201 686
Annen kortsiktig gjeld 22 359 21 966
Sum kortsiktig gjeld 3930958 5037 085
Sum gjeld 3930958 5037 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 279 851 9 025 968
Sted: Dato:
Eyolf Nitter Petter Pettersen Nina Maksimovic
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Olav Nybraten Trond Eklgv Tone Carlsen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Sameiet ble stiftet 28.04.2022. Innflytting var i september/ oktober 2022.
Budsjettet er basert pa et helt ars driftsbudsjett. Pa grunn av innflytting i slutten av aret vil regnskap og budsjett ha vesentlige avvik.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges

driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfores etterhvert som de opptjenes.

Sameiet bestar av 143 boligseksjoner og 6 nzeringsseksjoner.
Sameiet er oppfert pa gnr 81, bnr 260 i Lillestram kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring med polisenr. SP4297662.

Boligselskapet har avdelingsregnskap, og fordelingen er ifglge vedtektene bolig pa avdeling 00, naering pa avdeling 01 og garasje pa avdeling 21.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

Avregning for 2022 og 2023 er utfert i 2024.
Info om avregninger fra 2023 pa Neaering - gjelder driftsresultat mellom inntekter og kostnader pa avdeling 01:

Deler av belgpet pa avregningen 2023 som er fakturert til Neering i 2024 er kostnadsfert pa grunn av krediteringer
pa opprinnelige belgpet etter info fra styret.
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 00

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4174 572 5349 005 4174 000 4292 137
Sum leieinntekt 4174 572 5349 005 4174 000 4292 137
Andre inntekter
Diverse inntekt 184 110 248 660 0 0
Sum annen inntekt 184 110 248 660 0 0
Sum inntekt 4 358 682 5597 665 4174 000 4292 137
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 35221 33 544 33 500 35221
Styrehonorar 249 795 237 900 244 463 250 819
Driftskostnad
Energikostnad 178 372 215070 240 700 190 320
Kostnad eiendom/lokaler 577 607 509 164 707 750 532 822
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 80 248 151 537 110 000 72 214
Verktay, inventar og driftsmateriell 20 468 128 289 227 510 50 000
Reparasjon og vedlikehold 1410 826 599 725 749 491 1205 160
Revisjonshonorar 11 238 10734 11 500 11013
Forretningsfgrerhonorar 180 613 171 359 182 000 187 656
Andre honorar 158 002 190 620 140 000 405 651
Kontorkostnad 3602 1838 550 5000
TV/bredband 739 327 553 727 682 000 776 048
Forsikringer 418 159 285 625 440 000 514 759
Andre kostnader 24 933 17 238 6 500 19 564
Sum kostnad 4088 413 3106 370 3775964 4 256 247
Driftsresultat 270 268 2 491 295 398 036 35890
FINANSPOSTER
Renteinntekt 198 807 129728 0 0
Netto finansposter -198 807 -129 728 0 0
Arsresultat 469 075 2621023 398 036 35890
Overfgrt sameiekapital 469 075 2621023 0 0
SUM OVERFGRINGER 469 075 2 621023 0 0
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 01

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 166 416 159 145 166 000 170 491
Sum leieinntekt 166 416 159 145 166 000 170 491
Andre inntekter
Diverse inntekt 296 719 508 352 0 0
Sum annen inntekt 296 719 508 352 0 0
Sum inntekt 463 135 667 497 166 000 170 491
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 1791 1706 1500 1791
Styrehonorar 12705 12 100 10 763 12705
Driftskostnad
Energikostnad 8920 8 757 10 300 9680
Kostnad eiendom/lokaler 406 838 479 443 146 250 79 378
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 491 605 0 36
Verktay, inventar og driftsmateriell 92 42 937 47 690 0
Reparasjon og vedlikehold 0 93 062 167 326 7 340
Revisjonshonorar 572 546 500 560
Forretningsfgrerhonorar 9186 8716 80 000 9544
Andre honorar 675 4 404 4 000 A
Kontorkostnad 183 93 10 450 0
TV/bredband 0 -6 0 0
Forsikringer 21268 14 527 24 000 26 181
Andre kostnader 414 607 28 500 436
Tap 133 381 0 0 0
Sum kostnad 596 517 667 497 531 279 148 368
Driftsresultat -133 382 0 -365 279 22123
Arsresultat -133 382 0 -365 279 22123
Overfgrt sameiekapital -133 382 0 0 0
SUM OVERF@RINGER -133 382 0 0 0
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 21

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 138 000 114 000 114 000 135750
Sum leieinntekt 138 000 114 000 114 000 135 750
Sum inntekt 138 000 114 000 114 000 135 750
KOSTNAD
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokaler 22 500 18 750 0 0
Reparasjon og vedlikehold 91 184 10 517 93 500 70 000
Sum kostnad 113 684 29 267 93 500 70 000
Driftsresultat 24 316 84733 20 500 65 750
Arsresultat 24 316 84733 20 500 65 750
Overfgrt sameiekapital 24 316 84 733 0 0
SUM OVERFQRINGER 24 316 84 733 0 0
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 4 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innbetalte fellesutgifter- bolig 3489 888 3337 593
3601 Innbetalte fellesutgifter- naering 166 416 159 145
3609 Leie parkering 138 000 114 000
3610 Oppstartskapital sameie 0 1326 728
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 684 684 684 684
Sum 4 478 988 5622 150
Note 5 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Ngkkelsalg 513 0
3990 Andre driftsinntekter 34 197 248 660
3999 Andre inntekter 446 119 508 352
Sum 480 829 757 012
Konto 3990 er inntekter for fakturering av ulovlig hensatt avfall i avfallsrommet, samt fiernkontroll og nakkel i bilheisen.
Konto 3999 gjelder inntekter fra naering som har betegnelse avdeling 01. Belgpet er driftsresultat pa nevnte avdelingen som ble avsatt i 2024
og faktureres i 2025. Det er ogsa inntekter fra Eiendomsmegler i forbindelse med opprettelse av sameie.
Note 6 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 37012 35250
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 262 500 250 000
Sum 299 512 285 250
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 7 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 199 042 221 354
6341 Brannalarm 47 154 43 207
6360 Annet renhold 38 945 50 906
6361 Fast renhold 232 387 241 044
6364 Matteleie 73719 62 916
6391 Sngmaking/strging/feiing 9800 30 625
6392 Containerleie/tsmming 8513 26 868
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 397 386 330 438
Sum 1006 946 1007 357
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 8 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6400 Leie av maskiner 63 800 139 650
6420 Hjemmeside, Bevar HMS, epost lisens 16 939 12 492
Sum 80 739 152 142
Note 9 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 7 206 8 160
6540 Inventar 9500 137 919
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 2905 20919
6552 Driftsmateriell 949 4227
Sum 20 560 171 226
Note 10 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 0 5578
6603 Vedlikehold elektro 17 775 3338
6605 Vedlikehold fellesanlegg 599 776 0
6611 Vedlikehold heiser 413 464 435 598
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 54 263
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 13 087 77 809
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 210 098 38 998
6630 Egenandel forsikring 60 000 0
6641 Malerarbeider 0 1052
6642 Snekkerarbeid 24 256 0
6648 Vedlikehold daerer og porter 163 555 86 669
Sum 1502 010 703 304
Note 11 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 7 566 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 37 325 113 959
6720 Juridisk honorar 38219 0
6730 Teknisk honorar 45 959 49 063
6750 Vakthold 29 608 32002
Sum 158 677 195 024

Konto 6714 er tilleggsavtaler med Usbl pa avdelingsregnskap, malere, ngkkelavtale, radgivning og administrasjon pa faktureringer.
Konto 6720 er juridisk bistand i forbindelse med salg av parkeringsplass, samt reklamasjon pa utbygger.
Konto 6730 gjelder gjennomgang av dokumenter og plan innsyn, samt branntetting og hesiteknisk bistand.
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 12 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 1176 1330
7719 Mgter, div. styret 6 070 4 800
7720 Generalforsamling/Arsmate 8 555 7 750
7770 Betalingskostnader 1093 1072
7772 Omkostninger inkasso 2154 0
7773 Omkostninger innkreving 6 300 2894
7795 Husleietap 0 -1
Sum 25 347 17 845

Note 13 - Tap

Opprinnelige kravet til Neering er tapsfart pa 50% da ingen innbetalinger har kommet i 2024.
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Noter arsregnskap 2024 Fagerborgkvartalet Sameie

Note 14 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 3988 883 360 011 4 348 894
Sum opptjent egenkapital 3988 883 360 011 4 348 894
Sum egenkapital 3988 883 360 011 4 348 894
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Resultat og balanse med noter for Fagerborgkvartalet Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Fagerborgkvartalet

B Lillestrgm

Arsmelding 2024 - Fagerborgkvartalet
Sameie

Styresammensetning:

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av felgende representanter:
- Styreleder, Eyolf Nitter
- Nestleder, Nina Maksimovic
- Sekreteer, Olav Nybraten
- Styremedlem, Tone Carlsen
- Styremedlem, Trond Eklgv
- Styremedlem, Petter Pettersen
- Varamedlem, Alexander Kruse Berg

Styret i Fagerborgkvartalet Sameie bestar av 2 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Fagerborgkvartalet Sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Fagerborgkvartalet Sameie ligger i Lillestram kommune, og har organisasjonsnummer
929371348. Fagerborgkvartalet Sameie bestar av 143 boliger og 6 nzeringslokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Fagerborgkvartalet Sameie * Storgt. 37-39 « 2000 Lillestrgm « Org. 929 371 348 - fagerborgkvartalet@mittusbl.no
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Fagerborgkvartalet

B Lillestrgm
Forsikring

Fagerborgkvartalet Sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP4297662.

Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler inkludert kjellerbod
ma forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold il
internkontrollforskriften §5.

Tidligere har Fagerborgkvartalet Sameie brukt systemet Bevar HMS, men har gatt vekk fra
dette pga. kostnader og kompetanse innad i eget styre som har bidratt til & utforme en ny
dekkende HMS plan for Fagerborgkvartalet utarbeidet av styret. Den er tilgjengeliggjort til
beboerene gjennom google disk via QRkode delt pa BoNabo.

Styrets arbeid

Styret har hatt 9 formelle styremater i 2024. | tillegg har det vaert etablert arbeidsgrupper og
gjennomfgrt flere arbeidsmater hvor styret har invitert folk med kompetanse innad i sameiet.
Det er ogsa blitt gjennomfart et ekstraordingert &rsmote.

| tillegg til dette har det veert utstrakt matevirksomhet og kontakt mellom styret og utbygger,
entreprengrer, forretningsfarer, naeringsseksjonene, forsikringsselskap, konsulenter og
andre samarbeidspartnere og seksjonseiere.

I tillegg til den ordinaere driften av sameiet har styret jobbet spesielt med fglgende saker:
- Utarbeidelse av helhetlig HMS-plan og skifte av HMS-system

- Reforhandling av drift-avtaler for & redusere kostnader, bevare kvalitet pa
vedlikehold av bygningsmassen.

- Revidere vedtekter til & bedre verne om sameieres interesser ift. kort- og
langtidsutleie.

- Fa gjennomfart avregning av vann via Techem og identifisere evt. leiligheter
med manglende korrekt avlesning av vannmalere. Styret oppfordrer sameiets
eiere & jevnlig felge med pé forbruk med Techem-appen da avregningen har
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Fagerborgkvartalet

B Lillestrgm

krevd store ressurser og har veert vanskelig a finne ut av om var korrekt na i
startfasen av nyetablert sameie.

- Forberede garasjeplass for salg med advokat

- Reklamasjoner og forsikringssaker mot utbygger, forsikringsselskap og
engasjert konsulentselskap.

- Reklamasjonssak angaende bilheiser, hyppig driftsstans og manglende
ngdanropsfunksjon ved stans.

- Folge opp sameiets interesser ovenfor naeringsseksjonene og falge opp at
arbeider som utferes i disse lokalene er innenfor sameiets vedtekter og
HMS-plan. Blant annet har styret palagt naeringsseksjonene:

o A utbedre sprinkleranlegg.

o A redusere stgy

o A redusere luktsmitte

o A redusere forsgpling og hensetning av eget utstyr

o Montere vannmalere

Forsikringssaker og rutiner

Inn i 2024 har styret matte jobbe med flere tidligere saker som gar pa reklamasjon, men som
utbygger ikke vedkjenner seg. Disse sakene har blitt sendt til vart forsikringsselskap, og gatt
av var forsikringspremie, men er i prinsippet en omtvistet sak med utbygger. Derfor har vi i
styret etter rad fra advokat valgt a benytte oss av konsulenter med spesialkompetanse pa
slike saker til & bygge en regressak mot utbygger. Dette er et betydelig merarbeid for styret.

Driftsavtaler

Styret har overtatt en rekke driftsavtaler for alle tekniske systemer og vedlikehold av

Fellesomrader fra tidligere styre.. De fleste av disse ble inngatt av utbygger, og viderefart av
styret da dette tiltradte etter forrige arsmgte. Styret har jobbet med disse avtalene, og
reforhandlet flere av dem for a fa bedre tilbud til bedre pris.
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Utleie leiligheter

Det er en del leiligheter som leies ut. Det er viktig at alle som leier ut sin(e) leilighet(er)
melder fra til styret om leietagere med kontaktinformasjon. Styret bruker dette kun til intern
bruk, og informasjonen rapporteres ikke videre. Informasjon om leietagere sendes til styrets
e-post adresse: fagerborgkvartalet@mittusbl.no.

Sameiet har ogséa gjennom ekstraordinagert arsmete i ar vedtatt nye vedtekter for
utleieenheter som begrenser hyppige i korttidsutleier i noen grad, da disse har fart til flere
naboklager til styret og prinsippet kan veaere til sjenanse for faste beboere da disse
leietakerne erfaringsmessig kan bidra til stgy og forsgpling i fellesomradene.

Uteomrader

Vi har flotte uteomrader som har krevd en del vedlikehold. Noen av driftsavtalene vi har hatt
med firmaer som vanner og beskjaerer plantene i uteomradene har veert sveert kostbare.
Styret har derfor reforhandlet noen avtaler og @nsker a si opp andre. Blant annet har
sameiet gjennom flere dugnader i sommer bidratt til at det er blitt lagt opp til & koble opp
automatisk vanningssystem bade for plantebed pa takterrassene og i atriumet, noe som vil
bidra til besparelser i utgifter for sameiet pa sikt.

Et av plantebeddene i atriumet ved inngangen til Storgata 37 er blitt oppgravd pga. lekkasje
fra vanning inn i kjeller av utbygger/Betonmast. Denne er blitt lokalisert og utbedret. Det er
planlagt & reetablere dette plantebeddet.

Noen av sameiets plantebed som har lite soltiigang har det veert vanskelig a opprettholde
vekst av planter og styret har foreslatt & endre beplantning i noen av dem, samt legge
brostein/kulestein over andre hvor det er mindre egnet for plantebedd. | tillegg er styret i en
prosess med & sgke kommunen om etablering av driftsparkeringsplass ved inngangen til
Bratergata 4F for hjemmesykepleiebiler.

| uteomradene rundt bygget har styret ogsa bidratt til & etablere benker til & beskytte byggets
fasade som har virket sveert godt.

Avfallsrom

Som kjent har det veert problemer med hensetting av avfall pa gulv i avfallsrommet. Dette
gar utover alle i sameiet da det bidrar til utrivelige forhold pa avfallsrommet og merarbeid og
merkostnader for sameiet. For a fa redusert problemet har styret hengt opp
informasjonsplakater samt en saks som skal kunne brukes ved oppskjeering av pappa. |
tillegg har vi montert videoovervakning. Dette har bidratt til & redusere problemet noe, men
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det forekommer fremdeles at noen hensetter avfall.

Ulovlig hensatt avfall som kan tilbakefares til en beboer/leilighet, blir kjart bort av
vaktmester, og kostnadene for denne ekstra tjenesten blir fakturert med kr 3.000,-, som er
sameiets kostnader for ekstra bortkjaring og levering av dette avfallet pa et deponi.

Etableringer i naeringsseksjonene

Alle nzeringslokalene i sameiet er na blitt fylt. Pr dags dato har vi fire ulike bedrifter i lokalene
i farste etasje. Disse er er J&Co, Bubble Tea — «Nice to meet u», Frisgrsalongen “project
barbers” og dessertforretningen “Scoops» som nylig har apnet. Styret gnsker a fa til et godt
samarbeid mellom naering og sameiet, de har dog vist seg ved noen anledninger at det har
veert behov for & fglge opp at disse avsetter avfall og ikke hensetter egne eiendeler pa
sameiets grunn pa en slik mate som er til sijenanse til andre i sameiet. Styret er derfor i gang
med a innga en nyformulert driftsavtale med eierne av naeringsseksjonene.

Bildeling

Etter forrige arsmate ble bildelingsordningen redusert til en bil. Denne er blitt utleid 96
ganger i det foregaende aret. Styret har sett pa a skifte ut avtalen med Bertel O. Steen da
det finnes andre mulig gunstigere bildelingsavtaler, og vil evt. endre denne om vi finner noe
som kan passe vart sameie bedre. Informasjon om dette vil bli delt fortlapende.

Planer for 2025

- Felge opp reklamasjonssaker videre opp mot utbygger sammen med
konsulentselskap/Opak.

- Kontinuere daglig vedlikehold.

- Jobbe videre med strategi.

- Ferdigstille automatisk vanningsanlegg i atriumet.

- Fortsette & arbeide for god oppfaglgning av sameiets beboere og eiere.

Arsmeldingen er godkjent av styret dato: 13.03.2025 (Se elektronisk godkjenning av
innkalling)

Fagerborgkvartalet Sameie * Storgt. 37-39 « 2000 Lillestrgm « Org. 929 371 348 - fagerborgkvartalet@mittusbl.no
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| Fagerborgkvartalet Sameie er vi en mangfoldig gruppe mennesker med ulik bakgrunn,
erfaring, identiteter, erfaringer og perspektiver. Hensikten med dette
Strategidokumentet er at vi skal ha en veiledning i arbeidet med & skape et sameie der

alle kan trives, bade seksjonseiere, leietagere, naering og besgkende.

Dette er de tre pilarene som var strategi er bygd pa.
Basert pa disse tre pilarene har vi formet var misjon; a bidra til 8 skape et trygt,
beerekraftig og inkluderende bomiljg hvor beboere og naering sammen bidrar til

fellesskap og trivsel.

Dette er en veileder som skal hjelpe bade beboere og naering, representert ved styret,
til & ta de riktige valgene nar de star overfor utfordrende eller vanskelige situasjoner.
Samt hjelpe med & ha en langsiktig plan i arbeidet som de gjar.

Ved a fglge denne veiledningen skal styret kunne tjene og opprettholde tilliten til
beboere, nering og samfunnet vi befinner oss i, noe som er grunnleggende for & oppna
ngdvendig verdivekst.

Versjon av 04. mars 2025
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Var utvikling handler om &
ta vare pa behovene til de
menneskene som bade
bor og driver neering i
Fagerborgkvartalet i dag,
samtidig som verdiene
skal forvaltes for
fremtiden.

Derfor legger strategien
vekt pa at hver pilar skal
lgfte opp tre dimensjoner.

Sosiale
forhold

Side 29 av 38
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Trygt!

Vart engasjement:

Sikre et trygt miljg for alle med fokus pa
vekst, forebygging og beredskap.

108
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e Sosiale forhold:

Vi skaper et bomiljg der
beboerne faler seg trygge,
med gode naborelasjoner,
klare regler for sameiet og
et inkluderende fellesskap.

* @konomi:

Vi sikrer gkonomisk
stabilitet giennom ansvarlig
forvaltning av fellesmidler,
langsiktig planlegging og
investeringer som gker
verdien av eiendommen.

* Fremtid:

Vi arbeider for a
opprettholde en
sikkerhetsstandard someri
samsvar med den
teknologiske og sosiale
utvikling i samfunnet.




TILTAK OG HANDLINGER

. 1. Helse, miljo og sikkerhet:
Den bla fa I‘gen e Kontinuerlig sgrge for at all HMS-dokumentasjon er
oppdatert og lett tilgjengelig.

representerer ) . .
e Samordne HMS for hele sameiet, for a sikre beredskap ogsa
sikkerhet, i nzeringslokalene.
palltellghet Og 2. Trafikksikkerhet:
ro. o Tydelig skilting og parkeringslgsninger, holde hastigheten
. rundt sameiet nede. Tilrettelegg for trygge sykkel- og
Den assosieres gangstier.

med himmel o
g 3. Trygghet i fellesarealer:

hav, og folelsen e Ha systemer som sikrer at ngkler ikke kommer pa avveie.
e Kameraovervaking av utsatte omrader

av apenhet og

e Ha et velfungerende varslingssystem for a rapportere
uendelighet. sikkerhetsrelaterte hendelser.

4. Avtaler:
e Langsiktige samarbeidsavtaler med leverandgrer.
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Baerekraftig!

Vart engasjement:

lvareta bygningsmasse pa en miljgvennlig og
kostnadseffektiv mate, som motiverer
beboernes engasjement og fremmer
neeringsinteresse.

7 e = TS

'W_“HJFJ’
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e Sosiale forhold:

Vi fremmer en grann livsstil
ved 4 tilrettelegge for
miljgvennlige valg som
kildesortering, deling av
ressurser og fellesarealer
som stgtter sosialt samveer.

* Gkonomi:
Vireduserer driftskostnader
og oker energieffektiviteten

gjennom smarte og
langsiktige investeringer.

. Fremtid:

Vi prioritere miljgvennlige
lasninger, redusere avfall

| for a skape et boligsameie

som er beaerekraftig over tid.




Grgnt er neert
knyttet til
naturen og
representerer
vekst, balanse

og fornyelse.

TILTAK OG HANDLINGER

1. Kostnadseffektiv drift
e Sikre byggets verdi.
e Ha en langsiktig skonomisk strategi og budsjettkontroll.

2. Energisparing:

e Sgrge for at vi oppdatert pa tiltak for & redusere energibruk.

e Ved behoy, sgke etter bedre og fremtidsrettede lgsninger.

3. Avfallshandtering:
e Ha lgsninger som tilfredsstiller behov og forskriftskrav.
o Utvidede muligheter for kildesortering.

4. Grgnne tiltak:
e Skape granne oaser som kan fremme biologisk mangfold.
o Etablering av grantkomité.
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Inkluderende!

Vart engasjement:

Styrke fellesskapsfalelsen gjennom
samarbeid, kommunikasjon og sosiale
aktiviteter.

112
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e Sosiale forhold:

Vi legger til rette for et
fellesskap der alle beboere
blir hgrt og respektert,
uavhengig av bakgrunn,
alder eller livssituasjon.

* @konomi:

Vi har en gkonomisk politikk
som gir beboerne like
muligheter til 4 delta i
fellesskapet, samtidig som
felleskostnader holdes pa
et baerekraftig niva.

* Fremtid:

Vi utvikler et boligomrade
som kan tilpasses ulike
behov over tid, med
universell utforming og
tiltak som sikrer at alle kan
delta i fellesskapet.




Oransje er en
varm og
energisk farge,
den signaliserer
felleskap,
apenhet og
samarbeid.

Den er fargeni

var logo.

TILTAK OG HANDLINGER

1. Sosiale arrangementer:

e Skape mgteplasser med arrangementer som felles dugnader,
grillfester, flaggheising, «julegrantenning» eller «torgdager»
hvor beboerne kan selge og bytte.

e Etablering av sosialkomité

2. Kommunikasjon:
e Vurdere alternativer for kommunikasjon for & skape samhold
og mateplasser.
e Ha respekt for mangfoldet og unnga negativ kommunikasjon
e Nyhetsbrev for & informere om kommende aktiviteter,
prosjekter og oppdateringer.

3. Fellesrom:
o Tilrettelegge for bedre utnyttelse av takterrasser.

4. Felleseie:
o Tilrettelegge for felleseie for & redusere forbruk.

5. Felles innkjgp:
¢ Tilrettelegge for felles innkjgp for & redusere kostnad og
forbruk.
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Styret skal gjere sine valg basert pa en langsiktig strategi og presentere status og

resultater av tiltak i forbindelse med arsmatet.

Ved a implementere en strategi kan Fagerborg kvartalet sameie bli et forbilde pa

hvordan fellesskap, miljghensyn og trygghet kan forenes for a skape et godt bomilje.

Vi skal bidra til 8 skape et trygt, baerekraftig og inkluderende bomiljg

hvor beboere og naering sammen bidrar til fellesskap og trivsel.
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il 1 2414 T2 .4 QUICK GUIDE FOR PROGRAMMING THE SKYLINE GRAPHIC DISPLAY DUOX PLUS

COD. 978691h V01_24

Graphic screen
“Leftarrow” key

“Bell’ key

“Right arrow’ key

CN1 connector for the amplifier

EIRUIFSPNEN

CN2 connector for the proximity
reader

CN4 Keypad connector
. RS-485/12Vdc-100mA Connector

START-UP PROCESS

1. After powering the panel, the display presents the following information for 5
ds:

FIRMWARE version FERMAX logo

Configuration of the panel
within the installation

‘System detected

2. This goes on to standby mode, alteratively displaying the basic information
for the user, according to the configuration:  (direct calling, cals by search or
guard unit call)

3. After 30" without activity, the display will tum off, restarting upon noticing
person in front of them, or from touching any key (depending on the
configuration)

GENERAL CONCEPTS

ALPHANUMERIC keypad: If we configure this option, we can use the keypad
to also enter letters (for example, to search for a user by his name). Uy
pressing any keypad, a keyboard wl aiso appear on-screen, which s used like
a smartphone keyp:

The usemame wil appear, approximately, in the upper part of the keypad.

MAPPED call When configured as such it allows you to convert tho esidence
mber to a short alphanumeric c e marking It casier. Ex. the user

Alfredo Marqués, in home 120345, could be called with the code 1

To,use i wih the numeric Tenrad. 1o ACPIANUMERIG Yaymad must be

activate

RESTRICTED call: With this option activated, you can only call residences in
the agenda and that are also not marked as FILTERED. A message is displayed:
“code not valid".

Proximity card reader. This panel has the possibilly of connecting a proimiy
Card reader with which the diferent users can be ideniifed. Depending on the
Configuration, it may b necessary (o aiso enter a PIN cods wih ihe keypac.

Keypad codss: The users can also open the door by identiying themselves
pressing the *A" followed by a personal code. This code may be 4, 5 or 6

mgns depending on the It a guard unit h
s eare o s oo (o a Gonetsl mossage) i appears on the screen, i
ot ssen praviously. In a lock or sub-block entrance, only users whose

hamber belongs to said block or sub-block can accoss
{100y and enter 5 cansective tmes with an ivad Gode, the keypad function
remains blocked for 1 minute.

MAKING CALLS
Depending on the systens configuraion, the screen will automatically tum on
upon being in front of it, or upon pressing any
The following images appear, atormaing with ancther graphic image or text that
has also been configured:

Entor home numer
and press.

0000
The way to make the call will depend on if the call options have been

configured.

DIRECT or MAPPED call: Press any numeric keypad (from 0 1o 9) of the main
keypad or any letter of the secondary keypad (ifinstalled)

nac 3per
Uit number 6o

9xvz

5K
CES 81u

0000 Q00

Without the ALPHANUMERIC keypad,  With an ALPHANUMERIC keypad
can only ener the droct home  scivated, by pressing the "o
e.

PROGRAMMING ACCESS

Enter the identification
code: 19025 (by default)

Press Aand enter the
acoess code: AB21AB.

If you enter an incorrect
code it returs to standby

a8

Ivald Code.

Access Code [—

o o keypad to select
the desired option

oL SETINGS

Enter this code and press the bell.. 12 MAPPED cal i keypad

‘appears by pressing any key.

Searching by name (agend:

AMY MAXWELL
54255

Q00
Press the arrow keypads (iet or right)
until you find the usemarne you wish to
call, and press the bell key.

With an ALPHANUMERIC keypad

activated, by pressing the “
we access the keypad
Enter the usermame and press the
bell key.

‘The description of each function is indicated in the following pages.

INSTALLER CODE allows you complete access to all available options.
(tnose represented in these instructions).

TECHNICAL SPECIFICATIONS

- Directory capacity: 10,000 users.
~Total consumy

118,5 A (5V) + 7,70 mA (12V) = 126,2 mA 15% (STANDBY)

311,56 mA (5V) + 7,70 mA (12V) = 319,2 mA 1% (TFT ON)
- Qparating Tomperaurs: 20-C, 70°

- Relative humidity: 5 % -
- Compatible from audio ampmerv 30.10 and video amplifier V/ 40.10 onwards.
- This display is compatible with Display Plus software version V 02.00.001 and

higher.

USER MENU

USER MENU

allows you to configure
the different users' data

Use the arrows to move between different configuration submenus of the user data.
There may be repeated names, and several names n (he same home.
If you present a user car his menu, it is saved as a card for this user.

B brossing B fom any submeny, save Gata and rem o USER MENU

1,400

to enter the name,
‘This data is required

ERASE

Use the arrows untll reaching the user you

JAVES SMITH
fee ot T, )

Delete A Agenda s empty

Ext 5 Ext

Ifthere are no users in the list,
the *Agenda is empty”
message appears.

hope to delete and confirm with
Pross B, to exit without deleting

ST To change the data of any user, use the

arrows to move between the different fields
and operate in the same way as to ADD users

6 MEMORY

156984

0012685
o o
Eut O
Inthe cal
ADDITIONAL INFO allows you to enter certain information
for each of the users. This information appears on the
when a visitor performs a call (o said user T 5
4 ADDITIONAL INFO 4. ADDITIONAL INFO
1.TYPE. 2. TEXT
JAMES SMITH
— 01266
Wodty A
Ext 5 Dolats A
Use the arrows (0 select Ifin the TYPE option the- Eit s
the user and press A scenario in the Agendar is

chosen, itis only possible
to display TEXT.

With this option you can delete the Notused
data from allof the users

Bt 5

Informative Screen. Indicates the number
of users registered and number of
avalable positions.

7. SORETED BY 7. SORTED BY

Name

B

5] [Ex 5

Sort order type of users list
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G Access code
Cancel — —
Gancel x Deete & oiote A Gancel A
B it B Exit 5 | ED |
Cancel the entered data ~ PIN of 4 digits, assigned to Gigit code assigned to he  Filtered: does not appear in the
and return to USER menu each user to combine with user o open the door directory and can not be called.
Resticted call has been activated
i.A00 1400 o0 |
Name unit Caoods
Invisble
w1256 166
Dele A Decte A Dekee A Gancel A
i 5 Ext 5 Ext 5 S 5
) i Indicate tapped call nedto  Invisible: does not appear in
activated) or secondary keypad  This datais required the user (4 dng\( max) the agenda but can be called

the arrows to select the moment in which the
information must appear
ot used

-In the agenda

Use the alphanumeric keypad (it activated) or the
‘secondary keypad to enter the text message to
appear after calling the home

Use the arrows to select the image to appear, after
calling the corresponding home from the available
images.

These images must have been previously uploaded
onto the equipment. See ADVANCED MANUAL
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CONFIGURATION MENU |

The CONFIGURATION MENU lets you set the panel’s parameters
Select, via the numeric keypad, the desired configuration

4 SETTIME
Disabled
Enable or disable the Enter the postman's code
eypa and the start and end time ry
10 use the different Enter the identiication Enter the administrator between Bt 5 | ED 5
identification codes code length code which you can access ‘Select between Evropean Entor the carent fme.
1. ENABLE CODE 2. CODE DIGITS ‘American or manual Select the date with

daylight savings

the arrows.
A: Delete marked data
B: Confirm

Dsatled u ° I 1. START TIME
x
5| [ 5| e ol [ex s
s pton alows you 0 confgure the enticato codes used by iferent users. st whether a PIN Adjust audio level
Use the o Indicate whether a et A nocturnal schedule (0-9)
Vi each o oo, s i s shove e . v o vy, i v & et o ssosmedwin e e =15 Contimn [ea o] 5

Wlegand or DalalCiook {enabled) o not (dsabled)

2. ACCESS CONTROL 1. DOOR OPENING TIME HALL TIVE 3 PROX READER LBz ERDEIER N ENDEIER NI
-D00R OFEN TiME
ATV o | | o | | DatatCeck | | = Fremiom | | Standara
Doiete a| [odee x
Ext o| fen o] [Ex 5] [Ex 5 ET) 5] [Ex 5
This option allows you to configure Lock-release acivation Lock-release activation *
the entrance control parameters. time in seconds, when ime in seconds, when 3. PROX READER Selecta user Wite the message (up 1o 2 nes
Within each of the options, wth the opened fom he residnce. opened fom he enince Enables conversion DISPLAY MENU (or i withthe Al uers” option) with 16 characters)
armows select or enter data via th hall

o T
keypad, and confirm with B (CONV.ON

MESSAGE. This allows JAMES SMITH
and keyfobs matches you to enter a message for JAVES SMITH
rom all users or the specified 001266
Ext 5 ] Display Plus SW. User
ody A Daets A
Ext 5 Ext 5
Disabad | Disabied - Disaiod — 6
1. START TIME 2. END TIVE
B 5 B 5 Bt 5 Bt 5 = oo
T opton allous you o confure Enabled, you can only call Enabled you can use the “Automatic hanging up To select the number of Minutes Minutes
the way in which you homes from the directory, and  alphanumeric call codes call digts from the General o0%
e ifthey are not fitered via the number keypad Entrance 4 or 6. To select
Within each of the options, with the this option you must choose Enabled: The numeric
arrows select or enter data via the PANELT S PANEL = 5 (eypad acts a5 Looptimeinthe L 5| [ 5]
eneral Entrance
L —— ‘Screen brighiness sefings alphanumeric standby screen
Seonting |z eaneLnoweer | | s panervee | yp6 accarding 1o the as a percentage 1. ALPHAKEYPAD 2 SCREEN TIME STV The scron vl tum on
tothe installation’s overall installation’s overall - Key or sensor
cleistcs. o Block Enrance. characteristics: — @ e
DUOX: Between 0 and 9 - General Entrance
Dacte A ~Slock Enirance 4 MASTER 3 SETTINGS = =
3 =0 3 Eo B JATAKETD Bt 5] Lew s| [Ex 5
2 PANEL NUMBER T T 2. SCREEN TIVE
3 PANELTYPE Diatied 3 SCREEN ACTVATION T T T
2 5. BUILDING NAME 6 SHOW PICTURES 7 KEYPAD SOUND
et SEULDING NANE 5. BUILDING NAWE
=0 5
7.SUB-BLOCK o e
© o Configure the panel as “Screen seftings 4 SKYUNE TOWER Disabled
“This option allows you to configure MASTER (0 allow for the. P
the way Inwhich you can make Dol A Deiete A programming of terminals — - )
Ext 5 Exit. 5 Exit 5 I there is another MASTER BEENCIEEH = 5] [e 1 [&x A BED B
Witin each ofthe ptons, vt he Indicate the sub-block number Indicate the block number Tndicates the mode in panel, =
i led: Active
ct o enter data via the 5 i s which the display will deactivated Select 1 or 4 names o e e iings Enab
ot e ‘according to the insialation's ~ according 1o the installation’s o he dislay wilshow — Engish display on the screen o or similar [ETEITISl  the sound of the keypad
(%) NOTE: These options are Between 00 and 99 Between 00 and 99
spiayed or o, deveding o he
el B 0
Selectthe date ISR (NZIEORVATII| S¢'oct f you want a ‘Select the language for Delete lh A Enable/Disable
Foasetic kB o assn moraion [ ETETERTERITEN D e etings e
- oMY T opton s ieversce of the carousel
- MDD oomMYYYY 2 e you sure?
-vvvvmneon
~vvvvioom Enter the current date.
Select the date with the Contrmar x
e 5| [Ex 5 arrows & UPGRADE £ 5
Enabled: A: Delete marked data [rPcrures |
lay time and date B Confim xTs TR s
format options o Use the keypad to select the desired
[yonn Updaos vi the RS486 port o 5 I I P 2
ipdates via the por ;
Datled nore detat) L 2 L= = L= L
Time and display options.
fooee ]
with the keypad B 5 e For mors inmaton, ekl wenferma.com The device you have purchased s dentfied
under Directve 201211G1EL on waste elcirical
T Gontact:tac@fermax.com / wnwfermax.comicontact e en !
—
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 24.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Vedtekter
for
Fagerborgkvartalet garasjesameie

Org. nr.: 929 349 970

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

§1 Navn og formal
Sameiets navn er Fagerborgkvartalet garasjesameie, i fortsettelsen kalt Garasjesameiet.

Garasjesameiets formal er 4 eie og forvalte garasjeseksjonen i Lillestrom kommune. Garasjen skal
utelukkende nyttes til parkeringsformal for beboere i sameiet Fagerborgkvartalet.

§2 Sameiet, sameiets eiendom
Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie.

Sameiet bestar av 38 parkeringsplasser som ligger i en egen seksjon, snr. 149, pd eiendommen gnr. 81
bnr. 260 i Lillestrom kommune («Garasjeeiendommen»). Til hver garasjeplass er det knyttet en
eksklusiv og varig bruksrett, og det er tildelt spesielle rettigheter og plikter i vedtektene. I tilknytning til
dette Garasjesameiet er det ogsa 2 gjesteparkeringsplasser som disponeres av alle boligseksjonseierne i
sameiet Fagerborgkvartalet.

Som vedlegg 1 folger en tegning og bruksrettsplan over Garasjeeiendommen med blant annet angivelse
av parkeringsplassene med nummerering og angivelse av hvem som disponerer hvilken parkeringsplass.

§3 Sameieandeler

Hver sameieandel gir bruksrett til én parkeringsplass. Det er knyttet en sameiebrek til hver eierandel,
hvor én parkeringsplass gir en eierandel pa 1/38. Alle sameierne far sikret en ideell andel i sameiet iht.
sameiebreken. Hvem som til enhver tid er sameier i Garasjesameiet fremgér av grunnboken.

Ved salg av seksjon i sameiet Fagerborgkvartalet plikter seksjonseier & overskjote andel 1
Garasjeeiendommen, enten til kjoper av boligseksjonen eller til en annen boligseksjonseier i sameiet
Fagerborgkvartalet, jf. § 5-1.

§4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av bestemte deler av Garasjeeiendommen slik det er nermere
bestemt i disse vedtektene, og har for evrig lik rett til & utnytte Garasjesameiets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeeiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1, og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen mé ikke pé en urimelig eller
unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal
skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes. Det skal ikke
parkeres utenfor oppmalte parkeringsplasser. Bilvask er ikke tillatt, og det skal ikke oppbevares bilvrak
pa parkeringsplassene.

Det er ikke tillatt & drive naringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
§5-4 er ikke & anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i Garasjeeiendommen. For
ovrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 10.

Sameier kan ikke oppfore faste innretninger pé sin parkeringsplass uten at dette pa forhénd er skriftlig
godkjent av styret.



§5 Rettslige disposisjoner

$5-1 Salg, pantsettelse mv.

En sameieandel kan ikke overfores til andre enn boligseksjonseiere i sameiet Fagerborgkvartalet. Dersom
eier av sameieandel selger eller overdrar sin boligseksjon uten samtidig & overdra sin (-e) sameieandel (-
er) til annen seksjonseier i sameiet Fagerborgkvartalet, sa kan sameiet nar som helst senere kreve at
vedkommendes andel(-r) i Garasjesameiet selges. Kjoper kan kun vere boligseksjonseier i sameiet
Fagerborgkvartalet, evt. kan sameiet Fagerborgkvartalet kjope andelen selv for siden & tilby denne til en
boligseksjonseier. Andelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er
markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i sameiet de
siste 6 mnd. forut for salget.

Parkeringsandelen kan fritt pantsettes sammen med tilherende boligseksjon.

§35-2 Bruksrettsplan med oversikt over parkeringsplassene

Styret/forretningsforer forer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer plass og gis fullmakt til &
endre vedlegg 1 (parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermeotet. Endring i vedlegget krever tilslutning
fra de bererte sameiere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bererer fordelingen av parkeringsplasser uten at de berorte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette. Det kreves dog ikke samtykke fra berert sameier som
palegges a bytte plass dimensjonert for kjoretay tilpasset personer med nedsatt funksjonsevne jf. §14
nedenfor.

§35-3 Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlesningsrett til evrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av parkeringsandel iht.
§5-1 og §11.

$5-4 Utleie

Utleie av parkeringsplass i Garasjeeiendommen krever samtykke fra styret i Garasjesameiet. Utleie kan
bare skje til en bruker av boligseksjon i sameiet Fagerborgkvartalet. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger en saklig grunn.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter overfor sameiet har sameiets
styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet. Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet
for utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med l4ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa
sameiets eller andre sameieres eiendom i Garasjeeiendommen.

§35-5 Plikt til d orientere styret/forretningsforer om endringer mv.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av parkeringsandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsforer med opplysning om hva disponeringen gjelder
og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende
for sameiet for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel sammen med boligseksjon i sameiet Fagerborgkvartalet.

§6 Betaling av fellesutgifter

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsplassene inngér i kostnadene som betales av sameiet
Fagerborgkvartalet. Felleskostnadene tilsvarer dermed felleskostnadene til snr. 149 i sameiet
Fagerborgkvartalet. Sameierne i Garasjesameiet méa dekke sin andel av disse kostnadene slik som det er
fastsatt i vedtektene til sameiet Fagerborgkvartalet. Felleskostnadene blir krevd inn sammen med
felleskostnadene for sameiet Fagerborgkvartalet. Dersom det i tillegg til dette er kostnader som skal
betales av sameierne, fordeles dette pd sameierne ut fra sameieandelen.

Se §13 ang. kostnader for el-uttak for lading av el-bil.
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§7 Sameiermeote

§7-1 Sameiets gverste myndighet er sameiermetet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa metet og skal vaere tilgjengelig for sameierne
minst 8 dager og hayst 20 dager for motet. Sameiermetet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp
pa innkallingen. I ekstraordinere tilfeller kan innkallingsfristen vaere minst 3 dager.

§7-2 Alle sameiere har rett til & delta med forslags-, tale- og stemmerett. En sameier kan mate med
fullmektig og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermatet.

§7-3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er &penbart unadvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

§7-4 Det velges en mateleder til & lede sameiermetet og en referent. Motelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermeotets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i protokoll.

§7-5 Stemmegivning pa sameiermeotet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nér et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

§7-6 Styret kan beslutte & holde sameiermete uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale
mateapplikasjoner, telefon- eller videomete eller pd annen betryggende méte. For gjennomfering
av slikt sameiermete gjelder folgende:

1. Samtlige sameiere skal gis mulighet til & delta i behandlingen av sakene. Styret kan fastsette
narmere krav til gjennomferingen av deltakelsen og stemmegivning, herunder tillate bruk av
forhandsstemme.

2. Forretningsfarer, revisor og eventuell daglig leder skal gis mulighet til & uttale seg om aktuelle saker.

3. Styreleder, eller annen mateleder som sameiermetet velger, skal serge for at det fores protokoll som
undertegnes elektronisk.

§8 Sameiermotets vedtak
Hver sameieandel gir en stemme. Blanke stemmer regnes ikke som avgitt. Beslutninger treffes med
simpelt flertall med mindre annet folger av vedtektene.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om:

1. endring i vedtektene

2. ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen eller av installasjoner, innretninger
som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gér ut over vanlig forvaltning

4. vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv mé dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk,

5. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pé mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. endring av §§3,4,50g6
2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som er
bestemt i vedtektene, eller
3. endring av denne bestemmelse.
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Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Garasjeeiendommen. Sameiermetet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9 Sameiets styre

§9-1 Styre skal bestd av en leder og 2-5 styremedlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Hele eller
deler av styret i sameie Fagerborgkvartalet (org. nr.: x) ber utgjere styret i garasjesameie.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

§9-2 Styret skal blant annet:
o [Iverksette sameiermatets vedtak og bestemmelser.
o Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
e Sorge for vedlikehold og drift av eiendommen.
o Sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermgtet, herunder fore kontroll med skonomien.
e Representere sameiet utad

§9-4 Styret holder mater nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

§9-5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremeotene. Styrets vedtak skal
protokollfares, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmer.

§9-6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belop til gjennomfoering av vedtak pa sameiermetet. Alle utbetalinger utfores av
forretningsforer etter attestasjon og godkjenning av styret.

§9-7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

§9-8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

§9-9 Styret har myndighet til & godkjenne salg og utleie av parkeringsplassene i trad med vedtektene.

§10 Ordensregler
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
Sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefares til en bestemt person, vil vedkommende eller dennes
foresatte bli gjort skonomisk ansvarlig etter skadeerstatningsloven. Ansvar kan ogsa folge av annen
lovgivning.

Om utleverte nekler/portapnere til Garasjeeiendommen bortkommer har sameiet rett til & foreta
utskiftning av laser og innkjep av nye nekler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for
regning av den sameier som har mistet/blitt frastjalet nokkel/portapner. Sameieren er ogsa ansvarlig for
skade forarsaket av en person som sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utlansforhold og/eller pa annen maéte).

§11 Mislighold

Dersom eier av sameieandel til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne pélegge vedkommende & selge sameieandelen. Salg skal i tilfelle skje i henhold til de
bestemmelser som folger av nerverende vedtekter. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve sameieandelen solgt.
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Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at sameieandelen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan sameieandelen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

§ 12 Diverse bestemmelser
Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Garasjesameiet, plikter selger & informere kjoper om disse
vedtekter.

§13 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem, administrasjon mv. dekkes av den enkelte
sameier. Strom betales etter malt forbruk og sameier ma selv betale etableringsgebyr for tilgang til
abonnementslosning. Kostnader til strom og bruk faktureres manedlig a-konto og vil bli gjenstand for
avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte administrasjonskostnader. Forbruk avregnes hvert
kvartal, hver méned eller en gang i aret avhengig av hva sameiet/leverander bestemmer. Kostnadene
kan bli krevd inn sammen med felleskostnadene i sameiet Fagerborgkvartalet. Faktura for ovennevnte
kostnader kan komme direkte fra leverander av ladesystemet og/eller fra styret.

§14 Nedsatt funksjonsevne - Parkeringsplasser

To parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjoretoy tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne slik det fremgéar av vedlegg 1. Se mer i sameiet Fagerborgkvartalets vedtekter om plikten
til & bytte plass.

§15 Kameraovervikning
Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.

§16 Opplosning
Sameiet kan ikke oppleses, og sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.

§17 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

§18 Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Garasjesameiet

Utbygger vil eie og disponere fritt over eventuelle usolgte parkeringsplasser, herunder ved utleie eller
salg. Utbygger har ogsa rett til & overdra parkeringsandeler knyttet til eventuelle usolgte
parkeringsplasser til selskap for utleievirksomhet.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid mot evrige
vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran. Bestemmelsen bortfaller pa det tidspunktet hele
garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin helhet er overlevert og overskjoatet til
sameierne.



P-plasser som er merket med «lkke tildelt» er usolgt og eies av utbygger (Fagerborg K34 | AS), og vil bli tildelt fortlgpende ved salg.
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Vedtekter for
Fagerborgkvartalet Sameie

(org.nr. 929 371 348)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pG Grsmgtet 10.07.2024
Retningslinjer for installasjon av solskjerming, screens, pergola, aircondition, innglassing, etc. ble sist
endret pa drsmgtet 30.03.2023

§ 1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Fagerborgkvartalet Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglyst
seksjoneringsbegjeering den 28.04.2022.

Fagerborgkvartalet Sameie er et kombinert eierseksjonssameie som bestar av 143 boligseksjoner og
6 naeringsseksjoner, hvorav en naeringsseksjon parkering.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseierne felles interesse og administrasjon av eiendommen,
gnr. 81 bnr. 260 i Lillestrgm kommune, inkludert fellesareal av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

(1) Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av
den, eventuell de bruksenhet(r) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. De enkelte bruksenheter bestar
av en hoveddel (leilighet eller naeringslokale) og evt. en eller flere tilleggsdeler. Bruksdel
(hoveddeler og evt. tilleggsdeler) fremgar av seksjoneringsbegjaering med tilhgrende
tegninger. Arealer som ikke inngar i bruksenhetene, er fellesareal. Hver seksjonseier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsbegjeeringen, lov om eierseksjoner,
tinglyste forpliktelser, vedtekter og eventuelt generelle ordensregler fastsatt i arsmgtet og
vedtak fattet i arsmgtet og av styret.

(2) Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdvendig eller rimelig ulempe for eiere/brukere av de gvrige seksjonene.
Naringsseksjonene kan kun benyttes til formalet de er regulert for. Naeringsseksjonene kan
drive med virksomhet som skaper noe stgy, matlukt og lignende. Oppsett av faste skilt og
andre reklame/profileringsanordninger pa byggets nzeringsfasade skal skje innenfor det
tillatte etter offentlig regulering. Skilt eller reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur. Naeringsseksjonen som tiltaket knytter seg til har vedlikeholdsplikten for tiltaket,
og skal i sin helhet besgrge og bekoste dette. | tilknytning til lovlig virksomhet i sin
bruksenhet, har nzeringsseksjonene rett til a sette opp markiser, parasoller, blomsterkasser,
beplantning og andre innretninger som er vanlige for den naering som skal drives.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra styret.



Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal. Endring av formal krever samtykke pa
arsmgtet med 2/3 flertall.

Fellesarealene (herunder tekniske installasjoner og lignende) ma ikke nyttes slik at andre
seksjonseieres (eller andre bruksrettshaveres) bruk ungdig eller urimelig hindres.

Det skal avholdes plass i fellesareal i kjelleretasje til plassering av tekniske og andre
ngdvendige installasjoner for betjening av naeringsseksjonene. Naeringsseksjonene har derfor
rett til & plassere ytterligere tekniske installasjoner i disse fellesarealene. Slike fellesarealer vil
innredes etter hvert som naeringsseksjonene ferdigstilles. Naeringsseksjonene kan kreve
tilgang til tilhgrende sameiets fellesareal, gvrige naeringsseksjoner eller boder tilhgrende den
enkelte boligseksjon for etablering av ngdvendige tekniske installasjoner og fgringer.
Naeringsseksjonen ma ogsa fa tilgang for ngdvendig vedlikehold av disse.

(3) Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av takterrassen. Naeringsseksjonene skal
likevel ha adkomst dersom det er ngdvendig for reparasjon og vedlikehold av tekniske
anlegg.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
sameiets installasjoner. Slikt vedlikehold og ettersyn skal forsgkes giennomfgrt til minst
mulig ulempe for den seksjonseier dette gjelder. Kostnader til ny -og remontering av
installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som
sol/vindavskjerming, fliser og eventuell innglassing, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Naringsseksjonene har krav til 8 benytte ngdvendig areal pa bakkeplan for a skjgte sin
virksomhet, eksempelvis uteservering. Neeringsseksjonene ma forholde seg gjeldende
kommuneplan, retningslinjer fra kommunen, reguleringsbestemmelsene og
ferdselsrettsavtalen. Vegetasjonsgyer/grgntarealer, benker, gangbane, sykkelparkering mm.
kan ikke benyttes til dette form

§ 3 FELLESAREALER:

Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/sameiet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer og fasade, herunder varmepumpe, markise, utelamper o.l. Godkjenning skal skje etter
en samlet plan for eiendommen vedtatt i sameiermgtet. Det er ikke tillatt 8 montere
parabolantenne.

Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal
normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan Igses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.
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§ 4 FELLESKOSTNADER
4-1 Fordeling av Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftinger
som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.
Alle bygningsmessige konstruksjoner fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles slik det fremgar i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype
(naering eller bolig) skal belastes der, men andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel som angitt nedenfor. Snr 149 (parkeringsseksjonen) skal ikke innga i dette systemet
for fordeling av felleskostnader og det er egne regler for parkeringsseksjonen, se mer i siste avsnitt i
dette punktet. Hvis en kostnad kun eller i det vesentligste betjener en eller noen naeringsseksjoner
skal kun eieren av denne/disse seksjonene belastes for kostnaden.

Der hvor det er hensiktsmessig skal neeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

"Naeringsseksjonene" med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene,
betegnes i det fglgende som naringsdelen.

"Boligseksjonene" med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som boligdelen.

(1) Eierne av naeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader

e Drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftninger av tekniske anlegg som kun eller i det
vesentligste betjener naeringsdelen.

e Sngbrgyting, sngsmelteanlegget, strging og grgnt vedlikehold for utadrettede arealer mot vei
og torgareal.

e Handtering av avfall tilhgrende naeringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system).

e Drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftinger av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som
kun, eller i det vesentligste betjener naering delen.

o Vedlikehold og utskifting av vinduer i naeringsdelen, drift av inngangsparti og trapperom som
kun eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen.

e Vaktmestertjenester i fellesarealene som kun eller i det vesentligste gjelder nzeringsdelen.

e Kommunale avgifter som gjelder nzeringsdelen.

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som kun eller i
det vesentligste gjelder nzering delen.

e Kostnader med fjernkjgling som kun dekker nzaeringsdelens behov. Naeringsseksjoner som
driver virksomhet som innebarer hgyere forsikringspremie for bygningsforsikringen enn
boligbruk eller andre naringsseksjoner ma betale den forhgyede premien for den aktuelle
nzringsseksjonen.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt naeringsseksjon, men til flere
naeringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom nzeringsseksjonen ut fra sameiebrgken til
naeringsseksjonene.



(2) Eierne av boligseksjonene skal i fellesskap dekke fglgende kostnader

Drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftinger av tekniske anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.

Vedlikehold pa takterrassen.

Kostnader for bil -og sykkeldeling som kun kan benyttes av boligseksjonene.

Utvendig vedlikehold eller utskiftning av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og balkonger og
takterrasse som bare benyttes av boligdelen.

Handtering av avfall for boligseksjonene.

Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder
boligdelen.

Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Drift, vedlikehold, utbedringer og utskiftinger av inngangsparti, trapperom og innvendig
atrium som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Hensetting av avfall blir belastet med en avgift. Avgift bestemmes av arsmgtet.

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa
hver boligseksjon mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameierbrgken.

(3) Kostnader som i det vesentligste gjelder bade bolig og nzeringsseksjoner fordeles mellom

alle seksjonene. Dette gjelder kostnader som:

e Bygningsforsikring

e Styrehonorar

e Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer. Sngbrgyting, sngsmelteanlegg,
strging og grentvedlikehold som ikke er pa utadrettede arealer som benyttes av
naeringsseksjonene.

e Kostnader til strém i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naeringsseksjonene.

e Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, felles vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg.

e Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er szerskilt nevnt under
punkt (1) og (2) herunder alle tak, fasade og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske
anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiet skal
holde en hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

e Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader for sameiet.

e Kostnader til felles drift av felles utearealer, herunder atrium.

o Kostnader med bildeling

e Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til henholdsvis boligdelen eller
nzeringsdelen
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Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av
utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles
pa hver seksjon etter sameiebrgken. Leveranse for kabel-TV/Fiberbredband fordeles likevel med lik
del pa hver seksjon/bruksenhet. Kostnader til seksjonens forbruk av fjernvarme
(oppvarming/tappevann) skal fordeles etter malt forbruk pa den enkelte seksjonseier. Den enkelte
sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret. A konto belgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. Naeringsseksjonene plikter a dekke sin
andel av fremtidig vedlikehold pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte. Styret
beslutter nivaet pa manedlige innbetalinger til sameiet.

Fglgende gjelder for parkeringsseksjonen (snr. 149):

Seksjonseiere, som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller, enten som del av seksjonen,
tilleggsdel eller som del av fellesarealet (bildelingsplasser) skal blant annet dekke fglgende kostnader
til drift og innvendig vedlikehold av garasjen:

. vask av garasjekjeller

. ventilasjon

o reparasjon av garasjeport

. strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
. vedlikehold av garasjekjelleren

Kostnadene fordeles pa grunnlag av antall parkeringsplasser, per plass som disponeres, enten
parkeringsplassen disponeres som tilleggsdel til parkeringsseksjon, som del av seksjonen eller
fellesarealet, hvorav hver parkeringsplass teller som 1. Kostnadene fordeles dermed med 1/38 pa
hver seksjonseier som disponerer parkeringsplass i garasjen. Seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass i garasjekjeller skal ikke dekke felleskostnadene ut fra sameiebrgken, men slik som
angitt her.

4-2 Panterett for sameiernes forpliktelser

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

4-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold til sin sameiebrgk.

§ 5 SEKSJONSEIERS DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter blant annet

a) Inventar
b) Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker



c) Apparater for eksempel brannslukningsapparat

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, evt. gulvvarme, membran og sluk

g) Vegg- gulv- og himlingsplater

h) Regr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer

Innvendig vedlikehold av bruksenheten (hoveddel og tilleggsdeler) pahviler fullt ut for egen regning
av den enkelte seksjonseier. Bruksenheten skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende om
ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller
haerverk.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor med
unntak av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte
vindusruter i egen bruksenhet med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger om er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjon eieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder ogsa for eventuelt manglende
vedlikehold av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier om ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere jfr. eierseksjonsloven § 34.

§ 6 SAMEIETS DRIFTS -OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges og slik at seksjonseierne slipper ulemper i stgrst mulig grad.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
jf. punkt 5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt om utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass. Den omfatter ogsa vedlikehold/utskiftning av ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 7 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Overdragelse og utleie av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Dersom en seksjonseier leier ut sin seksjon skal vedkommende skriftlig dokumentere, samt pase, at
leietaker forplikter seg til & fglge sameiets vedtekter, ordensregler, HMS-system, samt vedtak fattet
av arsmeter og styret. Dette gjelder ogsa ved korttidsutleie. Styret har rett til a fa overlevert
dokumentasjon. Neglisjering av dette er a anse som vesentlig mislighold etter Eierseksjonsloven §39.

Leietager har ikke adgang til a framleie eller pa annen mate overlate sin bruksrett til andre.

§ 8 STYRET OG REPRESENTASJONSADGANG

8-1 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-5 andre styremedlemmer, samt inntil to
varamedlemmer (det siste etter arsmgtets bestemmelse hvert enkelt ar). Naeringsseksjonene bgr ha
minimum ett og boligseksjonene bgr ha minst to representanter i styret sa langt det lar seg gjgre.
Styreleder velges saerskilt. Styremedlemmene velges for to ar, og eventuelle varamedlemmer for ett
ar, med mindre arsmgtet bestemmer noe annet. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for drift, vedlikehold, utbedringer av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet i arsmgtet.

Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa fattes av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.



8-2 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholde styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll. Protokollen skal signeres av alle de
deltakende styremedlemmene.

§ 9 ARSM@TET

9-1 Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret -finner det ngdvendig eller
nar seksjonseiere om til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det. Det skal alltid
oppgi hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og for ordinzert arsmgte om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

9-2 Saker som behandlers pa ordinaert arsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse sakene behandles:

. Behandle styrets eventuelle arsberetning

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer

. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker utover ovennevnte behandles ikke.

9-3 Mgteledelse og innkalling

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert darsmgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmgte,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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Arsmgte skal ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

. Endring av vedtektene

. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning etler vedlikehold.

. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
. Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal eller omvendt.
. Samtykke til reseksjonering som nevnt i esl. § 20 annet ledd annet punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak:

. Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene beslutte
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjon eierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

. Hvis tiltak som nevnt over fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

. at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved like ut over
det som fremgar av disse vedtekter.

. innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
(hoveddel og tilleggsareal).

o innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av fellesutgifter enn den som er
bestemt i disse vedtekter.

. endring av enerettsbestemmelsene.

Fglgende beslutninger krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.



b) opplgsning av sameiet.

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter.

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-4 Om arsmgtet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver bolig -eller naeringsseksjon de
eier. Det gjelder ikke snr. 149 (parkeringsseksjonen) som ikke har stemmerett.

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg. Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar om helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Styremedlemmer, revisor, leier av boligseksjoner og ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a vaere til stede pa arsmgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker om behandles. og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 10 FORRETNINGSF@RER - REVISION - REGNSKAP

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med lov om eierseksjoner §61

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil
ny revisor velges.

§ 11 MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret, forretningsfgrer eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger
eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjon -eiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 12 MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.
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Hvis en seksjonseier til tross for flere advarsler vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel kal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvang salg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 13 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens/brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens/brukeren oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner§ 39.

§ 14 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer (gjelder ikke innvendig i seksjonen) oppsetting av markiser,
parabolantenner endring av fasadekledning endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret. Tiltak som pavirker
bygningens baerende konstruksjon og tekniske fgringer skal ikke forekomme.

Eierne av naeringsseksjonene har anledning til a skilte virksomheten i normalt omfang og slik det
matte tillate av bygningsmyndighetene for a profilere bygget. Skilting skal kun skje pa fasade utenfor
seksjonen slik som gvrig skilting. Skilting pa andre deler av naeringsdelens eller boligdelens fasade,
krever samtykke fra bergrte seksjonseiere og styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
arsmgte f@r byggemelding kan sendes.

§ 15 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan delta i en avstemming pa arsmgte om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller en naerstaende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter esl. §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende

Disse regler gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§ 16 GARASJEANLEGG



Parkeringsplassene inngar i en egen parkeringsseksjon (snr. 149) unntatt bildelingsplassene se mer §
17. Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og vedlikehold av
innvendige flater. For dekning av kostnader, se § 4.

Det er ikke anledning til 3 selge parkeringsplass til andre enn seksjonseiere i Fagerborgkvartalet
sameie. Utleie av parkeringsplasser krever samtykke fra styret, og kan bare skje til andre
seksjonseiere/beboere i sameiet. Samtykke kan bare nektes om det foreligger en saklig grunn.

To parkeringsplasser i garasjen er definert og tilrettelagt som parkeringsplass for funksjonshemmede.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til  bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Styret kan
fastsette naermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra seg sin tilrettelagte
parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det etableres ladestasjon pa plassen
som det byttes til og at kostnadene til dette baeres av den som far byttet til seg en tilrettelagt plass.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen. Det er egne vedtekter for parkeringsseksjonen.

§ 17 Bildeling og elsykkel.

2 stk parkeringsplasser i p-kjeller er fellesareal og benyttes til bildeling. Sameiet drifter og forvalter
avtalen med bildelingsselskapet pa de plassene som er avsatt til dette i parkeringskjeller. Det samme
gjelder ved bytte av sykkel, biler, selskap eller andre avgjgrelser forbundet med avtalen. Bildeling er
forbeholdt boligseksjonene, og kan dermed ikke disponeres av naeringsseksjonene.

§ 18 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller hvis vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65,
eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne lov.

§ 19 TINGLYSTE RETTER FOR UTEAREALER MV.

Allmennheten er sikret rett til dggnapen gangpassasje over gnr.81 bnr. 260 ved tinglyst erklaering,
tinglyst 24.01.2019 dok.nr. 103184.
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Husordensregler for Fagerborgkvartalet Sameie
Godkjent pa arsmgtet 30.03.23

Husordensreglene er vedtatt av styret med hjemmel i vedtektene. Sameiet utgjgr et
fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt naboskap og
bomiljg kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar.

1 Bruk av boligen

Beboere plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes, ogsa av andre
som gis adgang til boligen.

Boligen skal ikke brukes slik at dette fgrer til sjenanse for andre.

Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 alle dager, samt pa eiendommen ellers. Den
enkelte sameier er ogsa ansvarlig for sine besgkendes opptreden. Boring, hamring, stgyende
aktiviteter etc. er ikke tillatt etter kl. 21.00. Sgndager -og helligdager er det ikke tillatt med
stgyende aktiviteter.

Alle innendgrs fellesarealer skal holdes rgykfrie.

Styret ber om at naboklager formidles skriftlig.

2 Brann og sikkerhet

Den enkelte beboer plikter a gjgre seg kjent med brannvarslingssystemet.

Merk! Det er spesielt viktig at beboere setter seg inn i prosedyren for avstilling av
rgykvarsler utlgst pa grunn av matlaging eller stgvende arbeider. Ved stgvende arbeider i
leilighet anbefales det & midlertidig dekke til brannvarslere slik at disse ikke blir gdelagt.
Merk at tildekkingen skal fjernes om natten!

Dersom brann eller annen evakuering skulle vaere aktuelt, bes alle beboere mgte opp pa:
e hjgrnet av parkeringsplassen foran Kinokvartalet, utenfor Brgtergata 4F.

Rpmningsveier som trapper, oppganger, remnings korridorer skal alltid veere frie for
gjenstander. Dette for a sikre fri evakuering ved behov.

Det er ikke tillatt 3 demontere, koble ut eller gjgre endringer i brannvarslingsanlegget
og/eller sprinkleranlegget.

Side 1 (4)
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3 Oppganger og fellesrom

Samtlige plasser skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes som lagringsplass.

Klzer, fottgy, sykler og andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangene. Styret kan
besgrge at gjenstander plassert i strid med dette blir fjernet.

Det er ikke tillatt 3 henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene, inne og ute.

Ved behov for informasjonsdeling skal sameiets oppslagstavler (elektronisk og fysisk)
benyttes.

4 Bruk av balkong/terrasse

Det er tillatt & bruke gassgrill og elektrisk grill, men ikke kullgrill/engangsgrill.

Lufting og t@rking av tey er tillatt, sa lenge det ikke henges hgyere enn, -eller over
balkongkanten. Tgy og tepper skal ikke ristes/bankes ut over balkongkanten.

Fugler og andre ville dyr skal ikke mates pa Sameiets fellesarealer eller fra
balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke fugler og skadedyr.

5 Bruk av avfallsrom og avfallssug

Bestemmelser om bruk av avfallssug/kildesortering o.l. skal fglges. Informasjon om bruken
er opplyst med plakater i avfallsrommet. Hensatt avfall vil fijernes for den enkeltes regning.

Det er viktig at disse retningslinjene fglges slik at kostbare servicer og reparasjoner av
anlegget unngas.

6 Sykkelparkering

Sykler skal parkeres i Sameiets sykkelstativer, eller i felles sykkelrom. Ingen sykler skal
hensettes annet sted.

7 Dyrehold
Det er tillatt a holde dyr, men det skal ikke veere til sjenanse for naboer.
Ekskrementer pa Sameiets omrade skal straks fjernes av dyrets eier.

Hunder og katter skal luftes utenfor Sameiets eiendom. Innenfor Sameiets omrade skal dyr
fgres i band.

Side 2 (4)

139



140

®

rborg
kvartalet

8 Fasade

Solskjerming, pergola, innglassing og andre utvendige installasjoner kan monteres etter
spknad og godkjenning av styret.

Solskjerming, screens, pergola, glassvegger, varmepumper og andre utvendige montasjer
skal monteres etter retningslinjer gitt i sameiets vedtekter.

9 Takterrassen

Takterrassen er for alle — vis hensyn — og forlat omradet slik du gnsker a finne det. Stgynivaet
skal ikke veere til plage for andre. Det skal veere ro etter kl. 23.00, ogsa i helgene.

Grilling er tillatt, men kun ved bruk av sameiets egne griller. Det finnes én grill pa hver av
takterrassene.

Parasoller er ikke tillatt & bruke, da de i verste fall kan blase ned fra terrassen.

Ta med tilbake alt du har tatt med opp pa takterrassen; sgppel og andre gjenstander.
Ingenting skal ligge igjen.

Ved rgyking skal oppsatte askebegre benyttes.

Det gis tilgang til privat selskap pa terrassen, men styret skal varsles i forkant. Reservasjon av
takterrassen til privat selskap ekskluderer ikke andre beboere fra a bruke takterrassen.

Den som har reservert takterrassen har retten til a benytte utekjgkkenet, inkludert grill.

Meld fra til styret hvis du ser noe som ikke er i orden.

10 Garasjeanlegget
For garasjeanlegget gjelder fglgende:

e All kjgring i garasjeanlegget ma veere forsiktig og hensynsfull, og farten skal vaere lav.
e Det er bare tillatt 3 parkere bil pa egen parkeringsplass.
e P3a garasjeplassen skal det kun vaere:
o Bil
o Motorsykler
o Dekk kan henges pa vegg, og skal ikke lagres pa gulv. Kontakt styret for
godkjent type oppheng.
e Elbil skal kun lades fra de installerte ladeboksene. Benytt kun godkjente ladekabler.
® Garasjeanlegget skal ikke benyttes til stgrre reparasjoner av bil, som for eksempel
oljeskift. Mindre vedlikehold og arbeider, som skifte av dekk, kan utfgres sa lenge det
ikke er til hinder for andre.

Side 3 (4)



11 Endring av husordensreglene

Styret kan foreta endringer ved behov.

For

Fagerborgkvartalet Sameie

Styret

Side 4 (4)
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Skatteetaten

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3205 LILLESTR@M
Gnr 81 Bnr 260 FnrO
Eiendommens adresse:

Bratergata 4A, 2000 LILLESTR@M

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 336 576
Som sekundaerbolig:  kr 5 346 304

Dato
30.09.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 24

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Brotergata 4A - H0201/SD21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2000 LILLESTR@M Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: E-post: jonas.huser@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



