


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Grovikveien 19

Kr 5990 000,

Kr 151 140,-

Kr6 141 140-
@yvind Breivik

Liv Venche Breivik

Enebolig

Eiet

1984

158/204 kvm
479.7 kvm

4

5

Gnr. 98, bnr. 378
Gnr. 98, bnr. 342
1411260137

Spennende og unik
enebolig med stilige
losninger! Garasje |
Nydelig uteomrade

Spennende og unik familiebolig beliggende i et attraktivt og
barnevennlig omradet pé& Grovika, Hanes. Nabolaget er kjent for sin
rolige atmosfaere, gode naboskap og naerhet til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett tilgjengelig med
bussholdeplass like ved boligen, og omradet byr pa flotte
turmuligheter og aktivitetsanlegg.

Boligen har et bruksareal pa 204 m? fordelt over flere etasjer.
Planlgsningen inkluderer stue/kjgkken, tre soverom, stue/soverom, to
bad/vaskerom og en hall med trapp. Uteomradet er nydelig
opparbeidet over flere nivaer og soner. Her er det terrasser, plattinger
og en deilig hagestue der du kan nyte solfylte dager. Boligen har
gjennomgatt flere oppgraderinger gjennom arene og har god
parkeringsplass i garasje og i eget gardsrom. Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 158 kvm
BRA - e: 46 kvm

BRA totalt: 204 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 41 kvm Bad/vaskerom, hall m/trapp og 2 soverom
BRA-e: 6 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 55 kvm Stue/kjgkken

BRA-e: 40 kvm Garasje

2. etasje
BRA-i: 42 kvm Bad/vaskerom, soverom og stue m/trapp

3. etasje
BRA-i: 20 kvm Soverom, trapperom og bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
479.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Sveert spennende og pent opparbeidet tomt beliggende fint i terrenget med gode
solforhold. Her kan du bruke solfylte dager i fine omgivelser pa flere nivaer. Det er
opparbeidet med flere terrasser, beplantning og en meget hyggelig hagestue.

Fra tilstandsrapporten:

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring
av murene som ligger under terrenget. Bygningen har betonggrunnmur. Boligen er
oppfert i skratt terreng. Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.
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Deler av takutstikket mot gst pa garasje/utestue stikker delvis over pa naboens tomt
(Grovikveien 21).

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et familievennlig omrade pa Grovika, Hanes. Nabolaget er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med naermeste bussholdeplass, Grovikveien, kun
3 minutters gange unna. Herfra gar linjene A2, M2 og N2. Kristiansand Kjevik flyplass
ligger 9 minutter unna med bil, og Kristiansand stasjon kan nas pa 12 minutter.

Omradet har et godt utvalg av skoler og barnehager. Brattbakken skole for 4.-7. klasse
ligger 6 minutters gange unna, mens Hestasen skole for 1.-3. klasse og Vigvoll skole
for 8.-10. klasse begge ligger innenfor en radius pa 11 minutter. Hanes Solkollen
barnehage er kun 6 minutters gange fra eiendommen.

Dagligvarebutikken Kiwi Hanes ligger 3 minutters gange unna, og Coop Prix Hanni er
tilgjengelig innen 15 minutters kjgring. Rona Senter med diverse butikker og tjenester
ligger 7 minutter unna med bil.

For fritidsaktiviteter finnes Grovikveien aktivitetsanlegg og Grovika kunstgresslgkke
kun 3 minutters gange fra eiendommen, og Adrenalin Kristiansand ligger 5 minutter

unna med bil.

Omradet er kjent for sin nzerhet til sjgen, lite trafikk og et godt naboskap. Det er ogsa
vurdert som sveert trygt med en opplevd trygghetsscore pa 94/100.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfert i 1984.

Bygningen er fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Grunnmuren er av betong.
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Dreneringen er fra byggeadret, og det er synlig utvendig fuktsikring pd murene som
ligger under terrenget.

Veggkonstruksjonen bestar av en trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, med en
fasadekledning av liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon i tre, tekket med betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Etasjeskiller er konstruert som et trebjelkelag. | underetasjen er det en stgpt plate pa
mark.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har en malt balkongdgr i tre
pa loftet og en eldre ytterder inn til en utvendig bod. Noen dgrer er fra byggearet, mens
andre er fra rundt 2015.

Eiendommen har en platting foran inngangspartiet og en altan med utgang fra fgrste
etasje. Begge har dekke av terrassebord, og rekkverket er av tre og glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Bygg i vater (2000), Bygg i vater (2020)

Beskrivelse: Nytt bad utfgrt i 2000 og 2020. Membran, tettesjikt og sluk ble fornyet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Bygg i vater (2017)

Beskrivelse: Tettet et takvindu og la takstein i 2017.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Byggmester Birkeland (2016)

Beskrivelse: Gammel garasje ble omgjort til sommerstue, og ny garasje ble bygget i
2016.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Avitell (2017)

Beskrivelse: Ny innmat i sikringsskap utfgrt i 2017.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert (2024)

Beskrivelse: Gammel veranda revet, ny redskapsbod og terrasse bygget. Utskiftning av
terrassebord og bjelkelag i 2024.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Henviser til boligsalgsrapport ved megler.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: Ingen feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
Ja
Beskrivelse: Norgespris pa strgm gjelder til 31. desember 2026.

Innhold
Loft:
BRA-i 20 kvm: Innredet soverom, trapperom og bod

2. Etasje:
BRA-i 42 kvm: Bad/vaskerom, soverom og stue m/trapp

1. Etasje:
BRA-i 55 kvm: Stue/kjgkken
BRA-e 40 kvm: Garasje

Underetasije:
BRA-i 41 kvm: Bad/vaskerom, hall m/trapp og 2 soverom
BRA-e 6 kvm: Bod

Det er gjort endringer ut fra det som er godkjente byggetegninger fra kommunen.
Loftet er innredet som garderobe og soverom og er ikke godkjent for varig opphold.
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Deler av stue/spisestue er tidligere bod og er heller ikke sgkt godkjent hos kommunen.
Hagestuen er ogsa opprinnelig godkjent som garasje. Ansvar og risiko pahviler kjgper
og selger patar seg ikke ansvar for bruk eller sgknadsprosess.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av heltre. Kjgkkenet er utstyrt med
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad 2. etasje:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malte slette plater i taket. Badet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, Hurricane
massasje-bad, dusjvegger/hjsrne og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt
vifte.

Bad underetasije:

Flislagt baderom av ukjent argang med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har
fliser og i taket er det malte slette plater. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Badet har plastsluk
og naturlig ventilering.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, laminat, betong og fliser.
Vegger: Tapet, trepanel og malte plater.
Himling: Malte plater og trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og ( INGEN TG 3)

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- Innvendig > Pipe og ildsted
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- Innvendig > Rom Under Terreng

- Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2020:

+ Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
* Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

* Deler av plast rgrene til badet er av nyere dato.

2015:
* Bygningen har malte ytterdgrer, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Dgrene er i fglge eier byttet ca 2015.

Parkering
Parkering i garasje integrert i boligen i tillegg til parkering i eget gardsrom.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk oppvarming. Varmpeumpe og peisovn i stue. Ellers elektriske
varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5990 000

Omkostninger kjgper
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

151 140 (Omkostninger totalt)

168 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

170 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 141 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 158 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 160 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 958 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon fra Avfall Sgr kommer utenom og er avhengig av stgrrelse pa dunker og
antall tgmminger.

Andre utgifter
Selger er tilknyttet antennelag for tv/internett fra Altibox. Kostnad kommer annen hver
maned er kr. 1100,-. Det er ifglge selger valgfritt 4 vaere med pa antennelaget.

Velforening
Frivillig medlemskap i Grovika Vel.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 935 720 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 742 879 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 378 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 98,
bruksnummer 342 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

11.02.1985 - Dokumentnr: 1985/2346-1/93 - Erkleering/avtale

Heftelsen stammer fra skjgtet ved utskillelse fra Kristiansand kommune. Eier av
eiendommen har fglgende forpliktelser og rettigheter:

- Plikt til & bevare terreng og treer, og utarbeide hageplan.

- Plikt til gjerdehold mot gate og kommunens eiendom.

- Plikt til vedlikehold og bruksrett til areal mellom tomt og vei, hvor det ikke ma bygges
slik at sngopplag hindres.

- Kommunen og andre har rett til a legge og vedlikeholde tekniske ledninger (vann,
avlgp, strém, tele) over tomten.

- Plikt til felles vedlikehold av private veier og ledninger, samt et trappearrangement.
- Plikt til medlemskap i omradets velforening og fellesantenneanlegg. Individuelle
utvendige antenner er ikke tillatt.

- Eier har felles stikkledninger med nabo (gnr. 98, bnr. 377) og er forpliktet til & dekke
halvparten av vedlikeholds- og reparasjonskostnader pa felles strekning.

06.07.2017 - Dokumentnr: 2017/738792-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 500 000

Panthaver: ADVOKATFIRMA TOFTE HALD AS

ORG.NR: 926 311 999

07.02.2020 - Dokumentnr: 2020/2084750-1/200 - Nedkvittering
BEL@PET ER NEDKVITTERT TIL:
Belgp: NOK 250 000

11.06.2021 - Dokumentnr: 2021/700256-1/200 - Transport
FRA: TOFTE ADVOKATFIRMA DA
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ORG.NR: 894 290 102
TIL: ADVOKATFIRMA TOFTE HALD AS
ORG.NR: 926 311 999

15.02.2024 - Dokumentnr: 2024/1102158-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 4 300 000

Panthaver: Valle Sparebank

ORG.NR: 937 893 922

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for enebolig datert 09.12.1985.

Det er gitt godkjenning for oppfgring av bod datert 31.10.1995.

Det er gitt godkjenning for tilbygg av garasje, samt utvidelse av bad datert 27.01.2014.
Det er gitt godkjenning for oppfgring av forstgtningsmur datert 01.08.2016.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Veien eies sammen med
naboene og er en del av et veilag. Veien vedlikeholdes av alle i felleskap. Det betales
for brgyting ved behov.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan Hanes felt E2 (plan-ID 406). Planen regulerer
eiendommen til boligbebyggelse.. 04.10.1983

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024 — 2035 (PlanID 1600), vedtatt
28.02.2024. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til Bebyggelse og anlegg -
eksisterende.

Bergrte datasett:
Radonutsatt omrade

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Grovikveien 19
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr, oppgjgrshonorar og visninger. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Grovikveien 19, 4635 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 98, bnr. 378

Sum areal alle bygg: BRA: 204 m? BRA-i: 158 m?

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 20924-2861 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: YU9439

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2861 Befaringsdato: 14.04.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Grovikveien 19, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 98 - Bnr 378
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS ‘ I l

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 1984

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre pa loftet og eldre ytterdgr inn til
utvendig bod. Dgrene er fra byggear.

Platting foran store deler av boligens inngangsparti. Dekke av
terrassebord.

Altan med utgang fra 1.etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre og glass.

Ga til side

INNVENDIG Gatil side
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Deler av boligen ligger under terreng. Det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Ga til side

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Ga til side

KIGKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 20924-2861 Befaringsdato:

14.04.2026

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring av
murene som ligger under terrenget.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Deler av stue/kjgkken er opprinnelig bod.

Side: 5 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig
Fordeling av tilstandsgrader

25
s (39 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
20 @ Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
15
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
10 P
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 g @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TGO: Ingen avvik
i a til sid
TG1: Mindre eller moderate awvik @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
L . . sl si
[ 7G3: Store eller alvorlige awik @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 2 il
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr sk
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
@) Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
. 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, 4 til si
Spesielt for dette oppdraget/rapporten membran og tettesjikt
Befaringen er utfgrt 14.4.2026 Klokka 12.00
Deﬂt var skyer og 6 grader. ) ) ) ) o @ vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gétilside
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1984

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Deler av tekkingen er av nyere dato.

Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa takflaten da det er glatt pa overflatene. Inspeksjonen er derfor begrenset til synlige deler fra
takfot og bakkeniva.

Da takflaten ikke er kontrollert ved ferdsel pa taket, kan det foreligge skader eller svakheter som ikke er synlige fra inspeksjonspunktet, eksempelvis
forskjgvet takstein, skader rundt gjennomfgringer eller lokale skader i undertaket. Begrenset tilgang til takflaten medfgrer at vurderingen av takets
tilstand er basert pa delvis inspeksjon. Eventuelle skader eller svakheter pa takflaten kan derfor ikke utelukkes. Uoppdagede skader kan over tid fgre til
lekkasjer og fuktpavirkning i undertak og takkonstruksjon.

Tilleggsvurdering:
For en fullstendig vurdering av takets tilstand anbefales inspeksjon av takflaten under forsvarlige sikkerhetsforhold, eventuelt ved bruk av fagperson med
ngdvendig sikringsutstyr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Avviket gjelder kun de eldre delene av taket.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

Eldre taktekking og undertak krever jevnlig kontroll og vedlikehold. Det bgr paregnes utskiftning av undertak og taktekking pa sikt som fglge av alder og
naturlig slitasje. Systematisk vedlikehold og utbedring av skader ved behov kan forlenge takets gjenvaerende levetid.

Nyere tekking over tilbygget.

Taktekking - garasje
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Takflaten er kontrollert i hht forskrift. Det er registrere fall pa takflatene, renner/sluk er undersgkt, taket har overlgp/utlgp. Det er ikke registrert avvik i
forbindelse med oppkant, beslag eller rgrgjennomfgringer.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.
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Arlig kontroll av takflatene anbefales.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.
Synlige deler av systemet er inspisert fra bakkeniva og fra takfot ved bruk av stige. Inspeksjonen er begrenset, og ikke alle detaljer og overganger har veert
tilgjengelig for naermere kontroll.

Fra tilgjengelige inspeksjonspunkter ble det ikke registrert vesentlige skader eller avvik pa befaringstidspunktet. Bygget ligger i et omrade som vurderes a
veere varutsatt med pavirkning fra vind/nedbgr. Slike forhold kan over tid medfgre gkt belastning pa beslag.

Beslag har som oppgave & lede bort vann fra tak og fasader. Eventuelle utettheter, deformasjoner eller tilstoppinger kan fgre til at vann ledes mot bygget.

Dersom renner eller beslag ikke fungerer tilfredsstillende kan dette fgre til at vann trenger inn i takkonstruksjon eller fasade, noe som over tid kan gi
fuktpavirkning og skader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av takrenner og nedlgp for & sikre tilfredsstillende avrenning av overvann.

(32 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Kledningen er visuelt kontrollert fra bakkeniva og tilgjengelige omrader rundt bygningen.

Fra tilgjengelige inspeksjonspunkter fremstar kledningen uten vesentlige skader ved befaringstidspunktet. Trekledning er imidlertid utsatt for naturlig
slitasje som fglge av veer- og klimabelastning over tid. Spesielt vaerutsatte fasader kan fa gkt belastning fra nedbgr, vind og solpavirkning. Mangelfull
overflatebehandling eller utilstrekkelig vedlikehold kan fgre til gkt fuktopptak i treverket.

Dersom kledningen ikke vedlikeholdes jevnlig kan fukt trenge inn i treverket og over tid fgre til oppsprekking, rateskader eller svekkelse av kledningen.
Skader i kledning kan ogsa gi gkt risiko for fuktpavirkning i bakenforliggende konstruksjoner.

Kledningen bgr kontrolleres jevnlig og vedlikeholdes med ngdvendig overflatebehandling for & opprettholde beskyttelsen mot vaer og fukt. Eventuelle
skader eller svekkede bord bgr utbedres ved behov.

Kledningen ma paregnes Igpende vedlikehold i takt med normal aldring og klimabelastning.

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for @ unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skraskaret med en vinkel pd ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
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Nyere deler av boligen med god lufting.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
Konstruksjonen er i hovedsak lukket, og det er derfor begrensede muligheter for direkte inspeksjon av hele konstruksjonen. Vurderingen er basert pa
tilgjengelige observasjoner fra underliggende etasje samt opplysninger om byggets alder og utfgrelse.

Det er ved befaring ikke registrert tegn til lekkasjer, fuktskader eller deformasjoner i himlinger eller andre synlige bygningsdeler som kan indikere svikt i
takkonstruksjonen.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

» Takvinduer har generelt kortere levetid enn vinduer som er plassert i veggene, da de blir mer utsatt for regn/sng. Beslag og tetting pa utsiden er en kjent
risiko og bgr jevnlig inspiseres for at vannskader ikke skal oppsta i bygget.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre pa loftet og eldre ytterdgr inn til utvendig bod. Dgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.
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Eldre tredgrer har redusert teknisk og funksjonell standard som fglge av alder og normal slitasje. Over tid kan dette medfgre svekket tetthet,
deformasjoner i dgrblad/karmer, redusert isolasjonsevne og gkt luftlekkasje. Slitasje i overflatebehandling kan ogsa gi gkt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av treverket dersom vedlikehold ikke fglges opp.

Forholdet representerer et aldersrelatert avvik, og ytterligere forringelse ma paregnes.

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder overflatebehandling, kontroll av tetningslister, justering av hengsler og beslag samt utbedring av eventuelle
lokale skader. Utskiftning ma paregnes pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

Dgrer - 2015

Beskrivelse
Bygningen har malte ytterdgrer, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre. Dgrene er i fglge eier byttet ca 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Platting foran store deler av boligens inngangsparti. Dekke av terrassebord.
Altan med utgang fra 1.etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre og glass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pd mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malingene som er utfgrt er kun punktvis pa gulvene i enkelte rom. Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller
naturlige bevegelser i strukturen.
Malt hgydeforskjell ligger over standardens anbefalte toleranser.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheter vurderes a vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke 3 vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr neermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av malte plater. Hulltaking er foretatt i soverom mot undersiden av garasjen. Det er pavist
awvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 19.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med dampsperre, dette er ikke en anbefalt Igsning i henhold til Byggforskserien. Byggforskserien
523.127 Betongvegg mot terreng; 82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der mer enn halve vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke
brukes innvendig dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

* Anbefaler tiltak i rom under terreng og/eller pa dreneringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i treverket. Det er ingen tegn pa
skade der hulltaking er utfgrt, men det kan ikke utelukkes skader som ikke er registrert da hulltaking kun gir mulighet for kontroll av et lite omrade i
konstruksjonen.

¢ Plast mot terreng vil kunne resultere i at fukt fra utsiden lukkes inne i konstruksjonen, med dertil fare for rateskader i veggen. En ma vaere obs pa vann
og fukt utenifra og regelmessig holde konstruksjonen under oppsikt for a se etter fukt.

 Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til under 6%.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 26 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr. Dusjnisjen er nedsenket med ca

10 mm, lokalt fall i dusjen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(750 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
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Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er av ukjent drgang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 5 mm.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker a sitter godt. Det er ingen riss i fugene. Strakstiltak er ikke ngdvendig.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, saerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Sprekker i membran oppstar typisk i overgang mellom sluk og gulv, deler av dette omradet er dekke av fliselim og fugemasse og er ikke tilgjengelig for
kontroll. Hull i dette omrade vil kunne fgre til skader i konstruksjonen.

Det anbefales jevnlig visuell kontroll av fuger, slukovergang og gjennomfgringer. Ved fremtidig oppussing bgr full utskifting av membran og sluk vurderes.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Beskrivelse
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Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Eldre kobberrgr kan over tid fa slitasje, irr og innvendig korrosjon som kan svekke materialet. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller skader ved
synlige deler av anlegget pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer som fglge av materialslitasje og korrosjon. Da deler av rgrfgringen er skjult i
konstruksjoner kan eventuelle lekkasjer utvikle seg over tid fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av rgrsystemet. Ved fremtidig oppussing eller arbeider i konstruksjoner hvor rgrfgringer ligger skjult, bgr det
vurderes utskifting eller oppgradering av eldre vannledninger.

Vannledninger - nyere dato

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Eldre avigpsrgr i plast kan over tid fa slitasje i skjgter og materialer. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje eller funksjonssvikt ved synlige deler av anlegget
pa befaringsdagen.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Avlgpsledninger med hgy alder har generelt gkt risiko for lekkasjer eller svikt i skjgter over tid. Da deler av rgrsystemet ligger skjult i konstruksjoner, kan
eventuelle lekkasjer utvikle seg fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av avlgpssystemet. | forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av vatrom vil det vaere
naturlig a vurdere utskifting av eldre avigpsrgr.
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Avlgpsrgr - nyere dato

Beskrivelse

Deler av plast rgrene til badet er av nyere dato.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er i hovedsak fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger delvis dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget samt hgy alder anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for a hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring av murene som ligger under terrenget.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Ved hulltaking i vegg mot terreng i rom under terreng ble det malt forhgyet fuktniva i trekonstruksjonen. Malingen viste ca. 18 vektprosent fukt i treverket.
Det ble ikke registrert synlige fuktskader i omradet hvor hulltaking ble foretatt, men malt verdi indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen.

Vegger mot terreng er generelt utsatt for fuktbelastning fra omkringliggende masser. Sammenholdt med alder pa dreneringen vurderes det at
dreneringssystemet kan ha redusert funksjon.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder pa dreneringen og registrert fuktpavirkning i konstruksjonen mot terreng.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Redusert funksjon i dreneringssystemet kan fgre til gkt fuktbelastning mot kjellervegger. Ved vedvarende fuktpavirkning kan det over tid oppsta
muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner i utforede vegger.

Da deler av konstruksjonen ligger skjult bak innvendige overflater, kan eventuell skadeutvikling skje uten at dette ngdvendigvis er synlig fra tilgjengelige
kontrollpunkter.

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a ha passert mer enn halvparten av forventet levetid. Utskifting av drenering og etablering av ny utvendig
fuktsikring ma paregnes pa sikt.
Inntil dette eventuelt utfgres bgr konstruksjonen fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling av fukt eller skader i rom under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen er oppfert i skratt terreng. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Ved befaring ble det observert omrader hvor terrenget ikke leder vann bort fra bygningen slik anbefalt i teknsik forskrift.
Sammenholdt med registrert fukt i rom under terreng indikerer dette at overflatevann kan bidra til gkt fuktbelastning mot grunnmuren.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av terrengforholdene og registrert fuktpavirkning i konstruksjoner mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terreng med fall mot bygget eller utilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan fgre til gkt vannbelastning mot kjellervegger. Dette kan over tid bidra til
fuktinntrenging i konstruksjoner under terreng, seerlig dersom drenering og fuktsikring har hgy alder eller redusert funksjon.

Ved vedvarende fuktbelastning kan det oppsta muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner i innvendige vegger mot terreng.
Terrenget rundt boligen bgr justeres slik at overvann ledes bort fra bygningen. Det anbefales a etablere fall fra grunnmur og ut fra bygget der dette ikke er
tilstrekkelig i dag.

Ved fremtidige arbeider med drenering eller utvendig fuktsikring bgr terrengfall og overflatehdndtering av vann forbedres for & redusere fuktbelastningen
mot bygget.
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Handtering av overvann. Ma holdes dpen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og avlgpsledninger. Dette gir gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt.
Konsekvens/tiltak

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Eldre stikkledninger kan over tid fa slitasje, lekkasjer eller redusert funksjon som fglge av materialnedbrytning, bevegelser i grunnen eller avleiringer i
rgrene. Da ledningene ligger nedgravd kan eventuelle skader eller lekkasjer utvikle seg over tid fgr de oppdages.

Tilstanden pa utvendige vann- og avlgpsledninger bgr falges opp ved jevnlig kontroll av anleggets funksjon. Ved fremtidige gravearbeider eller
oppgraderinger pa eiendommen bgr tilstanden pa stikkledningene vurderes naermere, og utskifting kan bli aktuelt pa sikt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2861 Befaringsdato:

14.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 20 20 1 21
2. Etasje 42 42 1 43
1. Etasje 55 40 95 95
Underetasje 41 6 47 47
SUM 158 46 2 206
SUM BRA 204
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, trapperom, bod

2. Etasje Bad/vaskerom, soverom, stue m/trapp

1. Etasje Stue/kjpkken Garasje
B k 1 2

Underetasje ad/vaskerom, soverom 1, soverom 2, Bod
hall m/trapp

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Deler av stue/kjgkken er opprinnelig bod.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Liv Venche Breivik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 98 378 0 479.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grovikveien 19

Hjemmelshaver
Breivik Liv Venche, Breivik @yvind

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Ordrebekreftelse 12.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 29.04.2026 Gjennomgatt 45 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2861

Befaringsdato: 14.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Grovikveien 19, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 98 - Bnr 378
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4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 20924-2861

13leverd

vis dersom arealet onnfyller kra

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YU9439

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re @yvind Breivik
Liv Venche Breivik
Boligen + Boligen ble kjgpt 2012

Grovikveien 19
4635 Kristiansand S

4204-98/378/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260137 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000
Firmanavn: Bygge Vater

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad : Murer Kjetil Hugsted... HK Rgr
as

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Bygg i Water

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran er lagt.... og tette sjikt og sluk...

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Bygg i Water

Beskrivelse av arbeidet: Tettet et takvindu og 14 takstein
pa.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: Byggmester Birkeland

Beskrivelse av arbeidet: Gammel garasje ble til sommerstue Og ny garasje ble bygget av murmester
Birkeland

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Avitell

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk anlegg er utfart av Avitell : ny innmat i
sikringsskap

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Revet gammel veranda, bygget ny redskaps bod under og terrasse pa toppen.
Utskiftning av eksisterende terrasse bor og bjelkelag skifting i 2024

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger
for boligen?

+Ja

Henviser til boligsalgs rapport v/ Megler

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 6109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Dslo. 3-81

K-Blunkert 51.09

*FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.4.45.

M. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse)

I Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr,

[7-19-2/-33-25-37-2G

Grovikveien
Arbeidets art i Byggets art ll Sgknadens date ] Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybygg anebolig 8.11.83 dato 23.12.83 sak
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
G. Block Watne A/S Skippergt. 21
Anmelderens navn | Adresse l Telefon
" "
Ansvarshavendes navn I Adresse I Telefon
B v/T. Hauga&land =

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
K] byggherren
[J anmelderen
K] ansvarshavende
[ byggeldyvemyndighet
K] brannvesenet
O

Kristiansand S., 4., 9. des. 1985

bygningssjefen

Espen Pedersen

Uten scerskilt godkjenning mi bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i

byagetillatelsen, jfr. § 93.




1778/83 BN/rh 28.des,1983

HBNES'M«ENR. B-MIKW:IEI.LQ (Hl]sm. 10)'MWGRRBSJE
Bygningssjefen gockjenmr Deres byggmeldmg av 8.11,1983 pa felgm;de

Utst:kkmg kontrédlder utfort. Grm—ogmjngstillatelseergitt
ihrevav17101983.

Umm:mplanm&immnlmm.
Detvisestil“%ﬂe@ingifoxbindelsemdbygqmlding

Rerleggerarbeidet - inkl, gravingavgmfl:erforvann—-og

med kumer - mmldesm‘skilttilingmimemtf@rbyggaameidet
pébegytmes.

Omrvannnéharhladaslkmlmmle&ng

Tilhxymingsavgiftenforvamogkloakkermdtattitmteprisen Det vil bli
innkrevet m.v.a. avtillmytningsavgiftmn&rdazmblir myaktigberegmti
fmbinchlsemdmrleggermhhlaen

Gar&del: er t.i.lh:yttet mseanlegg

Mrteogsteptemmrskalamesitqpoghmmdminstznk
12 mn kamstal.
Detm&m&nsegenjuﬂelektmdelfﬂgefomkﬂftarfm‘elektriake
anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armering i grunnmur
(séle).Autorisartelektmimtallahﬂrm&foa:eﬁahmtroll for sdlen stepes.

Detméimsendesstatiskebezegnmgertmtm,bjentelagogandm
beerende konstruksjoner med mindre d:lmnsjoneringen ut-fgres etter godkjente
tabelleroggjeldemhbestamlser ;
Dettillatesikkeimredatmfcrvarigqgholdp&loft,kmf byggeforslcr
kaf. 55452."13!'&p]mstmfmig1kkemdfasadsbegninger
Alternatwrmingsvegviavinchframrmiz etasje kan ikke godkjennes,
konf. byggeforskr.kap.55:511. NYttvinduifas&cbmtmtvﬂmligemkm:e
tilfredsstille kravene. Konf. ~ forpvrig byggeforskr.kap. 551525,

Eventuell forstgtningsmur og hmhegningmtveimémlchssamkilt
- jfr. bygningslm§93e ‘
Bywrgenmévamisoleresett&byggefm&teﬁkap 54.
Oljefyrteildstederskalameldeaulbrmﬁrpipenmm.

Dersomdetikkeermﬂlgéfmrsynnpmelopetgjmlofwtmdfeiedmr
mdetfcraﬂmttilpxpmmmkaffesstigatrimellertakstigeav
varig materiale i sol:Ld utforelse og med sikker festeanordning.
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I leiligheter (boliger) med felles rom for stue og kjekken, som har

oppvarming med hjelp av forgassingsbrenner (olje-, petrolamhmmere)
ma ikke monteres mkaniak avtrekk (kjdd:amtilat.cr}

Detmhefalesfelleamppelstativvedmplass Avstand over 15 m til
off.vegbetmgartilleggimjmmgift

Garasjen settes pé farsvarlig Btaprt eller murt underlag.

Ventilasjonen i garasjen utfores med :Eriakluftimtak og utsugxungsapning
hver med et areal av minst 10 em’ pr. m’ golvflate.
Friaklufthmtalwtakalmpmsertm&p&wggmenerundergarasje—
part ogmmmplmmdmimjmm

Alt arbeidmiutfms i samvarnedbygninqslwog forskrifter,
Gebyr kr. 882.- hes innbetalt p& vedlagte ragning nr.....z‘??........

Etter

W
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Q0Sp000 2243

KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor
PLAN- OG BYGNINGSETATEN Tollbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530

Telefax: 380 75544
Steinar Langeland

Grovikveien 19
4635 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:31.10.1985
EB/95/11286/951945/L42&47

GROVIKVEIEN 19 - BOD

Seknad om byggetillatelse mottatt 16.10.95.

Plan- og bygningssjefen godkjenner Deres byggemelding av 16.10.95. og
gir byggetillatelse som omsekt.

Gébyr kr 455.- ma& innbetales. Faktura ettersendes.

Godkjent tegning returneres.

LY
2 AL
ing Berg
Avd.ingenier
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TEKNISK
Servicebutikken

KRISTIANSAND
KOMMUNE

@yvind Breivik
Grovikveien 19
4635 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201311924-4 Kristiansand, 27.01.2014
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Grovikveien 19 - 98/378 - tilbygg - tillatelse

Byggeplass: Grovikveien 19 Eiendom: 98/378
Ansvarlig sgker: Adresse:
Tiltakshaver: Adresse:

Klikk her for a skrive inn tekst.
Tiltakstype: Tiltaksart:

Det vises til sgknad om tiltak mottatt 16.01.2014.
Seknaden omfatter tilbygg av garasje, samt utvidelse av bad. BRA for tilbygg oppgis til 21m2.
Eiendommen ligger i et uregulert omréde.

Det foreligger ikke protester til seknaden. Naboene har gitt samtykke til seknaden.
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

For tiltaket kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar
arbeidene er ferdig utfert ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstaende adresse.
Husk & oppgi saksnr. Det & ta seknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfere
overtredelsesgebyr, jf. SAK10 § 32-8 punkt d. Dersom tiltaket inneholder vatrom skal det ogsa
sendes inn godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og aviepsanlegg.

Gebyr:

Gebyr kr.5.100,- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 5.600,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
1.1.1  Gyldighet:

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Syvert Messel
Saksbehandler

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Tollbodgata 22
Kristiansand
Servicebutikken Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund http:/fwww kristiansand .kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

NO963296746
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen koemmer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om 4 fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsd
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
* Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke
om a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(seke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten.
Plan- og bygningsetatens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan
selv bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa naermere
veiledning om:

e adgangen til 4 klage,

« fremgangsmaten ved klage:

¢ sakshehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket.

Du kan ogséa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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Gnr.: 98 Bnr.: 378 _Fnr.:
Adresse: GROVIKYEIEN [Q.
Sokkelhgyde:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Garasye g faale)

— — — — — — — . Mélte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_—— — — Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:500
(4] 5

20 m

e " oy S—

Dato: 30.08.2012

Sign.: ‘Tj
- - c N

30.08.2012

Malestokk 1:500

“oa5)




Gnr.:98 Bnr.: 378  Fnr.:
Adresse: GROVIKVYEIEN JO.
Sokkelhgyde:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Garasye og Sl

Kvalitet eiendomsgrenser:
——————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_————— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:500

0 5 20 m

Dato: 30.08.2012
Sign.: Tj

2

o

E"_Zi—__— €
5>
icn

L =}
i
——-——"_—i—_'—_‘-

Malestokk 1:500
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e P Fylkesmannen i Aust-og Vest-Agder
i W Justis- og vergemalsavdelingen

KRISTIANSAND KO]\AWNE

Horwsors2e -

Kristiansand kommune 0 4 AUG. 2016 |

Postboks 417 Lund Tror— e ‘

4604 KRISTIANSAND S ) %;_’bﬁ
Unnt.off. iht. ‘

Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato

201502536 2016/5450 01.08.2016

Fylkesmannens vedtak — klage pa Kristiansand kommunes tillatelse til oppfering
av forstetningsmur pa gnr/bnr 98/378 (Grovikveien 19)

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder viser til Kristiansand kommunes oversendelse av ovenfor
nevnte sak, som vi mottok 25.2.2016.

Fylkesmannen stadfester Kristiansand kommunes vedtak av 10.7.2015.

Saken bakgrunn:

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med saksdokumentene og de faktiske forholdene
i saken. Av den grunn blir det ikke gitt et fullstendig saksreferat. Fylkesmannen nevner
felgende momenter fra den tidligere saksgangen:

Eier av gnr/bnr 98/379 (Grovikveien 19), @yvind Breivik, sgkte 18.2.2015 Kristiansand
kommune om tillatelse til a fare opp en cirka 6,5 meter lang forstetningsmur med hayde
mellom 0,8 — 0,05 meter i tomtegrensen til gnr/bnr 98/379 (Grovikveien 21). Omsgkte areal er
i reguleringsplan for Hanes felt E2 regulert til byggeomrader/boligformal. Forstatningsmuren
skal forbedre grunnforholdene ved garasjen, hvor det oppgis at grunnen har begynt a sige ut.
Eier av gnr/bnr 98/379, Erlend Stien, ble varslet om det planlagte tiltaket. | brev av 1.3.2015
protesterer Stien pa tiltaket.

Kristiansand kommune gav 10.7.2015 tillatelse til tiltaket med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl.) § 29-4 tredje ledd bokstav b. | brev datert 29.7.2015 klager Stien pa
kommunens vedtak. | klagen blir det anfert at stattemuren vil skape ny overvannsproblematikk
pa hans eiendom og at muren vil forhindre vedlikehold av klagers egen levegg, som er oppfart
i tomtegrensen. Videre er han ikke enig med kommunen i at det foreligger forhold som tilsier at
det skal gis tillatelse til a plassere muren naermere nabogrensen enn fire meter. Han mener
ogsa at stettemuren pa det hayeste er 1 meter, og ikke 0,8 meter som oppgitt i seknaden.
Fylkesmannen viser til klagen i sin helhet. Kommunen vurderte klagen i brev av 30.11.2015.
Klagen ble ikke tatt til falge, og saken ble oversendt Fylkesmannen for endelig avgjerelse.

Fylkesmannens vurdering:

Klagen behandles av Fylkesmannen i medhold av delegert myndighet etter pbl. § 1-9 siste
ledd. For behandling av klager etter plan- og bygningsloven gjelder forvaltningsloven (fvl.) sa
langt ikke annet er bestemt, jf. pbl. § 1-9 farste ledd. Fylkesmannen kan preve alle sider av
saken, og herunder ta hensyn til nye omstendigheter, jf. fvl. § 34 andre ledd farste setning.

Postadresse: Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL, Telefon: 37 01 75 00 E-post: fmavpost@fylkesmannen.no
Besgksadresse Arendal: Ragnvald Blakstadsv. 1, 4838 Arendal Nettside: www fylkesmann
Besgksadresse Kristiansand: Tordenskjoldsgate 65, 4614 Kristiansand Orgnr. 974762994



Var avgjerelse bygger pa de opplysninger som framkommer i det skriftlige materialet
oversendt fra Kristiansand kommune.

Seknaden er sendt til kommunen fer endringene i byggesaksdelen av 1.7.2015. Omswkte
tiltak skal derfor behandles etter reglene som var fer disse endringene tradte i kraft.

Forstgtningsmuren er i samsvar med gjeldende reguleringsplan, med den konsekvens at
tiltaket ikke krever dispensasjon etter pbl. kapittel 19. Videre er muren et sgknadspliktig tiltak
etter pbl. § 20-1 ferste ledd bokstav a.

For seknadspliktige tiltak framgar det av pbl. § 29-4 andre ledd at: «HVvis ikke annet er bestemt
i plan etter kapittel 11, eller 12, skal byggverk ha en avstand fra nabogrense som minst svarer
til byggverkets halve heyde og ikke under 4 meter.» | reguleringsplanen for Hanes felt E2, er
det ikke satt byggegrenser i omsekte omrade mellom gnr/bnr 98/378 og 98/379. Det
innebaerer at muren i utgangspunktet skal plasseres fire meter fra nabogrensen.

Pbl. § 29-4 tredje ledd gir kommunen hjemmel til i visse tilfeller a godkjenne at et byggverk
plasseres naermere nabogrensen enn det som felger av andre ledd, uten at det er ngdvendig
med dispensasjon etter pbl. kapittel 19. Slik godkjenning kan gis nar vilkarene i bokstav a eller
b er oppfylt. | dette tilfellet finner Fylkesmannen at forstgtningsmuren er a anse som et
«mindre tiltak» etter bokstav b.

Spersmalet for Fylkesmannen blir da om det kan tillates at forstatningsmuren plasseres
naermere nabogrensen enn 4 meter, jf. pbl. § 29-4 andre ledd.

Kommunens avgjerelse av hvorvidt et tiltak skal tillates plassert neermere nabogrense enn det
som felger av andre ledd, er et fritt forvaltningsskjenn, som bare i begrenset grad kan
overpregves ved klage. | den forbindelse viser Fylkesmannen til fvl. § 34 andre ledd siste
setning, hvor det framgar at vi skal legge vekt pa hensynet til det kommunale selvstyret ved
preving av det frie skjgnn.

Pbl. § 29-4 videreferer uten realitetsendringer pbl. (1985) § 70, med den konsekvens at blant
annet forarbeider til tidligere § 70 far betydning ved tolkning av gjeldende bestemmelse. |
Ot.prp. nr. 27/82-83 framgar det at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & godkjenne
byggherrens anske innenfor de grenser loven setter. Som eksempel pa slik saklig grunn er
vist til plassering og heyde pa tiltaket som, medferer «betydelig ulempe» for naboene.
Ordlyden tyder pa at det er mye som skal til far man kan avsla seknaden fra Breivik.

Klager har fart opp en levegg pa 2,10 meter, helt i nabogrensen til Breivik. Muren vil redusere
leveggens nettohayde og klager viser til at muren vil fare til mer innsyn til hans hittil usjenerte
uteplass. Omradet hvor muren ligger er en del av et sentralt, stort boligomrade. Klager kan
ikke forvente at de skal vaere ubergrt av byggetiltak i omradet nar de bor i tettbygd strak.
Fylkesmannen kan ikke se at det er grunnlag for at klager skal bli hert med sin klage over
innsyn. Nar det gjelder klagers pastand om at muren kan fare til ny overvannsproblematikk for
ham, sa viser Fylkesmannen til at tiltakshaver pa sin side skriver at der har vaert problemer
med overvannet i Grovika i mange ar.

Side 2 av 4
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Klager anferer at stottemuren er oppfert med heyde pa 1 meter, og ikke 0,8 meter som angitt i
spknaden. Tiltakshaver viser til at stettemuren mot leveggen er like hey som oppgitt i
sgknaden, mens muren mot garasjen er 1 meter pa grunn av varierende grunnforhold.
Fylkesmannen tar ikke stilling til hvorvidt muren er oppfert som omsekt. Hvis det faktisk skulle
vise seg at muren ikke er i trad med tillatelsen, ma kommunen vurdere om dette eventuelt skal
felges opp i en egen sak eller ikke.

Videre anferer klager at Breivik ikke har gjort noe for a tilpasse stettemuren til leveggen.
Formalet med a oppfere leveggen var a innlemme trzer i hagen, samt redusere innsyn og stay.
Formalet med forstatningsmuren er & hindre at overvann skal fere til ytterligere forverring av
grunnforholdene ved garasjen. De to tiltakene skal altsa tjene to ulike formal, og klager kan
ikke kreve at tiltakshaver skal la muren falge hans levegg nar dette ikke tjener tiltakshavers
formal med muren.

Nar det gjelder klagers anfarsel om at muren vil hindre rasjonelt vedlikehold av leveggen, sa
viser Fylkesmannen til at klager selv har valgt a plassere leveggen helt i nabogrensen.
Tiltakshaver skal ikke matte begrense sin nedvendige utnyttelse av egen eiendom fordi klager
har valgt en slik plassering av leveggen. For @vrig er det bare en liten del av leveggen hvor
vedlikehold vil kunne by pa utfordringer.

Fylkesmannen finner at formalet med a etablere forstetningsmuren er saklig. Verken
plassering eller hayde pa muren eller andre forhold som klager har anfert tyder pa tiltaket vil
medfare «betydelig ulempe» for naboen. Etter dette kan ikke Fylkesmannen se at det
foreligger avgjerende grunner som taler mot at tiltakshaver skal fa imatekommet sitt enske om
a plassere forstetningsmuren narmere nabogrensen enn 4 meter, jf. pbl. § 29-4 andre ledd.

Vedtak:
Kristiansand kommunes vedtak av 10.7.2015 stadfestes. Klagen tas ikke til folge.

Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke paklages videre, f. fvl. § 28 tredje ledd. Vi
minner om at parter i saken med visse unntak har rett til a se sakens dokumenter, jf. fvl. §§ 18
og 19.

Med hilsen
Eva Jorlo (e.f) Helga Raudsandmoen
fungerende direkter radgiver

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Saksbehandler: Helga Raudsandmoen, tif: 37017595

Side 3av4



Kopi til:
Erlend Stien Grovikveien 21 4635 KRISTIANSAND S
@yvind Breivik  Grovikveien 19 4635 KRISTIANSAND S
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Fylkesmannen i Vest-Agder,
Samfunnsavdelingen
Postboks 513 Lund

4605 KRISTIANSAND S

Varref.: Deres ref.: Dato:

201502536-8 /BHA Kristiansand, 30.11.2015
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Grovikveien 19 - stgttemur - oversendelse av klage

Byggeplass: Grovikveien 19 Eiendom: 98/378
Ansvarlig seker: Adresse:
Tiltakshaver: @yvind Breivik Adresse: Grovikveien 19

4635 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Mur/stattemur /Oppfaring

Kommunens tillatelse pa seknad om oppfering av forstetningsmur er paklaget av nabo i
Grovikveien 21.

Klagen gar i hovedsak pa at tiltaket skaper problemer for Grovikstien 21, bl. a. ved at overvann
na blir ledet inn pa denne eiendommen. Vedlikehold av oppsatt levegg vil ikke vare mulig. Det
er ikke tatt hensyn til leveggen ved oppsetting av mur. Muren er oppfert hoyere enn omswokt.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det fremkommer nye momenter i klagen som kan endre
vart vedtak.

Klagen oversendes for endelig klagebehandling.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i mate i
byutviklingsstyret 24.09.2009, sak 285/09.

BAKGRUNN FOR SAKEN

Seknaden
Seknad om oppfering av stattemur ble mottatt 10.03.2015. Tillatelse ble gitt 10.07.2015.

Gjeldende regulering
Reguleringsplan for Hanes felt E2. Godkjent av fylkesmannen 04.10.1983. Formal bolig. Det er ikke
bestemmelser i planen som regulerer forstgtningsmurer.

Uttalelser/samtykke/tillatelse fra annen myndighet
Seknaden er ikke sendt pa hering da en ikke kan se at regionale eller statlige myndighetsomrade blir
berart.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand . kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Bjsm Harald Andersen http:/iwww kristiansand kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 91 NO963296746



Merknader/protester

Det forelé protest fra nabo til tiltaket. Protesten gikk pa konflikt med godkjent levegg, og at muren vil
hindre oppfering og vedlikehold av denne. Mellomrommet vil bli uheldig og estetisk skjemmende.
Muren vil redusere hovedfunksjonen med leveggen ved at netto hayde blir redusert til 1,5 m.

Plan- og bygningssjefens vedtak
Forstetningsmuren ble godkjent i vedtak av 10.07.2015. Plan- og bygningssjefen anser denne som
mindre tiltak etter pbl § 29-4 som kommunen kan godkjenne naermere eller i grense mot nabo.

Klage
Vedtaket ble paklaget av nabo 30.07.2015.

Tilsvar til klagen.

Nabo har kommentert klagen i e-post mottatt 02.12.2015. Han viser til lang historie vedr.
overvannsproblematikk. De andre punktene/ vedleggene blir ogsd kommentert. Pa grunn av
misforstielse vedr. e-postadresser er kommentaren kommet sent.

Plan- og bygningssjefens vurdering

Slik plan- og bygningssjefen ser saken, er det ikke fremkommet nye momenter i klage eller
kommentar som medferer at vart vedtak mé endres. Klagen tas ikke til falge, og oversendes
fylkesmannen for endelig klagebehandling

Med hilsen
Venke Moe Bjern H. Andersen
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
1. Protest med vedlegg
2. Seknad med vedlegg, bl. a. kopi av protest
3. Vedtak
4. Klage
5. Bemerkninger til klagen

Kopi til By- og miljgutvalget

Kopi: Erlend Stien, Grovikveien 21, 4635 KRISTIANSAND S
@yvind Breivik, Grovikveien 19, 4635 KRISTIANSAND S
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

@yvind Breivik
Grovikveien 19

4635 KRISTIANSAND S
Var ref.: Deres ref.: Dato:
201502536-3 /BHA Kristiansand, 10.07.2015

{Bes oppgitt ved henvendelse)

Vedtak - tillatelse

Byggeplass: Grovikveien 19 Eiendom: 98/378

Tiltakshaver: @yvind Breivik Adresse: Grovikveien 19
4635 KRISTIANSAND S

Tiltakstype/tiltaksart: Mur/stattemur /Oppfaring

Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

Det vises til ssknad om tiltak mottatt 10.03.2015. P& grunn av stor saksmengde er ikke sgknaden
behandlet far na. Det beklages.

Sweknaden omfatter oppfering av stattemur i grense.

Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Hanes felt E2. Godkjent av fylkesmannen 04.10.1983. Formaél bolig. Det er ikke
bestemmelser i planen som regulerer forstatningsmurer.

Protest:

Det foreligger protest fra eier av naboeiendommen. Protesten gar pa konflikt med godkjent levegg, og
at muren vil hindre oppfering og vedlikehold av denne. Mellomrommet vil bli uheldig og estetisk
skjiemmende. Muren vil redusere hovedfunksjonen med leveggen ved at netto heyde blir redusert til
1,5 m.

Kommunens kommentar til protest:
Ved uanmeldt befaring er det konstatert at levegg er oppfert. En kan se at vedlikehold pé det innerste
stykket kan bli utfordrende, men ikke umulig. Her har jo ogsa nabo bygget helt i grensen. Det fremgéar
av plb § 29-4 at kommunen skal godkjenne plassering og heyde pa byggverk, og at hovedregelen er
avstand til nabogrense pa 4 meter. Kommunen kan godkjenne plassering naermere eller i nabogrense
for mindre tiltak. Forstatningsmuren kommer klart innenfor dette begrepet.
Falgende forhold er relevante ved en slik vurdering:

« Tilpasning til terreng og eksisterende bebyggelse.

e Disponering avtomten for & oppna tilfredsstillende oppholdssted i det fri for beboerne/andre

brukere, f eks usjenert uteplass, lekeareal, parkeringsplass.
e Utsikt og lysforhold.

Postadresse Bessksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Bjsrn Harald Andersen http://www.kristiansand .kommune.no
4804 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 382431 &1 NO963296746



Hensyn til naboer slik at de beholder/kan fa tilsvarende kvaliteter.

Tilgjengelighet, ogsa for funksjonshemmede.
Brannsikring, der det ikke oppnas ved byggetekniske tiltak.

| saker det byggverk anskes oppfart i 4-meters-sonen vil prinsippet om at byggherrens snske skal
falges der ikke avgjerende grunner taler i mot méatte modereres noe her ved at de forhold som er
oppregnet foran (hensyn til utsikt , lysforhold, naboer mv.) lettere bar kunne ses pa som avgjgrende
grunner.

Etter at nabo har oppfert levegg er forstatningsmuren ikke synlig fra denne eiendommen. Nabo har
som nevnt ogsa bygget helt til grensen innerst pa strekningen. P& grunn av murens lave hgyde — fra
80 cm og ned til 0 pa en strekning pa ca. 6,5 meter kan en ikke se avgjerende grunner for ikke &
ima@tekomme seknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.
Tiltaket tilfredsstiller krav til titak som kan forestds av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle

bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at
titaket plasseres som vist i seknaden.

Gebyr:
Gebyr kr 5500,- + kartavgift kr 500,- til sammen kr 6000,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen

Bjarn H. Andersen
Saksbehandler

Planlagt eller paregnelig utnyttelse av nabotomta/omkringliggende areal i relativt naer framtid.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utl@p. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om 4 fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
* Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & f&
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden méa begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spsrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
nasrmere veiledning om:

« adgangen til & klage

« fremgangsmaten ved klage

« saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vasrt nedvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.

Kopi: Egerdahl & Nordbe AS, Postboks 787, 4666 KRISTIANSAND S
Erlend Stien, Grovikveien 21, 4635 KRISTIANSAND S



Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett

etter plan- og bygningsloven § 20-2

|
Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? r__l Ja D Nei
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? D Ja Nei
Hvis ja, s& oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandiiing, jf. pbl § 21-7 andre ledd
Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal vaere gjennomfort for seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gienboere? D Ja D Nei
Hvis nei pa alle spersmalene over, anses fillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen
Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.
Soknaden gjelder
Gnr. [enr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. ['Kommune
Eiendom/ 98 378 KRISTIANSAND KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Grovikveien 19 4635 KRISTIANSAND S
Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1
Tilbygg < 50 m? [:I Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? \:l Skilt/reklame (SAK10 § 3-1d)
Antennesystem (SAK10 § 3-1 e)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
] Annet: | ST@TTEMUR PA TOMTEGRENSE
| Beskriv
Planlagt bruk/formal
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus [:J Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan I:I Bebyggelsesplan
mv. Navn pa plan
ID 406, Eldre reguleringsplan (PBL 1985)
BYA eksisterende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal
Areal 0.00
Vis beregning av grad av utnytting. Veiledning finnes pa www.be.no eller kontakt kommunen
S@KNADEN GJELDER OPPF@RING AV STOTTEMUR PA TOMTEGRENSE DET ER DERFOR INGEN ENDRINGER AV
BYA ELLER BRA
Grad av
utnytting
Plassering
Kan heyspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? |:| Ja Nei Vediegg .
Plassering Hvis ja, mé& avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
av tiltaket
Kan vann og aviapssledninger vaere i konflikt med tiltaket? [:] Ja Nei Vedlegg nr.
Hvis ja, ma avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense 0 m
Avstand Minste avstand til annen bygning | - m
Minste avstand til midten av vei = m Dette skal vises pa situasjonsplanen

Blankett 5153 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 1 av 2



Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade?
Flom i Vedlegg nr.
(Tex10§7-2) |[X|Nei [ ]Ja
Skred Skal byg.gverkel plasseres i skredutsatt omrade? Vedisgg .
(TEK10 § 7-3) [ X]Nei [ ]va
Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som folge av natur- og miljoforhold? Vedlegg nr
og miljaforhold Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg '
(pbl § 28-1) X‘ D
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
vegloven e | ] Riksveg/fylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? [Jua [ |nei
§EI4§0;'34 Ja Nei j Kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt? |:| Ja D Nei
p 2
j Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? Ja Nei
Overvann Takvann/overvann feres il: D Avlgpssystem D Terreng
Feltene "Vannforsyning" og "Aviep” skal kun fylles ut dersom soknaden gjelder driftsbygning i landbruket eller midlertidige tiltak
Tilknytning i forhold til tomta
Vann- j Offentlig vannverk ‘:I Privat vannverk* | * Beskriv
forsyning :I Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
bl §§ 27-1,
27_§§ :l Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann*®
Dersom vanniifforsel forutsetter tiknylning tl annen privat ledning eller [™] y [ nei ;ed'egg At
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? -
Tilknytning i forhold til tomta
Y‘ Offentlig aviepsanlegg
Avlg ; ;
ol §'§J 5.0 :l Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja I:] Nei
27.3 ' Foreligger utslippstillatelse? R [ Inei
Dersom avlepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Ja Nei
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? D D éedlegg n
Vedlegg
: 7 Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il relavarit
Dispensasjonssoknader/innvilget dispensasjon B -
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til 1
nabomerknader C -
Situasjonsplan/avkjeringsplan D 1 -
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E =

Tegninger plan, snitt, fasade (ny)

Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 I =

XX OO D0

Andre vedlegg Q -

Erkleering og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfaere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

Navn Telefon (dagtid) Mobiltelefon
@yvind Breivik 90979550
Adresse Postnr. [ Poststed
Grovikveie{n 19 / 4635 KRISTIANSAND S
Dato [ Underskrift E-post
7 T
2,;0/5’ /W ( oeybreiv@online.no
. . ; )~
Gjentas med blokkbokstaver = 7 # Eventuelt organisasjonsnr.
GYVIND BREIVIK /

Blankett 5153 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 2 av 2
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Beliggenhet og hayder ma oppfaties som orienterende.

Kristiansand Ingeniorvesen

Vann- og avlepsavdeling
Ledningskartverket

~

™
]

M3lestokk

1:500




Utskrift Side I av 1
98/378 Grovikveien 19
Stettemur KRISTIANSAND
KOMMUNE
Dato: 17/02 2015
Malestokk: 1:250 N
o—t——F+—+—+—iom

@/ A
6449400 ~ ok g

bs/367 B X8k

98/3

/L?O ‘
X‘Q@,

6449380 N

9

/
/
/

»

6449370

Y

http://kart.kristiansand. kommune.no/structures/printPrepare.htm 17.02.2015

97



98

. Eiendomsgrenser
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite nayaktig 101-600 cm
Eiendom: 4204/98/378/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

Weee™ I\
987439 \ »

'98/440)

\ \\

28 e
g 2
98/2 !4-1

D 98/450 =

A

\ 8 v, \
\ % 3
63/612 636030y -
¢
47)

[49863/614, \

@ .l r‘53/6
3 4 03/67

3/113

‘:,

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 14.4.2026

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N B N0 ol N /7
A AR 98/403, A/

98/380) f
ol 08427
=)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Malestokk: 1:3000

omrade: Grovikveien 19
Dato: 15.04.2026

125 m

100

75

50

25
Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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PLAN NR. 406

HANES FELT E2
Godkjent av fylkesmannen 4.oktober 1983.

§1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal arealene nyttes og
bebyggelsen plasseres som vist pa planen (byggelinje).

§2.

I omréadet, unntatt del av gruppe A, kan det oppferes bolighus
i inntil 2 etasjer med tilherende garasje.

For deler av gruppe A kan det oppfores terreasseblokk i inntil
5 etasjer med tilherende fellesgarasje.

§ 3.

Bygningenes grunnflate inklusive garasje ma ikke oevrstige den
pa planen viste utnyttelsesgrad.
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§ 4.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset,
og tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det; tillate oppfort
frittliggende garasje. Garasjer kan bare oppfores i en etasje
med grunnflate ikke over 35 kvm.

Plassering av garasje skal vaere vist pé situasjonsplan som folger
byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen ikke skal oppferes
samtidig med dette.

For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje
samt plass for biloppstilling etter bygningsradets krav.

Der hvor garasje og biloppstillingsplass loses i fellesanlegg,

ma disse bebygges og ferdigstilles samtidig med leiligheten.
Beplantning i og rundt anlegget ma utfores etter en plan som
skal godkjennes av parksjefen og utferes i takt med utbyggingen.

§ 5.

Friomrader, lekeplasser.

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomrédene, f.eks. barnepark med til-
herende lokaler, nar dette etter radets skjonn ikke er til hinder
for omradenes bruk som friomrade. Skrenter og stup mé sikres
med gjerde i nedvendig utstrekning.

§ 6.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor

rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Kristiansand
kommune.
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§7.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende regulerings-
bestemmelser er stadfestet kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Fylkesmannen i Kristiansand
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TEGNFORKLARING:

BL.§25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER

BOLIGER U= 00-0;5

BOLIGER U=0320-025

FORRETNINGER ,KONTOR M.V

INDUSTRI

OFFENTLIGE BYGNINGER
ALMENNYTTIGE FORMAL
TERRASSEHUS U=050

BULUORD

ANDBRUKSOMRADER
JORDBRUK

3. TRAFIKKOMRADER
KJBREVEG

[~
-

E (]

1

GANGVEG, FORTAU

T

RADER
PARK ,TURVEG,LEK

. FAREOMRADER
FLOMFARLIG AREAL

-
-

RIO

=

]

o

%4

6. SPESIALOMRADER
GRAVLUND

Hini

§26. ANDRE BESTEMMELSER
[N\ \] FELLES AVKJORSEL / PARKERINGSPI

N > GANGVEG
- *  LEKEOMRADE

STREKSYMBOLER M.V.

T [ PLANENS BEGRENSNI!‘JG

GRENSE FOR )
REGULERINGSFORMAL

————— BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE

———————— FRISIKTLINJE

_— SENTERLINJE REGULERT VEG

OMRISS AV PLANLAGTE
BYGG

OMRISS AV EKSISTERENDE
BYGG SOM INNGAR

PLANEN
VANN
' 2
N .
MALESTOKK 1:1000 NORDPIL ' |
o e— = = —sesmt————
10 Om 60m

REGULERINGSPLAN FOR:

KRISX\NSAND KOMMUNE

H

NES Felt: E/2.




TEGNFORKLARING:

BL.§25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER

BOLIGER U=

BOLIGER U=

FORRETNINGER,KONTOR M.V

INDUSTRI
OFFENTLIGE BYGNINGER

ALMENNYTTIGE FORMAL

UUUOUE

ANDBRUKSOMRADER
JORDBRUK

N
-

D

RAFIKKOMRADER
KJ@REVEG

2
-

GANGVEG , FORTAU

UL

4. FRIOMRADER
:] PARK , TURVEG LEK
5. FAREOMRADER
m FLOMFARLIG AREAL
NN
6. SPESIALOMRADER

GRAVLUND

g

§26. ANDRE BESTEMMELSER

FELLES AVKJORSEL / PARKERINGSP
EE -~ GANGVEG
E:I © LEKEOMRADE

STREKSYMBOLER M.V.

ENEmENEmEREE [, pNS BEGRENSNING
GRENSE FOR :
REGUL ERINGSFORMAL
— . .~ BYGGEGRENSE

TOMTEGRENSE

_____ — FRISIKTLINJE
——— - ———— - “SENTEREINJE REGULERT-WEC

OMRISS AV PLANLAGTE
BYGG

OMRISS AV EKSISTERENDE
BYGG SOM INNGAR
PLANEN

VANN

maLesokk 1: 1000 INOFIDPIL

[ ———— p— e ’
10 Om = 601

REGULERINGSPLAN FOR:

KRISTIANSAND KOMMUNE

HANES  FELT E/2 ¢
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Nabolagsprofil

Grovikveien 19 - Nabolaget Hanes nord/Bjgrndalen - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 94/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 86/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2  Grovikveien 3min % Veldig bra 85/100
Linje A2, M2, N2 0.2 km
X Kristiansand Kjevik 9 min & Aldersfordeling
@ Kristiansand stasjon 12 min & i ;E %
Linje F5 10.5 km o\o o 2 ° -
™ &2 2 NN 2 o ™
] :rr :r) o 5o 50 8 B N g ; ‘02
o Qo =
e
. mm
Brattbakken skole (4-7 kl) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
261 elever, 13 klasser 0.5 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Hestasen skole (1 -3 kl) 11 min & [ Hénes nord/Bjerndalen 1228 443
182 elever, 9 klasser Tkm B «ristiansand 79810 39213
Vigvoll skole (8-10 kL) 11 min 4  Norge phaediz zosteRe
220 elever, 14 klasser 0.9 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min & Barnehager
Kvadraturen Skolesenter 12 min & Hanes Solkollen barnehage (0-6 ar) 6 min %
1200 elever 102 km 172 barn 0.5 km
Jordbeerveien barnehage (1-5 ar) 13 min %
. 61 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
, Rakkerungan barnehage (1-4 ar) 17 min %
& Ansgarskolen 4 min % 24 barn 14km
«Med neerhet til sjgen, liten trafikk, Dagligvare
mange spennende hus og mennesker i
alle livets faser er dette et flott sted & Kiwi Hanes 3min &
bo.» . . .
Coop Prix Hanni 15 min %
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

gl

Veldig bra 91/100

Kvalitet pa barnehagene

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Grovikveien aktivitetsanlegg 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Grovika kunstgresslgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
& Adrenalin Kristiansand 5min %
& Fitness 24/7 10 min 4
Boligmasse

B 67% enebolig

B 20% rekkehus

B 1% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Rona Senter 7 min &
@ Vitusapotek Lauvasen 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 45%

I Hanes nord/Bjgrndalen
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grovikveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4635 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



