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Moderne og
giennomgaende 2-roms |
Fransk balkong | Heis |
Garasjeplass®

Pen og moderne 2-roms med flott beliggenhet pa attraktive Bjglsen
med Voldslgkka som naermeste nabo. Gjennomgadende og svaert
effektiv planlgsning der soverommet vender mot stille og pent
Kristoffer Ottesen opparbeidet g&rdsrom. Store vinduer og luftig utsyn fra stue/kjgkken
bidrar til god romfglelse. Boligen er malt i en dempet og behagelig
fargepalett - Her vil du garantert trives!

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 465 03 502

E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no
P @ Noen hgydepunkter:

- Nyere bygg fra 2004 m/pent bad

- Flott intern bel. i 3. etasje

- Fransk balkong og felles takterrasse

- Arealeffektiv og gj.gdende planlgsning

- Kort vei til Nordmarka og fine turomréader

- Godt kollektivtilbud (buss + T-bane)

- Lave felleskostnader (TV og internett inkl.)

- Ryddig og veldrevet sameie m/sykkelparkering i last rom

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4500 000;- - Mulighet for kjgp av garasjeplass
Omkostn.: Kr 113850, - Perfekt fgrstegangskjgp eller utleieobjekt
Total ink omk.: Kr 4 613 850,-

Felleskostn.: Kr 2 640,-

Selger: Knut Junior Aga

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2004

P-rom/BRA 42/42 kvm

Tomtstr.: 1459.1 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 222, bnr. 226

Snr. 22

Oppdragsnr.: 1008250188
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA 42kvm
P-rom 42kvm
BTA 47

Arealbeskrivelse

Leilighet i 3. etasje

Bruksareal

3. etasje: 42 kvm Vindfang, gang, soverom, bad, stue/kjgkken
Primasrrom

3. etasje: 42 kvm Vindfang, gang, soverom, bad, stue/kjgkken
Sekundaerrom

-1. underetasje: 5 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:
- Takhgyde i leiligheten er ca. 2,51 meter. Noe lavere pa bad med ca. 2,19 meter.

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra Propcloud

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1459.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 1 459,1 kvm som tilhgrer sameiet. Stort fellesareal opparbeidet med
stenbelagte arealer, gressplen, beplantning, lekeapparater m.m. Tomten ligger
skjermet i bakgard og fremstar meget barnevennlig. Sameiets tomt grenser til
Voldslgkka. Voldslgkka er et stort friluftsomrade. P4 sommeren er det ballidrett og
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Igping som er i fokus, mens omradet om vinteren kan skilte med preparert skilgype og
isbaner. Felles takterrasse i sameiet.

Beliggenhet

Det er en grunn til at Bjglsen er et boligomrade som tar alle med storm. Enten du er et
friluftsmenneske, sporty, urban med forkjzerlighet for det unike, par i etableringsfasen
eller allerede en godt stiftet familie - dette omradet har noe for alle og enhver! Med
Bergensgata som utgangspunkt er du i gdavstand til en rekke av Oslos hgydepunkter,
men fortsatt godt tilbaketrukket i et rolig og attraktivt omrade pa Bjglsen.

Akerselva og grgnne turstier ligger kun noen hundre meter fra bygarden samtidig som
du kan spasere til Nydalen, Sagene, Torshov og Griinerlgkka med alt dette innebaerer.
Omradet er kjent for et rikt utvalg av caféer og spisesteder hvor Bjglsen Bakeri,
Mat&Mer, Sumo, Nydalen Mikrobryggeri, Tifanny’s, Pizza Pancetta, Bjglsen Sushi,
Sagene Lunsjbar og Trikkestallen er et lite utvalg som er verdt a nevne.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa én av de mange nzerbutikkene hvorav Kiwi ligger i
1.etg. i bygget, og Meny kun 2 minutter fra leiligheten i Bjglsenhallen. Her har du i
tillegg post, friser og blomsterbutikk. Sendagsapne Joker, samt Naerbutikken ligger
ogsa bare f& minutter unna boligen. Bjglsen og omradet rundt er i konstant positiv
utvikling og vekst og det dukker stadig opp nye kaféer, nisjebutikker og stgrre
prosjekter som gagner befolkningen i omradet.

Umiddelbar nezerhet til Voldslgkka idrettspark med glimrende Igpemuligheter, tre
tennisbaner, atte sandvolleyballbaner, kunstgressbane, tuftepark og store
grentomrader. Voldslgkka brukes til trening s& vel som bade piknik og hageleker og er
blitt et sveert populaert omrade for bydelens innbyggere.

Hyggelige turomrader langs Akerselva i begge retninger (Sentrum/Griinerlgkka og
Maridalsvannet). Bjglsen er et flott utgangspunkt for ga- og Igpeturer rundt Voldslgkka
eller langs Akerselva opp til Maridalsvannet eller opp til Grefsenkollen for flott utsikt.
Videre er det forfriskende bademuligheter ved bade Frysja og Nydalen. Store
grentomrader, kunstige kulper og sma fossefall gjgr sistnevnte til et meget attraktivt
sted i sommerhalvaret. Videre er Bjglsenparken og Hjemmets kolonihager kun noen fa
minutters gange unna leiligheten.

Det er ogsa kort vei til Storo Storsenter med sitt brede utvalg av forretninger og
servicetilbud. Omradet rundt storsenteret har hatt en svaert positiv utvikling de seneste
arene og nylig apnet Odeon Kino med landets eneste IMAX. For den treningsglade
finner du bl.a. SATS pa Sagene, Storo og Nydalen, Evo Nydalen, Sagene Squash i
Mglleparken og Myrens sportssenter pa Torshov -med tilgang til treningssenteret,
OsloSquash, Klatreverket og Golfsenteret.

Meget god offentlig kommunikasjon med buss nr. 54 (Aker brygge/Kjelsas) og 37
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(Nydalen/Sentrum/Helsfyr) som stopper ca. 2 minutters gange fra leiligheten. Buss 20
(Galgeberg/Skgyen) stopper ca. 8 minutters gange fra bygarden. Trikk nr. 11,12 og 13 i
Vogts gate/Sandaker. T-bane linje 4 og 6 i Nydalen.

Det er en rekke utdanningsinstitusjoner i neerheten med gangavstand til
Handelshgyskolen Bl, og god kollektiv forbindelse, samt sykkelveier, til blant annet
Universitetet i Oslo (Blindern), Hgyskolen i Oslo, Tannlegehgyskolen,
Veterinaerhgyskolen, Sykepleierskolen pa Lovisenberg og Arkitekthgyskolen.

Vil du bo sentralt med bypulsen rett utenfor dgrstokken, men fortsatt kunne trekke deg
tilbake i stille omgivelser etter en hektisk hverdag? Velkommen til Bergensgata 32G og
et omrade du garantert vil trives il

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Joacim André Karlsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert med betong pa antatt faste masser. Yttervegger er oppfert
i betong og stélkonstruksjon. Vinduer og dgrer er fra byggearet (2004). Taket er flatt og
antas tekket med papp eller folie. Det er etablert felles takterrasse for bygget, denne er
ikke besiktiget.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eierskifterapport utfgrt av Joacim Andre
Karlsen.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 for felgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Overflate gulv (Bad)

- Membran, tettesjiktet og sluk (Bad)

- Kjgkken

- Varmtvannsbereder

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se eierskifterapport
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som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Lader pa parkeringsplass i garasjen

-Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mener det skal tas vekk parkeringsplasser i neeromradet og det skal bli
mer miljgvennlig (usikker pd om det har blitt gjennomslag for dette)

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, bad, soverom og apen stue- og
kjgkkenlgsning med fransk balkong. | tillegg disponerer leiligheten en bod pa 5 kvm
merket med nr. 64 i terr kjeller innenfor garasjeanlegget. Lukket sykkelrom og
sykkelparkering i bakgard.

Standard

Entre:

Entré med plass til skooppbevaring og klesavheng. Porttelefon med fjernapner og
kamera (nytt i 2018). Leilighetens sikringsskap med automatsikringer er ogsa plassert
her. Det er heis- og trappeadkomst til leilighetsplan. Adkomst til leiligheten fra
utvendig, avlast svalgang.

Gang:
Funksjonelt utformet gang med rikelig oppbevaringsplass i garderobeskap langs hele
langveggen mot stuen.

Stue:

Meget lys og luftig stue med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Dgren
ut til den franske balkongen gir mulighet til & apne opp pa sommerstid. Rommet lar
seg enkelt mgblere og det er plass til bade spisebord og sofagruppe. Fra stuen og den
franske balkongen har du &pent og luftig utsyn over Lisa Kristoffersens plass. Den
franskebalkongen vender mot syd og har sol fra ca. 10.00 til 19.00 pa sommeren.

Kjgkken:

Apen kjgkkenlgsning mot stuen. Moderne kjskkeninnredning med malte fronter i en
beige tone og handtak i sort skinn. Lyslister og belysning under overskap. Nisje
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oppvaskmaskin, ovn, koketopp og kjgl/frys. Nytt kjgle-/fryseskap fra Siemens,
november 2018, og ny stekeovn fra 2023. Laminat benkeplater med nedfelt kum i
rustfritt stal. Ventilator og opplegg for oppvaskmaskin. Hvitevarer pa kjokken
medfglger.

Bad:

Stort bad med opplegg til vaskemaskin og terketrommel. Innbydende bad flislagt i
ngytrale farger innredet med et romslig dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant og
servantskap samt stort speil. Nytt dusjhode og slange i 2020.

Soverom:

Innbydende soverom med plass til dobbeltseng og nattbord. Rommet er malt i nydelig,
dempet farge og har pen parkett pa gulv. Soverommet vender mot stille og hyggelig
gardsrom.

Gulv:
Fliser med gulvvarme i bad/wc. Parkett forgvrig.

Vegger:
Fliser i bad/wc. Malte flater forgvrig. Kjgkken malt i 2024. Vegger i stue, gang og
soverom malt i 2023.

Tak:
Malte himlinger. Romhgyden i stuen/kjgkken er 2,51 meter.

Takterrasse:

Flott felles takterrasse i byggets 6. etasje til fri benyttelse for beboerne. Her er det
gode solforhold pa dagtid og fin utsikt. Ellers er Voldslgkka med store grgntomrader
og svaert gode solforhold rett utenfor bakgarden.

Teknisk:

Leiligheten har mekanisk avtrekksanlegg. Det er sikringsskap med vippebrytere
plassert i vindfang, og skjult elanlegg. | entreen er det montert dgrcalling med monitor.
Kabel-tv og internett er inkludert i felleskostnader. Personheis er etablert i bygget.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger:
- Komfyr med koketopp

- Kjgleskap

- Oppvaskmaskin

- Ventilator

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Parkering

Under bygget er det et oppvarmet og lukket garasjeanlegg. Adkomst til garasjen med
heis. Garasjen er skilt ut med eget gards- og bruksnummer i eget sameie. Sameiets
navn er Bergensgate 26 Garasjesameie. Garasjen bestar av 79 parkeringsplasser
Selger eier garasjeplass nummer 26. Denne kan kjgpes separat om gnskelig, pris kr
400.000,-. Det er heis ned til garasjen og plassen er utstyrt med ladeboks for El-bil.
Plassen ligger lett tilgjengelig, rett ved heisen.

Garasjeanlegget er organisert som et eget sameie med egne vedtekter og styre.
Plassene kan omsettes fritt i bade Voldslgkka Park og Lisa Kristoffersens Plass
sameier. Fellesutgiftene for garasjesameiet faktureres én gang i aret, separat fra de
gvrige fellesutgiftene.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
6634206

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming samt. varmekabler pa bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger
dette heller ikke med.

Energikarakter
C
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar
forbehold om endringer for 2025.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi primaer
Kr 1226 300

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 905 201

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene
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til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 100% for sekundzerboliger (alle andre boliger).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
45/3587

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. maned: 2.639,50,-
Herav:

Felleskostnader 2.194,50,-

TV/bredband 445,-

Det er ingen planlagte framtidige endringer pa felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 640

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 14 025

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lisa Kristoffersens Plass
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Organisasjonsnummer
987331917

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 222, bruksnummer 226, seksjonsnummer 22 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2004/33121-1/105 14.05.2004 ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 522 BNR: 1

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og bygningsetaten.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 0307 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-2/105 14.05.2004

ERKLARING/AVTALE

samme rett til uteoppholdsarealet.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og bygningstaten
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-3/105 14.05.2004 ERKLARING/AVTALE

samme rettigheter og plikter til gnr. 522 bnr. 1.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo komune Planog bugningstaten.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-6/105 14.05.2004 ERKLARING/AVTALE

Forbud mot innhegning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og bygningstaten,
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-7/105 14.05.2004 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan-og bygningstaten.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-8/105 14.05.2004 ERKLARING/AVTALE

Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommue Planog bygningstaten.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-10/105 14.05.2004 ERKLZARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 183
Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0307 GNR: 222 BNR: 226

2004/33121-11/105 14.05.2004 ERKLZARING/AVTALE

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Vann og avlgpsetaten
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 0307 GNR: 222 BNR: 226

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest den 31.01.2006.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.01.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggomrade for boliger i henhold til reguleringsplan S-2255
datert 28.07.1977 med senere endringer i henhold til S-2937 datert 01.10.1987. Planen
er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015 sak 262
gjennom ny "Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grgnn." Omradet
blir bergrt av endringer i reguleringsplan for Oslo Sentrum og indre sone i Oslo
kommune som fglge av dette. Denne nye planen far betydning for en rekke vedtatte
reguleringsplaner i Oslo. Henviser til kommunens nettsider for ytterligere informasjon:
https://www.oslo.kommune.no/politikk-og-administrasjon/politikk/kommuneplan/

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift 2,5% av salgssum)
260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 612 500 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 624 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 627 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
20.07.2025
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Stuelkjekken

Fransk balkong

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet. Tegnet av Aleksander Rev AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bergensgata 32G
0468 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din 55“33-';5'53“‘_1
Joacim André Karlsen | 91540354

Dato: 16/07/2025 joacim@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:222, Bnr: 226
Hjemmelshaver: Knut Junior Aga
Seksjonsnummer: 22

Festenummer: 0

Andelsnummer:

Byggear: 2004

Tomt: 1460 m?
Kommune: 0301 - Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Knut Junior Aga
Befaringsdato: 24.06.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Fra kommunal vei
OM TOMTEN:

Opparbeidet og beplantet avlast felles bakgard med bed, prydbusker, lekeplass og uteoppholdsarealer.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er fundamentert med betong pa antatt faste masser. Yttervegger er oppfert i betong og stalkonstruksjon. Vinduer og dgrer er
fra byggearet (2004). Taket er flatt og antas tekket med papp eller folie. Det er etablert felles takterrasse for bygget, denne er ikke
besiktiget.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin leilighet liggende med arealeffektiv planlgsning. Overflatene er i hovedsak fra byggearet (2004), med normal bruksslitasje som
forventet for alder og bruk.
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ANNET:
OPPVARMING:
Panelovner og elektrisk gulvvarme pa bad.

PARKERING
Det medfglger garasjeplass i felles, oppvarmet garasjeanlegg. Plassen er utstyrt med elbillader.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER

Fglgende kilder er benyttet ved utarbeidelse av rapporten:
— Opplysninger fra selger

— Kommunale opplysninger fra meglerpakke

— Propcloud.no

— Boligmappa.no

— Egenerkleringsskjema fra selger

— Utfylt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales at interessenter setter seg grundig inn i all vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved eventuell avhending av

eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt i henhold til lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova).

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULVER
Parkett pa gulv i oppholdsrom. Fliser pa baderomsgulv.

VEGGER
Malte, slette veggoverflater i oppholdsrom. Flislagte vegger pa baderom.

HIMLINGER
Malt, slett betonghimling i alle rom.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 639,50,- pr. Dato: 17.06.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 42 - - - 42 -
Bod i felles kjeller - 5 - - - 5
SUM BYGNING 42 5 - - 42 5
SUM BRA 47
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, gang, bad, soverom, stue/kjgkken

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
- Takhgyde i leiligheten er ca. 2,51 meter. Noe lavere pa bad med ca. 2,19 meter.

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra Propcloud

5/12
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

PLANAVVIK

Det er registrert planavvik pa gulv i 3. etasje. Maling med laser viser hgydeforskjeller pa opptil ca. 10 mm over strekninger under 2
meter, og opptil ca. 15 mm over lengre strekninger der maling var mulig.

- Malte hgydeforskjeller er utenfor akseptabel toleranse for standardens krav for planhet til gulv

GULVOVERFLATER
Det er registrert normal bruksslitasje pa gulvoverflater i 3. etasje. Ingen vesentlige skader eller unormale forhold ble observert.

VEGGER OG HIMLINGER

Vegger og himlinger fremstar med normal bruksslitasje. Det ble ikke registrert skader eller avvik utover forventet niva for en bolig av
denne typen og alder.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at vurderingene i rapporten kun omfatter bygningsdeler som er direkte tilknyttet den aktuelle boenheten.
Grunnmur, terrengforhold, yttervegger, takkonstruksjon, taktekking og eventuelt loft er ikke vurdert, da disse er felles for sameiet og
omfattes av felles vedlikehold. Utvendig vedlikehold er inkludert i felleskostnadene.

Befaringen ble gjennomfgrt i dagslys. Leiligheten var normalt mgblert pa befaringsdagen, og selgers sgnn var til stede under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Se¢nn av selger
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim André Karlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

16/07/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er fra 2004

Fliser pa vegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skapdgrer og speil, vegghengt toalett, nedsenket
dusj med glassdgrer. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pé tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Sprekk i toalett

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Badet har flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Det er sluk plassert i dusjsonen.

Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader. Det males minimalt fall pa gulvet mot sluk utenfor
nedsenket dusj, mens fallforholdene rundt sluket innenfor dusjomradet vurderes som tilfredsstillende.

Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgrterskel er malt til ca. 20 mm, hvilket er lavere enn minstekrav pa
minimum pa 25 mm.

Merknader:

— Hgydeforskjellen mellom topp sluk og topp membran ved dgr kan ikke pavises a vere tilstrekkelig pa befaringsdagen.
Kravet om minimum 25 mm fall er ikke dokumenterbart oppfylt. Utfgrelse med membran mot terskel er ukjent.

— Det ble mélt tilnzrmet flatt gulv med manglende fall rundt sluk. Ved fraver av tilstrekkelig fall vil bruks- og
lekkasjevann kunne bli liggende pa gulvet uten a ledes mot sluk. Dette kan medfgre gkt slitasje pa overflater som fliser
og fuger, samt gke risikoen for glatt gulv og skliulykker.

— Det ble observert misfargede mykfuger i dusjsonen, som antyder forekomst av svertesopp, samt begynnende
oppsprekking i enkelte fuger. Selger har i ettertid opplyst at dette er utbedret, og har oversendt bildedokumentasjon pa
tiltaket.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2004
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membran av smgremembran og mansjetter. Bad er bygget som baderomskabin, dvs bygget pa fabrikk og montert i bygg.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det er ikke mulig a foreta hulltaking fra tilstgtende/underliggende konstruksjon for kontroll av fukt i baderomskabiner.

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

-Det er ikke mulig 4 konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt

2. Kjokken
2.1 Kjpkken
Vanninstallasjonen er fra 2004
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er opplyst at kjgkkeninnredningen er fra 2004.
Overflatene i rommet bestar av malte, slette vegger, malt slett himling og eikparkett pa gulvet.

Kjgkkenet har over- og underskap, samt laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Det er installert brannslange og
varmtvannsbereder plassert under vask. Fglgende frittstaende hvitevarer er plassert i kjgkkenet: kombiskap (kjgl/frys),
oppvaskmaskin og stekeovn. Ventilasjon besgrges via mekanisk ventilator, som tilsynelatende er tilkoblet byggets felles
ventilasjonssystem.

Ved funksjonstest ble det registrert normalt vanntrykk og avrenning. Ventilatoren viste normalt avtrekk ved test med
papirark. Kjgkkenet fremstar som funksjonelt, med normal bruksslitasje i henhold til alder og forventet bruk.

Merknader:

-Det er registrert dels sar og merker pa kjgkkenfronter som fglge av normal bruk og alder.

-Fliser over stekeovn er lgse og har risiko for a lgsne.

-Fuktskjolder pa gulvet etter tidligere lekkasje

-Kjokkeninnredningen er fra byggearet (2004) og vurderes a ha et generelt moderniseringsbehov. Forventet bruks- og
levetid for kjgkkeninnredning er om lag 25 ar, avhengig av utfgrelse og vedlikehold. Enkelte komponenter vil normalt ha
kortere levetid enn gvrige.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og balkongdgrer har 2-lags isolerglass med malte karmer. Vinduene er av type side- og midt-hengslet. Det ble
registrert datostempling fra 2004. Inngangsdgr er isolert og ogsa fra byggearet (2004).

Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen.

Normal intervall for kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2-8 ar. Forventet levetid for trevinduer er normalt
20-40 ar, avhengig av utfgrelse, eksponering og vedlikehold.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Leiligheten har fransk balkong
Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2004

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

VVS anlegg bestdende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad, avlgp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
pé at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran for leiligheten er lokalisert i vannskap pa bad

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er ikke etablert automatisk lekkasjesikring pa kjskken

Merknader:

-Vegghengt toalett er uten spalte i bunn av kassen, noe som begrenser muligheten for tidlig oppdagelse av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne. L@sningen ble etablert for dagens krav til inspeksjonsmulighet og lekkasjedeteksjon, og
dette var derfor ikke pakrevd pa installasjonstidspunktet. Forholdet nevnes for a synliggjgre risiko for skjulte lekkasjer.
-Det er ikke etablert lekkasjesikring pa kjgkkenet. Dette var ikke et krav da kjgkkeninnredningen ble montert, men
nevnes for & tydeliggjore risiko for vannlekkasjer som ikke ngdvendigvis blir oppdaget tidlig.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

120 liter varmtvannsbereder fra OSO, plassert under benk pa kjgkkenet. Berederen er tilkoblet strom via sikkerhetsbryter
og plassert i rom uten med sluk. Det er overlgp fra sikkerhetsventilen til avlgp
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Merknader:

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vere redusert samt bruke mer energi ved oppvarming
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjor skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres
-Alder pa bereder tilsier at utskiftning kan planlegges.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon via lufteventiler i yttervegger, samt mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Begge
avtrekkene styres fra kjgkkenet og er tilkoblet felles avtrekkssjakt.

Avtrekk fra vatrom og kjgkken indikerte normal funksjon ved test pa befaringsdagen.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2004

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer plassert ved entré. Anlegget er skjult, det er totalt 11 kurser inkludert hovedsikring.
-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for ny installasjon.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:

-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger, det er derfor ukjent om byggemeldt plan samsvarer med dagens bruk.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for boligen, datert 31.01.2006

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

-Hgydeforskjell pA minimum 25mm fra topp sluk til topp membran ved dgr kan ikke pavises a vere tilstrekkelig
pa befaringsdagen. Ukjent utfgrelse med membran mot terskel

-Det males tilneermet flatt gulv og manglende fall rundt sluk. Ved manglende og flatt gulv vil ikke bruks- og
lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vi gi
slitasje pa fliser og fuger samt gke risiko for & skli pa gulvet

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig
opp og blir liggende

-Det er tegn til pabegynnende oppsprekking i enkelte fuger

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

6.2

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt
-Det er ikke mulig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt
Kjgkken Kjgkken

-Det er registrert dels sir og merker pé kjpkkenfronter som fglge av normal bruk og alder.

-Fliser over stekeovn er lgse og har risiko for a lgsne.

-Fuktskjolder pa gulvet etter tidligere lekkasje

-Kjgkkeninnredningen er fra byggeéret (2004) og vurderes a ha et generelt moderniseringsbehov. Forventet bruks-
og levetid for kjgkkeninnredning er om lag 25 ar, avhengig av utfgrelse og vedlikehold. Enkelte komponenter vil
normalt ha kortere levetid enn gvrige.

Varmtvannsbereder

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vere redusert samt bruke mer energi ved
oppvarming

-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fgr det gjgr skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bgr etableres
-Alder pa bereder tilsier at utskiftning kan planlegges.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250188

Selger 1 navn

Knut Junior Aga

Bergensgata 32G

Poststed
OSLO 0468

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KJA
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Lader pa parkeringsplass i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: KJA

Mener det skal tas vekk parkeringsplasser i neeromradet og det skal bli mer miljgvennlig (usikker pa om det har blitt
gjennomslag for dette)
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KJA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KJA

Document reference: 1008250188
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Bergensgata 32 G

Energimerke
Postnr 0468 z’
Sted Oslo % B
Angels- / g D
/leilighetsnr.
2
Bnr. 226 E D
2
Seksjonsnr. 22 ;E B
=
w
Festenr. D
£
Bygn. nr. &£
: D
Bolignr. 2
° - -
Merkenr. A2020-1173895 = -
Hay andel Lav andel
Dato 04.09.2020 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav Eiendomsmegler Krogsveen AS
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2004
Betong

42

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bergensgata 32 G Gnr: 222
Postnr/Sted: 0468 Oslo Bnr: 226
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 22
Bolignr: Festenr:

Dato: 04.09.2020 10:19:13 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1173895
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Eiendomsmegler Krogsveen AS

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

Deres ref.: 1008250188 . Var ref.: 5548-1-22 Dato: 17.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Lisa Kristoffersens Plass
Organisasjonsnr: 987331917

Seksjonseier: Aga, Knut Junior

Medeier:

Leilighetsnummer: 22

Adresse: Bergensgata 32 G, 0468 OSLO
Seksjonsnummer: 22

Gnr. 222

Bnr. 226

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS- polisenummer 6634206.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Hjemmeside https://vibbo.no/5548  Enkelte seksjonseiere har garasjeplass i 2328 Bergensgt 26 Garasjesameie.
Megler ma sgrge for at kjgper (ny sameier) blir registrert som hjemmelshaver i grunnboka (ideell 1/81 del av gnr. 522,
bnr. 1 Oslo Kommune). Eierskiftegebyr for garasje kommer i tillegg Kjgpers f/p nr, tif, e-post adresse og navaerende
adresse ma alltid oppgis til forretningsferer samtidig med melding om salg. Sameiet praktiserer dugnadsgebyr Styret
bruker beboerportalen Vibbo til & informere beboerne og @ kommunisere. Vibbo gjer det lett for deg & komme raskt i
kontakt med styret. Nar du flytter inn, last ned Vibbo-appen eller ga inn pa www.vibbo.no og logg deg pa med ditt
telefonnummer. Pa Vibbo finner du husordensregler og annen nyttig informasjon om sameiet. Felleskostnadene gkes
med 10% fra 01.01.25

Selskapets totale l1an og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 639,50,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 194,50
TV/bredband 445,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret



Innberetningspliktige inntekter: 280,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 14 025,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Holen Nymark pr.
e-post: camilla.nymark@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Eivind Olav Molde, e-post:
lisakristoffersensplass@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



HUSORDENSREGLER
Endret pa darsmgte 03.03.2010
Endret pa drsmgte 06.03.2012
Endret pa drsmgte 05.03.2013

Endret pa styremgte 13.09.2018
Endret pa styremgte 12.06.2019
Endret pa drsmgte 28.02.2023

Husordensreglene er et supplement til vedtektene for Lisa Kristoffersens Plass SE.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til a
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen.

§ 2 Hensynet til gvrige beboere

Alle beboere skal til enhver tid vise ngdvendig hensyn overfor de andre som bor eller oppholder seg i
bygget. Sameierne ma sgrge for at leiligheten de eier brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere.

Det ma tas hensyn til beboernes behov for hvile og sgvn. Det skal vaere ro mellom klokken 23.00 og
07.00 mandag-fredag og mellom midnatt og 09.00 i helgene (dvs. midnatt fredag og lgrdag kveld,
09.00 Igrdag og sgndag). Dette betyr at ingen beboere skal kunne sjeneres av lyder fra
naboleiligheter, balkonger, svalganger eller takterrasse i denne perioden. Vaer oppmerksom pa at
noen har soverom ut mot svalgangene, og kan bli sjenert av at det prates rett utenfor. Ved stgrre
private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten ma fjerne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.)
i fellesareal umiddelbart etter arrangementet.

Ved vedlikeholds- og oppussingsarbeid mv. i seksjonene, skal det vises szerlig hensyn til de gvrige
beboerne. Dette innebaerer at arbeid som medfgrer stgy, slik som boring i vegger, hamring og
lignende ikke skal forekomme fgr klokken 07.00 eller etter klokken 21.00 mandag-fredag, ikke fgr
klokken 09.00 eller etter klokken 17.00 pa lgrdager, og ikke pa sgndager.

Det er ikke tillatt a rgyke i heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs. Rgyking pa balkonger bgr
begrenses mest mulig. Reyking bgr ikke skje pa svalgangene. Sigarettrgyk kan sive inn gjennom apne
vindu, og veere til ubehag.

Rett til husdyrhold forutsettes at hensyn til alminnelig ro overholdes. Var szerlig oppmerksom ved
hundehold. Av hensyn til allergikere og renhold i fellesareal, anmodes hundeeiere om a benytte
utvendig trappeoppgang.

§ 3 Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i ganger, trapper eller avsatser. Det
skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til bodrommene skal vaere
Iast. Farlig materiale, inkl. giftige, eksplosive eller brennbare substanser, samt mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende, ma ikke oppbevares i bodene.

Svalgangene er til bruk for adkomst til leilighetene samt til felles fritidsbruk. Svalgangene skal ikke
brukes til oppbevaring av private gjenstander, som stoler eller bord. Tgrking av klaer skal ikke skje pa
svalgangene. Sykler skal ikke settes pa svalgangene, men plasseres i sykkelboden eller i egen bod
eller leilighet. Barnesykler kan settes i et eget stativ ved branntrappen utenfor sykkelboden.
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Utspringene pa svalgangene (3., 4. og 5. etasje) tilhgrer sameiet og ma ikke disponeres pa en mate
som gir preg av privat eierskap. Tiltak til felles glede, som enkeltbord og stoler, samt blomsterpotter
eller lignende, er tillatt. Beboerne oppfordres til 8 holde omradet utenfor sin egen inngangsdgr fritt
for sand, gress og lignende. Plassering av barnevogn som brukes jevnlig er tillatt sa lenge den ikke
hindrer passering eller kan vaere til hinder for frie remningsveier.

Sneiper ma ikke under noen omstendighet kastes over rekkverket, ned pa vart felles grentomrade,
der barn leker.

Omradet under trappen i underetasjen skal kun benyttes til plassering av barnevogner.

§ 4 Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere i sgppelrommet. Det er ikke
tillatt @ deponere annet enn alminnelig husholdningsavfall i dette rommet. Beboerne henvises i
denne sammenheng til kommunens gjenbruksstasjoner.

Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er
tgmt. Dersom én container er full, benyttes den neste. Reduserer volumet pa sgppelet sa godt som
det lar seg gj@re for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte containere. For a unnga
tilstrgmning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av den som
har forarsaket sglet. Av samme arsak skal avfall ikke hensettes i fellesarealene eller utenfor egen
inngangsdgr. Aviser, reklame og lignende skal ikke bli liggende utenfor inngangsdgrene.

Styret har myndighet til 3 sgrge for opprydning og avfallshandtering dersom paragrafen ikke
overholdes. Kostnader i forbindelse med dette, vil bli belastet den/de sameier/e eller beboer/e det
gjelder.

§ 5 Postkasseskilt og callinganlegg

Styret ber seksjonseier/leietaker sgrge for at postkassen er utstyrt med navn pa den/de som bor i
leiligheten. Kun originale skilt bestemt av styret kan brukes, og de skal vaere pa plass senest 14 dager
etter innflytting. Beboere er ansvarlig for & informere styret om hvilke navn som skal legges inn i
callinganlegget.

§ 6 Ta vare pa eiendommen

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget. Det ma utvises seerlig forsiktighet
med heis og dgrer. Heisdgren ma ikke blokkeres pa annen mate enn ved a dekke til sensoren i dgren.
Dgrpumper skal ikke kobles fra hverandre.

Styret vil holde den enkelte ansvarlig for enhver skade som vedkommende pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og bidra til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent.

§ 7 Arbeider som innebarer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker
stgy skal repareres snarest mulig. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at
avlgpsrgrene gar tett.

§ 8 Sngrydding av terrasser
Beboere som har terrasse og balkong i sjette etasje (begge sider av leiligheten) er ansvarlige for a



holde disse fri for sng. Dette er ngdvendig for & hindre at sng som smelter lekker ned i leilighetene
med fare for a forarsake skade pa bygningen.

§ 9 Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av strgm, telefon, TV og bredband skal fungere etter hensikten,
ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger. Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid
pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget.

§ 10 Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slds av nar du forlater bodrommene,
avfallsrommet og tavlerommet.

§ 11 Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier ma sgrge for at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en eller flere
reykvarslere i de(n) seksjonen(e) vedkommende eier. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr.
ar. Bruk av kullgrill pa balkongene er av brannvernshensyn forbudt.

§ 12 Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa en nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
brudd pa husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret, som fglger opp saken direkte med dem
det gjelder.

§ 13 Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

63



64

ORDENSREGLER FOR BRUK AV HAGEN

Hele hagen er til felles bruk for beboere i sameiene Voldslgkka Park og Lisa Kristoffersen Plass.
For a bidra til trivsel for alle brukere av hagen, ber vi alle om a benytte seg av hagen pa en slik mate

at det ikke er til ulempe for andre.

Lekeplass og bordtennis
Dette skal vaere til glede for alle barn og unge innenfor tidsrommet kl. 09.00 i helger og fgr 21.00 alle

dager.

Husk a rydde etter bruk. Leker settes tilbake pa plass og eventuelle gdelagte leker kastes.
Kattenettet ma tilbake over sandkassen og festes godt.

Det som ikke er leker, skal ikke lekes med. Dette vaere seg hageslanger, blomster og planter.
Hundehold

Av hensyn til alle brukere av hagen, skal ikke hunder luftes der.

Seppel

Det er ingen sgppelkasser i hagen i dag, sa du ma ta ditt eget avfall og kaste dette selv.

Rgyking/snus

Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter eller kaste snus pa bakken. Veer oppmerksom pa de rundt deg
slik at du ikke er til sjenanse for andre som oppholder seg pa samme sted.

Det er ikke tillat a rgyke pa lekeplassen.

Grill

Det er ikke anledning til & benytte grill, verken elektrisk, gass eller kull i hagen. Det er en balpanne til
felles benyttelse. Denne setter styret ut og tar inn i henhold til Oslo kommune sine bestemmelser om
balforbud.

Sykler

Sykler skal ikke plasseres i hagen. Disse skal plasseres i sykkelboden, barnesykler kan settes i
sykkelstativet utenfor sykkelboden.

@vrig opphold i bakgarden

Generell bruk av hagen fglger sameiets husordensregler. Det skal vaere alminnelig ro etter klokken

23.00.

Har du spgrsmal? Kontakt styret der du bor pa Vibbo

Med hilsen styret i Voldslgkka Park SE og Lisa Kristoffersen Plass SE



VEDTEKTER
for

Sameiet Lisa Kristoffersen Plass org. nr. 987 331 917

Vedtektene er tilpasset og fastsatt i sameiermgte den 25.08.2004 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31

Endret 18.03.2009, 24.02.2015 og 04.03.2019

Endret pa arsmate 06.03.2018 i medhold om eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
Endret pa arsmgte 27. februar 2020
Endret pa arsmgte 28. februar 2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lisa Kristoffersen Plass. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.04.2004.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 56 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 222, 226 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel hvor boligdelen bestar avrundet av til
sammen 3006 BTA og naeringsdelen bestar avrundet av til sammen 581 BTA.

Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebregk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (5) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
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korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Alt areal som ikke eksklusivt
tilharer den enkelte seksjon er fellesareal mellom bolig og naering. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Av hensyn til allergikere og renhold i
fellesareal, anmodes hundeeiere om & benytte utvendig trappeoppgang.



4. Sameiets parkeringsplasser - Bergensgata 26 Garasjesameie
Garasjeanlegget og kjeller under sameiet er skilt ut med eget gards- og bruksnummer og
etablert som et eget tingsrettslig garasjesameie. Sameiernes rettigheter og plikter i
garasjeanlegget mht drift, adkomst, boder, lager, og fellesinstallasjoner m.m. er regulert i
tinglyst erklaering p4 sameiets eiendom, samt egne vedtekter m/ bruksplan for garasjen, som
er bindende for sameierne i Sameiet Lisa Kristoffersen Plass.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Falgende spesielle poster tas ut og fordeles pa annen mate enn sameierbrgk:
a) Neeringsseksjonen beerer alle kostnader til feiing, spyling og snemaking av
eiendommens fortau ved neeringsseksjonene. Videre bekoster
naeringsseksjonen alle kostnader til rengjgring, ventilasjon og vedlikehold av
naeringsseksjonens utvendige fasade (inkludert vinduer) og derer.

b) Neeringsseksjonen og boligseksjonene baerer kostnadene til sin egen
renovasjon. Neeringsseksjonen beerer ogsa seerlige kostnader, som falge av
den seerlige bruken av naeringsseksjonen.



(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styreleder velges for ett &r. Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmeatet har
bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller a&rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.



9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum



f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gskonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiet har godkjent kameraovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma
skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

f) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmgatet. Videre plikter sameierne & overholde gjensidige
rettigheter og plikter mellom naboeiendommene, herunder utomhusplan og regler
for felles bruk og vedlikehold av utomhusarealer.



Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni
2017 nr. 65.

BESKYTTET
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Nabolagsprofil

Bergensgata 32G - Nabolaget Bjglsen - vurdert av 402 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Badebakken 2min %
Linje 37, 54 0.2 km
© Nydalen 10 min #
Linje4, 5 0.8 km
® Grefsenveien 12 min %
Linje 11,12,18 Tkm
@ Nydalen stasjon 20 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Bjglsen skole (1-7 kl.) 8 min %
450 elever, 22 klasser 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 11 min %
521 elever, 25 klasser 0.9 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.7 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 7 min %
510 elever, 35 klasser 0.6 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12 min %
104 elever, 8 klasser 1Tkm
Nydalen videregadende skole 11 min %
960 elever 0.9 km
Foss videregaende skole 7 min &
600 elever, 20 klasser 2.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Bra 68/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

10.2%
147 %
14.5%

50.8 %

25.6 %
21.2%

21%
6.5%
72%

‘e

39.3%
389%

30 %

141 %
18.3%

6.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjsisen 3891 3044
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Montesorribhg. Solsikken Maristova (1-2 ... 3 min %

12 barn

0.2 km

Margarinfabrikken bhg Gamlebygget (0-5 ... 3 min %

176 barn 0.3km
Badebakken barnehage (1-5 ar) 5min %
53 barn 0.4 km
Dagligvare

Kiwi Bjglsen 0min #
PostNord 0 km
Rema 1000 Bjglsen 1 min &
PostNord 0.1 km



Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

«Za Aktivitetstilbud
“¥  Meget bra 83/100

2

Sport

@ Bijglsenhallen, flerbrukshall 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Voldslgkka idrettsanlegg 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5km

& Fitnesspoint Nydalen 7 min %

& CrossFit Oslo 7 min %

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«37-bussen, rett ved Bl og mange
studenter :) Fine grgntomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torgbygget 11 min %
@ Vitusapotek Bjglsen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 8% 13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :

O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 68%
M Bjolsen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bergensgata 32G Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0468 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



