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Eiendomsmegler MNEF
Leonore Forseng

Mobil 91174 602

E-post

leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Storforsgata 7

Kr 300 000,-

Kr 8 890,-

Kr 308 890,
Helgeland Tingrett

Enebolig

Eiet

1970

162/165 kvm
1044 kvm

4

Gnr. 87, bnr. 199
1807260086

Totalrenoveringsobjekt |
Enebolig med 4 soverom |
Dobbelgarasje

Enebolig fra 1970 samt dobbelgarasje med boder, beliggende pa
opparbeidet tomt i etablert boligomrade pa Storforshei. Boligen gar
over to etasjer og inneholder blant annet 4 soverom, 2 stuer, kjgkken,
2 bad og boder. Tomten er opparbeidet i to nivaer.

Boligen har et betydelig oppgraderingsbehov etter rgrbrudd med
pafglgende vannskader i hovedetasje og kjeller. Det ma paregnes
omfattende fuktsanering og renovering.

Interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i salgsoppgaven.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2

Om eiendommen
Tilstandsrapport

Budskjema. . ...
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 162 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 165 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 kvm Gang/inngang, gang, bad, bod, toalettrom, soverom, kjellerstue, bod 2 og
fyrrom.

2. etasje
BRA-i: 87 kvm Vindfang, gang, trapperom, 3 soverom. bad, kjskken og stue.
BRA-e: 3 kvm Sportsbod ved entré.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm Altan pa ca 18 kvm og veranda pa ca 2 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1044 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten var sngdekt under befaringen. | tidligere salgsdokumenter er det opplyst at
tomta er opparbeidet i to nivaer, der boligens fremside er flat/skraende i fra boligen og
boligens bakside er flat/skraende fra boligen. Niva forskjeller er pa ca. 2-2,5m i
skraende terreng pa begge av boligens gavelvegger.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig boligstrgk pa Storforshei, et tettsted ca. 2,5
mil fra Mo i Rana.

Dagligvarebutikk, barne- og ungdomsskole, barnehage, frisgr, tannlege og
bensinstasjon finnes pa tettstedet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av frittiggende smahusbebyggelse samt en
del rekkehus.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig:

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 1970. Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniv3, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenner, nedlgp og beslag av stal. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Saltakskonstruksjon av W-takstoler. Undertak av plast. Adkomst til kaldloft via
nedfellbar loftsstige i gang. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags- og
3-lags-glass og koblede vinduer. Det er observert vinduer med datostempel fra 1981,
1982, 1984 og 2005. Bygningen har teak hovedytterdgr. Panelt dgr inn til bod. Altandgr
med 3-lags glass fra 1981. Enkel panelt kjellerdgr. Terrasse/altan av treverk pa ca
18m? med adkomst fra stue . Fundamentert pa en betongkonstruksjon og
betongpilarer. Veranda ved entre pa ca 2m? av strekkmetall. Strekkmetalltrapp opp til
entre og sportsbod. Rekkverk av metall.

Garasje:

Bygget bestar av en garasje med en bod samt en tilbygget utvendig bod. Garasje
fundamentert pa stgpt dekke. Vegger av stenderverk, kledd utvendig med
temmermannskledning og noe liggende kledning pa boddel. Forskjgvet
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saltakskonstruksjon av takaser, kledd med stélplater. Garasjen er ikke isolert og kledd
innvendig. Boddel er delvis kledd innvendig. Ytterdegr til boder av type enkel panelt
boddgr. Leddport av tre. Det er innlagt strgm. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 300 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke utfylt egenerkleering og er heller ikke pliktig til & opplyse om forhold
vedrgrende eiendommen.

Standard

Boligen fremstar som ett renoveringsobjekt etter en vannlekkasje i hovedetasje som
har skadet bade hovedetasje og underetasje. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det er fglgeskader etter vannlekkasjen, men at det ikke er utarbeidet egen
skaderapport for dette. Interessenter oppfordres til en spesielt grundig undersgkelse
av eiendommen med bistand fra bygningskyndig.

Hovedetasje:
Det er laminat, belegg og vinylfliser pa gulv. Pa veggene er det tapet, malt
glassfiberstrie, koreapanel og mdf-plater. Himlingene bestar av himlingsplater.

Kjeller:

Det er belegg, vinylfliser og betonggulv. P& veggene er det malte plater, koreaplater
tapet, paneling og mur/puss. Himlingene bestar av paneling og himlingsplater.
Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Bad:

Baderom med ukjent alder. Det finns ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket
har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
18mm + fliskledd oppkant ved terskel pa ca 25mm. Det er eldre soilsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Dusjkabinett tilkoblet avlgpstuss i gulvet. Det er naturlig
ventilering. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18%.

Bad:
Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produkter.
Baderom med belegg pa gulvet Vatromsbelegg pa vegger. Himlingsplater i innvendige
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tak. Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask. Badekar. Soilsluk. Hulltaking er
ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Kjgkken:

Kjokkenet har belegg pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i tak. Kjgkkenet har
eldre innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med 3-kums
benkebeslag. Det var ved befaringen oppvaskmaskin. Det er belegg mellom benk og
overskap. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrom:
Toalettrom med toalett og vegghengt vask. Platekledde vegger, paneling i tak og
belegg pa gulv.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige synlige vannledninger er av kobber med plastkappe, kobber og forniklede
rgr. Hovedstoppekran i kjeller. Rerkumme i gulv pa bad.

- Det er innvendige synlige avlgpsrgr av plast som er tilkoblet soilrgr i kjeller.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Det er sentralfyr i kjeller. Det er ukjent om denne er bruk.

- Luft til luft varmepumpe.

- Det er ikke observert varmtvannsbereder i boligen.

- Det er radiatorer i flertall av rommene i boligen.

- Sikringsskapet med skrusikringer og automatsikringer, plassert i vindfang.

- Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 03.09.2018. Det ble avdekket feil i
anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert el-virksomhet, ifglge Linea.

Det henvises til en grundig giennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaering, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Boligen har elementpipe og sentralfyr i kjeller. Sotluke er i kjeller. Boligen ble sist feiet i
2016. Siste tilsyn ble utfgrt i 2021. Det foreligger fyringsforbud pga av ulovlig
tildekking av skorstein, i fglge feiertjenesten. Feiertjenesten frarader fyring for
skorsteinen er feiet og kontrollert.

Det ma installeres ny stremmaler i boligen, dette vil sannsynligvis bli gjort fer
visningen avholdes. Det er usikkert hvor mye skade det elektriske anlegget har tatt av
vannskaden. Kjgper ma paregne at det kun vil bli gjort en provisorisk lgsning i forhold
til strem i boligen frem til overtagelse. Kjgper overtar ansvar og risiko med forholdet,
og gjores oppmerksom pa at anlegget kan bli frakoblet, da det sannsynligvis er
alvorlige feil med det.

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:
TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
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- Utvendig — Veggkonstruksjon: Det er avvik: Kledning er stedvis noe slitt. Det har veert
en omfattende vannlekkasje i hovedetasje og det er fare for at fukt/vann kan ha trengt
inn i vegger ogsa i hovedetasije.

- Utvendig — Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i
takflaten. Det er avvik: Det darlig tetting av undertaket ved pipe. Det var ved befaringen
kaldt og mye rimfrost pa undertak. Det er luftekanaler fra hovedetasje og avlgpslufting
som avsluttes pa kaldloftet. Dette bidrar til gkt fuktighet og rim pa kaldloft. Det er
merker etter fukt pa noen takstoler. Det ligger noen bord pa loftet for adkomst, sa
loftet er kun observert pa et begrenset omrade.

- Innvendig - Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer. Flere dgrer tar i karm.

- Tekniske installasjoner — Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner — Andre VVS-installasjoner: Det er avvik: Ukjent om anlegget
fungerer.

- Tekniske installasjoner — Varmtvannstank: Det er avvik: Det er ikke observert
varmtvannsbereder i boligen.

- Tomteforhold — Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1970.

- Tomteforhold — Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast
og er fra 1970. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast, Elvestadsrgr. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

- Tomteforhold - Oljetank: Det er oljetank av ukjent type.

- 1. etasje — Bad — Overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker.

- 1. etasje — Bad — Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- 1. etasje — Bad — Sluk, membran og tettesjikt: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse
rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Membran
i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det er
rgrgijennomfgringer uten synlig mansjett.

- 1.etasje — Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist skader pd innredning.
Fuktskade pa baderomsinnredning.

- 1. etasje — Bad - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- 1. etasje — Kjgkken — Avtrekk: Det er avvik: Ventilator fungerte men hadde darlig
funksjon.

- Underetasje — Toalettrom — Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig
avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Det er
pavist andre avvik: Toalettet er i vannskadet kjeller og ma utbedres.

TG3 (store eller alvorlige avvik):
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- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier. Takrenner har stedvis provisorisk oppheng. Vindskier er noe slitt.

- Vinduer: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist
vinduer med fukt/rateskader. Det er rdteskadde/vannskadde vinduer. Det er flere
overisede/fastfrosne vinduer. Det er vinduer med sprukket glass.

- Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Karmene i dgrer er
vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Balkongder og kjellerdgr gikk ikke a
apne. Begge dgrer er slitte.

- Innvendig — Overflater: Det er pavist fuktskader pa overflater. Det har vaert en alvorlig
vannlekkasje etter sprukne rgr i hovedetasije. | fglge gitte opplysninger var
vannlekkasjen pa kjgkkenet. Det var vann/skader pa gulv/nedre del av vegger i
hovedetasje som sa rant ned i underetasje og har skapt omfattende skader.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er pavist fuktskader i etasjeskiller. Det er
avvik: Etasjeskille er vannskadet pga fryste rgr i hovedetasje samt det vannskade og
fukt i gulv i underetasje. Det er ikke malt hgydeforskjell/planavvik pd gulv, da laminat i
boligens oppholdsrom var vannskadde og hadde kraftige deformasjoner.

- Innvendig — Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke synlige. Ulovlig tildekking av
skorstein.

- Innvendig — Rom Under Terreng: Det er registrert omfattende synlige fuktskader.
Boligen har hatt en omfattende vannskade fra rgrbrudd i hovedetasje, der store
mengder vann har kommet ned i underetasje. Det var ved befaringen oppsvulmede
guly, fukt i vegger og gulv, overrimede vegger og vinduer.

- Tekniske installasjoner — Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Det er lekkasje fra rgr. Vann var avstengt ved
befaring pga sprukne/fryste rgr og dermed ikke funksjonstestet. Rerkumme i gulv pa
bad i underetasije er ikke kontrollert pga av vi ikke klarte & apne den.

- Tekniske installasjoner — Vannbaren varme: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa anlegg for vannbaren varme. Det er avvik: Det er rustet hull i radiator i
stue.

- 1. etasje — Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra
tilstgtende rom, males hgye fuktverdier. Det ble malt en fuktighet pa 18% i bunnsvill i
veggen. Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. 16-18% er i fglge
Byggforsk 421.132. ett kritisk niva, der det over tid kan det oppsta vekst av mugg- og
ratesopp. Fuktniva ma sees i sammenheng med vannskade.

- 1. etasje — Kjgkken — Overflater og innredning: Det er pavist at overflater/
kjgkkeninnredning har omfattende skader. Det er ved bruk av fuktindikator rundt
utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet. Det er fuktskade i benkeskap. Det er
fukt i kjigkkengulv. Oppvaskmaskin var delvis demontert.

- Underetasje — Bad - Generell: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Badet er vannskadet etter vannlekkasje fra hovedetasje.

- Underetasje — Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da
det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Badet er vannskadet etter vannlekkasje i
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etasjen over.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

- Utvendig — Taktekking: Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og
derfor ikke naermere vurdert.

- Utvendig — Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger/terrasse er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Det mangler noen bord i dekket samt rekkverk
er fjernet.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette
utifra dagens krav.

- Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr iht byggteknisk forskrift pa
spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfgrt fglges.

- Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr iht byggteknisk forskrift pa
sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november
1984 ma uansett reglene som da ble innfort falges.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Det mangler rekkverk pa nedre del av kjellertrapp.

- Det mangler rekkverk pa forstgtningsmur ved ytterder i kjeller.

- Det er ikke observert datostempling pa brannslukningsapparat.

- Det mangler rgykvarsler i kjeller.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Det gjgres oppmerksom pa at huset, garasjen og tomten ikke vil bli ytterligere temt og
rengjort fgr overtakelse. Kjpper ma paregne a overta eventuelt skrot og lgsgre pa
eiendommen.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger i handelen. Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet
av tidligere eier. Det gis ingen garanti utover dette.

Parkering
Parkering i egen innkjgrsel samt garasje.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er sentralfyr i kjelleren samt at det er montert luft til luft varmepumpe. Det er
usikkert om sentralfyren er i bruk og om varmepumpen funger. Det er ellers elektrisk
oppvarming.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 300 000

Omkostninger kjgper
300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

8 890 (Omkostninger totalt)

308 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 134 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk og at oppgitte
belgp kun er en prognose for 2026. Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig
betaling for kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

| tillegg kommer kostnader til renovasjon, som i 2025 var kr 7 335,-.

Eiendomsskatt
Kr 3 700 for ar 2025

Formuesverdi primzerbolig
Kr 767 653

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 307 061

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn og gjelder aret 2024.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 87, bruksnummer 199 i Rana kommune.

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/87/199:

23.11.1992 - Dokumentnr: 6162 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1833 Gnr:87 Bnr:28

23.11.1992 - Dokumentnr: 6162 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:87 Bnr:28 Fnr:130

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ikke tegninger for boligen. Bygningen er oppfgrt etter bygningsloven av
1965 tradte i kraft, og det ble for fgrste gang landsdekkende regler om krav til sgknads
plikt. Det skulle dermed foreligget tegninger. Ettersom det ikke finnes tegninger kan
ikke megler vurdere om det er utfgrt sgknads pliktige endringer i ettertid.

Det finnes ferdigattest datert 29.05.1970 for enebolig.

Rana kommune har oversendt tegninger for enkel garasje, pa 3x5 meter, datert
29.09.70. Tegningene stemmer ikke med dagens bygningsmasse, da det er oppfgrt en
stgrre dobbel garasje pa ca 32 kvm. Kjgper ma paregne at garasjen kan veere ulovlig
oppfart.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle

ovennevnte forhold under overskriften "Ferdigattest/?brukstillatelse”. Ytterste
konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring til opprinnelig stand.

Storforsgata 7
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende reguleringsplan 6001 Storforshei. Plantype Eldre reguleringsplan med status
Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttredelse 19.09.1963

Reguleringsformal Frittliggende smahusbebyggelse.

Gjeldene kommuneplan KA2023 Kommuneplanens arealdel 2023 - 2033 for Rana.
Plantype Kommuneplanens arealdel med status Endelig

vedtatt arealplan.

Ikrafttredelse 21.06.2023

Arealbruk Bebyggelse og anlegg, Naveerende

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjppet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjopet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
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har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kigperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjigpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper av Tingretten.
Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om
avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjgperen har begrenset
adgang til 8 paberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kjspekontrakt. Budet, dersom det
blir stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som
helst endre sin beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Kjgper ma paregne at det ma byttes las pa boligen, da megler ikke vet hvor mange
ngkler som er i omlgp.

Kjgperen kan etter Tvangsl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kijgpesummen er innbetalt.

Dersom saksgkte ikke har fraflyttet eiendommen, kan kjgperen uten gebyr kreve
namsmyndighetenes bistand for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan
sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.
Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
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bud med bindingstid ned til 15 dager. For nsermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke anledning til & tegne boligselgerforsikring.

Boligkjsperforsikring
Kjgper har ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

Dgdsbo

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er et dgdsbo samt at den selges pa
tvangssalg. Megler har derfor ikke veert i kontakt med noen som har
forstehandskunnskap om eiendommen, og som har kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene gitt i salgsoppgaven. Kjgper oppfordres derfor til &
gjennomfgre spesielt grundig besiktigelse, helst med bistand fra bygningskyndig.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Ansvarlig megler bistas av
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Storforsgata 7



Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Norsk takst
Tilstandsrapport
@ Enebolig
@ Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA
(I RANA kommune
# gnr. 87, bnr. 199 Markedsverdi

300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 10865-1437 Referansenummer: LP2052

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

25



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Yo~ Rogen Fansen D). oshovsm

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no oak@helgelandbbl.no
91131448 970 88 493
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Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA Helgeland BBL ‘
Gnr 87 - Bnr 199 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1437 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 40



Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA Helgeland BBL
Gnr 87 - Bnr 199 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA
Gnr 87 - Bnr 199
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Boligen fremstar som ett renoveringsobjekt etter en
vannlekkasje i hovedetasje som har skadet bade hovedetasje og
underetasje.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Saltakskonstruksjon av W-takstoler. Undertak av plast.

Adkomst til kaldloft via nedfellbar loftsstige i gang.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags- og 3-lags-glass og
koblede vinduer. Det er observert vinduer med datostempel fra
1981, 1982,1984 og 2005.

Bygningen har teak hovedytterdgr.

Panelt dgr inn til bod.

Altandgr med 3lags glass fra 1981.

Enkel panelt kjellerdgr.

Terrasse/altan av treverk p& ca 18m? med adkomst fra stue .
Fundamentert pa en betongkonstruksjon og betongpilarer.
Veranda ved entre pa ca 2m? av strekkmetall.

Strekkmetalltrapp opp til entre og sportsbod. Rekkverk av metall.

INNVENDIG G4 til side

Hovedetasje:

Det er laminat, belegg og vinylfliser pa gulv.

Pa veggene er det tapet, malt glassfiberstrie, koreapanel og mdf-
plater.

Himlingene bestar av himlingsplater.

Kjeller:

Det er belegg, vinylfliser og betonggulv.

Pa veggene er det malte plater, koreaplater tapet, paneling og
mur/puss.

Himlingene bestar av paneling og himlingsplater.

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Boligen har elementpipe og sentralfyr i kjeller. Sotluke er i kjeller.
Boligen ble sist feiet i 2016. Siste tilsyn ble utfgrt i 2021. Det
foreligger fyringsforbud pga av ulovlig tildekking av skorstein, i fglge
feietjenesten.

Feietjenesten frarader fyring fgr skorsteinen er feiet og kontrollert.
Kjelleren har gulv med betong, vinylfliser og belegg.

Vegger kledd med plater, paneling og mur/puss.

Oppdragsnr.: 10865-1437

Befaringsdato: 06.02.2026

Innvendige tak er kledd med panel og himlingsplater.
Fuktmaling i kjeller er ikke foretatt da det er pavist fuktskade i
kjeller.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte finérdgrer og fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom med ukjent alder. Det finns ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 18mm + fliskledd oppkant ved terskel pa ca 25mm..
Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Dusjkabinett tilkoblet avigpstuss i gulvet.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 18%.

Bad
Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller
produkter.

Badrom med belegg pa gulvet

Vatromsbelegg pa vegger.

Himlingsplater i innvendige tak.

Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask
Badekar.

Soilsluk

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har belegg pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i
tak.

Kjgkkenet har eldre innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat med 3-kums benkebeslag. Det var ved befaringen
oppvaskmaskin. Det er belegg mellom benk og overskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med toalett og vegghengt vask.
Platekledde vegger, paneling i tak og belegg pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige synlige vannledninger er av kobber med plastkappe,
kobber og forniklede rgr. Hovedstoppekran i kjeller. Rgrkumme i gul
pa bad.

Det er innvendige synlige avigpsrgr av plast som er tilkoblet soilrgr i
kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralfyr i kjeller. Det er ukjent om denne er bruk.

Luft til luft varmepumpe

Det er ikke observert varmtvannsbereder i boligen.

Det er radiatorer i flertall av rommene i boligen.

Side: 5 av 40
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskapet med skrusikringer og automatsikringer, plassert i
vindfang.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 03.09.2018. Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1970.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Tomta er opparbeidet i to nivaer, der boligens fremside er
flat/skraende i fra boligen og boligens

bakside er flat/skraende fra boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1970. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast, Elvestadsrgr. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 188 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 165 m?

Totalpris 300 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger pa boligen.
Det foreligger ferdigattest, datert 29.05.1970.
Garasje med boder

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger pa garasjen datert 29/9-
1970. Disse stemmer ikke med dagens bygningsmasse.
Tegninger viser en enkel garasje pa ca 15m?, og i dag er det en
garasje med boder med en gulvflate p& ca 32m?2.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
i Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Enebolig
58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
— ; e
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
-_ 0 z © Utvendig > Vinduer Gatilside
. TGO: Ingen avvik
. Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Dgrer e
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 5
. Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Innvendig > Overflater
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G il sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 1l side
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2 . Innvendig > Rom Under Terren G4 til side
Anslag pa utbedringskostnad o € €
5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
4 © Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
3 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
2
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
1 innredning
l E
0 < @ vitrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
Tiltak under kr 20 000
2 . 1 Ga til side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende

konstruksjoner vatrom
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak ] kr 200 000 — 500 000
fakemetom KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

L XXX

Tiltak over kr 500 000

© Uutvendig > Taktekking Ga il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

L Lkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
. . Ga til side . .
Innvendig > Innvendige dgrer Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
L . Ga til sid
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr — Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
o Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galilside Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht

byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
spknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside -
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Ga til side Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr

Tomteforhold > Oljetank

® & & ©& & & & & & © o

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside 15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
himling innfort folges.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside trappelgpet.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Véatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside

og konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligen var ikke bebodd ved befaringen

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av noe manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedligp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takrenner har stedvis provisorisk oppheng.

Vindskier er noe slitt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

 Stigetrinn for feier mad monteres.

Takrenner ma gjennomgaes og utbedres.

Vindskier ma vedlikeholdes eventuellt byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ Kledning er stedvis noe slitt.

* Det har vaert en omfattende vannlekkasje i hovedetasje og det er fare for at fukt/vann kan ha trengt inn i vegger ogsa i hovedetasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Kledning bgr vedlikeholdes.

* Vegger ma undersgkes for eventuelle fukt/vannskader.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon av W-takstoler. Undertak av plast.
Adkomst til kaldloft via nedfellbar loftsstige i gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
¢ Det er awvik:

Det darlig tetting av undertaket ved pipe.

 Det var ved befaringen kaldt og mye rimfrost pa undertak. Det er luftekanaler fra hovedetasje og avlgpslufting som avsluttes pa kaldloftet. Dette bidrar til
gkt fuktighet og rim pa kaldloft.

* Det er merker etter fukt pa noen takstoler.

* Det ligger noen bord pa loftet for adkomst, sa loftet er kun observert pa et begrenset omrade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Undertaket ma utbedres rundt pipe.
e Alle luftekanaler ma fgres over tak fra kaldloftet.
¢ Det ble malt fukt pa takstoler uten a finne unormale verdier.

¢ Hele loftet bgr kontrolleres.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags- og 3-lags-glass og koblede vinduer. Det er observert vinduer med datostempel fra 1981, 1982,1984 og 2005.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er rateskadde/vannskadde vinduer. Det er flere overisede/fastfrosne vinduer.

Det er vinduer med sprukket glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det ma bergnes bytte av flere vinduer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr.
Panelt dgr inn til bod.

Altandgr med 3lags glass fra 1981.
Enkel panelt kjellerdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgr og kjellerdgr gikk ikke a apne. Begge dgrer er slitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10865-1437 Befaringsdato: 06.02.2026

Helgeland BBL
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/altan av treverk pa ca 18m? med adkomst fra stue . Fundamentert pa en betongkonstruksjon og betongpilarer.
Veranda ved entre pa ca 2m? av strekkmetall.

Vurdering av awvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

¢ Det mangler noen bord i dekket samt rekkverk er fiernet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

e Mangler ma utbedres.

T2 Utvendige trapper

Strekkmetalltrapp opp til entre og sportsbod. Rekkverk av metall.

INNVENDIG

Overflater

Hovedetasje:
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Det er laminat, belegg og vinylfliser pa gulv.
Pa veggene er det tapet, malt glassfiberstrie, koreapanel og mdf-plater.
Himlingene bestar av himlingsplater.

Kjeller:

Det er belegg, vinylfliser og betonggulv.

P& veggene er det malte plater, koreaplater tapet, paneling og mur/puss.
Himlingene bestar av paneling og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det har veert en alvorlig vannlekkasje etter sprukne rgr i hovedetasje. | fplge gitte opplysninger var vannlekkasjen pa kjgkkenet. Det var vann/skader pa
gulv/nedre del av vegger i hovedetasje som s rant ned i underetasje og har skapt omfattende skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Store deler av boligen ma fuktsaneres og renoveres. Gulv ma rives opp. Usikkerhet om fuktskade i vegger i hovedetasje. Omfang av vannskade ma
undersgkes naeermere og skadde overflater ma byttes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

¢ Det er avvik:

Etasjeskille er vannskadet pga fryste rgr i hovedetasje samt det vannskade og fukt i gulv i underetasje.

Det er ikke malt hgydeforskjell/planavvik pa gulv, da laminat i boligens oppholdsrom var vannskadde og hadde kraftige deformasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Planavvik ma undersgkes naermere.

Omfang av vannskade ma undersgks naermere og skade utbedres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og sentralfyr i kjeller. Sotluke er i kjeller.
Boligen ble sist feiet i 2016. Siste tilsyn ble utfgrt i 2021. Det foreligger fyringsforbud pga av ulovlig tildekking av skorstein, i fglge feietjenesten.
Feietjenesten frarader fyring fgr skorsteinen er feiet og kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Ulovlig tildekking av skorstein
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleren har gulv med betong, vinylfliser og belegg.
Vegger kledd med plater, paneling og mur/puss.

Innvendige tak er kledd med panel og himlingsplater.
Fuktmaling i kjeller er ikke foretatt da det er pavist fuktskade i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Boligen har hatt en omfattende vannskade fra rgrbrudd i hovedetasje, der store mengder vann har kommet ned i underetasje. Det var ved befaringen
oppsvulmede gulv, fukt i vegger og gulv, overrimede vegger og vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kjeller ma fuktsaneres. Det ma rives kledde gulv, vegger og himlinger, tgrkes og utbedres. Skaden ma undersgkes naermere og utbedres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte finerdgrer og fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Flere dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen dgrer ma byttes.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Baderom med ukjent alder. Det finns ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Hegydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18mm + fliskledd oppkant ved terskel pa ca 25mm..

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er rgrgjennomfgringer uten synlig mansjett.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

 Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Dusjkabinett tilkoblet avigpstuss i gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18%.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.

Det ble malt en fuktighet pa 18% i bunnsvill i veggen. Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. 16-18% er i fglge Byggforsk 421.132. ett kritisk
niva, der det over tid kan det oppsta vekst av mugg- og ratesopp. Fuktnivd ma sees i ssmmenheng med vannskade.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat for undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 20 000

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller produkter.

Badrom med belegg pa gulvet

Vatromsbelegg pa vegger.

Himlingsplater i innvendige tak.

Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask
Badekar.

Soilsluk

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er vannskadet etter vannlekkasje fra hovedetasje.

Konsekvens/tiltak
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* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Ved renovering ma alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Badet er vannskadet etter vannlekkasje i etasjen over.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Badet ma renoveres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har belegg pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i tak.

Oppdragsnr.: 10865-1437 Befaringsdato: 06.02.2026
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Kjskkenet har eldre innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med 3-kums benkebeslag. Det var ved befaringen oppvaskmaskin. Det el

belegg mellom benk og overskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

 Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.

Det er fuktskade i benkeskap. Det er fukt i kjskkengulv.
Oppvaskmaskin var delvis demontert.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kjpkkenet ma underspkes naermere og skadde skap ma byttes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilator fungerte men hadde darlig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik ma undersgkes og utbedres evt byttes.
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SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med toalett og vegghengt vask.
Platekledde vegger, paneling i tak og belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Det er pavist andre avvik:
Toalettet er i vannskadet kjeller og ma utbedres.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Andre tiltak:

Toalettet ma renoveres. Se punktet "rom under terreng"

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige synlige vannledninger er av kobber med plastkappe, kobber og forniklede rgr. Hovedstoppekran i kjeller. Rerkumme i gulv pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det er lekkasje fra rgr.

Vann var avstengt ved befaring pga sprukne/fryste rgr og dermed ikke funksjonstestet.

¢ Rgrkumme i gulv pa bad i underetasje er ikke kontrollert pga av vi ikke klarte & apne den.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Andre tiltak:
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Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre tiltak pa skadde deler pa anlegget.

Ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Reropplegg under kjpkkenbenk Kumme i baderomsgulv

Avlgpsrgr

Det er innvendige synlige avlgpsrgr av plast som er tilkoblet soilrgr i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er sentralfyr i kjeller. Det er ukjent om denne er bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ukjent om anlegget fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

M3 undersgkes naermere.
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Varmesentral

Luft til luft varmepumpe

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

[l
amns = SUY

Varmtvannstank

Det er ikke observert varmtvannsbereder i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke observert varmtvannsbereder i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

V/v-bereder ma monteres.

Vannbaren varme

Det er radiatorer i flertall av rommene i boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

¢ Det er avvik:
Det er rustet hull i radiator i stue.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

o Tiltak:

Radiator og anlegg ma undersgkes/byttes.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet med skrusikringer og automatsikringer, plassert i vindfang.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 03.09.2018. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert
elvirksomhet, ifglge Linea.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Eiendommen selges som tvangssalg, det foreligger ikke informasjon.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen har hatt en vannskade med mye vann og dermed bgr det elektriske anlegget kontrolleres av fagperson fgr det taes i bruk.

Generell kommentar

Det er ikke observert strammaler i boligen.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1970.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Tomta er opparbeidet i to nivaer, der boligens fremside er flat/skraende i fra boligen og boligens
bakside er flat/skraende fra boligen.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1970. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast, Elvestadsrgr. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32 oljetank
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Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen informasjon om tank eller sanering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent informasjon. Det kan tilkomme kostnader vedrgrende eventuelle krav til fierning/sanering.

w

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984

ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr

15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det mangler rekkverk pa nedre del av kjellertrapp.
Det mangler rekkverk pa forstgtningsmur ved ytterder i kjeller.
Det er ikke observert datostempling pa brannslukningsapparat.

Det mangler rgykvarsler i kjeller.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
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¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
¢ Innhent nytt r@ykvarslerutstyr.

Befaringsdato: 06.02.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med boder

Anvendelse
Oppstillingsplass for kjgretgy samt lagring.

Byggear Kommentar
1973 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Enkel beskrivelse av garasje.
Garasje er ikke tilstandsvurdert.

Bygget bestar av en garasje med en bod samt en tilbygget utvendig bod.

Garasje fundamentert pa stgpt dekke.

Vegger av stenderverk, kledd utvendig med tsmmermannskledning og noe liggende kledning pa boddel.
Forskjgvet saltakskonstruksjon av takaser, kledd med stalplater.

Garasjen er ikke isolert og kledd innvendig. Boddel er delvis kledd invendig.

Ytterdgr til boder av type enkel panelt boddgr.

Leddport av tre.

Det er innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
165 m?/162 m Kr 300 000
Enebolig: Vindfang, 3 Gang, Trapperom, 4 Soverom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Kjgkken, Stue, 3 Bod, Toalettrom, Kjellerstue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Fyrrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje med boder
Bruksareal andre bygg: 23 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 300 000

Kr 2 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer samt
boligens tilstand, gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M?2 PRIS
Stillvassveien 43,8630 STORFORSHEIA
119 m? 1981 3s0v 10-07-2025 2700 000 2700 000 2 700 000 22 689
2 stilvassveien 98630 STORFORSHEIA 27-02-2024 2 400 000 2300 000 2300 000 21698
106 m? 1977 3 sov
3 Malmgata 28630 STORFORSHEIA 11-01-2023 2 500 000 2750 000 2 750 000 21654
127 m? 1969 3 sov
4 Malmeata 68630 STORFORSHEIA 22-08-2023 2 850000 2900 000 2900 000 15104
192 m? 1971 3 sov
5 Storforsgata 98630 STORFORSHEIA 22-09-2024 2300 000 2300 000 2300 000 12 568
167 m? 1970 3 sov
Storforsgata 1,8630 STORFORSHEIA
106 m? 1969 3 sov 15-09-2025 2 400 000 2350 000 2350 000 10780
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Forsikring. Arlig premie antatt av takstingenigren. Kr.

HAF. Renovasjon. Kr.
Kommunale avgifter inkl. eiendomsskatt (2025) Kr.
Avsetning arlige vedlikeholdskostnader Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje med boder

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje med boder Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

N[

Norsk takst

9800

7335

15718

15000

48 000

4900 000

2700 000

2200 000

320 000

140 000

180 000

2 380 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 10865-1437

Befaringsdato:
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Kr.

Kr.

Kr.

300 000

300 000

2700 000

Side: 32 av 40



Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA
Gnr 87 - Bnr 199
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10865-1437

Befaringsdato:

06.02.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1833 RANA

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 87 3
Underetasje 75
SUM 162 3
SUM BRA 165

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi

tasje (BRA-i)
Vindfang, gang, trapperom, soverom,

1. Etasje soverom 2, soverom 3, bad, kjgkken, Bod
stue
Gang /inngang, gang, bad, bod,

Underetasje toalettrom, soverom, kjellerstue, bod 2,
fyrrom

Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av altan pa ca 18m? + veranda pa ca 2m2.

Ekstern bruksareal (BRA-e) er sportsbod ved entre pd ca 3m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger pa boligen.
Det foreligger ferdigattest, datert 29.05.1970.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje med boder

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje 23

SUM 23

SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

sum e

23

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje, bod, bod
Kommentar

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) bestér av tilbygget bod p& ca 9m?.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 10865-1437
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Terrasse- og balkongareal

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

20

20

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Jia  [“]INei

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
9 32
9 32

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger pa garasjen datert 29/9-1970. Disse stemmer ikke med dagens bygningsmasse.
Tegninger viser en enkel garasje pa ca 15m?, og i dag er det en garasje med boder med en gulvflate pé ca 32m?2.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.2.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr
Leonore Forseng Rekvirent
Olaf Karstensen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 87 199 0 1044 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storforsgata 7

Hjemmelshaver
Reglvag Kjell Jgrgen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig boligstrgk pa Storforshei, et tettsted ca. 2,5 mil fra Mo i Rana.
Dagligvarebutikk, barne-og ungdomsskole, barnehage, frisgr, tannlege og bensinstasjon finnes pa tettstedet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan 6001 Storforshei. Plantype Eldre reguleringsplan med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 19.09.1963
Reguleringsformal Frittliggende smahusbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet i to nivaer.
Tomten er ikke befart da den var sngdekt.

Tinglyste/andre forhold
Boligen ma ansees som et renoveringsobjekt pga. en stgrre vannlekkasje som har pagatt over tid.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan KA2023 Kommuneplanens arealdel 2023 - 2033 for Rana. Plantype Kommuneplanens arealdel med status Endelig
vedtatt arealplan.

Ikrafttredelse 21.06.2023

Arealbruk Bebyggelse og anlegg, Navaerende

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av frittliggende smahusbebyggelse samt en del rekkehus.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt Ikke oppgitt Fullverdi 9 800
Kommentar

Arlig premie antatt av takstingenigren.
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Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA Helgeland BBL ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Det foreligger ikke utfylt egenerklaering pa

Egenerklaering . Finnes ikke Nei
eiendommen.
Ferdigattest 29.05.1970 Gjennomgatt 1 Nei
Tegning 29.09.1970 Garasjetegning Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsbestemmelser . . .
. 15.01.2019 Gjennomgatt 5 Nei
m/tilleggsbestemmelser
Kommuneplanens . . . o .
arealdel 2023 - 2033 19.06.2024 Bestemmelser og retningslinjer Gjennomgatt 59 Nei
Rapport fra risikovurdering og
sluttkontroll.
. NE 0911 varmekabel bad, Rglvag. . . .
Bol 19.12.201 4 N
oligmappa ? 018 Rapport fra risikovurdering og Gjennomgatt el
sluttkontroll.
Samsvarserklaering
Utskrift basert pa 13.01.2026 Gjennomgdtt 4 Nei
matrikkeldata
Utskrift fast eiendom 13.01.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunale gebyrer 2026 13.01.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Grunnkart 13.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Kommuneplankart 13.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Opplysning om . . .
13.01.202 2 N
pipe/ildsted 3.01.2026 Gjennomgatt ei
Reguleringsplankart 13.01.2026 Gjennomgatt 2 Nei
HAF. Arsgebyr 13.01.2026 Gjennomgstt 1 Nei
renovasjon/septik
Vann og avigp med
informasjon om 13.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
vannmaler
Vegstatuskart for 13.01.2026 Gjennomgstt 1 Nei
eiendom
Rapport Linea 09.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Forenklet energiattest Ik.ke o Ja
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 17.02.2026
2 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Helgeland BBL
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8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10865-1437

Befaringsdato: 06.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Storforsgata 7, 8630 STORFORSHEIA
Gnr 87 - Bnr 199
1833 RANA

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 10865-1437

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LP2052

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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o Returadresse:

LI N EA Postboks 702 Drzltoz 09.02.2026
8654 Mosjoen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117013

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i STORFORSGATA 7, 8630
STORFORSHEIA.

Navn nettkunde:

Malernummer: 6970631404813754
Anlegget ble sist kontrollert: 03.09.2018
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende 4r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Storforsgata 7
Postnr 8630

Sted STorforshei
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 87

Bnr. 199
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-806103

Dato 23.08.2017

Eier Eva Skarvik

Innmeldtav  Sirianne Voie Brochmann

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

@ ,

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og - Isolering av varmereor, ventiler, pumper

nattsenkning

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

- Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
roykgasstermometer - Installere solvarmeanlegg

- Utskifting av oljekijel til biokjel

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)
- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1970
Tre

153

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Olje

Ved

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Olje/parafin kjel
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Storforsgata 7

Postnr/Sted: 8630 STorforshei

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 23.08.2017 11:06:55

Energimerkenummer: A2017-806103

Ansvarlig for energiattesten: Eva Skarvik

Energimerking er utfart av: Sirianne Voie Brochmann

Gnr: 87
Bnr: 199
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 9: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, alts& manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-’helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 10: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogséa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 13: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av roykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bar dette gjennomfares umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et roykgasstermometer er ogsa en sveert lannsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen bor feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).

Tiltak 14: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og déarlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bar da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

71



72

Tiltak 15: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokijel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfaler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 16: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant lasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elekitrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 87, Bruksnr 199 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Storforsgata 7, gatenr 1217 Grunnkrets: 601 Storforsheia
8630 Storforsheia Valgkrets: 4 Storforsheia
Kirkesogn: 10030302 Nevernes
Tettsted: 7632 Storforshei

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.11.1992 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1044,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 09:32 — Sist oppdatert 13.01.2026 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 87, Bruksnummer 199 i 1833 RANA kommune

Forretninger:
Type Dato
Grunneiendom fra feste Forretning: 23.11.1992
Matrikkelfgrt:
Kart- og delingsforretning Forretning: 23.11.1992
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 09:32 — Sist oppdatert 13.01.2026 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/87/28/130
1833/87/199

1833/87/28
1833/87/199

Arealendring
0,0
0,0

-1 045,0
1045,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 87, Bruksnummer 199 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Storforsgata 7 Bolig 139,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 94,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 139,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 139,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 12052456
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 62,0 62,0
HO1 1 77,0 77,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 23,0
Oppvarming: BRA totalt: 23,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 18024853

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 09:32 — Sist oppdatert 13.01.2026 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

03.07.1969

15.05.1970
1
2

Annet Totalt

Bad WC

29.09.1970

29.09.1973

1

Annet Totalt

Side 4 av 4



Grunnkart

Rana kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

87/199
Storforsgata 7
13.01.2026

Malestokk: 1:1000

W= w= Eiendomsgr. omtvistet

UTM-33

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss

s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

ooesLy 3|

Storfarsgata

Storforsgata

1]

B

©Norl

_N 738510

D

87/212 Gg

Dalbakken

SFW1L

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Rana kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 87/199
Adresse:  Storforsgata 7
Dato: 13.01.2026
Malestokk: 1:1000

B7168 8

]

m &

A

©Norkart 2026

L 4
[

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse
Requieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg
Gangveg
Regquleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
e Annetfriomride

Regquleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §

Grav- og urnelund

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regqulerings- og bebyggelsesplanorride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense

S b Byggeqgrense
st ? Regulert senterlinje
Abe Paskriftfeltnavn
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Rana Kommune Avd. Kart og arealplan

PLAN 6001, STORFORSHEI
TILLEGGSBESTEMMELSER (mindre vesentlig reg.endringer)

ENDRING I BESTEMMELSER FOR PLAN 6001 (jfr. mindre reg.endringer)

Endr. nr.

Vedtatt

Gjelder

15

11.01.2019

Tillat utnyttelse (erstatter § 8.1):

a. For frittliggende smahusbebyggelse skal bebygd areal (BYA)
ikke overstige 30 % av regulert tomt. Ogsa
biloppstillingsplasser som ikke er overbygd skal medtas i
beregningsgrunnlaget for BYA med 18m? per
biloppstillingsplass.

b. Det tizllates frittliggende garasjer. Grunnflata ma ikke overstige
50 m~.

Revidert 15.01.2019 MODE
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

LT

410G X/6796833  geommii
87/199 BYG B

Journalnr.

Dato, avsiuttende synsforr.

Arbeidssted Storforshei,
Arbeidets art Nybygging.
Bygningens art Viningshus,
Byggherre Johan Skidrvik.
Byggemelder Mo Bruk.
Ansvarshavende Ragnar lsaksen,

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet
(jfr. § 93).

Merknader :

Rana bygningesvesen, i 29, med 1970,

GJjenparts: Djarne Dsterdal
Kommunekosaon,

Ingeniorvesenet,

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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Tvangssalg ved medhjelper

Generelt

1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den ne loven innfgrer noe helt nytt pa
eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper.

Salgsmaten er et alternativ til 3 selge en eiendom pa tvangsauksjon. At en eiendom tvangsselges i henhold til
lovens bestemmelser vil si at Namsretten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i

salgsprosessen. Markedsfgring, budgivningen, forhandlingene osv. skal skje mest mulig likt et vanlig salg,
salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veaere rettens medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal
forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for a ordne alle formaliteter ovenfor Namsretten.

Markedsfgringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese orienteringen under ngye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at den tvangsselges, men i salgsoppgaven for
eiendommen skal det opplyses at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til 3 innhente og kontrollere ngdvendige opplysninger om
eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling.

Opplysningene skal gis i en salgsoppgave. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fgr bindende avtale om
kjpp inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart a fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det
opplyses om dette, og grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan det vaere fornuftig & fa avholdt en sakalt
tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kj@pt pa tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eiendom gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.
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Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

» eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelperen har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kigperen hadde grunn til 3 regne med a fa eller

o eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgpere hadde grunn til 3 regne med, og

« disse forholdene kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av overstaende grunner. Kjgper ma, dersom enighet
ikke oppnas om prisavslag, eventuelt ga til spksmal mot den eller de kreditorene som har fatt den del av
kjppesummen som det kreves prisavslag for.

Kjigpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som
rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom Namsretten finner at
kravet fra kjgperen apenbart er grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel betale
summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til Namsretten fortlgpende, men har plikt til 8 avvente dette inntil et bud
som er tilneermet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinzert salg. Men det gjeler en del spesielle regler for frister pa
budet, anledning til & ta forbehold osv. Derfor anbefales det alltid at du radfgrer deg med medhjelperen fgr bud
inngis.

Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker for 3 kunne komme i betraktning. Loven gir imidlertid adgang til
at bindingstiden kan settes ned til 2 uker. Veer oppmerksom pa at 2 uker kan vaere for knapp tid for a fa budet
stadfestet av Namsretten.

Det er ikke anledning a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere bud. Medhjelperen
forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om a be Namsretten stadfeste budet. (Stadfestelse tilsvarer selgerens
aksept ved et frivillig salg). Saksgkeren har ikke plikt til & sende e slik anmodning til Namsretten, og saksgkeren
kan trekke hele saken tilbake inntil budet er stadfestet av Namsretten. For eksempel kan dette skje i tilfeller der
saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten.

Nar Namsretten har stadfestet et bud har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere
oppmerksom pa at selv om Namsretten stadfester er bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert
framsatt overfor Namsretten fgr kjennelsen avsies. Det stadfestede
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budet er bindende for budgiveren selv om stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken er avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet er budgiveren fri.

Det opprettes ikke kjppekontrakt mellom partene. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Oppgjdr og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for hvordan oppgjgr skal foretas Loven bestemmer at oppgjgrsdagen (den
dagen kjgper plikter a betale) inntrer 3 maneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres.
Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens
§11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer fgr
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele kjgpesummen betales fgr innflytting kan skje.
Eventuell innflytting fgr ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Saksgkts fraflytting

Nar kjgperen er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke
sakspkte frivillig ar kjgper skal overta eiendommen, kan kjgper ute gebyr kreve utkastelse etter at kjgpere har
innbetalt kigpesummen. Kjgper plikter da & sgrge for eventuell bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om
utkastelse kan sendes Namsmannen i det distriktet eiendommen er.

Skjote og adkomstdokumenter

Nar kigpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil Namsretten utstede skjgte som tinglyses pa
eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som
regel foreta oppgjoret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til 8 motta skjgtet fra Namsretten for
tinglysing sammen med kjgperens eventuelle pantobligasjoner.

Nar tvangssalgskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen
ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Overstaende redegj@relse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Framstillingen er ikke
uttgmmende. De bestemmelser det henvises til i denne brosjyren finnes i kapittel 11 og kapittel 12 i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Storforsgata 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8630 STORFORSHEIA Saksbehandler: Leonore Forseng
Telefon: 911 74 602
Oppdragsnummer: E-post: leonore.forseng@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



