Ragnhilds vei 11A, 1473 LOARENSKOG

Lys og pen 3-roms leilighet i forste
etasje med god planlgsning, luftig
terrasse og parkeringsplass.
Neaerhet til sentrum.
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Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Ragnhilds vei 11A

Kr 3990 000,
Kr 425 000,-
Kr 1 240,

Kr 4 416 240,
Kr 5841 -
Tore @ygarden

Andelsleilighet
Andel

1960

66/87 kvm
10166 m?

2

3

Gnr. 102, bnr. 155
22

1104240079

Lys og pen 3-roms
leilighet i forste etasje
med god planlesning.

Velkommen til Ragnhilds vei T1A, en lys og pen 3-roms leilighet i hgy
forste etasje, beliggende i rolige og barnevennlige omgivelser. Fra
leiligheten er det kort avstand til Metro senter med alt man trenger til
hverdagen, og offentlig kommunikasjon som via buss enkelt tar deg
til Oslo eller Lillestrgm.

Leiligheten har en godt utformet planlgsning. Innvendig befinner det
seg en entré med plass til & henge fra seg yttertgy, et baderom og et
toalettrom. Videre har du to gode soverom, et pent kjgkken og en
koselig stue- og spisestuelgsning med peis og utgang til en luftig
terrasse med enkel adkomst til hagen. | tillegg er det for gvrig godt
med lagringsplass i flere boder. Det medfglger en garasjeplass.
Utbyggingsmuligheter i del av kjeller (om alle fire enheter er enige).
Dette er vedtatt i borettslaget, kontakt megler for ytterligere
informasjon.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 87 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 11 m2 To boder i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, toalettrom og entré.

Loft
BRA-e: 10 m?2 Bod pa loft.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Balkong/Terrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2%
som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022. Leiligheten disponerer 2
kjellerboder samt 1/4 del av felles loft. Loftet har noe flyktende grenser, men det er
malt ca 10m2 i malbart areal som denne andelen disponerer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10166 m?
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 10 166 kvm som tilhgrer borettslaget. Fellesarealene er pent opparbeidet
med asfalterte internveier, gressplener, prydbusker og diverse beplantninger.
Beliggenheten er relativt usjenert og rolig med gode solforhold og lokal utsikt.
Omradet er barnevennlig i blindvei med lite trafikk.

Beliggenhet

Ragnhilds vei 11A er en leilighet beliggende mellom Lgrenskog sentrum og Rolvsrud
arena. Naeromradet er preget av trivelige gangstier, greantomrader, lekeplasser,
spisesteder og servicetilbud m.m. Beliggenheten er et perfekt utgangspunkt for deg
som gnsker & ha neerhet til alt du trenger i hverdagen. Fra boligen er det kort
gangavstand til kultursenter, skoler (i alle trinn), barnehager, bussterminal med kort
reisevei til Oslo og Lillestrgm, Langvannet, Radhusparken med gode tur-/
bademuligheter samt et rikt tilbud av fritidsaktiviteter for barn bade utenders og
innendgrs.

Servicefasilliteter

Det er saerdeles kort avstand til dagligvarehandel og Metro senter med alt av fasiliteter
en trenger til hverdagen. | forbindelse med Metro finner du ogsa Lérenskog hus.
Lerenskog hus er kommunens kulturhus med bibliotek, kino, aktivitetshus for ungdom,
musikk- og kulturskole, kunstsal, frivilligsentral, spisesteder, mgteromsavdeling og
offentlige tjenester.

Triaden Storsenter tilbyr et variert utvalg av butikker bade innenfor de store kjedene og
enkeltstaende butikker. Her finnes det en rekke ulike aktivitetstilbud som
trampolinepark, aktivitetssenter, lekeland og Ninja-bane til Norges fgrste Skyrider; en
slags berg-og-dal-bane der man henger i en sele og fglger en bestemt bane flere meter
over bakken. Det er ogsa kafe, barnepass og bursdagsrom. Sats har apnet ett nytt og
stort treningssenter som ligger rett ved siden av Playworld i 2.etasje. @nsker du
ytterligere servicetilbud er Streammen Storsenter et av Norges stgrste kjgpesentre med
ca. 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Rekreasjonsmuligheter

Leiligheten har nzerhet til fine natur- og friluftsomrader med turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Fra leiligheten er det kort vei til R&dhusparken og Langvannet,
tilrettelagt for mange fritidsaktiviteter med turstier, badebrygge, grillplass, frisbeegolf
og sandvolleyballbaner. Mailand aktivitetspark har noe for de fleste. Parkouranlegg,
basketballkurver, volleyballbane, skateramp, klatrestativ med mer.

Det er flere innganger til @stmarka med et flott turterreng bade sommer og vinter. Her
kan du velge om du vil ga fra Sgrlihavna, Losby, Vallerudveien eller Ekerud. Pa vinteren
er det et stort Igypenett med belyste Igyper. P& sommeren kan marka by pa mange fine
bade- og fiskevann.
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| Igpet av de siste drene har Skarersletta gjennomgatt oppgraderinger. Allerede har
gaten fatt flere fasiliteter, med blant annet flere lekeomrader, parker, restauranter og
kaféer som skaper liv og en urban fglelse. Skarerparken er en livlig aktivitetspark og en
sosial mgteplass. Parken er utformet for & handtere overflatevann pa en kontrollert
mate og byr pa ulike omrader for blant annet avslapping, lek, treamfi, utsiktsplattform
og en sirkulaer arena. Om vinteren blir det etablert skgytebane i parken, et ideelt sted
for barn & utforske sine skgyteferdigheter.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
utgangspunkt for turer innover i @stmarka, samt malet for tur- og skigaere som starter
i det sentrale Lgrenskog. Fra Mgnevann kan du leie kano som tar deg videre innover
vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, og det er et
meget flott golfanlegg her med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting
green og naerspillsomrade.

SN@ er en av verdens stgrste innendgrsarenaer som forener vintersporten. Her finner
du ogsa kjente merkevarer innen sports- og fritidsmote, samt en butikk som
spesialtilpasser utstyret til deg. Alt fra pizza og lekre kaker til en kaffe kan nytes mens
du ser pa livet og blide mennesker i bakken gjennom store panoramavinduer. Thon
Hotel Sng ligger vegg i vegg med SN@. For naermere informasjon, se https://
www.snooslo.no. Rett ved SN@ finner du Sportytude treningssenter. | samme bygning
har JumpYard trampolinepark nylig dpnet. For naermere informasjon, se https://
www.jumpyard.no.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

De naermeste barnehagene, Solheim familiebarnehage og Rolvsrud barnehage ligger
kun en kort spasertur unna boligen. Det finnes ogsa flere skoler i neerliggende omrade,
blant annet Solheim skole, Kjenn ungdomsskole, Mailand videregdende skole og
Lgrenskog videregdende skole som naermeste alternativer.

Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten er det gode muligheter for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste
bussholdeplass er Lgrenskog sentrum som ligger bare 7 min unna Leiligheten.
Lgrenskog sentrum fremstar som et kollektivt knutepunkt hvor nesten samtlige busser
stopper med hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Lgrenskog
togstasjon (Oslosone) med pendlerparkering ligger bare 6 minutter unna med bil,
derifra har man en ikke altfor lang togreise til Oslo S eller til Lillestrgm togstasjon. Med
bil fra leiligheten tar det ca. 7 min til Lillestrgm, 17 min til Oslo sentrum og 29 min til
Gardermoen.
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Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Smahusbebyggelse fundamentert med sale til antatt faste masser. Baerende
konstruksjoner i betong og lettbetong trolig av typen siporex. Tak med
sperrekonstruksjon i saltakform. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Eksakt alder er ukjent, men vinduene er av nyere argang. Trolig fra 2011. Bygningen har
malt hovedytterdgr fra 1960. Bygningen har malt balkongdegr i tre. Eksakt alder uviss,
men av nyere argang.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3; store eller alvorlige avvik:
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Vurdering av avvik:
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak:

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det anbefales pa generelt grunnlag en el. sjekk av el. anlegget nar det finnes lite
kjennskap til og/ eller det ikke foreligger noe dokumentasjon. Kostnadsestimat: Under
10 000.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Vatrom > Etasje > Bad >
Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som ikke krever umiddelbare
tiltak:
Utvendig > Dgrer

For ytteligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport datert 17.09.2024.

Sammendrag selgers egenerklaering
Datert: 03.09.2024.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, toalettrom, stue, kjgkken og to soverom

| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa totalt 11 kvm, samt 1/4 av loft pa ca
10 kvm med skratak.

Standard

Entré

Leiligheten gnsker deg velkommen med en hyggelig entré hvor du har plass til & sette
fra deg sko og henge fra deg yttertgy. Rommet er malt i behagelige farger, og har plass
til kommode eller garderobeskap for ekstra oppbevaring.

Stue

Stuen er malt i varme, naturlige farger og er belagt med laminatfliser pa gulv. Stuen har
flere soner for mgblering, med en naturlig plassering av spisebord og sofagruppe. Det
er god plass til spisebord hvor venner og familie kan samles for hyggelige middager,
samt god plass til avslapping i en tilbaketrukket sone i sofagruppen. | rommet er det
godt med vindusflater i flere himmelretninger, som bidrar til en lys og hyggelig
atmosfaere. Videre er stuen utstyrt med en moderne peis som holder godt pa varmen
nd som vinteren kommer.

Balkong

Fra stuen er det utgang til leilighetens herlige terrasse hvor det er plass til sittegruppe
og diverse utemgblement. Terrassen ligger

mot sydvest og har herlig utsyn mot fellesarealer. Fra terrassen er det en praktisk trapp
ned til borettslagets fellesareal, enkel adkomst dersom en har barn eller hund.

Kjokken

Pent kjokken innredet med mgrke fronter. Kjgkkenet er pusset opp i 2021, og har en
praktisk utforming med god benke- og skapplass. Flotte kvaliteter som blant annet
benkeplate av laminat, stilige hexagonfliser, nedfelt sort oppvaskkum og
benkeskapsbelysning. Videre er det integrert oppvaskmaskin, kjgleskap og nedfelt
induksjonstopp, samt komfyr og micro i hgyskap.
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Baderom og wc
Flislagt baderom av eldre dato. Rommet har vegghengt servant med skuffeseksjoner
og ovenpaliggende servant, og dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer i sort utfgrelse.

Separat toalettrom med noe oppgraderinger i senere tid, innredet med fliser pa gulv og
toalett. Borrettslaget har felles vaskekjeller, der man kan ha sin egen vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har to soverom av god stg@rrelse, med behagelige fargetoner pa vegger.
Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Begge
soverommene har plass til garderobeskap. Det minste soverommet passer ypperlig
som barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter hva som passer best.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Tilhgrende garasjeplass i felles rekkeanlegg. | tillegg er det mulig for parkering pa
gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
11789882

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Bolig en blir oppvarmet med elektriske panelovner. Panelovner av nyere argang.
Vedovn i stue.

Info stremforbruk
Stremforbruk, ca 6 000 kWh per ar ifplge selger.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr959 019

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 644 272

Ragnhilds vei 11A



Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Navaerende eier har et strgmforbruk som tilsvarer ca. 6 000 kWh per ar.

Boligen er tilknyttet Tele 2 som leverandgr av kabel-tv og internett. Dekoder medfglger
ikke.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfarsel, drift og vedlikehold, betjening andel fellesgjeld, kommunale avgifter
og grunnpakke kabel-tv/internett.

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til borettslagets
faktiske utgifter. Oversikt over fordelingen av felleskostnadene foreligger ikke fra

forretningsferer.

Det er felles vaskekijeller i hver bygning, hvor hver boenhet betaler 750 kr i aret til
borettslaget for bruk/strgm av vaskemaskin.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 841

Andel Fellesgjeld
Kr 425 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.09.2024

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan).
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Andel fellesformue
Kr 5589

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Likollen Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
963142382

Andelsnummer
22

Om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Likollen Borettslag A/L.

Borettslaget bestar av 24 leiligheter.

Obos Eiendomsforvaltning AS er regnskapsfgrer for boligselskapet.
Dugnad ma paregnes.

Borettslaget har vaskerom og tgrkeplasser.

Palagte arbeidsforpliktelser:

- Vask av trappeganger (gulv) etter turnusliste.

- Vask og renhold av kjeller og loft.

- Klipping av gressplen etter turnusliste.

- Sngrydding foretas av innleide. Beboerne ma fjerne biler fra gardsplassen ved sngfall.
Ved postkasser og sgppelkasser er det alles

ansvar at sngen fjernes.

- Oppgaver som rydding og vedlikehold som kunngjgres og ledes av arbeidsleder.

Foretatt pakostninger de senere ar:

- Thorendahl AS har rehabilitert alle fasader, byttet 12 nye balkonger i 2. etasje, samt
etterisolert alle murhusene med ny fasade.

- Det er lagt betongheller og kjgpt inn 3 piknikbord

- Pusset og malt begge bodene samt fjernet gamle tgrkeskur.

Planlagte pakostninger:
- Normalt vedlikehold
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Det er i folge styreleder ikke planlagt vedlikehold som vil medfgre gkning i
felleskostnadene. | henhold til borettslagets vedtekter ma kjgper godkjennes av styret
som ny andelseier. Det er kjgpers ansvar at styregodkjenning blir gitt, men styret kan
ikke nekte godkjenning uten saklig grunn. Iht. burettslagslova kan man bare eie en
andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Borettslag har anledning til & vaere tilknyttet et sikringsfond som dekker eventuelt
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette borettslaget er ikke tilknyttet et slikt
fond, noe som vil kunne medfgre en risiko for gkte felleskostnader dersom andre
andelseiere ikke betaler sine felleskostnader. Borettslaget har imidlertid legalpant i
andelen, og manglende betaling av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av
borettslaget. | henhold til vedtektene punkt 6-2.2. star det at for felleskostnader som
ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr: OBBK01-98207473871
Type: A

Restsaldo: 2.175.291,-
Restlgpetid: 20 ar 6 mnd.
Term. prar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

Andel av saldo: 90.658,-

Lanenr: 0BOS03-98207989754
Type: A

Restsaldo: 8.003.730,-
Restlgpetid: 27 ar 2 mnd.

Term pr ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

Andel av saldo: 333.492,-
Borettslagets lan er i OBOS.

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.
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Forkjgpsrett
Forkjgpsrett gjelder ikke i borettslaget.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det méa paregnes dugnad.

Forretningsforer

Forretningsforer
0OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 155 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 22 i Likollen
Borettslag A/l med orgnr. 963142382
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/155:
26.09.1962 - Dokumentnr: 2662 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: LARENSKOG KOMMUNE

26.09.1962 - Dokumentnr: 2662 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

29.09.1962 - Dokumentnr: 2690 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om a rive/fjerne bygg nar bygningsradet
forlanger det

17.08.1956 - Dokumentnr: 3247 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:3

SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 1834348 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:102 Bnr:155

01.01.2024 - Dokumentnr: 166085 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:102 Bnr:155

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger bevitnelse for 3 nyoppfgrte firemannsboliger Ragnhilds vei 11-13, datert
11.11.1960.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Leiligheten har kun gjort en liten forandring i forhold til original tegning. Vegg mellom
kjokken og spisestuedel er fjernet. Det foreligger godkjente tegninger for garasjerekke.

Ragnhilds vei 11A
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat og kommunal vei med felles vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Borettslaget er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er i kommuneplan avsatt til
boligbebyggelse - naveerende. Neeromradet er under utvikling.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler

Adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen
til andre. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten
har forsvarlige radonverdier. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer megler ved
spgrsmal.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper.

Ragnhilds vei 11A
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3990 000 Prisantydning

425 000 Andel av fellesgjeld

4 415000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

1 240 Omkostninger totalt
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 416 240 Totalpris. inkl. omkostninger

4 423 440 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
4 426 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1% av salgssum. | tillegg kommer kr 47 500,- og utlegg kr
5 240,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 10 000,- samt palgpte
tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ragnhilds vei 11A
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Oppdragsansvarlig

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
19.09.2024
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1.Etasje

9377

8377

1485

1335

BO<>3D

©2024 Ala restighater reserverl

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ragnhilds vei 11 A, 1473 LGRENSKOG
[m LARENSKOG kommune

# gnr. 102, bnr. 155

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.09.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 18554-1651 Referansenummer: YC2935

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

Christian Blom Kjerulf

Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
920 34 854

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024
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Ragnhilds vei 11 A, 1473 LGRENSKOG West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 102 - Bnr 155 Horniveien 10 |\ I I
3222 LORENSKOG 1339 VBYENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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3222 LORENSKOG 1339 VOYENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger

og tilstandsgrader.
Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt.

soppangrep, lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt.
fremkommer i rapporten. Det er videre ikke opplyst om det
foreligger offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa

eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i

rapporten. Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller

godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

Ga til side

UTVENDIG

Smahusbebyggelse fundamentert med sale til
antatt faste masser. Baerende konstruksjoner i
betong og lettbetong trolig av typen siporex. Tak
med sperrekonstruksjon i saltakform.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leiligheten har kun gjort en liten forandring i forhold til
original tegning. Vegg mellom kjgkken og spisestuedel er
fiernet.

Oppdragsnr.: 18554-1651

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

10.09.2024

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst
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West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

] .

2
H =

=
c
<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gé til side
konstruksjon

© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer Ga til side
10.09.2024 Side: 6 av 22

41



Ragnhilds vei 11 A, 1473 LGRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 155
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport
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Horniveien 10 k
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42

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1960

Anvendelse
Boligformal

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar
Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Eksakt alder er ukjent, men vinduene er av nyere argang. Trolig fra 2011

Topphengslete vinduer

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 1960

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tid for utskifting naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Malt inngangsdgr

Dgrer - 2

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Eksakt alder uviss, men av yere argang.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til sydvest-vendt balkong i trekonstruksjon. Oppmalt til ca 10m2.
Det er mulighet og vedtatt i borettslaget at de som bor i fgrste etasje kan utvide balkongen til 15m2. Opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Gelender er malt til 89cm hgyde. Dagens krav er 1 meter om hgyde til terreng er mer enn 50 cm. Det meste av hgyden ned til terreng er ca 50 cm, men

enkelte plasser noe hgyere.
Rekkverk til trapp har store dpninger.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Strengt tatt ikke ngdvendig med tiltak, men det er na gjort oppmerksom pa forholdene.

Oversiktsbilde Store apninger i gelender

d 1)
Noe lavt gelender i forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 8 av 22
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INNVENDIG

Overflater

Laminatfliser pa gulv i alle rom. Flislagt gulv i bad.
Vegger med malte dekorplater. Flislagte vegger i badet.

Himlinger med malte takessplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 9 av 22
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Boligen har mursteinspipe. Vedovn i stuen.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Stedvis kniper enkelte dgrer mot karm. Eier skal forsgke a justere dette fgr salg.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Antatt aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oversiktsbilde

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024

Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er pavist fall pa gulv til sluk ved stikkontroll, men avviker fra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det gjgres oppmerksom pa forholdene. Enkelte omrader med noe ujevn flislegging sa det kan muligens bli liggende noe vann.

Fall til sluk, men under dagens krav.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stgpejernssluk som virker a vaere nyere enn fra byggear. Synlig klemring med enten sveiset membran eller vinyl klemt i klemring. Alder ukjent.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vannrgr i dusjsonen kommer gjennom overgang gulv/ vegg samt vannrgr opp av gulv under servantskap. Ingen tegn til rermansjett e.l.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Montering av dusjkabinett anbefales da det er uvisst om rgrgjennomfgringer har rgrmansjetter og dermed holder tett.

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

I s s ‘ =
Ingen tegn til rgrmansjetter eller at membran er fgrt opp over gulv
ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Ingen tegn til rermansjetter eller at membran er fgrt opp over gulv

Rommet har innredning med nedfelt servant (fra 2021) og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (siporex vegger). Ingen fuktutslag pa tilgjengelig omrader.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, mikro, kjgl/ frys og oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med nedfelt

Oppdragsnr.: 18554-1651

Befaringsdato: 10.09.2024
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Tilstandsrapport

48

oppvaskkum og nedfelt koketopp.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Oversiktsbilde

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Avtrekk opp over tak via ventil ved siden av ventilator.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom pusset opp i 2021 i fglge tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Mangler hull for a synliggjgre lekkasjevann fra sisternen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, kobberrgr med plastkappe og synlig rér i rgr som komme ropp av gulvet i badet.
Enkelte rgr er synlig vaere fra byggear. Uviss alder pa det som har blitt skiftet etter byggear.
Hovedstoppekraner er plassert i kjgkkenskap. Fungerer som tiltenkt.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vurderingen gjelder alle vannrgr da alder er uviss.

Avlgpsrgr

Det er avigpsror av stgpejern fra byggear. Enkelte internrgr skiftet etter byggear. Uviss alder pa disse.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via spalteventiler i oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Mangler avtrekk i toalett-rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato: 10.09.2024 Side: 14 av 22
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Tilstandsrapport

Plassert i egen kjellerbod rett under badet.

Andre installasjoner

Bolig en blir oppvarmet med elektriske panelovner. Panelovner av nyere argang.

(5D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med porselenssikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Uvisst

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er montert lampett ledning til en fastmontert bryter i hovedsoverom.
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Tilstandsrapport

Det anbefales pa generelt grunnlag en el. sjekk av el. anlegget nar det finnes lite kjennskap til og/ eller det ikke foreligger noe dokumentasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Lampettledning montert Lampettledning montert

Sikringsskap Mangler beskyttelses deksel

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ragnhilds vei 11 A, 1473 LGRENSKOG West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Etasje 66 66 10
Kjeller 11 11
Loft 10 10
SUM 66 21 10
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2,
Etasje ,
Bad, Toalettrom, Entré
Kjeller Bod, Bod 2
Loft Bod
Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Leiligheten disponerer 2 kjellerboder samt 1/4 del av felles loft. Loftet har noe flyktende grenser, men det er malt ca 10m2 i malbart areal som
denne andelen disponerer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Leiligheten har kun gjort en liten forandring i forhold til original tegning. Vegg mellom kjgkken og spisestuedel er fjernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Byggemetode og tekniske krav til bygg var annerledes ved oppfgringen enn de er i dag. | mange tilfeller er dagens tekniske
krav ikke oppfylt fullt ut og det vil da veere sannsynlig at dagens krav ikke er tilfredstilt.
Ingen dpenbare synlige avvik, men slike arbeider er vanskelig a etterga da de ofte er skjult i konstruksjoner.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

54

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2024 Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Tore @ygarden Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LBRENSKOG 102 155 0 10166.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ragnhilds vei 11 A

Hjemmelshaver
Likollen Borettslag A/I

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
22/LIKOLLEN BORETTSLAG 963142382 22 Obos @ygarden Tore
A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
22 5589 31.12.2023 425 000 01.09.2024
Kommentar

Opplysninger innhenter fra brev fra forretningsfgrer tilsendt av megler pr. mail.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Adkomst til felles gardsplass via privat stikkvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Felles tomt oppabeidet med bl.a plen, prydbusker og asfaltert gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Tilhgrende garasjeplass i felles rekkeanlegg. | tillegg er det mulig for parkering pa gardsplass (ingen fast plass).

Felles vaskerom i kjeller som gir mulighet for @ montere egen vaskemaskin. Det tillegges da 750,- pr ar pr vaskemaskin/ tgrketrommel.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 11789882

Kommentar
lht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei

Eier Eier som viste og ga opplysninger Ik.ke o Nei

gjennomgatt
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. Gjennomgatt Nei
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei
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Ragnhilds vei 11 A, 1473 LGRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 155
3222 LPRENSKOG

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18554-1651 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YC2935

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240079

Selger 1 navn

Tore @ygarden

Ragnhilds vei 11A

Poststed
LARENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |JBF bank og forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TO

Document reference: 1104240079



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TO

Document reference: 1104240079

61



62

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Tore @ygarden 449996f615f6b5c067bc5al  03.09.2024 Signer authenticated by
5afe8e02cd7b24886 05:12:38 UTC Nets One time code

Document reference: 1104240079

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ragnhilds vei 11A
Postnr 1473

Sted Larenskog

Gnr. 102

Bnr. 155

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1276505
Dato 09.06.2021
Innmeldtav  Liv Kari Krog

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
1958

Betong

66

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ragnhilds vei 11A

Postnr/Sted: 1473 Larenskog

Leilighetsnummer: HO101

Bolignr:

Dato: 09.06.2021 16:16:58

Energimerkenummer: A2021-1276505

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Liv Kari Krog

Gnr: 102
Bnr: 155
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lzsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pé kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Ragnhilds vei 11A

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

5

Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

» Naboskapet
=% Hoflige 58/100

Kvalitet pa skolene

Aldersfordeling

11.7 %
14.7 %
14.5%
34%
6.5 %
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

32.7%
39.3%
389%

23.7 %

41 %
18.3%

|

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Lgrenskog sentrum i Skarersletta 6 min %
Linje 120, 125E 0.4 km
@ Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 3.3km
© Ellingsrudasen 9 min &
Linje 1,2 4.5km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 15km
X  Oslo Gardermoen 31T min &
Skoler
Solheim skole (1-7 kl.) 10 min #
514 elever, 22 klasser 0.7 km
Rasta skole (1-7 kl.) 17 min #
579 elever, 25 klasser 1.3 km
Benterud skole (1-7 kl.) 23 min 4
391 elever, 21 klasser 1.6 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 16 min %
555 elever, 32 klasser 1.7 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 23 min %
300 elever, 29 klasser 1.7 km
Mailand videregdende skole 14 min %
900 elever Tkm
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 2.7 km

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 8 min %
95 barn 0.6 km
Kjenn barnehage (1-5 ar) 11 min %
95 barn 0.8 km
Rasta barnehage (1-5 ér) 12 min %
114 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Solheim 8 min %
Coop Mega Metro 9 min %
PostNord 0.7 km




Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

ji_. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 87/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 86/100

Sport

@ Skarersletta ballpkke 8 min A
Ballspill 0.6 km

@ Solheim skole 9 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& SATS Metro 12 min &

& Fresh Fitness Skarer 15min &

Boligmasse

B 7% enebolig

B 6% rekkehus

B 77% blokk
9% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Metro Senter 10 min %
@ Apotek 1 Solheim 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12 &r
B 10%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn
|
|
|
Enslig m. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
| |
0% 52%
Il Rolvsrud
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk

Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Vedtekter

for
AL Likollen Borettslag
Org nr. 963142382
Vedtatt pa ordiner generalforsamling den 18.01.1961.
med endring iht. borettslagsloven sist endret av 14. juni 2013
Vedtatt i ekstraordin@r/ordiner generalforsmalingen14.juni.2016
Vedtatt pa ordiner generalforsamling/arsmgte 2.-5.mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AL Likollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Laget er registrert med 24 andeler med palydende kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. Stat,
2. Fylkeskommune,
3. Kommune,
4. Selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. Stiftelser som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. Selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.
(2) Dette kan allikevel bare skje til personer i n&ermeste familie til andelseier.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erverver godkjennes av styret for a fa rett til a
bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kapitel 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erverver som bruker, ma melding om dette komme
fram til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erverver har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erverver har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Forkjgpsrett gjelder ikke i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:
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- Andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruk av hele boligen for opp til tre ar

- Andelseier er en juridisk person

- Andelseier skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker
regnes som godkjent.

(3) Andelseiere som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell
oppfglging av en spknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser
mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, kraner, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak,
vegger og gulv), overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniterutstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/
vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, kraner, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, saniterutstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som
oppvaskmaskiner /vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3)Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4)Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5)Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseier straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(7)Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers
bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1,
pliktes dekket av andelseier.

(8)Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseier straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(9)Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2)Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike

installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
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utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
sine plikter, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere.

(2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
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7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd péa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. brl. 5-9 o9 5-23 oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers eller
dennes husstands oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier, jfr. 5-23 kan
tidligst kreves samtidig med péalegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar hvis ikke annet
blir bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonzrer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
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likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst 3 dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforer.

(3) T'innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som
en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuelt behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere av bolig har rett til a vere til stede og til
a uttale seg. Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker
som blir behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
der medlemmet eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. med endringer, sist ved lov av 14. juni 2013, som tradte i kraft
01.07.2013.

12 Omdisponering av fellesarealer, dvs. kjeller/loft.

(1) Hver enkelte parsell (9, 9a, 11, 11a, 13 og 13a) bestemmer selv hvordan den
enkelte parsell disponerer sine innvendige fellesomrader og boder. Alle parter i
hver parsell, bestaende av 4 leiligheter, i den enkelte parsell, ma vaere enstemmig
vedtatt om eventuelle endringer. Om det skulle vere en andelseier i den enkelte
parsell som ikke gnsker fradeling/omdisponering av fellesarealene eller bodene,
vil det ikke veere lov for de andre andelseierne & omdisponere arealene.

(2) Har en parsell omforent besluttet & dele opp fellesarealene mellom andelseierne,
skal den andelseier som beslutter & pusse opp sin del, bekoste alle utgifter som matte
fremkomme i den forbindelse. Borettslaget skal ikke under noen omstendighet
belastes for gkonomisk i forbindelse med oppdelt areal.

(3) Fasaden av bygget skal ikke endres, annet enn eventuelt montering av
vinduer for & fa godkjent rgmningsvei.



HUSORDENSREGLER FOR A/L. LIKOLLEN BORETTSLAG

Hver enkelt borettshaver og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir
overholdt. Leiligheten m ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre
oss ro, orden og hygge i hjemmene.

Alminnelige husordensregler:

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trapperom eller ganger.

Beboerne henstilles om & ikke parkere pd bo-omradet, men bruke garasjene. Dette er sarli g
viktig ved snefall for at snerydding kan utfores til alles tilfredshet.

Darer til loft og kjeller skal alltid veere ldst. Inngangsderene skal holdes lukket etter kl. 21.00.

Bruk aldri bart lys i kjeller og loftsrom. Tenn ikke mer lys enn nedvendig og slukk lyset etter
bruk.

La aldri sm4 barn vare alene pa loftet eller i kjelleren. Se etter at barn ikke leker eller stayer i
trapperommene.

Vern om planter og beplantninger.

Kast ikke mat ut til fuglene, da dette trekker rotter og mus til eiendommen.
Markiser, skilter og lignende mé ikke settes opp uten godkjenning av styret.
Det bor ikke foregd aktiviteter pa plenen tidlig pa varen.

Regler om ro i leilighetene

Sang, haylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt for k1. 08.00. Musikkevelser
er ikke tillatt etter kl. 22.00, samt son- og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
swerskilt avtale med styret og med godkjennelse av naboene over, under og ved siden av. Det
skal i alminnelighet vaere ro i huset mellom kl. 22.00 og 06.00.

Seppelavtall og renhold

Seppel og avfall skal sorteres og legges i containere, slik som det kommunale renhold til
enhver tid bestemmer. Avfall som er for stort, eller av miljshensyn skal leveres pa spesielle
plasser ma leieboeren selv besorge.

Trappen vaskes minst | gang pr. uke, eller etter behov.

Hovedrengjoring av trappeoppganger, kjeller og loft pahviler leieboerne og utfores minst

1 gang i aret, eller ved behov.

(Bor veere en del av dugnadene)
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Vaskerier og torkeplasser

Vaskerom og lorkeplasser disponeres slik beboerne i hver bolig blir enige om. Terkeplassen
brukes bare til tork av vasketoy. Det er ikke tillatt 4 torke andre steder enn pa torkeplassen
og torkeloftet. Dog kan smavask torkes pd balkongene, Matter, tepper, toy og lignende ma
ikke ristes eller luftes ut av vinduet eller balkongen. Det ber bare forekomme pa de plasser
som er gjort i stand til denne bruken, Torke- og bankeplasser ber ikke brukes son- og
helligdager, 1. og 17. mai,

Lufting

Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Kjellerne ma luftes

godt i sommertiden, men om vinteren bare nér det er mildt. Trapperomsvinduene skal som
regel vaere lukket 0g bare settes opp nar det er nedvendig 4 lufte,

Bad, WC, kraner og ledninger

Regler for kjeller og terkeloft

- Rens sluket for smuss 0g spyl gulvet

- Kjeller og kjel lertrapper rengjores en gang i uka

- Péterkeloftet ma ikke hen £¢s 1oy som det drypper vann av, da dette er skadelig for
gulvet

- Hold terkelofiet rent og lufiig, luft godt i sommerhalviret

- Forlat vaskerom 0g tarkeloft i den stand du sely onsker 4 finne det

- Fellesrom i kjeller skal holdes ryddig

Palagte arbeidsforpliktelser

- Vaskav trappeoppganger (gulv) etter turnusliste
- Vask og renhold av kjeller og lofi
- Klipping av gressplen etter turnusliste
= Snerydding foretas av innleide. Beboerne ma fjerne biler fra gardsplassen
ved snafall. Ved postkasser og seppelkasser er det alles ansvar at snaen fjernes.
- Rydding og vedlikehold som kunngjeres og ledes ay arbeidsleder

(Endret i Generalforsamling 08.06.2011)



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Larenskog v/Eline Wiggen

Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: eline.wiggen@aktiv.no

8030858 4630/22 03.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 03.09.2024.

Boligselskap: 4630 Al Likollen Borettslag
Organisasjonsnr:  963.142.382

Andelseier: Tore Gygarden

Leieobjektnr: 22

Adresse: Ragnhilds Vei 11 A, 1473 LARENSKOG
Andelsnummer: 22

Borettsinnskudd:  kr 0,—

Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l1&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS - polisenummer 11789882.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet  Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK01-98207473871 A 2.175.291,- 20ar6émd. 12 Flyt 5,79%

* OBOS03-98207989754 A 8.003.730,- 27a&r2md. 12 Flyt 5,79%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.841,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
45,- 21.616,- 5.589,- 427.797,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBBK01-98207473871 90.658,- 430,-

* OBOS03-98207989754 333.492,- 2.034,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 425.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.09.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Jon Hoel Stabell, tlf: 22 86 56 09, e-post: jon.hoel.stabell@obos.no. Ved andre
sporsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Anne Wedul, e-post: anne.wedul@bring.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om
styregodkjennelse, eventuelt forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/ Anne Wedul Fururabben 1, 1412
SOFIEMYR, e-post: anne.wedul@bring.com.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl. § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Salgsmelding sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS, gjerne pr. e-post til: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4630
AL Likollen Borettslag

87



Velkommen til arsmgte i AL Likollen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 21. juni kl. 09:00 og lukker 24. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4630

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AL Likollen Borettslag

2av22



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Anne Wedul er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Tommy Rerbekk Hopshaug er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes

Vedlegg
1. Uttalelse fra ledelsen 23.pdf
2. 4630 AL Likollen Borettslag.pdf

3. Regnskap m noter 23.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 49.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til samme sum som 2022, kr. 49000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Anne Wedul

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Kristine Rohl
Velges for 1 ar

» Sara Viktoria Hammer

4 av 22



Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aina Jgrgensen

5av 22
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Til BDO AS

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet fors. 4630 AL LIKOLLEN
BORETTSLAG for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal & kunne konkludere
om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og
resultatene av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

1

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.

Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente naerstiende parter, relasjonene
mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.

Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfgre gkonomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler
i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi kienner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har
gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer ledelsen, ansatte som har
en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig
virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen
for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere fgr vi signerer denne erklzringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv.

Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

Fglgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i drsregnskapet:

Identiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med naerstdende parter;
Tap som fglge av kjgps - og salgsavtaler;

Avtaler og muligheter til tilbakekjgp av eiendeler som er solgt;

Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

apoow
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18,

19.

Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfart i balansen. Det er ikke knyttet
noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene.

Vi har regnskapsfgrt eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og har
opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
gkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfgrt og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi har gitt dere var vurdering av selskapets evne til fortsatt drift, herunder vare vurderinger
av effekten av pagdende smitteverntiltak som fglge av korona-utbruddet.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplyshinger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig a innhente revisjonsbevis fra.

Oslo, den___21.0S. 202Y

sazibie Ll

Styreleder

Side2av2
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AL LIKOLLEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AL LIKOLLEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 « Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t@ternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgy ide ®pkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 @F@ﬁéf’/ﬁ@!‘hikoIIenSBSPét‘tslag.pdf

Penneo Dokumentngokkel: QHQ7U-SDBFZ-1EMUF-2HDFY-5FBJG-VZX2F
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gskonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§t@ternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapey ide gpkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 @F@ﬁéﬁ/ﬁﬂﬂiikoIIenSBé?ét‘tslag.pdf

Penneo Dokumentngkkel: QHQ7U-SDBFZ-1EMUF-2HDFY-5FBJG-VZX2F
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-06-07 12:02:45 UTC

Z bankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordag@higgf@r at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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10 AL Likollen Borettslag

AL LIKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 963 142 382, KUNDENR. 4630

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp l&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 172 574 88 402 172574 83 362
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 45004 190 204 0 2779
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 17 -134216  -106 032 0 -122 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -89 212 84 172 0 -119 221
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 83362 172574 172574 -35 859
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 163060 229672
Kortsiktig gjeld -79698  -57 098
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 83362 172574
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AL LIKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 963 142 382, KUNDENR. 4630

AL Likollen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1443432 1267200 0 1704 384
Andre inntekter 3 19 350 17 285 0 19 350
SUM DRIFTSINNTEKTER 1462782 1284485 0 1723734
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 755 -7 755 0 -7 755
Styrehonorar 5 -49 000 -49 000 0 -49 000
Revisjonshonorar 6 -9768 -9 303 0 -10 000
Andre honorarer -6 000 -6 000 0 -6 000
Regnskapsfarerhonorar -42698  -41055 0 -45 000
Konsulenthonorar 7 -1 900 -5 550 0 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -62918 -15414 0 -60 000
Forsikringer -91119 -101514 0 -105 000
Kommunale avgifter 9 -369978 -319592 0 -410 000
Energi/fyring -56 659  -78 508 0 -75 000
TV-anlegg/bredband -160 579 -138 145 0 -180 000
Andre
driftskostnader 10 -41 721 -27 568 0 -48 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -900 094 -799 403 0 -1 000 955
DRIFTSRESULTAT 562688 485082 0 722779
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 1069 338 0 0
Finanskostnader 12 -518753 -295 216 0 -720 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -517 684 -294 878 0 -720 000
ARSRESULTAT 45004 190 204 0 2779
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 45004 190 204
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AL LIKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 963 142 382, KUNDENR. 4630

AL Likollen Borettslag

BALANSE
Note 2023 2022

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1236 698 1236 698
Tomt 62 871 62 871
Andre varige driftsmidler 14 2 945 061 2 945 061
SUM ANLEGGSMIDLER 4 244 630 4 244 630
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4435
Kundefordringer 0 750
Forskuddsbetalte kostnader 42 076 38678
Andre kortsiktige fordringer 15 98 0
Driftskonto OBOS-banken 120 886 185 809
SUM OML@PSMIDLER 163 060 229 672
SUM EIENDELER 4 407 690 4 474 302
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2400 2 400

-6 230
Udekket tap 16 159 -6 275 163

-6 227
SUM EGENKAPITAL 759 -6 272 763
GJELD
LANGSIKTIG GJELD

10 266
Pante- og gjeldsbrevian 17 541 10 400 757
Borettsinnskudd 18 289 210 289 210

10 555
SUM LANGSIKTIG GJELD 751 10 689 967
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KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 11 682 35 586
Leverandergjeld 6 248 19 244
Kassekredit (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Palopte renter 51 353 2 366
Palopte avdrag 10 415 0
Annen kortsiktig
gjeld 0 -98
SUM KORTSIKTIG GJELD 79 698 57 098
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 407 690 4474 302

11 341 61

Pantstillelse 20 0 11341610
Garantiansvar 0 0
Lerenskog, 3/ .05.2024
Styret i AL Likollen Borettslag
Anne Wedul Tore @ygard Sara Viktoria Hammer

flane Wil Tone ol vl —

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefaeres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.
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FORDRINGER

Kundefordr.inger 0g andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selsk;pet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1425 600
Leietillegg for

pabygg 17 832
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1443 432
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 4000
Strem vaskekijeller 2022 15 350
SUM ANDRE INNTEKTER 19 350
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 755
SUM

PERSONALKOSTNADER -7 755

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr

49 000.
| tillegg det blitt utbetalt kr 6 000 under andre honorarer.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til

kr 9 768.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 900

SUM
KONSULENTHONORAR -1 900

01
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

AL Likollen Borettslag

Drift/vedlikehold bygninger -858
Drift/vedlikehold elektro -15170
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -2 416
Drift/vedlikehold brannsikring -20 051
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -14 423
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -62 918
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -234 191
Feieavgift -7 530
Renovasjonsavgift -128 257
SUM KOMMUNALE

AVGIFTER -369 978
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -2 218
Snorydding -34 600
Andre fremmede tjenester -500
Andre kontorkostnader -1 665
Bank- og kortgebyr -2 738
SUM ANDRE

DRIFTSKOSTNADER 41721
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 1069
SUM FINANSINNTEKTER 1069
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -109 034
Renter og gebyr pa lan i OBOS-

banken -407 296
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-

banken -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -423
SUM FINANSKOSTNADER -518 753
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris 1960 212 943
Rehabilitering 1023 755
SUM BYGNINGER 1236 698

Tomten ble kjgpt i 1960.

Gnr.102/bnr.155

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold. Dette gjelder ogsa garasjeanlegg. Se note 14.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Garasjeanlegg

Tilgang 2014 2 945 061
2 945 061

SUM VARIGE
DRIFTSMIDLER 2 945 061

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fakturagebyr 98

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 98

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 29 ar.

-2 866
Opprinnelig 2015 168
Nedbetalt tidligere 690 877
Nedbetalt i ar 0
-2 175 291
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.
-8 277
Opprinnelig 2021 312
Nedbetalt tidligere 51 846
Nedbetalt i ar 134 216
-8 091 250
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -10 266 541

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste avdrag er 30/01-

Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS 2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2025

1,2,3,4,5,6 200
7,8,9 10, 11,12 200
13, 14, 15, 16, 17, 18 200
19, 20, 21, 22, 23,
24 200

RECKVTTET
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NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 1960 -289 210
SUM BORETTSINNSKUDD -289 210
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 289 210
Pantelan 10 266 541
Palopte avdrag 10 415
TOTALT 10 566 166

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1236 698
Tomt 62 871
TOTALT 1299 570
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 21.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.06.24
Selskapsnummer: 4630 Selskapsnavn: AL Likollen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Anne Wedul er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tommy Rerbekk Hopshaug er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

20av 22
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til samme sum som 2022 , kr. 49000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Anne Wedul

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Kristine Rahl

[] sara Viktoria Hammer
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Aina Jgrgensen

2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



11, november 1960.

BEVITNELSE,

Det ble den 1. ds., foretatt besiktigelse av 3 nyopp-
forte 4-mannsboliger i mur p4 eiendommen Ragnhilds vei 11 A -
13 og 13 A. Byggherre Ungdommens Selvbyggerlag.

Det gjenstir felgende arbeider:

Blokk 11 a,

Kjeller: Noe pussarbeid. Stdlpuss av seppelrom. Innredning av
bryggerhus. Puss rundt derer og vinduer.

Generelt: Anordne friskluftsventilasjon i klosettrommene med
spalte under der via spalte i der til nsrmeste
ventilerte soverom.

l.etasje venstre:

Ikke besiktiget.

l.,etasje hoyre:

Noe maling i baderom. Veggpussen og malerarbeide
i klosettrom svert lite fagmessig utfert.

2.etasje venstre:

Noe flekkarbeider i soverom. Klosettrom som for
l.etasjes leilighet.

2,etajse hoyre:

Bad og klosettrommene lite fagmessig utfart. Noe
mindre malerarbeider.

Loft: Brannherdig isolasjon av tak i trapperom og inmsetting
av selvlukkende branrnderer B-30 mot loft,

Innredning av loftsboaer;.isolasjon av av@rekkskanaler
og sollpipes.

'Brapperom:Maling av trapperom samt puss av trapp til loft.

Utvendig: Spekking rundt der og vindu til balkong. Ferdig-
pussing av hulkiler p& balkonger. Fjerne pussel pi
renner og nedlepsrer. Oppretting av alle sdlbenkbeslag.
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Maling av mur og treverk. Planering - beplantning -
oppesetting av gjerder og terkestativer.

Blokk 13.
Kjeller: Som for blokk 11 A.

Generelt:
Anordne friskluftsventilasjon 1 klosettrommene med spalte

under der via spalte i der til nzrmeste ventilerte Sorerom.
Puss 1 samtlige klosettrom svert lite fagmessig utfert.
Lellighet l.et e hoyre:
Ferdigmaling av bad og klosettrom.
l.etasje venstre:
Noe maling p& kJekken,
2.etasje hoyre:
Ferdigmaling av barnerom. Oppretting og feste stuegulv.
2.etasje venstre:
Se generelt.
Lofts Som for blokk 11 A.

Utvendig:
Som for blokk 11 A. Oppsetting av trapper fra balkonger

i1 1. etasje.

Blokk 13 A.

Kjeller: Endel puss og flekkarbeider. Malkng og stdlpuss év seppel-
rom. Puss av kjJellertrapp.

Generelt:
Som for blekk 11 A,

l.etas je heyre:
Se generelt.
l.etasje venstre:
Ferdigmaling av baderom.
2.etasje hoyre: :
Heve terskel til balkong. Noe flekk og malerarbeild i
klosettrom. Avretting av hulkil - balkong.
2.etas je venstre:
Kitting av sprekk i vegg. Klosett og baderom.
Kitting av sprekk i mur - kjokken.
Endel flekk og malerarbeid i bad og klosettrom.
Loft: Som for blokk 11 A.



Trapperom: Som for blokk 11 A,
Utvendig: Som for blokk 11 a.

Porevrig gjens“ar kun bagatellmessige arbeider
for alle blokkers vedkommende,

H. A, Johnsen,

HAJ/VF

111



Reguleringsplankart N
& Eiendom: 102/155 A

Adresse: Ragnhilds vei 11A
Utskriftsdato: 03.09.2024
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1500
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Crrir St Kt voine s
&
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artet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
resentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
artet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YA S

X

N
Ml

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende srihusbebyggelse
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friomrider

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grentanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer

Bolig/ Offentlig

Boligf Offentig
Requleringsplan PBL 2008

Kigreveg

Gatetun

Annen veggrunn - grgntareal

Park

SR

Kormbinerte grénnstrukturforrnal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Regqulerttomtegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert park eringsfelt
Paskriftfeltnawn

P &skrift reguleringsform 3/ arealforrnl
PAskrift reguleringsform 31/ arealforrnal

P askrift kotehgyde

P&skrift plantilbehgr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ragnhilds vei TTA Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



