e Y g L ARt 3,0

¢ e
2

R R PO, v s 6

Svein Jarls gate 19, 7713 STEINKJER b
2-roms leilighet midt i Steinkjer I Q{#HWE N 1‘*!’“&'“)‘
sentrum legges na ut for salg. e e
4 Gangavstand til alle fasiliteter. T ——




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Svein Jarls gate 19

Kr2 190 000,

Kr 71100,

Kr2 2617 100,

Kr2 467 -

Gipling Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1992

50/53 kvm
1563.9 m?

1

2

Gnr. 192, bnr. 788
2

1708250227

2-roms leilighet midt i
Steinkjer sentrum legges
na ut for salg.

Leiligheten ligger i Steinkjer sentrum med kort veg til alle funksjoner.
Flott parkanlegg ligger like inntil eiendommen. Forgvrig er
eiendommen en del av byneert villastrgk og med kort veg til
forretningseiendommene i sentrum av byen. Universitet Nord ligger i
umiddelbar neerhet.

Leiligheten har vaert en del av Steinkjer bosenter tidligere. Na
omgjgres hele bygget til et Sameie med totalt 26 seksjoner hvorav 3
naeringsseksjoner og 23 boligseksjoner.

Velkommen til visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... ... 15
Tilstandsrapport . ... ... 31
Energiattest .. ... 51
Tinglyst seksjonering................ ... ..., 57
Budsjett sameiet. . ... ... ... 68
Vedtekter ... 70
Planopplysninger ........ ... .. .. .. ... ... 80
Kommunal tilknytning . ............ ... .. ... ... .. 84
Midlertidlig brukstillatelse . . ... . ... 85
Vedtak fra kommunensarkiv............... 86
Nabolagsprofil. ... ... ... ... ... . ... 103
Budskjema. ... ... ... . 111

Svein Jarls gate 19

3



4 Svein Jarls gate 19



=

L i | ! .' I ||!“1
l nl . ,..|_|[|,MM o

Svein Jarls gate 19 )



6 Svein Jarls gate 19



Svein Jarls gate 19 7



8

Svein Jarls gate 19




s,

R e s
.- 3 _I _ i S Lion _I._:_=_\- e
It |1 T e ¥ - RN
i= L oy P .
- : —_— :
,’\
o |
b\

Svein Jarls gate 19 9



10  SveinJarls gate 19



VB == F
H i x
(h -

Svein Jarls gate 19

11



12

Svein Jarls gate 19

am A

=)




SOVEROM

STUE
BALKONG

/!

[

KJGKKEN

S N . I

Svein Jarls gate 19 13



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 50 m2
BRA-e: 3 m2 Bod pa loft

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
4 m?

Ikke malbare arealer

Deler av bodarealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponerer
ifelge vedtektene av denne seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men
inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon
av hva som er primzere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S- ROM), vil benevnelsen av
enkelte rom fastsettes etter skjgnn.
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"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.norsktakst.no

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1563.9 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt pa ca. 1.563 kvm ifglge matrikkel for sameiet.

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Tomten disponeres av seksjonseierne enten i
henhold til seksjonsbegjaering eller sameievedtekter.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leilighetene ligger i Steinkjer sentrum med kort veg til alle funksjoner. Flott parkanlegg
ligger like inntil eiendommen. Forgvrig er eiendommen en del av bynzert villastrgk og
med kort veg til forretningseiendommene i sentrum av byen. Universitet Nord ligger i
umiddelbar naerhet. Enkel adkomst fra bakkeplan.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Steinkjer Studentbarnehage (1-5 ar)
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
Egge barneskole (1-7 kl.)
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Lo skole (1-7 kl.)

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for mer informasjon.

Folgende har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Vinduer og dgrer:

Enkelte vindu har litt tung ldasemekanisme og har behov for justering. TG 2 er satt med
bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det ble stedvis registrert treghet i apne/ lukkemekanisme.

- Balkonger, terrasser:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk har en
hgyde pa 0,902 m og er lavere en dagens forskriftskrav. Montert nytt terrassebord i
2024.

- Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Vannledninger:

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert i tak i gang utenfor leilighet, tydelig merket.

- Avlgpsrgr:

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninge.

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfgrt ved a skylle ned
vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble
registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at
lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Stakeluke er plassert i felles kjellerrom

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenoppgave er ikke utfylt da selger ikke har bebodd eiendommen.

Innhold

Innhold:

Underetasje:

Gang, bad, stue, kjpkken, soverom. Bodareal pa loft.
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Standard

Standard:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater. Nytt laminatgulv montert i 2025. Malt og sparklet eksisterende veggplater og
himlingsplater i 2025.

Vatrom:

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40 mm. Det er plastsluk og banemembran med
dokumentert utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/ hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk
avtrekk.

Kjgkken:

Kjgkkenet fra Epoq og har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/ fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt. Det er avirekk
via sentralt avirekksanlegg i bygget. Avtrekk pa kjokken styrer ogsa avtrekk pa bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det legges opp til kollektiv avtale for TV/Internett via sameiet. Dette er hensyntatt i
budsjettet. Seksjonseiere ma selv dekke kostnader til oppgraderinger ut over standard
avtale.

Parkering
Parkering medfglger ikke. Parkering kan leies i omradet. Kontakt megler for mer
informasjon rundt dette.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen og har
ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det
som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser for alle usolgte enheter
uten forutgaende varsel.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er renovering av eksisterende bygningsmasse og
hvor det meste vil vaere eldre bygningskomponenter som ikke er utskiftet ved
renoveringen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2190 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. Vann
og avlgp inngar i de manedlige felleskostnadene. Eiendomsskatt og rennovasjon ma
dekkes av den enkelte seksjonseier.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter seksjonering.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter seksjonering/eierskifte. Formuesverdien
vil avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, eiendomsskatt, renovasjon, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemskap i Sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
49/1389

Felleskostnader inkluderer

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.
Pr overtakelsesdato betales i tillegg til kjspesum kr 10.000,- som settes av til
startkapital til sameie.

Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte felleskostnader,
stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Felleskostnader ihht. prisliste og budsjett antas a skal dekke bl.a. avsetning til
vedlikehold fellesarealer, oppvarming fellesareal, abonnement kabel-tv/internett,
forretningsfarsel, forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.
Ovennevnte kostnader er stipulert og er kun er basert pa erfaringstall. Kommunale
avgifter blir fakturert hver enkelt seksjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 467

Sameiet
Sameienavn
Svein Jarls Gate

Om sameiet
Sameiet er under stiftelse i forbindelse med seksjoneringen av leilighetene.
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Selger kan pa vegne av sameiet, innga bindende forretningsfgreravtale med 6
maneders oppsigelsestid vedrgrende Igpende forvaltning, stifting, utarbeidelse av
budsjett og vedtekter.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte. Her vil nytt styre bli valgt, i tillegg vil det bli en
gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og evt husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for registrering i Brgnngysund faktureres
sameie ved overtakelse ev. via startkapital.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og
omfattes dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Utkast til driftsbudsjett for fgrste driftsar er utarbeidet og kan fas ved henvendelse til
megler, og vil veere vedlegg til kontrakt. Det tas forbehold om endringer i
budsjettpostene og fellesutgiftene.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA).

Forkjgpsrett
Nei

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i estimert budsjett. Dokumentene fglger som
vedlegg til salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til @ holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 788, seksjonsnummer 2 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/788/2:

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om bebyggelse
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.2024 - Dokumentnr: 2159238 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 49/1389

06.11.2024 - Dokumentnr: 2202768 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:367

Bestemmelse om vedlikehold

06.11.2024 - Dokumentnr: 2203162 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:192 Bnr:367
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse fra 1990 og 1991. Kjgpers risiko og ansvar. Kopi av midlertidig
brukstillatelse fglger som vedlegg til salgsoppgave samens med gvrige vedtak/
byggetillatelser.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Private stikkledninger/ stikkveger frem til
offentlig tilknytning ma driftes av sameiet/ seksjonseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innefor reguleringsplan "Sgrsida bydel" i omrade avsatt til
institusjon. Det bevaringsverdige bygget Wimpelmannsgarden ligger pa eiendommen.
Bebyggelse som er regulert til bevaring tillates ikke revet. Bygningene er regulert med
eksisterende gesimshgyde, mgnehgyde og takform. Bygningene kan vedlikeholdes og
istandsettes under forutsetning av at malestokk, takform, fasader, inngangsparti, der-
og vindusutforming og materialbruk opprettholdes eller best mulig tilbakefgres til
opprinnelig utfgrelse. For gvrige opplysninger henvises til reguleringsplan m.m som
kan ses hos megler.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan leie ut sin seksjon, men mer at fglgende er hensyntatt i vedtektene:
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Leilighetene kan overtas sa fort de er ferdig rennovert og seksjonert. Alternativt kan
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det opprettes leieforhold frem til leilighetene er seksjonert. Kontakt megler for mer
informasjon rundt dette.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

10 000 (Startkapital til sameiet)

5000 (Stiftelsesgebyr sameiet)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)
82 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
84 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 261 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 272 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 274 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 71100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 34.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

27 500 Markedsfgring finn.no 9 mnd (01.12.24-01.08.25)

4750 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 870 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 70 270

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822
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Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
21.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© svein Jarls gate 19, 7713 STEINKJER
(I STEINKJER kommune
# gnr. 192, bnr. 788, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 21.03.2025 Rapportdato: 21.03.2025 Oppdragsnr.: 20757-1177 Referansenummer: KA1578

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Vidar Nordgérd Var ref: 52401544

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

Vidar Nordgard
Uavhengig Takstingenigr
vidar.nordgard@norconsult.com

469 78 350

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult %
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Svein Jarls gate 19, 7713 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 192 - Bnr 788 Kongensg. 27\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Seksjonert leilighet hvor bad/vaskerom og kjgkken er oppgradert
i2025.

For detaljerte og gvrige opplysninger henvises til rapportens
enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1992

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong mot vest som er tekket med sinkplater og belagt med
terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Nytt laminatgulv montert i 2025. Malt og sparklet eksisterende
veggplater og himlingsplater i 2025.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som ngdvendig. Malt avvik
for stue/kjgkken ca 7 mm. Malt avvik for soverom ca 13 mm.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Helt ny monterte dgrer til soverom og bad/vaskerom. Ingen avvik er
registrert.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40 mm.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 6%.

badevegg med gipsplater bak vatromsplatene, stalstrndere og
betonggulv.

Malingene er noe begrenset da det ikke er noe trevirke i veggen.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet fra Epoq og har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Avtrekk pa
kjgkken styrer ogsa avtrekk pa bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Oppdragsnr.: 20757-1177

Befaringsdato: 21.03.2025

Det er avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Mekanisk ventilering og avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Ventilasjon fungerer som tiltenkt pa befaringsdagen.

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Eier informerer om at
felles bereder er plassert i fellesareal i kjeller.

Det opplyses om at det er montert inn ny bereder i 2025.
Sikringsskap er plassert i gang og har automatsikringer.

Det er montert brannvarsleranlegg som gar pa hele bygget samt
brannslange og branntepper plassert sentralt i felles gangareal.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet GA til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist tegninger

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader CI22) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1 -
> @ Utvendig > Vinduer Ga til side

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er avvik:

10 Enkelte vindu har litt tung lasemekanisme og har
behov for justering.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over
30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

o
Antall

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over
. TGO: Ingen avvik 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer for balkongdgr.

Det ble stedvis registrert treghet i
apne/lukkemekanisme pa balkongdgr.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk har en hgyde pa 0,902 m og er lavere en
. dagens forskriftskrav.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Montert nytt terrassebord i 2024.
Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG
3irapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa ©  innvendig > Radon Ga til side
bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i b ikke f d sl b hell
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa 'k(lit ert; f orjtat; radonmalinger, og bygget er heller
generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en ficke utlgrt med radonsperre.
handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av
valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter. o
& & prisp &l v @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder pa innvendige vannledninger.
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, Vannrgr er noe oppgradert ved oppgragering av
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og kjigkken og bad/vaskerom.
felles loft. Det er fortsatt noe av det gamle opprinnelige
vannrgrsystemet i leiligheten.
Oppsummering av avvik Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i pa ald:ar kan skader plutselig oppstd pa anlegg av
rapporten. eldre argang.
Tilstandsgrad settes ut fra de eldste vannrgrene.
Boligbygg med flere boenheter Stoppekran er plassert i tak i gang utenfor leilighet,
tydelig merket.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato:  21.03.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En
test ble utfgrt ved 4 skylle ned vann i toalettet
samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen
endringer ble registrert i denne prosessen. Med
utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at
lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.
Stakeluke er plassert i felles kjellerrom.

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato:  21.03.2025

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Side: 7 av 20

37



38

Svein Jarls gate 19, 7713 STEINKJER Norconsult Norge AS

Gnr 192 - Bnr 788 Kongensg. 27 l I I

5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1992 Opplyst i tidligere takstrapport
samme bygg.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Oppgradert alle overflater samt nytt kjgkken og vatrom.
2024 Modernisering Montert nytt terrassedekke pa balkong.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
¢ Det er avvik:

Enkelte vindu har litt tung ldsemekanisme og har behov for justering.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Vinduer ma justeres.

Anbefaler noe justering samt smgring av hengsler.
Jevnlig vedlikehold inkl overflatebehandlinger ma paregnes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer for balkongdgr.
Det ble stedvis registrert treghet i apne/lukkemekanisme pa balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justeringer/smgring anbefales av hengsler og lasemekanisme pa balkongder.
Jevnlig overflatebehandlinger for balkongdgr ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

=5 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong mot vest som er tekket med sinkplater og belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk har en hgyde pa 0,902 m og er lavere en dagens forskriftskrav.
Montert nytt terrassebord i 2024.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Nytt laminatgulv montert i 2025. Malt og sparklet eksisterende veggplater og himlingsplater i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som ngdvendig. Malt avvik for stue/kjgkken ca 7 mm. Malt avvik for soverom ca 13 mm.

_Ji) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Helt ny monterte dgrer til soverom og bad/vaskerom. Ingen avvik er registrert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2015 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

40

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40 mm.

Arstall: 2025

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

=\

a

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under
6%.

badevegg med gipsplater bak vatromsplatene, stalstrndere og betonggulv.

Malingene er noe begrenset da det ikke er noe trevirke i veggen.

KIGKKEN

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet fra Epoq og har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Avtrekk pa kjgkken styrer ogsa avtrekk pa bad.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

42

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannrgr er noe oppgradert ved oppgragering av kjpkken og bad/vaskerom.

Det er fortsatt noe av det gamle opprinnelige vannrgrsystemet i leiligheten.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.
Tilstandsgrad settes ut fra de eldste vannrgrene.

Stoppekran er plassert i tak i gang utenfor leilighet, tydelig merket.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfgrt ved a skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen
endringer ble registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.
Stakeluke er plassert i felles kjellerrom.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Anbefaler & vite hvor stakeluke er plassert.

Ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
Mekanisk ventilering og avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Ventilasjon fungerer som tiltenkt pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Eier informerer om at felles bereder er plassert i fellesareal i kjeller.
Det opplyses om at det er montert inn ny bereder i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1992 Det elektriske anlegget ble delvis oppgradert 2025
Stremmaler skiftet til en automatisk strgmmaler i 2017.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ut fra fremvist samsvarerklaeringer er el-anlegg for leiligheten i all hovedsak oppgradert i 2025.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kjgkken installasjoner. Dokumentasjon varmekabler fgr stgyp. Skifte av termostat. Tilkobling plugg platetopp. Montering og tilkobling av stikk og
ventilator.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El-anlegg er oppgradert i 2025 av autorisert el-firma. Det foreligger dokumentasjon og samsvarserklaeringer pa oppgraderinger via QR kode i sikringsskap.

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 13 av 20
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsleranlegg som gar pa hele bygget samt brannslange og branntepper plassert sentralt i felles gangareal.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato: 21.03.2025 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20757-1177

Befaringsdato:  21.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 50 3 53 4 1 54
SUM 50 3 4 1 54
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Gang, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Bod

Soverom
Kommentar

Ekstern bod i felles bodareal pa loft.
Deler av bodareal pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Utfgrt arbeid pa innvendig overflater, nytt kjgkken og oppgradert vatrom som omfatter tgmrerarbeid, el-arbeid,
rgrleggerarbeid og murerarbeid inkl montert tettesjikt pa vatrom.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 50 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2025 Vidar Nordgard Takstingenigr

Gipling Eiendom AS Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 192 788 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Svein Jarls gate 19

Hjemmelshaver
Gipling Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Seksjonsleilighet i gvre del av Svein Jarls gate. Bygget er i 3 etasjer pluss kjeller og loft. Dette er ett boligprosjekt med 2 roms leiligheter som
for tiden ligger ute for salg. Leiligheten ligger lengst mot vest med vestvendt luftebalkong. Leiligheten har utsikt utover byen mot nord/vest,
god lys- og sol forhold.

Adkomst via felles trapperom med heis, port telefon ved hovedinngang. Felles innvendig ganger til leiligheter i alle etasjer.

Det er felles boder i loftetasjer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng som heller mot vest. Felles plen med beplantninger mot sgr/vest.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
17 500 000 2023
Oppdragsnr.: 20757-1177 Befaringsdato:  21.03.2025 Side: 17 av 20
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Iglizinomgétt Nei
Eier 21.03.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 21.03.2025 Gjennomgatt Nei
Tidligere takst 21.03.2025 Rapportdato 11.09.2024 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 21.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20757-1177

Befaringsdato: 21.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20757-1177

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KA1578

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Svein Jarls gate 19
Postnummer 7713

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 192

Bruksnummer 787
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 10801923
Bruksenhetsnummer U0102
Merkenummer Energiattest-2024-23312

Dato

11.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Folg med pa energibruken i boligen

- Tiltak utenders - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1992

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2159238/200
Uthentet 2024-11-13 12:25

Side 3 av 13

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj

til Kartverket.

Kommunens navn

Steinkjer kommune

Kommunens adresse

Postboks 2530, 7729 Steinkjer

Kontaktperson

SIMen Ny ANED

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier o
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

| en), men ogsa en advok

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Gipling Eiendom AS 999 129 749 stein.gipling@hotmail.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Trgavegen 41 7716 Steinkjer 48094438

2. Opplysninger om eiendommen

enr. K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5006 Steinkjer 192

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e e sombrak)

999 129 749 Gipling Eiendom AS 1/1

4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend sgkes oppdelt i eierseksj

slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa saknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B - Boligseksjon {omf; ogsa Her skriver du tefleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis seksi skalha 1]
fritids boliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | samelet G = tilleggsareal | grunn {krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr [ For- | Brek Tilleggs- [ 5.or | For- | Brek Tilleggs- [S.nr [For- |Brek Tilleggs- | s.or | For- [Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 (B |47 13 |8 |47 25|B |46 37 49
2 |B |49 14 |8 |47 26|B |47 38 50
3 |8 |48 i5 |B 50 27 |B |47 39 51
4 |B |47 16 |B a7 28|B |48 40 52
5 |N |46 17 |B |47 29|B |47 a1 53
6 |N |47 18 |B |47 30 42 54
7 |B |51 18 |N |47 31 43 55
8 |B |47 20(B |51 32 4 56
9 |B |48 21|B |47 33 45 57
10|88 |47 22 |B |48 34 46 58
1|8 |53 23 |B |47 35 a7 59
12|B |46 24(B |53 36 48 60
Sum teliere] 138! Nevner =| 1389

B2y

S
l Innsenderens under:

59
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8. Vedlegg som skal falge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) Dokumentasion pa at boligseksj oppfyller kravene til  vaere dige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygni men ogsi opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut p3 at ikke kan disp s over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ishavere til eiend: som skal seksjoneres, skal skj t «Fordeling av ieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger
& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved! overens med den faktiske plani@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemm Gjenta navn med blokibokstaver
Steinkjer 20 /O3 24 GIPLING EIENDOM AS
| V/STEIN GIPLING b
Sted og dato Hjemmelshavers under: Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift L Gjenta navn med blokkbokstaver ]
ORI
Sted og dato i | Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver a'_
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver O
Sedogdw 00 Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med i&mﬁ“évéﬁx
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 1

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylies ut):
Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

500k $TE NIER jar | 188

| Underskrift Stempel

ZL// 0 .201? 8 [;-A Nijj __Q g Steinkjer kommune

Dato | Innsenderens underskrift
Ay/s 2% e
7
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5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysni om dok som er nadvendige for at seksj ingen skal kunne tingl for ek
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkizring om at vilkarene i eierseksjonsioven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:
a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og ssmmenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

o [X
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
©) [X] deterawatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av bypgetiliatelsen efler plangrunniaget
d) E ingen alle br i
e) ingen omfatter bare én gr jom, festegrunn eller anlegg dom, eller at k med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkiret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

)} E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver({ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

g Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter pian- og bygning: og har kj bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] voligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

NPl

E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

K

\— 4

Dato | innsenderens underskrift

g2V A A
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Situasjonsplan - seksjonering - 192/788 N
Dato:  20.08.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Situasjonsplan - seksjonering - 192/788

Dato: 20.08.2024 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

\

!
© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
i

e _annr

LN

A

Det tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i de
Det kan ikke rettes krav som felae av at disse opplysningene benvttes som

|
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SAMEIET SVEIN JARLS GATE

BUDSJETT AR 1
INNTEKTER
Startkapital 290.000
Inntekter drfitskostnader 542.400
Abonnement tv og internett 93.300
Energikostnad og oppvarming 200.000
1) Andel inntekter fra Wimpelmannsgérden for felles energianlegg/energikostnader -
Andel inntekter fra Wimpelmannsgarden for kostnadsdeling for felles adkomstarealer/inngangsparti 7.300
Sum inntekter 1.133.000
KOSTNADER
Styrehonorar 20.000
Arbeidsgiveravgift styrehonorar 2.820
Revisjonshonorar 7.500
Forretningsfgrerhonorar 48.750
Bank og kortgebyrer 2.000
Mgter og eksterne tjenester 10.000
Abonnement tv og internett 93.300
Forsikring 70.670
Energikostnad og oppvarming (Svein Jarls gate 23 og Wimpelmannsgarden) 200.000
Renhold innvendige fellesareal 65.000
Skadedyr behandling 6.000
Vaktmestertjenester 39.000
Drift og vedlikehold, herunder;
Diverse driftsmateriell og Igpende vedlikehold 15.000
Drift og vedlikehold, og drskontroll sprinkleranlegg -
Drift og vedlikehold og drskontroll brannalarm, ngd- og ledelys, alarmoverfgring 30.000
Drift og vedlikehold serviceavtale heis 30.000
Degr, Iés og ngkler 8.000
Andel kostnad til eiendommen gnr 197 bnr 367 for adkomstrett 10.000
Vann og avigp 134.960
Avsetning fremtidig vedlikehold 50.000
Sum driftskostnader 843.000
RESULTAT 290.000
FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra selger
pa utarbeidelsestidspunktet.

Endringer i eierbrgk/arealer vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Kostnader pa eksterne tjenester til service, drift og vedlikehold er basert pa erfaringstall.

Energianlegg er p.t. sammenkoblet for eiendommen Svein Jarls gate 23 og Wimpelmannsgarden (eiendommene er under fradeling).
Kostnader til energi og oppvarming vil faktureres samlet for de to eiendommene til Sameiet Svein Jarls gate 23. Sameiet vil viderefakturere
et akontobelgp til Wimpelmannsgarden. Det foretas avregninger i forhold til faktisk forbruk/kostnad. Belgp for viderefakturering

avtales mellom eiendommene.

Det tas forbehold om at el-anlegget kan kobles fra hverandre for de to eiendommene, slik at hver eiendom beerer egne kostnader.

Leie av parkeringsplass blir fakturert direkte til leietaker.

Renovasjon og eiendomsskatt forutsettes fakturert direkte til seksjonseier.

Fordelingsngkler: Fordeling av kostnader mot Wimpelmannsgarden:
1 Enhet 10% av kostnader til renhold og dgrlaser/ngkler
2 Eierbrgk

Fordelingsngkkel

NN N NN

~

[ENINY
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR
SAMEIET SVEIN JARLS GATE

Vann og avigp

Seksjon [ Formal| Etg. | Eierbrgk Dn_ft o2 kommunale D Oppvarml.ng/ Sum
vedlikehold . abonnement energi felleskostnader
avgifter
1 Bolig U 47 1.154 388 299 564 2.405
2 Bolig U 49 1.192 388 299 588 2.467
3 Bolig U 48 1.173 388 299 576 2.436
4 Bolig [S) 47 1.154 388 299 564 2.405
5 Naering U 46 1.135 388 552 2.075
6 Nzering U 47 1.154 388 564 2.106
7 Bolig 1 51 1.230 388 299 612 2.529
8 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
9 Bolig 1 48 1.173 388 299 576 2.436
10 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
11 Bolig 1 53 1.268 388 299 636 2.590
12 Bolig 1 46 1.135 388 299 552 2.374
13 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
14 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
15 Bolig 1 50 1.211 388 299 600 2.498
16 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
17 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
18 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
19 Naering 1 47 1.154 388 564 2.106
20 Bolig 2 51 1.230 388 299 612 2.529
21 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
22 Bolig 2 48 1.173 388 299 576 2.436
23 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
24 Bolig 2 53 1.268 388 299 636 2.590
25 Bolig 2 46 1.135 388 299 552 2.374
26 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
27 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
28 Bolig 2 48 1.173 388 299 576 2.436
29 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
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Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av selger og ved tinglysning av
spknad om seksjonering.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SVEIN JARLS GATE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Svein Jarls gate.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 29 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 192, bnr. xxx i Steinkjer kommune.
Hvorav 26 seksjoner er seksjonert til boligformal og 3 seksjoner er seksjonert til
naeringsformal.

Sameiet har til formal & drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak p3 fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Nzeringsseksjonene snr 5, 6 og 19 har rett til a foreta ombygging og bruksendring fra naering
til boligformal. Med denne ombyggingsretten fglger rett og plikt til a reseksjonere
eiendommen.

Ombyggingen skal foretas iht bestemmelsene i plan og bygningsloven. Alle kostnader
forbundet med ombyggingen og reseksjoneringen skal baeres i sin helhet av seksjonene som
bygges om.

Sameiet plikter @ medvirke til endring av vedtekter tilpasset en eventuell endring av formal.

Nzeringsseksjonene har all den tid de har naeringsformal full rett til 3 drive virksomhet i
forhold til formalet for eiendommen, herunder dpningstider, servering, vareleveranser m.v.
Virksomheten i naeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som hensyntar
boligseksjonene.

Naeringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til profilering
av naringsaktgr, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa
en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pad annen mate er til ulempe for boligene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.
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PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Parkering

Sameiet eier ingen egne parkeringsplasser. Alle seksjoner har tinglyst rett til a leie 1
biloppstillingsplass hver pa eiendommen gnr 192 bnr 367. Leieretten forutsetter inngaelse av
leieavtale.

El-bil/ladbar hybrid

Seksjonseier kan anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar hybridbil i tilknytning til den leide
parkeringsplassen. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier. Alternativt vil det veere mulig a leie p plass inkludert tilgang til lader.

Boder

Alle seksjoner har eksklusiv bruksrett til 1 bod hver.

Fordeling av bruksrettene kommer frem av vedlagte bruksrettsplan, vedlegg 1.
Bruksretten kan ikke endres eller sies opp uten samtykke fra den seksjon som innehar
rettigheten.

Utearealer
Sameiet eier ikke egne utearealer, men har tinglyst adkomstrett til gnr 197 bnr 367.
Med bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i seksjonens hoveddel, og er seksjonseiers
vedlikeholdsansvar.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og

3

65



66

de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Bygningsarbeider og installasjoner pa sameiets bygningsmasse ma utfgres i samsvar med
kommunens bestemmelser og retningslinjer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand vaere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Nazeringsseksjonene har rett til a installere, drifte og vedlikeholde ngdvendige tekniske anlegg
med fgringer over sameiets fellesareal. Slike tekniske anlegg skal ivareta navaerende og
fremtidig behov for drift av naeringsseksjonen og eventuelle offentlige palegg. Alle
installasjoner skal veere iht offentlig rettslige krav, og det skal pases at det ikke oppstar
lekkasjer, rystelser eller stgy som har eller vil veere til vesentlig ulempe for gvrige seksjoner.
Med retten fglger plikt og ansvar for drift og vedlikehold. Nzeringsseksjonene er ansvarlig for
eventuelle skader som fglge av installasjonen pa sameiets eiendom.
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ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Det skal sgkes a oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og naeringsseksjonene.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere drsmgter skal gjennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitte stemmer.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene

b) saker som kun angar nzeringsseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av nzeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap
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Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale I@sninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjiennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet. Styret velger
forretningsfgrer.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sezerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom bolig- og naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte
til naeringsseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til disse skal bzeres av de aktuelle
nzeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i naer
tilknytning til disse baeres av de aktuelle boligseksjoner.
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Kostnader til administrasjon sa som; honorarer, mgter, bankomkostninger, revisjon og
forretningsfgrsel fordeles likt mellom seksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle
avtaler med leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til energi og oppvarming inngar i felleskostnadene. Det kreves inn et akontobelgp
iht. eierbrgk som kan avregnes iht. avtalt periode.

Evt kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt pr. seksjon
eller malepunkt som avregnes.

Adkomstarealer/inngangsparti er felles med naboeiendommen Wimpelmannsgarden gnr 192
bnr xx. Sameiet viderefakturerer 10% av budsjetterte kostnader til renhold av
inngangsareal/adkomstarealer og ngkkelsystem/laser til denne eiendommen.

Sa lenge sameieeiendommen og naboeiendommen Wimpelmannsgarden gnr 192 bnr xx er
knyttet opp til felles energianlegg skal kostnader deles mellom eiendommene. Sameiet
viderefakturerer akonto til nevnte naboeiendom for avtalt estimert forbruk. Avregning
mellom eiendommene foretas minst en gang arlig.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

10
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Utskriftsdato: 21.02.2023
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysning splikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 192 Bruksnr. 367 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Svein Jarls gate 23, 7713 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delare aler viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekom me feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dett e for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke e r oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner unde r bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner unde r arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbei d i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/201 8001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3626 m?
KPHensynsonenavn 2011001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3626 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_6

Side 1 av2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042011001

Navn Sersia bydel

Plantype Omréderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2012
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1273/201 1001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 19 m?
Formal Fortau

Delareal 3607 m?
Formal Institusjon (utgatt)

Side 2 av 2
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

192/367
Svein Jarls gate 23

Utskriftsdato: 21.02.2023
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

m

\
ANCAN

BTN

A
o
~
b1
N
1
©Norkart 2023 L
A=hg T Ll

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requteringsplan/Beb isesplan PBL 1985
I Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
omride forboligermed tilhgrende anlegg
Hotellmedtilhgrende anlegg
Offentlige trafikkornrider
Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gatetun
Torg
Parkeringsplass
Jernbane
Havneomride (landdelen)

Friomrader

Park

Friomride i sjg og vassdrag
Privat veg

Omrade for anlegg og drift av kornmunaltekr
Felles avkjsrsel

Felles parkeringsplass
Felleslekearealforbam
Forretning/Kontor
Annetkombinertformil
Grense for bevaringsomride
143 Bevaring av bygninger

Reguieringspian PBL 2008

AN

-

\

i Sikringsonegrense

e Angitthensyngrense

~.~7" T Bestemmelsegrense

w_< " Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og

~o-”""  Regulerthgyde

Bolighebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Tjenesteyting

Institusjon

Kitke/annen religionsutgvelse
Administrasjon

Campingplass

Hotell

Idrett

Energianlegg

Vann- og avigpsanlegg
Renovasjonsanlegg

Grav- ogurnelund
Kombinertbebyggelse og anleggsforml
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fekt

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Trase forjernbane

Tekniske byga/konstuksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg

Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med bestermmalser
Naturornride
Turveg
Friomride
Park
Vegetasjonsskjerm
Friluftsomnride i sig og vassdrag
/ / / » Faresone-Flomfare
/. / . Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
7 7/ / Angitthensynsone - Bevaring kultumnils
EE ccsternmelseornride
[N Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanomride
g Planens begrensning
- Formilsgrense
- Faresonagrense
~”" Bygg, kulturminnermm. sorm sk al bevares
— -~ Byggegrense
~-~" Byggelinje
~" ~ Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen
il Bebyggelse som forutsettes flemet
— Regulert senterinje
-’ Frisiktslinje
—.~"7"  Regulertkantkjgrebane
~— Regulert kjgrefek
Y il Regulert parkeringsfelt
""" Regulertfotgjengerfek
S Regulert stgyskjermn
" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjprsel
o Eksisterende tre som skal bevares
—
Abc
Abc
Abc
Abe

Regulet mgneretning
Piskriftfeltnavn
P Sskrift reguleringsform &1/ arealforml
P iskrift areal
P &skrift utnytting
Abc Piskrift bredde
Abe PAskrift radius
L} P Sskrift kotehgyde
© P Eskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- ogbebyggelsesplan - pisknift
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g Steinkjer kommune = siEINGE

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVL@P FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  192/367/0/0
Adresse: Svein Jarlsgt. 23

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hyvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, ma dette innrapporteres omgiende,

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp cr straffbart.

For n@rmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
8900549/L42/JTE/JTE 90006467 18.10.90

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 18 SMALEILIGHETER PA
OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367, STEINKJER ALDERSHEIM.

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted 17.09.90, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfe¢rt i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fglgende anmerkninger:

Brukstillatelse for resten av bygget vil bli gitt nar hele
anlegget er ferdig.

Med hilsen
%uﬂ::__w)
Hallgr

Bremset 2 7
bygningssjef Htc % 46é\‘”~°

on Th. Eriksen

avd.ing.
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen, Plvegt. 2 Telefax: O©77-64250

7701 STEINKJER Steinkjer

85



86

Bal/T.

Utskrift

- P S

av forhandlingsprotokollem for Steinkjer Bygningsrédd .-

Ar 1959 den 26. november holdt Bygningsrddet mete.
Tilstede var samtlige medlemmer, samt distrikisarkitekt Ovrelid.-
Hvor da:

Framla byggeanmeldelse av 20.11.59 fra arkitekt H. Sem-
melmann pd vegne av Steinkjer kommune vedr. oppferelse av
en-etasjes tilbygg (75 m2) til hovedbygget (to-etasjes
trebygg med grunnflate 290 m2), samt ominmredning i kjeller,
1., og 2. etasje 1 hovedbygget, pdk ovennevnte tomt.

Tilbygget forutsettes oppfert i tre med etasjeskiller av
armert betong over kjeller.

Med byggeanmeldelsen felger seknad av 20.11.%9 til Kommu-
nal- og Arbeidsdepagtementet om dispensasjon fra bygnings-
lovens § 114,1.

- . - -

Isr ombygningen inneholder bygget:

a. Kjeller: kjekken, vaskerom, rullebod, spiserom for be-
tjening, matboder, lagerrom,bad og W.C.

b, l.etasje. lo soverom (12 senger), spisesal,bad,heise-
rom of 2 stk, W.C.

c. 2.0tasje. 11 soverom(lh senger), dagligstue,bad og
2 stk. W.C,

Ettexr ombygningen vil bygget inneholde:

a. kjeller: hobbyrom, lagerrom, kjslerom og fryserom,
bad og W.C.

b. l.etavwje: 7 soverom (8 senger), dagligstue, spisesal,
systue, kjekken med anretning og oppvaskrom,
spiserom for betjening, bad og 2 stk. W.C,

¢. 2.0tasje: 13 soverom (16 senger), bad og 2 stk.W.C.
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Sak 110/3%9. Bygget har elektrisk oppvarmning.

I ndvarende bygg er det brannkraner(med slanger og strile-
rer), 1 kjeller, 1. og 2. etasje ved sendre trapperem,samt
hindslukkingsapparater.

P4 tomten stdr foruten hovedbygget et toetasjes bygg-3o6 m2

grunnflate - med sméleiligheter (med betjeningsrom pk loft),

som er oppfert i brannfast materialer (betong og mur). Dette
bygg er forbundet med hovedbygget ved et en-etasjes mellom-
bygg - promenoir (38 m2), oppfert i trep med stasjeskiller
av armert betong over kjeller.

Det omsskte en-etasjes tilbygg er vist pi reguleringsplan,

stadfestet 17. september 1957,

Enstemmig vedtak:

Byggeanmeldelsen godkjennes pd felgende betingelser:

1. Det gies dispensasjon fra bygningslovens § 114,1.
Bygningsrddet anbefaler at sddan dispensasjon blir gitt,

2. vegger og tak i korridorer og trapperom skal kles med
brannherdig kledning av klasse minst B,-15,

3. det monteres brannmelderanlegg bestdende av:
termokontakter i alle rom, alarmklokke og varselsknapper
(signalkasser) i korridorene.

Anlegget skal tilknyttes brannsentralen i det nye bygget

(med smileiligheter) som har direkte forbindelse med brann~

stasjonens sentral.

5. det skal monteres brannkraner (med slanger og strdlerer)
1 kjeller, 1. og 2, etasje ved nordre trapperom. Dess-
uten skal det anbrimges de hindslukningsapparater som
brannvesenst til enhver tid mdtte forlange.

- - -
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Sak 110/%9. Bygningsrddet vil henstille til arkitekten fortsatt
4 bearbeide takformen og vil anfere at det bsr vure
balustrade som skjuler takfallet,
Videre bsr det overveies & anordne innvendig taknedlep.
Vindu mot est 1 spiserom for betjening ber sleyfes.
Overgangen mellom tilbygg og hovedbygg (pi sstsiden) ber
markeres (eventuelt ved mindre forskyvning i veggpartiet)

T TP T ]

Tegninger 1 m. 1l:5%0 skal innsendes til godkjennelse.

Einar S. Balgaard (s.) Fr. Lorek (s.) Svcié Hovde (s.)
Peggy Midjo (s.) Andr. Sjsli (s.) Rolf Berg (s.)

Riktig utskrift bokfzfaqs:
«

(Qato V1
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SJEINK]JER KOMMUNE

BYINGENI@REN

Bygningsridet.

Bal/T.

av forhandlingsprotokollen for Steinkjer Bygningsrdd .-

ir

1960 den 30. junl holdt Steinkjer Bygningsrid mete.

Tilstede var: safftlige medlemmer unntagen distriktslege Lorck .-

Hvor da:
Sak 36/60.

Steinkjer aldersheim. Hovedbygzget.

Ogndalsvegen nr. 3o. (se sak 110/59).
Framla planer, datert juni 196c fra arkitekt Semmelmann

vedr. sleyfing av ndvarende veranda mot vest og ny veran-

da med luftebalkong pd sydgavl.

Nir spersmélet om & fjerne den ndvarende veranda pd vest-
fasaden er tatt opp, skyldes dette remnt arkitektoniske
hensyn, samtidig som aldersheimens styre mener det er ned-
vendig med veranda med luftebalkong pd bygget.
Branhiteknisk er det en fordel & ha balkongen i enden av
korridoren 1 2. etasje.

Enstemmig vedtak:
Bygningsrddet godkjenner arkitektens forslag til ny veran-

da med balkong p& byggets sergavl.

Einar S. Balgaard(s.) Svein Hevde (s.) Peggy Midjo (s.)

0dd Svendsen (s.) Rolf Berg (s.)

Riktig utskrift bekreftes:

/@%ﬁﬂk&w dyzh;[942é
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VeEskritts

S v e o s S D

av forhandlingspretekellen for Steinkjer Bygningsrdid .-~

Ar 1959 den 26. november helds Bygningsrides mete.
Tilstede var samtlige medlemmsr, samt dissrikisarkitekt Fvrelid. -
Hvor da:

Framlia byggoanmelidelse av 20.11,.59 fra arkitekt H.Seme
melmann pd vegne av Steinkjer kemmune vedr. oppferelse av
en~etasjes tilbygg (79 m2) til hevedbygges (to-etamjes

trebygg med grunaflate 19e¢ mi), samt sminnredning i kjeller,

1. og 2. etasje i hovedbygget, pd eovennovate tomt.
Tilbygget foruitsettes oppfart i tre med etasjeskiller av
armerts betong over kjeller,

Med byggeanmeldelsen folger seimad av 20.11.5%59 til Xommu-
Ral- og Arbeidsdepartementet om dispemsasjon fra byganings~
levens § 114,1.

Iar ombygningea innshelder bygget:

a. kjoeller: kjskken, vaskereom, rullebed, spiserem for be-
tjening, matheder, lagerrem, bad og ¥.C,.

b. 1. etasje. 1o severom (12 senger), spisesal,bad,heise~
reom og 2 atk. W.C.

¢. 2. etasje. 11 severom (14 senger), dagligstus, bad sg
2 stk. V.C,

Eitex ombygningen vil bygget immehelde:

a. kjeller: hebbyrom, lagerrom , kjslerem og fryseres,
bad og ¥.C,

b. 1. etasje: 7 severem (8 semger), dagligstwe, spisesal,
systue, kjskken med anretning og eppvaskrenm,
spiserem feor bdeitjening, bad og 2 stk. ¥W.C,

¢. 2. etasje: 1) severem(16 semger), dad og 2 stk.¥.C.
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Sak 11e/%%,; Bygget har elektrisk eppvarmuing,

I niverende bygg or det bramakraner (med slanger og strile-
rer), 4 kjellexr , 1. og 2. etasje ved sendre trapperes, samt

hindslukkingsapparater.

R

PA temten stir forutea hevedbygget et toetasjes brgs ~ Joé m2
grunafiate - med smdleiligheser (med betjemingsvom ph lofs),

som or eppfert i brannfast materialer (betomg eg mur). Dette
bygg or forbundet med hovedhygget ved ot snestasjos mellem-
bygg~ promeneir (38 m2), sppfert i tre med otasjeskiller

ar armert betong ever kjeller.

- - -

Det smsskte sn-etasjes $ilbygg er vist pd reguleringspian,
stadfestet 17. september 1957.

Enstemmic vedink:

Byggeanmsldelsen gedkjennes pd falgende betingelser:

1. Det gies dispensasjon fra byguningsievens § 11h,1.
Bygningsridet anbefaler at sddan dispensasjen biir gits.

2. vegger og tak L kerriderer og trapperom skal kles med
brannherdig kledning av klasse minsd B,=15%.

3. det monteres branamelderanliegg bestéende av:
termekentakter 1 alle rem, alarmkiekke og varselsknapper
(signaikasser) & kerridervesms.

Anlegget skal tilkmytées) bramnsensralen i det nye bygged

(med smiledligheter) sem har direkts fordindelse med braan-

staspjenens sentral.

b. det skal monteres bramakransr (med slanger eg strdlerer)
1 kjeller, 1. og 2. stasje ved merdre trapperem. Dess-
nien skal det anbringes de hindsiukningsapparater sem*
bramnvessnst %11 emhver tid mitse ferlange.

D a6 S e . .
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saingsridet vil henstille $il avrkitektsn fortsatt
* 4 bearbeide takfermen og vil anfere at det bor vare
balustrads sem skjuler takfalles.
Videre bor det everveies i ansrdne inavendig saknedisp.
Vindu moet sst i spiserom for betjening ber slsyfes.
Overgangen mellem tilbygg eg hovedbygg (ph sstsiden) bor
markeres (uventuelt ved mindre forskyvming i veggpartiet)

. ua—

Tegninger 41 m. 1:%e skal imnsendes $il godkjennslse.

Eimar S8, Balgaard (s.) Fr. Lorek (s.) Svein Bevde (».)
Peggy Midje (s.) Andr, 83ws1i (s.) Relf Berg (s.)

Riktig utskrift bekrefiea:

Baats Tpibadd
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STEINKJER KOMMUNE

For behandling av sg¢knaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr.4345.

wifs Belgpet bes innbetalt til OGkonomiavdelingen i Steinkjer kommune
med vedlagte postgiroblankett.

Med hilsen

dh~;25f5h~6btJ
aldgrim Bremset
bygnings- og oppmdlingssijef

Vedlegg.

Kopi: Driftsavd. v/Arnesen

Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Teknisk etat
v/Elendomsavdelingen
Ogndalsvegen 2

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
9501778/L42/HB 95010360 25.06.95

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN SVEIN JARLS GATE 6, GNR.192 BNR.367

Deres se¢knad mottatt: 12.06.95

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:

tilbygg veranda eldresenter

Det er s¢kt om & bygge veranda i 2.etasje pA den eldste delen av
eldresenteret. Utbygget kommer ikke i strid med byggegrensen mot
Ogndalsveien. Verandaen er planlagt med stdende panel i
rekkverket. De verandaene som tidligere er bygd ut har felt av
plater. Vi ber byggherren vurdere om det kunne vare en bedre
l¢sning 4 bruke samme type rekkverk som pa resten av
bygningsmassen.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av
myndighet) godkjennes s¢knad om b etillatelse under fg¢lgende

forutsetninger:

wil's - Vedlagte skjema "Ansvarsrett" ma returneres i undertegnet
stand for byggestart. Jfr. pbl. § 98.
Merknader/orientering:
Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

BYINGENI@GREN
Bal/T.

av meteprotokoll for byggekomiteen for utvidelse av Steinkjer
aldersheim. -
Ar 1959 den 3. desember holdt byggekomiteen mete.
Tilstede var: samtlige medlemmer unntatt fru Ravlo.
Fru Lennum, som er medlem av aldersheimens styre
mette.
Arkitekt Semmelmann var tilstede i mete.
Hvor da:
Sak 43, Godkjennelse av planene.
Reff. bygningsrddets vedtak av 9.10.59 (sak 102/39).
Reff. brev av 16.1l0.59 fra arkitekt Semmelmann til bygge-
komitemn.
Reff. bygningsridets vedtak av 16.10.59 (sak 103/59) .
Reff. bygningsridets vedtak av 26.11.59 (sak 110/59).
Reff. brannstyrets vedtak av 1.12.59 (sak 9/59)-
Reff. brev av 2.12..58 fra bygningsradet til Steinkjer

formannskap.

Enstemmig vedtak:
Byggekomiteen godtar arkitektens planer med en del mindre

endringer. Arkitekten skal framlegge korrigerte planer.

Arbeidet bli#f & sette igang straks og omkostningsoverslag

skal framlagges snarest mulig.

Det forutsettes at formannskapet samtykker i dette.
Einar S.Balgaard(s.) Morten Koldaas (s.) Arvid Schjetne(s.)

Andr. Sjeli (s.) Sgnneve Lonnum (s.)

Riktig utskrifgﬁ?ekfeftes:

St rboald
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STEINKJER KOMMUNE

For behandling av sgknaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr.4345.

sifa Belgpet bes innbetalt til @Gkonomiavdelingen i Steinkjer kommune
med vedlagte postgiroblankett.

Med hilsen

J—é;t oo Brtensd

ldgrim Bremset
bygnings- og oppmdlingssjef

Vedlegg.

Kopi: Driftsavd. v/Arnesen

Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Teknisk etat
v/Eiendomsavdelingen
Ogndalsvegen 2

7700 STEINKJER

var ref. Reg.nr. Dato
9501778/L42/HB 95010360 25.06.95

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN SVEIN JARLS GATE 6, GNR.192 BNR.367

Deres se¢knad mottatt: 12.06.95

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:
tilbygg veranda eldresenter

Det er s¢kt om & bygge veranda i 2.etasje pd den eldste delen av
eldresenteret. Utbygget kommer ikke i strid med byggegrensen mot
Ogndalsveien. Verandaen er planlagt med stdende panel i
rekkverket. De verandaene som tidligere er bygd ut har felt av
plater. Vi ber byggherren vurdere om det kunne vare en bedre
lgsning & bruke samme type rekkverk som pa resten av
bygningsmassen.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

.S - Vedlagte skjema "Ansvarsrett" mid returneres i undertegnet
stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.
Merknader/orientering:
Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 4r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 &r, jfr. pbl. § 96.
Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

Var ref. 7 Reg.nr. Dato
8900549/L45/JTE/JTE 91000118 09.01.91

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR GAMMEL TREBYGNING MED FELLESROM
OG BOFELLESKAP, PA STEINKJER ALDERSHEIM, OGNDALSVEGEN 30, GNR.
192, BNR. 367.

En viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted 07.01.91, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fglgende anmerkninger:
De merknader som blev gitt under befaringen ma etterkommes.

For¢vrig vises til en fulstendig befaring for ferdigattest,
nadr hele anlegget er ferdig.

Med hilsen

‘Hg::.ilﬂm»»-:%l*
Hellgrim Bremset

bygningssjef M%Z’/E‘k’éd et
on Th. Eriksen

avd. ing.

Gjenpart: Byggmester Grande A.S. Seilmakergt. 1, 7700 Steinkjer

Postadresse: Kontoeradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 111% Brannstasjonen, @lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701  STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
8900549/L45/JTE 91003275 21.06.91

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OMBYGGING PA STEINKJER
ELDRESENTER, OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367

En viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted 07.06.91,
hvor avd.ing. Terje Strand, brannsjef Jan Kongsvik og avd ing.
Jon Th. Eriksen var til stede.

Med hjemmel i plan- ©g bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29, 09.89.

Under befaringen har en notert seg fplgende anmerkninger:

Loft er ikke innredet og beregnet for bruk til varig opphold.
I trapperom s lofts etg. skal det monteres en B 30 S d¢r.

I trappero's kjeller etg. skal det monteres en A 60 dor.
Fyrrom mangler frisklufts tilfersel.

De krav ¢ilfluktsromskontrollen, arbeidstilsynet og helserddet
matte sette md etterkommes.

Rpyvarslere md monteres.

Slepeterskler under brannd¢rer m& justeres.

Med hilsen
(bV~;ESTfMA,QA£t:
Hall m Bremset
bygningssjef %’2 3 2
d Lxv
on Th. Eriksen
avd.ing.

Gjenpart: Byggmester Grande A.S. Seilmakergt. 1, 7700 Steinkjer

Postadressa: Kontoradressa: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 grannstasjonen. @lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

Var ref, Reg.nr. Dato
8900549/L42/UR/KBS 89005981 29.09.89

VEDR. BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN OGNDALSVEGEN 30 GNR. 192 BNR. 367, 368, 506

Deres s¢knad mottatt: 13.02.89.

Arb. art: Nybygg/ Byggets art: Eldreboliger/ Bto.gr.areal:723m2
ombygging eldresenter

Sivilforsvaret har med brev 22.03.89 godkjent at det ikke skal
bygges nytt tilfluktsrom.

sl Arbeidstilsynet har godkjent planene med brev 20.04.89.
Riggplan er framlagt 22.08.89.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fgplgende
forutsetninger:

1. Sivilforsvarets merknader 03.11.89 om opprusting av
naverende tilfluktsrom md tas til f¢lge.

2. Det skal installeres brannalarm (BF 31:8).

3. Det skal installeres r¢ykvarsler i hver leilighet (BF 31:4).

4. Det skal monteres d¢r (korridorsperre) F-30 i nordre ende av
korridor i ¢stre £flgy, beggge etasjer, som vist med re¢dt pa
plan.

5. Balkongdg¢rer i nybygg skal ha fri apning pd min. 90 cm (BF
30:73).

o P 6. Merkander fra bygartneren 23.08.89 om riggplan ma tas til
folge.

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-6%000
Postboks 1007, Brannstasjonen, Plvagt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE

Merknader/orientering:

Det hadde lettet saksbehandlingen om tegningene hadde gitt
klarere beskjed om hovedmaterialer i vegger og dekker, ved
bruk av skraffur eller farger. Forskjell mellom ramper og
trapper kunne ogsd vart markert. Planer og snitt burde vert
pafort cotehgyder.

Heis skal anmeldes, kfr. BF kap. 45.
Fyrrom skal utf¢res etter BF kap. 49.
Ventilasjonsanlegget skal anmeldes, kfr. BF kap 47.

Sanitzranlegget skal anmeldes til drifts- og
vedlikeholdskontoret av autorisert r¢rlegger f¢r byggestart.

De bes gi beskjed ndr byggearbeidet skal igangsettes for
kontroll. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for
byggearbeid".Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet
stand f¢r byggestart.

Saken refereres i fgrstkommende bygningsradsmegte.

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av kvittering
for betalt gebyr kr. 200.120,-.

Belgpet bes innbetalt til kenmeren 1 Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444, innen
en - 1 mdned fra dags dato.

Dokumentene ma vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet
lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og boligkontorets
godkjenning.

Med hilsen

el Fgsdon/

Ulf Rossen
bygningssjef

Vedlegg.

Gjenpart: Siv.ark. Arnstad, Heggenhougen og Hage A/S,

Kongens gt. 28, 7700 Steinkjer.
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- 0OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
8900549/L42/JTE/JTE 90006467 18.10.90

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 18 SMALEILIGHETER PA
OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367, STEINKJER ALDERSHEIM.

En viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted 17.09.90, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fplgende anmerkninger:

Brukstillatelse for resten av bygget vil bli gitt nir hele
anlegget er ferdig.

Med hilsen
‘L‘l'a'ljﬂ::«.__ M)
Hallgr

Bremset ;{ Z é‘
bygningssjef pte I L

on Th. Eriksen

avd.ing.
Postadresse: Kontoradresse: Telafon: 077-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen, Plvege, 2 Telefax: ©077-642%50

7701 STEINKIER Steinkjer
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Nabolagsprofil

Svein Jarls gate 19 - Nabolaget Midtbyen/Sgrsileiret - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
& Ogndalsvegen 2min &
Linje 640, 723,732,733 0.2 km
8@ Steinkjer stasjon 6 min &
Linje F7,R70 0.5 km
X Namsos lufthavn 1t8 min &
X  Trondheim Vernes 1t22min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 5min %
342 elever, 21 klasser 0.5km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min #
113 elever, 9 klasser 1.8 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 4 min &
314 elever, 21 klasser 2.5km
Lg skole (1-7 kl.) 5min &
160 elever, 9 klasser 2.4 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
499 elever, 37 klasser T km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
293 elever, 17 klasser 2.8 km
Steinkjer vgs 11 min %
750 elever, 44 klasser Tkm

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

79 %
12.8%
14.5%

32%
6.7 %
72%
18.4%
187 %
21.2%

Barn Ungdom

36.7 %
38.9%

28.5%

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

42%

25.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Midtbyen/Sorsileiret 1383 849
B steinkjer 13365 6815
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 7 min %
16 barn 0.5km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 7 min %
82 barn 0.5km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 11 min %
55 barn 0.9 km
Dagligvare
Spar Sentrum Steinkjer 4 min A&
Rema 1000 Guldbergaunet 5min 4
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Géende
Gateparkering

T Lett 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Steinkjer skole ballfelt 2 5min %
Ballspill 0.4 km
® Lgpebane 8 min %
Friidrett 0.6 km
& 3T-Steinkjer 6 min %
¢ Care Treningssenter Steinkjer 8 min #
Boligmasse

B 48% blokk
B 41% annet

M 11% enebolig

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer

AMFI Steinkjer 10 min %

3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 41%6-124r
M 12%13-154r
16% 16-18 ar

B 30% i barnehagealder

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Svein Jarls gate 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



