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Din nye bolig?

Velkommen til Skolegata 22A!

Eiendomsmegler

. Lys og trivlig leilighet med kort veg til alle funsjoner.
Tomas Hoin
Felleskostnader med kommunale avgifter, varmtvann, tv/internett,

Mobil 481 45827 renter og avdrag m.m.

E-post tomas.hoin@aktiv.no
P @ Mulighet for snarlig overtakelse.

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Velkommen til visning.

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 150 000,-
Fellesgjeld: Kr 433 592,-
Omkostn.: Kr 1350,

Total ink omk.: Kr 1584942 -
Felleskostn.: Kr7 478-
Selger: Elisabeth Lunde
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1952
BRA-i/BRA Total 50/55 kvm
Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr. 488
Andelsnr.: 30
Oppdragsnr.: 1708250061
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

3. etasje
BRA-i: 50 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
3 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Eksterne boder (kjellerboder)er tatt med i ny arealstandard, men ikke medtatt i den
gamle arealstandarden.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
Festeavgift betales via fellesutgifter til borettslaget.

Beliggenhet

Borettslagsleilighet beliggende pa Sgrsia i Steinkjer sentrum. Inngang til felles
trapperom med heis fra Skolegata. Porttelefon og heis ved hovedinngang.
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Adkomst
Inngang til felles trapperom med heis fra Skolegata. Porttelefon ved hovedinngang.
Det vil bli skiltet frem til leiligheten ved visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 0.3 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar) 1.2 km

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 0.1 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 1.9 km
Lo skole (1-7 kl.) 2 km

Egge barneskole (1-7 kl.) 2.6 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 1.3 km
Steinkjer vgs. 1.3 km

Meere landbruksskole 12.3 km

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hele bygget ble modernisert med en del oppgraderinger i ca 2000.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/ Tommy Berg, datert
21.03.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innhold

3. etasje:

Entré, bad/vaskerom, soverom, kjgkken, stue.
Kjeller:

2 boder.

Standard
Innvendig er det gulv av laminat og flis. Veggene har tapet, strie, laminatplater og flis.

Innvendige tak har himlingsplater, malte plater og malt betong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu pa stue fra 2003, vindu pa kjgkken og soverom fra 2013.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Soveromsvindu tar i karm og er noe tregt lukke.

Det er brukt listverk beregnet til innvendig bruk som omramming og fugemasse
mellom karmer og fasadeplater har stedvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Andre tiltak:

Vinduer ma justeres.

Utvendig belistning bgr skiftes til materialer beregnet til utvendig bruk, og Igsnet
fugemasse mellom karmer og fasadeplater bgr utbedres.

Overflatebehandling av vinduer ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er lagt plastheller over tekkingen pa balkongen, sa den er ikke mulig & kontrollere.
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen en malt glatt dgr fra ca 2000 og en malt profilert dgr fra byggear.
Vurdering av avvik:

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Bad/vaskerom

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 47 mm.
Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Det registreres noe bom i flis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Forholdet anbefales overvaket overvtid for & sevom det er under utvikling (flisefuger
sprekker og/eller flis lgsner), eller om det er stabilt.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke synlig membran/mansjett i sluk, sa bruk av membran kan ikke
dokumenteres.

Det er ikke registrert at membran/tettesjikt er fgrt 25 mm opp pa ror ifm
rgrgjennomfgringer i gulv.

Konsekvens/tiltak:

Andre tiltak:

Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma lgsningen utbedres,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Det bgr om mulig kontrolleres om det er brukt membran.

Tett dusjkabinett anbefales etablert for a ikke belaste overflater med fritt vann da
tettesjikt har passert halvparten av forventet brukstid.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr av plast og metall.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Det er avvik:

Avlgpsrgr er akkurat blitt 25 ar, og halvparten av forventet brukstid er nadd.

Det er redusert avrenning i servant pa badet.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Avlgpsrens bgr giennomfgres i servant pa badet for & bedre avrenningen. Om det ikke
fungerer bgr rgrlegger kontaktes for & kontrollere avviket.

Forhold som har fatt TG3:

Dgrer

Dgrene er antatt 8 veere fra da moderniserningen av leiligheten ble foretatt - ca ar 2000,
men det er ikke fastslatt med sikkerhet.

Vurdering av avvik:
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Det er pavist dor(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgren tar i karm/terskel og er vanskelig & apne/lukke.
Balkongdgr har rateskader i nedre del.

Konsekvens/tiltak:

Dgren(e) star foran utskiftning.

Balkongdgren ma skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Over inspeksjonsluke i himling
pa badet registreres det 2 rgrfgringer av typen rgr i rgr.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Det er ikke registrert stoppekran i bornheten.

Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det ma etableres tilgang til stoppekran.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsoverslag knyttes til etablering av stoppekran, og ikke til arbeid/materialer ut
over dette.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
21.03.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Store deler av overflatene ble renovert/byttet i 2020 - opplyst av eier. Badet har
overflater fra ca 2000.

Parkering
Mulighet for leie av garasjeplass/oppstillingsplass etter ansiennitet. Ellers vanlig
gateparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP827508

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres oppmerksom pa at det har veert planer om utbedring av fasader og
balkonger pa terrassen, dersom dette gjennomfgres vil det kunne medfgre gkt
fellesgjeld/felleskostnader.

Det er planer for utbygging for tidligere bensinstasjon i front av dette bygget og kan
pavirke utsikt og solforhold.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Megler har ikke mottatt opplysninger fra Brannvesenet Midt IKS vedrgrende boligens
ildsted og pipe. Ta kontakt med megler for mer info.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 433 827

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1735306

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 7 478,- pr. maned inkluderer renter og avdrag fellesgjeld, drift, renhold fellesareal,
varmtvann, energi i fellesareal, kommunale avgifter, festeavgift og vedlikehold.
Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader:

Renter pa fellesgjeld: kr. 2 178,-

Felleskostnader pr. enhet: kr. 3 051,-

Fellesutgifter areal: kr. 1 067,-

Avdrag pa fellesgjeld: kr. 539,-

Tilleggsytelser:
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TV/Internett: kr. 643,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 478

Andel Fellesgjeld
Kr 433 592

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Langiver: Sparebank 1 Midt-Norge

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2025: 6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 330

Saldo per 14.03.2025: kr. 19 865 606,-

Andel av saldo: kr. 414 246,-

Forste termin/fgrste avdrag: 01.08.2014 ( siste termin 01.09.2052)

Lpngiver: Sparebank 1 Midt-Norge

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.03.2025: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 247

Saldo per 14.03.2025: kr. 887 515,-

Andel av saldo: kr. 19 346,-

Forste termin/fgrste avdrag: 28.10.2020 ( siste termin 28.09.2045)

Andel fellesformue
Kr 27 871

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skolegata 31 33 Borettslaget

Organisasjonsnummer
913091132
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Andelsnummer
30

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Leverandgr av sikring:

Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Borettslag kan si opp avtalen med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste
gangs sikring. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Ved benyttelse av forkjppsrett tilkommer et gebyr pa kr. 6.500,- til forretningsfgrer.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
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det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
bolighbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskre-menter pa borettslagets omrade.

Katter skal kastreres og chipmerkes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 488 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 30 i Skolegata
31 33 Borettslaget med orgnr. 913091132

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/488:

14.11.1951 - Dokumentnr: 2735 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,186

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

26.09.1997 - Dokumentnr: 5346 - Erkleering/avtale
Gjelder feste
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
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Rettighetshaver: Nord-Trgndelag Elektrisitetsverk

06.11.1951 - Dokumentnr: 2652 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN LIGGER PA GAMMEL BYGRUNN

01.01.2018 - Dokumentnr: 204051 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:192 Bnr:488

01.01.2020 - Dokumentnr: 1255862 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:192 Bnr:488

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er gitt tillatelse til ombygging til heis datert 23.09.1999.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Sgrsida bydel, datert
20.06.2012 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Skolegata 33A
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1150 000 (Prisantydning)

433 592 (Andel av fellesgjeld)
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1 583 592 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 584 942 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 592 842 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 595 642 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en

Skolegata 33A
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egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 39.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

2 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

2 500 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 75 425

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

18  Skolegata 33A



Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
26.03.2025

Skolegata 33A
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Plantegning

BALKONG

KJGKKEN

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

28  Skolegata 33A



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250061

Selger 1 navn

Elisabeth Lunde

Skolegata 33A

Poststed
STEINKJER 7713

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind |
Polise/avtalenr. | innboforsikring |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EL
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12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringsbokser og jording
Arbeid utfert av | Elvis elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Alt gatt igjennom av elektrikkerfirma

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: EL
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skolegata 33A
Postnummer 7713

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 192
Bruksnummer 488

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 184942240
Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2025-95702

Dato 21.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 21: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Skolegata 33A - Nabolaget Midtbyen/Sgrsileiret - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
& Steinkjer stasjon 4 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
8@ Steinkjer stasjon 5min %
Linje F7,R70 0.4 km
X Namsos lufthavn 1t9 min &
X  Trondheim Vernes 1t2T min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 0.1 km
342 elever, 21 klasser
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 21 min &
113 elever, 9 klasser 1.9km
Lg skole (1-7 kl.) 23 min #
160 elever, 9 klasser 2 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 5min &
314 elever, 21 klasser 2.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
499 elever, 37 klasser 1.3 km
Steinkjer vgs 15 min %
750 elever, 44 klasser 1.3km
Meaere landbruksskole 12 min &
165 elever 12.3km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

7.9%
12.8%
14.5%
3.2%
6.7 %
7.2%
18.4%
18.7%
21.2%
28.5 %
36.7 %
38.9%
42%
252%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Midtbyen/Sorsileiret 1383 849
Il steinkjer 13 365 6815
[ Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 5min %
16 barn 0.3km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 5min %
82 barn 0.3 km

Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5ar) 13 min %

53 barn 1.2 km
Dagligvare

Spar Sentrum Steinkjer 5min %
Kiwi Sannan 7 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Géende
Gateparkering

T Lett 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Steinkjer skole ballfelt 2 2min %
Ballspill 0.1 km
@ Lgpebane 4 min A&
Friidrett 0.4 km
& 3T-Steinkjer 2 min %
&  Motus Treningssenter 6 min %
Boligmasse

B 48% blokk
B 41% annet

M 11% enebolig

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 11 min 4
@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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[Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjort: 14.03.25 Side 1 av 2

Borettslaget Skolegata 31-33 Var ref.: 56/30
SKOLEGATA 33 A Type: Borettslag
7713 STEINKJER Eiere: Elisabeth Lunde

Organisasjonsnr: 913 091 132 Andelsnr: 30

Fodselsdato eier:

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7478
‘Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Renter pa fellesgjeld 2178
Felleskostnader pr. enhet 30561
Fellesutgifter areal 1067
Avdrag pa fellesgjeld 539
Tilleggsytelser: TV/Intemett 643
[3: Fellesgjeld I I B
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 433 592 Gjeld siste arsoppg.: 440 852
Klient ajourf. lan: 20724 708 Klient gj. s. arsoppg.: 21089 939
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 42028634891, Sparebank 1 Midt-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.03.2025: 6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 330
Saldo per 14.03.2025: 19 865 606
Andel av saldo: 414 246
Farste termin/farste avdrag: 01.08.2014 ( siste termin 01.09.2052 )
Lanenummer: 42026362320, Sparebank 1 Midt-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.03.2025: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 247
Saldo per 14.03.2025: 887 515
Andel av saldo: 19 346
Farste termin/farste avdrag: 28.10.2020 ( siste termin 28.09.2045 )
[4: Saerskilte opplysninger ]

Klausuler:
Styreleder: Per @rjan Hansen
Adresse: Moloveien 5

Postnr/-sted: 7714 STEINKJER

Telefon: Mob.: 90029319

E-post: perorjanhansen@gmail.com

Webside: bomidt.no
Boliginfoen fra Forretningsfarer baserer seg pa inngitte opplysninger og er prisgitt at borettslaget har oversendt all relevant informasjon.
Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med borettsiaget/styret om det foreligger planer, disponeringer eller avvik som pavirker
andelens gkonomi.
DX 51502

[5: Restanse felleskostnader pr. 14.03.2025 _ I

Utestaende saldo:_ 0 - - ) N

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

[6: Ligning - 2024 ] ]i

N _Gj_e_ld: 440 852 Andre inntekter: 34
Annen formue: 27 871 Utgifter: 26 741
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[Eoligopplysninger_:_‘

Saksbehandier: Robot Bomidt

Dato utkjort: 14.03.25 Side 2 av2

Borettslaget Skolegata 31-33 Var ref.:
SKOLEGATA 33 A Type:

7713 STEINKJER Eiere:

Organisasjonsnr: 913 091 132

56/30

Borettslag
Elisabeth Lunde

Fedselsdato eier:

fz:iPélydend_e
Palydende:
Andelsnr: 30

Opprinnelig innskudd: 764 400

Partialobligasjonsnr: 3¢

8: Bygningfeiel'ldorn

Byggear: 1954
Gards/bruksnr: 192/487, 192/488
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Festet

Arlig festeavgift:10 687,00, 13 973,00
Avg. reguleres: <ukjent>, <ukjent>

If Skadeforsikring Nuf

Polisenr: SP827508

Forsikret i:
ﬁ_(T:Fa;ilﬂelgr og andre_enhetsoppfysnipger _ _ _ _
SS8Bnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori; B P-rom 50

Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Andel BBL

Fasiliteter:

Forretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk



Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordinser generalforsamling for 2023 for Borettslaget Skolegata 31-
33. Generalforsamling avholdes p& Grand Hotel Steinkjer. Onsdag 29.05.2024,
klokken 17:00.

Etter generalforsamlingen blir det avholdt et beboermgte, hvor det blir informert om
status vedrgrende rehabilitering av bygningsmassen.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

*Revisors beretning blir utlevert pa generalforsamlingen

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjordrets vedtak var som fglgende:

Godtgjgrelse til ekstern styreleder er blitt fastsatt ref. ekstraordinser generalforsamling
avholdt 27.10.2021 til kr. 65.000,- pr. 3r. Godtgjgrelse indeksreguleres opp mot KPI.
Resten av styret honoreres med Kr 60 000 som fordeles internt.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Per @rjan Hansen til 2024
Styremedlem: Sunniva Sgrensen til 2024
Styremedlem: Erik Hakan Thomas Réjler til 2025
Varamedlem: Emilie Felin til 2024

Varamedlem: Jahn Wilhelm Brovold til 2024

Valgkomite : John Robert Skjelvan til 2024 og Elisabeth Lunde til 2025

Side 1 av 15
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Valgkomiteen legger frem sin innstilling pd generalforsamlingen

5.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Borettslaget Skolegata 31-33 er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat

Valg av styreleder
Valg av styremediem
Valg av varamedlem
Valg av valgkomite

Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

til boligbyggelagets generalforsamling

INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker skal
behandles).

Side 2 av 15



Disponible midler 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler IB 660 455 1273589
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 1102 677 680 101
Tilbakefnring avskrivninger 4898 0
Tilb.foring nedskr./reversering nedskr. -548 975 -762 786
Kjnp / salg anleggsmidler -58 774 0
Avdrag langsiktig gjeld -380 568 -530 449
B. rets endring disponible midler 119 258 -613 134
C. Disponible midler UB 779713 660 455
Ominpsmidler 1121830 926 966
- Kortsiktig gjeld 342 117 266 511
C. Disponible midler 779713 660 455

Borettslaget Skolegata 31-33

Side 3av 15
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Resultat 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1936 032 1656 864 1936 344 2122029
Andre leieinntekter 33600 33600 33600 33600
Renter 1077 936 530 400 1077903 1334181
Avdrag 440 448 608 112 440 500 332325
TV/Internett 316 272 248 160 316 272 331056
Sum inntekter 3804 288 3077 136 3804619 4153191
Driftskostnader
Lnnnskostnader / styrehonorar 1 214 459 256 977 327 027 338078
Revisjonshonorar 9109 17 238 15 000 15000
Forretningsfnrerhonorar 147 054 136 518 153 492 160 860
Andre forvaltningstjenester 5575 8 275 6 000 6 000
Andre fremmede tjenester 276 250 36 469 15000 57 750
Vedlikehold 2 356 411 1013 606 608 825 657 200
Renhold, fellesareal 6 688 0 3000 3000
Verktny, drifsmatriell, inventar 7410 7 886 15000 15000
TV/Internett 316 272 267 807 316 272 331056
Forsikring 3 133969 120 536 142 500 156 263
Energi og strnm 113 023 102 628 135000 135000
Kontorrekvisita, trykksaker 1890 49 2000 2500
Porto 2238 1550 3000 3000
Kontingenter 16 302 16 347 17 600 17 600
Festeavgifter 18 045 18 045 20 000 20 000
Kommunale avgifter 4 468 481 463173 474 000 530 000
Andre driftsutgifter 5 27139 27 627 17 500 17 500
Bomiljn 6 664 30 365 15000 15000
Avskrivninger 7 4898 0 0 5877
Nedskrivning av varige driftsmidler -548 975 -762 786 0 0
Sum driftskostnader 1582901 1762310 2286216 2 486 685
Driftsresultat 2221387 1314 826 1518 403 1 666 506
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 1797 14 452 0 0
Rentekostnad 1120506 649 177 1077 903 1334181
Resultat av finansinntekt og -kostnad -1118 709 -634 725 -1 077 903 -1334181
Resultat som overfnres fri egenkapital 1102 677 680 101 440 500 332325

[ Borettslaget Skolegata 31-33
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Balanse 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,13 56 430 473 55 881 498
Andre driftsmidler 7 53 876 0
Sum anleggsmidler 56 484 349 55 881 498
Ominpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 8 686 9 009
Andre kortsiktige fordringer 9 144 556 144 131
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 bankkonti 968 588 773 825
Sum omlnpsmidler 1121830 926 966
SUMEIENDELER 57 606 179 56 808 464

Borettslaget Skolegata 31-33
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Balanse 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 10 220 000 220 000
Opptjent egenkapital 10 -1 893 697 -1 893697
i rets resultat 1102 677 0
Sum egenkapital -571 020 -1673 697
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 1 21177 482 21558 050
Borettsinnskudd 12 36 657 600 36 657 600
Sum langsiktig gjeld 13 57 835 082 58 215 650
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 15078 20 605
Leverandnrgjeld 144 554 159 297
Skyldig off. myndigheter 11278 3472
Annen kortsiktig gjeld 171 207 83137
Sum kortsiktig gjeld 342 117 266 511
SUMGJ ELD 58177 199 58 482 161
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 57 606 179 56 808 464

31.12.2023
Bolighyggelaget Midt

Sted: , dato:

Per drjan Hansen
Leder

Erik H3 kan Thomas R @ler
Styremedlem

Sunniva Snrensen
Styremedlem

Borettslaget Skolegata 31-33
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Noter 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note O - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Iden inng3 ende balansen oppfires samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foreg3 ende regnskaps3 r. Forskjell mellom eiendeler o
gjeld fores opp som egenkapital, hvor andelskapital fyres opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fnres opp som opptjent egenkapital.
Egenkapital spesifiseres p* innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de nkonomiske midlene som man har til r* dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p* innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for3 ta opp B n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil s3> lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under
egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.

Borettslag som har individuell nedbetaling p* I n (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets 3 rsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lnnnskostnader/honorar

2023 2022

Lnnn til ansatte 51480 13 500
Timelnnn 0 51 660
Feriepenger 0 5269
P3Inpte feriepenger over 60 3 r 0 704
Feriepenger beregnet 5845 1588
Godtgjnrelse til styre- og bedriftsforsamling 130 632 152 500
Arbeidsgiveravgift 25678 30 690
Arbeidsgiveravgift av p? Inpt ferielnnn 0 842
Arbeidsgiveravgift av andre p? Inpte Innnskostnader 824 224
Sum 214 459 256 977

Det har ikke vN rt faste ansatte i selskapet i Inpet av 3 ret. FastInnn gjelder innsendte timelister for renhold i borettslaget.
Borettslaget er ikke pliktig 3 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 2 - Vedlikehold

2023 2022
Sommer- og vinterkostnader 24 056 27122
Reparasjon og vedlikehold bygninger 10709 80134
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 102 845 528 351
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 0 48 958
P3 kostning/ ekstraordrinN rt vedlikehold 66 207 233610
Reparasjon og vedlikehold annetVaktmester 79 304 87 989
Lnpende drifts- og serviceavtaler 73 290 7 443
Sum 356 411 1013 606
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygninger.
Note 3 - Forsikring
2023 2022
Forsikringsskadesaker 10 000 10 000
Forsikringspremie 121 591 110 536
Premie sikringsfond felleskostnader 2378 0
Sum 133 969 120 536

Noter
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Noter 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 4 - Kommunale avgifter

2023 2022
Renovasjon, vann, avinp o.l. 288 836 318 356
Eiendomsskatt 179 645 144 817
Sum 468 481 463 173
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
Driftskostnader parkeringskjeller 0 1600
Bilgodtgjnrelse, opplysningspliktig 831 0
Generalforsamling/styremnte 11 856 11 589
d redifferanser 0 3
Bank og kortgebyrer 4722 5221
Andre gebyrer 56 0
Andre kostnader 9675 9220
Sum 27139 27 627
Note 6 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 712 475
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 60 712 475
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 5793763
Akkumulerte reverserte nedskrivninger pr.31.12: 1511761
Bokfnrt verdi pr.31.12: 56 430 473
i rets reverserte nedskrivninger : 548 975
Anskaffelses3r: 2014

Antatt levetid i3r:

Eiendommen er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. p3 kostninger. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig

vedlikehold er gijennomfnrt, jfr. note om vedlikeholdAvedlikeholdsavsetning.

Note 7 - Andre anleggsmidler

Stnrre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Varmekabel takrenne

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
i rets tilgang : 58 774
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 58 774
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 4898
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 53 876
i rets avskrivninger : 4 898

| Noter
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Noter 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 7 - Andre anleggsmidler
Anskaffelses3r:
Antatt levetid i3r:

2023
10
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Noter 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2023 2022
Restanser felleskostnader 8 686 9009
Sum 8 686 9009
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til p lydende og anses som sikre fordringer.
Note 9 - Andre fordringer
2023 2022
Andre kortsiktige fordringer 0 10 000
Forskuddsbetalt 144 556 134131
Sum 144 556 144131

Note 10 - Egenkapital

Laget har negativ egenkapital, noe som skyldes bokfnrte bygningsverdier fra bygge3 r og nedskrivning av disse. Se note 6.

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebank 1 Sparebank 1

Midt-Norge Midt-Norge
L3 nenummer: 42026362320 42028634891
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2020 2014
Rentesats: 6.25 % 6.00 %
Betingelser: NIBOR +1,25 %
Beregnet innfridd: 28.09.2045 01.09.2052
Opprinnelig 1P nebelnp: 1000 000 24 443 400
L3 nesaldo 01.01: 932 453 20625597
Avdrag i perioden: 21429 359139
L3nesaldo 31.12: 911 024 20 266 458
Saldo 53r fremii tid: 795 340 18 708 586

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Det er ikke inng? tt avtaler om individuell nedbetaling.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
12 561142

8 508 931

4 485 186

12 442 464

8 390 252

Sum fellesgjeld
6733 704
4071 448
1940 744
5309 568
3122016

Noter
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Noter 2023 Borettslaget Skolegata 31-33 913091132

Note 12 - Borettsinnskudd

2023 2022
Borettsinnskudd 36 657 600 36 657 600
Sum 36 657 600 36 657 600

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Pantstillelser

Av lagets bokfnrte gjeld er kr. 57.835.082,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfnrt verdi p® kr. 56.540.268,-

Noter
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Skolegata 31-33.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Skolegata 31-33

Styreleder Per @rjan Hansen (sign.) 21.05.2024

Styremedlem Erik Hdkan Thomas Réjler (sign.) 16.05.2024

Styremedlem Sunniva Sgrensen (sign.) 21.05.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Hamnegata 20 www.ey.no
working world 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Skolegata 31-33
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Skolegata 31-33 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 21. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning —Borettslaget Skolegata 31-33 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Skolegata 31-33 onsdag 29.05.2024 kl. 17:00 -
Grand Hotel Steinkjer.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

Vedtak:
Totalt 14 stk. stemmeberettigede var tilstede. (Inkl. 1 stk. fullmakt) .

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Per @rjan Hansen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Thomas Totland (Boligbyggelaget Midt)

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Annar Thomasen

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Skolegata 31-33. Side 1/2



3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag.

Vedtak:

Godtgjgrelse til ekstern styreleder er blitt fastsatt ref. ekstraordinser generalforsamling
avholdt 27.10.2021 til kr. 65.000,- pr. 8r. Godtgjgrelse indeksreguleres opp mot KPI. Resten
av styret honoreres med Kr 60 000 som fordeles internt.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Per @rjan Hansen til 2025 (gj.v)

4.2 Valg av styremedlem
Vedtak:

Sunniva Sgrensen til 2026. (gj.v)

4.3 Valg av varamedlem

Vedtak:

Jonny Tangstad til 2025 (ny)
Anna B. Mathisen til 2025 (ny)

4.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

John Robert Skjelvan (gj.s) til 2025
Annar Thomsen (ny) til 2025

4.5 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Borettslaget Skolegata 31-33 er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til
boligbyggelagets generalforsamling

Vedtak:
Styrets leder velges som delegat.

5. INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker skal
behandles).

Vedtak:
Ingen saker ble behandlet. Saken tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Skolegata 31-33. Side 2/2
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Vedtekter

for Borettslaget Skolegata 31-33 org nr. 913 091 132
tilknyttet

Boligbyggelaget Midt

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23.09.2013. Sist endret pa ordinzr generalforsamling
08.09.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Skolegata 31-33 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Innherred Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Det folger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et boligbyggelag, eller en annen yrkesutaver som
skal st for erverv eller oppfering av boliger for borettslaget, kan eie opp til alle andelene i
borettslaget pa ubestemt tid.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) I tillegg har borettslaget rett til a eie inntil 1 av andelene.
(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at

ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lopet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som foelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav péa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ér.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pd minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
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- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meoteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET SKOLEGATA 31-33

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende p8 omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer til heisene skal alltid vaere |3st.

5. Kjgring og parkering

De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den fgr
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger
er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er forbudt 8 holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.
Katter skal kastreres og chipmerkes.

7. Andre bestemmelser
Trampoliner er forbudt i borettslaget.
Basseng er forbudt i borettslaget.
Stgrre lekeapparater skal godkjennes av styret.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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1ste juli

og

1) Festekontrakten mj stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen,

Nir festekontrakten sendes til tinglysing ma:
a. avskrift av kontrakten med alle pitegninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om i pifore kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftelser,

grunnbyrder o. 1),
c. et tilstrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returpurto medsendes.
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§ 4.
Sikkerheten for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnins
ger som oppferes pd tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren
til en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ir (foruten retten til
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sekss
mal 3 inndrive den forfalne avgift og 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§5.
Festetiden.

Festetiden skal vare ..40..... ar.

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til 4 innlose tomta etter dens verdi pa
losningstiden med fradrag for verdiokning som folge av pikostninger og forbedringer
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festes
kontrakten pa rimelige vilkar eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pd tomta og
godtgjore verdiokningen av tomta som folge av pakostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere.

§ 6.

Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e)
pi tomta.

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta feste:
retten.

§7.

Sarlige vilkir si lenge det hviler lin pd bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank.

Sa lenge det hviler 14n pa bygningen(e) pi tomta av Den Norske Stats Husbank
skal:
Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt.
Tomta ikke kunne forlanges ryddet,
Festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.

Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vaere berettiget til & sette
inn ny fester pA de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av festetiden
eller evt. av linets lopetid.

Al

£.

§ 8.
Spesielle vilkar.
I innbygslingspenger besalder festeren.forskuddsvis..en...
gang for alle et &rs feste kr. 1185,26.
TrErun el e (8T " Eiendomss tyre) forbeholder seg refusjon
i.henhold.til.bygningslovens §§.46 547 y48;4% 5505515525 5%"
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x) | ..Resteavgiften . blir. 8.  xresulere opp.eller ned etter utlepet av
20 &r overensstemmende med det pd den tid gjeldende renteniv®

og med godkjenning av vedkommende offentlige myndighet p& den
webide-Teguleringsn..skjex

Dersom ingen offentlig myndighet p& den tid har kompetanse til
. | avegigrelse om slike forhold, skal avgjerelse treffes ved vold=-

§09.
Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

festeren

festekontrakten bares av

. ~§ 10.

Tkrafttreden.

Denne kontrakt trer i kraft 1, Juli 1351
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vert i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver

har ett av.
| Som grunneier: 7 Som fester:
den
Al Steinfjerbyzg 1]
/ £ cl. 1
i /0"& ] T et ;;1( f}.-l(\' !
,-] (fester) <

Herved bekreftes at grunneieren har under: Herved bekreftes at festeren har unders

. skrevet kontrakten i virt naerver og at han skrevet kontrakten i virt nzrvar og at
er over 21 Ar. han er over 21 ir.

|1 Qoo bolurdsuun g
[ 2 Ogm-gru. @7/’?% 2
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaéling

Steinkjerbygg A/S
Kirkegata 12

7713 STEINKJER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
99/04069-7/TMT 192 /488 ! 23.09.99

Szrutskrift:Steinkjerbygg AS - Skolegata 33 - 192/488 - Igangsettingstillatelse for
ombygging til heis

Bygningssjefen har i delegasjon den 22.09.99 isak 99/251 fattet folgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 -
sak 04/95 (delegasjon av myndighet) gis igangsettingstilatelse for ombygging til heis

under folgende vilkér:

RG — Prosjekt A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig samordner.

Astra Bygg & Entr. A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende,
ansvarlig kontrollerende for utferelsen av grunn, betong og temmerarbeid.

Enes & Olsen Malerforr. A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende,
ansvarlig kontrollerende for utforelsen av maling og belegg.

Murmester K. Hansen A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende,
ansvarlig kontrollerende for utferelsen av vatrom.

Aircomfort Tr.lag A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende, ansvarlig
kontrollerende for utferelsen av ventilasjonsanlegg.

Ror Tek A/S gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende, ansvarlig
kontrollerende for utferelsen av rer og ledn. Arbeid.

Montering av heis sekes sarskilt.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102 Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIER E-post Utvikling@steinkjer.kommune.no ~ Org.nr. 840 029 212 mva
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'STEINKJER KOMMUNE

Merknader: :
Arbeidet skal gjennomfores i trdd med plan- og bygningsloven og teknisk forskrift.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 4r, jf. pbl § 96.

Saken refereres i forstkommende mate i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
Geir Gilde

bygnings- og oppmalingssjef

Vedlegg lere !ag?@p&
Terje Tangstad

saksbehandler
Kopt til:
Bremset Arkitektkontor A/S  Svein Jarls gt. 2, 7713 STEINKJER
Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102 Telefax 74 16 91 02 Bankgirokonto 4410.06.00444

7701 STEINKJER E-post Utvikling@steinkjer.kommuneno  Org.nr. 840 029212 mva
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Reguleringsplankart

Eiendom: 192/488
Adresse: Skolegata 33B
Utskriftsdato: 05.05.2023
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

©Norkart 2023

N AL L

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
oOmride forboligermed tilhgrende anlegg
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Hotell med tilhgrende anlegg
Bevertning

Bensinstasjon

Offentlige trafik komrider

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Torg

Parkeringsplass

Jernbane

Havneomride (landdelen)
Havneomridei sig

Friomrider

Park

Friomr@deisjg ogvassdrag
Smiabithavn

Privat veg

Friluftsomride (p& land)
Friluftsomride i sjs og vassdrag
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Annet spesialormride

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grentanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer
Bolig/Forretning

Bolig/ Forretning/Konbor
Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/ Industri

Annet kombinert form3l

Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevaring avbygninger

Reguleringsplan PBL 2008

-
——
o

-

-

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bestemmelsegrense
Bestermnmelsegrense for midlertidig bygg- og
Regulertheyde

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/ annen religionsutpvelse
Administrasjon

LSS
P
NN
LA

U ]

Campingplass

Hotell

Bevertning

Idrett

Energianlegg

Vann- og avigpsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Grav- ogurnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/fekt

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane
Holdeplass/platform

Tekniske bygg/konstuksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annenbanegrunn - grgntareal
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Naturomride

Turveg

Friornride

Park

Vegetasjonsskjemn

Friluftsform &l

Havneornride i gs

smibithawn

Maturornride

Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Besternmelseornride
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
L]

q.-/

Regulerings- og bebyggelsesplanory.
Planens begrensning

Form Slsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtagrense

Byag, kulturminnermm, som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngariplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skolegata 33A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



