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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Kvistubben 9

Kr 3 500 000,
Kr 88 850,
Kr 3 588 850,
Rolf Blesvik

Enebolig

Eiet

1968

232/351 kvm
1897.1 m?

4

7

Gnr. 56, bnr. 66
Gnr. 56, bnr. 136
Gnr. 56, bnr. 160
1007250154

Stor og innholdsrik
enebolig med dobbel
garasje m/ hoye porter.

Velkommen til Kvistubben 9!

Stor enebolig beliggende i et fredelig boligomrade pa Kvidsen/Akland.
Boligen er innholdsrik, gér over 3 plan og har god planlgsning med
egen hybeldel, tre bad, to kjgkken og gode uteplasser.

Det er en stor garasje med to leddporter, hvorav én motorstyrt.
Portene er hgye for bruk til bobil, traktor el. Eiendommen har pent
opparbeidet tomt, samt god parkeringsplass pa gardsplass.

Fasiliteter:

- Solrike uteplasser med terrasse og balkonger i flere plan

- Garasje med loft, elektrisk port og god plass til biler og lagring
- Tre bad, hvorav to nyere - samt praktisk vaskekjeller

- Hybel med egen inngang, bad og kjgkken (dgr inn til hovedenhet, s&
enkelt & selv ta i bruk)

- Stor tomt

- Vedovner

- Varmepumpe

- Pent opparbeidet uteomrade

- Stor elektrisk markise
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m?
BRA-e: 119 m2

BRA totalt: 351 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 89 m2 Vindfang, trapperom/gang, vaskekjeller, bod, bod 2, bod 3.

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Vindfang, hall m/trapp, bad, trapperom til kjeller, kjgkken, stue/spisestue,
soverom.

BRA-e: 29 m2 Hybel - Stue/spisestue, bad/vaskerom, alkove, kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Stue, kott, trapperom/gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 57 m2 Bod, garasje
2. etasje

BRA-e: 33 m2 Lagerrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1897.1 m?
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen omfatter tre bruksnumre som sammen utgjgr tomten til huset. Tomten er
pent opparbeidet med plen og beplantning av ulik art. Det er ogsa godt med plass til
bilder, batopplag mm pa tomten.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og naturskjgnt omrade pa Kvidsen, Akland, i Risgr
kommune. Omradet er kjent for sine rolige omgivelser og flotte naturomgivelser - ideelt
for barnefamilier og for dem som gnsker & bo tett pa naturen.

Fra boligen er det kort kjgreavstand til barnehager, skoler og dagligvarebutikker. Kiwi
Se¢ndeled ligger kun fem minutter unna, og for stgrre handleturer finner du Grisen
Storsenter ALTI Tvedestrand cirka 15-20 minutter med bil fra eiendommen.

Kvidsen byr pa naerhet til flotte turomrader og vakker natur. | kort avstand finner du
Sendeledfjorden, Rgdsfjorden og Sgrfjorden - perfekte steder for batliv, fiske og
rekreasjon. Risgr kommune tilbyr et variert friluftsliv med skjaergard, fjorder og
skogsomrader som innbyr til bade aktivitet og avslapning. Her finner du flotte
utsiktspunkter, badeplasser og naturopplevelser aret rundt. Om vinteren kan du benytte
deg av oppkjgrte skilgyper i neeromradet, og i Urheia ved Risgr sentrum er det mulig a
ga pa skayter nar forholdene tillater det.

Omradet har ogsa kort vei til E18, som gir enkel adkomst til bade Risgr sentrum og
nabokommunene Gjerstad og Tvedestrand.

Adkomst
Privat stikkvei, fra offentlig vei.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Fargesk rinet barnehage ca. 4 min (3,4 km). Sgndeled skole (1.-7. trinn) ca. 6 min (4,6
km). Risgr ungdomsskole og Risgr videregaende ca. 15 min unna.

Skolekrets
Sondeled skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass pa Akland ca. 2 min gange (linje 165, 166). Grenstgl bussterminal ca.
16 min med bil (linje F5). Kristiansand lufthavn Kjevik ca. 1t 10 min med bil.
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Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 1968 i trekonstruksjon over grunnmur av betong. Taket er tekket
med glaserte stein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Yttervegger av
bindingsverk med trekledning. Det er saltak i trekonstruksjon. Det er vinduer med
isolerglass, samt koblede rammer. Det er nyere vindu i badet. Det er tredgrer.
Bygningen har malt hovedytterdgr, av nyere dato.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det salg ved fullmakt?

Svar: Ja

Hjemmelshavers navn: Rolf Blesvik

Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 1968

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 57
Antall maneder: 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Gjensidige
Polise/avtalenr.: 94484280

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bad oppe lekkasje, forsikrings jobb utfgrt av Polygon

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Renovert bad nede utfgrt av byggmester sommerfelt
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Arbeid utfgrt av: Polygon, byggmester Sommerfelt

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: fukt i betong

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Svar: Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Byttet takstein pa huset

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: hybel

Innhold
Kjeller:
Vindfang, gang/trapperom, vaskekjeller og flere boder.

1. etasje (hybel):
Stue/spisestue, bad/vaskerom, alkove og kjgkken. Det er innvendig dgr mellom hybel
og hovedenhet, sa her velger man selv enkelt bruken av rommene.

1. etasje (hoveddel):
Vindfang, hall med trapp, bad, kjgkken, stue/spisestue og soverom.

2. etasje:
Stue, gang/trapperom, bad og tre soverom.

Garasje med totalt 90 m? (BRA), fordelt pa 57 m2i 1. etasje og 33 m2 lagerrom i 2.
etasje.

Standard
Taktekking:

Taket er tekket med glaserte stein.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal

Veggkonstruksjon:
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
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Takkonstruksjon/Loft:
Det er saltak i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft - 2:
Det er saltak i trekonstruksjon. Det er mgnet himling pd mestparten av 2. etg.

Vinduer:
Det er vinduer med isolerglass, samt koblede rammer. Det er nyere vindu pa badet.

Dgrer:
Det er tredgrer.

Dgrer - 2:
Bygningen har malt hovedytterdgr, av nyere dato.

Terrasse 1:
Det er terrasse i trekonstruksjon. Ca. 30 kvm.

Balkong 2:
Det er balkong i trekonstruksjon. Ca. 5 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er terrasse i mur- og betongkonstruksjon. Ca. 9 kvm.

Balkong 1:
Det er balkong i trekonstruksjon. Dekket er tekket med glassfiberarmert polyester. Ca.
9 kvm.

Overflater:
Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Radon:
Huset ble oppfart fgr det var krav til radonsperre. Eier har opplyst at det er foretatt
radonmalinger, med godkjente verdier (under 100 bq). Det er ikke fremlagt

dokumentasjon pa malingene.

Pipe og ildsted:
Det er to piper av teglstein.

Rom Under Terreng:
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Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Innvendige trapper:
Det er innvendig trapp av tre.

Kjellertrapp:
Boligen har malt kjellertretrapp.

Innvendige dgrer:
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold:
Det er vaskekjeller.

1. Etasje, hybel > Bad/vaskerom
Overflater vegger og himling:

Bad med fliser pa vegg og malte himlingsplater.

Overflater Gulv:
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad med servant, toalett og dusjkabinett.

Ventilasjon:
Det er mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i vegger/fotlister i tilstgtende

rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

1. Etasje > Bad
Overflater vegger og himling:

Bad med vatromsplater pa veggene og malte panelplater i himlingene.

Overflater Gulv:
Det er vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og synlig belegg som membran.
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Saniteerutstyr og innredning:
Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Ventilasjon:
Det er mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i vegger/fotlister i tilstgtende
rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

2. Etasje > Bad
Overflater vegger og himling:
Bad med vatromsplater pa veggene og malte panelplater i himlingen.

Overflater Gulv:
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad med wc, servant og badekar.

Ventilasjon:
Det er ingen ventilering, utover apningsvindu.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. Etasje, hybel > Kjgkken

Overflater og innredning:
Det er hybelkjgkken.

Avtrekk:
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1. Etasje > Kjgkken
Overflater og innredning:

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner
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Vannledninger:
Vannrgr av kobber.

Avlgpsrgr:
Det er avlgpsrer av plast.

Ventilasjon:

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Fuktsikring og drenering:
Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter:
Det er grunnmur av betong.

Forstgtningsmurer:
Det er stgttemur av naturstein og betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via

private stikkledninger.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
Innvendig > Kjellertrapp
Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Terrasse 1

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Balkong 1

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper
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Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. Etasje, hybel > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje, hybel > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. Etasje, hybel > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2
Innvendig > Radon

Tomteforhold > Oljetank

Kommentar fra bygningssakkyndig:

Enebolig oppfert i 1968 i trekonstruksjon over grunnmur av betong. Huset ble tilbygd i
1982. Det er tre bad, hvorav to er av nyere dato. | drene som kommer ma det paregnes
oppgraderinger utover normalt, Ispende vedlikehold. Dette gjelder blant annet:
Drenering, eldre vinduer, dgrer og luftingen av takkonstruksjonen. Deler av
stgttemurene ma paregnes a bygges opp pa nytt.

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjen har ekstra hgy port, med god plass til bade bobil og traktor. | tillegg er det
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tilrettelagt med oppstillingsplass ved siden av garasjen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
94484280

Diverse

Takhgyden er under 2,2 meter i kjelleren. Alkoven i hybelen kan ikke godkjennes som et
soverom. Det er registrert én boenhet pa eiendommen. Boligen kan leies ut i sin helhet.
Det er tilrettelagt for hybel, med stue, kjgkken, alkove og bad. Denne enheten er ikke
godkjent i som en egen enhet i kommunens register.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner og varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 18 551

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Avigp: 8464,42

Feiing x 2 piper: 700
Vann: 4598,44
Renovasjon: 4788

Eiendomsskatt
Kr8173

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 768 441

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3073 764

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Vannavgift ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 66 i Risgr kommune.Gardsnummer 56, bruksnummer
136 i Risgr kommune.Gardsnummer 56, bruksnummer 160 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/56/66:

03.12.2007 - Dokumentnr: 991902 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:136 F

17.03.1994 - Dokumentnr: 1007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:76

Areal ca. 675,9 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 898222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:136

24.06.2008 - Dokumentnr: 513750 - Jordskifte

Sak nr. 1 B/1999 ved Aust-Agder jordskifterett. Gjelder E-18 i Risgr.

Jordskifte er ogsa tinglyst pa gnr. 600 bnr. 18 i 901 Risgr kommune. Eiendommen er
kun registrert i GAB.

Overfgrt fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2024 - Dokumentnr: 1775900 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Elektronisk innsendt

09.10.1964 - Dokumentnr: 1738 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4201 Gnr:56 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 644895 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:66

4201/56/136:

03.12.2007 - Dokumentnr: 991902 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:136 F

17.03.1994 - Dokumentnr: 1007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:76

Areal ca. 6759 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 898222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:136

24.06.2008 - Dokumentnr: 513750 - Jordskifte

Sak nr. 1 B/1999 ved Aust-Agder jordskifterett. Gjelder E-18 i Risgr.

Jordskifte er ogsa tinglyst pa gnr. 600 bnr. 18 i 901 Risgr kommune. Eiendommen er
kun registrert i GAB.

Overfort fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2024 - Dokumentnr: 1775900 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Elektronisk innsendt

09.10.1964 - Dokumentnr: 1738 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:56 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 644895 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:66

4201/56/160:
03.12.2007 - Dokumentnr: 991902 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg
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Bestemmelse om vann og kloakkledning

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:136 F

17.03.1994 - Dokumentnr: 1007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:76

Areal ca. 675,9 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 898222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:136

24.06.2008 - Dokumentnr: 513750 - Jordskifte

Sak nr. 1 B/1999 ved Aust-Agder jordskifterett. Gjelder E-18 i Risgr.

Jordskifte er ogsa tinglyst pa gnr. 600 bnr. 18 i 901 Risgr kommune. Eiendommen er
kun registrert i GAB.

Overfert fra: Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2024 - Dokumentnr: 1775900 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:56 Bnr:70

Elektronisk innsendt

09.10.1964 - Dokumentnr: 1738 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:56 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 644895 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:56 Bnr:66

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ustedt byggetillatelse pa huset i 1965. Byggetillatelse for tilbygg og garasje er
utstedt i 1982. Det foreligger ikke ferdigattest pa tiltakene. Alle tiltakene er bekreftet
«Tatt i bruk» av Risgr kommune.

Kommunen benytter matrikkelstatusene «Tatt i bruk», «Midlertidig brukstillatelse» og
«Ferdigattest» pa samme maten som matrikkelinstruksen gjgr: De er statuser for
ferdigstilte bygninger.

«Tatt i bruk»-statusen defineres av at bygget er ferdigstilt og tatt i bruk uten at det
foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som regel pa bakgrunn av at de
er eldre enn 1998 og at de er massivregistrert i matrikkelen mellom 2007 og 2009.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner:

Id: 1973001

Navn: Akland-Kvidsen

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.03.1973
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/362/Regbest.pdf
Delarealer: Delareal 16 m
Formal: Kjgrevei

Delareal: 867 m

Formal: Boliger

Delareal: T m

Formal: Annet spesialomrade
Utdyp: Kirketomt

Delareal: 76 m

Formal: Offentlig friomrade

Kommuneplaner

Id 2019001

Navn: Arealdel av kommuneplanen

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 29.11.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/
Planbestemmelser.pdf

Delarealer: Delareal 960 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid:
Id: 4201_2025001
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Navn: Kommuneplanen 2025
Status: Planforslag
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 607 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no
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TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250154

Selger 1 navn

Espen Blesvik

Kvistubben 9

Poststed

AKLAND 4994
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Rolf Blesvik

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1968

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 57

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94484280

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: EB

Bad oppe lekkasje, forsikrings jobb utfert av Polygon
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Renovert bad nede utfert av byggmester sommerfelt
Arbeid utfert av | Polygon, byggmester Sommerfelt

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | fukt i betong

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[T Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [JJa

15.2 Er tanken plombert?

M Nei [Jva

Initialer selger: EB
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18

19
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21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet takstein pa huset

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | hybel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: EB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1007250154
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ENERGIATTEST

Adresse Kvistubben 9
Postnummer 4994 >
2
Sted AKLAND % »
=
Kommunenavn Risgr :Cj B
Gardsnummer 56 §
=
Bruk 66 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 117790401 ':‘7_')5 G
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-172670 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Fyr riktig med ved

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 261

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Ferdigattest fgr 1998
Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om f@r 1. januar 1998 (pbl. 21-10 femte ledd). Risgr
kommune hadde heller ingen generell praksis om a utstede ferdigattester fgr denne datoen.

Kommunen har ikke registrert tiltak omsgkt etter denne datoen for denne eiendommen eller
registrert noen ferdigattester eller midlertidige brukstillatelser i arkivet fgr denne datoen.



RISOR KOMMUNE Byggetillatelse.
BYGNINGSKONTROLLEN

Arbeidssted Journalnr. Tegn. nr.
g. nr. 56, b, nr. 66. } e :
RATRORBEEE. - T . . | TR ST ' | inﬁlgggeh/.ss.
Nybygeing | 22/5-65
~ Bygningens art SR e, T "
Vaningshus
Byggherre T AR - "
Rolf Blesvik. |
Byggemelder ‘
Rolf Plesvik ful S S
Ansvarshavende |
m - I- A. | .
Thomas Aaseh. i Riser 17/6/
| , den

Ovennevnte byggearbeid tillates igangsatt. Arbeidet md utferes etter de godkjente tegninger og pi de vilkir som
er nevnt pd siste side av anmeldelsesskjemaet.

Byggherre (event. ansvarshavende) skal varsle byingenieren for pavisning av beliggenhet.
Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen for:

1. Godkjennelse av sokkelhoyden etter at salinger er oppsatt (gravings-/sprengningsarbeidet mi ikke pibe-
gynnes for sokkelhoyden er godkjent).

2. Besiktigelse av byggetomta fer forskaling og steyping tar til.

3. Kontroll av fundamenter, grunnmur (fer videre byggearbeid fortsettes), isolasjon og drenering.

4, Kontroll av drenering og kult i kjeller.

5. Kontroll av etasjeskiller, tak og veggkonstruksjoner.

6. Kontroll av isolasjon 1 gulv, vegger og tak.

7. Kontroll av gulv og vegger i bad, dusjrom og WC-rom.

8. Kontroll ay dytt av derer og vinduer.

9. Kontroll av murte Ildsteder med fundamenter og isolasjon.

10. Kontroll av puss- og innredningsarbeider. (Puss- og innredningsarbeider i mur- og betonghus ma ikke pi-

begynnes for tillatelse er gitt).
Det md gis varsel minst 3 dager i forveien.
Nar huset er ferdig mi bygningskontrollen varsles for utskrivning av ferdigattest.
Bygning eller del derav mi ikke tas | bruk for brukstillatelse er meddelt.

Ansvarshavende skal pise at alle godkjennelsesvilkir blir oppfylt samt at intet arbeide utferes utover det som om-
fattes av godkjent byggemelding. Han ma forvisse seg om at byggetekniske konstruksjonstegninger bide er kontroll-
stemplet av bygningsridet og er i samsvar med godkjente tegninger. Ved utfprelse etter andre spesialtegninger til
f. eks. ventilasjonsanlegg, innredningsarbeider m. v. har ansvarshavende tilsvarende plikter.

Byggetillatelsen skal sammen med tegninger alltid vare tilstede p3d byggeplassen.

Thl. Shjmvesland
bygn.sjef

Det gjores oppmerksom pd § 135, 1 i bygningsloven: Er byggemeldt arbeid ikke pdbegynt innen 1 dr etter at melding-
en er godkjent taper denne sin gyldighet. Det samme gjelder hvis pdbegynt arbeid innstilles i lengre tid enn 6 mdneder.
Ogsd etter kortere avbrytelse skal bygningsrddet skriftlig underrettes for arbeidet gjenopptas.

Skagerak -Trykk, Risdr 1000 164,
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Utskriftsdato: 16.10.2025
Riser kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 56 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvistubben 9, 4994 AKLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.2019

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 960 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4201_2025001

Navn Kommuneplanen 2025

Side1av?2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1973001

Navn Akland-Kvidsen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.03.1973
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/362/Regbest.pdf

Delarealer Delareal 16 m?
Formal Kjorevei

Delareal 867 m?
Formal Boliger

Delareal 1 m?
Formal Annet spesialomrade
Utdyp.  Kirketomt

Delareal 76 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 56/66
Adresse: Kvistubben 9
Utskriftsdato: 16.10.2025
Risgr kommune Malestokk: 1:1000

5

g

29

©Norkart 2025 8

g

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

omride forforretning
Omride forjord- og skogbrk
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
P Friomrider
Turveg
e Anleggforlek
——— Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Annet spesialormride
B "W Forretning/Industi
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens begrensning

" Formilsgrense

i Byggegrense

" Bebyggelse sominngiriplanen
~—’ Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift
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4000. 6947/64. R.A.

Prkoll X side 4.
J.nr.

L. nr.

e U ot

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning

over

Parsell av Akeland ghiSAEZnr, BLs. DT .56/2

Parsellen er betegnet GEteIVEl BF i,

Ar1964  den 9. juni  ble det | medhold av § 57 i <Lov om bygningsvesenet av 22.
februar 1924» med endringer av 28. februar 1947 og forskrifter for kart- og oppmélingsforret-
ninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over

5.,,,._ Sé b.nr. 94

Forretningen er forlangt av ~ He A. Royneland

som har grunnbokshjemmel il elendommen.

Forretningen ble administrert av OPPm&lingssjef Thl. Skjmvesland

i neerveer av kartvitne Leo Wiig
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Ved forretningen mette: ')
lensmann H. A, Reyneland som grunneier, og oom eier
av grunnen som omgir tomta.
Tomta miler 1 vest 52,95 m,
i Ne 10.85 m,
iest 20,8, 6,0 0g 23,8 m,
i ser 23,5 m.
Aresalet er beregnet til 963 ma .
Py o

= FBSES / o
Thl. Skjmvesland T ugx
oppmdlingssjef kartvitns,

) dessten oplyam v som ar foee
| Har fgras nevn og simikholboteprahia vedr, ole parter op ssloer s gter,
shrifnsamiy Evelalt, wen ke mpiee. Takiten vidarw rodigarns av sdmislrator, En bpr ootels, Gemnssbelaring, bvam
wom har pRdd o ard gromese, inihs dokumesior dat e hewit 11wl Vidorn howvar mhe graiabe
skrivelaen mad sresiuppgave. T sventoslie geceralle 1iligyslier.

Haré over F.om 3G by 66

M) Y250 Hreal Gé35%




ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risgr 56 66
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Kvistubben 9 Rolf Blesvik

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 110635 ‘ Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gijennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr 4788,-
Renovasjon fritid : Kr

Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar: Kr 4788,- inkl. mva
Kommentar:

Dato: 20.10.2025

Med vennlig hilsen
Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS — NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no
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Risgr kommune
Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 95 00

E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.10.2025

Kilde: Risgr kommune

Kommunenr.

4201 Gardsnr. | 56

Bruksnr. | 66

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Kvistubben 9, 4894 AKLAND

Kommunale gebyrer 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 8464,42
Eiendomsskatt 8173
Feiing x 2 piper 700
Renovasjon -
Septiktemming -
Tomteleieffesteavgift -
Vann 4598 44

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kvistubben 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

4994 AKLAND Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



