akuv.

Andersbakkan 90, 7089 HEIMDAL

Stilfull og pen selveierleilighet fra
2020 med solrik balkong | 4. etg.
m/heis| 2 soverom | Fjernvarme |
Flytt rett inn!




Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00
046

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 680 000-

Omkostn.: Kr 68 350,

Total ink omk.: Kr 2 748 350,-

Felleskostn.: Kr2 572-

Selger: Williams Gabriel Kollie
Emilie Vikdal

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2020

BRA-i/BRA Total  44/46 kvm

Tomtstr.: 4953.6 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 177, bnr. 816

Snr. 29

Oppdragsnr.: 1710250206

2 Andersbakkan 90

Velkommen til
Andersbakkan 90!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bggseth har gleden av & presentere
Andersbhakkan 90. En innbydende selveierleilighet i et populeaert
boligomrade. Store vindusflater gir godt med naturlig lys. Bygget er
nytt fra 2020 og leiligheten ligger i 4. etg. med heis og holder en
gjennomgéende god standard.

Verdt & merke seg:

- To soverom

- Barnehager og skoler i naeromradet

- Lave strgmutgifter og felleskostnader

- Innvendig bod, samt bod pa balkongen

- Vannbéren gulvvarme og balansert ventilasjon

- Kabel-tv og Internett inkluderer i fellesutgiftene

- Metrobuss med direkte avgang til sentrum like ved

- Stilig og praktisk kjgkkengy for ekstra benke- og skapplass

- Eiendommen har neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i Bymarka

Velkommen til en hyggelig visning!

\
i
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 44 m2 - Entré, bad, 2 soverom, stue/kjgkken og bod
BRA-e: 2 m2 - Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m2 - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4953.6 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et etablert og populaert boligomrade pa Lund
@stre i Trondheim kommune, kun ca. 2 km fra Heimdal sentrum. Omradet byr pa gode
kollektivforbindelser med buss, og naermeste holdeplass — Lund - ligger like ved.

Rett ved leiligheten finner du ballgkke, friomrader og en naturlekeplass — perfekte
omgivelser for bade sma og store. Det er ogsa kort gangavstand til turstier som leder
ut i marka, med bade lyslgype og rulleskilgype lett tilgjengelig. Bymarka byr pa flotte
muligheter for friluftsliv, beerplukking og naturopplevelser aret rundt, og Saupstad
skisenter ligger kun 2 km unna.

Lyslgypenettet strekker seg helt til Granasen skisenter og videre ut i resten av
Bymarka. | neeromradet finner du ogsa fasiliteter som idrettshall, treningssenter,
svgmmehall, ridesenter og badeplass. En kort sykkeltur tar deg til Hestsjgen — et
populzert badested med brygge, stupetarn, grillplass, bord og benker.
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Nar det gjelder dagligvarehandel, ligger Coop Extra i Ringvalveien og Coop Prix pa
Kattem i naerheten. For et bredere servicetilbud har Heimdal sentrum det meste du
trenger, mens City Syd og omkringliggende handelsomrader byr pa et stort utvalg av
butikker og spisesteder. Trondheim sentrum er ogsa lett tilgjengelig med bade bil og
offentlig transport.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det kort gangavstand til baAde Asheim barneskole og Asheim
ungdomsskole. For videregaende elever ligger Heimdal og Tiller videregdende skoler i
neerheten. | tillegg finnes det flere barnehager i omradet, blant annet Kattem og
Lundasen barnehager.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Helseth Dalum opplyser om felgende byggemate:

Lavblokk er oppfert i 5. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong, utvendig kledd med fasadeplater og staende
trepanel. Taket er tilnaermet flatt tak, tekket med membranduk eller lignende.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

8 - Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Liten sprekk i gulvbelegget ved ytterdgren. Lite hakk i veggflisen pa
venstre side av vasken pa badet. Noe knirking igulvet pa badet.

16 - Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beksrivelse: Lagt egne terrassefliser i tre pa terrassen

26 - Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Planlagt maling av trekledning pa utsiden av blokken, som vil koste 7.500
per boenhet. Dette vil faktureres gjennom felleskostnadene mellom juni til september.
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Dersom kjgper overtar leiligheten fgrst etter september, vil ikke kjgper bli belastet med
disse kostnadene.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - VATROM

Oppsummering av overflater:

Det ble ikke pavist knirk under befaringen, men eier opplyser at det tidvis kan vgre noe
knirk i baderomsgulvet, noe kan veere symptomer pa bevegleser i underligende
konstruksjon som videre kan medfgre sprekker/Skader i tettesjikt og bgr undersgkes
naermere. TG2 grunnet opplysninger om knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales og kontakte leverandgren av baderomskabinen for en grundigere
undersgkelse vedrgrende knirk i gulvet.

Det er ingen forhold som har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering

Sameiet har totalt 41 parkeringsplasser i p-kjeller som er seksjonert som en
neeringsseksjon eid av et eksternt aksjeselskap, p.t. Y-Park AS. Sameiet har inngatt
leiekontrakt med Y-Park AS for alle p-plassene der sameiet er leietaker.
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Sgknad om leie av p-plass sendes TOBB som tildeler plass etter dato for sgknad. Ved
tildeling betales det et gebyr til TOBB.

Gjesteparkering foregar ute pa omradet til Velforeningen Lund @stre og ute pa
sameiets fellesomrade.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89715963

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at

Andersbakkan 90



8

man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen varmes opp med fjernvarme. Det er gulvvarme i nesten samtlige rom.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 680 000

Kommunale avgifter
Kr 14 580

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er beregnet med utgangspunkt i faktura for juni 2025
som var pa kr 1 215. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en
annen.

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning
fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert
kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 647 080

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 588 321

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Lund gstre Velforening. Velforeningskontingenten inngar i
de manedlige felleskostnadene til sameie.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
45/6081

Felleskostnader inkluderer

FELLESKOSTNADER

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og vedlikeholdskostnader, felles
bygningsforsikring, strem i fellesareal, renhold av fellesareal, kontingent til velforening
og elektroniske fellesavtaler.

Felleskostnadene fordeles som fglger:
- Felleskostnader drift: Kr 1 884

- Velforeningskontingent: Kr 122

- Elektroniske fellesavtaler: Kr 566

MALING AV BLOKKENE

Alle tre blokkene skal males opp i Igpet av 2025/26. Forelgpig estimat for arbeidene er
kr 1200 000. Det planlegges ekstraordinaer utfakturering til seksjonene i tre omganger,
alle i perioden juni - september 2025, totalt kr 7 500. Hver faktura vil ikke overstige kr 2
500. Kjgper ma paregne a dekke deler av belgpet dersom overtagelse avtales til fgr 1.
oktober 2025.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 572

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har per 10.07.2025 ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr13 634

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Yippi Hoiseth B6-B7

Organisasjonsnummer
925183415

Om sameiet
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Sameiets navn er Sameiet Yippi Hgiseth B6-B7. Sameiet bestar av totalt 108
boligseksjoner og 6 nzeringsseksjoner. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 177, bnr 816 i Trondheim
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 28 460

- Egenkapital: Kr 1 006 776

- Disponible midler: Kr 1 006 776

- Arets endring i disponible midler: Kr 28 460

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny(e) eier(e).

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pd sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 177, bruksnummer 816, seksjonsnummer 29 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

24.09.2015 - Dokumentnr: 879130 - Erklaering/avtale

Eiendommene gnr. 177 bnr. 811-832 gir hverandre gjensidige rettigheter til falgende
mot pliktig deltakelse til vedlikehold:

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 177, bnr: 816

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.2019 - Dokumentnr: 1041211 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:177 Bnr:829

Bestemmelse om rett til adkomst for vedlikehold av bygninger/anlegg/stettemur
Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 177, bnr: 816

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.2019 - Dokumentnr: 1041211 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:177 Bnr:829
Bestemmelse om plassering av bolig/sgppelanlegg
Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 177, bnr: 816

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2020 - Dokumentnr: 1998060 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr: 5001, gnr: 177, bnr: 816

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.2020 - Dokumentnr: 2310382 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr: 5001, gnr: 177, bnr: 826

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere
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GRUNNDATA

26.03.2020 - Dokumentnr: 2270735 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/6081

RETTIGHETER

06.04.2020 - Dokumentnr: 2310382 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr: 5001, Gnr: 177, Bnr: 826

Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligblokk i Andersbakkan 90 den
23.11.2020. | vedtak om midlertidig brukstillatelse er det anmerket fglgende forhold
som gjenstar fgr ferdigattest kan gis:

- Noe beplantning

Frist for utfgre gjenstdende arbeid er satt til 01.06.2021.

Videre er det i vedtaket satt vilkar om at relevante rekkefglgebestemmelser i planen
skal vaere oppfylt fgr det kan utstedes ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel 2022-2034 med ikrafttredelse
27.03.2025, og ligger i et omrade som er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg i
byggesone 3. Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven og tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Videre er eiendommen underlagt reguleringsplan r20130031 "Lund gstre Trinn 2"
datert 18.06.2025, og ligger i et omrade som blant annet er regulert til
bolighebyggelse. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
Seksjonseiere kan fritt leie ut sine boligseksjoner.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 680 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

68 350 (Omkostninger totalt)
79 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 748 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 759 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 762 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 36 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 1 990 perstk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
30.07.2025
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Andersbakkan 90 snr 29
4. Etasje

Soverom E
8mz =

Stue/kjokken
16.5m?

Soverom E
6m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Andersbakkan 90
Offentlig transport Aldersfordeling
&  Ostre Lund 8 min #& . 225
® e )
Linje 1, 2,46, 52, 53,78, 109 0.6 km o & " 5 & ™
2 e o0 AR« e
8 Heimdal stasjon 24 min # mSe o o 3 b e
Linje F6, R60, R70 2 km -I RN I
mll -I
& Trondheim S 19 min &
o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F6, F7, R60, R70, R71 14.4 km (0-12 ar) (13-184r)  (19-344)  (35644r)  (over654ar)
*  Trondheim Vaernes 37 min & Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Heimdal 13 1363 678
[l Kommune: Trondheim 210 494 110 487
Skoler I Norge 5425412 2 654 586
Kattem skole (1-7 kl.) 10 min #
384 elever, 25 klasser 0.8 km Barnehager
Asheim barneskole (1-7 kl.) 16 min % Lund barnehage (1-5 ar) 6 min &
306 elever, 17 klasser 1.2 km 62 barn 0.5 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 21 min & Skjetlein barnehage (1-5 ar) 8 min £
316 elever, 20 klasser 1.8 km 41 barn 0.7 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 4 min & Torvsletta barnehage (1-3 &r) 10 min %
510 elever, 47 klasser 2.5km 48 barn 0.8 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
457 elever, 29 klasser 1.1 km Dagligvare
Cissi Klein videregdende skole 5 min & Coop Prix Kattem 10 min #
) ) . ) Post i butikk, PostNord 0.8 km
Heimdal videregaende skole 5min &
730 elever 3.2km Coop Extra Ringvéalveien 13 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Sport
® Lundasen 1 min &
B 45% i barnehagealder Ballspill 0 km
W 33%6-124r ,
B 13%13-154r @ Kattem skole 10 min %
10% 16-18 &r Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Feel24 Heimdal 21 min %
& EasyFit Heimdal 21 min %




: ‘Ringvalvege™ -
,,\,/r,//T/

? [ L REEN
“23721119" 1| 47/15 13

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250206

Selger 1 navn Selger 2 navn

Emilie Vikdal Williams Gabriel Kollie

Andersbakkan 90

Poststed
HEIMDAL 7089

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EV, WGK
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Liten sprekk i gulvbelegget ved ytterdgren. Lite hakk i veggflisen pa venstre side av vasken pa badet. Noe knirking i
gulvet pa badet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Lagt egne terrassefliser i tre pa terrassen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: EV, WGK
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei [JJa

avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Planlagt maling av trekledning pa utsiden av blokken, som vil koste 7.500 per boenhet. Dette vil faktureres gjennom
felleskostnadene mellom juni til september. Dersom kjgper overtar leiligheten forst etter september, vil ikke kjgper bil
belastet med disse kostnadene.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EV, WGK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EV, WGK
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Tilstandsrapport
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Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2020
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33656

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vatrom Oppsummering av overflater
Det ble ikke pavist knirk under befaringen, men eier opplyser at det tidvis kan vere noe knirk i
baderomsgulvet, noe kan vaere symptomer pa bevegleser i underligende konstruksjon som videre kan
medfere sprekker/Skader i tettesjikt og ber undersgkes naermere.

TG- 2 grunnet opplysninger om knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales og kontakte leverandgren av baderomskabinen for en grundigere undersekelse vedrgrende
knirk i gulvet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

15.7.2025 18.7.2025
Hjemmelshavere

Navn: Emilie Vikdal Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Gabriel Williams Kollie Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzeringen er mottatt og gijennomgatt i ettertid av befaringen.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det ayeblikket
malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Rapporten legger til grunn leilighetens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard méa det forutsettes normalt vedlikehold utover det

som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mél av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Informasjon om boligen

Adresse: Andersbakkan 90, 7089 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 177 Bruksnr: 816 Festenr:
Seksjonsnr: 29 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2020 - | felge eier

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Lavblokk er oppfert i 5. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong, utvendig kledd med fasadeplater og
stdende trepanel. Taket er tilnaermet flatt tak, tekket med membranduk eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 46 44 2 0 8

Totalt m?2 46 44 2 (0] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 46 40 6 Entre, bad, 2 soverom, stue/kjekken Innvendig og utvendig bod

Totalt m?2 46 40 6

Kommentar til arealberegning

Bod pa terrasse medtatt i arealet som s-rom
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse
Ytterder i malt utferelse.
Terrasseder med glass.

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Balkong

Ja

Nei

TG-0

Nei

Nei

Vinduer og derer i yttervegg framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt

vedlikehold i tiden som kommer.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen
fungere avtrekket som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning framstar som pa framlagte tegninger fra kommunens arkiver.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 26.10.2020

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer

Synlige avlgpsrer er av plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Nei

Plast

Nei

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Synlige avlgpsrer framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer.
Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen stopper inne leiligheten.

6.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa svikt.
Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen stopper inne i leiligheten.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget framstar uten synlige avvik og det er framlagt samsvarserkleering fra anlegget var nytt.
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det ble ikke pavist synlige skader eller symptomer péa svikt.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungere pa befaringsdagen som tiltenkt, eier opplyser at filter skiftes igiennom avtale i
sameiet.

611 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
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Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det ble ikke pavist knirk under befaringen, men eier opplyser at det tidvis kan vere noe knirk i
baderomsgulvet, noe kan veere symptomer pa bevegleser i underligende konstruksjon som videre
kan medfere sprekker/Skader i tettesjikt og ber undersokes naermere.

TG- 2 grunnet opplysninger om knirk i gulvet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales og kontakte leveranderen av baderomskabinen for en grundigere undersgkelse
vedrerende knirk i gulvet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
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612 Rom under terreng

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ved enkel test pa befaringsdagen registreres det sug i kanalen og avtrekket vurderes og fungere
som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Rommet er en prefabrikkert baderomskabin og hulltaking er derfor ikke gjennomfert. Det er utfert

sek med fuktindikator i overflate i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble framlagt typegodkjenning av baderomsmodulen. Videre er badet bygd etter TEK 10 eller

senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes
& veere dokumentasjon p4 at badet er bygd iht forskrifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant

3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Andersbakkan 90
Postnummer 7089

Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 177
Bruksnummer 816
Seksjonsnummer 29
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300674566
Bruksenhetsnummer H0405
Merkenummer Energiattest-2025-146608
Dato 16.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET YIPPI HAISETH B6-B7
Vedtatt pa ekstraordinzert arsmgte 18.08.20. Revidert pa arsmgte 26.03.25.

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRANNINSTRUKS/BRANNUTRYKNING

Den enkelte seksjonseier plikter a sette seg inn i de branninstrukser som gjelder for
bolig og fellesareal, og a innrette sin bruk av bolig og fellesareal etter dette. Den
enkelte andelseier ma saerskilt pdse at brannalarm ikke ungdig blir utlgst. Den enkelte
andelseier er ansvarlig for kostnadene ved ungdig brannutrykning andelseieren
forarsaker.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter @ utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 8 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes Iast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seoppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt 3 sette fra seg s@ppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fjernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan og vedtak i arsmgtet. Det forutsettes i
tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a innhente ngdvendige
offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret og etter vedtak i arsmgtet. (Fasadeendring).

BRUK AV BOLIG

Husordensregler side 1 av3



Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises szerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 2 av3
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Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig stgyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fravaer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen sarskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gj@r sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og spkes lgst i minnelighet, f@gr styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 3 av 3



VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPPI HGISETH B6-B7

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet :28.05.2020
Revidert pa ekstraordinzert arsmate 18.08.2020, 06.05.2021 og 26.04.2023.

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Yippi Hgiseth B6-B7. Sameiet bestar av totalt 108 boligseksjoner
og 6 nzeringsseksjoner. Bade boligseksjon og naeringsseksjon omtales som eierseksjoner.
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens starrelse.
Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal. Sameiet
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 177
bnr 816 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. DISPOSISJONSRETT
2.1 BRUKSRETT EIERSEKSJON
Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har

grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine boligseksjoner.

Ingen kan kjape eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.
Dette gjelder ogsa om:

a) eierne er nzerstaende som nevnt i aksjeloven §1-5 fagrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med

naerstaende har bestemmende innflytelse over.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med §23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og méa ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

2.2 KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn med to tredjedels flertallsvedtak
pa ett arsmate.

2.3 PARKERING
Kjelleren bestar av totalt 41 parkeringsplasser som er seksjonert som 1 naeringsseksjon eid
av et eksternt aksjeselskap, p.t. Y-park AS. Sameiet har inngatt leiekontrakt med Y-Park AS
for alle p-plassene der sameiet er leietaker. Sameiet tildeler faste p-plasser blant
seksjonseiere/beboere i sameiet, og kan ogsa leie ut til andre som bor innenfor
reguleringsplanen dersom det ikke er nok interessenter innad i sameiet.
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Leie av p-plass er en tildelt rettighet som falger personen, ikke seksjonen. Det vil si at ved
salg av boligseksjonen sa faller retten til & leie p-plass bort og styret kan tildele p-plassen til
den neste pa ventelista.

Enkelte parkeringsplasser vil ha ladepunkt for el-bil.

Gjesteparkering foregar ute pa omradet til Velforeningen Lund Jstre og ute pa sameiets
felles omrade hvor det er tilrettelagt for dette.

2.4 AVKJYRSEL OG UTVENDIG PARKERING

Sameiet Yippi Haiseth har tinglyst adkomstrett til sin eiendom, gnr. 177 bnr. 816, over
eiendom gnr. 177 bnr. 826 iht. reguleringsplan og bestemmelser. Avkjarsel og utvendige
parkeringsplasser pa fellesomradene gnr. 177 bnr. 826 og pa eget gnr. 177 bnr. 816 skal
vedlikeholdes av Sameiet Yippi Haiseth.

2.5BOD

«Sameiet har 5 boder seksjonert som fellesareal. Disse har seksjonsnummer 110-114.
Bruksretter til bodene ble kjgpt da sameiet ble registrert. Bruksrett til disse bodene handteres
av styret

2.6 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for
arsmetet til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i
strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Over garasjetak er det lagt membran. Det ma av den grunn ikke bygges rekkverk, beplantes
med traer, eller annet pa uteomradet som medferer at membran brytes.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

Fer samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og naermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur
pa sgknad om reseksjonering.

3. VELFORENING
Det er pliktig medlemskap i Lund @stre Velforening for samtlige seksjonseiere.
Arskontingenten vil bli satt av arsmeatet i velforeningen L@V.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE
Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte



kan sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr av selger begrenset til fire ganger
rettsgebyret.

5. ORDENSREGLER

Arsmatet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Fjernvarme, tv/internett og velforeningskontingent kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Neaeringsseksjonen skal kun belastes for kostnader den har nytte av. Kostnader knyttet til
pkjeller er blant annet renhold i p-kjeller, service av el-anlegg, ngdlys, brannalarm, forsikring,
driftsmateriell, avsetning til vedlikehold og andre kostnader som hgrer til. Naeringsseksjonen
skal ikke betale for drift og vedlikehold av arealer som kun kommer boligseksjonene til nytte.
Dette gjelder bl.a. tv, internett, stram, drift og vedlikehold av fellesarealer innvendig og
utvendig tilknyttet boligene.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i lapet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i
starrelsen pa akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfert. Unnlatelse av a betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. Lov om
eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfart. Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Eierseksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold iht.
eierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre - fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
forste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett &r slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.



10. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjarelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pd samme mate som styret.

11. STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over
alle styremgater. Protokollen skal underskrives av de fremmgatte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekretaer. Styret avgjar selv hvilken mgteform styremgter skal
gjennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte. Sidestilt med underskrift er
digital signering.

12.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert
ar iht. lov om Eierseksjoner. Forslag til saker som enskes behandlet pa det ordinzere
arsmgatet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgjer hvilkken mgteform ordinaert og ekstraordineert arsmgte skal ha.
Ved valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mateform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av matet. |
tillegg til fullmakt kan bruk av forhdndsstemmer i forbindelse med arsmeatet vurderes.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet ma kunne
bekreftes.

Minst 2 som minimum ma utgjere 10% av eierne, kan kreve at matet skal skje ved fysisk
oppmete. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.
Arsmateprotokoll kan signeres digitalt.

13.  INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse. Se punkt om elektronisk
kommunikasjon.

Ekstraordinaert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager.
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Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert arsmeote skal styrets eventuelle arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgate ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmote.

14. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
Pa det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
b) Godkjenne styrets eventuelle arsberetning

c) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

15. MZTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mateleder, som
ikke behgver veere seksjonseier. Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme foruten seksjonene for parkering og bod. Seksjonseiere har rett
til & mate med fullmektig med gyldig fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgatet for vedtak om: a)

endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn Y2 G (grunnbelapet) pa
beslutningstidspunktet.



Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid & s@rge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfarer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinger post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstadende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

18. FORRETNINGSFORER
Sameiet skal iht bestemmelsene i eierseksjonsloven ha en forretningsferer. Valg av
forretningsfarer tilharer styrets oppgaver.

19. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordinaert arsmate. Sameiets revisor velges av arsmgatet og
tienestegjer inntil ny revisor velges.

20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafarer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

21. BRANNSIKKERHET
Seksjonseier er ansvarlig for at det finnes funksjonsdyktig raykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
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stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig reykvarsler og
brannslokkingsutstyr finnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares
stdende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende
forskrift. Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

22. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende i
forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogséa etter at vedkommende har avsluttet tienesten eller arbeidet.
Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen
virksomhet eller i tjeneste for andre.

23. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra dette er mottatt.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

24, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.



Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2298 600 2148 768 2 256 786 2441187
Inntekter garasjer 1092183 1 086 497 1165 890 1282 644
Tillegg elektroniske fellesavtaler 705 024 596 160 705 024 733 536
Andre tillegg 158 112 151 632 158 004 158 004
Andre driftsinntekter 1517 0 0 0
Sum driftsinntekter 4 255 437 3983 057 4285704 4615 371
Driftskostnader
Personalkostnader -29 021 -22918 -26 649 -29 020
Styrehonorar -205 819 26 460 -189 000 -211 993
Forretningsfnrerhonorar -127 488 -31872 -150 100 -131 695
Honorar administrative tjienester -42 016 -10 504 -42 910 -43 480
Eksterne honorar -51 220 -150 747 -17 750 -26 000
Kontingent/felleskostnader -1372728 -1 425 682 -132389% -1 440 648
Drifts- og serviceavtaler -244 638 -129 560 -138 863 -221 090
Vaktmestertjenester -351 944 -234 641 -234 230 -333 930
Renholdstjenester -144 476 -133 615 -140 370 -158 780
Lnpende vedlikehold -163 877 -147 871 -100 000 -130 000
Periodisk vedlikehold -19 906 -255 588 -200 000 -150 000
Elektroniske fellesavtaler -698 116 -665 971 -705 024 -733 536
Forsikring -189 705 -170 925 -183 600 -203 000
Kommunale tjenester og renovasjon -11917 -12 548 -12 000 -12 000
Energi, felles -623 945 -774 996 -790 300 -780 000
Andre driftsutgifter -15 363 -29 601 -33500 -19 700
Sum driftskostnader -4.292 178 -4170 579 -4288 190 -4 624 872
DRIFTSRESULTAT -36 741 -187 522 -2 486 -9 501
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 65 201 70 051 38 000 47 700
Netto finansposter 65 201 70 051 38 000 47 700
Resultat fnr skattekostnad 28 460 -117 470 35514 38199
OrdinN rt resultat etter skatt 28 460 -117 470 35514 38199
i RSRESULTAT 10, 13 28 460 -117 470 35514 38199
Disponering av totalresultat: 28 460 -117 470 35514 38199
Overfyrt til annen egenkapital 28 460 0 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital 0 -117 470 0 0

Org.nr: 925 183 415 - 1311
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Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 2926 89 003
Periodiserte kostnader 11 362 795 429 277
Mellomregning Klare Finans 11 92 260 59 199
Opptjente renter 11 47 008 14 256
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 1192 550 1392 490
Sum ominpsmidler 1697 538 1984 225
SUMEIENDELER 1697 538 1984 225

Org.nr: 925 183 415 - 1311




Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 1006 776 978 316
Sum egenkapital 1006 776 978 316
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10, 14 465 588 465 588
Sum avsetninger og forpliktelser 465 588 465 588
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 76 550 327 239
Forskudd kunder 87798 90 852
P3Inpte kostnader 60 826 122 230
Sum kortsiktig gjeld 225174 540 321
Sum gjeld 690 762 1005 909
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1697 538 1984 225

Espen Smistad C hristiansen
Leder

Linn Irene Frengen
Styremedlem

Marie Benedicte Eide
Styremedlem

Aleksander Didriksen
Styremedlem

Org.nr: 925 183 415 - 1311
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Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p® utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Kontingent 158 112 151 632
Sum andre tillegg 158 112 151 632
Innbetalt velforeningskontingent fra seksjonseierne.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Kompensasjon/erstatning 1517 0
Sum andre inntekter 1517 0
Note 3- PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 29 021 22918
Sum personalkostnader 29 021 22918

Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 925 183 415 - 1311




Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 26 136 16 875
Honorar regnskapstjenester 0 127 496
Fakturerte tjenester 11 084 6375
J uridisk 1 dgivning 14 000 0
Sum eksterne honorarer 51220 150 747

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen. Fakturerte tjenester gjelder blant annet befaring av fellesarealer med
bygningsfagkyndig og budsjettgjennomgang med nkonom.

Note 5- FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 1372728 1425 682
Sum felleskostnad velforening/sameie 1372728 1425682
Boligselskapet er underlagt Lund nstre Velforening og betaler felleskostnader til velforeningen.
Boligselskapet betaler leie av parkeringskjeller til Y-Park.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 73 409 58 130
Avtale om drift og kontroll port/garasje 11918 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 44109 0
Avtale om parkeringskontroll 41215 47 250
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 73988 24180
Sum drifts- og serviceavtaler 244 638 129 560
Note 7- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 110 026 111 374
Reparasjon og vedlikehold garasjer 0 4420
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 46 859 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 5722 14011
Reparasjon og vedlikehold uteomr de 848 13970
Reparasjon og vedlikehold annet 422 4096
Sum vedlikehold 163 877 147 871
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 19 906 0
Avsetning fremtidig vedlikehold 0 255588
Sum periodisk vedlikehold 19 906 255588

Periodisk vedlikehold gjelder elektroarbeid.

Org.nr: 925 183 415 - 1311
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Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Noter 2024

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, drifsmateriell, inventar 1579 13944
Kontorrekvisita, trykksaker 1228 2197
Generalforsamling/2 rsmnte 2 500 5 005
Bankgebyrer 729 3377
Andre gebyrer 7 653 5074
Tilskudd bomiljn 594 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 1071 0
Andre kostnader -1 0
Sum andre driftsutgifter 15363 29601
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1443 904 1305 787
Endring i disponible midler:
i rets resultat 28 460 -117 470
Tilfnrt avsetninger 0 255 588
i rets endring i disponible midler 28 460 138 118
Disponible midler i periodens slutt 1472 364 1443 904
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -465 588 -210 000
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning 0 -255 588
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -465 588 -465 588
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1006 776 978 316

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1192 550 1392 490
Sum bankinnskudd 1192 550 1392 490

Org.nr: 925 183 415 - 1311




Sameiet Yippi Hniseth B6-B7 - Noter 2024

Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 978 316 1095 787
Annen egenkapital 01.01 978 316 1095 787
i rets resultat 28 460 -117 470
Annen egenkapital 31.12 1006 776 978 316
SUM EGENKAPITAL 31.12 1006 776 978 316
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 465 588 465 588
Sum avsetninger 465 588 465 588

Org.nr: 925 183 415 - 1311
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B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-08 11:51

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2270735/200

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Side 5 av 24

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend

n), men ogsd en advokat

5001 Trondheim

eller annen med fullmakt fra hj Ish (e}

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Villaservice B6-B7-B8 AS 815614 682 erik@villaservice.as

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 2643 Sentrum 7414 Trondheim 41565115
2. Opplysninger om eiendommen

K 7 K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

177 816

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
som brak)

Anne Grete Heiseth Gullikstad

200564

1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend: sgkes oppdelt i ksj slik det fremgar av fordelingsli denfor.
Dersom eiend enskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjs ogsh Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol Ihwvis se skal ha till
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsfarretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mél | (teller) areal mdl | (veller] areal mil | (telier) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |45 13 |B |45 25|B |45 37|B |45 49 |B |45
2 |B |45 14 |B |45 26|B |45 38 |B |45 50|B |45
3 |B |45 15 |B |45 27|B |45 39|8B |45 51(B |45
4 |B |45 16 |[B |45 28 |B |45 40 |B |45 52|B |45
5 |B |45 17 |B |45 29|B |45 41 |B |45 53|B |45
6 |B |45 18 |B |45 30|B |45 42 |B |45 54 |B |45
7 |B |45 19 |B |45 31|B |45 43 |B |45 55|B |45
8 |B |45 20|B |45 32|B |45 44 |B |45 56 (B |45
9 |B |45 21|B |45 33|B |45 45|B |45 57|B |45
10|B |45 22 |B |45 34|B |45 46 |B |45 58 |B |45
11|B |45 23 (B |45 35|B |45 47 |B |45 59|B |45
12 |B |45 24 |B |45 36|B |45 48 |B |45 60|B |45
Sum tellered 2700 Nevner = 6081
Da | Innsenderens underskr 2 %—) f
o[7% 0/ 29 Bl ok
Fastsatt av |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2270735/200 Side 6 av 24

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-07-08 11:51

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dol som er dige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek | dok som
innehold lysninger om g av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgi of hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksent i eiend 1

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anlegg

unntak fra vilkiret

eller at ki nmed s kke fra Kartverket har gjort

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8l eller igangs illatelse er gitt d

i1 ingen gjelder bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

h)

N X K K K K

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og b
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

& [704!‘10 / 2 \) [ innsenderens underskrift O (Q j 5‘1 %n% é/}\

Fastsatt av K 1al- og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avd




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2270735/200 Side 7 av 24
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 11:51
8. Vedlegg som skal fplge spknaden
a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b} Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter
d) kvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bruksenhetene har ders tilleggsareal
e) Dok jon pa at boligseksj oppfyller k til & vaere seh lige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsl , men ogsa fysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dol
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizring som gir ut pd at eiend ikke kan disp over uten tykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ist til eiend som skal seksj , skal skj aFordeling av ieandeler ved seksjonerings
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl gning med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Trondheim,/ L/ / 0/ -2020 g’ 0dd Einar Eriksen
. = Villaservice B6-B7-B8 AS
Styrets leder
ihht. fullmakt
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted o dato | Hijemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med bloi-:-k‘b‘;ﬁg\;'e}:_ S =
11. Kommunens saksbehandling
a) E] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) Brev med orlentering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Seo| TRoNVDHEIM §a 86
Dato | Underskrift stempel
TRONDHENT K0
; 4 L Kart- og oppmalingske
'28/2 ] 52 02@') //[M%é—. 'mba/ 7004 Trondheim
o I Innsendarens underskrify i > ? f
[Z002). “
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3av4
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] cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2020/2270735/200 Side 8 av 24
artverke . .
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-07-08 11:51
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend 1 spkes oppdelt i eler slik det fremgdr av fordelingsli denf
Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol his seksj skal ha
fritidsboliger) skriver du . som vil vaere B = till 11 bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) | areal mél |(teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) |areal mal | (teller) | areal
61(B |45 85|B |45 w08 [N 1194 133 157
62 (B |45 86 |B |45 uo [N ? 134 158
63|B |45 87|B |45 miN|[§ 135 159
64 |B |45 88 |B |45 uz | N 5 136 160
65|B |45 89 |B |45 (N | K 137 161
66 |B |45 90 |B |45 wiN| B 138 162
67 |B |45 91|B |45 115 139 163
68 |B |45 92|B |45 116 140 164
69 |B |45 93 |B |45 17 141 165
70|B (45 94 |B |45 18 142 166
71|B |45 95 |B |45 119 143 167
72|B |45 96 |B |45 120 144 168
73|B |45 97 |B |45 121 145 169
74 |B |45 98 |B |45 122 146 170
75|B |45 99 |B |45 123 147 171
76 |B |45 100|B |45 124 148 172
77|B |45 01 |B |45 125 143 173
78 |B |45 102|B |45 126 150 174
79|B |45 103|B |45 127 151 175
80 |B 45 104 | B 45 128 152 176
81|B |45 105|B |45 129 153 7
82|B |45 06 |B |45 130 154 178
83|B |45 107 |B |45 131 155 179
84|B |45 w08 |B |45 132 156 180
Sum tellere 33z Nevner = 6051
t | innsenderens underskri j g 4 %) L
/% 0/ ). Odl « R
3|
Fastsatt av K I- og moderni gsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavd



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2270735/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 11:51

Side 9 av 24

28.2.2020 Utskrift
s Gnr: 177 |Bnr: 816 IFnr: 0 lSnr: 0
) Adresse: Andersbakkan 88, 7089 HEIMDAL, med flere
. | GULLIKSTAD ANNE G H@ISETH, NORDLUNDVEGEN
Hij.haver/Fester: | ;8 7089 HEIMDAL
- Dato: 28/2-2020 Sign: Mélestokk
e Seksjonert eiendom er markert med grent omriss i kartet. Side 1 av 16. 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes narmere.
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Dokumentnr.: BYGG-20/81604-10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

WSP NORGE AS AVD TRONDHEIM
Granasvegen 15B

7069 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Gunnar Drage BYGG-20/81604 Lisa Marie Jensen 23.11.2020
oppgis ved alle henvendelser

Lund @stre trinn 2 felt BO6 og BO7, midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 177/816/0/0

Ansvarlig sgker: WSP NORGE AS AVD TRONDHEIM
Tiltakshaver: VILLASERVICE B6-B7-B8 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Gunnar Drage
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  VILLASERVICE B6-B7-B8 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/81604 23.11.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 11.11.2020. Sgknaden er komplettert 23.11.2020.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

- boligblokk Andersbakkan 90

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- noe beplantning

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.06.2021.

Vilkar
Vedtaket har fglgende vilkar:

e Relevante rekkefglgebestemmelser i planen skal vaere oppfylt f@r ferdigattest gis.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr

Dokumentnr.: BYGG-20/81604-10
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/81604 23.11.2020

fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til  klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/81604-10
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:177 |Bnr:816 |Fnr: 0 Snr: 29

Adresse: Andersbakkan 90
7089 HEIMDAL

Malestokk
1:1000

Annen info:
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08.07.2025 09:51:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva bakkeniva
RpOmrade vedtatt - under o~ Eiendomsgrense god Veg
bakkeniva ngyaktighet
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
€  Plan dispensasjon punkt A~ RpFormalGrense = RpFareGrense
/7 ¥ RpGrense s RpSikringGrense == Avkjarsel - bade inn og
utkjgring
A~ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje
A~ Regulert stgyskjerm A~ Male- og avstandslinje N5 Rasfare
0 Kjereveg [ 1 Gang-/sykkelveg 24 Felles lekeareal
] RpBestemmelseOmrade '/ /i Ras- og skredfare DY Frisikt
L] Boligbebyggelse L] Boligbebyggelse-konsentrert ] Kjgreveg
smahusbebygelse
1 Fortau C ] Gang-/sykkelveg ] Gangveg/gangareal/gagate
3 Annen veggrunn - grgntareal [ Kollektivholdeplass (I Parkering
C 1] Avfallssug 1 Grennstruktur 1] Bla/grannstruktur
1 Turdrag A~ RpFormalGrense /7 ¥ RpGrense
L] Garasjeanlegg for bolig-

/fritidsbebyggelse

08.07.2025 09:51:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 177 |Bnr: 816 |Fnr: 0 Snr: 29
Adresse: Andersbakkan 90
7089 HEIMDAL Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Side 1 av2

08.07.2025 09:50:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

08.07.2025 09:50:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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156745/15

TRONDHEIM KOMMUNE

Detaljregulering av Lund @stre, trinn 2
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 13.4.2015
Dato for godkjenning av bystyret : 21.5.2015

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Eggen Arkitekter AS
datert 4.4.2014, senest endret 10.4.2015.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

- Bolighebyggelse (B01-15)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjgreveg (o_KV1, o_KV3, f_KV2, 4 og 5)

- Fortau/gang- og sykkelveg/gangforbindelse (o_F1 og 2, f_F3-5, o_GS1-3, f_gfl og 2)

- Annen veggrunn, grgntareal (o_AVG)

- Kollektivholdeplass (o_K1 og 2)

- Parkering (f_P0l1a og b, f_P02-6)

- Pumpestasjon (o_PS)

- Containerterminal/ returpunkt (o_A01)
Grgnnstruktur

- Grgnnstruktur (f_G01-12)

- Turveg (o_TV)
Landbruks- natur- og friluftsomrader

- Landbruksformal (L0O1)

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan
Med spknad om tiltak skal fglge detaljert og kotesatt plan for hele delfeltet, samt feltets

tilhgrende uteoppholdsareal, i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning, trapper, dekke over garasjeanlegg,
forstgtningsmurer, tilpasning til nabofelt, veger, bilparkering, sykkelparkering, avfallshédndtering,
lekeplasser, oppholdsareal og offentlig gang- og sykkelveg.

3.2  Avfallshandtering
Ny bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes stasjonaert avfallsug. Felt BO1-10 og B14-15
skal ha maksimum 50 meters gangavstand til naermeste innkast. Felt B11, B12 og B13 skal ha
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Side 2
maksimum 100 meters gangavstand til nasermeste innkast.

3.3 Vann- og avigpsplan
Sammen med spknad om tillatelse til bygging av nye boliger skal det foreligge vann- og avlgpsplan
som viser helhetslgsning for omradet.

34 Beregning av BRA/ byggegrenser

Parkeringsareal for bil og sykkel og sportsbhoder helt eller delvis under terreng, samt kjellerareal som
ikke inneholder hovedfunksjon, skal ikke regnes med i grad av utnytting. Areal helt under terreng
tillates a overskride regulerte byggegrenser.

§ 3.5 Tilgjengelighet og universell utforming.
Sandlekeplasser skal i hovedtrekk opparbeides som vist pa Temaplan naerlekeplasser, og skal
utformes etter prinsipper for universell utforming.

$3.6 Leilighetsfordeling og utforming

Planomrédet skal inneholde minimum 400 og maksimum 465 boenheter totalt.

Ved trinnvis utbygging skal det redegjgres for hvordan krav til tetthet og boligsammensetning kan
ivaretas ved senere sgknad om tiltak.

Minimum 25 % av boenhetene skal vaere 4-roms eller stgrre. Maksimalt 25 % kan vaere to-roms. |
omradene B01-04 kan det vaere 25 % ettroms leiligheter.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankart. Bebyggelsens gesims- og
mgnehgyder skal ikke overstige de kotehgyder som er vist pa plankartet eller satt i
bestemmelser. Ngdvendige tekniske installasjoner og heis skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter
over gesims, og areal pa maksimalt 5 % av takflaten.

Det tillates ikke eksponerte parkeringssokler med unntak av mindre deler i tilknytning til
innkjgring til parkeringsanlegg.

§3.7 Utearealer

Felles grgnnstruktur, unntatt f_G09 og f_G10 kan medregnes i uteromregnskap. Felles
grennstruktur ivaretar alt krav til felles utearealer i planen iht. Trondheim kommunes
uteromsnorm.

Felles uterom skal opparbeides med variasjon i aktivitetstilbud og med hgy kvalitet i materialbruk.
f_GO1 og f_GO02 skal opparbeides som et sammenhengende parkdrag og aktivitetsomrade.

Smabarnslekeplasser skal i hovedtrekk lokaliseres som vist pa Temaplan smabarnslekeplasser
L10.04, datert 21.3.2014, og opparbeides som lekeareal tilpasset mindre barn med sitteplass for
voksne.

§3.8 Adkomst
Antall tillatte avkjgringer er vist med piler i plankartet. Eksakt plassering avklares i byggesak.

§3.9 Parkering
Parkering skal dekkes pa egen tomt etter gjeldende parkeringsnorm.
For boliger med P-rom under 40 m2 kan det regnes 0,3 P-plass/ boenhet,
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Innenfor omradene B01-B09, B13 og B14 tillates ikke parkering over bakken med unntak av HC-
parkering.

§3.10 Fellesarealer
Alle fellesarealer er felles for alle boenheter innenfor planomradet.

§3.11 Tilgjengelighet i sméhusomrader
For feltene B10-B15 samlet skal min. 30 % av smahus ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG, BOLIGBEBYGGELSE

§4.1 Boligfelt BO1

Innenfor felt BO1 tillates terrassehus/leilighetsbygg. Maks kotehgyde c1 mot nord, og c2 mot s¢r,
er pafgrt plankart. Inntil 50 % av BYA kan oppferes til hgyde c1.

Maks BRA skal ikke overstige 3350 m2.

§4.2 Boligfelt BO2 og BO3

innenfor felt BO2 og BO3 tillates terrassehus/ leilighetsbygg. 50 % av BYA kan oppferes inntil
gesimshgyde c1 og 50 % av BYA inntil gesimshgyde c2.

Maks BRA for felt BO2 skal ikke overstige 3150 m2.

Maks BRA for felt BO3 skal ikke overstige 3500 m2.

§4.3 Boligfelt BO4

Innenfor felt BOA4 tillates leilighetsbygg. Bygget skal oppfgres som minimum to volum med min.
6,0 m avstand, eller som ett hovedvolum med minimum 6,0 m bred splitt. Splitt legges innenfor
bestemmelsesgrense #1 i plankart inntil angitt kotehgyde. For leiligheter med p-rom inntil 50 m2
regnes parkering med 0,3 p-plass/ boenhet.

Maks BRA skal ikke overstige 5800 m2.

§4.4 Boligfelt BO5

Innenfor felt BOS tillates terrassehus/ leilighetsbygg. Maks kotehgyder er pafgrt plankart. Inntil
50 % av BYA kan oppfgres til hgyde c1. Stgrst hgyde skal legges mot nord.

Maks BRA skal ikke overstige 2600 m2. Innenfor BO5 skal det opparbeides gangforbindelse som
knytter sasmmen f_G08 og f_GO07.

§4.5 Boligfelt B06

Innenfor felt BOG tillates leilighetsbygg. Maks kotehgyde er pafert plankart. Bygget skal oppferes
som to volum med min. 6,0 m avstand, eller som ett hovedvolum med minimum 6,0 m bred splitt
i minst to etasjer. Splitt legges innenfor bestemmelsesgrense #2 i plankart.

Maks BRA skal ikke overstige 4000 m2.

§4.6 Boligfelt BO7
Innenfor felt BO7 tillates leilighetsbygg / rekkehus. Maks kotehgyde er pafert plankart.
Maks BRA skal ikke overstige 1800 m2.

§4.7 Boligfelt BO8

Innenfor felt BOS tillates leilighetsbygg / rekkehus. Maks kotehgyde er pafert plankart.
Maks BRA skal ikke overstige 1500 m2.

innenfor BOS eller B9 skal det opparbeides gangforbindelse mellom f_F5 og o_F2.
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§4.8 Boligfelt BO9

Innenfor felt BO9 kan det oppfares leilighetsbygg/ terrasseblokk. Maks kotehgyde er pafgrt
plankart. Inntil 40 % av BYA kan oppfgres inntil gesimshgyde c1. Stgrst hgyde skal legges mot
nord.

Maks BRA skal ikke overstige 3300 m2.

Innenfor BO8 eller BO9 skal det opparbeides gangforbindelse mellom f_F5 og o_F2.

$4.9 Boligfelt B10

Innenfor felt B10 kan det oppferes boligbygg. Maks kotehgyde er pafgrt plankart.
Maks BRA skal ikke overstige 900 m2.

Parkering innenfor feltet skal samles for flere av boligene.

§4.10 Boligfelt B11/ 12

Innenfor felt B11 og 12 kan det etableres rekkehus og eneboliger. Maks kotehgyde er pafgrt
plankart.

Maks BRA for felt B11 skal ikke overstige 2500 m2.

Maks BRA for felt B12 skal ikke overstige 2200 m2.

Parkering innenfor feltet skal samles for flere av boligene.

§4.11 Boligfelt B13/B14

Innenfor felt B13/14 tillates rekkehus. Bebyggelsen tillates oppfegrt i to etasjer i tillegg til
sokkel/kjeller.

Maks BRA skal ikke overstige 11 400 m2.

Internveg for atkomst péd bakkeplan skal opparbeides med 2,5 m dekkebredde + 2x0,25 m skulder.
Innenfor B13 skal det opparbeides gangforbindelse mellom f_KV4 og f_G11.

§4.12 Boligfelt B15

Innenfor omradet tillates oppfart eneboliger/ rekkehus/ tomannsholiger i to etasjer i tillegg til
sokkel/ kjeller.

Samlet BRA innenfor felt B15 skal ikke overstige 1750 m*inkludert kjeller.

Parkering innenfor feltet skal samles for flere av boligene.

§4.13 Containerterminal, o_A01

Innenfor omradet tillates oppfert avfallsanlegg og nettstasjon.

Det tillates boliger over stasjonzert avfallsug. Maks kotehgyde er pafgrt plankart.
Maks BRA skal ikke overstige 600 m2.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Offentlig trafikkareal

Offentlig trafikkareal skal opparbeides i samsvar med tekniske planer godkjent av kommunen.
Dette gjelder samleveg o_KV1, bussholdeplass og tilknytning til bussholdeplass med fortau/ gang-
og sykkelveg, o_K1, o_K2, 0_GS1, 0_GS2, o_GS3 og o_TV. o_KV1 skal etableres med
fartsreduserende tiltak fram til kryss mot Tunellvegen.

§5.2  Felles parkering
Felles parkering f_P01-P06 er felles for alle boliger innenfor planomradet.
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§5.3  Terminal stasjonzert avfallsug
Terminal skal etableres innenfor o_A01.

§5.4  Returpunkt
Returpunkt skal lokaliseres innenfor o_AQ1-0_A03,

$5.5 Pumpestasjon
Pumpestasjon tillates etablert innen o_PS.

§5.6 Gangforbindelser

f_gf1 skal opparbeides som vist pa plankart. Forbindelsen er unntatt krav til tilgjengelighet.
f_gf2 skal opparbeides som torg/ mgteplass. Dekkematerialer, mgblering og beplantning skal ha
hey kvalitet.

§5.7  Fordrgyning/ overvannshdandtering.
Ved sgknad om igangsetting av byggetiltak for nye boenheter skal det foreligge godkjent teknisk
plan for fordrgyning av overvann.

§6 GR@NNSTRUKTUR

Innen f_GO1 skal det opparbeides kvartalslekeplass pa min 800 m2. Arealet skal utformes med
tanke pa lek for store barn i skolealder, med sittegrupper, lekeapparater og andre elementer for
robust lek. Det skal opparbeides anlegg for allsidig ballspill. Dekkematerialer, mgblering og
beplantning skal ha hgy kvalitet.

Innen f_GO1 skal det opparbeides gangforbindelse fra kvartalslekeplass til f_KV4. Forbindelse skal
opparbeides som kjgrbar atkomst til pumpestasjon.

Innen f_GO03, GO4 skal det anlegges offentlig turveg o_TV med dekkebredde 2,5 m. Turveg er
unntatt krav til tilgjengelighet.

Innen f_GO7 skal det opparbeides sti fra f_GO01 til o_KV1.

Innen f_GO09 skal edellauvskog bevares.

Innen f_G11 skal det opparbeides sti fra o_KV3 til f_G10a.

Innen f_G10 og G12 skal eksisterende vegetasjon bevares. Det skal etableres vegetasjon for

skjerming av vilttrekk.

§7 LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSOMRADER
Det skal ikke gjgres tiltak som hindrer landbruksdrift p4 omradet.

§8 HENSYNSSONER

8.1 Frisikt

Innenfor frisiktsone skal det ikke etableres installasjoner eller beplantning som hindrer fri sikt til
veg.
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§9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG ANDRE VILKAR FOR GIENNOMF@RING

§9.1 Utbyggingsrekkefolge

Samleveg o_KV1, atkomstveg o_KV3, fortau o_F1, grgnnstruktur f_GO04, stasjonzert avfallsug
o_A01 skal ferdigstilles far fgrste brukstillatelse innenfor planomradet kan gis. Grgnnstruktur
f_G03 med offentlig turveg skal opparbeides for fgrste ferdigattest kan gis.

BO1, BO2 og BO3:
Atkomstveg f_KV2, fortau f_F3, gangforbindelse f_gf1 og f_gf2 skal opparbeides fgr fgrste

brukstillatelse kan gis. Grgnnstruktur f_g08 og bussholdeplasser o_K1, o_K2 skal opparbeides far
forste ferdigattest kan gis.

BO3:

Regulert st@yskjerm ved Ringvalvegen skal ferdigstilles for farste brukstillatelse innen B0O3 kan gis.
Heyde pa stayskjerm skal ikke overstige 1,4 m over tilliggende hgyde pa senterlinje Ringvalvegen.
Ved spknad om rammetillatelse skal utforming av og eksakt hgyde pa stgyskjerm samt stgyforhold
pa fasader for BO3 dokumenteres.

BOS:
Grgnnstruktur f_GO7 skal opparbeides fgr fgrste ferdigattest kan gis.

B06 og BO7:
Grognnstruktur f_GO05 skal opparbeides for fgrste ferdigattest kan gis.

B08, B09, B10, B11, B12, B13 og B14:
Atkomstveg f_KV4 og fortau o_F2, og f_F4 skal opparbeides far fgrste brukstillatelse kan gis.

Atkomsveg f_KV5 og fortau f_F5 skal opparbeides fgr fgrste brukstillatelse for B10, B11 og B12
kan gis.

Grgnnstruktur f_G02 skal opparbeides for fgrste ferdigattest kan gis.

Grgnnstruktur f_GO1 skal opparbeides fgr fgrste ferdigattest kan gis for boliger innen B10, B11,
B12, B13 og B14.

Grgnnstruktur f_G11 skal opparbeides fgr fgrste ferdigattest kan gis for boliger innen B13, B14 og
B15.

Vegetasjon for skjerming av vilttrekk innen f_G10 og G12 skal veere tilplantet fgr fgrste
brukstillatelse for bolig i felt B11, B12 og B13 kan gis.

§9.2 Ny gang-og sykkelveg og skilgype til Tunellvegen

Det skal opparbeides gang- og sykkelvegforbindelse mellom Tunellvegen og o_GS3. Traseen
tillates unntatt krav til tilgjengelighet i stigningsforhold. Gang- og sykkelveg, inkludert o_GS3, skal
vaere ferdigstilt innen ferdigattest kan gis for boliger innen B10, B11, B12, B13, B14 og B15.

Det skal klargjgres trasé for oppkjgring av skilgype mellom f_G11 og Tunnelveien. Traseen skal
vaere ferdigstilt innen ferdigattest kan gis for boliger innen B13, B14 og B15.
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§9.3 Stpy

Stpyniva pa alle felles og private uteoppholdsareal inkludert balkonger/verandaer skal ikke
overstige 55 dB. Boenheter med stgyniva over 55dB pa fasade skal vaere gjennomgaende og ha en
stille side. Boenheter innen B02 og B03 skal ha minimum ett soverom pa stille side.

$9.4  Anleggsperioden.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting for hvert delfelt. Planen skal redegjore for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og stgvdemping og
stpyforhold. Gjeldende retningslinjer for stgy og luftforurensning skal legges til grunn for planen.
For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt | Miljgverndepartementet Retningslinjer for behandling av luftkvalitet | arealplanleggingen,
T-1520 og Miljgdepartementets Retningslinjer for behandling av stgy | arealplanleggingen, T-
1442/2012, legges til grunn. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes. For delfelt BO3, BO5 og B11 skal det redegjgres for hvordan
edellauvskog i f_GO9 beskyttes i anleggsperioden.

§9.5 Matjord
Matjord skal fjernes fgr bygging. Det skal redegjgres for videre bruk av matjorda.

§9.6 Geoteknikk

Rapport med detaljert geoteknisk prosjektering skal veaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis.
Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle
arbeider i byggeperioden. Geoteknisk prosjektering skal tilfredsstille stabilitetskrav gitt i
Multiconsults rapport 413374-1-RIG-RAP-002, rev 01 datert 2.7.2014.

§9.7 Fordrpyning/ overvannshdndtering
Ved spgknad om igangsetting av byggetiltak for nye boenheter skal det foreligge godkjent teknisk
plan for fordrgyning av overvann.

§9.8 Skjerming mot vilttrekk
Ved sgknad om igangsetting for farste bolig i felt B11, B12 eller B13 skal det vedlegges plan for
hvordan vilttrekk skal skjermes med vegetasjon.

Vedlegg til bestemmelser:
Temaplan smabarnslekeplasser L10.04, datert 21.3.2014
Multiconsults rapport 413374-1-RIG-RAP-002, rev 01 datert 2.7.2014.
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Denne rapporten er utarbeidet av Multiconsult i egen regi eller pa oppdrag
fra kunde. Kundens rettigheter til rapporten er regulert i oppdragsavtalen.
Tredjepart har ikke rett til 3 anvende rapporten eller deler av denne uten
Multiconsults skriftlige samtykke.

Multiconsult har intet ansvar dersom rapporten eller deler av denne brukes
til andre formal, pa annen mate eller av andre enn det Multiconsult skriftlig
har avtalt eller samtykket til. Deler av rapportens innhold er i tillegg
beskyttet av opphavsrett, Kopiering, distribusjon, endring, bearbeidelse
eller annen bruk av rapporten kan ikke skje uten avtale med Multiconsult
eller eventuell annen opphavsrettshaver.
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RAPPORT

OPPDRAG Lund @stre - Trinn 2 (Hgiseth) DOKUMENTKODE  413374-1-RIG-RAP-002
EMNE  Geotekniskvurdering for reguleringsplan | THGINGEUGHET  Apen
OPPDRAGSGIVER Hpiseth lekli_ngAs g il "ﬁ#énﬁnés_mﬁe_i ]-Ié-_vélrrt.ldN;]:r; - e
KONTAKTPERSON Per Erik Austberg | UTARBEIDETAV  Mia Bek/Havard Narjord
'KOORDINATER SONE: 32 @ST: 5661 MORD:70251_ | ANSVARLIG ENHET 3012 Midt Geoteknikk
GNR./BNR/SNR. 177 / 3 ! / Trondheim gk B )

SAMME_N DRAG

Multiconsult har utfgrt geotekniske vurderinger for reguleringsplanen for Lund @stre Trinn 2, tidligere benevnt
Haiseth.

Omradet ligger delvis inne pa kvikkleiresonen benevnt «Skjetlein Pvre» som er en delsone av sone 432 Skjetlein, ref
Skrednett.no. Delsonen er utredet | Multiconsult rapport 413374-3, rev 01, datert 9.10.2012. Omradesikkerheten i
sonen er generelt funnet tilfredsstillende. Videre har nye undersgkelser gitt grunnlag for noe justering av denne
sonen som presentert | foreliggende rapport.

Foreliggende rapport omfatter videre stabilitetsvurderinger for de planlagte utbyggingstiltak pa omradet, og
vurdering av gvrige geotekniske forhold ved utbygging.

Pa grunnlag av vurderingene i rapporten er utbyggingen giennomfgrbar med tilstrekkelig sikkerhet mot skred. Det
forutsettes at det for hvert tiltak utferes og dokumenteres tilstrekkelig lokal sikkerhet i henhold til gjeldende
regelverk, (Eurokode og NVE's retningslinjer).

Infrastruktur planlegges utfert for utbygging av delfeltene. | gvre del vil det medfgre behov for sprengningsarbeider. |
nedre del kan det for dype grofter vaere behov for seksjonsvis utfgrelse og eventuelt avlasting av terrenget.

For delfeltene BO1 til BO5 pa gvre del av omradet er det til dels bratt terreng, og det er relativt grunt til berg. Her
medfgrer utbyggingen et betydelig behov for sprengningsarbeider. Anleggsarbeld kan bli krevende praktisk pa grunn
av topografien.

Delfeltene BO6 — B0 ligger ned mot kvikkleiresonen og det er aktuelt med mindre terrengavlastinger for & oppna
tilstrekkelig sikkerhetsmargin i gravefasen. Videre kan det pa grunn av liten avstand til planlagte vegkonstruksjoner og
ledningsanlegg bli behov for lokale oppstettingstiltak | byggefasen.

Delfelt B11 og B12 krever samlet utbygging pd grunn av til dels bratt terreng og liten avstand til
nabobygg/konstruksjoner. Dette kan ogsa eventuelt ivaretas i prosjekteringsfasen.

Pa felt B13 og 14 forutsettes kjellerlgsninger, bade av stablilitetshensyn og fundamenteringshensyn.

P4 felt B1S er det behov for en stettefylling dersom gstre boligrekke (B15 f-h) skal utferes med kjeller. Dersom de
utferes uten kjeller er det ikke behov for tiltak.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa den gjenfylte bekkedalen som gar neer felt B09, B10, B12, og deler av B14. Spesielle
fundamenteringsl@sninger vil vaere aktuelle her,

Geoteknisk prosjektering av utbyggingen ma for gvrig utfgres i henhold til de aktuelle prosjekteringsstandardene
Eurokode 0, 7 og 8, samt NVE,s retningslinjer der de er aktuelle,

Revisjon 01 omfatter justeringer etter uavhengig kontroll. | profil | og J er mektighet av kvikkleirelag akt.

— - e e _ﬁw_‘_. e — I - —
o~ , ~
01 2072014 | Revidert etter uavheniig kontroll Mia Bek/Hdvard Narjord Slulfi} lﬁwm Olav Arbog
00 20,02.2014 | Utsendelse for uavhenglg kontroll Mia Bek/Havard Narjord Signe Gurid Hovem Olav Arbogen
REV. DATO BESKRIVELSE - UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKIENT AV
MULTICONSULT | Sluppenveien 23 | Postboks 6230 Sluppen, 7486 Trondheim | TIF73 10 62 00 | multiconsult.no NO 910 253 158 MVA
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413374-1-RIG-TEG

-002: Oversiktstegning
-003: Situasjonsplan

-040.6: CPTU 18, Tolket S,,-z korrelert mot B,

-040.7: CPTU 19, Tolket Sya-z , SHANSEP

-040.8: CPTU 19, Tolket prekonsolideringsspenning-z
-040.9: CPTU 19, Tolket OCR-z

-041.6: CPTU 24, Tolket 54-z korrelert mot B,

-041.7: CPTU 24, Tolket Sy4-z , SHANSEP

-041.8: CPTU 24, Tolket prekonsolideringsspenning — z
-041.9: CPTU 24, Tolket OCR-z

-0.50.1: Shansep analyse profil F-F
-0.50.2: Shansep analyse profil J-J

INNHOLDSFORTEGNELSE

-075.3: Pdometerforspk, CRS-rutine, BP.19, d= 6.3 m. Tolkning: 0.’ — €, M og ¢,

-300.1: Profil I-l, ADP og Afi analyse, dagens terreng (rev 01)

-300.2: Profil I-l, ADP og Afi analyse, etter utgraving (rev 01)

-305.1: Profil F-F, ADP og Afi analyse, dagens terreng

-305.2: Profil F-F, ADP og Afi analyse, etter utgraving

-305.3: Profil F-F, ADP og Afi analyse, etter utgraving med tiltak

-309.1: Profil J-J, ADP og Afi analyse, dagens terreng (rev 01)

-309.2: Profil J-J, ADP og Afi analyse, etter utgraving uten kjeller (rev 01)
-309.3: Profil J-J, ADP og Afi analyse, etter utgraving for kjeller

Fra rapport 413374-3, rev 01:

413374

-41.6 rev B: CPTU M104, Tolket Si,-z, SHANSEP
-41.7 rev B: CPTU M104, Tolket prekonsolideringsspenning-z
-41.8 tev B: CPTU M 104, Tolket OCR-z
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Lund @stre - Trinn 2 (Hgiseth) multiconsult.no
Geoteknisk vurdering for reguleringsplan 1 Innledning

1 Innledning

Multiconsult er engasjert av Hgiseth Utvikling AS som geoteknisk radgiver for planlegging og
regulering av utbyggingsomradet Lund @stre - Trinn 2 (Hgiseth Gnr/Bnr 177/3) i Trondheim
kommune. Omradet vurderes i forbindelse med planlagt utbygging til boligformal.

Tidligere rapporter pa dette oppdraget (til og med 2012) er nummerert med rapport nr: 413374-xx,
mens rapporter fra 2013 er nummerert 413374-1-RIG-RAP-XxXXx.

Tomta omfatter deler av eiendommen Hpiseth som ligger sgr for Ringvalvegen og ligger i gvre del av
kvikkleiresonen 432 Skjetlein. Sonen er i rapport 413374-3 rev. 01 utskilt i en egen sone benevnt
Skjetlein @vre. Sonen er klassifisert med lav faregrad, konsekvensklasse er vurdert meget alvorlig og
risikoklasse 3, se Figur 1-1.
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Figur 1-1: Oversiktskart med pategnet Skjetlein @vre kvikkleiresone, fra Multiconsult rapport 413374-3, rev 01
72/

Omradestabiliteten er generelt funnet tilfredsstillende i Multiconsults rapport 413374-3 /2/. Det er
forutsatt at lokalstabilitet dokumenteres for de aktuelle byggetiltakene i detaljregulering- og
prosjekteringsfasen.
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| forbindelse med detaljregulering har vi utfgrt supplerende stabilitetsanalyser for
hovedutbyggingen, det vil si for veger og utgraving av tomter.

| figur 1-2, samt vedlegg B-1 og B-2 har vi gjengitt utbyggingsplanene pr. 7. februar 2014.

UTGAR KFR.
REVIDERTE
PLANER PR
Juni 2014

Figur 1-2 Lund @stre trinn2 - Landskapsplan pr 7.2.14, Agraff AS (Vedlegg B-2).

Foreliggende rapport omfatter stabilitetsutredning for utbyggingsplanene, samt krav til geotekniske
forhold som ma ivaretas ved detaljprosjektering og utfgrelse.

Revisjon 01 omfatter justeringer etter uavhengig kontroll av NGI (20091965-03-TN, 2.6.2014). | profil |
og J er mektighet av kvikkleirelag gkt. Nye beregninger er utfgrt for nye lagdelinger. | profil | er
mektigheten av sensitiv leire gkt ved at overkant sensitiv leire er hevet ca 2 m. | profil J er
mektigheten av sensitiv leire gkt ved at underkant sensitiv leire er senket ca 5 m. Revidert tekst er vist
i kursiv.
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2  Grunnlag

2.1 Utfgrte undersgkelser
Utferte undersgkelser er vist i Multiconsult rapport 413374-1-RIG-RAP-001, /1/. Det er utfgrt bade
geofysiske malinger og grunnunderspgkelser for mer detaljert vurdering av utbyggingsplanene enn det
som foreld ved omradevurderinger presentert i rapport 413374-3 /2/.

2.2 Topografi
@vre del av tomta ligger pa ca. kote +155. Fra kote +155 ned mot kote +130 er den gjennomsnittlige
terrenghelning pa ca. 1:4. Fra kote 130 og s@rover mot kote +122 er gjennomsnittlig helning pa
1:10,5.

Det er tidligere blitt utfgrt stgrre terrenginngrep i omradet. Kart fra 80-tallet viser et mye mer
ravinert landskap i motsetning til dagens avrundede terrengform. Vi har sammenlignet dagens kart
med kart fra 1980 som viser generelt at terrengrygger har blitt nedplanert opp mot 10-11 m og
skraninger utslaket ved oppfylling i bunn av raviner/bekkedaler. Terrenget har i gijennomsnitt blitt
senket 5-6 m. Bekker/bekkelgp har blitt litt lagt i rer med utlgp i Svartedalsbekken som befinner seg
ca. 500 m vest for Hgiseth. Figur 2-1 illustrerer mektigheten av fyllinger og skjaeringer utfgrt mellom
ca. 1980 og 2013.

A7025200 A .
Haydeinndeling
Nummer [ Min Z | Max Z | Farge

1 -2oo | -o00 | [l
2 w00 | -s00 |
3 -a00 | 600 | W
% 600 | o0 | W
5 w00 | 200 | W
6 -200 | 000 ]
7 000 | 200 [ |
8 200 400 ]
B w00 | so0 O
0 60 | a0 |
n 800 | 000 O
” 0o | 1200

X7025000 !—-‘

XT0Z6500

Figur 2-1: Fyllinger og skjeeringer utfgrt mellom 1980 og 2013. +/- = fylling/skjeering.
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2.3 Grunnforhold

Grunnundersgkelsene er samtolket med de geofysiske malingene. Grunnundersgkelsene viser at
grunnen hovedsakelig bestar av siltig leire med et overliggende lag av tgrrskorpe. Sonderingene viser
at det er relativ grunt til berg i nordre del av tomta opp mot Ringvalveien. Dybden til berg varierer fra
1 til 5 m sgrover fra Ringvalveien ned mot terrengkote +130. Videre sgrover gker dybden til berg opp
mot 30-40 m. Nedre del av omradet ligger innenfor kvikkleiresonen benevnt «Skjetlein @vre».

For naermere beskrivelse av grunnforholdene vises til datarapporten /1/.

2.4 Beskrivelse utbyggingsplaner
Det er planlagt variert bebyggelse pa omradet. | gvre del mot Ringvalveien er det planlagt tyngre
blokkbebyggelse, mens det pa nedre del er planlagt rekkehusbebyggelse. Videre er det noen mindre
delomrader med smahusbebyggelse i sgrgst og nordvest. Vi viser til vedlegg B, der reguleringskart og
landskapsplan er vist.

| vedlegg B-3 har vi gjengitt VA-planen for omradet hvor vi har pafert dybder for VA-anleggene i
forhold til eksisterende terreng. Som det fremgar er det relativt sma dybder i nordre del av omradet,
mens det er dype anlegg pa sgndre del.

Det planlegges a etablere veger og VA-anlegg (Infrastruktur) fer utbygging av de enkelte feltene
utfares.

3  Omradestabilitet, kvikkleiresone

Omréadestabiliteten er generelt funnet tilfredsstillende kfr. rapport 413374-3-rev. 01/2/. De
supplerende undersgkelsene har imidlertid gitt grunnlag for a revidere utbredelsen av
kvikkleiresonen «Skjetlein @vre». P3 tegning RIG-TEG-002 er revidert kvikkleiresone vist. Figur 3-1
viser et utsnitt av RIG-TEG-002, der den heltrukne rgde linjen er revidert avgrensning av
kvikkleiresonen «Skjetlein @vre».
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Figur 3-1 Revidert kvikkleiresone "Skjetlein @vre", utsnitt fra tegning 413374-1-RIG-TEG-002.

Delsonen er for @vrig fortsatt klassifisert i faregrad lav, kfr. kapittel 1 og /2/.

4  Stabilitet ved utbygging

4.1 Generelt
I henhold til NVE’s retningslinjer /4/ velges tiltakskategori K3 for tiltak i omrader som bergrer
kvikkleiresonen. Dette gir foringer og krav for stabilitetsvurderinger i sonen. For gvrige deler av
omradet som ligger utenfor sonen vil krav i Eurokodene veere fgrende.

Vi har utfgrt beregninger og analyser i 3 profiler, som er vurdert kritiske med tanke pa beliggenhet i
forhold til kvikkleire. Beregningene med forutsetninger og resultater er presentert i vedlegg A:
Teknisk beregning. | etterfglgende kapitler gjengis kun resultater og vurderinger av disse.

| profilene er det utfprt beregninger for situasjonen fgr utbygging og ved etablering av byggegroper
Og veger.

4.2 Stabilitetsberegninger
| vedlegg A, kapittel A-2.4 til A-2.6 er beregningsresultater sammenstilt Beregningene viser
tilstrekkelig sikkerhet ( y. 2 1,4) i dagens situasjon i alle profiler. | byggefase er det behov for
stabilitetsforbedrende tiltak for f@lgende forhold og situasjoner:

e Profil F (Felt BO6, BO7, BOS, B09): For é oppna tilstrekkelig sikkerhet i profil F er det behov for
noe nedplanering av terrenget pa oversiden av utgravde byggegroper.
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e Profil J (B 15): Dersom B15 f-h skal utfgres med kjeller er det behov for stattefylling i
byggefasen, som kan legges ovenfor tomta. Dette er skissert i figur 4-1. Dersom B15f-h
utfgres uten kjeller, vurderes sikkerheten i byggefasen tilstrekkelig, og tiltak er ikke
ngdvendig.

Figur 4-1: Stabilitetstiltak B15

4.3 Stabilitetsvurderinger

4.3.1 Generelt

Pa grunnlag av beregningene beskrevet i kapittel 4.1 og 4.2 og @vrige vurderinger av den planlagte
utbyggingen, er utbyggingen gjennomf@rbar med tilstrekkelig sikkerhet mot skred. Det forutsettes at
det for hvert tiltak utfgres og dokumenteres tilstrekkelig lokal sikkerhet i henhold til gjeldende
regelverk. (Eurokode og NVE's retningslinjer).

Pa nordre del av omradet er det liten dybde til berg, og det vil vaere behov for utsprengning av
ledningsgrefter, vegfundament og byggegroper. Pa grunn av neerhet til kvikkleiresone og eksisterende
bebyggelse vil det sette krav til rystelser og stgy fra sprengningsarbeider i henhold til gjeldende regelverk.
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For enkelte delomrader bemerkes det i de etterfglgende kapitler forhold vedrgrende stabilitet som ma
ivaretas ved detaljprosjektering og utbygging.

4.3.2 Veger og VA-anlegg

De forelagte planer av VA-anlegg og vegttraséer, viser akseptable gravedybder i forhold til
stabilitetsvurderinger. VA-traseer ligger for det meste i vegtraseene. Pa nordre del vil store deler
komme pa berg med behov for sprengning av grgfter og vegtrau. Pa sgndre del, spesielt innenfor
kvikkleiresonen ma det paregnes at deler av VA-strekningene ma utfgres seksjonsvis.
Seksjonslengder ma bestemmes ved detaljprosjektering.

4.3.3 Felt B01, B02, BO3, B04, BO5

Disse feltene ligger i nordre del av utbyggingsomradet, og det er liten dybde til berg. Det vil derfor
veere betydelig behov for sprengningsarbeider her for bade etablering av veger/ledninger og
byggegroper. Eventuelle fyllinger ma bygges opp fra fast grunn.

4.3.4 Felt B06, BO7, BO8, BO9

| henhold til stabilitetsberegninger er det her aktuelt med nedplaneringstiltak i forbindelse med
etablering av byggegroper. Det kan i tillegg veere ngdvendig med lokale oppstgttingstiltak i
byggeroper pa grunn av liten avstand til veger og ledningsanlegg. Stabilitetstiltak skal
detaljprosjekteres.

4.3.5 FeltB11ogB12

Feltene ligger i vestre del av omradet med til dels bratt topografi, og det forutsettes samlet
planlegging og utbygging for & ivareta tilstrekkelig stabilitet i utbyggingsfasen, og for & unnga
utgravinger inntil og under nabobygg. Dersom feltene ikke bygges ut samlet, kan det medfgre behov
for oppstettingstiltak ved utgraving og bygging inntil nzerliggende bygg/konstruksjoner.

4.3.6 FeltB13 og B14

Generelt er det forutsatt kjeller/sokkel pa disse feltene for & oppna tilnaermet kompensert
fundamentering, det vil si at bygningslastene er mindre eller lik vekt av utgravd jord.

4.3.7 FeltB15

Tilsvarende som for B11 og B12 ma det forutsettes en samlet plan for utbyggingen for & unngd
utgravinger inntil og under nabobygg eller veger/ledningsanlegg. For de gstre byggene B15 f til h, se
figur 4-1, forutsettes det stabiliserende stgttefylling dersom det skal graves ut for kjeller.

Beregningene i profil 1 er utfgrt med konservativ antagelse av tykkelse/mektighet sensitiv leire. Ved
detaljprosjektering anbefales supplerende undersgkelser for G dokumentere mektighet av sensitiv
leire. Tiltaket vist i figur 4-1, kan da optimaliseres eller utgd.
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5

Fundamenteringsforhold

Pa nordre del av omradet for feltene BO1 til BO5 vil fundamenter komme pa berg, og det vil derfor
veere enkle fundamenteringsforhold. Terrenget er imidlertid bratt slik at anleggsperioden vil vaere
krevende.

For feltene BO6 til B09, kan det bli dels fundamentering pa berg, og dels pa Igsmasse evt.
pelefundamentering. Generelt ma stgrre bygg fundamenteres i helhet pa berg, mens mindre og
letter bygg kan fundamenteres pa Igsmassser.

P4 feltene B10-B15 er det planlagt eneboliger/rekkehus. Her vil det wveere mulig med
direktefundamentering og ved utforming med kjeller vil det kunne oppnas tilneermet kompensert
fundamentering. Vi gjgr imidlertid spesielt oppmerksom péa den gjenfylte bekkedalen, kfr. kapittel 2.2
som gar naer felt B09, B10, B12, og deler av B14. P4 felt B14 bemerkes det at de dypeste utgraving
ken komme ned mot sensitive leirmasser, som krever spesielle tiltak i gravefasen.

Pelefundamentering eller masseutskifting kan bli aktuelt her.

6  Krav til prosjektering
Prosjektering av utbyggingen ma utfgres i henhold til de aktuelle prosjekteringsstandardene
Eurokode 0, 7 og 8, samt NVE,s retningslinjer der de er aktuelle. Spesielt bemerkes det at
stabilitetstiltak som er nevnt i rapporten skal detaljprosjekteres.
7  Referanser
1/ Multiconsult rapport 413374-2. Hgiseth, datarapport. Datert 18.04.2012.
12/ Multiconsult rapport 413374-3. Vurdering av omradestabilitet, Risiko for kvikkleireskred.
Rev.01, Datert 09.10.2012.
13/ Multiconsult rapport 413374-1-RIG-RAP-001. Lund @stre -Trinn 2 (Hgiseth) Datarapport.
Rev.0, Datert 06.09.2013.
4/ NVE (2011). Retningslinjer (2/2011). Flaum og skredfare i arealplaner.
/57 Statens Vegvesen handbok 016. Geoteknikk i veganlegg.
16/ Karlsrud K. Lunne T. & Brattlien K. (1996) Improved CPTU correlations based on block
samples. Proceedings, NGM 1996, Reykjavik.
17/ Karlsrud, K. et al. (2005). CPTU correlations for clays. Proceedings, ICSMGE, Osaka s 693 -
702.
/81 Karlsrud, K. (2003). Tolkning og fastlegging av jordparametere. Karakteristisk jordprofil. NGF-
kurs. Stabilitetsanalyser av skraninger, skjeeringer og fyllinger, innlegg 4.1. 20-22 mai 2003,
Hell.
19/ Ladd, C.C., and Foott, R. (1974). New design procedure for stability of soft clays. J. of the
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A-1

Tolking av beregningsparametere

Tolking av parametere er utfgrt pa basis av utfgrte CPTU-sonderinger og opptatte 54 mm prgveserier
som er rapportert i /3 /. Det er lagt spesielt vekt pa tolking av skjeerstyrke, prekonsolidering og
stivhetsparametere fra CPTU-sonderinger.

A-1.1 Kvalitet av undersokelser
| vurderingene er den benyttet resultater fra treaksialforsgk fra rapport /1/. Der er det utfgrt passiv
og aktiv treaksialforsgk pa prgver fra borpunkt MO-M101 og M0-M104 i dybder ca. 8-12 m. Med
OCR-verdi 2-3 viser provene akseptabelt kvalitet etter volumteyning i konsolideringsfasen,
kvalitetsklasse 1. Forsgkene vurderes likevel & vaere noe forstyrret.
Utfgrte CPTU sonderinger klassifiseres i kvalitetsklasse 1. P4 grunn av veldig faste friksjonsmasser i
borpunkt 24, har verdier fra CPTU 24 ikke blitt benyttet i beregningene. CPTU 24 er vist pa tegning nr:
413374-1-RIG-TEG-041.1 til -041.3 i /3 / og tegning nr: 413374-1-RIG-TEG-041.6 til -041.9 i denne
rapporten, (tolkninger).

A-1.2 Tyngdetetthet
Malt tyngdetetthet pa opptatte prover fra rapport /1 / og /3 /, er benyttet som grunnlag. Ved store
variasjoner i malte verdier har gjennomsnittlige verdier blitt brukt. For materialer som det ikke er
malt tyngdetetthet pa er det benyttet erfaringsverdier i henhold til handbok 016 /5 /.

A-1.3 Poretrykk

A-1.4

Tabell A-1 oppsummerer relevante poretrykksmalinger.

Tabell A-1: Grunnvannstand. m under terrengniva.

Dato: 13 (+137.1)° 18 (+110.8)° M104 (5m) (+125)° M104 (15m) (+125)°
01.04.12 - - 2.4m 6.2m
29.08.13 09m 16m 1.9m 6.4m
21.01.14 0.8m 1.8m 1.9m 5.7m

: Terrengkote

Udrenerte styrkeparametere

s, fra enaks og konus

Verdier for s, fra rutineundersgkelser pa opptatte prgver (enaks og konus) er i vare vurderinger
betraktet som verdier for direkte skjeerstyrke, s,». Rutineundersgkelsene viser sma variasjoner i malt
udrenert skjeerstyrke i de fleste prgveserier og indikerer god prgvekvalitet.

s.a fra treaksialforsgk
Karakteristiske verdier (s,) er tatt ut ved brudd. Bruddtgyningen varierer noe for de enkelte
forsgkene og ligger mellom 1-2 %. Treaksialforsgkene er representerti /1/o0g/2 /.
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For bestemmelse av udrenert skjaerstyrke er CPTU-sonderingene korrelert iht. empirisk baserte
tolkningsfaktorer etter Karlsrud m. fl. (1996) /6 / og (2005) /7 /. For blgte, finkornige masser med
relativt homogene forhold, betraktes tolkning av CPTU pa poretrykksbasis som normalt den mest
egnede metoden. Udrenert skjeerstyrke er ogsa vurdert i forhold til SHANSEP-metodikk. Pa

poretrykksbasis bestemmes s, som:

Au  up; —uy
SU-A = — D e——

Naw Ny

Au = Poreovertrykk

u; = Malt poretrykk i CPTU
u, = Insitu poretrykk

Ny, = Beereevnefaktor

Verdier for faktoren N,, kan etableres bade empirisk og teoretisk. Teoretisk er det vist at faktoren

Npy, vil variere mellom 2 - 20. Vanligvis

bestemmes imidlertid 5,4 ved hjelp av empirisk baserte

verdier for Ny, der resultater fra anisotropiske konsoliderte treaksialforsgk pa blokkprgver med hay
kvalitet er benyttet som referanser. s,,4 pa poretrykksbasis er tolket med korrelasjoner til B,. Tolking

av Sy 4 pa spissmotstand er ogsa inkludert,

Tabell A-2: Empirisk middelvariasjon baereevnefaktor benyttet i tolking av CPTU.

Tolkningsmetode

Empirisk middelvariasjon bareevnefaktor

Poretrykksbasis, Ny, (B,)

Poretrykksbasis, Ny, (S, < 15,0CR, Ip)
Poretrykksbasis, Ny, (S; > 15,0CR, Ip)
Total spissmotstand, N, (B;)

Total spissmotstand, Ny, (S;, < 15,0CR, Ip)

Total spissmotstand, Ny, (S, > 15,0CR, Ip)

Ny =18+725 B,
Ny = 6,9 — 4,0 -10g OCR + 0,07 - I,
Npu =98 —4,5-10g0CR+0 - I,

Ny = 187 - 12,5 - B,

Ny = 7,8 — 2,5 log OCR + 0,082 - I,
Ny = 8,5—2,5-logOCR +0 - I

Udrenert skjaerstyrke modellert etter SHANSEP-prinsippet

Udrenert skjeerstyrke er naert relatert til in-situ effektivspenninger og leiras overkonsolideringsgrad.

Udrenert skjzerstyrke dker med @kning i effektivspenning. Denne gkningen er avhengig av
overkonsolideringsgraden. Udrenert skjaerstyrke som er avhengig av overkonsolideringsgraden kan
modelleres etter SHANSEP-prinsippet, Karlsrud (2003) /8 / og Ladd et al. (1974) /9 /:

a

OCR

Sua =@+ OCR™ p| Po

= Normalkonsolideringsforhold av helt ung leire (OCR = 1,0)

'
= Overkonsolideringsgrad = -;15-
o

= Effektiv prekonsolideringsspenning
= Insitu vertikal effektivspenning

= Eksponent, som for norske leirer typisk har vist seg a variere
mellom ca. 0.6 og 0.9 avhengig av leiren og forsgkstype. For

eksempel gir lav IP hgy m-verdi.
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| tolkningen er det valgt a bruke:

a =025
m =0.85

Design udrenert skjaerstyrke

Valgte designprofiler er basert pa utfgrte CPTU sonderinger og skjaerstyrkeverdier fra konus,
enaksiale trykkforsgk og treaksiale trykkforsgk. Udrenert skjaerstyrke er modellert etter SHANSEP-
prinsippet.

Designprofilene er aktiv udrenert skjeerstyrke, s,4, som ikke er korrigert for peak oppfgrsel i
sprebruddmaterialer. Ved stabilitetsberegninger i sensitiv/kvikkleire vil aktiv udrenert skjaerstyrke
reduseres med 15 % i henhold til NVEs retningslinjer /4 /. | valg av designlinje er det lagt mest vekt pa
empiriske korrelasjoner for CPTU. Disse er basert pa blokkprgvetaking og vil fglgelig reduseres med
15 % i materiale med sprgbrudd oppfarsel. Det er forventet at det vil veere noe avstand mellom
utfgrte treaksialforsgk og CPTU tolking basert pa blokkprgver. Ved prgveforstyrrelse er denne
forskjellen ofte stgrre og i dette tilfellet er treaksialverdi fra forstyrret prgve lavere enn parametere
bestemt ved rutineundersgkelser, og falgelig ikke vektlagt.

pc’ og OCR fra CPTU

Prekonsolideringsforhold og grunnens deformasjonsegenskaper er tolket ut i fra CPTU-sonderingene.
Data fra CPTU er benyttet til a ekstrapolere dataene fra gdometerforsgk mot dybden. Det er benyttet
tolkning fra CPTU bade pa spissmotstands- og poretrykksbasis. For spissmotstand er fglgende forhold
benyttet i tolkningen:

OCR aéq a = Normalkonsolideringsforhold; a =0.25 er benyttet
B Tpo N, = Spissmotstandsfaktor; Ny, = 10 er benyttet
’ In qn = Netto spissmotstand fra CPTU sondering
Tea ™ . Nee & gy = Insitu vertikal effektivspenning

OCR fra registrert poretrykk er tolket som:

Tl a = Normalkonsolideringsforhold; « = 0.25 er benyttet
OCR = —
Gy Ny, = Poretrykksfaktor; Ny, = 8 er benyttet
Au Au = Poreovertrykk fra CPTU (Au = uy; — uyp)
Oly'= —-a
cu a- Nau

Det er lagt mest vekt pa tolkning pa poretrykksbasis. Tolket pc’ og OCR fra CPTU 19 er vist pa tegning
413374-RIG-TEG-040.6 og -040.9. Verdier fra borpunkt M0-M104 er presenterti /1 /og /2 /.
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A-1.5 Teyningskompabilitet
Siden det ikke er utfgrt forspk som kan gi spesifikke ADP forhold for omradet, er det valgt & benytte
erfaringsverdier for anisotropiforholdet. Siden erfaringsverdier ikke tar hensyn til prinsipp om
tgyningskompabilitet, har vi konservativt lagt vekt pa & velge lave ADP forhold for ikke a
overestimere direkte og passiv skjeerfasthet.

A-1.6 Anisotropi
Anisotropiforholdene mellom aktiv og passiv skjeerfasthet er bestemt for en prgveserie der det er
utfgrt bade aktive og passive treaksialforsgk (M0-M101). Oppnadd verdi for anisotropiforhold
mellom passiv og aktiv styrke er 0.37. Dette er noe lavere enn erfaringsomradet viser for dette
forholdet.

Anisotropiforholdene i kvikkleire/leire er basert pa erfaringstall fra tidligere laboratorieforsgk pa
heykvalitets prgver, bl.a. presentert av Karlsrud et.al /8 /. For mager kvikkleire (IP < 5 %) er det
tidligere dokumentert svaert lave ADP-forhold. Det er utfgrt konsistensgrenser pa prgver fra pa leiren
og den sensitive leiren. Det er foreslatt felgende anisotropi forhold:

Leire:
Forholdet mellom direkte skjeer og aktiv skjeerfasthet: Suo/Sua= 0.70
Forholdet mellom passiv og aktiv skjarfasthet: S.p/Sua=0.37

Sensitiv leire/kvikkleire:
Forholdet mellom direkte skjeer og aktiv skjeerfasthet: Sun/Sua= 0.60
Forholdet mellom passiv og aktiv skjeerfasthet: Sup/Sua = 0.30

A-1.7 Drenerte styrkeparametere

Effektivspenningsparametere

Effektivspenningsparametere, a — ¢, pa leire og kvikkleire er tatt fra utfgrte treaksialforsgk fra
borpunkt M104 i /2 /, CPTU sonderinger og erfaringsverdier fra handbok 016 /5 /. For lag med ingen
informasjon fra utfgrte forsgk er det hentet erfaringsverdier fra handbok 016 i sin helhet.

Tgrrskorpe
Anbefalt verdi for friksjonsvinkel er tatt fra /5 /, verdier som benyttes i beregninger er ¢, = 33.0° (tan
¢, = 0.65) og attraksjon a = 0 kPa.

Leire

Friksjonsverdiene for leir-laget er basert pa vurdering gjort i /2 / og erfaringsverdier fra Hindbok 016
/5 /. Felgende karakteristisk friksjonsvinkel er brukt i beregningene: ¢ = 31.0° (tan ¢, = 0.58) og
attraksjon a = 10 kPa.

Kvikkleire og sensitiv leire
Friksjonsverdiene for leir-laget er basert pa vurderinger gjort i /2 /. Karakteristisk friksjonsvinkel for
sensitive masser er satt til ¢, = 28.4° (tan ¢, = 0.54). Attraksjonen er valgt til 5 kPa.
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A-1.8 Materialparametre

Styrkeparametere benyttet i beregningene er angitt i tabell A-3. | henhold til NVEs retningslinjer er
Su, profilene redusert med 15 % i kvikkleiren/sensitive masser. Denne reduksjonen er lagt i ADP-
faktorer i beregningsprogrammet. Tolkningen av designlinjen med illustrasjon av 15 % reduksjon er
presentert i tegning nr. 413374-1-RIG-TEG-040.7, -050.1, -050.2 og 413374-41.6. Tabell A-4
oppsummerer skjaerstyrken som er brukt i de aktuelle profilene.

Tabell A-3: Valgte materialparametere for beregning.

Materiale Tyngdetetthet, y Friksjon, tan ¢y Attraksjon, a
Torrskorpeleire/fast leire 20.0 kN/m’ 0.65 (g, = 33°) 0 kPa
Leire 20.0 kN/m® 0.58 (¢, = 30°) 10 kPa
Kvikkleire/sensitiv leire 20.0 kN/m® 0.54 (¢, =28,4°) 5 kPa

Tabell A-4: Udrenert skjaerstyrke.

Borpunkt (terrengkote - GV) Su, (kPa)

MO-M104 (+125 - 2 m) =55+3.3:(Z-2m)
19 (+117.5-4 m) =75+27(Z-4m)
22 (+132.7-1m) =20+27-(Z-1m)
24 (+135-2m) =45+2.8-(Z-2m)

A-1.9 Grunnvann i beregninger

13: Det er satt ned en poretrykksmaler 4 m under terreng. Poretrykksavlesningene viste at
grunnvannstanden ligger ca. 1 m under terreng. Det benyttes hydrostatisk poretrykksfordeling i
beregningene.

MO0-M104: Det er satt to poretrykksmalere i dette punktet, 5 m og 15 m under terreng.
Poretrykksavlesninger viste at grunnvannstanden ligger ca. 1-2 m under terreng og er mindre enn det
hydrostatiske trykket i dybden. Det benyttes likevel hydrostatisk poretrykksfordeling i beregningene,
med grunnvannstand ca. 2 m under terreng.

19: Neermeste poretrykksmaler er i borpunkt 18. Der er grunnvannstanden registrert til a ligge ca. 1
m under terreng. Etter vurdering av gammelt og nytt terreng, sonderinger og mengde fyllmasser ved
borpunkt 19 er grunnvannstanden antatt til a ligge ca. 4 m under terreng med hydrostatisk
poretrykksfordeling.

24: Det er ikke utfert poretrykksmalinger i nzerheten av borpunkt 24, Grunnvannstanden er antatt a
ligge ca. 5-6 m under terreng ved borpunkt 24, 3 m under terreng i bunnen av skraningen (borpunkt
M4-5) og i underkant av 1 m i toppen av skraningen (borpunkt M1-5). Det benyttes hydrostatisk
poretrykksfordeling i beregningene.
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A-2

A-2.1

Stabilitet

Generelt
I denne fasen er det utfgrt beregninger for:

1. Eksisterende terreng
2. Terreng etter utgraving

Dagens terreng er beregnet ved udrenert totalspenningsanalyse, ADP-analyse, og drenert
effektivspenningsanalyse, ag-analyse. For beregninger pa totalspenningsbasis (ADP-analyser) er det
benyttet anisotropisk jordmodell.

Stabiliteten etter utgraving er beregnet med udrenert totalspenningsanalyse samt med drenert aeg-
analyse. Plassering av profilene er vist pa tegning nr. 413374-1-RIG-TEG-003.

A-2.2 Beregningsverktoy
Stabilitetsberegningene er utfgrt med beregningsprogrammet "GeoSuite Stability" versjon 5.0.8 med
beregningsmetode Beast 2003. Beregningsmetoden er basert pa grenselikevektsmetode, og
anvender en versjon av lamellmetoden som tilfredsstiller bade kraft- og momentlikevekt.
Programmet sgker selv etter kritisk sirkulzersylindrisk glideflate for definerte variasjonsomrader av
sirkelsentrum. Det er ogsa mulig a definere egne glideflater i programmet.

A-2.3 Beregningsresultater
Det er utfgrt stabilitetsberegninger for utvalgte profiler. Profilene er antatt a vaere mest kritiske pa
bakgrunn av grunnforhold og topografi.
Felgende fremgangsmate benyttes for a identifisere kritiske sirkulaere glideflater. Det utfgres forst
ett eller flere grovspk i profilet med tangent spkemetode med stort spkeomrade (20-50). Deretter
utfgres det finsgk pa omrade med kritisk sirkelsentrum med rtangent sgkemetode med et mindre
spkeomrade (5-20) pa grunn av beregningstid.
Sirkuleere glideflater med sirkelsentrum lavere enn skraningstopp er vurdert som irrelevante.
Sammensatte flater er i hovedsak benyttet for a vurdere glidning i et lag.

A-2.4 Profil I-l
Profil for vurdering av omradestabilitet og lokalstabilitet. Profilet gar tilnaermet fra nord mot sgr fra
vestre enden av Hgiseth eiendommen. Plassering av beregningsprofilene er vist pa situasjonsplanen,
tegning nr. 413374-1-RIG-TEG-003.
Udrenert skjeerfasthet er vurdert ut i fra prever og CPTU fra borpunkt 19 og M0-M104. Beregninger
for drenert og udrenert tilstand er vist pa tegning nr. 413374-1-RIG-TEG-300.1 og -300.2. Tabell A-5
oppsummerer beregnede sikkerhetsfaktorer mot utglidning.
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Tabell A-5: Beregningsresultater profil I-1.
Sikkerhetsfaktor yy, for Krav til % vis
413374-RIG-TEG B i Anal
it RV kritisk skjzerflate forbedring

300.1 Dagens terreng ADP-analyse 2.35 4]
300.1 Dagens terreng ad-analyse 2.48 0
300.2 Etter utgraving ADP-analyse 2.39 0
300.2 Etter utgraving ag-analyse 2.32 0

A-2.5 Profil F-F

Profil for vurdering av omradestabilitet og lokalstabilitet. Profilet gar tilnaermet fra nord mot sgr fra
nordre enden av Hgiseth eiendommen. Plassering av beregningsprofilene er vist pa situasjonsplanen,

tegning nr. 413374-1-RIG-TEG-003.

Udrenert skjeerfasthet er vurdert ut i fra nzerliggende prgver og er modellert etter SHANSEP-
prinsippet. Beregninger for drenert og udrenert tilstand er vist pa tegning 413374-1-RIG-TEG-305.1 til

-305.3. Tabell A-6 og A-7 oppsummerer beregnede sikkerhetsfaktorer mot utglidning.

Tabell A-6: Beregningsresultater profil F-F.

413374-RIG-TEG Beregning Analyse Sik:‘:i't}i‘::i:;:;::f:ﬂ” K:::bt;:’:‘i'n‘:s
305.1 Dagens terreng ADP-analyse 20 0
305.1 Dagens terreng ag-analyse 3.9 0
305.2 Etter utgraving' ADP-analyse 13 3.8
305.2 Etter utgraving. ag-analyse 1.8 0
* Lokale glidefiater
Tabell A-7: Beregningsresultater med tiltak profil F-F.
413374-RIG-TEG Beregning Analyse Si"tfi't?::’sf;:‘:;::°’ %vis forbedring
305.3 Etter utgraving med titak”  ADP-analyse 141 8.5

* Lokale glideflater

A-2.6 Profil J-J

Profil for vurdering av omradestabilitet og lokalstabilitet. Profilet ligger pa den skarpe terrengryggen
som ligger gst for omradet, og gar tilnaermet fra sprgst mot nordvest fra sgrgstre enden av Hgiseth
eiendommen. Plassering av beregningsprofilet er vist pa situasjonsplanen, tegning nr. 413374-1-RIG-
TEG-003. Vi har brukt et gjennomsnittlig terrengprofil her ved a se pa profiler i avstand 10 m til hver

side fra vist profil J-J.
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Udrenert skjeerfasthet er vurdert ut i fra nzerliggende prgver og er modellert etter SHANSEP-
prinsippet. Beregninger for drenert og udrenert tilstand er vist pa tegning 413374-1-RIG-TEG-309.1 til
-309.3. Tabell A-8 oppsummerer beregnede sikkerhetsfaktorer mot utglidning.

Tabell A-8: Beregningsresultater profil J-J.

413374-RIG-TEG Beregning Analyse Sik:fi't?:k'ilaj:':f::t:f°’ K,':r“'bt::‘i'n‘:s
309.1 Dagens terreng ADP-analyse 1.42 0
309.1 Dagens terreng ad-analyse 2.97 0
309.2 Etter utgraving * ADP-analyse 1.39
309.2 Etter utgraving** ad-analyse 1.85
309.3 Utgraving kjeller B15  ADP-analyse 1.40

f-h, med tiltak
309.3 Utgraving kjeller B15  ag-analyse 1.85

f-h, med tiltak **

* Utgraving uten kjeller B15 f-h
** Lokale glideflater

Beregningene viser for lav sikkerhet og behov for tiltak ved utgraving for kjeller for felt B15 f-h
(tegning 309.3). Mulig tiltak kan vaere stgttefylling pd oversiden av planlagt bygg som gir tilstrekkelig
sikkerhet.

Pa tegning 309.2 viser at beregnet sikkerhet for utgraving fot kjellerlgst bygg at sikkerheten er
tilnaermet 1,4 (- 1,39). Dette er beregning for gravetilstanden og for en udrenert situasjon, og
vurderes derfor som tilstrekkelig.

Vi bemerker at beregningene i profil J er utfgrt med konservativ tolkning av mektighet av sensitiv
leire. Tidligere beregninger med mindre mektighet av sensitiv leire viser tilstrekkelig sikkerhet ogsd for
kjellerutgraving for felt B15 f-h. Supplerende undersakelser for naermere bestemmelse av mektighet
sensitiv leire, kan derfor medfare at behov for tiltak utgdr.
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Vedlegg B

B-1 Tegning L10.02 — Landskapsplan, Agraff AS, 07.02.2014
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B-2 Reguleringskart, Eggen Arkitekter, 23.06.2014
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Udrenert skjeerfasthet, s, (kN/m?)
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——suA, Nkt=f (Bq) ——suA, NDu=f(Bq)
——suA, Nke=f(Bq) ——su, NC, a(po'+a)
A suk, konus @ sue, enaks
4+ sutc, treaks = A, designlinje
~—=SuA Ndu =f(St, OCR, Ip)
Nkt = (18,7-12,5-Bq) a, valgt:  0.25
NDu = (1,8+7,25'Bq)
Nke = (13,8-12,5-Bq) Referansemetode: Karlsrud et al (1996)
NDu = (6,9-4logOCR+0,07Ip) _
Oppdragsgiver: Oppdrag: ?egningens filnavn:
Heiseth Utvikling AS Heiseth 9 CPTU EXTRA v4.02 re]
Aktiv udrenert skjeerfasthet s, korrelert mot B, Multiconsult
CPTU id.: 19 Sonde: 4353
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
05.08.2013 MIAB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374-1 RIG-TEG-040.6| 03.01.2013 0

121



122

Dybde, z (m)

Udrenert skjeerfasthet, s 5 (kN/m?)
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su, SHANSEP, Ds1=250 kPa su, SHANSEP, Ds2'=0 kPa
———su, NC, a(po'+a) A suD, konus
4+ sulc, treaks SuA, designlinje
-suA, Ndu=f(St, OCR, Ip) = == suA, designlinje 15% reduksjon
Ny (18,7-12,5B,) o, valgt: 0.25
Np,: (1,8+7,25B,) Referansemetode: Karlsrud et al. (1996)
NDu = (6,9-4logOCR+0,071p)
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Prekonsolideringsspenning, o ' (kPa)
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pc', CPTU, spissmotstand, NTNU-metode

——pc', CPTU, poretrykk, NTNU-metode

', CPTU, poretrykk, Chen & Mayne

po', eff. overlagringstrykk

< pc', pdometer, enkeltdata
=—nc', designlinje

Referansemetoder 1 og 2: NTNU Senneset, Sandven & Janbu (1989)
Referansemetode 3: Chen & Mayne (1996)
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OCR, CPTU, spissmotstand, NTNU-metode
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== (OCR, CPTU, poretrykk, Chen & Mayne
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=—suA, Nkt= f(Bq) =—suA, Ndu= f(Bq)
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@ sue, enaks # sutc, treaks
= suA, designlinje
Nt (18,7-12,5B,) o valgt: 0.25
Np.: (1,8+7,25B,) Referansemetode: Karlsrud et al. (1996)
Oppdragsgiver: Oppdrag: Tegningens filnavn:
Hoiseth Utvikling AS Heiseth 4 CPTU _EXTRA v4.02 re]
Aktiv udrenert skjeerfasthet s, verdier fra SHANSEP-analyse. .
, : Multiconsult
CPTU id.: 24 Sonde: 4672
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
03.09.2013 MIAB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374-1 RIG-TEG-041.7| 03.01.2013 0




Prekonsolideringsspenning, o ' (kPa)
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pc', CPTU, spissmotstand, NTNU-metode
——pc', CPTU, poretrykk, NTNU-metode
', CPTU, poretrykk, Chen & Mayne
po', eff. overlagringstrykk
< pc', sdometer, enkeltdata
=—nc', designlinje
Referansemetoder 1 og 2: NTNU Senneset, Sandven & Janbu (1989)
Referansemetode 3: Chen & Mayne (1996)
lﬁppdragsgiver: Oppdrag: "-I'egningens finavn:
Hoiseth Utvikling AS Haiseth 4 CPTU_EXTRA v4.02_re|
Prekonsolideringsspenning o, Mulfi |
ICPTU id.: 24 Sonde: 4672 uihconsult
Dato; Tegnetl: Kontrollert: Godkjent:
03.09.2013 MIAB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
4133741 RIG-TEG-041.8| 03.01.2013 0
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Prekonsolideringsforhold, OCR = ¢.//o,,' (-)
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OCR, CPTU, spissmotstand, NTNU-metode
——OCR, CPTU, poretrykk, NTNU-metode
=== (CR, CPTU, poretrykk, Chen & Mayne
& OCR, sdometer, enkeltdata
——=0CR, edometer, funksjon
= (OCR, designlinje
Referansemetoder 1 og 2: NTNU Senneset, Sandven & Janbu (1989)
Referansemetode 3: Chen & Mayne (1996)
|Oppdragsgiver: Oppdrag: Tegningens filnavn:
Heiseth Utvikling AS Hoiseth 4 CPTU EXTRA v4.02 re
Qverkonsolideringsforhold, OCR = ¢//5,,". _
[cpuia. 24 — w2 | Mulficonsult
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
03.09.2013 MIAB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.; Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374-1 RIG-TEG-041.9| 03.01.2013 0
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Udrenert skjeerfasthet, s, (kN/m?)

o
[(a]

o
o]

100

Dybde, z (m)
12 10

14

16

18

- su, SHANSEP, Ds1=50 kPa
®  KonusA PR20
© KonusA R2-20

suA, designlinje

su, SHANSEP, Ds2=140 kPa

A KonusA PR22

+ KonusA M1-PR2

= == SuA, designlinje * 0.85

Fra kote +132.7
Aktiv su

o, Vvalgt:

0.25

Referansemetode: Karlsrud et al. (1996)

Hoiseth Utvikling AS
Aktiv udrenert skjeerfasthet s, verdier fra SHANSEP-analyse.

Oppdrag:
Hoiseth

Tegningens filnavn:

Multiconsult

Profil F-F
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
25.01.2014 MiaB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374-1 RIG-TEG-050.1 - -
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Udrenert skjaerfasthet, s, (kN/m?)

20

40

o
w

o
«©

100

Dybde, z (m)
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A KonusA T1-PR2

Fra kote +135.0
Aktiv su

=su, SHANSEP, Ds1=100kPa

SuA, designlinje

-su, SHANSEP, Ds2=200 kPa

B KonusA M1-PR4

= == SuA, designlinje * 0.85

o, Vvalgt:

0.25

Referansemetode: Karlsrud et al. (1996)

Hoiseth Utvikling AS

Oppdrag:
Hoiseth

Tegningens filnavn:

Aktiv udrenert skjeerfasthet s, verdier fra SHANSEP-analyse. Multiconsult
Profil J-J
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
25.01.2014 MiaB HAN ARV
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374-1 RIG-TEG-050.2 - -




Effektiv, gjlennomsnittlig spenning, o,,' [kPa]
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Effektiv, gjennomsnittlig spenning, o',, [kPa]
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Effektiv, gjennomsnittlig spenning, o5, [kPa]

Densitet p (g/cm®): 2.03
Vanninnhold w (%): 28.51 Effektivt overlagringstrykk, o, (kPa): 62.43
= " y = - = "
Hoyseth Utvikling AS TagrngaesmpavL
Hfayseth 413374-1-RIG-TEG-075_h19, B.3m.xlsx
Kontinuerlig edometerforsek, CRS-rutine. Tolkning: o,,' - £4, M 0g ¢,. )
Forseksdato: Dybde, z (m): Borpunkt nr.: Mu I‘]" consu I'I'
24.06.2013 6.30 19
MULTICONSULT AS [Forseknr- Tegnet av: Kontrollert: Godkjent:
: = i truk MIAB HAN
Oppdrag nr.: Tegning nr.: Prosedyre: Programrevisjon:
413374-1 RIG-TEG-075.3 CRS 11.12.2012
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Udrenert skjeerfasthet, s 5 (kN/m?)
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— SUA, Nkt= f(Bq) m— SUA, Ndu= f(Bqg)
= suA, SHANSEP, Ds1=145 kPa' suA, NC, a(po'+a)
A suD, konus @ suD, enaks
# suA, treaks suA, designlinje
= == Design Kvikkleire, 15% red. av su =  suD, konus_R2-PR2
w  suD, enaks SuA, Ndu=f(St, OCR, Ip)
Ny (18,7-12,5B,) o. valgt: 0.25
Npu: (1,847,25B,)
NDu = (6.9-4logOCR+0.071p)
Oppdragsgiver: Oppdrag: Tegningens filnavn:
Hoiset Utvikling AS Hoiseth CPTU_M104
Aktiv udrenert skjeerfasthet s,,, verdier fra SHANSEP-analyse. m
R AN T
CPTU id.: Hull M104 Sonde: 4354 |
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
09.10.2013 MIAB HAN OAA
MULTICONSULT AS  [Oppdrag nr. Tegningnr..  |Versjon: Revisjon:
413374 41.6 04.01.2012 B
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Prekonsolideringsspenning, o' (kPa)
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pc', CPTU, spissmotstand
pc', CPTU, poretrykk
', CPTU, poretrykk, Chen & Mayne
po', eff. overlagringstrykk'
¢ pc', edometer, enkeltdata
— ', designlinje
= + =pc' min
= = pc' max
Oppdragsgiver: Oppdrag: Tegningens filnavn:
Hoiset Utvikling AS Hoiseth CPTU M104
Prekonsolideringsspenning o'
CPTU id.: Hull M104 Sonde: 4354 | | .
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
09.10.2013 MIAB HAN OAA
MULTICONSULT AS Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374 41.7 04.01.2012 B




Prekonsolideringsforhold, OCR = ¢//6,,' (-)
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——OCR, CPTU, spissmotstand
——OCR, CPTU, poretrykk
=——=(0OCR, CPTU, poretrykk Chen & Mayne
¢ OCR, gdometer, enkeltdata
- (0CR, adometer, funksjon
= Designlinje basert pa POP=260kPa
Eppdragsgiver: 6ppdrag: "-I'egningens fiinavn:
Heoiset Utvikling AS Heiseth CPTU_M104
Overkonsolideringstorhold, OCR = o./0,,".
CPTU id.: Hull M104 Sonde: 4354 (AETTNEE ML
(11
Dato: Tegnet: Kontrollert: Godkjent:
WULTICONSULTAS 09.10.2013 MIAB HAN OAA
Oppdrag nr.: Tegning nr.: Versjon: Revisjon:
413374 41.8 04.01.2012 B
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 177 |Bnr: 816 |Fnr: 0 Snr: 29
Adresse: Andersbakkan 90
7089 HEIMDAL
Trondheim
Annen info:

A

Malestokk
1:5000

------
i
o

08.07.2025 09:50:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

VA Zh

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn landbruk (grann strek)
Hensyn bevaring kulturmiljo
Turveg / turdrag

Hovedveg

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bld/grennstruktur

A~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn friluftsliv (marka)

' Byggegrense - marka

Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

LNFR

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

i Omrade for

grunnvannsforsyning
Hensyn bevaring naturmiljg
Byggegrense - grgnn strek
Kollektivtrase

Byggesone 3

Bla/grennstruktur

Framtidig LNFR

08.07.2025 09:50:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

143



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Andersbakkan 90 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7089 HEIMDAL Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



