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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Tone Johnsrud

Mobil 907 75 346
E-post  tonejohnsrud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 750 000-
Fellesgjeld: Kr 1241 934,-
Omkostn.: Kr 1 350-
Total ink omk.: Kr 3993 284 -
Felleskostn.: Kr 10 260,-
Selger: Ann Kristin

Thorgersen-Bolstad
Liv Tone Thorgersen

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2022

BRA-i/BRA Total 67/72 kvm
Tomtstr.: 7298 m?
Soverom: 1

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 330, bnr. 178
Andelsnr.: 36

Oppdragsnr.: 1113250202

Kapellveien 14

Mysen - Nyere og fin
leilighet med attraktiv
beliggenhet. Gangavstand
til sentrum. IN-ordning.

Vi har gleden av & presentere denne attraktive leiligheten pa Nordre
Mysen.

4. etg.: Entré, stue/kjpkken, bad/vaskerom, soverom, bod.

Balkong p& 15 m?, vendt mot vest. Uvendig screen pa terrasse og
innvendig solskjerming.

Bod og garasjeplass i kjeller.

Beliggenhet:

Leiligheten har en meget sentral og attraktiv beliggenhet pa Nordre
Mysen. Gangavstand til alt av butikker, bibliotek, bank, tog- busstasjon
mm. Fra Mysen gér det tog hver time mot Follo og Oslo, og med
Follobanen tar reisen til Oslo S ca. 55 min. Fine turomrader som
Helsestien langs Mysenelva og opp mot Hgytorp Fort. En liten biltur
unna finner man Trgmborgfjella som har merkede turstier sommer
som vinter, og mange fine fiske- og badevann. Det er ca. 30 min &
kjgre til svenskegrensen (v/ @rje), ca. 60 min & kjgre til Oslo.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 67 m?
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
15 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7298 m2

Tomtebeskrivelse

Andel av felles, eiet tomt pa 7 298,7 m2. Tomten rundt Kapellveien 14 er pent
opparbeidet med asfalterte gangveier, grgntarealer og beplantning som gir et
innbydende og velholdt preg. Eiendommen tilhgrer et veldrevet borettslag med felles
uteomrader som gir gode muligheter for rekreasjon og sosialt samvaer. Som andelseier
disponerer du en egen parkeringsplass i kjelleren, noe som gir en trygg og praktisk
parkeringslgsning aret rundt. Fra garasjeanlegget er det heis direkte opp til leiligheten,
noe som gir ekstra komfort og tilgjengelighet — perfekt for bade barnefamilier, eldre og
alle som gnsker en trappefri hverdag. Tomten er tilrettelagt for beboernes trivsel med
lett adkomst og godt vedlikeholdte fellesarealer. Det er ogsa sykkelparkering og
mulighet for gjesteparkering i omradet.
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Beliggenhet

Kapellveien 14 ligger i hjertet av Mysen, en sjarmerende smaby i Indre @stfold
kommune med cirka 7 026 innbyggere per 2023. Byen har beholdt sitt saerpreg med
unike butikker, koselige gater og et vennlig miljg som gir deg et smil og et hei nar du
gar gjennom sentrum. Mysen er kjent for sitt rike kulturliv og arrangerer en rekke
festivaler og arrangementer gjennom aret, noe som gir et levende og inkluderende
samfunn.

Byen er ogsa et viktig knutepunkt for kollektivtransport, med Mysen stasjon som
endestasjon for flere lokaltog pa @stfoldbanens gstre linje, samt gode
bussforbindelser til naerliggende omrader og Sverige. For de friluftsinteresserte tilbyr
naeromradet flotte turomrader som Tremborgfjella, med merkede Igyper og
serveringshytter, samt historiske steder som Hgytorp fort. | tillegg finner du Momarken
travbane i naerheten, kjent for sine travlgp og tidligere det arlige Momarkedet. Daglige
ngdvendigheter er lett tilgjengelige med et variert utvalg av butikker, spisesteder og
tjenester i sentrum. Byen har ogsa et godt utbygd skole- og helsetilbud, med blant
annet Mysen videregdende skole og Edwin Ruuds hospital i naerheten.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet med beliggenhet i 4. etasje. Bygningen ble oppfgrt i 2022. Grunnmursvegger
er i betong. Baerende konstruksjoner i stal/betong som er forblendet utvendig med
murstein.

Utfyllende bindingsverksvegger som er kledd med trekledning. Takkonstruksjon i tre,
type flatt tak, tekket med takfolie e.| Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med
aluminium

utvendig. Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra 2022.

Verditakst
Kr 2 950 000

Innhold

4. etg.: Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, soverom, bod.
Balkong pa 15 m?, vendt mot vest.

Bod og garasjeplass i kjeller.
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Standard

UTVENDIG

Vinduer:

Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig. Vindusglass
har 3-lags isoler-/energiglass fra 2022. Plisségardiner i vindu i stue og soverom.
Vinduer fremstar i en bra stand og forfatning, ikke pavist avvik pa befaringsdagen.
Utvendig screen pa terrasse og innvendig solskjerming.

Dorer:
Hev- og skyvedgr med energiglass i stue. Ingen anmerkninger pa der.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Balkong pa 15 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue/kjskken. Av materialer er det
betongdekke som er belagt med plastheller og rekkverk i stal. Balkongen er
takoverbygget, og det er montert to motoriserte screens rundt balkongen. Det er
belysning og stikkontakt pa veggen.

Utvendig solskjerming:
2 stk. motoriserte screens pa balkongen.

INNVENDIG

Overflater:

Gulv: 1-stavs parkett. Fliser i entré og bad.
Vegger: Sparklede og malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av betongdekke. Foretatt kontroll av planhetasvvik ved hjelp av en
punktlaser, malt mellom 3-5 mm avvik. Dette er innenfor standardens krav til godkjent
maleavvik.

VATROM

Bad/vaskerom:

Tidlgst bad/vaskerom, med flislagte overflater pd vegger og gulv. Badet er innredet
med servantinnredning med slette, lyse fronter samt overhengende speilskap med
belysning. Dusjen er plassert i nedsenket nisje i hjgrnet og har dgrer i glass,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert vegghengt toalett, og det er opplegg
og plass til vaskemaskin i rommet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet
balansert ventilasjon.

Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 35 mm.
TG 2:

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet. Malt ca. 35 mm
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fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk. Det ble ikke pavist fall 1:100 pa hele
gulvet, og heller ikke 15 mm oppkant ved dgr. TEK17 krever at lekkasjevann ledes til
sluk, enten med fall pa hele gulvet eller oppkant pa minimum 25 mm (15 mm ved dgr).
Kravet er dermed ikke

oppfylt.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket.
Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer kan sluket ha
begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

Kjgkken:

Kjokken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er
fra 2022, type Huseby, og har slette, gratonede fronter og laminerte benkeplater.
Kjokkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske og skyllekum. Kjgkkenventilatoren er
plassert over plass til komfyr. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt og
lekkasjestopper etter dagens krav.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatiske sikringer.
Fiber internett.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Som andelseier disponerer du en egen parkeringsplass i kjelleren, noe som gir en trygg

og praktisk parkeringslgsning aret rundt.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
93162474
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Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fjernvarme, som gir bade oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme, noe som gir en jevn og behagelig
temperatur i hele boligen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2750 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene ligger i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 860 590
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 442 359

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfarsel, revisjon, TV/data, oppvarming varmtvann/gulvvarme, kommunale
avgifter, vaktmester, renhold, serviceavtaler heis, brannalarm osv, avsetning til
fremtidig vedlikehold, generelt vedlikehold og andre driftskostnader.

Felleskostnader kr . 3.365,-,— pr. md.

TV/Internett kr 505,— pr. md.

Kapitalkostnader kr. 6.390,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr. 10.260,— pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 260

Andel Fellesgjeld
Kr 1241934

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.10.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nordre Mysen Borettslag

Kapellveien 14
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Organisasjonsnummer
927936607

Andelsnummer
36

Lanebetingelser fellesgjeld
Informasjon om lan per 01.02.2025:
Bank: Sparebank 1

Lanenummer: 1080.89.35509
Nominell rente (flyt): 5,54 %
Innfrielsesar: 2062

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr01. 10.2025: kr 41 897 674
Andel av saldo: kr 1214 934
IN-ordning: Ja

Det er tilrettelagt for individuell nedbetaling (IN-ordning) pa borettslagets lan. Det er
mulig & nedbetale hele eller deler av fellesgjelden to ganger pr ar, enten 30.03 eller
30.09.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det kan veere ett husdyr pr. husholdning (en katt/hund) Den som holder husdyr sgrge
for at dyret ikke er til sjenanse for naboene. Gjentatte klager kan fgre til at hunden eller
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katten ma fjernes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 330, bruksnummer 178 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 36 i Nordre
Mysen Borettslag med orgnr. 927936607

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/330/178:
25.06.1929 - Dokumentnr: 900160 - Bestemmelse om kloakkledn

08.07.1930 - Dokumentnr: 900249 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:115

20.10.1961 - Dokumentnr: 2333 - Bestemmelse om veg

20.10.1961 - Dokumentnr: 2333 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:345

20.10.1961 - Dokumentnr: 2333 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:346

20.06.1977 - Dokumentnr: 3506 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Overfgrt fra: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:346

29.01.2021 - Dokumentnr: 118370 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Askim AS

Kapellveien 14
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Org.nr: 932 672 065

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/316112-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/348891-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/738766-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/1232895-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2022/11453-1/200

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178
Bestemmelse om bruksrett til uteoppholdsarealer

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468
Bestemmelse om bruk av renovasjonsanlegg

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme
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Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.04.2022 - Dokumentnr: 428403 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme
Rettighetshaver: @stfold Energi AS

Org.nr: 879 904 412

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

10.12.1920 - Dokumentnr: 900245 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:1

26.08.1921 - Dokumentnr: 900075 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:175

21.11.1921 - Dokumentnr: 900108 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:186

02.12.1921 - Dokumentnr: 900112 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:188

14.11.1922 - Dokumentnr: 900104 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:192

14.11.1922 - Dokumentnr: 900105 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:193

14.11.1922 - Dokumentnr: 900106 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:3118 Gnr:330 Bnr:194

04.04.1924 - Dokumentnr: 900025 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:203

04.09.1925 - Dokumentnr: 900089 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:214

04.09.1925 - Dokumentnr: 900090 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:215

23.07.1926 - Dokumentnr: 900037 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:220

28.05.1929 - Dokumentnr: 900020 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:236

23.06.1931 - Dokumentnr: 900068 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:247

14.08.1961 - Dokumentnr: 1743 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3014 Gnr:330 Bnr:345

13.11.1963 - Dokumentnr: 2613 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3014 Gnr:330 Bnr:354

27.08.1996 - Dokumentnr: 4660 - Registrering av grunn

14  Kapellveien 14



Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:462

27.08.1996 - Dokumentnr: 4661 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:463

27.08.1996 - Dokumentnr: 4662 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:464

27.08.1996 - Dokumentnr: 4663 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:465

27.08.1996 - Dokumentnr: 4664 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:466

27.08.1996 - Dokumentnr: 4666 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:467

25.11.1997 - Dokumentnr: 6790 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:468

25.11.1997 - Dokumentnr: 6791 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 671745 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:178

28.09.2021 - Dokumentnr: 1199767 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3014 Gnr:330 Bnr:345
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Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3014 Gnr:330 Bnr:346
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3014 Gnr:330 Bnr:354

01.01.2024 - Dokumentnr: 32260 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:178

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178
Bestemmelse om bruksrett til uteoppholdsarealer

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, 3 bolighygg med felles garasjeanlegg,
datert 20.11.2023.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via privat stikkledning/privat
fordelingsnett.

Eiendommen ligger til offentlig vei. Interne veier er private.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan "Detaljregulering for del av nordre Mysen 012520190002" vedtatt
16.09.2020.

Formal: Renovasjonsanlegg. Park. Annen veigrunn- grgntareal. Vegetasjonsskjerm.
Gatetun. Lekeplass. Bolighebyggelse-

Blokkbebyggelse. Kjgreveg. Gangveg/gangareal/gagate. Parkering. Offentlig eller
privat tjenesteyting. Bolig/tjenesteyting.

Hensynsone H140_1 og 2: Frisikt.

Hensynsone H570: Bevaring kulturmiljg.

Kommunedelplan for Mysen Id 01252007001, vedtatt 22.02.2007.

Formal: Boligomrade, Navaerende. LNF-omrade i sjg og vassdrag, Naveerende.
Friomrade, Naveerende. Bybebyggelse, Navaerende. Bygn. med seerskilt allmennyttig
formal, Navaerende.

Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101, for perioden 2024-2035.
Formal: Sentrumsformal, Navaerende Felt SF3-1.
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Mulig inngrep pa Reguleringsplan:
Omradet vest for eiendommen er regulert til utbygging med boliger/tjenesteyting/
undervisning og ma paregnes bebygd i fremtiden.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Reguleringsplaner vedtatt etter 01.01.2020 gjelder foran kommuneplanens arealdel
ved motstrid.

Se § 5.3 og § 5.3.1 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF3-1, omrade avsatt til
sentrumsformal i Mysen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

1241 934 (Andel av fellesgjeld)

3991 934 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3993 284 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4001 184 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 003 984 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr . 9.900 ,- oppgjershonorar kr . 5.900 ,- Markedspakke kr.
19.500,- og visninger kr . 2.500 pr. stk , -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr . 45.000
. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag jfr. oppdragsavtale, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tone Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Ansvarlig megler bistas av

Tone Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
06.10.2025
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Balkong

Soverom Stue

FOTO A

f.—CC_‘C.-_CC:VT Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekormme. -

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Kapellveien 14, 1850 MYSEN
(17 INDRE @STFOLD kommune

F gnr. 330, bnr. 178 Markedsverdi
# Andelsnummer 36 2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 67 m?

U

13975-3087 Referansenummer: LN2328

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 02.10.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912

COGN;g,
‘ & %%
Al =—:m;
Norsk takst DNV:'GL ’%de@’
Oppdragsnr.: 13975-3087 Befaringsdato: 22.09.2025
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Kapellveien 14, 1850 MYSEN Moen Takst AS ‘
Gnr 330 - Bnr 178 Fagerliveien2 |\ I I
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13975-3087 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 3 av 19
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Kapellveien 14, 1850 MYSEN
Gnr 330 - Bnr 178
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13975-3087

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med beliggenhet i 4. etasje. Bygningen ble oppfgrt i
2022. Grunnmursvegger er i betong. Baerende konstruksjoner i
stal/betong som er forblendet utvendig med murstein.
Utfyllende bindingsverksvegger som er kledd med trekledning.
Takkonstruksjon i tre, type flatt tak, tekket med takfolie e.l
Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium
utvendig. Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra 2022.

Leiligheten fremstar med en bra standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken med dpen lgsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2022, type Huseby, og har
slette, gratonede fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert oppvaskmaskin. Tidlgst bad/vaskerom,
med flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet/vaskerommet
er innredet med servantinnredning med slette, lyse fronter,
overhengende speilskap med belysning, dusj samt vegghengt
toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en bra stand og forfatning,
dog pavist enkelte avvik befaringsdagen.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G til side

Balkong pa 15 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue/kjgkken. Av
materialer er det betongdekke som er belagt med plastheller og
rekkverk i stal. Balkongen er takoverbygget, og det er montert to
motoriserte screens rundt balkongen. Det er belysning og
stikkontakt pa veggen.

INNVENDIG G4 til side

4. etasje:

Gulv: 1-stavs parkett. Fliser i entré og bad.

Vegger: Sparklede og malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

Leiligheten har profilerte, lyse dgrer.

Bygningen har betongtrapper mellom etasjene (fellesareal).

VATROM G til side

Tidlgst bad/vaskerom, med flislagte overflater pa vegger og gulv.
Badet er innredet med servantinnredning med slette, lyse fronter
samt overhengende speilskap med belysning. Dusjen er plassert i
nedsenket nisje i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det montert vegghengt toalett, og det er
opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Badet ventileres via
balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2022, type Huseby, og har slette,
gratonede fronter og laminerte benkeplater. Kjpkkenet er utstyrt
med integrert oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum.
Kjpkkenventilatoren er plassert over plass til komfyr. Kjgkkenet er i

Oppdragsnr.: 13975-3087
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tillegg utstyrt med komfyrvakt og lekkasjestopper etter dagens krav.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Oppvarming:

Boligen er tilkoblet fiernvarme som forsyner boligen med varme til
tappevann og vannbaren varme. Vannbdren varme i gang,
stue/kjgkken, soverom og bad.

Annet:
Sikringsskap med automatiske sikringer.
Fiber internett.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Andel av felles, eiet tomt pa 7 298,7 m2. Tomten har asfalterte
gangveier, grgntarealer og beplantning. Eiendommen har pent
opparbeide felles uteomrader. Andelseier disponerer
parkeringsplass i kjeller med adkomst via heis. Det er tilrettelagt for
sykkelparkering og det finnes mulighet for gjesteparkering i omradet

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 72 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 72 m?
Totalpris 3750 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4150 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

- 20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside

Oppdragsnr.: 13975-3087 Befaringsdato:  22.09.2025
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Tilstandsrapport

S0

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

Standard
Bygget har gjennomgdaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygger er tilnaermet nytt og er oppfgrt med vedlikeholdsvennlige materialer.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig.
Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra 2022.

Plisségardiner i vindu i stue og soverom.

- Vinduer fremstar i en bra stand og forfatning, ikke pavist avvik pa befaringsdagen.

Dgrer

Hev- og skyvedgr med energiglass i stue.
- Ingen anmerkninger pa der.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 15 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue/kjgkken. Av materialer er det betongdekke som er belagt med plastheller og rekkverk i stal.
Balkongen er takoverbygget, og det er montert to motoriserte screens rundt balkongen. Det er belysning og stikkontakt pa veggen.

Utvendig solskjerming

2 stk. motoriserte screens pa balkongen.

INNVENDIG

Overflater
4. etasje:
Gulv: 1-stavs parkett. Fliser i entré og bad.

Vegger: Sparklede og malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
- Foretatt kontroll av planhetasvvik ved hjelp av en punktlaser, malt mellom 3-5 mm avvik. Dette er innenfor standardens krav til godkjent maleavvik.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Boligen har betongtrapper mellom etasjene (fellesareal).

Innvendige dgrer

Boligen profilerte, lyse dgrer.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe i entré og soverom.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Tidlgst bad/vaskerom, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med servantinnredning med slette, lyse fronter samt overhengende
speilskap med belysning. Dusjen er plassert i nedsenket nisje i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert vegghengt
toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet balansert ventilasjon.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Kontrollerklaeringer og FDV.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 35 mm.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Malt ca. 35 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk. Det ble ikke pavist fall 1:100 pa hele gulvet, og heller ikke 15 mm oppkant ved dgr.
TEK17 krever at lekkasjevann ledes til sluk, enten med fall pa hele gulvet eller oppkant pa minimum 25 mm (15 mm ved dgr). Kravet er dermed ikke

oppfylt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer
kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Tettesjiktet/membran ligger skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa alder
(forventet levetid) og brukstillatelse (indikerer at ansvarsomrader er ansvarsbelagt med foretak).

Oppdragsnr.: 13975-3087 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon. Det ble foretatt fuktsgk pa vegger, uten at det ble pavist unormale
verdier.

KJBKKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2022, type Huseby, og har slette, gratonede fronter og
laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin. Kjskkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske-
og skyllekum. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til komfyr. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt og lekkasjestopper etter dagens krav.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Utlgp lokalisert ned mot gulvet under skap.
Stoppekran er lokalisert i fordelerskapet.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
- Ny frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i stue, soverom og oppholdsrom. Den brukte og forurensede inneluften trekkes ut fra alle rom i huset

gjennom avtrekksventiler i taket pa kjgkken, bad og bod.

Varmesentral

Boligen er tilkoblet fiernvarme som forsyner boligen med varme til tappevann og vannbaren varme.

Fjernvarme er varmeenergi som overfgres fra energiverket til bruker ved transport av vann eller damp. Fjernvarmen varmer opp leilighet via radiatorer. |
tillegg leveres varmt tappevann. Oppvarming med en slik varmepumpe gir lavere energibruk enn ved bruk av strgm.

Vannbaren varme

Vannbaren varme i gang, stue/kjgkken, soverom og bad, tilkoblet fijernvarme.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Fiber internett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Tilstandsrapport

54

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Dokumentasjon er ligger pa minnepenn som er fremvist for takstmannen,

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent - Kontaktperson har ikke bebodd eiendommen, og forhold er ukjent.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent - Kontaktperson har ikke bebodd eiendommen, og forhold er ukjent.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent - Kontaktperson har ikke bebodd eiendommen, og forhold er ukjent.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
72 m2/67 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken,
Bad/vaskerom, Soverom, 2 Bod

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi uten fradrag 3750 000

Fradrag for andel felles gjeld - 1241934

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Kapellveien 14 ,1850 MYSEN
62 m? 2023 1 sov 3190 000 809 362 809 362 64 506
Jernbanegata 13,1850 MYSEN
2 2 03-08-2025 1550 000 1450 000 1159958 2 609 958 36 249
69 m 2016 2 sov
Meieriveien 1,1850 MYSEN
3 2 07-02-2024 2 090 000 2 000 000 145 587 2 145 587 35760
60 m 1999 1 sov
Meieriveien 1,1850 MYSEN
4 2 11-12-2024 1890 000 1700 000 122 862 1822 862 29 883
61m 1999 1 sov
Jernbanegata 4 ,1850 MYSEN
5 2 07-08-2025 1 600 000 1550 000 26538 1576 538 28 152
56 m 1989 1sov
Meieriveien 1,1850 MYSEN
6 2 19-05-2025 1850 000 1850 000 126 026 1976 026 26703
71m 1999 1 sov
Jernbanegata 4 ,1850 MYSEN
70 m? 2006 2 sov 01-05-2025 890 000 860 000 806 389 1666 389 21926
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader

Kr. 123120
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 123 000
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3087

Befaringsdato:  22.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. etasje 67 67 15
Kjeller 5 5
SUM 67 5 15
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue/kjpkken, bad/vaskerom,
4. etasje
soverom, bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Ved oppfgring av bygning. Dokumentajson ligger pa minnepenn som er fremvist for takstmannen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 330 178 0 7298.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kapellveien 14

Hjemmelshaver
Nordre Mysen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/NORDRE MYSEN 927936607 H0402 Solibo AS/Fram Thorgersen Bjgrg
BORETTSLAG Forvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
36 1241934

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Mysen, ca. 300 m fra Mgrstad senter. | Mysen sentrum er skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye
Follobanen). | naerheten finner man populaere turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til
Trgmborgfjella, som utover merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Greie adkomstforhold.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avligp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Andel av felles, eiet tomt pd 7 298,7 m2.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . . Nei

generklzaering giennomgatt ei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.10.2025
2 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13975-3087 Befaringsdato:  22.09.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-3087

Befaringsdato: 22.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LN2328

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mysen og Rakkestad

Oppdragsnr.

1113250202

Selger 1 navn

Liv Tone Thorgersen

Kapellveien 14

Poststed
MYSEN 1850
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn | Bjerg Thorgersen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: LTT 1

Document reference: 1113250202
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av raystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere s lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for g stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til matet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Nordre Mysen Borettslag

INNKALLING TIL ORDINZAR

GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 05.05.2025

Tidspunkt: 18:00

Sted: Mysen Menighetshus Betania, Storgata 17
Mysen

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
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1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Tore Mysen Pa valg: 2026
Styremedlem Hilde Jul-Larsen P3 valg: 2025
Styremedlem Asbjgrn Bergersen P34 valg: 2026
Styremedlem Anne-Karin Torp Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

Kontaktpersoner og organisering i borettslaget: Hilde Jul-Larsen i blokk B, og
Anne-Karin Torp i blokk A og C.

Hagegruppen med Agnes Duserud som leder har gjennomfgrt flere mindre
dugnader samt en stgrre, felles dugnad rundt dammen.

Festkomiteen med Anne-Karin Torp har arrangert tre sammenkomster for
beboerne.

Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/nordremysen/oppslagstavie

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Det er ogsa mulig a kontakte styret direkte via kontaktpersonene (se ovenfor)
som alle sitter i ndveerende styre.

Forretningsfgrer og regnskapsfgrer er:
Navn: Solibo Fredrikstad AS

Jens Wilhelmsens gate 3, 1671 Krakergy
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg
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Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 93162474

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av borettslagets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer
i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behoyv, jobbet med drift
og vedlikehold av borettslagets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer
i samarbeid med forretningsfgrer Solibo. Det har i Igpet av aret veert avholdt 16
styremgter.

Styresaker (Utvalg):

1) Innglassing av verandaer:
Ingvar Brgske har ledet arbeidet med dokumentasjon og sgknadsprosess.
Pr i dag er status at koonmunen har avslatt sgknaden, og saken er sendt til
Bygningsradet. Styret har veert holdt Igpende orientert, blitt forelagt
tegninger og har godkjent dem.

2) Ettarsbefaring ute-/fellesomrader:
Befaringen ble gjennomfgrt i slutten av mai. | etterkant er sikringsskap i B-
blokka oppjustert, vanntrykk ute blokk A er justert. Plen foran blokk B
overvakes videre. Gule felt er observert pa hjgrnet av hver blokk mot syd.
Sveert tydelige og avgrensede omrader. Dette skyldes at jordlaget her er
tynnere enn ellers — og krever mer intensiv vanning. Det har fortsatt veert
vanninnsig i kjeller under blokk C mot nord. Dialog og tiltak med
Haugerud/Vikeby - Veidekke.

3) Reforhandlinger av kontrakter:
Reforhandlinger av kontrakter har fortsatt i 2024. Dette har skapt mer
forutsigbarhet. | den forbindelse har borettslaget skiftet forsikringsselskap
for bygget til Gjensidige Forsikring ASA.
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4) Renovasjon:
Borettslaget er i dialog/drgftinger med Indre @stfold Renovasjon om
ngdvendige justeringer/oppgraderinger av det systemet som er satt ned i
bakken for Nordre Mysen Borettslag — og som er tenkt benyttet ogsa av
beboerne i «Laven. | den forbindelse er det ogsa avviklet et mgte mellom
styret og Odin-gruppen. Pr utgangen av februar er enkelte spgrsmal
uavklart om den praktiske fordelingen av eventuelle kostnader for slike
justeringer/oppgraderinger.

5) Branngvelse:
Branngvelse ble gjennomfgrt 19.9.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Nordre Mysen Borettslag
Resultatregnskap 2024

Noter Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter:

Innkrevde felleskostnader 1880 235 1778 544 1796 329 2096 321
Innkrevde lanekostnader 2782917 2854734 3 035500 2754 485
Innkrevd til TV/internett 254 520 231336 254 500 254 520
Inntekter elbil-lading 147 737 0 0
Sum inntekter 4917 820 4 865 351 5086 329 5105 326
Kostnader

Styrehonorar 2 75000 25000 75000 75000
Personalkostnader 2 10575 3525 10 600 10 600
Avsetning vedlikeholdsfond 25000 50 000 25000 50 000
Drift og vedlikehold 12781 156 051 150 000 55000
Drift og vedlikehold heis / alarmoverfaring 99 557 83 845 101 500 110 000
Drift og vedlikehold brannsikring 29813 51559 58 300 55000
Andre serviceavtaler 161 076 0 0 145 000
Fellesstrom 76 556 97 340 94 200 80 960
Oppvarming varmtvann / gulvwarme 355 730 384 803 312 000 325 000
Vaktmester / sne / gront 174 269 166 402 117 000 175000
Renhold 117 049 129 250 151 800 140 000
TV-avgifter/bredband 248 136 241415 254 500 250 000
Forsikring inkl. sikringsordning 140 947 134 295 158 900 121 341
Vann/ aviep / renovasjon 619 827 383433 441 400 611200
Revisjonshonorar 11260 10 000 11260 11 880
Forretningsfererhonorar 92 683 87 191 92700 95 930
Andre driftskostnader 3 44 297 39 850 65 400 53 930
Sum kostnader 2294 557 2043 959 2119 560 2 365 841
Driftsresultat 2623 263 2821392 2966 769 2739 485
Renteinntekter 22 404 45 0 15000
Rentekostnader 2431250 2248 780 2615500 2409 183
Resultat av finansposter -2 408 846 -2 248 735 -2 615 500 -2 394 183
Arsresultat 214 417 572 657 351 269 345 302

Overfaringer

Overfert annen egenkapital 4 214 417 572 657
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Nordre Mysen Borettslag Balanse 2024

Noter 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 57 186 000 000 186 000 000
Sum anleggsmidler 186 000 000 186 000 000
Fordringer
Fordring IN-avregning 0 2698
Forskuddsbetalte kostnader 78 568 79 699
Sum fordringer 78 568 82397
Bankinnskudd og kontanter
Driftskonto i prosjekt 0 0
Bankinnskudd 332 655 1138208
Sum bankinnskudd og kontanter 332 655 1138 208
Sum eiendeler 186 411 222 187 220 605
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 4 210000 210000
Sum innskutt egenkapital 210 000 210 000
Annen egenkapital 4 823 933 609516
Sum annen egenkapital 823 933 609 516
Sum egenkapital 1033933 819 516
Gijeld
Avsetning fremtidige forpliktelser
Avsetning vedlikeholdsfond 75000 50 000
Sum avsetning fremtidige forpliktelser 75 000 50 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 6,7 42565 079 45993 163
Individuell nedbetaling fellesgjeld 6,7 21577 301 18 608 129
Borettsinnskudd 57 120 900 000 120 900 000
Sum langsiktig gjeld 185 042 380 185 501 292
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 787 39485
Leverandergjeld 93 904 184 757
Palopt rente 12 886 615475
Annen kortsiktig gjeld 6 841 10080
Gjeld - Avregning IN-ordning 129 492 0
Sum kortsiktig gjeld 259 910 849 797
Sum gjeld 185 377 290 186 401 089
Sum egenkapital og gjeld 186 411 222 187 220 605
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Nordre Mysen Borettslag
Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Innbetaling fra andelseierne til dekning av fellesutgifter inntektsferes etter hvert som tienestene leveres.
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vudert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmiddelets skonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansesferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen.
Borettslaget har inngatt avtaler med lanegiver og mellom borettslaget og andelseier om IN-ordning,

hvorpa den enkelte andelseier er gitt anledning til & foreta individuell nedbetaling av gjeld pa sin
andel av borettslagets gjeld.

Note nr. 2 - Lennskostnader, godtgjorelse mv.

2024 2023
Styrehonorar 75 000 25000
Arbeidsgiveravgift 10 575 3525
Sum 85 575 28 525

Borettslaget har ingen ansatte og honorar er utbetalt til styrets medlemmer

Note nr. 3 - Andre driftskostnader

Det er bokfert kr. 44.297,- som andre driftskostnader i ar 2024.

Det er bl. annet : benk og klappstol, stette til festkomite, blekkpatroner, blomsterbuketter,
servering generalforsamling, leie printer, brukerrettigheter 24SO, kopi, porto,
OCR-gebyr, bank-gebyr etc.

Note nr. 4 - Disponible midler/Egenkapital

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01. 370 808 246 859
Endringer
Innbetalt andelskapital 0
Arets resultat 214 417 572 657
Fradrag for avdrag pa langsiktige 1an 458 912 498 708
Avsetning til framtidig vedlikehold 25 000 50 000
Disponible midler pr. 31.12. 151 313 370 808
Avsetning til fremtidig vedlikehold er 75000 50 000
Annen egenkapital
Andelskapital (42 andeler) 210 000 210 000
I;genkapital pr. 01.01. 819515 -371 852
Arets resultat 214 417 572 657
Gjeldsettergivelse i ar 2023 0 618 711
Egenkapital pr. 31.12. 1033933 819515

Utbyggers akkumulerte underskudd tilsvarende sum mellomvaerende med utbygger fra ar 2022
er blitt ettergitt i 2023.
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Note nr. 5 - Anleggsmidler

Bygningene er oppfert i 2022 til kr 186.000.000,-
Avskrivningssatsen er satt til kr. 0,-
Dette er finansiert pa felgende mate:

Lan 65 100 000
Innskudd fra beboerne 120 900 000
Sum 186 000 000

Note nr. 6 - Langsiktig fordringer og gjeld

Lan i Sparebank 1 Jstfold - opptatt i 2022

2024 2023
Gijeld 01.01. 45993 163 65 100 000
Avdrag 458 912 498 708
Innbetalt IN-ordning 2969 172 18 608 129
Gijeld 31.12. 42 565 079 45 993 163
Lanets betingelser 65 100 000 Annuitetslan med lepetid pa 39 ar og 7 mnd.

Lanet er nedbetalt i 2062

Rente 31.12. 5,54 % For annuitetslan avtar rentekostnader og avdrag
oker tilsvarende, forutsatt uendret rentesats.

Borettslaget bestar av 42 andeler

Det er 16 andelseiere som har valgt a lese inn hele eller deler av sin fellesgjeld pr. 31.12.2024
Totalt utgjer det kr. 21.577.301,-

Nedbetalt fellesgjeld i henhold til den inngatte avtale om IN-ordning fremgar av ovenstaende oppstilling.
Ved innbetaling fra andelseierne ihht IN-ordningen, trer andelseieren inn i den sikkerheten banken har

for lanet og far sidestilt prioritet for det innbetalte belepet.

Lanet er ikke refunderbart eller skal tilbakebetales andelseier, og som oppstilling viser sa er nedbetalt
fellesgjeld ihht IN-ordningen gatt til fradrag i borettslagets gjeld.

Gield som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:

Gijeld til kredittinstitusjoner 40 632 227 45 941 487

Note nr. 7 - Pantstillelser
2024 2023

Borettslagets bokferte gjeld som er sikret ved pant 185 042 380 185 501 292

Den bokferte verdien av eiendeler som er stilet som sikkerhet for
denne gjeld er:

Tomter og bygninger 186 000 000 186 000 000
Sum 186 000 000 186 000 000

Pantobligasjonenes palydende 186 000 000 186 000 000
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%

Til generalforsamlingen i Nordre Mysen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Nordre Mysen Borettslag som viser et overskudd pd NOK 214 417.
Arsregnskapet bestr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert ssmmen med arsregnskapet. Var
konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting 4 rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som

Soihoi Revijon AS - Huncskinnveien 98 1711 Sapsborg  + E-post: p

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLH@I REVISJON AS

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer virisikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at
det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke
kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Sarpsborg, 31. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

olhi Revisjon AS - Hundkskinnveien 98 1711 Sarpsborg - E-post: post@solinoine Tif: +47 69 138333

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 75.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styremediem
Hilde Jul-Larsen stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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NOTATER:
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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HUSORDENSREGLER FOR NORDRE MYSEN

BORETTSLAG.

RO OG ORDEN

- Det skal vaere ro i perioden 2300-0600

HUSDYRHOLD

-Det kan veaere ett husdyr pr. husholdning (en
katt/hund) Den som holder husdyr sgrge for at dyret
ikke er til sjenanse for naboene. Gjentatte klager kan
fore til at hunden eller katten ma fjernes.

OPPBEVARING | GARASIJEN

-I Garasjen skal det oppbevares i hovedsak biler og
sykler og minst mulig andre ting. Bildekk bar
oppbevares i boden vi har fatt.

Gassflasker skal ikke oppbevares i kjelleren, men pa
terrassen

Det skal ikke plasseres noe ved inngangsparti eller
trappegang som er til hinder ved eventuelt
brann/evakuering.

STYRET



PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
NORDRE MYSEN BORETTSALG

Mgtedato: mandag, 5. mai 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Mysen Menighetshus Betania, Storgata 17, Mysen

Forretningsfgrer Solibo Fredrikstad AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Tore Mysen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Tove Rgen Opsahl fores|att.

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
38 andelseiere
O fullmakter
Totalt 38 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling, dagsorden og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa, dagsorden og
maten mgte gjennomfgres.

Vedtak: Godkjent
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2. Arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjogrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 75.000 for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremedlem
Hilde Jul-Larsen ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Tore Mysen Eg valg:
) . Pa valg:
Styremedlem: Asbjgrn Bergersen 5026
) . Pa valg:
Styremedlem: Anne-Karin Torp 5026
o Pa valg:
Styremedlem: Hilde Jul-Larsen 5027
Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:
Tore Mysen /s/ Tove Rgen Opsahl /s/
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Vedtekter for Nordre Mysen Borettslag
organisasjonsnummer 927 936 607

§ 1 Formal
Nordre Mysen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsforsel

Borettslaget ligger i Indre @stfold Kommune. Forretningsferer er FRAM Forvaltning AS som har
forretningskontor i Fredrikstad kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 42 andeler hvor hver andel er palydende kr. 5.000,-. Lagets totale andelskapital
er saledes kr. 210.000,-

§ 4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det
som folger av 8 5-4 til § 5-6 i lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 5 Andelseiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand.

Vedlikeholdet omfatter nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-12.
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§ 6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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§ 9 Styret og dets vedtak
9-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styreleder og styremedlemmer
kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg.

9-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor meatelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2) a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens & 3-2 andre ledd,
3) salg eller kjgp av fast eiendom,
4) ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 10 Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor
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- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnti innkallingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 11 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 12 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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Forenklar sTyTets hverdeg og
aker boligselskapets verdier

% ‘ SOLIBO

Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS Solibo AS

E-post: mette.gustavsen@aktiv.no

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Nordre Mysen Borettslag

Megleropplysninger

02.10.2025

Vi viser til forespgrsel av 09.09.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Nordre Mysen Borettslag
927 936 607

330/178

Bjgrg Thorgersen

36

Kapellveien 14, 1850 Mysen

home.solibo.no/hp/nordremysen/
home.solibo.no/hp/nordremysen/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra drsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 93162474

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet
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Informasjon om lan per 01.10.2025:

Bank:

Lanenummer:
Nominell rente (flyt):
Innfrielsesar:
Lanetype:

Antall terminer pr ar:
Saldo pr 01.10.2025:
Andel av saldo:
IN-ordning:

Sparebank 1
1080.89.35509
5,54 %
2062
Annuitet
4
kr 41897674
kr 1241934
Ja

Det er tilrettelagt for individuell nedbetaling (IN-ordning) pa borettslagets lan. Det er mulig a
nedbetale hele eller deler av fellesgjelden to ganger pr ar, enten 30.03 eller 30.09.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader

TV/Internett
Kapitalkostnader

Totale felleskostnader pr. d.d:

Felleskostnadene inkl:

kr 3.365,— pr. md.
kr  505,— pr. md.
kr 6.390,—pr. md.
kr 10.260,— pr. md.

Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, oppvarming varmtvann/gulvvarme, kommunale avgifter,
vaktmester, renhold, serviceavtaler heis, brannalarm osv, avsetning til fremtidig vedlikehold,
generelt vedlikehold og andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi [Annen formue

Gjeld

Fas hos
skatteetaten | kr 2911

kr 1249485

Opplysning om restanser

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa

tilsvarende informasjon pr. kjgper.



Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning
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Nabolagsprofil

Kapellveien 14 - Nabolaget Mysen sentrum - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

2 Festiviteten 2 min %
Linje 9, 413,417,418, 464, 477, 640 0.2 km

@ Mysen stasjon 5min %
Linje R22 0.4 km

X Oslo Gardermoen 1124 min &

Skoler

Mysen skole (1-7 kl.) 9 min %

481 elever, 22 klasser 0.7 km

Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %

434 elever, 19 klasser 0.6 km

Mysen videregdende skole 9 min %

800 elever, 50 klasser 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Kulturtorget Indre @stfold 1min &

& Familiesenteret, Eidsberg 2min %
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
== Hpflige 59/100

Aldersfordeling

32.5%
38.9%
38.9%

10.2%
133 %
14.5%

4.8%

6.9 %

72%
20.6 %
18.2%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

31.9%

B3
~
o
N

183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Mysen sentrum 1519 921
B Mysen 6678 3334
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Symra barnehage (0-5 &r) 12 min %
53 barn 1km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 12 min %
91 barn 1km
Susebakke barnehage (0-5 ar) 23 min &
91 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Mysen 3min %
Kiwi Mysen 4 min #
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gl

2

Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Mysenhallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Mysen stadion 5min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
& A.C.E Xpress Mysen 5min %
& Family Sports Club Mysen 9 min %
Boligmasse

M 21% enebolig

B 38% blokk
30% annet

B 10% rekkehus

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 4 min %
@ Vitusapotek Mysen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 61%
B Mysen sentrum
Il Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nordre
Mysen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kapellveien 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tone Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



