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Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 7 800 000,-
Omkostn.: Kr 196 390,-
Total ink omk.: Kr 7 996 390,
Selger: Ragnhild Eitrheim
Age Tillung
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1894
BRA-i/BRA Total 211/267 kvm
Tomtstr.: 7874.7 kvm
Soverom: 5
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 191, bnr. 7
Oppdragsnr.: 1507250088

2 Hardangervegen 50

Spennende eiendom med
flott beliggenhet langs
Raundalselva | Stor hage |
Sentrumsnaert!

Velkommen til Hardangervegen 50 — en spennende og innholdsrik
eiendom med sentrumsneer og idyllisk beliggenhet langs
Raundalselva. Herfra har man kort avstand til bla. Voss sentrum.
Eiendommen passer ypperlig for en familie som er glad i & oppholde
seg utendgrs og som er glad i & ha godt med plass rundt seg - en
spennende eiendom for bade store og sméa! Tomt er opparbeidet med
store grgntareal og terrasse, samt uthus og carport i tillegg til boligen.

Boligen gér over tre plan og inneholder blant annet stue, kjgkken, fem
soverom, to bad (ett trenger renovering) og godt med lagringsplass.
Oppvarming via vannbarent anlegg fra tank tilpasset bruk av bioolje.
Boligen er antatt & veere bygget ca 1894, og er senere bygget pd og
renovert, sist i 2011-2015. Noe vedlikeholds-/oppgraderingsbehov
igjen
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Plantegning

1. etasje

o~
IMOTIV.NO

Hardangervegen 50
1. Etasje

P
Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje
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IMOTIV.NO
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2. Etasje

Soverom

Garderobe

Arealskissen kan ikke brukes fil detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

U. etasje

Hardangervegen 50
U. Etasje

Vaskerom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 211 kvm
BRA - e: 50 kvm
BRA totalt: 261 kvm
TBA: 163 kvm

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 58 kvm Hobbyrom (28 m2), gang (5,3 m2),
toalettrom (1,17 m2), teknisk rom/fyrrom (15,9 m2)
og matbod 3,7 (m2). Takhgyde er malt pa tilfeldige
punkt, og er malt til fra 1,95-2,05 meter. 1. etasje
BRA-i: 77 kvm Soverom (8 m2), entré (2,9 m2), gang
(5,5 m2), bad (3,5 m2), kigkken/stue (36,3 m2),
spisestue (16,1 m2). Takhgyde er malt pa tilfeldige
punkt, og er malt til ca. 2,31 meter.

2. etasje

BRA-i: 76 kvm Soverom 1 (11 m2), soverom 2 (7,9
m2), soverom 3 (13,5 m2), soverom 4 (14,6 m2),
gang (12 m2), bad (5,6 m2) og garderobe (5,3 m2).
Takhgyde er malt pa tilfeldige punkt, og er malt til
ca. 2,38 meter.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
158 kvm

2. etasje
5 kvm

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 50 kvm Innredet rom (17 m2), bod (19 m2)
og loft (ca. 17 m2).

Hardangervegen 50

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som
grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som
definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med
teknisk forskrift og manglende godkjennelse fra
kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det
tidspunkt oppmalinga fant stad.

Terrasse- og ballkongareal:

- Overbygd inngangsparti: 2 m2.
- Terrasse 1. etg: 156 m2.

- Balkong 2. etg: 4,6 m?

Areal for uthus er vurdert til om lag 50 m2. Arealet er
fordelt slik:

Innreia del av 1. etg: 17 m2.

Uinnreia del (bod): 19 m2.

- Loft: om lag 17 m? av golvarealet er definert som
malbart areal jf. NS 3940:2023.

Loft er overfullt pa synfaringsdagen, og arealet her
kan variera begge vegar.

Andre areal:
- Carport pa 16 m?

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:
Kvart plan har eit lite totalt areal, noko som gjer at
sma maleavvik eller avrundingar kan fgre til
prosentvise arealavvik pa over 2 %. | arealoppsettet
skal det nyttast heile tal, og avrundingar i desse kan
gjere at differansen verkar stgrre enn den reelle
skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlege for
mindre plan og paverkar sjeldan den praktiske
bruken av arealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
7874.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen grenser til elv og det er derfor noe
risiko for flom. Ved storflommen i 2014 kom vannet
opp til nederste del av komposthaug ved uthus.
Selger har passet pa a fylle pa med stein langs
elvebredden, samt beplantning etter behov for a
bevare jordsmonn.

Mur pa nedsiden av uthus har rast ut, og det bgr
gjores tiltak for a fikse denne. Selger har veert i
kontakt med Voss herad om delt ansvar, men det er
ingen avklaring pa dette. Det kan ikke garanteres at
det blir en avklaring/utbedring f@r overtakelse, og ny
eier ma i sa tilfelle ta det videre.

Det har skjedd en masseutglidning i bekken som
renner gjennom tomten, sa det er en del steiner som
stenger for at vannet kan renne fritt. Selger er i
dialog med entreprengr som skal utbedre dette, men
det er ikke gitt et tidspunkt for nar dette kan skje
pga. entreprengrs kapasitet. Selger vil, uavhengig av
om arbeid skjer fgr eller etter overtakelse, ta alle
kostnader knyttet til dette.

Voss herad har opplyst om at dette er en "flomgro”
pa privat grunn, og grunneier ma derfor ta kostnad
med dette selv.

Tomtestgrrelse er hentet fra matrikkelbrev, og har et
beregnet areal med merknad om fiktive grenser og
hjelpelinje vannkant.

Det er knyttet noe usikkerhet til grensene for
eiendommen. Bakgrunnen er undersgkelser gjort fra

2024 i forbindelse med avklaring av
eiendomsgrenser mot ely, jernbane og tilgrensende
eiendom (Meieritomta).

| henhold til matrikkelkartet, som forvaltes av
kommunen, fremgar det at eiendommen strekker
seg fra jernbanelinjen og ned til elven, samt grenser
mot Meieritomta. Grunneier har ogsa brukt arealet i
samsvar med dette i sin eiertid.

Det har vaert gjennomfgrt undersgkelser i form av
innhenting av historiske kart (bl.a. konduktgrkart og
skyldskifte), samt forsgk pa a finne fysiske
grensemerker i terrenget. Disse undersgkelsene har
ikke gitt tilstrekkelig grunnlag for a fastsla grensene
med sikkerhet, og deler av grensene er fortsatt
uavklart.

Det er fra annen part i forbindelse med
reguleringsplan reist spgrsmal om deler av arealet
kan tilhgre Bane NOR, men dette er ikke
dokumentert.

Forsgk pa a fa rettet matrikkelen eller fa utarbeidet
nytt kartgrunnlag har veert utfordrende, blant annet
fordi det kreves ytterligere oppmaling.

Selger forholder seg derfor til gjeldende
matrikkelkart, men gjgr oppmerksom pa at det
foreligger usikkerhet knyttet til eksakte
eiendomsgrenser. Eventuelle avklaringer ma
paregnes gjort av kjgper etter overtakelse dersom
dette anses ngdvendig.

Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt kan ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen har en flott beliggenhet langs elven

Raundalselva.

Boligen hgrer inn under Vangen skolekrets. Vangen
skule har ca. 240 elever og 55 ansatte. Like ved
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skolen har man et stort idrettsanlegg, med flere
fotballbaner, Igpebane, tennisbane, idrettshall o.l.
Her har vi ogsa Vossabadet som tilbyr svsmmekurs,
babysvemming, personlige svemmetreninger og
aquagym. Om du er en av de tgffeste har de
hoppetarn og sklie. Na til sommeren apner igjen
utebassenget i en oppusset variant med nytt
servicebygg. Like ved utebassenget har du
aktivitetsparken med lekeapparat, utegym og
skatepark.

Fra eiendommen er det gang- og sykkelavstand til
Thon senter og Vangen. Pa Thon senter finner du et
rikt utvalg av butikker pa ett plan. Utvalget av
butikker er sportsforretninger, klesforretninger,
apotek, bokhandel, dagligvareforretning med
ferskvaredisk og kafé. Pa Vangen har du et rikt
utvalg av butikker, kaféer, restauranter, apotek,
vinmonopol og offentlige kontorer. | Haugamoen,
ikke langt unna eiendommen, kan du handle pa
sgndagsapen butikk hos Dyrdal.

| enden av sentrum finner du knutepunktet pa Voss
med bussforbindelser, Bergensbanen til Oslo og
Bergen, og sist, men ikke minst, Voss Gondol.
Gondolbanen frakter deg til Hangurens topp pa
knappe 9 minutter. Gondoltoppen befinner seg ca.
820 meter over havet med flott utsikt og fine turstier
sommerstid. Vinterstid tilbyr Voss Resort 40 km
preparerte alpinlgyper, 11 heiser, 24 nedfarter,
fantastisk terreng med gode off-piste muligheter. |
tillegg er det 18 km med preparerte og sporsatte
langrennslgyper. Bakkene passer fint for alt fra
nybegynnere til de aller beste. Her finner du noe
utfordringer for de fleste. Store deler av aret er
Hangurstoppen restaurant apen med god mat og
drikke. Vinterstid arrangeres det afterski i helgene
med god stemning. Sommerstid er det flere fine
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turstier pa toppen.

Du har med andre ord mange fine handels- og
aktivitetsmuligheter fra boligen og kort vei til det du
trenger for a fa hverdagslogistikken til & ga opp.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Naeromradet bestar blant annet av Voss herad med
teknisk avdeling, tidligere brannstasjon, Vetleflaten
omsorgssenter, boliger og "Meieritomta".

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Eneboligen er oppfgrt med grunnmur i en
kombinasjon av grastein og betong, hvor grastein er
benyttet i den eldste delen av konstruksjonen. Det er
registrert riss og sprekkdanning i grunnmuren.
Dreneringen ble oppgradert i 2019. Terrenget rundt
bygningen har stedvis fall mot grunnmuren.

Ytterveggene bestar av en kombinasjon av tammer
og lett bindingsverk, kledd med liggende
trekledning. Fasaden og vindsperresjiktet er fra
2011/12, og det er etablert lufting bak kledningen.
Gipsplater er montert pa kald side av vegglivet og
fungerer som vindsperre.

Taket er en saltakskonstruksjon med W-takstoler,
tekket med betongstein pa et undertak av typen

Icopal Brettex. Taktekkingen er fra 2011/12.
Takrenner i aluminium leder regnvann ned til
terrenget.

Etasjeskillene har registrerte ujevnheter og
skjevheter i gulvene.

Boligen har vinduer med to- og trelags isolerglass,
hovedsakelig fra perioden 2011 til 2015, men med
enkelte eldre vinduer. Ytterdgrene er av varierende
alder, og terrassedgrene har trelags isolerglass fra
rundt 2014.

Eiendommen har en terrasse og en balkong som er
oppbygd med kantbjelker langs veggen og et
tradisjonelt bjelkelag som hviler pa dragere og
soyler. Det er registrert etterslep pa vedlikeholdet,
med observert rate i kantbordet pa balkongen.

Et uthus pa eiendommen, opprinnelig et fjgs, har
grunnmur i grastein, yttervegger i lett bindingsverk
med liggende trekledning, og et saltak tekket med
betongstein. Taktekking, lekter og undertak ble
fornyet i 2018, og det ble etablert ny drenering og
grunnmursplast pa en av veggene. En carport er
fundamentert pa en betongplate med ringmur i
Lecablokker, og har en overbygning i lett
bindingsverk med liggende trekledning og et saltak
tekket med trapesformede stalplater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2, TG 3 og
TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering

og sikring mot vann og fuktighet

Avvik: Det er registrert riss og sprekkdannelser i
grunnmur bade pa utvendig og innvendig side.
Risiko: Riss og sprekkdannelse er vanlig i eldre
konstruksjoner. Basert pa observerte forhold blir
byggegrunn vurdert som stabil, og det er ikke
registrert tegn til pagaende setninger eller akutt
svikt.

Konsekvens: Selv om forholdet ikke indikerer
alvorlig skade kan sprekkdannelse over tid gi gkt
risiko for fuktinntrengning eller videre nedbrytning
av konstruksjonen.

1.3 Terrengforhold

Avvik: | enkelte omrader heller terreng mot
grunnmuren, noe som avviker fra anbefalt fall ut fra
byggverket.

Risiko: Basert pa terrengform og lokale forhold blir
det vurdert som sannsynlig at berget under
overflaten skrar inn mot bygningskroppen. Dette kan
fore til opphopning av fukt i nedre del av
grunnmuren, og grunnmuren kan periodevis veere
utsatt for bade overflatevann og grunnvann.
Konsekvens: Manglende eller utilstrekkelig
avrenning kan over tid medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning i grunnmur og tilgrensende
konstruksjoner. For denne typen konstruksjoner er
god drenering og et fungerende utvendig tettesjikt
avgjorende for & redusere risiko for fuktskader.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Avvik: Det er registrert eldre vinuer og ytterder i
hobbyrom i underetasjen. Pakning mangler i eldre
ytterdgr til hobbyrom. Terrassedgr i hovedetasje er
innsldende. Innsldende dgrer er mer utsatt for
fuktinntrengning enn utadslaende dgrer. Eier
opplyser om fukt pa derterskel ved utvendig spyling,
men uten at fukt har komt helt inn pa gulvet. Over tid
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kan dette forverres som fglge av naturlig aldring og
nedbryting av pakninger. Videre har terrassedgr i 2.
etasje sprukken dgrterskel og avskallet
overflatebehandling som fglge av fuktpakjenning.
Yiterdgr i hovedetasje har fuktskjolder pa innvendig
side av dgrterskel pa

hengslesiden. Utvendig listverk og beslag ligger
uten klaring, og farer til sen opptgrking av fuktig
trevirke i karmer og listverk.

Risiko: Redusert tetthet i pakninger og utsette
dgrkonstruksjoner kan fgre til fuktinntrengning,
varmetap og videre nedbrytning av terskler og
tilgrensende bygningsdeler.

Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir fulgt opp
kan det over tid medfere gkt vedlikeholdsbehov,
redusert isolasjonsevne og i verste fall fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

Avvik: Det er observert at enkelte skraavstivinger i
takstolene er fijernet for a gi plass til
ventilasjonsanlegg. Dette skal ha veert slik siden
pabygget ble etablert i 2011/12. Det er ikke
observert synlige forsterkninger eller
kompenserende tiltak i konstruksjonen.

Risiko: Fjerning v deler av fagverket kan redusere
takstolene sin baereevne og fare til gkt deformasjon

ved belastning. Risikoen er seerlig knyttet til snglast.

Konsekvens: Selv om det ikke blir observert tegn til
sig eller deformasjon pa befaringsdagen kan
manglende baereevne over tid medfgre nedbgying
eller sig i takkonstruksjonen ved hgy belastning.
Dette kan fgre til behov for forsterkningstiltak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Avvik: Det er ikke registrert konkrete avvik.
Bygningsdelen er likevel vurdert til TG 2 grunnet
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manglende oversikt som fglge av sngdekket takflate
og stor avstand fra bakkeplan til takflaten. Det blir
anbefalt neermere kontroll av taket under trygge
forhold, fks. i forbindelse med sommervedlikehold.
Risiko: Avgrenset kontrollmulighet kan medfgre at
forhold knyttet til undertak, lekter, gjennomfgringer
eller lufting ikke blir avdekket. Slike forhold kan over
tid fgre til fuktinntrengning eller redusert funksjon.
Konsekvens: Dersom skjulte forhold foreligger kan
dette gi gkt vedlikeholdsbehov eller behov for
utbedring pa et senere tidspunkt.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: Det er registrert etterslep pa vedlikehold. Det
er observert rate i kantbord rundt balkong i 2. etasje.
Rekkverk har avskallet overflatebehandling, og det
ble observert fuktig treverk. Terrassebord er
ubehandlet.

Risiko: Manglende vedlikehold og fuktpavirkning kan
fore til videre nedbrytning av treverk, med redusert
styrke og levetid pa konstruksjonen.

Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret
kan dette over tid medfgre behov for utskiftning av
deler av konstruksjonen og gkte
vedlikeholdskostnader.

7.1.1 Bad hovudetasje - Overflate vegger og himling
Avvik: Det er observert plgser i vatromstapeten, og
tapeten mangler vedheft til underlaget i enkelte
omrader, og sitter derfor Igst. Dette indikerer
svekket funksjon i veggkonstruksjonen.

Risiko: Manglende vedheft i vatromstapet kan fgre
til at fukt trenger inn bak overflatesjiktet, med risiko
for skjulte fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens: Dersom forholdet ikke blir utbedret kan
dette over tid fgre til videre nedbrytning av
materiale, redusert levetid pa vatrommet og behov

for mer omfattende tiltak.
Viser til pkt. 7.1.3 som omhandler membran,
tettesjikt og sluk for nzermere informasjon.

7.2.1 Bad andre etasje - Overflate vegger og himling
Avvik: Det er registrert apninger i baderomsplatene,
blant annet i skjgter og hjgrne. Det er observert
pabegynt svelling i nedre del av platene i
dusjhjgrnet. Videre er det registrert skruehull i
baderomsplate bak dusjgarnityr.

Risiko: Apninger i baderomsplater og svelling i nedre
del av platene indikerer fuktpavirkning. Slike forhold
kan fgre til at vann trenger bak overflatesjiktet,
saerlig i vatsone, med risiko for skjulte fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret
eller fulgt opp kan dette over tid medfgre videre
nedbrytning av overflatesjikt og tilstgtende
konstruksjoner, samt gkt behov for vedlikehold eller
mer omfattende tiltak.

7.2.3 Bad andre etasje - Membran, tettesjiktet og
sluk

Avvik: Baderomsplatene har apningar i skjgter og
overganger. Forholdet blir vurdert & skyldes
manglende bruk av silikon ved montering, og
platene framstar derfor ikke monterte i samsvar
med monteringsanvisning fra plateleverandgr. Ved
tradlgst fuktsegk er det registrert utslag av fukt i
nedre del av baderomsplatene i dusjsonen.
Utslagene gker i plateskjgter, noe som styrker
mistanken om manglende fuging ved montering.
Risiko: Apninger i baderomsplater og manglende
fuging kan fgre til at vann trenger bak
overflatesjiktet. Over tid kan dette gi fuktpdvirkning
av underliggende konstruksjoner, selv om det per i
dag ikke er pavist lekkasie til tilstgtende rom.
Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret

eller fulgt opp, kan dette medfgre videre
fuktpdvirkning, redusert levetid pa overflatesjikt og i
verste fall behov for mer omfattende tiltak i
vatrommet.

8.1 Kjgkken

Avvik: Det er ikke installert komfyrvakt pa kjgkkenet.
Krav om komfyrvakt ble innfgrt i NEK 400:2010 og
er pakrevd ved nye eller vesentlig endring i elektriske
installasjoner fra og med 1. juli 2011. Det er opplyst
at det er utfgrt omfattende arbeid pa det elektriske
anlegget, og manglende komfyrvakt blir derfor
vurdert som et avvik.

Det er heller ikke etablert lekkasjesikring eller
automatisk lekkasjestopper under
vanninstallasjoner og oppvaskmaskin. Krav om
lekkasjesikring ble innfgrt i byggteknisk forskrift
TEK10, gjeldende fra 1. juli 2011. Da arbeid pa
kjgkkenet er opplyst utfgrt i 2015, blir manglende
lekkasjesikring vurdert som et

avvik.

Risiko: Manglende komfyrvakt gker risikoen for
branntillgp ved tgrrkoking eller glemt komfyr.
Manglende lekkasjesikring kan fgre til at lekkasjer
fra vanninnstallasjoner ikke blir oppdaget i tide, med
risiko for fuktskader pa tilgrensende bygningsdeler.
Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret,
kan dette over tid medfgre gkt skadeomfang ved
uhell, samt behov for utbedring av bygningsdeler og
inventar. Tiltakene blir vurdert som enkle
forebyggende tiltak som kan redusere risiko
vesentlig.

9.1.1 Underetasje - Veggenes og himlingens
overflater

Avvik: Det er observert riss i overflater bade
utvendig og innvendig pa grunnmur. Slike riss er
vanlige i eldre konstruksjoner, og byggegrunn og
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konstruksjon blir vurdert som stabile.

Underetasjen kan ikke innredes slik den framstar i
dag. Ved gnske om etterisolering og innredning ma
grunnmur, drenering, isolering og tettesjikt
oppgraderes i samsvar med anbefalinger fra SINTEF
Byggforsk. Ved videre bruk som i dag er det ikke
vurdert behov for strakstiltak.

Eier opplyser om at bjelke understgttet av sgyle i
hobbyrom tidligere har vaert angrepet av mit
(trespisende insekt). Bjelken er behandlet med
Effecta, og det er ikke registrert aktivitet etter
behandling. Det er videre opplyst at bjelken er
etterbehandlet flere ganger.

Risiko: Riss i grunnmur og overflater kan over tid gi
okt risiko for fuktinntrengning, seerlig ved ugunstige
terreng- og dreneringsforhold. Tidligere angrep av
mit kan indikere at treverket har blitt ustatt for
biologisk nedbrytning.

Konsekvens: Dersom fukt blir tilfgrt konstruksjonen
over tid, kan dette medfgre videre nedbrytning av
materiale og gkt behov for vedlikehold eller
utbedring. Dersom mit ikke er fullstendig utryddet,
kan angrepet i verste fall utvikle seg videre.

9.1.2 Underetasje - Gulvets overflate

Avvik: Det er registrert riss og sprekkdannelse i
gulvoverflater, samt nivaforskjeller mellom rom.
Risiko: Riss, sprekkdannelse og nivaforskjeller kan
indikere setninger eller bevegelser i konstruksjonen.
Slike forhold er vanlige i eldre bygg, men kan over tid
pavirke brukskomfort og videreutvikling av sprekker.
Konsekvens: Dersom forholdene endrer seg eller
utvikler seg videre, kan dette medfgre behov for
oppfalging eller utbedring. For normal bruk av
kjelleren slik den fremstar i dag, er det ikke vurdert
behov for strakstiltak.
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9.1.3 Underetasje - Fuktmaling og ventilasjon
Avvik: Det er observert avskallet overflatebehandling
pa enkelte flater, noe som indikerer fuktpavirkning
fra grunnen. Manglende luftutveksling mellom rom
kan bidra til redusert uttgrking av konstruksjoner.
Det er likevel ikke registrert kjellarlukt pa
befaringsdagen.

Risiko: Avgrenset ventilasjon og fuktpdavirkning kan
over tid fgre til gkt fuktniva og redusert uttgrking,
seerlig i rom med lite luftgjennomstrgmming.
Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir forbedret
kan dette medfgre videre nedbrytning av overflater
og okt behov for vedlikehold. For bruk av kjelleren
slik den fremstar i dag er det ikke vurdert behov for
strakstiltak.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Avvik: Stoppekran satt fast pa befaringsdagen. For a
unnga skade pa stoppekran og tilhgrende koblinger
ble vannet ikke stengt av under befaring. Neermere
undersgkelse blir anbefalt. Videre er store deler av
vann- og avlgpsanlegget av eldre dato, noe som
medfgrer usikker restlevetid jf. SINTEF Byggforsk.
Servant pa bad i 2. etasje har krakkelert overflate.
Pa samme bad er det etablert lufting av
avlgpsanlegget via durgoventil tilgjengelig bak
inspeksjonsluke. En slik ventil kan fungere som lokal
lufting, men blir ikke regnet som tilfredsstillende
hovedlufting. Hovedlufting av avlgpsanlegg skal
fores ut til det fri over

tak. Slik Igsning er ikke observert.

Risiko: Eldre rgrmateriale kan over tid veere utsatt
for korrosjon, slitasje og lekkasjer. Fastsett
stoppekran kan fgre til utfordringer ved behov for
rask avstengning av vann. Manglende hovedlufting
kan gi ugnsket trykkforhold i avigpsanlegget.
Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir fulgt opp
kan dette over tid medfgre lekkasjer, driftsproblem

og behov for utskiftning av deler av anlegget.
Jevnlig kontroll av vannlaser og koblinger blir
anbefalt, da plastmateriale kan bevege seg ved
temperaturendringer. Dette blir regnet som normalt
vedlikehold.

10.2 Varmtvannsbereder

Avvik: Berederen er tilkoblet strgm via vanlig stgpsel
i stikkontakt. Fra og med 2014 ble det innfgrt krav
om fast strgmtilkobling for varmtvannsberederer
med effekt over 1,5 kW. Selv om den elektriske
installasjonen kan veere etablert fgr kravet tradte i
kraft, blir Igsningen vurdert som mindre heldig.
Risiko: Varmtvannsbereder trekker relativt hgy strgm
over tid. Tilkobling via stikkontakt kan fgre til darlig
kontakt i tilkoblingspunktet, med risiko for
varmeutvikling og i verste fall brann.

Konsekvens: Dersom forholdet ikke blir utbedret kan
det over tid oppsta redusert driftstrygghet og okt
brannrisiko. Fast strgmtilkobling blir anbefalt for &
sikre stabil drift og redusere risiko knyttet til
varmeutvikling i tilkoblingspunktet.

10.3 Vannbaren varme

Avvik: Undertegnede (takstmann) har ikke
fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og
funksjon til vannbaren varmeanlegg. Bygningsdelen
er derfor vurdert til TG 2 grunnet avgrenset kontroll
og manglende stadfesting av funksjon.

Risiko: Manglende kontroll kan fgre til at feil eller
avvik i fordelerskap, rgrfgringer eller
reguleringssystem ikke blir avdekket. Dette kan
pavirke driftstrygghet, komfort og energieffektivitet.
Konsekvens: Dersom anlegget ikke blir kontrollert
kan eventuelle feil utvikle seg over tid og medfgre
redusert varmeeffekt, lekkasjer eller behov for mer
omfattende tiltak.

10.4 Varmesentraler

Avvik: Undertegnede (takstmann) har ikke
fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og
funksjon til varmesentralen. Bygningsdelen er derfor
vurdert til TG 2 grunnet avgrenset kontroll og
manglende stadfesting av funksjon.

Risiko: Manglende kontroll kan fgre til at feil eller
avvik i anlegget ikke blir avdekket. Dette kan pavirke
driftstrygghet, komfort og energieffektivitet.
Konsekvens: Dersom anlegget ikke blir kontrollert
kan eventuelle feil utvikle seg over tid og medfgre
driftsstans eller behov for mer omfattende tiltak.
Det blir anbefalt at varmesentralen blir kontrollert av
autorisert foretak.

10.5 Ventilasjon

Avvik: Naturlig ventilasjon i underetasjen skaper
ubalanse i det balanserte ventilasjonsanlegget. Det
er videre ikke etablert luftespalter eller
overstrgmningslgsninger mellom rom i underetasjen
og 1. etasjen. Dette medfgrer at ventilasjonen ikke
fungerer formalsmessig dersom innerdgrer er lukka.
Det blir anbefalt & vurdere tiltak for & sikre bedre
luftutveksling i rom i underetasje og 1.etasje, fks.
ved etablering av luftespalter eller andre
overstrgmningslgsninger, samt vurdering av
helheten i ventilasjonslgsningen.

Risiko: Ubalansert ventilasjon kan fgre til ujevn
luftutskiftning, undertrykk eller overtrykk i deler av
boligen. Dette kan pavirke inneklimaet og redusere
effektiviteten av varmegjenvinningen.

Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret
kan dette over tid medfgre redusert
ventilasjonsfunksjon, darligere inneklima og gkt
risiko for fuktproblem i rom med mangelfull
luftutskiftning.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

7.1.2. Bad hovedetasije - Overflate gulv

Avvik: Fallforholdet blir vurdert som ikke
tilfredsstillende. Det er registrert motfall pa deler av
gulvet, noe som ikke er akseptert i vatrom. Videre er
det observert apningar og skader i vatromsbelegget.
Skadene er forsgkt utbedret med tape, men dette
blir ikke vurdert som en varig eller tilfredsstillende
Igsning.

Risiko: Manglende fall og skader i overflatesjiktet
gker risikoen for at vann blir stdende pa gulvet eller
trenger ned i konstruksjonen. Dette kan fgre til
skjulte fuktskader i underliggende bygningsdeler.
Konsekvens: Dersom forholdene ikke blir utbedret er
det stor risiko for videre skadeutvikling og redusert
levetid pa rommet. Forholdene tilsier behov for
omfattende tiltak.

Total oppgradering av rommet blir anbefalt. Viser til
pkt. 7.1.3 for prisvurdering.

7.1.3. Bad hovedetasje - Membran, tettesjiktet og
sluk

Avvik: Det er registrert store apninger og grove
skader i bade vatromsbelegg og vatromstapet.
Tettesjiktet fremstar som sterkt nedbrutt og har ikke
lenger tilfredsstillende funksjon.

Risiko: Skader og dpninger i tettesjiktet innebaerer
hgy risiko for fuktinntrengning i underliggende
konstruksjoner. Dette gker faren for skjulte
fuktskader, rade og muggutvikling.

Konsekvens: Med bakgrunn i tilstanden og alder pa
tettesjiktet blir badet vurdert som teknisk utdatert. |
samsvar med anbefalinger fra SINTEF Byggforsk blir
tettesjikt av denne typen og alderen vurdert a ha
overskridet forventet levetid. Badet bgr ikke brukes
videre i navaerende tilstand. Forholdene tilsier full
rehabilitering av vatrommet.
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Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf.
rapportens sjablongsmessige kostnadsklasser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1993.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja.

Firmanavn: Rune Solds (2016), Horvei Elektro AS
(2016)

Beskrivelse: Oppstramming av takbjelker og nytt
sutak og legging av ny takstein. Utskifting av bjelker
i 1 egt/2etg og nytt gulv i deler av 2 etg i uthuset.
Innstallering av led-utelys med 'timer' ute i takutstikk
pa uthus.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasije, kjeller eller
krypkjeller?

Svar: Ja

Firmanavn: Ufaglaert (2018)

Beskrivelse: Fukt i overgang mur/gulv i fyrrom/
vaskekjeller. Har sjglv drenert pa utsiden av husmur.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
Svar: Ja

Firmanavn: Rentoktil (2026)

Beskrivelse: Skjeggkre. Lagt ut giftig ate.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Firmanavn: Rerlegger Sgreide, Voss og A. Titlestad

AS, Nesttun (2023)
Beskrivelse: Ny oljetank for bio olje og ny brenner i
oljefyr.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Gammel oljetank som er tom er
nedgravd pa eigendomen.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hovedhus er rehabiliterti 2011 og i
2015. Takkonstruksjon og innvendig konstruksjon i
en del av uthus/Ige er rehabilitert i 2016. Kommunen
har fatt ferdigattest.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller
lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et
fareomrade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eiendomen ligger like ved Raundalselva,
men alle bygninger har aldri vore bergrte av flom.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tak pa garasje/carport bgr skiftes ut.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Svar: Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026).

Innhold

Boligen gar over tre plan og inneholder:

- Fgrste etasje med entré, gang, stue og kjgkken,
soverom (innredet som spisestue), kontor (innredet
som soverom) og bad.

- Andre etasje med gang (med luke til kaldtloft), fire
soverom, bad og garderobe.

- Underetasje med hobbyrom, gang, toalettrom,
teknisk rom/fyrrom og matbod.

Uthuset inneholder en innredet del, en uinnredet del
og et loft. Videre har man en carport hvor man har
plass til en mindre bil.

Standard

Velkommen til Hardangervegen 50 — en spennende
eiendom med sentral beliggenhet og stor tomt.
Boligen har en lang historie med opprinnelig
byggear rundt 1894, og er senere betydelig pabygd
og oppgradert, senest med ny andre etasje i 2011/
12 som ble innredet i 2015. Eiendommen byr i dag
pa gode og funksjonelle lgsninger over tre plan, og
passer godt for en familie som gnsker god plass
bade inne og ute.

| hovedetasjen kommer man inn i boligen via entré
med tilhgrende gangareal. Herfra er det adkomst til
de sosiale oppholdsrommene. Kjgkken og stue
ligger i dpen lgsning, med god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Deler av
kjgkkeninnredningen er fra IKEA (2015) med
integrerte hvitevarer (utenom komfyr), fliser mellom
benk og overskap og tidlgse, slette fronter. Overskap
er av eldre dato. Romlgsningen gir gode soner for
bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster. |
tilknytning til stue/kjgkken finnes ogsa et rom som i
dag er innredet som separat spisestue som gir
ekstra fleksibilitet. Pa tegninger mottatt fra
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kommunen er dette rommet et soverom. Innenfor
her igjen finner man et rom som er innredet som
soverom, men som pa kommunens tegninger er
definert som kontor/disp. Vegg-i-vegg har man bad
(bod pa kommunens tegninger), men dette rommet
trenger renovering.

Fra hovedetasjen er det utgang til en stor terrasse
pa ca. 156 m2, som byr pa rikelig med uteplass for
mgblering, grilling og sosiale lag.

| andre etasje finner man boligens private sone.
Etasjen bestar av hele fire soverom av varierende
stgrrelse, gang, garderoberom og bad.
Romlgsningen gir gode muligheter for barnefamilier
eller for dem som har behov for hjemmekontor eller
gjesterom. Badet har flislagt gulv, baderomsplater
pa vegg og balansert ventilasjon, samt vannbaren
gulvvarme. Fra andre etasje er det ogsa utgang til
balkong som er ypperlig som enten en noe mer
tilbaketrukket sone eller som en plass for a tgrke
klesvasken.

Underetasjen rommer flere praktiske rom, herunder
gang, toalettrom, teknisk rom/fyrrom, hobbyrom og
bod/matbod. Underetasjen har egen inngang, noe
som kan veere sveert praktisk nar man er ute og
holder pa med ulike prosjekter. Etasjen egner seg
godt til lagring og hobbybruk. Takhgyden i
underetasjen er malt til ca. 1,95-2,05 meter.
Underetasjen er ikke godkjent for varig opphold slik
den fremstar i dag.

Eiendommen har vannbarent varmeanlegg med
radiatorer i 1. etasje og gulvvarme i 2. etasje, forsynt
via varmesentral i fyrrom (bio-olje). Ombygging
skjedde i 2015, og det ble da satt inn ny tank pa
rundt 1000 liter. Det er ogsa installert balansert
ventilasjonsanlegg i 1. og 2. etasje.
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Varmtvannsbereder er fra 2021. Det er tilknytning til
offentlig vann og avlgp.

P& tomten finner man ogsa et uthus med et innredet
rom, et uinnredet rom og loft. Uthuset gir ekstra
lagringsplass og mulighet for hobbybruk. | tillegg
har man en enkel, mindre carport. Tomten er stor,
men med noe uavklarte grenser, og bestar i
hovedsak av grgntareal i tillegg til bebyggelsen.

Dette er en eiendom med saerpreg, historie og rikelig
plass, som gir kjgper gode muligheter til & sette sitt
eget preg, samtidig som mange stgrre
oppgraderinger allerede er gjennomfgrt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger med unntak av
komfyr. Fryseboks i hobbykjeller medfglger.

Moderniseringer og pakostninger

Selger informerer om fglgende endringer etter
byggear:

1955: Tilbygg mot gst

2001: Pabygg av vindfang

2006: Ny himling i deler av underetasje til fordel for
isolering av bjelkelag

2011/2012: Pabygag til fordel for helt ny andre
etasje. Etasjen ble innredet i 2015.

2012: Oppgradering av el-installasjon

2012: Deler av kjgkkeninnredning ny fra IKEA

2015: Ombygging fra fossilt brensel til biobresel. Ny
1000-literstank er plassert i fyrrom.

2019: Ny drenering etter fuktinnsig i fyrrom i 2019
Det kan ha veert andre endringer av forrige eier som
naveerende eier ikke vet om.

Parkering
Parkering for mindre bil i carport, ellers parkering i
eget tun.

Radonmaling

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser at
eiendommen ligger i omrade med moderat til lav
aktsomhetsgrad ift. radongass i grunn. Fysisk
maling i boligen blir anbefalt. Radon er en radioaktiv
gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i
bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak
og er ikke synlig. Den eneste maten a oppdage
radon pa er ved maling.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bqg/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming skjer via vannbaren varme forsynt av
tank tilpasset bruk av bio-olje. Tanken er plassert i
fyrrommet i underetasjen. | fgrste etasje er det
radiatorer og i andre etasje er det vannbaren varme i
gulv. Eier opplyser at tanken har et volum pa ca.
1000 liter. Dersom oljetanken gar tom kan anlegget
driftes elektrisk.

Det er etablert varmekabler i gulv pa vatrom.

Det er installert vedovn pa soverom i 2.etasje. Ei
folge eier er skorstein oppgradert med nytt
foringsrar.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 800 000

Omkostninger kjgper
7 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

195 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjpperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

196 390 (Omkostninger totalt)

213 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

216 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

7 996 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 013 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 016 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
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pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 955 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Belgpet for kommunale avgifter er en prognose for
innevaerende ar. Fakturert belgp i 2025 var kr. 18
060,-.

Eiendomsskatt
Kr 7 630 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 879 197 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 516 787 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke

ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjsper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Renovasjonsgebyr fra BIR Voss og Hardanger
fordelt pa to terminer. Arlig renovasjonsgebyr er kr.
2859,29 for smahusholdning med
hjemmekompostering.

Fra 01.01.2025 er det kommet et eget paslag pa
faktura for renovasjon "kommunalt paslag-etterdrift
deponi" kr.156,25 inkl.mva pr.enhet pr.ar.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 191, bruksnummer 7 i Voss
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/191/7:

09.12.1950 - Dokumentnr: 1086 - Bestemmelse om
vannledn.

NSBs betingelser vedtas

Dette er en tinglyst erklaering fra 1950 knyttet til
etablering av vannledning under jernbanen.
Erkleeringen gir rett til etablering, drift og vedlikehold
av ledningen, samt bestemmelser om at ledningen
ma flyttes dersom jernbanemyndighetene krever
dette.

Det fremgar videre av erklzeringen at det i enkelte
tilfeller kan paligge grunneier et ansvar for a dekke
deler av kostnader tilknyttet arbeid eller tiltak som
bergrer ledningen, herunder eventuelle arbeider i
forbindelse med jernbanen.

06.03.1987 - Dokumentnr: 566 - Bestemmelse om
kloakkledn

Leggjing og vedlikehald av kloakkledning.

Diverse pategning. Forsvarets rettigheit er
transportert til Voss kommune

Det fremgar av dokumentet at rettighetshaver (na
Voss herad) har rett til & legge ned og vedlikeholde
kloakkledning over eiendommen. | dokumentet, som
ligger vedlagt, er det tegnet kart med oversikt over
dette.
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05.06.1894 - Dokumentnr: 900004 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:191 Bnr:4

Megler har forsgkt a finne/tolke dokumentet uten
hell pga. utydelig/gammel skrift.

01.01.2020 - Dokumentnr: 842176 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:191 Bnr:7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for riving, pabygg,
rehabilitering datert 03.05.2016. At ferdigattest
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er
utfert seknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.
Layvet ble gitt 06.04.2011.

Videre er det mottatt fglgende
byggesaksdokumenter:

- Vedtak hva gjelder tilbygg av entré/vindfang med
tilhgrende tegning, datert 27.07.2001.

- Vedtak datert 03.06.1971 hva gjelder tilbygg. Det er
vist til tegninger, kopi og nabovarsel, men dette er
ikke fremlagt. Det er derfor uvisst hva sgknaden
eksakt gjelder. Det ser ut til at konklusjon ble ett
vedtak og ett avslag. Det er videre mottatt tegninger
som ikke er daterte som gjelder et tilbygg fra stue,
noe som ikke er der i dag.

- Avslag pa sgknad om garasje fra 1963.

Det er mottatt byggetegninger av fgrste og andre
etasje fra kommunen. Disse avviker fra dagens
faktiske forhold pa fglgende punkter:

- Bad vegg-i-vegg med kjgkken er definert som bod
pa tegninger. Pa tegning er det dgr inn til bod og
"kontor disp" fra det som er definert som soverom.
Faktisk er det dgr fra det som er definert "kontor
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disp" til det som er definert som bod.

- Rom som er innredet som soverom ved bad i
hovedetasje er definert som "kontor disp." pa
tegninger. Stue som ligger vegg-i-vegg er derimot
definert som soverom, men er i dag innredet som en
ekstra stue.

- Pa fasaden er det et avvik ved at det er tegnet inn
vindu ved inngangsdgr, men dette er ikke der. Videre
er det vindu i andre etasje pa fasade mot nord-gst,
som ikke er tegnet inn pa tegninger. Videre er det
ikke tegnet inn vinduer i kjeller i front.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler.
En lovlighetsmangel innebaerer et avvik mellom
tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere
at kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning
eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det foreligger ikke tegninger av underetasje fra
kommunen, og megler har derfor ikke kunnet
vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/
bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for opprinnelig bygningsmasse
(hverken bolig eller carport).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest
for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid

ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har tilkomst gjennom Voss herad sin
eiendom. Selger opplyser om at det pga. beredskap
kan veere drift dggnet rundt med biler og maskiner,
men at de har hatt et godt naboskap ved a ha tatt
gjensidig hensyn. Tidligere var tilkomst over
jernbanen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er bergrt av flere reguleringsplaner.
Deler omfattes av eldre reguleringsplan Brynavollen,
vedtatt 02.03.1977, hvor arealet i hovedsak er
regulert til boligformal, offentlig friomrade samt
kjgrevei. Videre omfattes eiendommen av
Omradereguleringsplan for Vossevangen
(Sentrumsplan), vedtatt 27.01.2022, som blant
annet regulerer arealer til grgnnstruktur og trasé for
jernbane, samt inneholder hensynssoner for vegstgy
(gul og red sone). Mindre arealer ligger ogsa
innenfor hensynssoner for byggeforbud mot
jernbane og flomfare.

At omradet er regulert til offentlig friomrade og
grgntstruktur innebaerer blant annet at eier ikke kan
utvikle eiendommen til noe annet enn det den er

regulert til. Omradet langs elven skal veere dpent og
tilgjengelig.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan for Voss
herad 2020-2032 (arealdel), vedtatt 22.10.2020.
Omradet ligger innenfor ytre sentrumsavgrensning
og er i hovedsak avsatt til navaerende
bolighebyggelse, med enkelte arealer regulert til
sentrumsformal, friomrade og samferdselsformal.
Deler av eiendommen omfattes av hensynssoner for
ras- og skredfare, flomfare samt gul stgysone iht.
T-1442.

Det ble varslet oppstart av regulering av Meieritomta
i 2024. Status og fremdriftsplan er ikke kjent, men
ny eier ma vaere klar over at det er ting pa gang.
Voss herad opplyser om at det ikke er andre
pagaende reguleringer i omradet.

Eiendommen ligger i omrade for aktsomhet for
kvikkleireskred ihht. NVE sitt nasjonale
aktsomhetskart.

Eiendommen grenser mot vassdraget Raundalselva
som er et vernet vassdrag med kjente flom- og
aktsomhetssoner. Bygge- og terrenginngrep er
underlagt seerskilte vurderinger etter plan- og
bygningsloven og kommunale planer. Tiltak naer
elven kan veere spknadspliktige og ma avklares mot
gjeldende plan og NVE-hensyn.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.
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Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at bolighuset er
SEFRAK-registrert. Det er videre merket to tidligere
bygninger, men som na er ruin/fjernet.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

Hardangervegen 50

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 135 490
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kristina Ringheim
Eiendomsmegler | Fagansvarlig
kristina.ringheim@aktiv.no

TIf: 986 03 164

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929656075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

EINEBUSTAD

Hardangervegen 50, 5705 Voss

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

BMTF

| INGEN AVVIK

| INGEN VESENTLIGE AVVIK

18 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

IKKE UNDERSOKT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

BMTF

V-RDIBYGG*

BYG6 06 TAKSERING

Takstmann

Bjornar Helland

Songvesborgi 26

5700 Voss

post@verdibygg.com

TIf: 97753265 www.bmtf.no

2/27
Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilharende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

Dokumentert fagmessig godt utfart.

Det er ingen merknader.

*

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

E R

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler

TG iu kan veere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt losning. Endelig kostnad mé& avklares gjennom
neermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlop:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:191, Bnr: 7
Age Tillung og Ragnhild Eitrheim

N/A

N/A

N/A

7 874 m?

Heimelshavar opplyser at det ikkje er konsesjonsplikt
OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG

Kommuneplan. Plan ID: 12352019004

22 933 kr. for 2025. Prognose for 2026 er 25 585 kr.
N/A

N/A

ca. 1894
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 04.02.2026

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.

- Alder og forventa levetid er lagt til grunn ved vurdering av enkelte
Forutsetninger: bygningsdelar som ikkje er tilgjengelege for kontroll.

- Sng pa synfaringstidspunktet gav avgrensa eller ingen oversikt

over enkelte utvendige bygningsdeler.

Oppdragsgiver: Ragnhild Eitrheim
Tilstede under befaringen: Ragnhild Eitrheim
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
OM TOMTEN:

Eigedomen ligg i lett skrdnande terreng mot nordvest. Tomta har store grentareal. Det er neer tilknyting til Voss sentrum og
offentleg transport. Omliggande omrade er hovudsakleg prega av skog, neeringslokale og annan busetnad.

Risikorapport fra Propcloud syner at eigedomen er plassert i:

- Gul og raud (steyniva over 65 dB) stgysone fra bilveg.

- Aktsomheitsomrader for flom.

- Aktsomheitsomrade for kvikkleireskred. Dette er informasjon henta frd NVE sine landsomdekkande aktsomheitskart. Kartet syner
omrader med mogleg samanhengande marin leire (NGU) og terrengkriterier (hagdeforskjeller og stigning) som tilseier at det kan
veere fare for kvikkleireskred.

- Gul sone (moderat til lage mengder) ift. radonmengder i grunn. Fysisk maling inne i konstruksjonen vert anbefalt. Radon er ein
radioaktiv gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje synleg. Den
einaste maten & oppdage radon pé er ved maling.

- Hovudkonstruksjonen ligg i SEFRAK-registeret.

SEFRAK er eit landsdekkjande register over bygningar som er vurderte som kulturhistorisk interessante, og som er oppfarte for
1900. Ei SEFRAK-registrering inneber i seg sjolv ikkje fredning eller formelt vern.

Eventuelle tiltak pa bygget kan vere sgknadspliktige. Det vert tilrddd & avklare forholdet til kulturminnemyndigheitene for storre
endringar eller inngrep.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om saerlege forhold vedrgrande eigedomen utover det som gar fram av rapporten.
Tilstandsrapporten omfattar ikkje juridiske tilhave som matrikkelstatus, reguleringsforhold eller servituttar, og slike forhold ma
eventuelt avklarast gjennom eigne undersgkingar.
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OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur er oppfert i kombinasjon av grastein og betong. Grastein er nytta under den eldste delen av konstruksjonen.
Yiterveggane er oppfarte i ein kombinasjon av temmer og lett bindingsverk med liggjande trekledning pa utvendig fasade.
Vindauger med to- og trelags isolerglas er monterte i veggliv. Taket er utfart som saltak og tekt med betongstein. Sngfangar og
takstige er montert pa takflata. Takrenner i aluminium fgrer regnvatn ned til terreng.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er
ikkje gjennomfart destruktive inngrep i konstruksjonen for & kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra
underteikna si beskriving.

FORRUTSETNADER:
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.
- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fr& kommunen.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten foreset at desse opplysningane er korrekte. |
nokre tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra
byggets faktiske forhold.

Sjelv om takstmannen utfarer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar ferekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom
visuell kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar,
vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer & fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den
aktuelle byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjopar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom” § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gar gjennom eigenerklzeringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent.
Vanlegvis har bygningsdeler som vert utsette for slitasje ei levetid pa mellom 15 og 40 ar, og deler av bygningsdelane har difor ei
begrensa restlevetid. Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima og rominndeling var annleis enn i dag.
Byggeskikk, materialval, utfering og dokumentasjon skil seg 0g fr& moderne standardar, noko kjgpar méa ta omsyn til ved kjop av
eldre konstruksjonar. Utgifter til oppgraderingar ma pareknast.

Oppfering av bustader i Noreg er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Basert pa bustadens alder ma det difor
pareknast avvik i hgve til dagens regelverk og standardar for oppfaring av konstruksjon.

Konstruksjonen er a sja pa som forventa ut fra alder. Dei registrerte avvika skuldast hovudsakleg alder, bruksslitasje og
vedlikehaldsmangel, samt enkelte forhold knytt til oppbygging. Feil og manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja
vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar bygningsdel. Avvik som er vurderte med TG 2 og TG 3 er samla bakerst i
rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:
Eigar opplyser om ein eldre oljetank som ligg nedgraven pa sgrsida av eigedomen. Tanken er tom, men ikkje sanert. Det er etter
det eigar kjenner til ikkje gitt offentlege palegg om sanering eller fierning.

Oppvarming skjer via vassboren varmeanlegg forsynt av tank tilpassa bruk av bio-olje. Tanken er plassert i fyrrommet i
underetasjen.

| 1. etasje er det radiatorar, medan 2. etasje har vassboren varme i golv. Eigar opplyser at tanken har eit volum pa om lag 1 000
liter. Dersom oljetanken gar tom, kan anlegget driftast elektrisk. Dette er ei meir kostbar laysing. Anlegget har vore avslatt i
sommarhalvaret.

Det er etablert varmekablar i golv pa vatrom. Det er installert vedomn pa eit soverom i 2. etasje. | fglgje eigar er skorsteinen
oppgradert med nytt foringsrayr som er kontrollert og godkjent av offentleg feiervesen. SMS fra Voss Brannvern er framlagt som
dokumentasjon. Meldinga syner at det ikkje er gitt ut merknader ved kontrollen.

Underteikna har ikkje kompetanse til & kontrollere fyrrom og varmesentral. Naerare undersgking av anlegget vert tilradd. Eigar
opplyser at det er utfart jamnleg service utan registrerte avvik. Skorstein og eldstad er ikkje vurderte i denne rapporten.
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DOKUMENTKONTROLL:

Tilsendte planteikningar syner at det ikkje er gjort nevneverdige endringar ift. sist godkjente planteikning.

Ved eit eventuelt eigarskifte vil ny eigar overta ansvaret for tiltak som er utferte utan naudsynte layve, samt risikoen for eventuelle
krav fra bygningsstyresmaktene knytt til retting, tilbakefgring eller ssknad om godkjenning i ettertid.

Underteikna har ikkje undersgkt om det ligg fare offentlegrettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje kontrollert om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan eller andre forhold som kan paverke eigedomen.

Eigar opplyser at det ligg fare planar om utbygging av nzerliggande omrade (Meieriet) til bustadferemal. | folgje eigar enskjer
utbyggjar a nytte delar av arealet til aktuell eigedom i samband med planarbeidet. Det har tidlegare vore reist spgrsmal knytt til
eigedomsgrenser i omradet. Eigar forheld seg til at grensene folgjer matrikkelkartet, og saleis er det vurdert at eigedomen sitt
areal og grensar vert lagde til grunn i samsvar med matrikkelkartet, med dei avgrensingar som kan liggje i matrikkeldata si
nayaktigheit.

Eigenerkleeringsskjemaet er motteke etter gjennomfert synfaring. | trad med fagstandarden NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig, som ligg til grunn for utarbeiding av tilstandsrapportar etter forskrift til avhendingslova (tryggare
bolighandel), ber eigenerklaeringsskjemaet liggje fore far synfaring slik at opplysningane kan innga i vurderingsgrunnlaget.
Opplysningane i skiemaet er lagde til grunn der dei har hatt betydning for vurderingane i rapporten. Det vert tilradd at skiemaet
vert gjennomgatt grundig, da det kan innehalde opplysningar av betydning for eigedomen utover det som er omtala i denne
rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestdande av:

Golv: Laminatgolv. Betong i underetasje. Flis og belegg pa vatrom.

vegg: Slette tapetiserte flater. Huntonittplater i deler av stova og i andre etasje. Betong i underetasje. Vatromstapet og
baderomsplater pa vatrom.

Himling: Slettbehandla overflater. 60x60 og 60x120 himlingsplater. Panel i underetasjen. Eternitt i himling i teknisk rom/fyrrom.

Overflatene framstar i hovudsak som forventa ut fra bygningens alder og bruk.

Avvik som er registrert:

- Normale bruks- og slitasjemerker.

- Listverk dekker ikkje fullstendig i alle overgangar.

- Opne laminatskaytar.

- Riss i pipevegg.

- Golv i andre etasje er lagt utan bevegelsesfuger ved derer i andre etasje. Slik leggemetode er ikkje i trad med
monteringsrettleiing fra leverander, og laminatskaytar kan pa sikt opnar seg.

- Open isolasjon er registrert i hobbyrom i underetasjen. Dette er uheldig med tanke pa inneklima og helse, og baer utbetrast.
- Knirk og skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje paferer bygningskroppen elles noko form for
skade. Det kan uansett vera greit & vita om for ein eventuelt ny eigar.

Tilstandsrapporten har ikkje som formal & gi full oversikt over alle innvendige overflater eller eventuelle variasjonar mellom rom.
Takstmannen sitt fokus er ikkje retta mot overflater utover det som har tyding for teknisk tilstand. Det kan difor finnast andre
overflater eller materiale i bustaden enn dei som er nemnde ovanfor. Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfarer nzerare
kontroll av innvendige overflater.

Det vert gjort merksamheit om at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mgblement
har vore plasserte. Veggar kan ha teikn pa bruksslitasje, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell.
Golv vil 0g ofte ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter frd mgblement. Slike avvik vert
rekna som vanlege og er ikkje a sja pa som feil eller manglar.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a
finne avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta
kommentert spesielt i denne rapporten, uansett starrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjopar undersgke sjglv pa visning. Ta
med nadvendig maleutstyr eller fagkyndig for & utfara kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med
dimensjonering fra byggear. Ved visuell kontroll og normal gange er det registrert ujamnheiter og skeivheiter i golv.

TOALETTROM UNDERETASJE:

Toalettrommet er utstyrt med toalett, og ved synfaring vart det ikkje avdekt feil eller manglar. Ventilasjonen skjer via friskluftventil
til naborom/gang, som gir avgrensa fuktfjerning, da luftutskiftinga er avhengig av trykkforskjellar. Etter dagens krav skal
toalettrom ha mekanisk avtrekk for betre ventilasjon. Toalettrommet er oppfart i trad med gjeldande krav og reglar pa
oppfaringstidspunktet, men har manglar sett i lys av dagens standard.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderinga er gjennomfart for & avdekkje eventuelle avvik og manglar ved eigedomen sin hovudkonstruksjon. Rapporten
er utarbeidd i samband med sal av den aktuelle eigedomen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informere om forhold
og svakheiter som bgr undersgkast neerare.

Tilstandsrapporten har ei gyldigheit pa 12 méanader fra rapportdato. Dersom det oppstar skadar, endringar eller andre forhold som
har tyding for bustaden si tekniske tilstand, skal heimelshavar/rekvirent opplyse om dette og sergje for at tilstandsrapporten vert
oppdatert.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om eventuelle endringar etter byggear. Heimelshavar opplyser om:
- Ny himling i deler av underetasjen til fordel for isolering av bjelkelag i 2006.

- Tilbygg mot aust i 1955.

- Nytt Ikea kjgkken i 2012. Overskap er av eldre dato.

- Ombygging fra fosilt brennsel til biobrensel i 2015. Ny 1000 literstank er plassert i fyrrom.

- Ny drenering etter fuktinnsig til fyrrom i 2019. Underetasjen har vore torr etter dette.

- Starre oppgradering av EL-installasjon i 2012.

- Pabygg i til fordel for heilt ny andre etasje i 2011/12. Etasjen vart innreia i 2015.

GJENNOMGANG:
Ein heimelshavarar var til stade gjennom heile befaringa. Selgar opptradde som eerleg, med eit klart anske om a fa fram alle
relevante avvik for & sikre ei korrekt vurdering av eigedomen.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter

eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealméling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebaere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méaleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nadvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetasje 58 0 0 0
1. etasje 77 0 0 158
2. etasje 76 0 0 5
SUM BYGNING 211 0 0 163
SUM BRA 211

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Uthus/bod 0 50 0 0
SUM BYGNING 0 50 0 0
SUM BRA 50
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BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjiem av at
areal som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom.

Underetasje:

- Hobbyrom: 28 m2.

- Gang: 5,3 m2.

- Toalettrom: 1,1 m2.

- Teknisk rom/fyr rom: 15,9 m2.
- Matbu: 3,7 m2.

1. etg:

- Soverom: 8 m2.

- Entre: 2,9 m2,

- Gang: 5,5 m2.

- Bad: 3,5 m2.

- Kjokken/stova: 36,3 m2.

- Spisestova (ved soverom): 16,1 m2.

2. etasje:

- Fire soverom pa 11, 7,9, 13,5 og 14,6 m2.
- Gang: 12 m2.

- Bad: 5,6 m2.

- Garderobe: 5,3 m2.

Takhogd er mat pa tilfeldig utvalte punkt. Nivaforskjelar kan ikkje utelukkast.
- Takhggd i underetasje er malt fra 1,95 - 2,05 meter.

- Takhggd i 1. etasje er malt til om lag 2,31 meter.

- Takhggd i 2. etasje er malt til om lag 2,38 m2.

BRA-e:
Areal er malt pA samme mate som for BRA-i.

Uthus: - Innreia rom: 17 m2. - Bod: 19 m2. - Loft: om lag 17 m2.

MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse frd kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Terrasse- og ballkongareal:

- Overbygd inngangsparti: 2 m2.
- Terrasse 1. etg: 156 m2.

- Balkong 2. etg: 4,6 m?

Areal for uthus er vurdert til om lag 50 m2. Arealet er fordelt slik:

- Innreia del av 1. etg: 17 m2.

- Uinnreia del (bod): 19 m2.

- Loft: om lag 17 m? av golvarealet er definert som malbart areal jf. NS 3940:2023.
Loft er overfullt pa synfaringsdagen, og arealet her kan variera begge vegar.

Andre areal:
- Carport pa 16 m2

Arealavvik pa over 2% kan forekoma. Begrunnelse:

Kvart plan har eit lite totalt areal, noko som gjer at sma maleavvik eller avrundingar kan fere til prosentvise arealavvik pa over 2
%. | arealoppsettet skal det nyttast heile tal, og avrundingar i desse kan gjere at differansen verkar starre enn den reelle
skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlege for mindre plan og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet.
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GARASJE / UTHUS:

Bygningsmasse utanfor hovudkonstruksjonen far ein kortfatta beskrivelse, og er ikkje tilstandsvurdert.

UTHUS:

Det vert opplyst at uthuset opphavleg er oppfart som figs med ukjent byggear. Grunnmur er utfert i grastein. Ytterveggar i lett
bindingsverk med liggjande trekledning pa utvendig fasade. Taket er utfart som saltak og tekt med betongstein. Innreia del av 1.
etasje e i folgje eigar musefritt.

Eigar opplyser at taktekking, lekter og undertak vart fornya i 2018. Sperrer vart i samband med dette behandla med Effecta, som
er eit treimpregnerande middel nytta for vern mot insektangrep. Vidare vert det opplyst at det, p& grunn av jordtrykk og
fuktinnsig, vart etablert ny drenering og montert grunnmursplast pa vegg i 1. etasje som er inntilfylt av massar.

Utvendig stattemur i tomtegrensa bad uthuset har sig inn mot aktuell eigedom. Utgifter med ny mur ber pareknast innan rimeleg
tid.

CARPORT:
Carporten er fundamentert med betongplate mot grunn og ringmur i Lecablokker. Overbygning i lett bindingsverk med liggjande
trekledning pa utvendig fasade. Taket er utfart som saltak og tekt med trapesforma stélplater.

Eigar opplyser at taket bar skiftast.

Med bakgrunn i bygga sin alder og utfaring ma det pareknast framtidige kostnader knytt til vedlikehald og oppgradering av ulike
bygningsdelar.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjernar Helland

Bjarnar er ein hagt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra temrarfaget. Han har gjiennom mange ar bygd
opp ei brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg
stor vekt pa fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for a levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjarnar har fagbrev innan temrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal
byggmeister pa Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstaing av
ulike bygningsmessige utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

1 2015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan temrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfarte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter
fullfort fagskule gjekk han vidare med studium som farte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa
fulltid, og har gjennom heile karrieren kombinert temrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av
bygningsdelenes funksjon og tilstand.

Bjernar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilngerming til alle prosjekt.
Han nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til & levere vurderingar av hag kvalitet, og hans rapportar
er kiende for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenior og takstutdanning med tilheyrande godkjenningar.

19/03/2026

@WF&M

Bjornar Helland
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Store deler av bygningsdelen ligg under terreng og er difor ikkje tilgjengelege for inspeksjon. Underteikna har

vurdert det som ligg framme i dagen.

Det er registrert riss og sprekkdanning i grunnmur bade pa utvendig og innvendig side.

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikkje.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold

Terreng rundt bygningen skal ha tilstrekkeleg fall fr& byggverket dersom det ikkje er etablert andre tiltak for &
leie bort overflatevatn. For & sikre tilfredsstillande avrenning bgr terrenget ha eit fall pa minimum 1:50 over ein
avstand p& minst 3 meter fra grunnmur, jf. «<NBI 514.221 Fuktsikring av konstruksjonar mot grunn». Eigedomen
ligg i lett skranande terreng mot nord. Fallforholda rundt bygningen framstar som tilpassa sa godt som mogleg
ut fra tomteforholda, men det er registrert parti der terreng heller mot grunnmuren.

Awvik: | enkelte omrade heller terreng mot grunnmuren, noko som avvik fra anbefalt fall ut fra byggverket.
Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Ytterveggane er oppfarte i ein kombinasjon av tammer og lett bindingsverk. Gips er montert pa kald side av
veggliv og fungerer som vindsperresjikt og avstiving av konstruksjonen. Det er etablert lufting i bakkant av
liggjande trekledning. Fasaden og vindsperresijiktet er i falgje opplysningar fra 2011/12.

Det vart ikkje observert visuelle teikn pa avvik knytt til bindingsverket pa befaringsdagen. Bygningsdelen er i
hovudsak innebygd eller tildekt av overflater, noko som avgrensar kontrollmoglegheita. Avvik utover det som er
nemnt kan difor farekome.

Stikkpravar i kledning er utfarte pa tilfeldig utvalde omrade og vert vurderte som tilfredsstillande i hgve til alder.
Det kan likevel ikkje utelukkast at det finst svake punkt i konstruksjonen. Slike forhold er erfaringsmessig oftast
a finne i nzerleiken av terreng, balkongar eller andre utsette omrader. Avvik kan farekome utanfor dei
enkeltstdande stikkpravane.

Det er ikkje registrert vesentlege avvik. Bygningsdelen er vurdert til TG 1. Normal vedlikehald vert uansett
tilradd.

Merknader:
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3. Vinduer og ytterdorer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdarer

Vindauge med to- og trelags isolerglas er monterte i veggliv. Fleirtalet av vindauger har produksjonsar mellom

2011 og 2015. Det er 0g registrert eldre tolags vindauger, mellom anna i hobbyrom i underetasje og i entréi 1.

etasje. Vindauger er utvendig belista med beslag der det er ngdvendig. Terrassedgrer har trelags isolerglas fra
om lag 2014. Det er montert nyare ytterder til fyrrom og entré, medan ytterdgr til hobbyrom er av eldre dato.

Det vart ikkje observert punkterte glasruter pa befaringsdagen. Dette kan likevel ikkje utelukkast, da slike
forhold erfaringsmessig kan kome til syne under andre arstider eller ved andre vérforhold. Tilfeldig utvalde
vindauge og darer er enkelt funksjonstesta utan at det vart registrert starre avvik.

Normalt vedlikehald vert tilradd for & oppretthalde funksjon og levetid. Dette omfattar mellom anna maling,
smgring, vask, justering og utskifting av slitte pakningar.

Det er registrert eldre vindauge og ytterder i hobbyrom i underetasjen. Pakning manglar i eldre ytterdor til
hobbyrom. Terrassedgr i hovudetasje er innslaande. Innslaande darer er meir utsette for fuktinntrenging enn
utadslaande dgrer. Eigar opplyser om fukt pa darterskel ved utvendig spyling, men utan at fukt har kome heilt
inn pa golvet. Over tid kan dette forverrast som falgje av naturleg aldring og nedbryting av pakningar. Vidare har
terrasseder i 2. etasje sprukken darterskel og avskalla overflatebehandling som falgje av fuktpakjenning.
Yiterder i hovudetasje har fuktskjolde pa innvendig side av darterskel p& hengslesida. Utvendig listverk og
beslag ligg uten klaring, og farer til sein opptarking av fuktig trevirke i karmar og listverk.

Merknader:

Det er observert balgjer i kantforseglinga mellom glasrutene i enkelte isolerglaselement. Forholdet vert vurdert &
skuldast aldring og nedbryting av forseglinga i isolerglaset. Det er ikkje observert kondens eller fukt mellom
rutene pa synfaringsdagen, men forholdet kan indikere begynnande svekking av isolerglaselementet.

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Punkta 4.1, 4.2 og 5.1 omhandlar takkonstruksjon, taktekking og kaldt loft, og inneheld delvis gjentakande
opplysningar.
Punkt 4.1: Vurderer takkonstruksjonen og eventuelle svekkelsar i bereevna.

Av sikkerheitsmessige arsaker er takkonstruksjonen kun visuelt kontrollert fra bakkeplan og fra fastmontert stige
pa takflata. Det er ikkje utfart kontroll fr4 takflate eller med inngrep i konstruksjonen.

Saltaket er oppfart som W-takstolkonstruksjon. Slike takstolar er oppbygde som fagverk med skraavstivingar
som fordeler lastene til definerte baerande punkt.

Det er observert at enkelte skraavstivingar i takstolane er fierna for a gje plass til ventilasjonsanlegg. Dette skal
ha vore slik sidan pabygget vart etablert i 2011/12. Det er ikkje observert synlege forsterkingar eller
kompenserande tiltak i konstruksjonen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Det vert tilrddd & kontrollere takkonstruksjonen for teikn til sig nar taket er belasta med sna. Eventuelle
forsterkingstiltak kan vere ngdvendige.

Merknader:
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162 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Punkt 4.2 tek for seg taktekkinga, inkludert lufting, undertak, gjennomfaringar, lekter og yttertak. Destruktive
undersgkingar av lukka konstruksjonar vert ikkje utfart, og tilstandsgraden baserer seg pa alder, eventuelle
avvik og takstmannens vurdering. Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar. Punkt 4.1 og 4.2 er av
sikkerheitsmessige arsaker kun visuelt kontrollert fra bakkeplan. Det vert teke atterhald om skjulte feil og
manglar. Avvik utover underteikna si beskriving kan farekoma.

Heimelshavar opplyser at taket er fra 2011/12. Undertak er opplyst & vere Icopal Brettex, som er eit kombinert
undertak og vindsperresjikt. Taktekkinga er utfart med betongstein.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Punktet omfattar kontroll av kaldt loft med omsyn til farekomst av fukt, mugg, sopp eller rateskadar.. Av erfaring
kan fuktinntrenging variere med arstid og vérforhold. Slagregn og regn kombinert med vind kan framprovosere
lekkasjar som ikkje nadvendigvis er synlege pa synfaringsdagen. Det vert difor pa generelt grunnlag tilradd
jamnleg kontroll av innvendige overflater og loft for tidleg & avdekke eventuelle avvik knytt til takkonstruksjonen.

Heimelshavar opplyser at loftkonstruksjonen er fra 2011/12. Andre etasjen vart innreia i 2015.

Det er registrert mindre inntarka fuktskjoldar pa kaldt loft. Omfanget er avgrensa og gir grunn til & tru at dette
stammar fra oppfaringstida i 2011/12. Eigar opplyser at ekstern takstmann tidlegare har utfart kontroll og
fuktmaling i aktuelle omrader utan funn av forhgga verdiar, og at skjoldene vart vurderte & ha opphav fra
byggetida.

Ved synfaring vart det heller ikkje registrert utslag ved fuktmaling i omrade der lekkasjar erfaringsmessig kan
oppsta, mellom anna rundt pipegjennomfaringar. Bygningsdelen er vurdert til TG 1. Vurderinga er gjort med
atterhald om at takflata vert grundig kontrollert utvendig under eigna forhold, til demes i sommarhalvaret, og at
eventuelle avvik som vert avdekte ved slik kontroll vert lukka.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrasse og balkong er oppbygde med kantbjelke langs veggliv. Tradisjonelt bjelkelag kviler pa dragar i front.
Dragarane er understotta av sayler som fgrer lastene vidare ned til terreng. Konstruksjonen framstar som stabil
pa synfaringsdagen.

Det er registrert etterslep av vedlikehald. Det er observert rate i kantbord rundt balkong i 2. etasje. Rekkverk har
avskalla overflatebehandling, og det vart observert fuktig treverk. Terrassebord er ubehandla. Avvik knytt til
rekkverkshggd og rekkverksutforming er omtala under punktet «Lovlegheit» i rapporten. Bygningsdelen er
vurdert til TG 2.

Merknader:
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7. Vatrom
7.1 Bad hovudetasje
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har vatromsbelegg pa golv og vatromstapet pa veggar. Himlinga er slettbehandla.
Ventilasjon skjer via avirekk fra balansert ventilasjonsanlegg. Tilluft vert tilfart rommet via spalte under derblad,
noko som bidreg til utterking av vassdamp.

Det er observert plgser i vatromstapeten, og tapeten manglar vedheft til lunderlaget i enkelte omrade, og sit
difor laust. Dette indikerer svekka funksjon i veggkonstruksjonen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er kontrollert ved bruk av streklaser pa tilfeldig utvalde punkt. Ujamnheiter i golvoverflata kan
likevel ikkje utelukkast.

Maleresultat:

- Nedsenka dusjsone ligg om lag 8 cm under resten av golvet.

- Fallet i nedsenka parti er vurdert til om lag 1:30, men det er registrert flatt parti i fremste del av nedsenkinga
mot hovudgolvet.

- Golvet elles har fall mot yttervegg og daropning. Det er ikkje etablert oppkant ved dgr.

Fallforholdet vert vurdert som ikkje tilfredsstillande.

Det er registrert motfall p& delar av golvet, noko som ikkje er akseptert i vatrom. Vidare er det observert
opningar og skadar i vatromsbelegget. Skadane er forsgkt utbetra med tape, men dette vert ikkje vurdert som ei
varig eller tilfredsstillande lgysing. Bygningsdelen er vurdert til TG 3.

Total oppgradering av vatrommet vert tilradd.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Heimelshavar opplyser at badets tettesjikt er fra ca. 1955. Membrantype: Vatromsbelegg pa golv og
vatromstapet pa vegg i dusj. Tettesjiktet er forankra til sluk under slukets klemring slik det skal.

Det er registrert store opningar og grove skadar i bade vatromsbelegg og vatromstapet. Tettesjiktet framstar
som sterkt nedbrote og har ikkje lenger tilfredsstillande funksjon. Bygningsdelen er vurdert til TG 3.

Risiko: Skadar og opningar i tettesjiktet inneber hag risiko for fuktinntrenging i underliggjande konstruksjonar.
Dette aukar faren for skjulte fuktskadar, rate og muggutvikling.

Konsekvens: Med bakgrunn i tilstanden og alder pa tettesjiktet vert badet vurdert som teknisk utdatert. |
samsvar med anbefalingar fra SINTEF Byggforsk vert tettesjikt av denne typen og alderen vurdert & ha
overskride forventa levetid. Badet bar ikkje nyttast vidare i noverande tilstand. Forholda tilseier full rehabilitering
av vatrommet.

Merknader:
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7.2 Bad andre etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling

Badet har fliser pa golv og sokkel. Baderomsplater p& vegg. 60x120 himlingsplater.
Ventilasjon: Avtrekk fra ballansert ventilasjonsanlegg. Tilluft til rom i underkant av derblad serger for god ut-
tarking av vassdamp.

Det er registrert opningar i baderomsplatene, mellom anna i skaytar og hjerner. Det er observert pabyrjande
svelling i nedre del av platene i dusjhjorna. Vidare er det registrert skruehol i baderomsplate bak dusjgarnityr.
Neerare vurdering av opningar og forhold i vatsone vert omtala under punktet «<Membran, tettesjikt og sluk».
Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Merknader:

Eksempel pa opningar i plateskeytar.

7.2.2 Overflate gulv

Tilfeldig utvalde fliser og fuger er kontrollerte for bom, holrom og sprekkar utan at det er registrert nemneverdige
avvik.
Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalde punkt, men ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.

Vurderinga er gjort opp mot krava som var gjeldande ved oppferingstidspunktet (TEK 97).

Denne forskrifta opnar for ei lgysing der det innanfor ein radius pa 80 cm fra sluket skal vere minimum 1:50 fall
mot sluk. Dette tilsvarar ein hggdeforskjell pa 16 millimeter i ein sirkel pa 80 cm rundt sluket.

TEK 97 stiller ikkje konkrete krav til fall utanfor dusjsona, men det skal likevel vere fall fr4 alle usikra
vassinstallasjonar. Dette inneber at flate parti og motfall ikkje vert rekna som akseptable laysingar, da desse
kan fare til vassoppsamling og redusert dreneringsevne i golvet.

Méleresultat:

- 1:50 fallforhold i ein radius pa 80 cm rundt sluk.

- 1:90 fallforhold fra der.

- Fra sluk til topp flis ved terskel er det malt 3,7 cm hagdeforskjel. Terskelhggda er malt til om lag 6 cm.

Vatrommet er oppfert i ei tid der det var krav om uavhengig kontroll. Dette inneber at bade fallforhold og utfaring
av tettesjikt, inkludert oppkant ved derterskel, skal vere kontrollert av godkjent faretak uavhengig av utfgrande
entreprengr. Det vert lagt til grunn at slik kontroll er utfart i trad med gjeldande regelverk.

Fallforholdet vert vurdert som tilfredsstillande ut fra gjeldande krav ved oppfaringstidspunktet.

Merknader:
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TG 2
G 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Heimelshavar opplyser at badets tettesjikt er fra 2015. Membrantype: Membran under/bak flis pa golv og sokkel.
Baderomsplater pa vegg. Tettesjiktet er forankra til sluk under slukets klemring slik det skal.

Det vert aldrig utfart destruktive inngrep for & koma til membran under flis. Det vert forutsatt og forventa at det er
nytta tettesjikt i alle vatsoner.

Holboring er utfart fra tilstaytande rom (soverom). Holet vart bort i omrédet ved dusj da dette er ein kritisk stad.
Ingen avvik vart registrert ved fuktmaling og visuell kontroll i hol pa befaringsdagen. Holet er tildekka med
forblendingslokk. Lokket kan enkelt fijernast for nye kontrollar i framtida. Jamnleg kontroll vert anbefalt.

Baderomsplatene har opningar i skeytar og overgangar. Forholdet vert vurdert & skuldast manglande bruk av
silikon ved montering, og platene framstar difor ikkje monterte i samsvar med monteringsrettleiinga fra
plateleverandgr. Ved tradlaus fuktsgk er det registrert utslag av fukt i nedre del av baderomsplatene i dusjsona.
Utslaga aukar i plateskaytar, noko som styrkjer mistanken om manglande fugi ved montering. Bygningsdelen er
vurdert til TG 2.

Merknader:

Fuktutslag i nedre del av baderomsplater i dusj.

8. Kjokken
8.1 Kjokken
TG2 8.1 Kjokken

Kjokkeninnreiing fra IKEA fra 2015. Overskap er av eldre type.

Kjokkenet har slette og einspegla frontar med demping i skuffer. Det er montert fliser pa vegg mellom overskap
og laminat benkeplate. Kvitevarer er integrerte (bort sett fr& komfyr). Kjgkkenventilator farer matos og
vassdamp ut til det fri.

Tilfeldig utvalde dgrer og skuffer er enkelt funksjonstesta utan at det er registrert avvik. Det er heller ikkje
registrert avvik ved enkel funksjonstest av vassinstallasjon og vask.

Kjokkenet framstar som generelt fin behandla, men det er registrert normale bruksmerker. Dette omfattar
mellom anna merke i benkeplata etter varme gryter eller liknande. Det er vidare registrert knirk i golv, og opne
laminatskaytar.

Det er ikkje installert komfyrvakt pa kjokkenet. Krav om komfyrvakt vart innfart i NEK 400:2010 og er pakravd
ved nye eller vesentleg endra elektriske installasjonar frd og med 1. juli 2011. Det er opplyst at det er utfart
omfattande arbeid pa det elektriske anlegget, og manglande komfyrvakt vert difor vurdert som eit avvik.

Det er heller ikkje etablert lekkasjesikring eller automatisk lekkasjestoppar under vassinstallasjonar og
oppvaskmaskin. Krav om lekkasjesikring vart innfart i byggteknisk forskrift TEK10, gjeldande fra 1. juli 2011. Da
arbeid pa kjgkkenet er opplyst utfgrt i 2015, vert manglande lekkasjesikring vurdert som eit avvik.
Bygningsdelen er vurdert til TG 2.
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Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Underetasje
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Punktet vert vurdert i samanheng med punkt 1.1 og 1.3, som omhandlar utvendig fuktsikring og drenering.
Vurderinga er basert pa synlege overflater.

Overflatene framstar som forventa ut fra alder og konstruksjonstype.

Det er observert riss i overflater bade pa utvendig og innvendig side av grunnmur. Riss og sprekkdanning i
overflater er vanleg farekommande i eldre konstruksjonar. Basert pa observerte forhold vert byggegrunn og
konstruksjon vurderte som stabile.

Underetasjen kan ikkje innreiast slik han framstar i dag. Ved gnskje om etterisolering og innreiing ma utvendig
grunnmur, drenering, isolering og tettesjikt oppgraderast i samsvar med anbefalingar fra SINTEF Byggforsk.
Dersom underetasjen vert nytta vidare med same fgremal som i dag, er det ikkje registrert behov for strakstiltak
pa synfaringsdagen.

Eigar opplyser at bjelke understgtta av sgyle i hobbyrom tidlegare har vore angripen av mit. Mit er tregydande
insekt som kan bryte ned treverk over tid dersom angrepet er aktivt. Bjelken er behandla med treimpregnerande
middel (Effecta), og det er i falgje eigar ikkje registrert aktivitet etter behandling. Det vert vidare opplyst at
bjelken er etterbehandla fleire gonger for & sikre at eventuell aktivitet er stansa.

Merknader:

Ved befaring vart det observert eternittplater i himling i fyrrom. Eternitt er eit bygningsmaterial som tradisjonelt
inneheld asbest. Materialet er ikkje analysert, men det vert vurdert som sannsynleg at platene inneheld asbest.
Ved framtidige tiltak, demontering eller inngrep i konstruksjonen ma det takast omsyn til mogleg farekomst av
asbest. Arbeid som kan paverke materialet ma utfgrast av godkjent saneringsfirma i samsvar med gjeldande
regelverk.

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate

Tilgjengelege golvoverflater i kjellar er visuelt kontrollerte. Overflatene framstar som forventa ut fra alder og
konstruksjonstype.

Det er registrert riss og sprekkdanning i golvoverflater, samt nivaforskjellar mellom rom. Bygningsdelen er
vurdert til TG 2.

Merknader:

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Punktet ma sjdast i samanheng med vurderingar av grunnmur, drenering og terrengforhold. Vurderinga er
basert pa synlege overflater og generell vurdering av inneklima. Det er ikkje utfart destruktive inngrep i
konstruksjonen.

Ventilasjonen i kjellaren er naturleg. Det er ikkje etablert ventilrister eller luftespalter under innvendige dgrblad
som er ngdvendige for & sikre god luftutveksling mellom romma.

Det er observert avskalla overflatebehandling pa enkelte flater, noko som indikerer fuktpaverknad fra grunnen.
Manglande luftutveksling mellom rom kan bidra til redusert uttarking av konstruksjonar. Det er likevel ikkje
registrert kjellarlukt pa befaringsdagen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.
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Merknader:
10. VVS

TG2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Vassinntak er utfart i galvanisert stalrgyr. Vatnet vert vidare fordelt via koparrayr til enkelte installasjonar, samt
til oppgraderte vassleidningar i plast rgyr-i-rayr-system i bustaden sin 2. etasje. Fordelarskap for rgyr-i-rayr-
systemet er plassert pa bad i 2. etasje. Skapet er utstyrt med dreneringsrayr som fgrer eventuelle lekkasjar til
baderom med sluk som lekkasjesikring. Stoppekran er observert i underetasjen.

Avlgpsanlegget bestar av ein kombinasjon av eldre staypejernsrayr og plastrayr. Med unntak av vasslasar
under servant og vask er anlegget i hovudsak skjult, noko som gjev avgrensa kontrollmoglegheit. Vasslasar
under vask pa bad og kjgkken er kontrollerte utan at det vart registrert lekkasjar. Stakepunkt er registrert i
fyrrom.

Heimelshavar opplyser at det ikkje har vore problem knytt til vatn- eller avlgpsanlegget i deira eige.

Stoppekran satt fast pa synfaringsdagen. For & unnga skade pa stoppekran og tilheyrande koplingar vart vatnet
ikkje stengt av under befaring. Neaerare undersgking vert tilrddd. Vidare er store delar av vatn- og
avlgpsanlegget av eldre dato, noko som medfarer usikker restlevetid jf. SINTEF Byggforsk.

Servant pa bad i 2. etasje har krakkelert overflate. P4 same bad er det etablert lufting av avlgpsanlegget via
durgoventil tilgjengeleg bak inspeksjonsluke. Ein slik ventil kan fungere som lokal lufting, men vert ikkje rekna
som tilfredsstillande hovudlufting. Hovudlufting av avlepsanlegg skal fgrast ut til det fri over tak. Slik lgysing er
ikkje observert. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder

Oso bereder pa 194 liter og 2 kW effekt star plassert i fyrrom med sluk som lekkasjesikring. Prod. ar: 2021.
Teknisk levetid pa VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

Berederen er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. | 2014 kom det krav om at beredere med effekt
over 1,5 kW skal ha fast straumtilkopling. Varmvatnsberederen trekker relativt mykje straum over lang tid, og
tilkopling via vanleg stikkontakt kan fare til darleg kontakt, som igjen kan resultere i overoppheting og i verste
fall brann. Sjglv om EL-installasjonen er fra for 2014-kravet, vert det pa generelt grunnlag anbefalt & installere
fast straumtilkopling for & sikre stabil drift og redusere risiko for varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

Merknader:

TG 2 10.3 Vannbaren varme
Bustaden er oppvarma med vassboren varmeanlegg forsynt fra varmesentral i fyrrom. | 1. etasje er varmen
distribuert via radiatorar. | 2. etasje er det etablert vassboren golvvarme som er termostatstyrt. Fordelarskap for

vassboren varme er plassert i gang i 2. etasje.

Anlegget er vurdert ved visuell kontroll og basert pa opplysningar fra eigar. Det er ikkje utfart funksjonstesting,
trykkpraving eller kontroll av regulering, sirkulasjon eller rgyrfaringar.

Underteikna har ikkje fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og funksjon til vassboren varmeanlegg.
Bygningsdelen er difor vurdert til TG 2 grunna avgrensa kontroll og manglande stadfesting av funksjon.
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Merknader:

TG 2 10.4 Varmesentraler

Varmesentralen er plassert i fyrrom og forsyner bustaden med varme via vassboren varmeanlegg. Anlegget
nyttar tank tilpassa bruk av bio-olje som energikjelde. Varmen vert distribuert via radiatorar i 1. etasje og
vassboren golvvarme i 2. etasje. Anlegget er avslatt i sommarhalvaret. Eigar opplyser at det vert utfgrt jamnleg
service pa anlegget utan kjende merknader.

Vurderinga av varmesentralen er basert pa visuell kontroll og opplysningar fra eigar. Det er ikkje utfort
funksjonstesting eller teknisk kontroll av anlegget.

Underteikna har ikkje fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og funksjon til varmesentralen. Bygningsdelen
er difor vurdert til TG 2 pa grunn av avgrensa kontroll og manglande stadfesting av funksjon.
Det vert tilradd at varmesentralen vert kontrollert av autorisert fagferetak.

Merknader:

TG2 10.5 Ventilasjon

Bustaden har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i 1. og 2. etasje. Underetasjen har naturleg
ventilasjon. | 2. etasje er det etablert luftespalter i underkant av derblad, noko som bidreg til tilfredsstillande
luftutveksling mellom rom.

Heimelshavar opplyser at ventilasjonsanlegget var nytt i 2015. Anlegget vart sist inspisert og reingjort i 2025.
Filter vert skifta jamleg to gonger i aret. Sist filterbyte var om lag oktober 2025.

Naturleg ventilasjon i underetasjen skapar ubalanse i det balanserte ventilasjonsanlegget. Det er vidare ikkje
etablert luftespalter eller overstrgymingslaysingar mellom rom i underetasjen og 1. etasjen. Dette medfarer at
ventilasjonen ikkje fungerer faremalsmessig dersom innerdgrer er lukka.

Det vert tilrddd & vurdere tiltak for & sikre betre luftutveksling i rom i underetasje og 1. etasje, til demes ved
etablering av luftespalter eller andre overstrgymingslgysingar, samt vurdering av heilskapen i
ventilasjonslgysinga.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.

Underteikna har ikkje elektrofagleg kompetanse. Det vert tilrddd & fa kartlagt det elektriske anlegget i samband
med eigarskifte. Kartlegging ma utferast av kvalifisert faretak. NEK 405 vert tilrddd nytta som grunnlag for
kontroll.

Sikringsskap med automatsikringar er observert i gang i 2. etasje. Talet pa sikringar samsvarar med
kursforteikninga. Deksel i skap er ikkje fierna for kontroll. Heimelshavar opplyser at anlegget opphavleg er fra
ca. 1955, med starre oppgraderingar i samband med pabygg i 2015.

— Enkelte lause stikkontaktar og brytarar. Brytar i fyrrom ved ytterder er festa med tape.

— Det er meir enn fem ar sidan sist tilsyn fra DLE.

— Samsvarserkleering for arbeid utfart etter 1999 er ikkje framlagt.

Anlegget fungerer etter faremalet, men alder og utfaring tilseier auka risiko for feil. Full kontroll etter NEK 405-2
vert tilrddd for & dokumentere status og vurdere ngdvendige tiltak.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om risiko og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar il
andre bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.

«Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta
som folge av dei registrerte avvika."

BRANN:

Raykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje,
men det kan med fordel monterast fleire. Raykvarslar bgr plasserast i himling og i omrade som er eigna for
tidleg oppdaging og varsling om brann. | falgje eigar er det installert roykvarslar i kvar etasje.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr, til demes husbrannslange eller brannslukkingsapparat med
skum eller pulver. Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det ha minimum 6 liter. Dersom
pulverapparat er einaste slukkeutstyr, ma det ha minimum 6 kg. Slukkeutstyr i kvar etasje vert tilradd.

| bustaden er det opplyst at hageslange tilkopla vatn i underetasjen kan nyttast til brannslukking. For eit
eventuelt eigarskifte skal det plasserast skumapparat pa minimum 6 liter i fyrrom.

Det vert tilradd a utvide slukkeutstyret, til demes ved etablering av slukkingsapparat i fleire etasjar, for a styrke
branntryggleiken.

REKKVERK:

Terrassar, trapper, ramper og liknande med hagdeforskjell pa 0,5 meter eller meir til underliggande terreng/plan
skal sikrast med rekkverk.

Folgjande avvik er registrert:

- Handrekke pa vegg manglar i innvendige trepper.

- Deler av rekkverk pa eigedomen er lagare en dagens krav pa 100 cm.

- Opningar pa over 10 cm er registrert i rekkverk.

Fall og personskadar kan vere ein konsekvens av avvika. Sjglv om avvika ikkje har tilbakeverkande kraft, krev
takstforskrifta at dei vert opplyste om ved eigarskifte.

TING A TENKE PA:

Asbest hadde ein utbreid bruk fra rundt 1920 og fram til 1985 da totalforbodet av asbest i bygningsmaterial kom.
Totalforbodet kom av helsemessige arsaker. Starst nytte var det i perioden etter andre verdenskrig og fram til
1980. Aktuell bustad er oppfart far tidsperioden. Det vil sei at det ikkje kan utelukkast at det er nytta
asbesthaldige material under oppbygging, eller eventuelle oppgrederingar etter byggear. Desse materialane
kan vera i bygningsplater, skjult bak bygningsplater, i rayr, kanalar, isolasjon mm. Ta kontakt med godkjent
saneringsfirma ved mistanke om asbest.

Ved befaring vart det observert eternittplater i himling i fyrrom. Eternitt er eit bygningsmaterial som tradisjonelt
har innehalde asbest. Materialet er ikkje analysert. Det kan difor ikkje stadfestast, men det vert vurdert som
sannsynleg at platene inneheld asbest.

LOVLIGHEITSMANGEL:

- Dagslysflate:

| folgje NS 3600 skal rom for varig opphald ha eit vindaugsareal tilsvarande minst 10 % av rommets golvareal
for & tilfredsstille kravet til dagslys.

Avvik er registrert:

Det starste soveromet i 1. etasje samt hovudsoveromet i 2. etasje har vindaugsareal som er mindre enn
minstekravet til dagslysflate.

Dette inneber at romma ikkje oppfyller gjeldande krav til dagslys og difor ikkje kan reknast som rom for varig
opphald etter dagens regelverk.
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ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSUKELSER:

Det vert tilradd nzerare kontroll av taket under eigna forhold, til demes i sommarhalvaret. Vidare vert det tilradd
at varmesentral og vassboren varmeanlegg vert kontrollert av autorisert fagforetak.
Resultatet av slike kontrollar kan danne grunnlag for justering av tilstandsgrad, bade i positiv og negativ retning.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det er registrert riss og sprekkdanning i grunnmur bade pa utvendig og innvendig side.

Risiko: Riss og sprekkdanning er vanleg farekommande i eldre konstruksjonar. Basert pa observerte
forhold vert byggegrunnen vurdert som stabil, og det er ikkje registrert teikn til pAgadande setningar eller
akutt svikt.

Konsekvens: Sjglv om forholdet ikkje indikerer alvorleg skade, kan sprekkdanning over tid gi auka risiko
for fuktinntrenging eller vidare nedbryting av konstruksjonen.

1.3 [Terrengforhold

Avvik: | enkelte omrade heller terreng mot grunnmuren, noko som avvik fra anbefalt fall ut fra byggverket.
Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Risiko: Basert pa terrengform og lokale forhold vert det vurdert som sannsynleg at berget under overflata
skrar inn mot bygningskroppen. Dette kan fare til opphoping av fukt i nedre del av grunnmuren, og
grunnmuren kan periodevis vere utsett for bade overflatevatn og grunnvatn.

Konsekvens: Manglande eller utilstrekkeleg avrenning kan over tid medfgre auka risiko for fuktinntrenging
i grunnmur og tilgrensande konstruksjonar. For denne typen konstruksjonar er god drenering og eit
fungerande utvendig tettesjikt avgjerande for & redusere risiko for fuktskadar.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

Det er registrert eldre vindauge og ytterder i hobbyrom i underetasjen. Pakning manglar i eldre ytterder til
hobbyrom. Terrassedor i hovudetasije er innsldande. Innsldande darer er meir utsette for fuktinntrenging
enn utadslaande derer. Eigar opplyser om fukt pa daerterskel ved utvendig spyling, men utan at fukt har
kome heilt inn pa golvet. Over tid kan dette forverrast som felgje av naturleg aldring og nedbryting av
pakningar. Vidare har terrassedor i 2. etasje sprukken darterskel og avskalla overflatebehandling som
folgje av fuktpakjenning. Ytterder i hovudetasje har fuktskjolde pa innvendig side av darterskel pa
hengslesida. Utvendig listverk og beslag ligg uten klaring, og farer til sein opptarking av fuktig trevirke i
karmar og listverk.

Risiko: Redusert tettheit i pakningar og utsette darkonstruksjonar kan fare til fuktinntrenging, varmetap og
vidare nedbryting av tersklar og tilgrensande bygningsdelar.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert fglgde opp, kan det over tid medfere auka vedlikehaldsbehov,
redusert isolasjonsevne og i verste fall fuktskadar i tilstaytande konstruksjonar.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er observert at enkelte skrdavstivingar i takstolane er fierna for a gje plass til ventilasjonsanlegg. Dette
skal ha vore slik sidan pabygget vart etablert i 2011/12. Det er ikkje observert synlege forsterkingar eller
kompenserande tiltak i konstruksjonen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Risiko: Fjerning av delar av fagverket kan redusere takstolane si bereevne og fare til auka deformasjon
\ved belastning. Risikoen er szerleg knytt til snglast.

Konsekvens: Sjglv om det ikkje vart observert teikn til sig eller deformasjon pa synfaringsdagen, kan
manglande bereevne over tid medfare nedbgying eller sig i takkonstruksjonen ved hag belastning. Dette
kan fare til behov for forsterkingstiltak.
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4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikkje registrert konkrete avvik. Bygningsdelen er likevel vurdert til TG 2 grunna manglande oversikt
som falgje av sngdekt takflate og stor avstand fra bakkeplan til takflata. Det vert tilradd neerare kontroll av
taket under trygge forhold, til demes i samband med sommarvedlikehald.
Risiko: Avgrensa kontrollmoglegheit kan medfgre at forhold knytt til undertak, lekter, gjennomfaringar eller
lufting ikkje vert avdekka. Slike forhold kan over tid fare til fuktinntrenging eller redusert funksjon.
Konsekvens: Dersom skjulte forhold ligg fere, kan dette gi auka vedlikehaldsbehov eller behov for
utbetring pa eit seinare tidspunkt.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Risiko: Manglande vedlikehald og fuktpaverknad kan fare til vidare nedbryting av treverk, med redusert
styrke og levetid pa konstruksjonen.
Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra, kan dette over tid medfare behov for utskifting av delar
av konstruksjonen og auka vedlikehaldskostnader.

7.1.1|Bad hovudetasje Overflate vegger og himling
Det er observert plgser i vatromstapeten, og tapeten manglar vedheft til lunderlaget i enkelte omrade, og
sit difor laust. Dette indikerer svekka funksjon i veggkonstruksjonen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.
Risiko: Manglande vedheft i vatromstapet kan fare til at fukt treng inn bak overflatesjiktet, med risiko for
skjulte fuktskadar i underliggjande konstruksjonar.
Konsekvens: Dersom forholdet ikkje vert utbetra, kan dette over tid fare til vidare nedbryting av material,
redusert levetid pa vatrommet og behov for meir omfattande tiltak.
Syner til pnkt. 7.1.3 som omhandlar membran, tettesjikt og sluk for neerare informasjon.

7.2.1|Bad andre etasje Overflate vegger og himling
Det er registrert opningar i baderomsplatener, mellom anna i skaytar og hjerne. Det er observert
pabyrjande svelling i nedre del av platene i dusjhjgrna. Vidare er det registrert skruehol i baderomsplate
bak dusjgarnityr. Neerare vurdering av opningar og forhold i vatsone vert omtala under punktet «Membran,
tettesjikt og sluk». Bygningsdelen er vurdert til TG 2.
Risiko: Opningar i baderomsplater og svelling i nedre del av platene indikerer fuktpaverknad. Slike forhold
kan fare til at vatn trengjer bak overflatesjiktet, seerleg i vatsona, med risiko for skjulte fuktskadar i
underliggjande konstruksjonar.
Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra eller fglgde opp, kan dette over tid medfere vidare
nedbryting av overflatesjikt og tilsteytande konstruksjonar, samt auka behov for vedlikehald eller meir
lomfattande tiltak.

7.2.3|Bad andre etasje Membran, tettesjiktet og sluk
Det er registrert opningar i baderomsplatene, szerleg i skaytar og overgangar. Forholdet vert vurdert &
skuldast manglande bruk av silikon ved montering, og platene framstar difor ikkje monterte i samsvar med
monteringsrettleiinga fra plateleverandgr. Ved tradlaus fuktsgk er det registrert utslag av fukt i nedre del
av baderomsplatene i dusjsona. Utslaga aukar i plateskaytar, noko som styrkjer mistanken om manglande
fuging ved montering. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.
Risiko: Opningar i baderomsplater og manglande fuging kan fare til at vatn trengjer bak overflatesjiktet.
Over tid kan dette gi fuktpaverknad av underliggjande konstruksjonar, sjglv om det per i dag ikkje er pavist
lekkasije til tilsteytande rom.
Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra eller falgde opp, kan dette medfare vidare fuktpaverknad,
redusert levetid pa overflatesjikt og i verste fall behov for meir omfattande tiltak i vatrommet.
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8.1

Kjokken Kjogkken

Det er ikkje installert komfyrvakt pa kjgkkenet. Krav om komfyrvakt vart innfgrt i NEK 400:2010 og er
pakravd ved nye eller vesentleg endra elektriske installasjonar fra og med 1. juli 2011. Det er opplyst at
det er utfart omfattande arbeid pa det elektriske anlegget, og manglande komfyrvakt vert difor vurdert som
eit avvik.

Det er heller ikkje etablert lekkasjesikring eller automatisk lekkasjestoppar under vassinstallasjonar og
oppvaskmaskin. Krav om lekkasjesikring vart innfart i byggteknisk forskrift TEK10, gjeldande fra 1. juli
2011. Da arbeid pa kjokkenet er opplyst utfert i 2015, vert manglande lekkasjesikring vurdert som eit
avvik. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Risiko: Manglande komfyrvakt aukar risikoen for branntillep ved tarrkoking eller gloymd komfyr.
Manglande lekkasjesikring kan fare til at lekkasjar fra vassinstallasjonar ikkje vert oppdaga i tide, med
risiko for fuktskadar pa tilgrensande bygningsdelar.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra, kan dette over tid medfgre auka skadeomfang ved uhell,
samt behov for utbetring av bygningsdelar og inventar. Tiltaka vert vurderte som enkle farebyggjande
titak som kan redusere risiko vesentleg.

9.1.

—_

Underetasje Veggenes og himlingens overflater

Det er observert riss i overflater bade utvendig og innvendig pa grunnmur. Slike riss er vanlege i eldre
konstruksjonar, og byggegrunn og konstruksjon vert vurderte som stabile.

Underetasjen kan ikkje innreiast slik han framstar i dag. Ved enskje om etterisolering og innreiing ma
grunnmur, drenering, isolering og tettesjikt oppgraderast i samsvar med anbefalingar fra SINTEF
Byggforsk. Ved vidare bruk som i dag er det ikkje vurdert behov for strakstiltak.

Eigar opplyser at bjelke understgtta av sgyle i hobbyrom tidlegare har vore angripen av mit (tregydande
insekt). Bjelken er behandla med Effecta, og det er ikkje registrert aktivitet etter behandling. Det er vidare
opplyst at bjelken er etterbehandla fleire gonger.

Risiko: Riss i grunnmur og overflater kan over tid gi auka risiko for fuktinntrenging, seerleg ved ugunstige
terreng- og dreneringsforhold. Tidlegare angrep av mit kan indikere at treverket har vore utsett for
biologisk nedbryting.

Konsekvens: Dersom fukt vert tilfart konstruksjonen over tid, kan dette medfere vidare nedbryting av
material og auka behov for vedlikehald eller utbetring. Dersom mit ikkje er fullstendig utrydda, kan
angrepet i verste fall utvikle seg vidare.

.2|Underetasje Gulvets overflate

Det er registrert riss og sprekkdanning i golvoverflater, samt nivaforskjellar mellom rom. Bygningsdelen er
vurdert til TG 2.

Risiko: Riss, sprekkdanning og nivaforskjellar kan indikere setningar eller bevegingar i konstruksjonen.
Slike forhold er vanlege i eldre bygg, men kan over tid paverke brukskomfort og vidareutvikling av
sprekker.

Konsekvens: Dersom forholda endrar seg eller utviklar seg vidare, kan dette medfare behov for oppfalging
eller utbetring. For normal bruk av kjellaren slik han framstar i dag, er det ikkje vurdert behov for
strakstiltak.

.3[Underetasje Fuktmaling og ventilasjon
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Det er observert avskalla overflatebehandling pa enkelte flater, noko som indikerer fuktpaverknad fra
grunnen. Manglande luftutveksling mellom rom kan bidra til redusert utterking av konstruksjonar. Det er
likevel ikkje registrert kjellarlukt p& befaringsdagen. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Risiko: Avgrensa ventilasjon og fuktpaverknad kan over tid fare til auka fuktniva og redusert uttarking,
seerleg i rom med lite luftgjennomstrgyming.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert betra, kan dette medfare vidare nedbryting av overflater og auka
behov for vedlikehald. For bruk av kjellaren slik han framstar i dag, er det ikkje vurdert behov for
strakstiltak.

10.1

C og innvendige vann- og avlgpsror

Stoppekran satt fast pa synfaringsdagen. For & unnga skade pa stoppekran og tilhayrande koplingar vart
\vatnet ikkje stengt av under befaring. Neerare undersgking vert tilrddd. Vidare er store delar av vatn- og
avigpsanlegget av eldre dato, noko som medferer usikker restlevetid jf. SINTEF Byggforsk.

Servant pa bad i 2. etasje har krakkelert overflate. P4 same bad er det etablert lufting av avlgpsanlegget
via durgoventil tilgjengeleg bak inspeksjonsluke. Ein slik ventil kan fungere som lokal lufting, men vert
ikkje rekna som tilfredsstillande hovudlufting. Hovudlufting av avligpsanlegg skal farast ut til det fri over
tak. Slik loysing er ikkje observert. Bygningsdelen er vurdert til TG 2.

Risiko: Eldre royrmateriale kan over tid vere utsett for korrosjon, slitasje og lekkasjar. Fastsett stoppekran
kan fare til utfordringar ved behov for rask avstenging av vatn. Manglande hovudlufting kan gi ugnskt
trykkforhold i avlepsanlegget.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert falgde opp, kan dette over tid medfare lekkasjar, driftsproblem og
behov for utskifting av delar av anlegget. Jamnleg kontroll av vasslasar og koplingar vert tilradd, da
plastmaterial kan bevege seg ved temperaturendringar. Dette vert rekna som normalt vedlikehald.

10.2

armtvannsbereder

Beredaren er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. Fr4 og med 2014 vart det innfart krav om fast
straumtilkopling for varmtvassberedarar med effekt over 1,5 kW. Sjglv om den elektriske installasjonen
kan vere etablert far kravet trddde i kraft, vert lgysinga vurdert som mindre heldig.

Risiko: Varmtvassberedar trekkjer relativt hgg straum over lang tid. Tilkopling via stikkontakt kan fare til
darleg kontakt i tilkoplingspunktet, med risiko for varmeutvikling og i verste fall brann.

Konsekvens: Dersom forholdet ikkje vert utbetra, kan det over tid oppsta redusert driftstryggleik og auka
brannrisiko. Fast straumtilkopling vert tilrddd for & sikre stabil drift og redusere risiko knytt til
\varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

10.3

annbaren varme

Underteikna har ikkje fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og funksjon til vassboren varmeanlegg.
Bygningsdelen er difor vurdert til TG 2 grunna avgrensa kontroll og manglande stadfesting av funksjon.

Risiko: Manglande kontroll kan fare til at feil eller avvik i fordelarskap, rayrfgringar eller reguleringssystem
ikkje vert avdekka. Dette kan paverke driftstryggleik, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens: Dersom anlegget ikkje vert kontrollert, kan eventuelle feil utvikle seg over tid og medfore
redusert varmeeffekt, lekkasjar eller behov for meir omfattande tiltak.

10.4

armesentraler
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Underteikna har ikkje fagkompetanse til & vurdere teknisk tilstand og funksjon til varmesentralen.
Bygningsdelen er difor vurdert til TG 2 pa grunn av avgrensa kontroll og manglande stadfesting av
funksjon.
Risiko: Manglande kontroll av varmesentral kan medfare at feil eller avvik i anlegget ikkje vert avdekka.
Dette kan paverke driftstryggleik, energieffektivitet og tryggleik.
Konsekvens: Dersom anlegget ikkje vert kontrollert, kan eventuelle feil utvikle seg over tid og medfere
driftsstans eller behov for meir omfattande tiltak.
Det vert tilrddd at varmesentralen vert kontrollert av autorisert fagferetak.
10.5 |Ventilasjon

Naturleg ventilasjon i underetasjen skapar ubalanse i det balanserte ventilasjonsanlegget. Det er vidare
ikkje etablert luftespalter eller overstraymingslaysingar mellom rom i underetasjen og 1. etasjen. Dette
medfgrer at ventilasjonen ikkje fungerer faremélsmessig dersom innerdarer er lukka.

Det vert tilradd & vurdere tiltak for & sikre betre luftutveksling i rom i underetasje og 1. etasje, til deames
\ved etablering av luftespalter eller andre overstraymingslaysingar, samt vurdering av heilskapen i
lventilasjonslaysinga.

Risiko: Ubalansert ventilasjon kan fare til ujamn luftutskifting, undertrykk eller overtrykk i delar av
bustaden. Dette kan paverke inneklimaet og redusere effektiviteten av varmegjenvinninga.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra, kan dette over tid medfare redusert ventilasjonsfunksjon,
darlegare inneklima og auka risiko for fuktproblem i rom med mangelfull luftutskifting.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:
7.1.2|Bad hovudetasje Overflate gulv

==z ba

| moner
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Tillung, Age

Fallforholdet vert vurdert som ikkje tilfredsstillande.
Det er registrert motfall pa delar av golvet, noko som ikkje er akseptert i vatrom. Vidare er det observert
opningar og skadar i vatromsbelegget. Skadane er forsgkt utbetra med tape, men dette vert ikkje vurdert

som ei varig eller tilfredsstillande laysing. Bygningsdelen er vurdert til TG 3. Se | ge rS ege n e r- k | % ri n g

Risiko: Manglande fall og skadar i overflatesjiktet aukar risikoen for at vatn vert stdande pa golvet eller
trengjer ned i konstruksjonen. Dette kan fare til skjulte fuktskadar i underliggjande bygningsdelar.

Konsekvens: Dersom forholda ikkje vert utbetra, er det stor risiko for vidare skadeutvikling og redusert
levetid pa vatrommet. Forholda tilseier behov for omfattande tiltak. Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til

Total oppgradering av vatrommet vert tilrddd. Syner til neste punkt for prisvurdering. boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

7.1.3|Bad hovudetasje Membran, tettesjiktet og sluk

Det er registrert store opningar og grove skadar i bade vatromsbelegg og vatromstapet. Tettesjiktet
framstar som sterkt nedbrote og har ikkje lenger tilfredsstillande funksjon. Bygningsdelen er vurdert til TG

3.
Risiko: Skadar og opningar i tettesjiktet inneber hag risiko for fuktinntrenging i underliggjande - .
konstruksjonar. Dette aukar faren for skjulte fuktskadar, rate og muggutvikling. Selge re gl B stinn
o . ) _ Age Tillung
Konsekvens: Med bakgrunn i tilstanden og alder pa tettesjiktet vert badet vurdert som teknisk utdatert. |
samsvar med anbefalingar fra SINTEF Byggforsk vert tettesjikt av denne typen og alderen vurdert & ha
overskride forventa levetid. Badet bor ikkje nyttast vidare i noverande tilstand. Forholda tilseier full B |
rehabilitering av vatrommet. ) |gen « Boligen ble kjgpt 1993
Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser. + Selger har bodd i boligen de 12 siste ménedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Hardangervegen 50
5705Voss

4621-191/7/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1507250088 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Rune Solés

Beskrivelse av arbeidet: Oppstramming av takbjelker og nytt sutak og legging av ny takstein. Utskifting av
bjelker i 1egt/2etg og nytt gulv i deler av 2 etg i uthuset.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Horvei Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Innstalering av led-utelys med "timer" ute i takutstikk pa
uthus.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fukt i overgang mur/gulv i fyrrom/vaskekjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Har sjglv drenert pa utsiden av
husmur

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Sjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Rentoktil

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ut giftig
ate

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Rorlegger Sgreide, Voss og A.Titlestad AS, Nesttun

Beskrivelse av arbeidet: Ny oljetank for bio olje og ny brenner i
oljefyr

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

+Ja

Gammel oljetank som er tom er nedgravd pa eigendomen

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Hovedhus er rehabilitert i 2011 og i 2015. Takkonstruksjon og innvendig konstruksjon i en del av uthus/lge er
rehabilitert i 2016

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Kommunen har fatt ferdigattest

A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
*Ja

Eiendomen ligger like ved Raundalselva, men alle bygninger har aldri vore bergrte av flom.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Tak pé garasje/carport bar skiftes ut
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



90

A\

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse
Hardangervegen 50, 5705 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-282873
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174933081

Gardsnummer Bruksnummer

191 7

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fr& normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1896 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
240,0 m? 240,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Olje

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
599,75 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
599,75 kWh/m? 143 939 kWh

A
1+
G

G]

Hardangervegen 50, 5705 VOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei
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Hardangervegen 50, 5705 VOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 12: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og automatisk
fyrte kjeler hvor pellets tilfgres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfeler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets. Alternativt
kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 13: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 15: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bgr ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne fglge opp
energibruken pa en god mate.
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Tiltak 17: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 24: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 25: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 27: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 28: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
giennomfgring av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Hardangervegen 50 - Nabolaget Haugamoen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Vetleflaten 1T min %
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
8@ Voss stasjon 20 min %
Linje F4, R40 1.8 km
X Bergen Flesland 1t38 min &
Skoler
Vangen skule (1-7 kl.) 11 min 4
233 elever, 16 klasser 1km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 22 min %
174 elever, 12 klasser 2 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 15min %
562 elever, 40 klasser 1.3km
Voss gymnas 13 min %
370 elever 1.2 km
Voss vidaregdande skule 4 min &
Ladepunkt for el-bil
=  HMV Bilsenter 5min %
=  AMPFI Voss 5min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
' Bra72/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36 %
35.6 %
38.9%
25.5%
25%

21.2%
183 %

129 %

141 %

14.5%

18 %
18.3%

7.6 %
71 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Veldig trygt og godt. Godt grendalag.
Inkluderende folk»

Sitat fra en lokalkjent
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Omrade Personer Husholdninger
I Haugamoen 1185 578
[l Vossevangen 7493 4026
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Regnbogen Natur og kulturbarnehage (1-...17 min %
57 barn 1.3km
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 17 min %
127 barn 1.4 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 17 min %
18 barn 1.5km
Dagligvare
Meny Voss 5min %
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 8 min #
Spndagsapent 0.6 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 81/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Gateparkering
f=

Lett 80/700
Sport
@ Voss vidaregdende skule 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Vangen skule 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet...10 min &
& SKY Fitness Voss 10 min £
Boligmasse

B 57% enebolig

B 3% rekkehus

M 17% blokk
23% annet

Varer/Tjenester
AMFI Voss 4 min &
@ Apotek 1 Voss Amfi 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 16%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

M Haugamoen
Il Vossevangen

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% | 54%
Separert 8% | 9%
Enke/Enkemann 9% | 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Reguleringsplankart

Eiendom: 191/7
Adresse: Hardangervegen 50
Utskriftsdato: 06.02.2026

Voss kommune Malestokk:  1:2000

D \\\Q.\.

- ONorkart 2026

/ F!’\-!m mangler
“Mnr rmangler

Mnr vann mangler

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § :
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:
I Offentleginstitusjon (sjukehus, gamleheim,
Reguieringsplan-Landbruksomrade (PBL198S
Landbruk sornride
Regufenngspfan Offentlege trafikkomrdde (i
Kjsreveg
| Gang-fsykkelveg
_ Anna trafikkomride (pa land)
Reguileringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
I Friornride
e Anleggforlek
Reguieringsplan-Fareormrdde (PBL1985 § 25
.\ . Hggspenningsanlegg (h@gspentlinje, transfc

Reguileringsplan - Spesialomrade (PBL1985
Omrldeforanleggogdnftavkommuna}tekr
Regu!ermgspfan-f-‘e#esomréde (PBL1985 § =
P Felles avkjgrsel
O, Felles grgntanlegg
Reguleringsplan - Kombinerte formal (PBL1¢
& Offentieg/Allmennyttig
Unyansertform3l (kun foreldre planar)
Reguleringsplan-Bygningar 0g anleqgg (PBL2
Bustader - konsentrert smahus
Bustader - blokker
Barnehage
Vass-og avigpsanlegg
Uteopphaldsareal
Leikeplass
Kombinertbygaje- og anleggsformal
Bustad/forretning/kontor
Naering/tenesteyting
Angitte byggje- og anleggsform il kombinert
Regu!enngspfan-Samferdse!san!egg og tekn
Veg
Kgyreveg
Fortau
Gang-fsykkelveg
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annan veggrunn - grgntareal

A

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

s Sikringssonegrense
-~ Stgysonegrense
o Angittomsyngrense
_—— Gjennomfaringsgrense
<.+~ Fpresegnsgrense

woer”""  Regulerthggde
R%!enhgspfan - Felles for PBL 1985 og 2¢
Regulerings- og utbyggin
s Planen si avgrensing
S Faresonegrense
""" FormSlsgrense
3 Eigedomsgrense som skal opphevast
- Byggjegrense
~— ™~  Planlagtbusetnad
""" Bygningarsom inngiriplanen

w.+"™ Bygningarsom skal fjernast
e Regulert senterlinje
g Frisiktslinje

""" Méilelinje/avstandslinje
| Vegstengning/ fysisk speme
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P &skrift reguleringsform 31/ arealformal
Abe Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abo Paskrift breidde
Abe Paskriftradius
Abe Paskrift kotehggde
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - piskrift

£50

228,

as00

A50

S800

Traséforjernbane Pdbygg/ ombygging bustadhus for &ge Tillung

Parkeringsplassar
gspla dntoas‘n‘amuvegn IHalestokk

Regu!enré?;sﬁiﬂ-kfurrmtstruktur (PBL200S §1. ; ‘_.‘-__ e thng Sleot 350 oo | Herdengervegen S0

Naturornride Pasth. 524 5703
Turveg TH. 56 62 06 Fay Plan 1 - etosje
Friomrade
el ity BBl o or 191/7 b [Tegn Tor Dagestod
Kombinerte formli sjg ogvassdrag
Regu!enngsp!an Omsynsoner (PBL2008 §12

A 4 Faresone - Flomfare

Il

Bya Bra

//// Faresone - Hegspenningsanlegg (inkl hggsp
N N Sikringsonetransport - Byggeforbod rundtve
NN Stgysone - Raud sone etter rundskriv T-1442
NN N Stgysone - Gul sone etter rundskriv T-1442
N N Gjennomfgringssone - Krav om felles planleg
s/ / Angittomsynsone - Bevaring kultumnilie

Regufenngspfan- F;aresegnsomr§de (PBL200O

~  Feresegnsomride
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Pibygo/ ombygging bustadhus for Age Tillung

Pdbygg/ ombygging bustadhus for Age Tillung

dntnaleﬁuldregn |MMestokk
snelast 330 17100 Hardangervegen 50
Bya Bra
Fasadar

gnr

191/7 bor | Tegn

Tor Dagestad

106

/l/awf W

dato Es,ll,eﬂlﬂl Tegn [Halestukk
snelast 350 7160 Hardangervegen 50
Bya Bra
Fasadar

gnr 191/7 ke | Tegn  Tor Dagestad
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VOSS KOMMUNE

Teknisk etat
Age Tillung .
Beynavelten50 Mo oo qér N DL
5700 VOSS
Vir ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
01/01098-002 FE KNK BYGG 191/7 27.07.01

SVAR PA MELDING-BUSTADHUS - TILBYGG GNR. 191 BNR. 7

Melding er motteke her 05.07.01

Gjeld: Tilbygg. Bolighygning
Gnr/bnr: 191/7

Byggjestad: Hardangervegen 50,
Tiltakshavar: Age Tillung

Viser til dykkar melding av eit arbeid i medhald av §86a.i plan- og bygningslova.

Framlagt: Det foreligg dokumentasjon for nabovarsling i samsvar med plan- og
bygningslova, §94.3.

Kommentar

Etter plan- og bygningslova §86a, har kommunen ingen merknader til meldinga.

Fylgjande ma etterkomast:

1. Byggesaksgebyret skal betalast.

2. Alt byggjearbeid skal utforast etter plan- og bygningslova med underliggjande regelverk..
Er ikkje arbeidet igangsett seinast 3 ar etter at meldinga er sendt kommunen, fell loyve bort.

Det same gjeld dersom arbeidet vert innstilt i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningslova §
96.

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400  postmottak(@voss.kommune.no 8200 06 90100 0805 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9615

Telefaks: 5651 9631
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Vediaket kan paklagast, jfr. plan- og bygningslova § 15 og forvaltningslova § 28. Eventuell
klage ma framsetjast skriftleg til kommunen innan 3 veker etter at melding om vedtak er
motteken, jfr. forvaltningslova § 29.

Med helsing
fo,r r\u-t( j(mne

ndle rekereved  Lbpb

Knut Kinne
byggesaksbehandlar

Kopi til:  Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

-

01/01098

VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

Johs. E. @vsthus
Hardangervegen 50

5700 VOSS
Var ref Etat/ avd. Saksbeh Ark. Dykkar ref. Dato
11/460 - 7246/11 TE OHB GBNR 191/7 06.04.2011

LAYVE TIL TILTAK
PABYGG/RIVING/REHABILITERING
BUSTADHUS PA GNR. 191 BNR. 7
HARDANGERVEGEN
Saksnr D FPL 107/11

Seknad om lagyve til tiltak er motteke her 30.03.2011.

Gjeld: Pabygg, riving og rehabilitering
Gnr/Bnr.: 191/7
Byggestad: Hardangervegen 50, 5700 VOSS
Tiltakshavar: Age Tillung
Fagomrade og tiltaksklasse Foretak Org.nr
Ansvarleg Johs. E. @vsthus 979 502 486
sokjar:
Ansvarleg Toemrararbeid i tkl 1. Johs. E. @vsthus 979 502 486
prosjekterande:
Ansvarleg Temrararbeid tkl 1. Johs. E. @vsthus 979 502 486
utferande:
Ansvarleg Murarbeid tkl 1. Sigbjern Vik og son AS 943 571 988
prosjekterande:
Ansvarleg Murarbeid tkl 1. Sigbjern Vik og son AS 943 571 988
utferande:
Ansvarleg Saniteranlegg tkl. 1 Hardanger rermontering 964 116 970
prosjekterande: AS
Ansvarleg Saniteeranlegg tkl. 1. Hardanger rermontering 964 116 970
utfgrande: AS

1. Seknaden gjeld:
Pabygg, riving og rehabilitering.

2. Fakta om saka:
Tiltaket er nabovarsla jf pbl § 21-3. Det fareligg ikkje merknader til saka.

Falgjande kart og teikningar ligg til grunn for vedtaket:
- Oversiktskart i 1:5000
- Situasjonsplan i 1:500, datert 28.02.2011
- Fasade mot sgraust og nordausti 1:100, datert 25.11.2010

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 postmottak@voss.kommune.no 8200 06 90100 0805 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9677

Telefaks: 5651 9651
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- Fasade mot sarvest i 1:500, datert 25.11.2010
- Fasade mot nordvest i 1:100, datert 25.11.2010
- Plan 2. etg. i 1:100, datert 25.11.2010

- Plan 1. etg. i 1:100, datert 25.11.2010

- Snitti 1:100, datert 25.11.2010

- Bilete av eksisterande hus.

Bruksareal for omsekt pabygg (BRA): 551m? Y
Bebygd areal for omsekt pabygg (BYA): 26m?

3. Planstatus:
Reguleringsplan, omrade for Brynavollen.

4. Felgande opplysningar vert fort i matrikkelen:

Bygningstype 111: | Etasjar: Brukseiningar:

BRA bustad: 185m? | KO1: 64m? | H0101: 216m?

BYA: 211m? | HO1: 76m?

HO2: 76m?

5. Vurdering av sgknad:

Tiltaket ligg inne i reguleringsplan for Brynavollen og krev derfor ikkje dispensasjon fra
byggjegrense langs riksvegen eller jernbane.

Vedtak
Ein viser til saksutgreiinga.

| medhald av § 20-1 i plan- og bygningslova vert det gjeve byggjeleyve for
pabygg/riving/rehabilitering av einebustad pa gnr/bnr 191/7 i samsvar med sgknad,
med fylgjande atterhald og merknader:

1. Avfall skal handterast forsvarleg. Dokumentasjon pa avfallshandtering og at
restavfall er levert godkjent mottak skal leggast fram pa ferespurnad.

2. Nar byggjearbeidet er ferdig og naudsynt sluttdokumentasjon
(giennomfaringsplan og fdv-informasjon) fareligg skal det anmodast om
ferdigattest, jfr. § 21-10 i plan- og bygningslova.

3. Det skal betalast byggesaksgebyr.
Byggesaksgebyr vil bli pa kr 3878, - Gebyrkrav vert ettersendt.

Det er gitt 40% rabatt pa byggesaksgebyret da sgknad er sendt inn via
byggsek.

4. Arbeidet skal utfarast etter plan- og bygningslova med underliggjande
regelverk.

Er ikkje arbeidet igangsett seinast 3 ar etter at seknad er sendt kommunen fell loyvet bort. Det
same gjeld dersom arbeidet vert innstilt for lengre tid enn 2 ar, jf pbl § 21-9.

Arkiveaknr 11/4A0 Side 2

Kommunen kan til eikvar tid i Iapet av byggesaka, og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt,
gjennomfare tilsyn, jf pbl § 25-2.

i i - i 28. Eventuell klage
Vedtaket kan paklagast, jf plan og bygningslova § 1-9 og forvaltn{ngsfova § _
ma framsetjast skriftleg til kommunen innan 3 veker etter at melding om vedtak er motteken, jf

forvaltningslova § 29. . . o
Vi gjer merksam pa ein klage kan medfere at vedtaket blir oppheva. Virar dykk difor til & vente

til klagefrista har gatt ut fer de tek til med arbeidet.

Med helsing

/ g /7 7-’ ‘,‘. -’- V4
e D!wf %J{ éé /‘-éfelﬂé_k./é&z A
‘Olav Dolve Afdal Ole-Harald Bleikli
Fagleiar saksbehandlar
Kopi til: Age Tillung, Hardangervegen 50, 5700 VOSS
Matebok for utvalet
Arkiveaknr 11/460 Qide 3
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VOSS Kommune Referanse Dato
Byggesak 16/00491-7 03.05.2016

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Ferdigattest - Rivning, Pabygg, rehabilitering pa gbnr 191/7 jf saksnummer
D FPL 107/11 datert 06.04.2011

Vi syner til byggelayve datert 06.04.2011 og seknad om ferdigattest motteken 03.05.2016.

Gjeld: Pabygg, riving og rehabilitering
Gnr/Bnr.: 191/7
Byggestad: Hardangervegen 50, 5700 VOSS
Tiltakshavar: Age Tillung
Fagomrade og Foretak Org.nr.
tiltaksklasse
ANSVS@JK: Ansvarleg sgkar Johs E. @vsthus 979502486
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Temrararbeid Johs E. @vsthus 979502486
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Murararbeid Sigbjern Vik og son 943571988
Tiltaksklasse 1 AS
ANSVPRO: Saniteeranlegg Hardanger 964116970
Tiltaksklasse 1 Rgrmontering AS
ANSVUTF: Temrararbeid Johs E. @vsthus 979502486
Tiltaksklasse 1
ANSVUTF: Murararbeid Sigbjern Vik og son 943571988
Tiltaksklasse 1 AS
ANSVUTF: Saniteeranlegg Hardanger UTGAR
UTGAR Tiltaksklasse 1 Rgrmontering AS
ANSVUTF: Saniteeranlegg Soreide VVS AS 963930194
NY Tiltaksklasse 1

Ansvarlege foretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlege faretak stadfesta for kommunen at
kontroll er fareteke med tilfredsstillande resultat, i samsvar med lgyve og krav gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Voss kommune
Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00

Foretaksregisteret:

5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542

Bankkonto:
3201 46 70954
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VOSSKkommune

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fareligg
og er overlevert eigar av bygget.

Under foresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Ieyve og pbl. med underliggjande
regelverk, vert det i medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna faremal enn det Igyve fastset
jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring krev szerleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet,
men ei stadfesting pa bygningsmynde si avslutning av saka.

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Rolf Hansen

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur
Kopi til:

@konomi og analyse, Miroslava M. Basara

Indre Hordaland Miljgverk IKS

Age Tillung

Mottakar:
Johs. E. @vsthus AS

Side 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hardangervegen 50 Meglerforetak: Aktiv Voss
5705 VOSS Saksbehandler: Kristina Ringheim
Telefon: 986 03 164
Oppdragsnummer: E-post: kristina.ringheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



