akuv.

Gamle Songevei 12, 4841 ARENDAL

Naeringseiendom bestaende av
behandlingssenter/fysioterapi -
Barbu Fysikalske Institutt
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Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 800 000,-

Total ink omk.: Kr 4921 350,-

Selger: Peder Andreas Samuelsen

Rolf Vidar Hessje

Salgsobjekt: Kontor

Eierform: Eiet

Byggear: 1985

Tomtstr.: 414.9 m2

Gnr./bnr. Gnr. 507, bnr. 2155

Oppdragsnr.: 1409240369
Gamle Songevei 12

Naeringseiendom -
Barbu Fysikalske Institutt

Oppfert som kontorbygg i 1985, senere tilbygd i 2005. Bygningen
anvendes i dag av Barbu Fysikalske Institutt.

Innvendig er bygningen tilpasset den bruk den har i dag, men har et
godt potensiale for annen bruk. Meget sentral beliggenhet i forhold til
Arendal sentrum og kollektiv transport. Oppsigelsestid av ndveerende
leietakere er pd 6 mnd. Fristen begynner a Igpe fra den 1. i kommende
maned etter bud er akseptert.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... . ... ... 64
Budskjema. ... ... 65

Gamle Songevei 12

3



Velkommen til
Gamle Songevei 12

Neeringseiendom - Barbu fysikalske Institutt
Opprinnelig oppfert i 1985, senere tilbygd i 2005.
Eiendommen fungerer i dag som behandlingssenter/fysioterapi.

4 Gamle Songevei 12

Gamle Songevei 12 S



1.etasje:
Inngang, ekspedisjon/venterom, teknisk rom,
bad/wc, gang, 3 behandlingsrom,
treningsrom.

Gamle Songevei 12 Gamle Songevei 12
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2.Etasje:
Gang, 2 behandlingsrom, wc, garderobe,
kjokken, kontor, treningsrom (barn)

10  Gamle Songevei 12 Gamle Songevei 12 11
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om bygningen

Areal

Det er ikke foretatt oppmaling av bygningen.
Oppgitt areal er ihht. bygningstegning datert
15.10.2004. Det tas forbehold om mindre avvik.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
414.9 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten ansees som fullt utnyttet, og er i det
vesentligste bebygget. Kun et mindre asfaltert areal
foran bygningens inngangsparti.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Barbu.
Gangavstand til Arendal sentrum, samt et godt
tilbud med kollektivtransport. Parkering pa egen
tomt, samt offentlig parkering uten gebyr foran
bygningen. Eiendommen ligger rett ved Margareta
stiftelsen aldershjem og Solhaug bo- og
omsorgssenter.

Adkomst

Fra Arendal sentrum kjgr til rundkjgringen ved
jernbanestasjonen. Herfra fglg Jens Gjerlgws vei
forbi Barbu kirke. Eiendommen ligger til hgyre for
kirkegarden med samme innkjgrsel som til Solhaug
bo- og omsorgssenter. Innkjgrsel over offentlig
parkeringsplass som ligger foran bygningen.
Parkeringsplassen benyttes vesentlig av besgkende
til Barbu kirke.

Bebyggelsen

Gamle Songevei 12

Kontorbygg/behandlingssenter oppferti11/2
etasje. Opprinnelig oppfert i 1985, senere tilbygd i
2005.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp pa Jens Gjerlgws vei rett ved
eiendommen.

Innhold

1.etasje: Inngang, ekspedisjon/venterom, teknisk
rom, bad/wc, gang, 3 behandlingsrom, treningsrom.
2.Etasje: Gang, 2 behandlingsrom, wc, garderobe,
kjokken, kontor, treningsrom (barn)

Standard

Bygningen holder en normal standard bade utvendig
og innvendig.

Det foreligger en tilstandsvurdering av bygningen
datert 26.04.2023 som ikke lengre er gyldig, da den
er over ett ar gammel.

Megler er ikke kjent med at det er vesentlige avvik
fra det som fremkommer av rapporten.

Megler kan kontaktes dersom dere gnsker a fa
tilsendt rapporten. Vi oppfordrer interessenter til &
ha en bygningskyndig person med pa befaring av
bygningen.

Felgende er utbedret etter rapport fra 2023:

- Fukt ved takvinduer i treningsrom (barn) i 2.etasje
er utbedret.

- Bygning ble utvendig skrapet og malt i 2023.

- Takrenner og nedlgp pa baksiden av bygget er
montert (2025).

Utvendig beskrivelse:

Bygning oppfort i tre med utvendig stdende
trekledning. Stgpt ringmur med plate pa grunn.
Vinduer i tre og pvc med isolerglass, noen 3-lags

glass. Det er registrert ett punktert vindu i tilbygg.
Ytterdgrer med malte overflater. Tak er tekket med
betongtakstein. Vindskier bgr kontrolleres og evt.
skiftes. Takvinduer er risikokonstruksjon hvor man
bgr veere obs. pd vanninntrekk. Fuktskjolder bgr
kontrolleres neermere (er utbedret). Takrenner og
nedlgp av metall og plast.

Innvendig beskrivelse:

Gulv med vinylbelegg, fliser pa bad/wc i 1.etasje.
Gulvet i trimrom for barn i 2.etasje er lydisolert.
Normal slitasje pa belegg ihht. alder og bruk. Noen
mindre skjevheter i innvendige gulv 2.etasje.
Vegger med malt strietapet, og mdf-plater,
vatromsplater pa bad/wc i 1.etasje. Noen sprekker i
vegger som trenger sparkling/oppmaling.

Himling 1.etasje panel og i 2.etasje takess
(ruteplater), panel i trimrom for barn. Normal slitasje
ihht. alder og bruk.

Moderniseringer og pakostninger
Tilbygg

Modernisert/Pakostet ar
2005

Parkering

Mulighet for parkering pa egen tomt foran
bygningens inngang. For gvrig offentlig
parkeringsplass pa tilliggende eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Strgm - Varmekabler og panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Kommunale avgifter
Kr15912

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter kr. 15 912,- gjelder for vann/

avilgp

Eiendomsskatt
Kr 5076

Eiendomsskatt ar
2024

Gamle Songevei 12
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Formuesverdi primaer
Kr3350118

Formuesverdi primaer ar
2023

Eiendommens leieavtaler
Info leieavtaler

Barbu Fysikalske Institutt.

Driften bestar i dag av 4 selvstendige
fysioterapeuter.

Sameiet Gml. Songevei 12:

Regnskap 2024: Leieinntekt kr. 801 040,-/
Driftskostnad kr. 428 337,-= Driftsresultat kr. 372
703.- / Finansposter - kr. 14 705,- = Arets resultat kr.
357 998,-.

Ledige arealer
Ingen ledige arealer

Oppsigelse/reforhandlinger

Oppsigelsestid av ndvaerende leietakere er pa 6
mnd. Fristen begynner a Igpe fra den 1. i kommende
maned etter bud er akseptert.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 507, bruksnummer 2155 i Arendal
kommune.

Offentligrettslig palegg

Ingen kjente palegg

Tinglyste heftelser og rettigheter

Gamle Songevei 12

1985/6385-1/36 11.07.1985 BESTEMMELSE OM
VEG

Bestemmelser om overdragelse

Bestemmelse om garasje/parkering

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for tilbygg datert 25.08.2005

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.11.1985.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Vannmaler er montert.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023—- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse. Parkeringsanlegg.

Kp hensynssone 570; bevaring kulturmiljg.
Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og
sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16. Se
kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.

Reguleringsplan:

Arealplanid: 2114r5/ 2114r5e1. Plannavn:
Margaretestiftelsen / Margaretestiftelsen, endring.
Vedtatt i kraft: 20.11.1989/ 18.03.2004.
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg. Formal:
Boligbebyggelse / Forretning/kontor / Annet

friomrade / Felles parkering
Se kartutsnitt i figur 1.2 i vedlagte Arealplanstatus.

Planer under arbeid: Nei

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerkleering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig f@r bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg a veere
ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Oppsigelsestid av ndvaerende leietakere er pa 6
mnd. Fristen begynner & Igpe fra den 1. i kommende
maned etter bud er akseptert.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Gamle Songevei 12
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 800 000 Prisantydning

Omkostninger

120 000 Dokumentavgift

260 Panteattest kjgper

545 Tinglysningsgebyr pantedokument
545Tinglysningsgebyr skjgte

121 350 Omkostninger totalt

4 921 350 Totalpris. inkl. omkostninger

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Gamle Songevei 12

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,- og oppgjgrshonorar kr 4 750,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 539,-.
Utleggene omfatter: Markedsfgring, utleggsgebyr,
grunnbok/off.omk. m.m., tinglysing av uradighet.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 800,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 15 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Bjorn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Ansvarlig megler

Bjorn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
30.09.2025

Gamle Songevei 12
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avlgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [507 [Bnr..  [2155 |For.: | Snr.:

Adresse: Gamle Songevei 12, 4841 Arendal Dato: 23.09.2024 EM
Beregnet areal: |414,9m2

Bygningstype: Klinikk, legekontor/-senter/-vakt/dyresykehus

Tatt i bruk: 1985

X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

X|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Offentlig vann
Offentlig aviep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/aviap.

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

X[ (XX (X X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Side 1 av5

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 20 988,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 5076,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa& vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.

24
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Tegnforklaring:
Utsnitt av Sikre eiendomsgrenser

SITUASJONSKART |-~~~ ==——- Usikre eiendomsgrenser
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Kartet er ikke mélestokkholdig ]

Tegnforklaring:

Vannledning
Utsnitt av — s o= . = = Avigp fellesledning
_______ Avlgp spillvannsledning T

LEDNINGSKART —_ = == = = == Overvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avi@ps- N
anlegg

Side 3 av 5

i S S
;j oK TS ‘v'?i/ o
5 % ‘éiﬁ‘{xx.{_\ & Il 3 50

fN| =

07/ 234

m 7/955

e

507
(R CATREE R i 276

(2507717 200

=] 53_ Su7/2TA50T 56T

\ Kartet er ikke mélestokkholdig \

Side 4 av 5
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring:

Privat veg
Privat gang- og sykkelsti/gagate
Kommunal veg

Kommunal gang- og sykkelsti/gagate N

— Riks/fylkesveq

—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg

e F-18

————— = Statlig gang- og sykkelsti/gagate

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 507 Bnr.: 2155 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Gamle Songevei 12 Dato: |10.09.2024
Igu

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse
Parkeringsanlegg
Kp hensynssone 570; bevaring kulturmiljo

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
2114r5/ Margaretestiftelsen 20.11.1989/
2114r5e1 Margaretestiftelsen, endring 18.03.2004
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:

Boligbebyggelse
Forretning/kontor
Annet friomrade
Felles parkering

Se Kkartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: [x] NEI [ oA |

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Side 5 av 5

Side 1 av 3 |
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Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

e
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 2 av 3

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

'-.r [ =18 . e 7 / ST oy N0 ,""“‘-~:.___
[l o /=
| 507178

/]

S07/2368

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3av 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
MARGARETESTIFTELSEN

Planid: 2114r5

Vedtatt 20.11.1989
Plankartets dato: 24.05.1989, sist endret

Mindre endring, vedtatt i Driftsstyret 18.03.2004, PS 04/02015
Kort beskrivelse: Tilleggsareal for utvidelse av sitt bygg

Mindre endring av kart, vedtatt i Kommuneplanutvalget 22.08.2019, PS 19/11
Kort beskrivelse: @ke fremkommeligheten for bussene pa Kystveien.

Mindre endring, vedtatt i kommuneplanutvalget 05.05.2021, PS 21/51

Kort beskrivelse: Formalet med endringen er a tilrettelegge for etablering av ny
ventilstasjon i forbindelse med rehabilitering av det kommunaltekniske ledningsanlegget i
omradet. Endringen erstatter deler av planid 2114r5, samt hele planendring med id 211419,
vedtatt 20.05.2003

Generelle bestemmelser

§1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§2  Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:
Byggeomrader

Boliger (B1 — B3)
Offentlig bebyggelse
Kommunalteknisk anlegg (VA)

Offentlige trafikkomrader

Kjgreveg — parkering
Gang- og sykkelvei, fortau
Havn

Annet trafikkformal
Turvei o_GT

Friomrader
Grgntstruktur:, O_Gf
Park, turvei, lekeplass

§3

§4

§5

Private fellesomrader

Felles avkjgrsel — parkering
Omradene skal bebygges innenfor de bygge- og frisiktlinjer som fremkommer pa
planen. Der hvor byggegrenser ikke er inntegnet vises det til plan- og bygningslovens

avstandsbestemmelser. I omrade B3 skal bygninger plasseres som vist pa planen.

I omrader mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjgrsler skal det veere frisikt i
en hgyde av 0,5 m over de tilstgtende vegers planum.

Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet som den enkelte byggherre ma
anlegge, skal beregnes etter fglgende normer:

- Boliger i omrade B1 og B2: 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet, 1 for
hybelleilighet.

- Boliger i omrade B3: 1 biloppstillingsplass pr. leilighet.
- Offentlig bebyggelse: Som bygningsradet i hvert tilfelle krever.

Tomters uteareal skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Eksisterende
vegetasjon av varig verdi for strgket ma ikke fjernes uten bygningsradets samtykke.

Bestemmelser som gjelder byggeomrader for boliger

§6

§7

§8

Bebyggelsen skal nyttes til boliger.

Omrade B1 og B2 er eksisterende boligomrader. Tilbygg/pabygg kan godkjennes i
inntil 2 etasjer.

Omrade B3 kan bebygges med terrassebygg inntil 7 etasjer. Maks. bygningshgyde er
pa kote 26. Bebyggelsen skal gis flatt tak med grgntanlegg.

Fgr byggearbeider pabegynnes ma tomtens pastaende lekeapparater erstattes med
tilsvarende utstyr i friomradet pa sted godkjent av bygningsradet.

Bestemmelser som gjelder byggeomrader for offentlige bygninger

§9

Omradet er bebygd med eldreinstitusjon. Evt. tilbygg kan oppfgres innenfor
byggegrensen vist pa planen med maks. mgnehgyde pa kote 42,5.

Omrader for trafikkformal
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§ 10 I omradene skal anlegges kjgreveg, fortau, gang- og sykkelveger, busslommer og
parkeringsplasser som vist pa planen.

§ 11  Omrade Tk 1 skal gi parkering for eldreinstitusjonen Margaretestiftelsen.

Omrade Tk 2 skal kunne benyttes til parkering for samme eldreinstitusjon samt
Solhaug pleiehjem og Barbu kirke.

Omrade Tk 3 skal gi 38 parkeringsplasser for boliger i omrade B3, 6 plasser skal
forbeholdes beboere i Lykkensborgveien.

Omrade Tk 5.
Omrade gir minst 2 nye p-plasser hvorav 2 plasser skal forbeholdes Kystveien 34.

Parkeringsanlegget skal ved tilbakefylling rundt anlegget med tilsaing og beplantning
gis en tiltalende utforming.

Friomrader
§ 12 Omradene skal benyttes som parkering og lekeplasser. Bygninger tillates ikke oppfert i
friomrader. Unntak kan gjgres av bygningsradet for mindre bygninger (trafo eller

lignende) nar det ikke hindrer bruken av friomradene.

Fellesbestemmelser

§ 13 Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i plan- og
bygningsloven samt Arendal kommunes vedtekter til plan- og bygningsloven.

§ 14  Det er ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

§ 15 Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det, tillates

av bygningsradet innenfor rammen av plan- og bygningsloven og Arendal kommunes
vedtekter til plan- og bygningsloven.

ENDRING AV DEL AV REGULERINGSPLAN (OMRADE Gf OG VA)
Plankart for endringen datert: 20.04.2021

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)

§ 16 Innen omrade VA tillates etablert kommunalteknisk bygg pa inntil 50 m2 -BY A med
tillatt mgnehgyde pa maks kote +14,5 og gesimshgyde pa maks kote +13,5. T tillegg
tillates etablert biloppstilling knyttet til drift- og vedlikehold av anlegget. Terrenget
innenfor omradet tillates fylt opp til maks kote +8,5. Bebyggelse under terreng kan

bygges utenfor angitte byggegrenser, dog ikke utenfor arealformalet. Bebyggelse
under terreng tas ikke med ved beregning av utnyttelse.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)
§ 17  Fortau o_Sf tillates tilrettelagt med driftsadkomst til VA-anlegget i omrade VA.

§ 18 Innenfor «Annen veggrunn — teknisk anlegg» (o_svt) tillates terrenginngrep, samt
anlegg og innretninger som er ngdvendige for veianlegget.

Grgnnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

§ 19 Friomrade o_Gf tillates oppfylt inntil planeringshgyde som angitt pa plankartet slik at
det kan legges ny overvannsledning i grunnen gjennom omradet. Fyllingen skal
tilpasses og underordnes eksisterende hovedformer i terrenget. Omradet skal
revegeteres eller tilsas slik at det fremstar med et grgnt preg. Omradet skal vare
offentlig og tillates tilrettelagt for uteopphold.

§ 20  Eksisterende turvei (o_Gt) skal opprettholdes som offentlig gangforbindelse til og fra
tilgrensende eiendom med gnr 507 og bnr 1845

Vedtatt av bystyre i mgte 20.11.1989 sak 137/89.

Arendal, 11.01.90

Ivar Bollmann Pedersen Kjell Sjgvaag
ordfgrer teknisk sjef

Endringer angitt i innledningen
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Arendal kommune

Réadhuset
Asplan Viak Ser AS :
Serviceboks 701 Dato: 25.08.2005
Viir ref:
AREND L.nr: 026156/05
AR L Arkivsaksnr: 0500795
Arkivkode: BS 507/2155
Saksbeh: Tor Follinglo
Saksbeh.tlf: 37013739
Deres ref:
FERDIGATTEST
Igangsettingstillatelse er gitt 4.4.05.
- Gjelder: Tilbygg. Kontorbygning
!m l MI ﬂ . ' '” Byggested: Gamle Songevei 12, 4841 Arendal
: Gnr/Bnr: 507/2155
E0M4P /23543305 ; : .
S g Sk Tiltakshaver: Barbu Fysikalske Institutt
Ansvarlig soker Asplan Viak Sor AS

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 24.8.05. Den kontrollansvarlige for utferelsen har
sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i plan- og bygningsloven
med underliggende regelverk.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Agder Klima AS har ikke ansvarsrett i saken. Byggmester Mons P. Pettersen vil derfor vare
ansvarlig for hele arbeidet, i hht. godkjent ansvarsrett.

Med hilsen

Tor Follinglo
saksbehandler

Barbu Fysikalske Institutt, Gamle Songevei 12, 4841 ARENDAL

Postadresse:  Serviceboks 650, 4809 Arendal Telefon: Telefirx: Hankgiro: Postgiro:
Besoksadresse: Peder Thomassons gate. | 37013743 37013013 2800.05.15991 825 016R0R0
Org.nr.: 940493021
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Ferdigmelding av VA-anlegg
Sanitzrinstallasjon, stikkledning og fellesledning

Tiltaket gjelder: - 507 B 2155 Festenr: Seksjonsnr:
navn. HESSJE ROLF VIDAR,SAMUELSEN PEDER ANDREAS
cate. Gamle Songevei 12 omrade: Nyli

Malestokk = 1:200
Beliggenhet og heyder pa ledninger ma oppfattes som orienterende.

\ N
Tilkoblet eksist. private stikkledninger:
SP: 110 PVC

3 \&

gt . TEGNFORKLARING

Dato tilkobling vann: 01.04.2015 Merknader: T —— P——
Dato tilkobling aviep: 01.04.2015 e B R o g
Dato ferdigstilt slam-anlegg: —— mmw g z“
Temming/utkoblingsdato: o R
Temmefirma: : ::m
Dato lekkasje utbedret:

Falgende skal malsettes neyaktig (utmal fra punkt i kart); utvendig bakkekran, kum, stakeluke, tilkoblingssted (pkt. pa offentlig ledn.),
slamavskiller, minirenseanlegg, pumpestasjon, overgang nytt/eksisterende evt. dim/materialendring, grenrer og retningsendringer.

Rerdimensjon, materiale og trykklasse skal paferes alle ledninger nytt/eksisterende.
Dersom stoppekran ogleller stakeluke ligger under et kumlokk skal det komme frem av skissen.

Ansvarlig foretak m/underskrift: Heldal Entreprenervi Dato: 01.02.2016
—1 =1 ’ =g " L

ENTREPRENOR A

: i B
T0367 ¥ 3
8711496 50712155 Fer
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. TILKNYTTING VANN SG=KEBERK Mullr a‘c%/sf
il ﬁ%ﬁ?ﬁll . A —_mq Tilskuddsregler| .. S T
| EYsikras R IMSl., GA SetGEY lsendt B sl
1 | Ragiserert __ﬁ_ i 29 glfgﬁéﬁé/é_;_"
2 Godkjent/klar for regning & Lks, Alpriece T
3 Regning sendt - ! f e Soe——
4 Tilknvttingsavg. betalt e ‘4““-k_ﬂ
2 Tilkoblingstillatelse utstedt 5[5*‘11‘\' I,JU
6 Melding om ferdigbefaring mottatt N
i Ferdigbefaring
8 Kopi til bygningskontrollen
.9 Tilskudd beregnet
10 irsavgift beregnet
11 | TVennmiler godkjent og avlest
.”__1_'2 Rlar for arkivering
13

Arkivert

Matrikkelrapport

5

MAT0001

Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

4203 - ARENDAL
507
2155

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

23.09.2024 kl. 13:19

Ellen Magnussen - 0906 Arendal

23.09.2024 13:19

Side1av 9
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Areal Kommentar
414,9 m2

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: GAMLE SONGEVEI 12
Etableringsdato: 09.05.1985

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 507 / 2155

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr
Hjemmelshaver 210657
Hjemmelshaver 030759

Navn Bruksenhet Adresse Andel

HESSJE ROLF VIDAR RIBBERASEN 7 1/2
4843 ARENDAL

SAMUELSEN PEDER ANDREAS Nedre Skilsg 10A 1/2
4818 FARVIK

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger
Lépenr Type Hovedteig

Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja

6480468 487082 414,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Matrikkelfgring

Forretningsdokumentdato Tinglysing
Signatur Dato

Kommunal saksreferanse Status Endret dato
Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring
Omnummerering

01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4203 - 507/2155
Omnummerert fra: 0906 - 507/2155

23.09.2024 13:19
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Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Signatur Dato

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 23.04.2004

Grensejustering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0906 - 507/213 -127
Mottaker 0906 - 507/2155 127

Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

Omnummerering Omnummerert til: 0906 - 507/2155

Omnummerert fra: 0903 - 7/2155
Var 903 - 7/2155/0/0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.05.1985
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0903 - 7/213 0
Mottaker 0903 - 7/2155 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.05.1985
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0903 - 7/212 0
Mottaker 0903 - 7/2155 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Gamle Songevei 55054 12 Grunnkrets 5402 Kuviga
Stemmekrets: 11 Birkenlund
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070301 Barbu
6480474 487083 Postnr.omrade: 4841 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal
23.09.2024 13:19 Side3av 9
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8711 496 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 20.06.1985

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 264 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.08.1985
Nord: 6480469  (@st: 487081 Bruksareal totalt: 264 vannverk Tatt i bruk: 25.10.1985

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Klinikk, legekontor/-senter/- Bruttoareal annet: 0 Harheis: Nei Ferdigattest:
vakt/dyresykehus Bruttoareal totalt: 0

Neeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Alternativt areal: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 0 93 93 0 0 0 0 0

HO1 0 0 17 17 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

55054 Gamle Songevei 12 HO0101 Annet enn bolig 264 0 0 0 507/2155

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver JENSEN JAN W. HAUENE 10

Bygningsnr: 8711496 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 21.02.2005

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 101 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 04.04.2005
Nord: 6480458 (@st: 487086 Bruksareal totalt: 101  Avlgp: Tatt i bruk: 01.08.2008

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Klinikk, legekontor/-senter/- Bruttoareal annet: Ferdigattest:
vakt/dyresykehus Bruttoareal totalt: 0

Neeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Alternativt areal: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO2 0 0 24 24 0 0 0 0 0

HO1 0 0 77 77 0 0 0 0 0

23.09.2024 13:19 Side 4av 9

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 507/2155

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver BARBU FYS. INST.

23.09.2024 13:19 Side5av 9
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Areal og koordinater

Areal: 4149 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6480468 @Pst: 487082

Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6480448,85 487084,04 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
8,78
| 772 eusouss95 48707888  F Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 1w ]
1,79
| 773 eusoss463 48707767 | Mur Murhjgrne  10Terrengmdlt T TTTTTT 1w ]
7,42
T4 eusos6r63 48707521 Annendetalj  T0Terrengmalt T TTTTTTT 1w ]
1,00
775 essoub257 48707488 Umerket " 7i0Terrengmalt T TTTTTT 1w ]
7,20
7776 essoses2s 48707044 L Umerket """ 7i0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
2,99
7777 esso4r0ss  asron2Ae L Umerket """ 710Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
425
778 essos7359 48707533 L Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
4,03
779 essosresy  ss707804 Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
6,70
T 770 essossis2 48708255 Umerket " 7t0Terengmalt T TTTTTT 1w ]
14,49
7T T Tessoamn . ws709321 T Umerket " 7i0Terrengmalt T TTTTTT 1w ]
3,02
7712 " e4s046948 48709108 L Ukjent 7T 77T 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
3,68
" 713 easosee75  ss7oss1 L Umerket """ 710Terengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
1,30
23.09.2024 13:19 Side 8av 9

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 648046579  487087,83 Umerket 10 Terrengmalt 14
9,19
| "5 es80459,67 48709469 Asfaltspiker  10Terremgmalt T TTTTTTT w ]
15,18

23.09.2024 13:19 Side9av 9
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& Attestert kopi av dok.nr. 1985/6385/36 Side 2 av 3
Attestert kopi av dok.nr. 1985/6385/36 Side 1 av 3 By Kartverket 0 et 2024-09-09 10:52

B Kartverket o htet 2024-09-09 10:52
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RASEOLEGRT
1140 85 06385
SORENSKRIVEREN |

SKJOTE / FESTEKONTRAKT

NEDENES
...Arendal kommune.................. skjoter/bortfester herved til
...dan Willy Jepsen.. ... ... ... ... fedselsnummer .29Q350, .. -

..............................................................

til oppferelse a%%%ﬂﬂd few&tc?éﬂﬂﬁrorreming av ..9,..mai.198%-
m?,

har eiendommen et areal pa . ... .. I i

For tomten er betalt kjepesum st tades dripxestsavgifkmgd kr. .62..400 O e

Videre er betalt tilskudd for opparbeidelse av vei, vann og klogkk med kr. ...........

.........................................................................

.........................................................................

Ovennevnte belap er fllagt .......... % rente pa. ffa .......... og til betalingsdag.

Forevrig betales tjfknytningsavgift for vann og klpakk i henhold til de til enhver tid gjel-

dende forskriftér.

SARSKILTE VILKAR FOR FESTETOMTER:

Festeavgiften betales sammen med eiendomsskat{gns 2. termin til kemneren i Arendal
og gjores gjeldende med virkning fra .......A...........

Den arlige festeavgift og inntil 1 - ett - 4rs restAnser derpa hefter med 1. prioritets pante-
rett pd tomten og pa de til enhver tid oppforte bygninger og deres assuransesum.
Safremt avgiften ikke betales ved forfalfstid, er Arendal kommune berettiget til ikke
alene 4 holde seg til umummssmmmumnnmn it s
og pantets eventuelle senere eiere,/men ogsd til overensstemmende med lov om
tvangsfullbyrdelse 4 la pantet boftselge ved tvangsauksjon.

Festeavgiften blir & regulere hvery 10. ar etter engrosprisindeksen regnet fra siste novem-

ber maned,

Festeren plikter & frikjepg tomten etter 15 ar.

Innlesningssummen fasfsettes i samsvar med Tomtefestelovens § 11.

Festeren kan etter sejnad fritas for frikjep eller betale i avdrag hvis spesielle forhold
foreligger.

Sa lenge det hvilgf Husbanklan pa eiendommen, skal tomta ikke kunne forlanges ryd-

det.

VANLIGE VILKAR:

Arendal forliksrad og byrett vedtas som rett verneting 1 tilfelle saksméai mot savel

...... yan Milly Jdensen . . . . som eiendommens senere eiere,

Kjoperen/festeren ma bebygge tomten hurtigst og senest inmen ett Ar fra
skjotets/ fENMMBRKAXM KX Bdstedelse, ellers kan Kommunen/Tomteseiskapet kreve at !
kjoperen skjoter eiendommen tilbake/hever festeavtalen. Eiendomsretten/fexteretbcnx |
til tomten kan bare overdras til andre sammen med eiendomsretten til hus som
er bygd pa tomten.

Det betinges videre at kjeperen/festeren retter seg etter den tomteplan og de

byggeregler som til enhver tid er eller matte bli vedtatt. Det forbeholdes vederlagsfri rett
til & anlegge vann- og kloakkledninger, elektriske jordkabler, telefon og radio/tv-kabel,
og/eller feiles vei, vann og kloakk over eiendommen og ellers vederlagsfri rett til grunn
til stolpefester, transformatoranlegg m.v. for elekiriske ledninger alt i den vtstrekning
dette matte finnes pakrevel. PA rekkehustomter m.v. forbeholdes vederlagsfri rett til &
legge ledningene (rerene) gjennom boligene. Kommunen/Tomteselskapet er uten an-
svar for mulige skader og ulemper som den fremtidige bruk (herunder aviedning av
overvann) og det fremtidige vedlikehold (herunder snebreyting) av veier maite pafare
eiendommen.

Kjeperen/festeren betaler alie omkostninger ved overdragelsen, herunder utgifter til
kart- og delingsforretning.

Vei, vann, kloakk og kabelgrofter fra bygning til anvist tilkoblingssted, ma helt ut ord-

nes for kjepers/festers regning.

SPESIELLE VILKAR:
Kontorbygget skal ha maksimum 100 m” grunnflate og kan

‘oppfers ¥ V1Y etasye.” ‘Bygget md plasseres s1¥K at eksiste
.gmgvaier..oppretthold.ss,--.7--b-f-lp-l.as&ar--st:i-lles-t-il-kemunens
d1sp95isjon ut over vanlig kontortid.

..........................................................................

...........................................................................

...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................
...........................................................................

...........................................................................

...........................................................................

...........................................................................
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/6385/36
Uthentet 2024-09-09 10:52
Arendal Kommune / :4/S»Arendat Temeeselskapy .. ... 2....juli. 1985 ...........
"@rnulf 6. Christensen = Sverre-Jan Nilssen =~
ordferer kontors jef
Undertegnede to vitner bekrefterhervedat ..................ccciviiiunnnnnn. og
.................................. har undertegnet foranstadende dokument i vart

Som festerens ektefellg/

4n lnlly Jensen

amtykker jeg i pantsettelsen f6r den arlige avgift. Mitt fad-

selsnr.ers oo

Arendal, ;o fiiiin siaas e s i e

.............................

1 (ﬁ“‘ ‘-3 a“‘“j“" Adr.: .égf‘fl._;‘.gﬁWFﬁdI: 00K
P Flpreen. ... ... .. Adr.: yfdfzﬂ P;/mzdl: 6. 06.6%. .

Side 3 av3

‘ Dato
30.09.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

BJZRN NORMANN GUNDERSEN
Vindholmen 15A H0303
4841 ARENDAL

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4203 ARENDAL
Gnr 507 Bnr 2155 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Gamle Songevei 12, 4841 ARENDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 3 350 118

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Nabolagsprofil

Gamle Songevei 12

Lokal transport o Kollektivtilbud
@ Solhaug <50m <~ Veldig bra 78/100
Linje 111 .
? Gateparkering
&2 Barbu kirke 2min & ] Lett 77/100
Linje 111 0.2 km
8 Arendal stasjon 8 min # # T.raflkk.
Linje R50 0.6 km Lite trafikk 71/100
+ Arendal bussterminal 20 min # Omradet har blitt vurdert av 42 lokalkjente.
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
) Sterste bedrifter i omradet
Transport for lengre reiser Ansatte
Norse Atlantic Airways AS 296
& Arendal bussterminal 20 min £ Arendal Kommune Sentraladministrasjon 257
Linje FB30 1.4 km Agder Fylkeskommune Fylkesadministras;.. 250
& Arendal Radhusbrygga kai 23 min £ Statsforvalteren§ Fellestjenester 202
Linje 001 17 km Statsforvalteren i Agder 165
Sparebanken Ser 142
& Arendal Tyholmen ferjekai 24 min & Arendal Politistasjon 119
Linje 191 1.7 km Macgregor Norway AS 119
x o o ) Asplan Viak AS 116
Kristiansand Kjevik 52 min & IKT Agder Iks 102
Telenor Maritime AS 95
Arendal Voksenopplaering 91
Ladepunkt for el-bil Arendal Kommune Nav 90
Teknisk Administrasjon 87
& Solhaug Eldresenter - Arendal kommu... 2 min % Hjemmesykepleien Sentrum Ost 84 I
| Barbulkirke
&  Pollen P-hus AS 11 min 4 Ve W
B~ [ B \-2
Treningssenter :H B
Parkering &= MOVA Arendal Sentrum 21 min &
O Torvet 8 min 4 & Arendal Sport og Fitnessenter 3min & ¥ 20 (13 114y, < HE\ ‘]
© Pollen 11 min % ANE TR . || 7 Kystveien
Dagligvare
Bunnpris Arendal 10 min &
PostNord, sendagsapent 0.6 km
Coop Extra Havstad 11 min #&
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for nnholdet i nabolagsprofiler hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurc
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Gamle Songevei 12
4841 ARENDAL

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Saksbehandler: Bjgrn Gundersen

Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



