Kveerndalskroken 91, 2870 DOKKA

Dokka - Renoveringsobjekt med
fin beliggenhet naer Randsfjorden
- 3 soverom - stor overbygget
veranda - garasje




Ditt nye hjem?

Boligeiendom med behov for renovering sgr for Dokka.

Eiendomsmegler/Advokat MNA Omradet er naturvennlig med neerhet til fjord og turomréder i skogen.

Lene Bergum Pettersson Kjpkken hvor det er godt med skap- og benkeplass, og plass til

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

separate hvitevarer.

Lys og luftig stue som har godt med dagslys inn.

Stuen har utgang til praktisk overbygget veranda, med flott utsikt mot
Randsfjorden.

Peisovn som luner godt pé kjglige kvelder, og skaper en deilig
atmosfeere.

Inneholder 3 soverom med praktisk stgrrelse.

Bad i 2 etasje med opplegg for vaskemaskin.

Kott som passer godt for lagring.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Tingrett

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 850 000,-

Kr 22 600,-

Kr 872 600,-
Vestoppland og Valdres

Enebolig

Eiet

1942

99/159 kvm
987 m?

3

Gnr. 133, bnr. 46
1209250048
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:99 m?

BRA - e: 50 m2
BRA - b: 10 m2
BRA totalt: 159 m?
TBA: 21 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 0 m? Teknisk rom. Ikke maleverdige areal.

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré, soverom, trapperom, kjgkken, spisestue og stue.
BRA-b: 10 m? Innglasset balkong.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Trapperom, 2 soverom, bad og kott.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
21 m? Veranda

Uthus-garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 50 m2 Garasje, boder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
987 m?2

Tomtebeskrivelse

Stor romslig tomt som er sveert bratt nedover mot gst fra tunet. Tomt ligger i gstvendt
skranende terreng.

Opparbeidet gardsplass ved adkomst for parkering og lagring.

Boligen har privat vann fra brgnn ovenfor eiendommen. Opplyst at vann er
tilfredsstillende ut fra eieres bruk og behov.

Opplyst privat avigp til lukket 4m? tank.

Opplyst at det er en lukket tank med kapasitet pa 4m3 som eiers bror la ned i 2004.

Tomtestgrrelse pa ca 1219 m2 er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/
kommunens matrikkelkart. Usikre grenser.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Etablert dato: 15.06.1939. Skylddeling.
Bruksnavn: Hggbakken.
Skylddeling viser et areal pa 987 m2.

Garasje pa tvers av tomtegrenser.

Beliggenhet

Boligeiendom beliggende i Kvaerndalskroken, 6 km syd for Landsbyen Dokka i Nordre
Land.

Eiendommen ligger i et bolig / landbruksomrade hvor det er en aktiv drevet gard som
nabo.

Flotte turomrader i umiddelbar neerhet til store naturomrader med mange muligheter
for aktiviteter. Det er fra eiendommen en meget flott utsikt til Randsfjorden og
omradene rundt.

| Dokka finner man ca 40 butikker, 4 matvarebutikker, og mange spisesteder.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
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Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Morten Lie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig oppferti ca. 1942.

Taket er tekt med takstein av ukjent alder, men iht verdivurdering fra 2008 ble det
opplyst at taktekking er lagt ny i 2007. Ukjent undertak.

Tilbygg er tekt med malte plater av metall antatt fra 2008.

Takrenner og nedlgp er montert for hoveddelen, men ikke for tilbygg.

Det er ikke montert sngfangere, men stige til pipe.

Tilbygg er det ikke montert takrenner, nedlgp eller beslag.

Tilbygd inngangsparti i ca 2008.

Takkonstruksjon av tre. Loftsluke var avstengt slik at undertak og loft ikke er
besiktiget.

Delvis sperrekonstruksjon med innvendige skrahimlinger.

Boligen er oppfgrt i bindingsverk som er kledd med trepanel.
Opplyst at konstruksjonen er isolert med flis og noe mineralull i stuedel.
Det ble opplyst at yttervegger i stue er etterisolert av eier i senere tid fra innsiden.

Boligens vinduer med isolerglass er datert 1972. Det er ogsa noen eldre enkle vinduer
som trolig er fra opprinnelig byggear.

Adkomstdgr er en eldre malt der i tilbygget. Verandadgr ut fra spisestue er datert
1977.

Det er av eiere bygd en veranda ut fra spisestue mot gst bygd i ca 2016 hvor det delvis
er montert vindusfelter.

Overbygd veranda ved inngangspartiet er av eiere tettet igjen noe.

Trapp av metall opp til hovedinngang er en eldre gjenbrukt trapp.

Kjeller under resten av den opprinnelige delen av boligen er lukket uten
inspeksjonsmulighet.
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Tilbygg plassert pa pilarer slik at der er det muligheter for inspeksjon om det ryddes
skikkelig.

Trapp av tre mellom hovedplan og 2 etg.

Rekkverk malt til hgyde 0,65m og dpninger over 10cm.

Innvendige glatte dgrer.

Tomten er antatt fundamentert pa faste masser.

Ingen synlig fuktsikring eller kjent drenering slik at det antas at det er naturlig
avrenning.

Grunnmur av betong ut fra det som synes. Tilbygg er pkt fundamentert.

Uthus-garasje:

Garasje med uthus er en gammel bygning som trolig er oppfert over flere byggetrinn.

Opprinnelig var det inndelt med et lite fjgs, utedo og uthus, men senere tilbygd
garasjedel.

Bygningen er delvis plassert pa naboeiendom og nabo har ytret gnske om at den del
som star pa den eiendom demonteres.

Bygningen er oppfert i treverk pa grunnmur og enkle pkt fundamenter.

Taket er tekt med plater av metall. Vegger kledd med panel.

Bygningen er i sin helhet & anse som rivningsobjekt da det er stort forfall med fukt-
rateskader, skjevheter og andre skader.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Iht. tilstandsrapport datert 25.04.2025 av Morten Lie.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Eneboligen inneholder:

1 etasje:

Kjgkken, spisestue, stue, entré, soverom og trapperom.
Innglasset balkong og terrasse.

2 etasje:
2 soverom, bad, kott og trapperom.

Kjeller:
Teknisk rom.

Standard

Velkommen til en boligeiendom med stort potensiale, beliggende i naturskjgnne
omgivelser sgr for Dokka.

Her far du en eiendom med behov for renovering og oppgradering, men med svaert
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gode forutsetninger for a skape en trivelig bolig i landlige og rolige omgivelser.
Omradet er naturvennlig med kort vei til bade Randsfjorden og flotte turomrader i skog
og mark - perfekt for deg som verdsetter stillhet og naturopplevelser.

Boligen har en praktisk planlgsning og inneholder blant annet et romslig kjgkken med
rikelig skap- og benkeplass, samt plass til separate hvitevarer. Kjgkkenet gir et godt
grunnlag for & skape et funksjonelt og moderne arbeidsrom etter egne gnsker.

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som slipper inn godt med dagslys. Herfra
er det direkte utgang til en overbygget veranda — et perfekt sted & nyte utsikten over
Randsfjorden, enten det er med morgenkaffen eller pa en rolig sommerkveld.
Peisovnen i stuen bidrar til lun varme pa kjglige dager og skaper en koselig atmosfeere.

Videre inneholder boligen tre soverom av praktisk stgrrelse — ideelt for bade familier,
par eller som fritidsbolig. Badet i 2. etasje har opplegg for vaskemaskin, og det finnes
0gsa et kott som gir god oppbevaringsplass.

Dette er en eiendom for deg som gnsker & sette ditt eget preg, og som ser verdien i en
flott beliggenhet med naturen som naermeste nabo. Her ligger alt til rette for a skape et
hjem du virkelig kan trives i — enten som fast bolig eller som et fredelig fristed.

KJGKKEN:

Kjskken med innredning av variert alder og utfgrelse.
Gjenstaende arbeider.

Avtrekk fra kjgkken fgrer ut til det innebygde inngangspartiet.

BAD/ VASKEROM:

Bad i 2 etg er bygd av eiers bror i 2004.

Belegg pa gulv, og panel pa vegger hvor det i dusjsone er skrudd vatromsplater pa
vegg.

Badet er innredet med toalett, servant med skap, dusj pa vegg med foldedgrer og plass
til vaskemaskin.

Panelovn som varmekilde.

Gulv har darlige fallforhold. Rgrgjenomfgringer ikke utfgrt riktig.

Vatromsplater skrudd i vegg med synlige skruer.

Det er ikke utfgrt hulltaking da det er funnet avvik med badet som tilsier at det ma
bygges nytt bad i sin helhet.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater av variert tilstand, utfgrelse og gjenstadende arbeider.
Gulv med overflater av heltre og laminat.

Vegger og himlinger med malte plater og panel.

Etasjeskillere av tre fra byggear.
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DIVERSE UTSTYR:

Vannledninger av variert utfgrelse med plast og metall.

Framstar med ufagmessigheter.

Avlgpsrgr av plast.

Durgoventil pa badet for utlufting. Stakeluke i kjeller.

Boligen har naturlig ventilering med noen vegg/vindusventiler.

Varmepumpe luft til luft er montert. Opplyst at denne ble montert ny i 2017.

Bereder med ca 200 liters kapasitet er plassert i kjeller. Datering pa produktet viser at
bereder er fra 2005.

Eldre elektrisk anlegg hvor eier har skiftet til automatsikringer, men usikker pa nar
dette ble utfgrt.

Det er utfort diverse arbeider pa el-anlegget senere og det er utfgrt av ufagleerte ut fra
det som synes.

Det er montert rgykvarsler med batteridrift oppe og brannslukningsapparat er det i
boligen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Boligeiendom med renoverings behov.

Gjenstaende arbeider, noe ufagmessigheter og mangler.
Uthus er @ anse som renovering- rivningsobjekt i sin helhet.

Tilbygg / modernisering:

2008 Tilbygg Inngangsparti oppfgrt av eieres bror iht opplyst.

2008 Modernisering Opplyst at trolig skiftet eiers bror noe kledning rundt 2008 da
inngangsparti ble oppfert.

1972 Modernisering Boligen ble oppgradert med vinduer og trolig ny kledning
1972 Modernisering Trolig lagt nytt tak

2016 Tilbygg Veranda med takoverbygg mot vest ble bygd av eieri ca 2016

2004 Modernisering Satt inn rgr i pipe i ca 2004 av eiers bror.

2004 Modernisering Bygd et enkelt bad i 2 etg av eiers bror

1998 Modernisering Eier skiftet innmat i sikringsskap til automatsikringer trolig rundt
1998, men usikkert arstall.

2004 Modernisering Lagt ned tett 4m?3 tank for avigp.
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Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG ALVORLIGE TILTAK:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Det er observert flere knuste / skadede taksteiner og skjevheter i overflater som
indikerer svikt i lekter og undertakkonstruksjon. Eldre verdivurdering opplyser at
taktekking er fra 2007, men dette kan ha avvik iht opplyst.

Tilbygd inngangsparti har plater av metall hvor det er svak vinkel og gjenstadende
arbeider.

Tilbygd veranda har lysplater som tekking. Gjenstaende arbeider.

Ved befaring var det ikke mulig 8 komme opp pa taket for a vurdere evt undertak eller
tilstand pa lekter/slgyfer.

Det er ikke montert sngfangere slik at evt takskred vil kunne skade tilbygg.

En del mose pa taktekking.

Konsekvens/tiltak:

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
« Tiltak:

Taket méa utbedres og fullfgres.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Det er avvik:

Det er pavist avvik og mangler.
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Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Montere sngfangere slik at det ikke blir skader ved sngras fra taket.

Fullfgre arbeider og vedlikeholde eksisterende renner/nedlgp og beslag da disse er
gamle og noe slitt.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er avvik:

Takkonstruksjon ikke vurdert pa loft da det ikke var mulig & komme dit siden luke var
avstengt med isolasjon over.

Ingen synlig ventilering av konstruksjonen. Skader pa tak indikerer begrenset
ventilering.

Konsekvens/tiltak:

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

+ Tiltak:

Etabler innspeksjonsmulighet og bedre ventilering av konstruksjonen. Noe skjevheter /
skader observert i takoverflater utvendig som indikerer underdimensjonering og feil
ved konstruksjonen.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak:

- Det bgr gja@res tiltak for a lukke avviket.

« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Feil og skader observert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er avvik:

Arbeider ikke fullfgrt.

Konstruksjonen har noe nedbgyning pga manglende fundamentering i forhold til laster.
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Konsekvens/tiltak:
* Tiltak:
Fullfgre arbeider.

Utvendig > Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke montert rekkverk.

* Det er avvik:

Det er mangler ved rekkverk og trapp har noen skjevheter.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Etablere en godkjent trapp til hovedadkomst og trapp til veranda fra terreng eller
godkjent rekkverk.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

« Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er avvik:

Gjenstaende arbeider og generelt noe hgy slitasje.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Anlegget framstar av sveert variert alder og utfgrelse da eiere selv har utfgrt noe
provisorisk arbeid pa anlegget og det er observert Igse kabler/koblingspkt m.m.

Generell kommentar:
Kontroller anlegget og foreta utbedringer.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold:
Det er montert rgykvarsler med batteridrift oppe og brannslukningsapparat er det i
boligen. Det manglet brannvarsling i 1 etg ved befaring, og det er her mangler.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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+ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Noe fukt/saltutslag i kjeller indikerer sviktende drenering og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak:

« Drenering ma skiftes.

« Tiltak for re-drenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
« Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Konsekvens/tiltak:
« Det bgr foretas terrengjusteringer.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er ikke utfgrt som et godkjent vatrom og det ma paregnes & lage helt nytt bad.
Det er i tegninger sgkt om bad pa hovedplan, men bygd i 2 etg.

Konsekvens/tiltak:
« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er avvik:

Opplyst at eieres bror skiftet mye kledning nar han eide huset en periode.
Observert noe spredt rate, noen sprekte bord, begrenset ventilering og gjenstaende
arbeider.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
+ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Fullfere pabegynte arbeider.

Utvendig > Dgrer:
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

* Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak:

« Dgrer ma justeres.

« Det ma foretas lokal utbedring.

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon:
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Observert noe bekkutslag. Pipe er pa loft ikke besiktiget grunnet manglende adkomst.
Vedovn er noe slitt.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Kontroll av pipe og ildsted anbefales og det ma paregnes utbedring av pakning i
sotluke og vedovn.

Innvendig > Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
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rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

+ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn
pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er avvik:

Det er i kjeller synlig avfgring etter mus slik at det er paregnelig at det tidvis er mus i
huset.

Konsekvens/tiltak:

+ Bedre ventilering ma etableres.

« Tiltak:

Etablere tilkomst til kjeller del uten inspeksjons mulighet. Rydde under tilbygg for &
kunne komme til & inspisere den delen.

Lage ventiler slik at hele kjeller far god sirkulasjon. Tette slik at ikke det kommer inn
mus.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak:

« Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde.

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendig > Innvendige dgrer:
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak:
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:
+ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
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 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:
+ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
Avlgp er ikke luftet til det fri.

Konsekvens/tiltak:

« Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Durgoventil pa avigpsanlegg kan i mange tilfeller kunne gi lukt i bolig og derfor skal
avlgp luftes til det fra. Ved bygging av nytt bad sa etableres lufting over tak.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ikke alle rom har tilfredsstillende ventilering i forhold til bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak:
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er pavist noe avskaling i overflater. Begrenset tilgang for vurdering.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Lokalt utbedre slitasje/skade og rydde slik at hele grunnmurens overflater kan
vurderes.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:
Vurdering av avvik:
- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak:
« Foreta kontroll av brgnnvann.
+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:
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Gjenstaende arbeider og noe vedlikeholdsbhehov.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Det ma legges til grunn at kjgkkenet i sin helhet ma pusses opp.

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Avtrekk bgr fgres ut til det fri og ikke slik det er i dag.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Fore avtrekk ut til det fri.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter regsistrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er ikke utfgrt hulltaking da det er funnet avvik med badet som tilsier at det ma
bygges nytt bad i sin helhet.

Parkering
Gammel garasje/uthus pa eiendommen.
Parkering pa gardsplassen.

Radonmaling
Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.

Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Moderat til lav.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med vedfyring og stréem. Varmepumpe.

Murt pipe fra byggear.

Opplyst at pipe ble renovert i ca 2004 tallet og da ble det satt inn rgr.
Sotluke plassert i kjeller.

Vedovn i stue er plassert pa heller over metallplate pga tilpasning rgykrer.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste utfgrte tiltak/ tilsyn: 16.11.2023.
Siste utfgrte tiltak rgyklgp/ feiing: 22.05.2024.

Avvik og anmerkninger:

Reyklgp: rgykinnfgring ble ikke kont. ved tilsyn.den 16.12.2010 - 16.11.2023.

lldsted: Vedkasse star for neere ildsted.

Enhet: ABC pulver slokkeapparatet er eldre en 10 ar. Slokkeapparatet skal derfor byttes
ut eller det kan utfgresservice. Forskrift om brannforebygging §7.
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Info strgmforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Info fra ETNA:

Malernr : 7359992890337644

Anlegget er kontrollert i 2008, uten feil eller mangler.
Det er ingen apne tilsyns- eller jordfeilsaker pa anlegget
Strgmforbruk i 2024 : 17637 kWh

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 850 000

Kommunale avgifter
Kr 10 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca. belgp, og dekker eiendomsskatt,

feiing, renovasjon og slam.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:
Eiendomsskatt 1 911,00 kr
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Feiing 560,00 kr
Renovasjon 3 800,00 kr
Slam 3 375,00 kr

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr1911

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 286 301

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1145 204

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Faste lppende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strgm

- tv/ internett

- forsikring

- store vedlikeholdskostnader og oppgraderinger

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 133, bruksnummer 46 i Nordre Land kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3448/133/46:
15.06.1939 - Dokumentnr: 1227 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

21.06.1973 - Dokumentnr: 4085 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1939 - Dokumentnr: 1227 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3448 Gnr:133 Bnr:24

01.01.2020 - Dokumentnr: 1572836 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0538 Gnr:133 Bnr:46

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til a lese samtlige tinglyste dokumenter fgr
man eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 157782819 - Enebolig - 1 boenhet.

- Bygningsnr. 157782800 - Garasjeuthus anneks til bolig.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller

ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
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Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Det foreligger melding om tiltak vedr inngangsparti, datert 2008.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke. Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten & sgke/ melde inn til
kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Enebolig:

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

Det er for tegninger fra 2001 og 2008 avvik i forhold til inndeling og fasader med dgr/
vindu.

Uthus-garasje:

« Det foreligger ikke tegninger

Opplyst at nabo gnsker at den del som sar pa dem sin tomt ikke bygges opp igjen nar
bygningen evt blir renovert.

Det er ikke mottatt opprinnelige byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet privat veg, og det ma beregnes kostnader til brgyting av
privat veg og gardsplass.

Opplyst at det er privat brgnn som ligger ovenfor eiendommen pa naboeiendom.
Eier opplyser at brgnn kun er for denne eiendom og at det er ok vann.

Opplyst at det er privat avigpsanlegg med lukket kloakktank pa eiendommen. Opplyst
privat avigp til lukket 4m? tank.
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Offentlig vann: Nei
Offentlig avigp: Nei
Privat septikanlegg: Ja

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende regulering/kommuneplan med bestemmelser:

Eiendommen ligger der kommuneplanens arealdel er gjeldende og arealformal er
avsatt til boligbebyggelse.

Kommentarer fra kommunen:
Eiendommen ligger innenfor hensynssone Krav om felles planlegging H810_7. Se
bestemmelse B42

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til 4 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner

seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:
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(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjigpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kijgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de a fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og a overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.
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Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nsermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

21 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

22 600 (Omkostninger totalt)

872 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 22 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere innbetalt og disponibelt pa
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meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjspesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjgrsdagen, Igper en rente
pa 6 % p.a. i det mellomliggende tidsrom. Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen,
plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kijppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kippesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til & tegne boligkjgperforsikring.

Kveerndalskroken 91



Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
01.09.2025

Kvaerndalskroken 91
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Kjpkken med plass til frittstaende hvitevarer.
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Ovn i stue som gir en god atmosfaere.
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Delvis apen Igsning mellom stuen og trappeoppgang.
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Praktisk bad.
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Inngangsparti.

Veranda.
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Spredt bebyggelse rundt huset.
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OVERBYGD
TERRASSE

l OVERBYGD
INNGANGSPARTI

KJOKKEN

STUE/SPISESTUE

TRAPP OPP

SOVEROM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdlbar - Avvik kan forekomme

OPPBEVARING

SOVEROM

SOVEROM

GANG 0OG TRAPP

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdlbar - Avvik kan forekomme
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SITUASJONSKART
Eiendom: Gnr:133  [Bnr: 46 [For: 0 [snr: 0 I$I

Adresse: Kvaerndalskroken 91, 2870 DOKKA

Hj.haver/Fester:

NORDRE
LAND
KOMMUNE

| = SN 7 N N NN N AN r (N \ N
_ Tegnforklaring
| /’J Samleveg - Pa bakken - Navaerende N

N # Ras- og skredfare \

Dato: 28/4-2025 Sign: Malestokk
1:1000

|

N \\ Krav om felles planlegging N

Boligbebyggelse - Navaerende

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




Nabolagsprofil
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Offentlig transport

2 Avella 7 min %
Linje 450, 490 0.6 km

X  Oslo Gardermoen 1t38min &

Skoler

Dokka barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 11 min &
508 elever, 34 klasser 7.4km
Dokka vgs (nedlegges 2025) 10 min &
359 elever 7.2km
Gjgvik videregdende skole 40 min &
1050 elever 42.5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 30%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling

39.6 %
39.7%
389%

19.2%
16.8 %
21.2%
19.6 %
24.2 %
18.3%

13.2%
12.8%
14.5%

8.4 %
6.6 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Glimt 250 128
[ Kommune: Nordre Land 6577 3661
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dokka barnehager Tonlia (1-5 ar) 10 min &
55 barn 7.7km
Dokka barnehager Furulund (0-5 ar) 10 min &
74 barn 7 km

Dokka barnehager @ygardsjordet (1-5ar) 10 min &

84 barn 7 km
Dagligvare
Kiwi Dokka 8 min &
PostNord 6.1 km
Coop Extra Dokka 8 min &
Sport
@ Ringen stadion 5min &
Fotball 4 km
@ Dokka stadion 9 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 6.5 km
&= Trim-Mix Fitness 8 min &
& Trim & Sol 8 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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For eiendommen:

Adresse:
Kveerndalskroken 91, 2870 Dokka
gnr. 133, bnr. 46 (Ideell andel 1/1) i Nordre Land kommune

Oppdragsnummer:
1209250048

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon:
E-post:

986 30 564
lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlgpet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.



Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



