Rota 12, 4230 SAND

Gullingen - Flott og velholdt hytte i
skjonne omgivelser med nydelig
utsikt utover Mosvannet!
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Helene Byberg
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E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55
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Salgsobjekt:
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Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
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Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Rota 12

Kr 2 490 000,

Kr 63 640,-

Kr 2 553 640,

Kr 6 048 -

Espen Vidar Berg
Cynthia Berg

Fritidseiendom
Eiet

2000

64/67 kvm

3

4

Gnr. 5, bnr. 2
1401260006

Gullingen - Flott og
velholdt hytte i skjonne
omgivelser med nydelig
utsikt utover Mosvannet!

Vii Aktiv Eiendomsmegling avd.Ryfylke v/Helene Byberg, har gleden
av & gnske velkommen til visning pa denne flotte og velholdte hytta i
et populeert omrade pa Gullingen. Hytta har en naturskjgnn
beliggenhet med nydelig utsikt utover Mosvannet.

Hytta holder en gjennomgdaende god standard, med innlagt vann,
avlgp og strgm. Sa her ligger alt til rette for en herlig ferie pa fjellet!

Hytta inneholder: Vindfang, gang, bad, stue/kjgkken og 2 (3) soverom,
hems med plass til flere liggeplasser og utvendig bod. Stor solrik
terrasse og badestamp!

Det er flotte turomrader og rikelig med fjelltopper like utenfor dgra, og
om vinteren har man et mangfold av skilgyper like i naerheten.
Gullingen er et eldorado for deg som liker den flotte Ryfylkenaturen,
og man har kort vei ned til Mosvatnet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 67 kvm
TBA: 89 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 64 kvm Vindfang, gang, bad, utvendig bod, stue/kjgkken og 3 soverom.
BRA-e: 3 kvm Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
89 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig

Eksternt bruksareal (BRA-e) for 1 etg. er en utvendig bod pa 3 kvm.

Takhgyde maélt i stue / kjgkken 2,25 mtr. - 3,36 mtr. Hems 0,80 mtr. - 1,79 mtr. og
utvendig bod BRA-e 1,735 mtr. - 2,452 mtr.

Arealet pa hems er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. Ikke maélbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) som gir (GUA (Gulvareal).

Utover overnevnte areal er det bygget en redskapsbod under hytten. Denne har
gulvareal pa 6 kvm. Denne er ikke medtatt i arealene over pga. takhgyde lavere en 190
cm. Takhgyde bod 1,55 mtr. - 1,95 mtr. Boden er ikke tegnet inn pa byggesokte
tegninger og det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa denne. Boden er ikke
tilstandsvurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Balkongareal var vanskelig & male pga. mye sng pa befaringstidspunktet, noe
arealavvik pa balkonger kan forekomme. Balkongarealet er stgrre enn det som er



tegnet inn pa byggesokte tegninger. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utvidelse
av balkong.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Det er ikke etablert drensrgr rundt hytta, kun naturlig drenering i terrengert. Hytta er
oppfert pa seyler / pilarer. Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

Arlig festeavgift
Kr 6 048

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2031 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
31.05.2006.

Beliggenhet

Rota 12 ligger i naturskjgnne omgivelser i Suldal kommune, med en hgyde over havet
pa 553 meter. Omradet byr pa fantastiske muligheter for vintersport, med Gullingen
Skisenter kun 7 minutters kjgretur unna, hvor du kan nyte bade langrenn og alpint.
Langs Mosvatnet er det lyslgype og det er skitrekk pa Gullingen.

For de som er glad i friluftsliv, er det kort vei til Gullingen fotballbane, som ligger bare 4
minutter unna, og Fjellbergskardet ballbinge, som er 9 minutter unna. Omradet er ogsa
ideelt for turer og aktiviteter, med Suldal Kino og Suldal Bad tilgjengelig innen 18-19
minutters kjgring.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bussholdeplasser som Fgrland og
Herabakka innen 7-8 minutters avstand. Linje 160 gar i neerheten, med en avstand pa
7.7 til 7.8 km fra eiendommen.

For daglige behov, er Joker Suldalsosen og Coop Prix Suldal kun 14 minutters kjgretur
unna, og det finnes ogsa et postkontor i naerheten. Ladepunkter for el-bil er tilgjengelig
ved Suldalsvegen 1 og Suldalsosen, begge innen 12-14 minutters avstand.

Avstand til stgrre byer som Sauda er 1 time unna, mens Stavanger og Jgrpeland ligger
henholdsvis ca 2 timer og 30 minutter og ca 2 timer unna. Dette gjgr Rota 12 til et
perfekt sted for de som gnsker a kombinere roen i naturen med enkel tilgang til urbane
fasiliteter.
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Det er en ca. 20 minutters kjgretur ned til Sand og enkel adkomst videre langs Riksveg
13 mot bade Ryfylke og Haugalandet.

Dette er et flott utgangspunkt for friluftsliv aret rundt

- enten du gnsker turer i fjellet, fiske, batliv eller bare fredelige dager i naturskjgnne
omgivelser.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil

bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsboliger

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er oppfgrt med sgyler og pilarer som fundament.

Grunnmuren bestar av sgyler og pilarer.

Dreneringen er beskrevet som naturlig drenering i terrenget, uten etablerte drensrgr
rundt hytta.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk og er utvendig kledd med liggende
villmarkspanel.

Takkonstruksjonen er et saltak med apent loft, tekket med torv.
Takrenner er utfgrt i aluminium, med kjettinger som nedIgp.

Etasjeskillet mot grunn er en trekonstruksjon. Gulvene er i hovedsak belagt med
tregulv, teppe, belegg og fliser.

Vinduer og balkongder er utfgrt med 2-lags glass.
Eiendommen har en sgr-, gst- og vestvendt balkong belagt med terrassebord, med
utgang fra vindfang og bod. | tillegg er det en nordgstvendt balkong, ogséa belagt med

terrassebord, med utgang fra stue og kjgkken.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:



- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Det er montert kjettinger som nedlgp rundt hytten. Dette kan fgre til stedvis
vannansamlinger, ved mye nedbagr.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det registreres stedvis slitte overflater i trekledning.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: « Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det registreres punktert glass i 2 stk. stuevinduer mot Sgrgst i utstikk, stedvis tegn
etter innvendig kondens, stedvis slittasje i vinduskarmer. Pga. manglende vedlikehold
og luftsirkulasjon innvendig.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avwvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er avvik:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i stue, malt fra vindfang
der til vegg mot Sargst. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det registreres sprekker i varmefordelingsplater i vedovn.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: Det er etablert en bratt hemstrapp i tre, uten rekkverk.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Innerdgr til soverom mot Sgr og vindfang tar i karm.

- Kjgkken - Etasje > Stue/kjokken - Avtrekk
Avvik: Det er montert mekanisk avtrekk, men avtrekksrgr avsluttes over kjgkkenskap

og er ikke fort ut. | fglge eier er det montert kullfilter.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Vatrom - Etasje > Bad - Generell

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
TG-3 pga. Manglende sluk, manglende tettesjikt i vatsoner "bom" i gulvfliser,
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manglende heft mellom flis og underlag og manglende mekanisk avtrekk.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking
- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2013.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Endre Storli a/s, 2023

Beskrivelse: Ordnet med tett gulv pa vaskerom.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Vaskerom ble innredet med varmtvannstank og samtidig ble gulv ordnet
med membran, tetteskikt og sluk.

5. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Noen ruter har punktert. De er erstattet, men to nye viser ogsa punktering.
Disse er bestilt og vil bli satt inn.

6. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid, 2022

Beskrivelse: Beising, skiftet en del ruter og vannbord.

7. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Punkterte ruter er skiftet, men to har vist ny punktering. Disse er bestilt og
skal settes inn.

8. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?
Nei, ikke som jeg kjenner til



11. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Beskrivelse: P4 en mate er det ikke feil ettersom kjelleren er tildels dpen. Vann kan
komme inn ved sngsmelting, men det er ikke noe rom som tar skade eller noe slikt.

12. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid, 2000

Beskrivelse: Tomten ble gravd ut av den som fgrst bygde hytten. Gravde helt ned til
fjellet for a sikre hytten.

13. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid, 2020

Beskrivelse: En hytte vil alltid kunne fa besgk av mus. Det har veert plassert ut
musefeller i kjelleren. Det har aldri forekommet besgk i selve hytten.

16. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Kristoffer Sirevag a/s, 2021

Beskrivelse: La inn alt av rer og det som skal til for & ha vann og avlgp. Vask, toalett,
varmtvannstank etc.

18. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Klima og energiteknikk, 2025

Beskrivelse: Varmepumpen hadde en ulyd. Den ble fikset.

19. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Klima og energiteknikk, 2022

Beskrivelse: Innstallasjon av varmepumpe. Luft til luft.

24. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere

eiere?
Ja

Rota 12
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Firmanavn: Helgevold, 2022
Beskrivelse: Diverse arbeid over et par ar. Installasjon av stikk, opplegg til
varmepumpe, varmtvannstank etc.

41. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

BRA-i 64 kvm: Vindfang, gang, bad, stue/kjgkken og 3 soverom.
BRA-e 3 kvm: Utvendig bod

TBA 89 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Koselig og lun hytte oppfert i 2000 og holder en normalt god hyttestandard.
Overflatene fremstar originale med furugulv, vegger og tak. Det ble lagt inn strgm, vann
og avigp.

Hytta har alt en trenger av fasiliteter som innlagt vann/strem og avlgp. 3 soverom (et
av de er mindre og brukes i dag som bod/oppbevaring). Samt godt med ligge plasser
pa hems.

Hytta har et stort og dpent allrom med stue og kjgkken, hvort et stor flott spisebord
binder rommene sammen. Her er det god plass til hele familien og gjester. Masse lys
slippes inn av de store vinduene som strekker seg rundt hele hytta, hvor en ogsa far
folelsen av a fa den flotte naturen rett inn i stuen.

Hytta holder en god standard, men enkelte slitasjer vil forekomme. To av glassene er
punktert og glass er bestilt av eier.

Hytta har ogsa en praktisk bod under terrassen med godt med oppbevaringsplass,
ogsa under hytten.

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i tre og benkeplate i tre. Kjgkkenet er utstyrt
med dobbel vaskekum med avrenningsbrett og ettgreps blandebatteri. Det er en Beha
kjgkkenventilator, som ifglge eier har kullfilter. Av hvitevarer finnes komfyr og kjal/
fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad
Bad med fliser pa gulv, og panel pa vegg og tak. Rommet er utstyrt med servant, toalett



og dusjkabinett.

Innvendige overflater

Gulv: I hovedsak belagt med tregulv, teppe pa soverom mot sgr, belegg pa hems, samt
fliser pa bad og i vindfang.

Vegger: | hovedsak belagt med panel.

Himling: | hovedsak belagt med panel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledninger av plast og kobber, lagt opp i 2022. Arbeid utfgrt av
Kristoffer Sirevag AS.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer i plast, lagt opp i 2022. Arbeid utfgrt av Kristoffer Sirevag AS.
- Ventilasjon: Naturlig ventilering via ventil pa yttervegg, spalteventil i vindu og
mekanisk avtrekk pa kjskken.

- Varmesentral: Panasonic luft-til-luft varmepumpe plassert i stue/kjgkken, montert i
2022. Arbeid utfgrt av Klima og energiteknikk AS.

- Varmtvannstank: 0SO S 200 saga std. varmtvannstank pa 194 liter (2kW) fra 2021.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges mgblert, men selger tar med seg enkelt personlig eiendeler, noe pynt/
skinn og smating/invetar.

8 fots jolle i god stand kan fglge med i salget om gnskelig.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer pa hytta smedfglger i salget.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

- feilsgking lampe / stikk i 2023 arbeid utfgrt av Helgevold.

2022:

« Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjskken. Montert 28.10.2022 -
Arbeid utgfrt av Klima og energiteknikk AS.

Rota 12
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* Det er lagt opp plast og kobberrgr i Januar 2022. Arbeid utfgrt av Kristoffer Sirevag
AS.

« Det er lagt opp plast avlgpsrer i Januar 2022. Arbeid utfert av Kristoffer Sirevag AS.
+ opplegg varmepumpe 2022

2021:
+ 0S0 S 200 saga std. - 194 Itr. 2kW

2019:
« | fglge eier er takrenner byttet i ca. 2019.

2018:
+ Strgmmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2018,
arbeid utfgrt av Oneco

2011:
* | fglge eier ble det lagt inn strgm i 2011.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass ca.10 minutters gange fra hytta. Pa vinterstid er
det parkering pa felles parkering ved hovedvei. Ca 20-25 min gange.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjgkken. Montert 28.10.2022 -
Arbeid utfgrt av Klima og energiteknikk AS. Vedovn i stue, elektrisk gulvvarme i
vindfang og bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no



Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 640 (Omkostninger totalt)
80 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 570 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 573 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter

Kr 9 465 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle

Rota 12
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kommunale endringer av gebyr/avgift
Hytterenovasjon kommer i tillegg.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 552 533 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Det betales og arlig breyteavgift kr.520,- og vedlikehold av vei kr.600,- i aret.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 2, festenummer 16 i Suldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1134/5/2/16:

31.05.2006 - Dokumentnr: 3658 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 4 000

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2005 - Dokumentnr: 4991 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1134 Gnr:5 Bnr:2



Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa fritidsboligen datert 18.01.2000.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.01.2000.

Vei, vann og avlgp
Tilknytning vann: Offentlig vann: Ja
Tilknytning avlgp: Offentlig avigp: Ja

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan 200906 - Mosvatnet-Gullingenomradet, datert 18.05.2010.

Reguleringplanens formal: Fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan
KPL202201 - Kommuneplan 2023 - 2034, datert 25.09.2023.
Arealbruk: Fritidsbebyggelse, Navaerende.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Suldal kommune.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Ifglge festekontrakten kan hytta leies ut 8 uker ila et kalender ar.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning



Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Rota 12
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 5 5000,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
@vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Plantegning

Rotal2

1. Etg.
= m S
Terrasse
Soverom .
Soverom
Soverom Gang
— 4
S
2 Stue
L
Kjokken
N |
| T Terrasse
] [ ]

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Rotal2
Loft

Soveloft

Gang

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

(© Rota 12, 4230 SAND
(I SULDAL kommune
# gnr. 5, bnr. 2, fnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 15.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 22172-1025

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal

RINITO

TAKST ROGALAND AS

Referansenummer: VC7168

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjgper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Rapportansvarlig

At Neredal

Ruben Sgrsdal
Uavhengig Takstingenigr
post@takst-rogaland.no
484 22 402

B

TAKST ROGALAND A%

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 2 av 19
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Rota 12, 4230 SAND 4052 ROYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 3 av 19
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Rota 12, 4230 SAND 4052 ROYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 4 av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater og muselort i bod under hytte.

Fritidsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G til side

Oppfert med sgyler / pilarer

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende
trepaneler / villmarkspanel.

Saltak som er belagt med torv.

Vinduer / balkongdgr med 2-lags glass.

Takrenner i alu. og nedlgp med kjetting.

Sor / @st / Vest vendt balkong pa 75 kvm. Belagt med terrassebord,
utgang via ytterdgr fra fra vindfang og bod.

Nordgst vendt balkong pa 14 kvm. Belagt med terrassebord, utgang
via balkongdgr fra stue / kjgkken og ned til stamp.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, teppe pa soverom mot Sgr,
blegg pa hems, fliser pa bad og vindfang.

Vegger er i hovedsak belagt med panel.
Himling er i hovedsak belagt med panel.
Profilerte innerdgrer i tre.

Bratt hemstrapp i tre.

VATROM G til side

Bad med fliser pa gulv, panel pa vegger og i tak.

Det er etablert servantskap, klosett, dusjkabinett og elektrisk
gulvvarme.

Hulltaking er foretatt under seng pa soverom inn mot bad, uten a
pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Kjgkken m/ profilerte fronter i tre, benkeplate i tre, dobbel
vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, komfyr og
kjgl / fryseskap.

Beha kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er lagt opp plast og kobberrgr i Januar 2022. Arbeid utfgrt av
Kristoffer Sirevag AS.

Det er lagt opp plast avlgpsrgr i Januar 2022. Arbeid utfgrt av
Kristoffer Sirevag AS.

Naturlig ventilering via ventil pa yttervegg, spalteventil i vindu,
mekanisk avtrekk kjgkken.

Oppdragsnr.: 22172-1025

Befaringsdato:

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjpkken. Montert
28.10.2022 - Arbeid utgfrt av Klima og energiteknikk AS.

0SO S 200 saga std. - 194 Itr. 2kwW

Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i utvendig
bod.

Vedovn i stue, elektrisk gulvvarme i vindfang og bad.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.

Inntegnet bod ved vindfang er fijernet og inntegnet soverom

mot Sgr@st brukes som bod.

Balkongareal er stgrre og bod under hytta er ikke tegnet inn,

det er heller ikke fremlagt noe dokumentasjon pa dette.
15.01.2026 Side: 5av 19



TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Rota 12, 4230 SAND 4052 RGYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Fritidsbolig
6 (' 3(cE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Etasje > Bad > Generell a til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

2 Fliser pa gulv, panel pa vegg og tak.
- 0 Det er etablert servant, toalett og dusjkabinett.
B TGo: Ingen awik TG-3 pga. Manglende sluk, manglende tettesjikt i

TG1: Mindre eller moderate awvik vatsoner "bom" i gulvfliser, manglende heft mellom
flis og underlag og manglende mekanisk avtrekk.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Antall

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad -
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
1 balkonger
0.8
0.6 | Li=v2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.4 Det er avvik:
Det er montert kjettinger som nedlgp rundt hytten.
0.2 Dette kan fgre til stedvis vannansamlinger, ved mye
= nedbegr.
<
0 <

Tiltak under kr 20 000

H H a til si
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  uUtvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

. Det registreres steduvis slitte overflater i trekledning.
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

@  Utvendig > Vinduer Galil side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Rota 12,4230 SAND 4052 RGYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres punktert glass i 2 stk. stuevinduer mot Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
Seregst i utstikk, stedvis tegn etter innvendig kondens, dagens forskriftskrav.
stedvis slittasje i vinduskarmer. Pga. manglende

vedlikehold og luftsirkulasjon innvendig. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

L ikke utfgrt med radonsperre.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside P
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er awik: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i innvendige trapper.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15

mm. awvik i stue, malt fra vindfang dgr til vegg mot
Serost. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er avvik:

Det registreres sprekker i varmefordelingsplater i
vedovn.

@ Innvendig > Innvendige trapper G til side

Det er avvik:

Det er etablert en bratt hemstrapp i tre, uten
rekkverk.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Innerdgr til soverom mot Sgr og vindfang tar i karm.

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Det er avvik:

Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

@ Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatilside
Det er avvik:
Det er montert mekanisk avtrekk, men avtrekksrgr

avsluttes over kjgkkenskap og er ikke fgrt ut. | fglge
eier er det montert kullfilter.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Rota 12,4230 SAND 4052 ROYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2000 | fplge tidligere salg

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak / taktekking er dekket av sng pa befaringstidspunketet. Det er derfor ikke utfgrt tilstandsvurdering.

Anbefaler ytterligere undersgkelser av tak, nar forholdene tillater dette a sngen er borte.

1) Nedlgp og beslag

Takrenner i aluminium og kjetting som nedIgp.

| flge eier er takrenner byttet i ca. 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert kjettinger som nedlgp rundt hytten. Dette kan fgre til stedvis vannansamlinger, ved mye nedbgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a3 montere nedlgpsrgr i alu. Helt ned til bakke, med montert utkast for bedre bortleding av vann fra hytta.

Ai--) Veggkonstruksjon
Liggende villmarkspanel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres steduvis slitte overflater i trekledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a overflatebehandle slitte overflater i trekledning.

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 8 av 19
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Rota 12,4230 SAND 4052 ROYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Apent loft.

Vinduer

Vindu med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det registreres punktert glass i 2 stk. stuevinduer mot Sgrgst i utstikk, stedvis tegn etter innvendig kondens, stedvis slittasje i vinduskarmer. Pga.
manglende vedlikehold og luftsirkulasjon innvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Anbefaler a bytte vinduer som er punkterte, overfatebehandle slitte overflater og holde luftespalter i vindu apne, dette for & unnga rateskader.

Pa bakgrunn av alder vil det vaere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sor / @st / Vest vendt balkong pa 75 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via ytterder fra fra vindfang og bod.
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Rota 12 , 4230 SAND 4052 ROYNEBERG
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Nordgst vendt balkong pa 14 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongdgr fra stue / kjgkken og ned til stamp.
Balkong er dekket av sng pa befaringstidspunketet. Det er derfor ikke utfgrt tilstandsvurdering.

Anbefaler ytterligere undersgkelser av tak, nar forholdene tillater dette a sngen er borte.

Det registreres noe skjevheter i rekkverk mot Nord og stedvis darlige sgyler / pilarer. Anbefaler a rette opp dette.
Balkongareal var vanskelig @ male pga. mye sng pa befaringstidspunktet, noe arealavvik pa balkonger kan forekomme.

Balkongarealet er stgrre enn det som er tegnet inn pa byggesgkte tegninger. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utvidelse av balkong.

INNVENDIG

Overflater
Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, teppe pa soverom mot Sgr, blegg pa hems, fliser pa bad og vindfang.
Vegger er i hovedsak belagt panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i stue, malt fra vindfang der til vegg mot Sgrgst. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 15 mm. avvik i stue, malt fra vindfang dgr til vegg mot Sgrgst. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted

Det er utfgrt tilsyn 06.10.2025 av Haugaland Brann og redning iks, uten avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres sprekker i varmefordelingsplater i vedovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & bytte varmefordelingsplater.
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Rota 12,4230 SAND
Gnr5-Bnr2
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Bratt hemstrapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er etablert en bratt hemstrapp i tre, uten rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler 3 montere rekkverk pa hemstrapp.

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innerdgr til soverom mot Sgr og vindfang tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler & justere innerdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Rota 12, 4230 SAND
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

Tilstandsrapport

Fliser pa gulv, panel pa vegg og tak.
Det er etablert servant, toalett og dusjkabinett.
TG-3 pga. Manglende sluk, manglende tettesjikt i vatsoner "bom" i gulvfliser, manglende heft mellom flis og underlag og manglende mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Anbefaler a etablere sluk, flyte stilstrekkelig fall til sluk, montere mekanisk avtrekk, nytt tettesjikt i vatsoner og nye overflater som fek. fliser / belegg /
vatromsplater.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt under seng pa soverom inn mot bad, uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken m/ profilerte fronter i tre, benkeplate i tre, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, komfyr og kjgl / fryseskap.

Anbefaler 3 montere waterguard under kjgkkenbenk.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beha kjgkkenventilator.
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026
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Tilstandsrapport

76

¢ Det er avvik:
Det er montert mekanisk avtrekk, men avtrekksrgr avsluttes over kjgkkenskap og er ikke fgrt ut. | fglge eier er det montert kullfilter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a etablere ventilasjonskanal fra mekanisk kjskkenventilator, gjennom yttervegg og ut i det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er lagt opp plast og kobberrgr i Januar 2022. Arbeid utfgrt av Kristoffer Sirevag AS.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Avigpsrgr

Det er lagt opp plast avigpsrgr i Januar 2022. Arbeid utfgrt av Kristoffer Sirevag AS.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Ventilasjon

Naturlig ventilering via ventil pa yttervegg, spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk kjgkken.

Varmesentral

Panasonic luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjgkken.
Montert 28.10.2022 - Arbeid utgfrt av Klima og energiteknikk AS.

Anbefaler service pa varmepumpen.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Varmtvannstank

0SO S 200 saga std. - 194 Itr. 2kW

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 13 av 19



TAKST ROGALAND AS
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i utvendig bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011 | fglge eier ble det lagt inn stgrm i 2011.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Strgmmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2018, arbeid utfgrt av Oneco, opplegg varmepumpe 2022 og feilsgking
lampe / stikk i 2023 arbeid utfgrt av Helgevold.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Fritidsboligen's elanlegg er uten dokumentasjon, manglende eltilsyn og feil kan ikke utelukkes.

Generell kommentar
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23

Rota 12,4230 SAND 4052 RPYNEBERG

Gnr5-Bnr2
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

»

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Det er ikke etablert drensrgr rundt hytta, kun naturlig drenering i terrengert.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfart pa sgyler / pilarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det registreres stedvis skjevheter i sgyler / pilarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler jevnlig observasjoner av sgyler / pilarer, for a bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Rota 12, 4230 SAND
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato:

15.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rota 12, 4230 SAND
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje |n:em(tB bR::Ii()sareal Ekster(r:;::l;sareal Innglai;(::::l)kong sum  Terrasse- 75 BIaAa)Ikongareal Ikke mél(:\[t:{r)clig areal Gu(JIGvS:;aI
Etasje 64 3 67 89 67
Hems 21 21
SUM 64 3 89 21 88
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Vindfang, gang, bad, bod, soverom, .
E
tasje soverom 2, stue/kjgkken Utvendig bod
Hems
Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e) for 1 etg. er en utvendig bod pa 3 kvm.
Takhgyde malt i stue / kjgkken 2,25 mtr. - 3,36 mtr. Hems 0,80 mtr. - 1,79 mtr. og utvendig bod BRA-e 1,735 mtr. - 2,452 mtr.

Arealet pa hems er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) som gir
(GUA (Gulvareal).

Utover overnevnte areal er det bygget en redskapsbod under hytten. Denne har gulvareal pa 6 kvm. Denne er ikke medtatt i arealene over pga.
takhgyde lavere en 190 cm. Takhgyde bod 1,55 mtr. - 1,95 mtr. Boden er ikke tegnet inn pa byggesgkte tegninger og det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa denne. Boden er ikke tilstandsvurdert.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Balkongareal var vanskelig @ male pga. mye sng pa befaringstidspunktet, noe arealavvik pa balkonger kan forekomme. Balkongarealet er stgrre
enn det som er tegnet inn pa byggespkte tegninger. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utvidelse av balkong.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Inntegnet bod ved vindfang er fjernet og inntegnet soverom mot Sgrgst brukes som bod.
Balkongareal er stgrre og bod under hytta er ikke tegnet inn, det er heller ikke fremlagt noe dokumentasjon pa dette.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato:  15.01.2026 Side: 17 av 19



Rota 12,4230 SAND TAKST ROGALAND AS
Gnr5-Bnr2 Myklaberglia 23
1134 SULDAL 4052 RGYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2026 Ruben Sgrsdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1134 SULDAL 5 2 16 0 0m? MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rota 12

Hjemmelshaver
Berg Cynthia, Berg Espen Vidar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fitidsboligen ligger i pa Rota v/ Gullinger i Suldal kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 18.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 16.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22172-1025 Befaringsdato:  15.01.2026 Side: 18 av 19
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Rota 12, 4230 SAND
Gnr5-Bnr2
1134 SULDAL

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1025

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

15.01.2026 Side: 19 av 19



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Espen Vidar Berg
Cynthia Berg
Boligen « Boligen ble kjgpt 2013
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikrin
Rota 1 2 . gselg JoP gselg g
4230 Sand

1134-5/2/16/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1401260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Endre Storli a/s

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet med tett gulv pa
vaskerom.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Vaskerom ble innredet med varmtvannstank og samtidig ble gulv ordnet med membran, tetteskikt (dvs at
gulvbelegget som ble lagt er tett)og sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Noen ruter har punktert. De er erstattet, men to nye viser ogsa punktering. Disse er bestilt og vil bli satt inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
ruter.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Beising, skiftet en del ruter og
vannbord.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Punkterte ruter er skiftet, men to har vist ny punktering.Disse er bestilt og skal settes inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Tok ut de gamle rutene og plasserte inn de
nye.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Pa en méte er det ikke feil ettersom kjelleren er tildels apen. Vann kan komme inn ved snasmelting, men det er
ikke noe rom som tar skade eller noe slikt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Tomten ble gravd ut av den sodm farst bygde hytten. Gravde helt ned til fiellet for &
sikre hytten.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

En hytte vil alltid kunne fa besgk av mus. Det har vaert plassert ut musefeller i kjelleren. Det har aldri forekommet
besok i selve hytten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Musefeller. Ellers er musesikring lagt rundt hele hytten ved
bygging..

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Kristoffer Sirevag a/s

Beskrivelse av arbeidet: La inn alt av rar og det som skal til for & ha vann og avlgp. Vask, toalett,
varmtvannstank etc.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Varmepumpen hadde en ulyd. Den ble fikset.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Klima og energiteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet en del.
Garantiarbeid.
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Klima og energiteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Innstallasjon av varmepumpe. Luft til
luft.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Helgevold

Beskrivelse av arbeidet: Diverse arbeid over et par &r. Installasjon av stikk, opplegg til varmepumpe,
varmtvannstank etc.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 5
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Doknr: 3658 Tinglyst: 31.05.2006 Emb. 045
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

1=

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil
Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

Noter:
1) Dat ma utstedes skjete pd bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 &rs forfalt f ift iht. i (§14).
4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle bag inger i ratten til overdrag
av festeretten.

Nr.700044 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-2004
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/3658/45
Attesteringstidspunkt 2026-01-08 12:00

8. Rettigheter og vilkar
Feste- ; i et
kontrakten Z’ Kartforretning/malebrev ‘ 5/&)"1:[ Ci
er | sam-
svar med: Attest etter delingsloven | Datert ;
(sett X) § 2.6 fra kommunen hvoretter tormten er pavist pa kart eller | marka.
—"Festeren har rett til & innlese tomten etter . ... r, eller ved utlepet av festetiden, etter tomteverdien pa den
tid festet ble stiftet.
Innias- Innlesningssummen omregnes etter endringer | pengeverdien fra stiftelsestidspunktet til innlesningstidspunktet.
ningsrett Det beregnes tillegg eller fradrag for halvparten av den endring i tomteverdien i festetiden som ikke skriver seg
(sett X) fra endringer | pengeverdien eller fra festeren, og forevrig etter bestemmelser i lov om tomtefeste.
| tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 36.
:lFestaren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter aviale mellom partene etter be-
stemmelsene | §§ 10 og 36 | lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til 4 overdra og p fi tsettelsen av festerstten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygnlnger som er eller blir opprert jf. tomtefesteloven § 18 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres rettsetterfolgere.
settelse NB! Begrensninger | retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa ferste side.
54 lenge det loper 1an med pant | festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for | b, tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ porifesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten il framtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- 2=
mnger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister ete. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger | vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
Anlecing H o Yrema de trer vom
direete ~ sk L( {3@% v So| oo visded,
ovige . Lo
eigheer doy skal de “Jﬂ emes  Here  Trds
og vill
(som ikke CJL
Naimg. | e V\(ﬂdt}-&ﬂ 1) ¢
lyses) cl_ ” _\\‘_ a H { T
Anledning +il & sele opp TRFrasse” 4
"‘T\ kh»ﬂm‘hf) 'jﬂ l \\ ‘-] H R34

Denne festekontrakten er utstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

smmm ;5/1‘2’00

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/é’lé(j"» S, ho& %LB:’!};/ SThce f‘[oe..

Sted, dato

Festers underskrift [ Gjentas med maskin sller biokkbokstaver

_Z’;/?/dze:é/ %@»4’
e

v Sozsleinba Unni Jorsheinby
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/16

. Norkart

Utskriftsdato: 08.01.2026 09:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 13.07.2005 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.08.2018
Annen forretningstype 28.08.2018 5/2,5/2/16
Etablering av feste 13.07.2005 M 4734 5/2,5/2/16
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590809.66 353861.34 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERG CYNTHIA Fester (F) VIKEVAGEN 45 Bosatt (B)
F101064***** 1/2 4280 SKUDENESHAVN
BERG ESPEN VIDAR Fester (F) VIKEVAGEN 45 Bosatt (B)
F121258***** 1/2 4280 SKUDENESHAVN
MOE KOLBEIN STALE Hjemmelshaver (H) GULLINGVEGEN 44 Bosatt (B)
F241266***** 11 4230 SAND

Vegadresse: Rota 12 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4230 SAND Kirkesogn 06110401 Suldal
Grunnkrets 209 Ferland Tettsted
Valgkrets 2 Suldalsosen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21597791 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 25.11.2001
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k ar t

Suldal kommune: Festegrunn 1134-5/2/16
Utskriftsdato: 08.01.2026 09:11

1: Bygning 21597791: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 25.11.2001

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 65
Kulturminne Nei BRA Totalt 65
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elekirisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 25.10.2000 |25.10.2000

Igangsettingstillatelse 25.11.2000 |25.10.2000

Tatt i bruk 25.11.2001 |25.10.2000

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Rota 12 HO101 5/2/16 0 0 0 0 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 65 65 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Suldal kommune

5/2/16
Rota 12
08.01.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

=== Eiendomsgr. omtvistet

== wu = Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
N 6590900 g [ i N 6590900
o o
[ [~
o [}
= =2
(=] (=]
o |
..”\’ |
a3
& siziay |
|
|
|
|
N 6590800 | L N 6590800
\
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
|
|
©Norkart 2026 (i
L w
4] |n
@ o
== =]
(=3 |2
=1 [=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eigedom: 5/2/16
Adresse: Rota 12
Dato: 08.01.2026

Suldal kommune Malestokk: 1:1000

m m
(~] ©
o o
W w
[+ o
[=] o
[} o
N 6590900
N 6590800 N 6590800
NE 2 oy @ N 6590700
©Norkart 2026 ol : &

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §1:
Fritidsbebyggelse

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsomrad
Friluftsform 3l

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
P— Planens begrensning

""" Formilsgrense




Kommune: Suldal

Var ref.: 2005005712
Sak ID: 20002813
A.nr.:  DIV-5/2/17, K2-1.42

Ferdigattest

Etter plan og bygningslova av 14. juni 1985
paragraf 99 nr.1

Ansvarleg sokjar(namn/adresse)
Kolbein Stale Moe

4230 SAND

Tiltakshavar(namn/adresse)
Tor H. Torsteinbg
Hunstien 8

4085 HUNDVAG

Ferdigattest er gjeve for FEigedom/adresse

Mosvatnet

gnr bnr fnr  Seksjonnr.

5/2/17

Kva slag bygg/tiltak

Fritidsbustad

Vedtak dato: 18.10.00

Saksnr:. 138/00

Merknader

Kontrollansvarleg for utforinga har sorgt for for sluttkontroll og avsluttande giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er
utfort med tilfredstillande resultat, slik vilkdra er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og

bygningslova.

Bygningen eller delar av han md ikkje brukast til andre foremdl enn det loyvet gjeld for (jf. Pbl. Paragraf 93).

Bruksendring krev scerskilt loyve (jf. Pbl. Paragraf 93).

Underskrift

Stad: Dato: Stempel/underskrift
Sand 02.05.2005 Ole Martin Dahle

Kopi sendt til:

Suldal likningskontor, 4230 Sand

Ryfylke Miljoverk, Sande nceringsbygg, 4130 Hjelmeland

4230 Sand

postmottak(@suldal.kommune.no

Tif 52 79 22 00
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Utskriftsdato: 08.01.2026
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 Gardsnr. 5 Bruksnr. 2 Festenr. 16 Seksjonsnr.
Adresse Rota 12, 4230 SAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL202201

Navn Kommuneplan 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.09.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/1287/F%c3%b8resegner%_20arealdel%202023-2034.pdf

Delarealer Delareal 200 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnFB

Delareal 200 m?
KPHensynsonenavn 200906
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id 200906

Navn Mosvatnet-Gullingenomradet
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.05.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1134/dokumenter/1160/F%c3%b8resegner%z20detaljplan%20for%20Mosvatnet-%20Gullingenomr%c3%a5det%2C%20planid%20200906 _rev%2009-
06-2020.pdf

Delarealer Delareal 200 m?2
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn FB

Side2av?2
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Suldal kommune Vedteken dato: 18.05.2010
Dato for siste mindre endring: 09.06.2020

REGULERINGSPLAN FOR GULLINGEN/MOSVATNET

Reguleringsforesegner
Detaljregulering

PlanID 200906
Nasjonal arealplaniD 1134-200906

Basert pa framlegg til reguleringsfaresegner fra Asplan as for Gullingen Utviklingsselskap as datert
06.10.2009, supplert med faresegner fra Ramball as for Hjelmeland Tomteutvikling as, datert 23.09.2009.

Samordna og revidert 10.11.2009

Revidert 23.03.2010, 09.04.2010

Revidert 09.02.2012, sak 015/12

Revidert 12.08.2015 etter fleire reguleringsendringar.

Revidert 10.04.2018 sikring av grunnvannsmagasin/revisjon mhp. samsvar i reguleringsformal mellom
plankart og bestemmelser.

Suldal kommune
Bygdeutvikling
Rune Roalkvam

1. SIKTEMAL MED PLANEN

Planen legger til rette for et helhetlig fritid og reiselivsomrade med et konsentrert sentrum og konsentrert
hyttebebyggelse med vekt p& god steds- og terrengtilpassing. Planen legger ogsa til rette for sport og
friluftsaktiviteter basert pa omradets egenart og naturens premisser.

2. FELLESFORESEGNER FOR HEILE PLANOMRADET

Vann og avlep

| planlagte utbyggingsomrader skal det bygges ut felles vannforsynings- og avlgpssystem. Ved utbygging
av felles vannforsynings- og avigpssystem skal det tas hayde for at ogsa eksisterende bebyggelse i
utbyggingsomradene skal kunne koble seg til. Det skal utarbeides tekniske planer for vann- og
avlgpslasninger knyttet til hvert utbyggingsomrade (inkludert omrada i Stavastaldalen og Nyastgal). All
teknisk infrastruktur skal fortrinnsvis tilstrebes etablert i felles faringsveier.

Plan- og bygningslova sine reglar om tilknytingsplikt gjelde for fritidsbustadene i omradet.

Renovasjon
I tilknytning til hvert utbyggingsomrade skal det settes av et omrade for etablering av system for
renovasjon i trdd med kommunale forskrifter.

Side1av9 Reguleringsplan for Gullingen/Mosvatnet PlanID 200906



3. FORESEGNER FOR AREALFORMAL

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for udetaljerte byggeomrade

Krav om detaljreguleringsplan

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for utbygging av omrade for fritidsbebyggelse 1, 2, 3, 4.
Detaljreguleringsplanen skal vise tomteinndeling, omriss av planlagt bebyggelse, hyttesterrelse, hayder
og mgneretning og takform og materialvalg. Planen skal ellers vise veg- og parkeringslasninger, omrade
avsatt til hytterenovasjon, transportkorridorer for friluftsbruk gjiennom omradet, tilkomst til den enkelte
hytte, omrader for bevaring av viktig vegetasjon. Planen mé ogsa innarbeide de faringene som utarbeidet
skredrapport, datert 30.11.07, gir for de ulike omradene.

Detaljreguleringsplanen skal suppleres med en illustrasjonsplan og eller 3D modell som dokumenterer
hvordan bebyggelsen forholder seg til landskapet. Detaljreguleringsplanen skal sikre at bebyggelsen
tilpasses i form, starrelse og farge for hele eller avgrensete deler av planomradet. Det skal utarbeides en
formingsveileder i tilknytning til de ulike byggeomradene.

Detaljreguleringsplanen skal ogsa angi relevante rekkefalgekrav for den aktuelle bebyggelsen. |
fritidsbebyggelse 4 er det tillatt med bygging av inntil 3 fritidsboliger uten at nytt plankrav blir gjort
gjeldende. Forutsetning for godkjenning er at plassering er i trdd med tidligere reguleringsplan for
omradet.

Krav om teknisk plan

For utbygging av hvert delfelt skal det utarbeides en teknisk plan for veg, vann og avlgp i
utbyggingsomradet. Teknisk infrastruktur skal sekes etablert i felles nedgravde faringsveier. Den tekniske
planen skal ogséd omfatte evt. ledningstraseer fram til tilkoblingspunkt i eksisterende fellessystem. For &
redusere terrenginngrepene mest mulig skal VA-ledningene legges i eller langs veg- eller loypesystem i
omradet. | omrader uten kjgreveg fram til hyttene kan det brukes teknologi basert pa isolerte ledninger og
grunne grafter. Eventuelle kabler skal s& langt rad er legges i samme grgft som VA — ledningene. VA-
system skal leggast samla innan kvart delomrade, og grefter og anleggstrase skal tilbakefarast straks
dette er gjort.

Byggesoknad

Ved sgknad om tillatelse etter bestemmelser i plan- og bygningsloven skal det falge med en
situasjonsplan med illustrasjoner og beskrivelse som viser bruk av hele byggetomta, plassering av
bebyggelsen, materialvalg, fargevalg, takvinkel, mgne- og gesimshgyde, terrenghandtering, evt. murer og
skraninger, tilkomst o0.a. Deler av tomta som skal vera urgrt skal ogsa visast. Byggesgknad skal
innehalda koordinatar for tomtegrenser.

Terrenginngrep og vegetasjon

Terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt og overflatebehandles pa en tiltalende og naturlig mate.
Bygninger og infrastruktur skal veere terrengtilpasset, planering av tomta skal skje i s& liten grad som rad
og visast i byggeseknad. Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad tas vare pa, og det skal legges
til rette for en reetablering med naturlig vegetasjon etter terrenginngrep.

Parkering
Det skal etableres min. 1,5 parkeringsplass pr. fritidsbolig. | omrade regulert til allmennyttig/forretning/
hotell/fritidsbebyggelse skal det etableres 1,5 parkeringsplass pr. 100 kvm BRA.
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Byggjegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser gjelder formalsgrensen som byggegrense. Terrasser kan bygges
utenfor byggegrenser.

3.1.2-Fritidsbusetnad

Kvalitet
Bygningene skal ha en harmonisk og tiltalende arkitektonisk form og god materialbruk.

Materialvalg og farger

Bygningene skal ha en mark jordbunden farge som innordner seg landskapet. Materialer i vegg kan veere
skifer, tre eller naturstein. Taktekking skal veaere torv, skifer eller tre i en matt farge eller i en grasvart
skala. Blanke, skinnende materialer skal ikke benyttes.

Generelt

Utnytting, hayde, takform og takvinkel avklares i detaljreguleringsplanen for hvert enkelt delfelt. For de
fritidsboligene med direkte tilknytning til veg, tillates det & etablere kjgrbar atkomst til fritidsboligen. Denne
ma dokumenteres i sgknad om byggetillatelse.

Detaljplanane for delfelta skal innehalda grentstrukturar i samanheng med kringliggjande omrade. Det
skal leggjast avgjerande vekt pa landskapstilpassing og omsyn til lokale naturtilheve ved detaljregulering.

Fritidsboliger kan ikke gjerdes inne. Det er ikke tillatt & bygge garasje i tilknytning til fritidsboligene.

Spesielle krav til de enkelte delfelt

Delfelt Utnyttelse (% BYA av hele byggeomradet)
Fritidsbebyggelse 1 4
Fritidsbebyggelse 2 5
Fritidsbebyggelse 3 5
Fritidsbebyggelse 4 6
Festetomter

Hyttene kan ha ein storleik pa inntil 100 m2 BYA (ikkje medrekna terrasse som ikkje har takoverbygg , og
evt. biloppstillingsplass). Materialer i vegg kan vera tre,skifer eller naturstein. Maks. mgnehggd er 6,5 m
over gjennomsnittleg planert terreng. Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 27 og 35 grader. Det
er ikkje tillatt med takopplett (ark, kvist) eller karnapp med vindusflater over gesimshggd. Taktekking skal
vera torv, skifer eller tre i matt farge eller grsvart skala. Blanke, skinande materialer skal ikkje nyttast.
Hyttene skal haldast i mgrke jordfargar som innordnar seg landskapet. Det kan etablerast ikkje overbygd
terrasse pa inntil 20 m2 maksimalt 1 m over terreng. Terrenginngrep i samband med planering av tomt
skal haldast pa eit minimum. Mgneretning er pafart plankartet.

Byggeomrade pa Gnr 4/1 ved Mosvatnet

Hyttene skal plasseres innenfor regulert byggesone pa hver enkelt tomt, og skal primaert oppfares i en
etasje med loft/hems. For hver tomt tillates inntil 120 m2 BYA. Arealet kan deles opp i mindre
bygningskropper tilpasset terrenget. I tillegg til BYA for hytter kan det bygges inntil 25 m? terrasse.
Gulvniva tillates ikke lavere enn kote + 520,2.

Maksimalt tillate gesimshgyde er 4,5 meter og maksimalt tillatte menehayde er 6,5 meter over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Der det er naturlig i forhold til terrenget kan hytter bygges med
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underetasje innenfor samme hgyder. Ved bruk av pulttak regnes uansett hayeste del av taket som
mgnehgyde. Hyttene skal ha takvinkel pa maksimalt 30 grader.

Hyttene skal bygges i tre, stein eller grapusset murverk. Treverk skal veere ubehandlet eller i marke
farger. Listverk skal ikke veere i kontrastfarger, og taktekking skal skje med torv eller bordtak. Ved
plassering av hytter skal det legges vekt pa landskapstilpasning. Det kan etableres inntil to
parkeringsplasser per hyttetomt langs fellesavkjarsel i hyttefeltet. Parkeringsplassene tillates ikke
overbygget.

3.1.3 Idrettsanlegg

Alpinanlegg

Omradet skal benyttes til alpinanlegg. Det tillates en teknisk oppgradering, terrengtilpasninger og
skogskjotsel i omradet etter sgknad godkjent av kommunen. Det tillates oppfart varmestue og
toalettanlegg i tilknytning til alpinanlegget og turlaype etter sgknad godkjent av kommunen.

3.1.4-Skilgypetrase

Det er ikke tillatt med motorisert ferdsel i skilaype. Laypekjaring er tillatt.
Skilgypa kan tilrettelegges for tekniske installasjoner i trdd med tekniske krav til anlegget. Skileypa kan
opparbeides med fast dekke i 9 meters bredde. Asfaltering tillates ikke.

3.1.5 Vann og avlgpsanlegg
For renseanlegg ved Gullinghuset gjeld eigen reguleringsplan, plan-id 201405.

3.1.6 Uthus/naust/badehus

Naust
Naust kan bygges i en starrelse pa inntil BYA = 35 kvm, og en ma@nehgyde pa inntil 5 meter. Naust skal
ha saltak. Mgneretning skal veere i byggenes lengderetning, mot sjgen/bryggekant.

Brygger
Det kan oppfares enkle brygger i tilkknytning til naustene ved Mosstal. Bryggene skal oppferes i tre, ha en

lengde pa maks. 7 m og en starrelse pa maks 15 m2.

3.1.7 Kombinert byggje- og anleggsformal

Allmennyttig/Forretning/Hotell/Fritidsbebyggelse

| omradet kan det etableres en bebyggelse til ett eller flere av disse formal.

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for hele omradet for utbygging i dette omradet kan skje. |
omradet tillates ikke frittliggende fritidsboliger.

Planen skal vise/redegjare for:

e Fordeling av bebyggelsen innenfor de tillatte reguleringsformalene.

e Utnyttelse og hayder

e Bestemmelser om bygningers utforming, materialbruk i fasader og pa tak.

e Avkjarsler og parkering

¢ Opparbeiding av internveger og transportkorridorer for friluftsliv, gangforbindelser, gangbro over
fylkesvegen, parkering, felles uteareal (lekeplasser mv.)

e lllustrasjonsplan og eller 3D modell som viser hvordan utbyggingen forholder seg til
landskapskvalitetene i omradet.

e Sol - og skyggeforhold

e Andre relevante fellesanlegg

e Uteomrade til bruk for Gullingen leirskule
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e  Grantstruktur, herunder ferdselskorridorer mellom leirskole og Mosvatnet

Planen skal ogsa ta stilling til eventuell kabling av hayspentanlegg i omradet, og eventuelle
rekkefalgekrav for utbyggingen.

Det skal utarbeides en formingsveileder i tilkknytning til detaljreguleringsplanen.

3.1.8 Vannforsyningsanlegg - o_ BVF1

Innenfor falgende omrade kan det etableres en produksjonsbrann for drikkevannsforsyning. Omradet er
offentlig. Falgende restriksjoner og pabud gjelder:

a) Forbud mot all aktivitet som ikke er ngdvendig for vannverkets drift.
b) Brgnnomradet skal inngjerdes. Inngjerdingen skal vaere inntil 20 x 20 meter med l&sbar port.

3.1.9 Vannforsyningsanlegg - o_BVF2

Innenfor falgende omrade kan det etableres en produksjonsbrann for drikkevannsforsyning. Omradet er
offentlig. Falgende restriksjoner og pabud gjelder:

a) Forbud mot all aktivitet som ikke er ngdvendig for vannverkets drift.
b) Brgnnomradet skal inngjerdes med lasbar port.

3.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindriftsformal (§ 12-5 nr. 5)

3.2.1 LNFR areal for nodvendige tiltak for LNFR

Omréadet skal brukes til landbruksomrade. Omrédet kan bebygges med mindre driftsbygninger etter
sgknad godkjent av kommunen. Det kan tillates & etablere stier/ turveier i omradet etter planer godkjent
av kommunen.

Eksisterende stalsbygninger i omradene kan gjenreises i tilfelle brann og skade etc, etter seknad
godkjent av kommunen.

3.2.2 Friluftsformal
Det er ikke tillatt & oppfare bygg og anlegg som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

Mindre tilpasninger og utbedringer av eksisterende parkeringsplasser og evnt. andre anlegg i omradet
kan tillates etter sgknad godkjent av kommunen.

«Det kan etter sgknad etablerast gangstiar til hyttene, der dette kan gjerast utan at det farer til vesentlege
negative konsekvensar for natur, landskap eller friluftsliv. Det skal helst skje etter samla plan for fleire
hytter. Gangstiane kan grusast opp i ei maksimal bredde pa 1,5 meter. Gangstiane kan ikkje nyttast til
motorisert ferdsle, med unnatak av transport av anleggsmaskinar i samband med opparbeiding av
hyttetomt, der dette elles métte skje i terrenget. Kommunen kan krevja at gangstien blir fysisk stengd for
motorisert ferdsel.

Det kan etableres skibro over elva i tilknytning til eksisterende bro nederst i Stavasteldalen etter plan
godkjent av kommunen. Ved sgknad ma en foreta en samlet og helhetlig vurdering av kjgrebro, VA
lzsninger og skibro for & oppna en mest mulig hensiktsmessig lasning.

Beiting med storfe og hest er ikke tillatt innan omrade som Gullingen Utviklingsselskap as og Hjelmeland
Tomteutvikling as disponerer. Beiting med smafe er tillatt. Nodvendige fysiske tiltak i forbindelse med
beiting kan tillates etter sgknad godkjent i kommunen.
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Vanlig skogsskjatsel tillates i omradet. Rydding av skog over en sammenhengende flate pa over 2 daa
kan skje etter sgknad godkjent av kommunen.

3.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.3.1 Offentlig trafikkomrade

Utbedring og utvidelse av eksisterende offentlige veger i omradet kan utfares etter tekniske planer
godkjent av ansvarlig myndighet. Formalet omfatter ogsa bruer som del av offentlig veg.

Offentlige parkeringsplasser kan opparbeides etter tekniske planer godkjent av ansvarlig myndighet.

Byggesoknad skal innehalda ein detaljert plan for utforming av veganlegget i horisontal- og vertikalplanet,
som ogsa skal godkjennast av Statens Vegvesen.

3.3.1 Fellesomrade

Felles vegar
| Stavastgldalen skal fellesveg ikkje vinterbrgytast innafor felles parkeringsplass nedst i dalen.

Felles parkering

Felles parkeringsplass FP1 og FP2 innen gnr 4/1 er felles for alle fritidsboligene innenfor omrade A.
Felles parkeringsplass FP3 er felles for alle fritidsboligene innenfor omrade B.

Fem prosent av plassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede. @vrige omrader for felles
parkering er felles for Gullingen utviklingsselskap AS.

Felles avkjorsel

Felles avkjarsel FA1 er felles for alle fritidsboligene innenfor omradde A og omrade B innen gnr 4/1. Felles
avkjarsler skal opparbeides iht. reguleringsplan og godkjent tekniske plan. Langs FA1 kan det etableres
inntil to parkeringsplasser per hyttetomt. FA1 skal ha god terrengtilpassing, og omkringliggende
vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Sideterreng skal dekkes med jord og beplantes med
stedegen vegetasjon straks etter ferdigstilling av vegene.

3.4 Gronstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.4.1 Grontstruktur

3.4.2 Turveg

| omrade regulert til friomrade rundt Mosvatnet og i Langelileypa er det ikke tillatt med allmenn motorisert
ferdsel. Laypekjoring tillates. Kjaring i forbindelse med neering kan tillates i omrader hvor alternative
traseer begrenses av topografiske forhold. Kjering skal utgves pa en skdnsom og hensynsfull mate.

Friomradet kan opparbeides med 5 meter trase. Asfaltering tillates ikke. Det kan etableres bruer eller
kulvert ved kryssing over bekker og lignende der dette er ngdvendig. Opparbeidingen kan skje trinnvis.
Sti/ leype mellom fritidsbebyggelse 1, 2 og 3 pa gstsiden av Mosvatnet kan lyssettes etter plan godkjent
av kommunen.

Langeliloypa kan opparbeides til en akseptabel laypeprofil og en standard som tillater kjgring med
loypemaskiner. Det kan tillates mindre terrenginngrep i forbindelse med drenering, kryssing av bekker og
vanskelige terrenghindre.

Utbedringer knyttet til sti/ layper skal avklares med ansvarlig myndighet i forhold til kulturminner. Mindre
avvik ved etablering av sti/ lgype fra regulert friomrade tillates.

Side6av9 Reguleringsplan for Gullingen/Mosvatnet PlanID 200906

111



3.4.3 Friomrade

3.4.4 Badeplass/-omrade
Det kan etableres badeplass med tilharende anlegg og fasiliteter. Det kan foretas en skansom utskiftning
av masser langs stranden for & bedre badefasilitetene etter sgknad godkjent av kommunen.

3.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)
3.5.1 Smabathamn

Privat smabatanlegg - sjo
Det kan anlegges enkle brygger for kano og smabater. Anleggene skal sikres og forankres forsvarlig etter
teknisk plan godkjent av kommunen.

Fjerning av masse for & oppné ngdvendig dybde kan tillates, men forutsetter ssknad godkjent av
kommunen.

3.5.2 Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Motorisert ferdsel er ikke tillatt pA Mosvatnet. Det kan etableres ledningsnett knyttet til vann- og
avlgpsanlegg i Mosvatnet.

4. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (§ 12-6, 12-7 OG 11-8)

4.1 Faresone — Flomfare

Innenfor omrader regulert med flomfare tillates det ikke oppfart nye bygninger.

4.2 Sikringssone — Frisikt

| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende vegers niva.

4.3 Sikringssone — Omrade for grunnvannsforsyning — H120_

Forbud etablering av nye konkurrerende grunnvannsuttak.
Bestemmelser som gjelder for i pkt. 4.3.2 gjelder ogsa for pkt. 4.3.1, safremt de ikke er innskjerpet.

4.3.1 Restriksjoner for sikringssone H120_1
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Forbud mot masseuttak bade fra fastmark og fra strandsonen mot Mosvatnet.
Forbud mot lagring og deponering av for (silo, lutet halm, rundballer osv.).
Forbud mot bruk av sprgytemidler

Forbud mot leirslagning

Forbud mot lagring og opplastning av ved/tgammer.

Forbud mot intensiv beitedrift, for eksempel kjattfe. Normal beitedrift for smafe og
storfe tillates.

Det er krav om doble rarledninger for avlgpsledninger.

Forbud mot etablering av brygger/bathavn.

4.3.2 Restriksjoner for sikringssone H120_2

a

)
b)

Forbud mot ny bebyggelse og nye veier.

Utbetring av eksisterande veganlegg kan tillatast, men det m& dokumenterast ved bruk av
hydrologisk kompetanse at opparbeidinga ikkje medfarer risiko for forureining av
grunnvassfgrekomsten.

Forbud mot deponering og lagring av alle typer lgsmasser.

Forbud mot infiltrasjon av avlgpsvann i grunnen. Dette gjelder ogséa gravann fra camping eller
fritidsbebyggelse.

Forbud mot lagring av kjemikalier, olje og oljeprodukter.

Forbud mot stgrre masseuttak til kommersielt bruk.

Forbud mot camping og oppstilling av bobiler.

4.3.3 Restriksjoner for sikringssone H120_3

a)

b)

Starre terrenginngrep og aktivitetsendringer som ikke er nevnt spesielt i det etterfglgende
skal forelegges drikkevannsmyndighetene far gjiennomfaring og eventuelt
konsekvensvurderes i forhold til grunnvannet.

Det tillates ikke arealbruk som kan utgjare alvorlige kilder til forurensning. Med dette menes
eksempelvis avfallplasser, mellomlagring av kloakkslam eller andre masser, store lager av
forurensende stoffer, bedrifter som bruker slike stoffer som rastoff i produksjonen, store
infiltrasjonsanlegg for avlgpsvann etc.

Forbud mot gravearbeider som medfarer punktering av det tette aurhellelaget under
myrmassene.

Forbud mot nedgravde olje- og kjemikalietanker

Forbud mot lagring av kjemikalier, olje og oljeprodukter

Forbud mot ny bebyggelse og nye veier, med unntak av ny bebyggelse i planlagt hyttepunk.
Forbud mot infiltrasjon av avlgpsvann i grunnen. Eksisterende og planlagt hytte kan tillates
infiltrasjon av gravann (bad- og vaskevann).

Forbud mot masseuttak, gjelder bade sand- og grus, samt torv/myrmasser.

Forbud mot camping og oppstilling av bobiler.

Forbud mot lagring og deponering av for (silo, lutet halm, rundballer etc.)

Forbud mot bruk av spreytemidler

Forbud mot lagring og opplastning av ved/tgemmer.

Forbud mot intensiv beitedrift, for eksempel kjattfe. Normal beitedrift for smafe og storfe
tillates.

Det tillates ikke framfaring av avlgpsledninger gjennom omradet.

4.4 Angitt omsynsone — Bevaring Kulturmiljo

Innen disse omradene skal kulturlandskapet vernes og holdes i hevd. Tradisjonelle stglshus skal tas vare
pa og evt. tilbakefgres ved istandsetting. Det skal ikke settes i gang tiltak eller etableres anlegg som
endrer landskapets art eller karakter. Omradene kan nyttes til beiting, men skjotsel av vegetasjon og
terreng skal skje i samrad med kommunen. Det kan etableres gjerde knyttet til beiting i omradet.
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4.5 Bandlegging etter lov om kulturminne

Det er ikke tillatt & foreta noen form for fysiske inngrep innenfor omradet. Eventuelle tiltak innenfor
omradet ma pé forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§3 og 8.
Fortrinnsvis bar slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.

5. REKKJEFOLGJEFORESEGNER

Far brukstillatelse blir gitt i de omrader som er detaljert i denne planen, skal det opparbeides
parkeringsplasser og renovasjonsanlegg som tilfredsstiller kravet i denne plan.
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Utskriftsdato: 08.01.2026
Suldal kommune

Adresse: Eidsvegen 7, 4230 Sand
Telefon: 52 79 22 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Suldal kommune
Kommunenr. 1134 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 2 Festenr. 16 Seksjonsnr.
Adresse Rota 12, 4230 SAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 5 036,16 kr
Vann 4 429,44 kr
Sum 9 465,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Leige av vassmalar 15% 1 Stk 412.16 11 0% 412,16 kr
Abonnement Vassavgift Malar Mosvatnet 15% 1 Stk 3576.04 11 0% 3 576,04 kr
Abonnement Avlgpsavgift Malar Mosvatnet 15% 1 Stk 4519.96 11 0% 4 519,96 kr
Sum 8 508,16 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Nabolagsprofil

Rota 12
Hoyde over havet Vintersport
953 m ] Langrenn I ) I
Alpin , f
* Gullingen Skisenter
Offentlig transport « Kjgretid: 7 min \‘\’
X  Stavanger Sola 2128 min & * Skitrekk i anlegget: 1
& Forland 7 min &
Linje 160 7.7 km Aktiviteter
2 Herabakka 8 min & Sand Bowling 18 min &
Linje 160 7.8km
Suldal Kino 18 min &
Avstand til byer Suldal Bad 19 min &
Sauda 58 min &
Sport
Jorpeland 2t7 min &
@ Gullingen fotballbane 4 min &
Stavanger 2124 min & Fotball 3 km
® Fjellbergskardet - Ballbinge 9 min &
Ladepunkt for el-bil Ballspill 8.3 km
& Suldalsvegen 1 12 min & & Sand Fysioterapi og trening 17 min &
& Suldalsosen 14 min &
Dagligvare
Joker Suldalsosen 14 min &
Coop Prix Suldal 14 min &
Post i butikk, PostNord 15.2 km
Varer/Tjenester
l@ Boots apotek Sand 18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rota 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4230 SAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



