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Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 46420926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Jorgensen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Heglandsveien 27

Kr2 790 000,-
Kr71100,-

Kr2 861 100,-
Tommy Jorgensen
Solveig Sang Soon

Enebolig

Eiet

1979

180/180 kvm
1469 m?

4

5

Gnr. 57, bnr. 17
1302250207

Heglandsveien 27

Romslig enebolig oppfert i 1979 og dobbel garasje fra 1987.

Eneboligen gar over to plan og inneholder:

Underetasje: Gang, soverom, bad, vaskerom, bod,
soverom/hobbyrom, rom brukt som kjellerstue (vist som
hobbyrom/klesrom pa byggetegningene) og 2 boder/liten integrert
garasje.

Hovedplan: Gang, bad, 2 soverom, kjgkken, spisestue og stue.

Eiendommen ligger tilbaketrukket og idyllisk til, i et solrikt og
barnevennlig nabolag. Her bor du fredelig og naturnaert, men likevel
sentralt — med flotte turmuligheter og servicetilbud i naerheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 180 m2
BRA totalt: 180 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 95 m2 Gang, 2 soverom, bad, vaskerom, kjellerstue, 3 boder.

1. etasje
BRA-i: 85 m2 Gang, bad, 2 soverom, kjgkken, spisestue, stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1469 m?

Tomtebeskrivelse

Festet tomt pa ca. 1469kvm i fglge tinglyst malebrev. Tomten ligger solrikt og
tilbaketrukket til, og er opparbeidet med gruset adkomst, gressplen og beplantning i
form av busker og frukttraer (eple). Ellers naturtomt. Pa sydvestsiden av boligen er det
laget en koselig grillstue. Det er ogsa to andre smabygg i enkel forfatning, et skur og
en lekestue.

Grunneier: Bjgrnar Tonstgl
Festeavgift kr: 1269,- pr. ar 2025 i fglge eier.

Festekontrakten er tidsbestemt og inngatt for 99 ar. Festekontrakten ble inngatt i 1978,
og festeavgift reguleres etter konsumprisindeks hvert 10 ar. Neste gang i 2028.
Festekontrakten inneholder diverse vilkar, fglgende kan nevnes:

*Festeren har rett til fri veigrunn fra byggeplassen til Brynemoveien og rett til 8 benytte
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Brynemoveien ned til Heglandsveien.

*Grunneieren har rett til & benytte den veien festeren opparbeider.

*Festeren har rett til & grave brgnn, legge ror og fare kloakken ut i grunn alt etter
grunneierens naermere anvisning (merk, lgsningen ma ogsa godkjennes av Kragerg
kommune).

*Festeren har rett til gangsti fra tomta, ned lia til Heglandsveien.

*Festeren har rett til parkeringsplass ved Heglandsveien vest for Rennebekken til bruk
nar sngforholdene matte gjgre det vanskelig a kjgre til tomten.

*Festeren har rett til & fore frem elektriske ledninger til tomta.

Rettighetene over gjelder pa eiendommen Hegland, gnr. 57, bnr. 7 i Kragerg kommune.

Eiendommen bestod tidligere av to parseller (gnr. 57, bnr. 17 og gnr. 57, bnr. 27), som
ble sammenslatt i 1985. Festekontrakten for gnr. 57, bnr. 27 er tinglyst i 1985 og
overfgrt til eiendommens grunnboksblad ved sammenslaing. Det méa antas at
festeavgiften pa de to parsellene har blitt lagt sammen, nar parsellene ble
sammenslatt. Med vilkarene i sistnevnte kontrakt kan det se ut som at festeavgiften
skal reguleres neste gang i 2025.

Festekontrakten ligger vedlagt i prospekt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger tilbaketrukket og idyllisk til, i et solrikt og barnevennlig nabolag.
Her bor du fredelig og naturnzert, men likevel sentralt — med flotte turmuligheter og
servicetilbud i naerheten.

Det er gangavstand til Alti kjgpesenter, barnehage og barneskole. Til Kragerg sentrum
tar det kun ca. 15 minutter med bil. Sommerstid yrer byen av liv med konserter,
utstillinger, teaterforestillinger og sommershow. Herfra gar det ogsa ferjer ut til de
mange gyene i Kragergskjeergarden.

Omradet byr pa kort vei til blant annet ridesenter og Kragerg Resort Spahotell, som
ogsa har et av Norges flotteste golfanlegg. Fra Tangen er det hyppige bussavganger
mot bade Kragerg, Kristiansand og Oslo.

Rett utenfor dgren finner du fine turomrader. | nseromradet, mellom Tangen og
Stabbestad, ligger ogsa Kjglebrgnd - et eldorado for friluftsinteresserte med flotte
turstier og gode muligheter for padling i kano.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen. Eiendommen

vil bli merket med Aktiv tilsalgsskilt.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse og gardsbruk.
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Barnehage/Skole/Fritid
Sannidal barneskole og barnehage.

Skolekrets
Sannidal og Kragerg.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig star & pa stgpt sale i betong og grunnmur i betong og leca. Reisverk i tre med
staende bordkledning. Valmtak med taktekking av takstein.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 03.11.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold
Eneboligen gar over to plan og inneholder:

Underetasje: Gang, soverom, bad, vaskerom, bod, soverom/hobbyrom, rom brukt som
kjellerstue (vist som hobbyrom/klesrom pa byggetegningene) og 2 boder/liten
integrert garasje.

Hovedplan: Gang, bad, 2 soverom, kjokken, spisestue og stue.

Det er i tillegg en dobbel garasje.

Se forgvrig takstmann sine kommentarer hva gjelder soverom og kjellerstue i
underetasjen. Utdrag fra rapport: "Det er registrert for sma vinduer til kjellerstue, her er
det kjellervinduer og avvik i forhold til dagslysflate. Soverom i underetasje ved
inngangsder er 14,5m3, rett under anbefalte 15m?3 til soverom". Se ogsa info under
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.

Standard

Romslig enebolig oppfgrt i 1979 og dobbel garasje fra 1987. Boligen bestar i all
hovedsak av eldre bygningsdeler hva gjelder det utvendige. Innvendig er boligen
oppgradert med noen nyere overflater, malt opp de fleste overflater, ny varmepumpe
(2025), nyere varmtvannsbereder, nyere komfyr og platetopp, malt opp
kjgkkeninnredning og lagt fliser pa veranda. Ny eier ma paregne oppgraderinger hva
gjelder noen innvendige bygningdeler, feks. bad i arene som kommer. Det henvises til
tilstandsrapporten som er utarbeidet i forbindelse med salget.
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Fra et hyggelig overbygd inngangsparti kommer du inn i boligens gang i underetasjen.
Herfra er det videre inngang til soverom, bad, vaskerom, bod, soverom/hobbyrom,
kjellerstue/hobbyrom og boder/liten integrert garasje. Gangen har flislagt gulv med
varmekabler, panel pa vegger og mdf plater med spotter i himling. Her er det satt inn
skyvedgrsgarderobe. Badet er eldre med belegg pa gulv og plater pa veggene. Rommet
inneholder dusjkabinett, toalett og servant med underskap. Vaskerom har belegg pa
gulv og plater pa veggene. Her er det opplegg til vaskemaskin, utslagsvask samt
varmtvannstank. Pa innsiden av vaskerommet er det en bod med god
oppbevaringsplass. Soverom / hobbyrom er romslig og har flislagt med varmekabler,
og lysmalt panel pa vegger og i himling. Soverommet som ligger naermest inngangen
er pusset opp for ca. 12 ar siden og malt mdf-plater pa veggene, takess i himling og
laminat pa gulv. Rom brukt som kjellerstue/treningsrom er tegnet inn som hobbyrom/
klesbod pa tegningene (se mer info under midlertidig brukstillatelse og ferdigattest)
fremstar lysmalt og romslig. Her er det laminat pa gulvet og videre inngang til 2 boder/
liten integrert garasje. | trappeoppgangen til hovedplan er det nylig montert en ny
varmepumpe.

Pa hovedplan er gang, bad, to soverom, kjpkken, spisestue og stue. Stue og spisestue
fremstar romslig og sveert koselig. Rommet er malt opp i en behagelig grenntone, og
det er lagt en fin parkett. Det er utgang til sydvestvendt, overbygd veranda med
ettermiddags- og kveldssol sommerstid. Pipa er dekorert med flotte skiferstein og det
er satt inn en vedovn som varmer godt. Det er god plass til bdde sofamgblement og
spisestue. Kjgkkenet har en lys og plassbygd innredning med integrert kjgleskap,
komfyr og platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin falger ogsa med. Praktisk kjpkkengy
perfekt som spiseplass og ekstra oppbevaring. Kjgkkenet har flis mellom benk og
skaper, laminert benkeplate og spotter i himling. Badet pa hovedplan er flislagt med
varmekabler i gulv og inneholder dusjkabinett, servant med underskap og speil og
toalett. Det er to soverom pa hovedplan. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe
og utgang til sydgstvendt veranda. Begge soverommene er nylig malt opp.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde. Det er registrert stedvis takstein som har flyttet seg,
mgnestein med skader og som ligger skjevt.

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det er
rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp. Det er registrert utgatt forventet levetid pa
luftehatt. Rust pa renner og nedlgp. Nedlgp som slipper vann ned ved konstruksjonen.
- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Det er registrert redusert lufting, underliggere ligger mot grunnmur.

- Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er
registrert utettheter rundt inngangsdgr, synlig lysinnslipp mellom dgrblad og tettelist.
Det er registrert utettheter rundt plassbygd tredgr mot bod, kald luft inn. Det er
registrert rateskader i bunn av plassbygd treder. Det er registrert slitasje pa dgrer.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert stedvis merker, slitasje og noe forvitring.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Rom under terreng: Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

- Innvendig trapp: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer. Det er registrert noe slitasje og misfarge pa derer. Det er registrert innerdgr som
tar i karm.

- Bad u.etg: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
- Vaskerom u.etg: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

- Kjpkken: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Det er registrert noe svelling, sma merker og stedvis Igse handtak til
kjgkkenfronter. Det er registrert noe bruksslitasje og sma merker pa kjgkkenbenk.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran fra byggear.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Elektrisk anlegg: Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det
en kontroll av anlegget. Husk at skrusikringer kan fa en merknad om skifte til
automatsikringer ved kontroll.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Fuktsikring har over halvparten av forventet levetid oppbrukt. Det er registrert
manglende topplist, vann kan renne ned bak fuktsikring.

- Det er registrert sprekker, riss og sma skader pa fundament og grunnmur.

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Forhold som har fatt TG3:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fukt-/
rateskader i takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er registrert misfarge pa undertak, dette er nok etter kondensering med tanke pa
avvik rundt lufting og stedvis manglende isolasjon. Det er registrert en fuktskade rundt
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pipe, dette er etter en lekkasje rundt pipehatt som ble utbedret i 2018. Det er registrert
stedvis fuktmerker.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Terrasser: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Balkong/terrasse ligger
over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader. Det er pavist rate i konstruksjonsdeler. Flis pa betongdekke er en
risikokonstruksjon da dette er over boligrom.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det er registrert skjevheter og
manglende rekkverk pa tretrapp.

- Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn. Fyringsforbud er pa ildsted i
underetasije, feier har godkjent bruk av ildsted i 1. etasje.

- Bad u.etg: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom u.etg: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
- Bad 1.etg: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Utstyr for varsling og slukking av brann: Brannslukningsapparat har utgatt alder.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 03.11.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Dobbel garasje med manuelle porter (porter er i utgangspunktet mekaniske/elektriske,
men er i ustand). Ellers god plass til biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Tryg.

Polisenummer
8732590

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk.

Navaerende eier opplyser at de har fatt fyringsforbud pa vedovnen i underetasjen.

Info stremforbruk
Strgmforbruk utgjorde 16019 kWh i 2024 i fglge eier.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2790 000

Kommunale avgifter
Kr 15763

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr (septik), renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
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i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 4 901

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 717 866

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 871 465

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 17 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/57/17:

10.02.1978 - Dokumentnr: 429 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar
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Dette er festekontrakten mellom grunneier Bjgrnar Tonstgl og festere av
Heglandsveien 27 (gnr. 57, bnr. 17). Se mer info ang festekontrakten under punktet
"tomt".

12.04.1985 - Dokumentnr: 1172 - Vilkar i festekontrakt

Gjelder feste

FESTE-TID: 99 AR

ARLIG AVGIFT NOK 120

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

MED FLERE BESTEMMELSER

Dette er festekontrakten mellom grunneier Bjgrnar Tonstgl og festerne av
Heglandsveien 27 (gnr. 57, bnr. 27). Denne parsellen (tidligere tilleggstomt) er slatt
sammen med gnr. 57, bnr. 17.

10.01.1978 - Dokumentnr: 112 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:57 Bnr:7

Dette er malebrevet pa gnr. 57, bnr. 17.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 25.09.1979. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest: feierluke for naserme brennbart materiage, stgpe i bunn av
feieluke, rest pussing leca og rekkverk terrasse.

Megler har ikke kontrollert om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg/tiltak.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse, da det er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig
brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 07.12.1977. Disse stemmer godt

med dagens lgsning med unntak av noe endringer hva gjelder planlgsning i 1. etasje. |

1. etasje er sportsbod fjernet med fordel for stgrre gang, hobbyrom/klaer er gjort om til
soverom og kjellerstue og inntegnet garasje brukes som boder. Det er sgknadspliktig a
gjgre om rom inntegnet som "klaer" til kjellerstue, megler kan ikke se at bruksendringen
er omsgkt.

Det foreligger tegninger fra dobbel garasje stemplet av kommunen 10.06.1987. Disse
stemmer godt med dagens Igsning, med unntak av at ett vindu pa nordvestvegg er
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gjort om til dgr. Det foreligger byggetillatelse, men det er hverken utstedt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket. Mid.bruks eller ferdigattest skal foreligge
for et tiltak tas i bruk. Tiltaket er formelt ikke avsluttet hos kommunen, og ny eier
anbefales 3 sjekke muligheten for & fremskaffe midlertidig brukstillatelse. Ny eier
overtar ansvar for overnevnte.

Vei, vann og avlgp
Septiktank og offentlig vann.

Kragers kommune har begynt a fgre tilsyn med private avlgpsanlegg. Dersom
anleggene ikke fungerer tilfredsstillende mht. forurensning blir eier palagt utbedringer,
evt. tilkobling til offentlig kloakk.

Eiendommen har mottatt brev fra Kragerg kommune som varsler at dagens anlegg
ikke oppfyller gjeldene krav, og at det vil i Igpet av 2026 bli sendt ut palegg om
utbedring eller utskifting av eksisterende Igsning. Det star videre i brevet at det deretter
vil bli gitt en 24 maneders frist for & gjennomfgre ngdvendige tiltak og sgke ny
utslippstillatelse. Brevet ligger vedlagt i prospekt. Kommunen opplyser i e-post at
eiendommen ligger langt unna kommunalt tilkoblingspunkt for avigp og vil anbefale
privat renseanlegg eller renseanlegg i fellesskap med naboer. Navaerende eier har ikke
undersogkt ytterligere vedrgrende dette.Ny eier overtar ansvar og kostnader knyttet til
eventuelle pdlegg, oppgraderinger eller ny avlgpslgsning.

Privat avstikker fra hovedvei. Eier star selv ansvarlig for veien og tilhgrende
vedlikehold. Eier opplyser at brgyting har utgjort ca 9.000-12.000,- pr. ar.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | kommunens arealdelplan ligger
eiendommen i et omrade vist som boligbebyggelse.

Eiendommen ligger ogsa innenfor hensynssone H710, bandlegging for regulering etter
pbl. Kommunens arealdelplan kan fas ved henvendelse megler. Kart ligger vedlagt i
prospekt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Heglandsveien 27
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Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 861 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 877 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 879 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr71100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no.

Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,85% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke

4900 Oppgjgrshonorar

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 109 415

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Romslig enebolig med dobbel
garasje. Solrikt og barnevennlig
beliggende!
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Eiendommen ligger tilbaketrukket og idyllisk
til, i et solrikt og barnevennlig nabolag.
Her bor du fredelig og naturnart, men likevel
sentralt - med flotte turmuligheter og
servicetilbud i nerheten.

Det er gangavstand til Alti kjppesenter,
barnehage og barneskole.
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Tomten ligger solrikt og tilbaketrukket til, og
er opparbeidet med gruset adkomst,
gressplen og beplantning i form av busker
og frukttreer (eple). Ellers naturtomt.

P4 sydvestsiden av boligen er det laget en
koselig grillstue. Det er ogsa to andre
smabygg i enkel forfatning, et skur og en
lekestue.
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Fra et hyggelig overbygd inngangsparti
kommer du inn i boligens gang i
underetasjen.

Gangen har flislagt gulv med varmekabler,
panel pa vegger og mdf plater med spotter i
himling. Her er det satt inn
skyvedorsgarderobe.
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| trappeoppgangen til hovedplan er
det nylig montert en ny varmepumpe.

Pa hovedplan er gang, bad, to soverom,
kjokken, spisestue og stue.

Stue og spisestue fremstar romslig og svart
koselig. Rommet er malt opp i en behagelig
gronntone, og det er lagt en fin parkett.

Det er utgang til sydvestvendt, overbygd
veranda med ettermiddags- og kveldssol
sommerstid.
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Pipa er dekorert med flotte skiferstein og det
er satt inn en vedovn som varmer godt.

Det er god plass til bAde sofampblement
0g spisestue.
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Kjokkenet har en lys og plassbygd
innredning med integrert kjoleskap, komfyr
og platetopp.

Frittstdende oppvaskmaskin folger ogsa
med. Praktisk kjokkenoy perfekt som
spiseplass og ekstra oppbevaring.
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Det er to soverom pa hovedplan.
Hovedsoverommet har skyvedorsgarderobe
og utgang til sydestvendt veranda.
Begge soverommene er nylig malt opp.
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Badet pa hovedplan er flislagt med
varmekabler i gulv og inneholder
dusjkabinett, servant med underskap og
speil og toalett.
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| boligens underetasje finner man bla.
soverom, bad, vaskerom, bod,
soverom/hobbyrom, kjellerstue/hobbyrom.
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Badet er eldre med belegg pa gulv og plater pa veggene.
Rommet inneholder dusjkabinett, toalett og servant med underskap.
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Heglandsveien 27
1. Etasje

Bod Soverom

—
Kjellerstue Soverom
\\‘-\/"’I
Bod Eoc
|

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etasje
Soverom ‘
Soverom  eranda
<___ R — -
/// /’I I
'
e
kS |
2 Seng o i
Bad il
E Kjekken I

Stue

Veranda

o boligfotografl.no aktl\[.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
(I KRAGER® kommune
# gnr.57, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 268 m? BRA-i: 180 m?

o

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 11.11.2025 Oppdragsnr.: 20917-1443 Referansenummer: OR6888

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut R.m\lacrg ].\cnl’x Ramberg
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ALT | TAKSERING - TREPARTSKO!

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato: 03.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Tommy Jgrgensen for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med adresse
Heglandsveien 27 i Kragerg kommune.

Det er overskyet pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard,
bruksslitasje og baerer preg av manglende oppgraderinger.

TG: 2 er gitt til: taktekking, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon,
ytterdgrer, overflater, radon, rom under terreng, innvendig
dgrer, innvendig trapp, kjgkken, vannrgr, avigpsrer, el-anlegg,
drenering, grunnmur, terrengforhold, utvendig vann og avlgp og
septiktank.

TG: 3 er gitt til: takkonstruksjon, vinduer, terrasse, utvendig
trapp, ildsted, vatrom og brannteknisk.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Enebolig star a pa stgpt séle i betong og grunnmur i betong og leca.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Valmtak med taktekking av takstein.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt.

Plassbygd tredgr mot bod.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av laminat, flis og belegg.

Vegger har overflater av tapet, trepanel og synlig grunnmur.
Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Baderom 1 etasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.

Baderom underetasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Oppdragsnr.: 20917-1443

Befaringsdato: 03.11.2025

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.
Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av tapet.
Himling har overflate av himlingsplater.

Opplegg for vaskemaskin og vaskekum pa vaskerom.

KIGKKEN Ga til side
Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.

Integrert kjpleskap, komfyr og platetopp.

Avsatt plass til oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran lokalisert vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse
ledninger.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med skrusikringer og fiernavleser.

Reykvarslere og brannslukningsapparat registrert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress,
beplantning og naturtomt.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5 av 44
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Underetasje: Vindfang og sportsbod fiernet. Hobbyrom og
rom merket for klaer er delt pa lengden og er soverom og
kjellerstue. Garasje er 2 boder pa befaringsdagen, men
garasjedgrer er fortsatt der.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke stolper og utvendig areal under tak som vist pa
tegning, tegning er ikke malsatt, sa om om dette ikke er bygd
eller om konstruksjonen er fgrt ut til stolper er vanskelig a si
noe om.

Lekestue

¢ Det foreligger ikke tegninger
Grillbu

e Det foreligger ikke tegninger
Hundehus

e Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato: 03.11.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 k l
3790 HELLE Norsk takst

Side: 6 av 44



Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20

Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 57 Bnr: 17 med adresse
15 Heglandsveien 27 i Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
I Enebolig
5
(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé il side
0
B 760: Ingen awik © utvendig > Vinduer Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik balkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
slukking av brann
15
@© vitrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
10 @ vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
© vatrom > 1 etasje > Bad > Generell Gatil side
5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T
0 g @ Utvendig > Taktekking Gatil side
Tiltak under kr 20 000 i
@ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon il si
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
@  Tiltak over kr 500 000 ©  Utvendig > Dgrer il si
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater il si
@ Innvendig > Radon il si
@ Innvendig > Rom Under Terreng il si
@ Innvendig > Innvendige trapper il si
Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato:  03.11.2025 Side: 7 av 44
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst
Gnr 57 -Bnr 17 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
O Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0 Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato:  03.11.2025 Side: 8 av 44



Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst
Gnr 57 - Bnr 17 Bjerketangen 34
4014 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse
Bygningskategori: Smahus.
Bygningstype: Enebolig.
Byggear: 1979.
Bygningsmateriale: Tre.
BRA: 180.

Ant. etg. med oppv. BRA: 2.

Oppvarming: Elektrisk, varmepumpe og ved.
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Energimerke

ARo

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 9 av 44
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr57-Bnr 17 Bjerketangen 34 I
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

ENEBOLIG

Byggear

1979

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikehold men baerer preg av manglende oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2001 Modernisering Baderom 1 etasje fikk nye flis pa gulv og vegg i 2001, eier vet ikke om tettesjikt ble fornyet i 2001.
2006 Modernisering  Kjgkken ble skiftet i 2006.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert stedvis takstein som har flyttet seg, mgnestein med skader og som ligger skjevt.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

® Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
* Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Takstein ma utbedres.
Utskiftning av taktekking naermer seg.

Kostnadsestimat er gitt for strakstiltak, utskiftning av tekking er et hgyere kostnadsestimat.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt taktekking. Utsnitt taktekking.

Utsnitt taktekking.

Nedlgp og beslag

Beslag, renner og nedlgp i stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
¢ Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedIgp.

Det er registrert utgatt forventet levetid pa luftehatt.

Rust pa renner og nedlgp.
Nedlgp som slipper vann ned ved konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det ma beregnes utskiftning av renner, nedlgp og beslag.

Dette kan overvakes og eventuelt utfgres ved skifte av tekking.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato: 03.11.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N ||

Norsk takst
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr57-Bnr17 Bjerketangen34 |\ I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Utsnitt renner. Utsnitt nedlgp.

Utsnitt renner, nedlgp og beslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert redusert lufting, underliggere ligger mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Ved fornying av bordkledning ma lufting ogsa utbedres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr57-Bnr17 Bjerketangen34 |\ I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Utsnitt veggkonstruksjon.

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmtak med sperrer i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert misfarge pa undertak, dette er nok etter kondensering med tanke pa avvik rundt lufting og stedvis manglende isolasjon.

Det er registrert en fuktskade rundt pipe, dette er etter en lekkasje rundt pipehatt som ble utbedret i 2018.
Det er registrert stedvis fuktmerker.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.
® Pviste skader ma utbedres.
Takkonstruksjon ma overvakes.

Ved utbedring av taktekking ma det utfgres ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon, utskiftninger ma utfgres, lufting og isolasjon ma utbedres.
Konstruksjonsdeler med fuktskader ma skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Gnr57-Bnr 17 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘ I

Tilstandsrapport

Utsnitt takkonstruksjon.

Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduer star for vedlikehold og utskiftning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dorer

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt.
Plassbygd tredgr mot bod.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert utettheter rundt inngangsdgr, synlig lysinnslipp mellom dgrblad og tettelist.
Det er registrert utettheter rundt plassbygd tredgr mot bod, kald luft inn.

Det er registrert rateskader i bunn av plassbygd tredgr.
Det er registrert slitasje pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma beregnes utbedring og vedlikehold av ytterdgrer.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato: 03.11.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
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Tilstandsrapport

Terrassedgr. Ytterdgr.

Utsnitt plassbygd tredgr. . Plassbygd tredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre med rekkverk i tre.
Terrasse med platting av flis lagt pa betongdekke mot boder i underetasje med rekker i tre.

Flis pa terrasse ble lagt i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er pavist rate i konstruksjonsdeler.
Flis pa betongdekke er en risikokonstruksjon da dette er over boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Andre tiltak:

Flis og tettesjikt mot betongdekke ma overvakes.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt terrasse. Utsnitt terrasse.

Utsnitt terrasse. Utsnitt terrasse.

Utvendige trapper
Utvendig trapper i tre og naturstein.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.
Det er registrert skjevheter og manglende rekkverk pa tretrapp.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Andre tiltak:
Det ma beregnes utbedringer av utvendig trapp og montering av rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

-

Utvendig trap itre.
INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av laminat, flis og belegg.
Vegger har overflater av tapet, trepanel og synlig grunnmur.
Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.
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Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert stedvis merker, slitasje og noe forvitring.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Registrerte avvik hemmer ikke bruken av boligen, men ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat gitt for utbedringer, gnskes det fornying av overflater vil dette veaere hgyere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn ligger pa stgpt sale.

Hgydeforskjell kontrollert.

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert aktsomhetsgrad som er moderat til lav, av NGU Radon aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
lldsted i stue 1 etasje og gang underetasje.
Feieluke lokalisert i underetasje.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Fyringsforbud er pa ildsted i underetasje, feier har godkjent bruk av ildsted i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

lldsted i underetasje ma utbedres og godkjennes av feier fgr bruk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

lldsted 1 etasje. lldsted underetasje.

Feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng er bod, kjellerstue, gang, vaskerom, baderom og bod.

Gulv har overflater av laminat, belegg og synlig sale.
Vegger har overflater av trepanel, tapet, vatromsplater og synlig grunnmur.
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Det er registrert 20 vekt % i bod og 15 vekt% under trapp, dette er i faresonen for vekst av mugg og sopp.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Rom under terreng ma overvakes og utbedres etter behov.
@nsket miljg i underetasje er avgjgrende.

Det er ogsa registrert avvik med utvendig fuktsikring, dette ma ogsa tas i betraktning og tiltak burde utfgres trinnvis.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktmaling. Fuktmaling.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt innvendig trapp.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert noe slitasje og misfarge pa derer.
Det er registrert innerdgr som tar i karm.
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Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Det ma beregnes utbedringer og justeringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pd baderom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Baderom i underetasje ligger under terreng, skal det utfgres utbedring av fuktsikring og innvendig utforing er dette rommet en del av rom under terreng.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

Rom under terreng ma overvakes.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.

Vegger har overflater av tapet.

Himling har overflate av himlingsplater.

Opplegg for vaskemaskin og vaskekum pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt vaskerom.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Baderom i underetasje ligger under terreng, skal det utfgres utbedring av fuktsikring og innvendig utforing er dette rommet en del av rom under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rom under terreng ma overvakes.

1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pd baderom.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
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* Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Baderom i 1 etasje brukes som normalt pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad gitt da forventet levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom. Utsnitt baderom.

1 ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen mot baderom i 1 etasje.

Arstall: 2025

KJBKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.

Integrert kjgleskap, komfyr og platetopp.

Avsatt plass til oppvaskmaskin.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert noe svelling, sma merker og stedvis lgse handtak til kjgkkenfronter.
Det er registrert noe bruksslitasje og sma merker pa kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Registrerte avvik hemmer ikke bruken av kjgkken, og kostnadsestimat er gitt for utbedringer om det gnskes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Utsnitt kjgkken. Utsnitt kjgkken.

Utsnittkj(bkken. -
1 ETASJE > KIGKKEN
T00 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran lokalisert vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Stoppekran fra byggear.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Anbefaler & skifte stoppekran.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt vannrgr og stoppekran.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2025
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-
Varmepumpe, innvendig aggregat.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2019

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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5. ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Husk at skrusikringer kan fa en merknad om skifte til automatsikringer ved kontroll.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sikringsskap.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat registrert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukningsapparat har utgatt alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert fuktsikring mot grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Fuktsikring har over halvparten av forventet levetid oppbrukt.
Det er registrert manglende topplist, vann kan renne ned bak fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Utbedring av fuktsikring, topplist ma monteres.

Drenering ma overvakes, med tanke pa miljg i underetasje kan det ikke utelukkes redrenering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utsnitt fuktsikring. ) ] Utsnitt fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter
Enebolig star a pa stgpt sale i betong og grunnmur i betong og leca.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er registrert sprekker, riss og sma skader pa fundament og grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedringer.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.

= Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

2R
Forstgtningsmurer i naturstein.
Terrengforhold
Den private veien med fylling over bekk ligger innenfor et fareomrade for flom i fglge NVE kart.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Anbefaler 3 lese aktsomhetsgrad pa nve.
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(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig vannrer i jern og utvendig avigpsrgr i plast fra byggear.
Materiale antatt etter synlige konstruksjonsdeler.

Avlgp gar til septiktank med overlgp groft.
Vann kommer fra brgnn som deles av flere husstander.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Det er meldt om kobling til kommunalt anlegg av kommunen, det vil komme en kostand pa omkobling eller privat renseanlegg da overlgp graft ikke skal
godkjennes.

Septiktank

Septiktanken er av betong.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1987

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikehold men baerer preg av manglende
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Garasje star pa stgpt sale i betong og ringmur i leca.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Valmtak med taktekking av takstein.

Garasjeporter i tre.
Inngangsdgr i tre med glassfelt.
Vindu i tre med enkeltglass.

Innvendig er det synlig sale pa gulv, plater pa vegger og synlig takkonstruksjon.

Det er registrert stedvis fuktig giennomtrengning i takkonstruksjon og det er registrert alder, veer slitasje og stedvis rate.
Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lekestue

Anvendelse

Byggear Kommentar

2010

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Lekestue star pa fundamenter av betongstein og trebjelkelag.
Reisverk tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takpapp.

Vindu i tre med 2-lagsisolerglass.
Ytterdgr i tre.

Innvendig er innredet med trepanel pa gulv, vegger og himling.

Det er registrert slitasje, rate og manglende oppgraderinger.
Lekestue star for vedlikehold og oppgraderinger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Grillbu

Anvendelse

Byggear Kommentar

2000

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikehold men baerer preg av manglende
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Grillbu star pa belegningsstein og ringmur i betong og leca.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Valmtak med taktekking av takpapp.

Grillbu er en apen konstruksjon med ildsted og pipe murt i leca.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av grillbu.
Grillbu fungerer til tiltenkt bruk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Hundehus

Anvendelse

Byggear Kommentar
1985

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Hundehus er trekonstruksjon som ikke er vedlikeholdt.
Rundt hundehus er det ogsa et inngjerdet areal.

Hundehus star for renovering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anvendelse

Byggear Kommentar
1979

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Eldre trekonstruksjon som ikke er vedlikeholdt.

Bod star for renovering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20917-1443

Befaringsdato:

03.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 95
1 etasje 85
SUM 180
SUM BRA 180

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Underetasie Gang, soverom, soverom 2, bad,
) vaskerom, kjellerstue, bod, bod 2, bod 3
) Gang, bad, soverom, soverom 2,
1 etasje . .
kjgkken, spisestue, stue
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er terrasse fra soverom og stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

kjellerstue. Garasje er 2 boder pa befaringsdagen, men garasjedgrer er fortsatt der.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

SsuM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
95
85 25
25

Innglasset balkong
(BRA-b)

Underetasje: Vindfang og sportsbod fiernet. Hobbyrom og rom merket for kleer er delt pa lengden og er soverom og

[ua Nei
[Jua Nei
[“]1a  [INei

Kommentar: Det er registrert for sma vinduer til kjellerstue, her er det kjellervinduer og avvik i forhold til dagslysflate.

Soverom i underetasje ved inngangsdgr er 14,5m3, rett under anbefalte 15m?3 til soverom.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 60
SumMm 60
SUM BRA 60

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1 etasje Garasje

Oppdragsnr.: 20917-1443

Befaringsdato:  03.11.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

60

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er ikke stolper og utvendig areal under tak som vist pa tegning, tegning er ikke malsatt, sa om om dette ikke er bygd eller
om konstruksjonen er fgrt ut til stolper er vanskelig & si noe om.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Lekestue

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Lekestue 7 7 3

SUM 7 3
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Lekestue Lekerom

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Grillbu

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Grillbu 12 12

SumMm 12
SUM BRA 12
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Grillbu

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Apent areal/grillbu

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:
Hundehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Hundehus 4
SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hundehus

Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hundehus

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Oppdragsnr.: 20917-1443

Befaringsdato:

03.11.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
DJa Nei
B Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Bod 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod Bod

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM(

m2)

Enebolig 156

Garasje 0
Lekestue
Grillbu
Hundehus
Bod

O o oo

Kommentar

Enebolig
1 etasje: 85 BRA, 85 P-rom.

Garasje
Lekestue
Grillbu
Hundehus

Bod

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato:

Underetasje: 95 BRA, 71 P-rom, 24 S-rom.

03.11.2025

S-ROM( m2)
24
60
7
12
4
5

Side: 39 av 44

79



Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst
Gnr 57 -Bnr 17 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025  Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Solveig Sang Soon Jgrgensen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 57 17 0 1470 m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse

Heglandsveien 27

Hjemmelshaver
Tonstgl Bjgrnar, Jgrgensen Solveig Sang Soon,
Jprgensen Tommy

Kommentar
Areal oppgitt til 1000m? i kommunekart, dokumentasjon pa areal ma innhentes.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et boligfelt landlig plassert, men naerme butikker og E18.
Adkomstvei

Privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommunedelplan for E18 Dgrdal - Grimstad.

Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklzering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 2 plan, garasje, grillbu, lekestue, bod og hundehus.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

Forsikringssum

3790 HELLE Norsk takst

Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate.
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse
Situasjonskart Kommunekart.com
Infoland.no Ambita.

Energirapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.11.2025
2 13.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20917-1443 Befaringsdato:  03.11.2025

Status

Gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
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Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20917-1443
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OR6888

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL
Gnr 57 -Bnr 17
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Andre bilder

Plassbygd tredgr mot bod, dette kan fungere som en
garasjeport, men rommet er bare 3m dypt.

Oppdragsnr:  20917-1443 Befaringsdato:

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Utsnitt privat vei, del av veien mot boligen.
Veien er lagt pa steinfylling med rgrfgring for en bekk pa
vei inn pa tunet.
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Heglandsveien 27
Postnummer 3766

Sted SANNIDAL
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 57

Bruksnummer 17

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 165327063
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-189125

Dato 11.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Tidsstyring av panelovner

- Sla el.apparater helt av - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 180
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 23: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250207

Selger 1 navn

Solveig Sang Soon Jgrgensen

Selger 2 navn

Tommy Jgrgensen

Heglandsveien 27

Poststed

SANNIDAL 3766
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg

Polise/avtalenr. | 8732590

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SSSJ, TJ

Document reference: 1302250207
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lite fuktinnsig fra veranda til bod fra tidligere eier. Er blitt utbedret

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Peisen i 1 etg har fatt forbud mot fyring

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier har montert spotlight/downlight i kjeller/gang og effektbrytere, varmekabler i gang kjeller
Arbeid utfert av | Brevik Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Er lagt fliser pa terasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SSSJ, TJ
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kommer et vedtak om at det méa kobles pa kommunalt avigpsanlegg

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: SSSJ, TJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SSSJ, TJ
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Trykt pé selvkopierende papir

. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-77

AR/bag

~g

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3

Arbeidssted (adr.) lMatr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)
Hegland

Arbeidets art l Bygningens art IDato for spknad ]Dato for vedtak I Sak nr.
Nyoygs Bolig Je3e78 10,3.78

Byaggherre TAdresse l TIf.
Dagfimn @yvang 3766 Sannidal

Anmelder ]Adresse [ TIf,

ResAsmingens Sagbruk

Vadfoes, 3770 Kragere

Ansvarshavende

Helge Lia

|Adresse [ 1.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

[ hele bygget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges a utfore fglgende arbeider:

Feleluke for nmrme brennbart materiale

Stepe 1 bumn av feieluke
Rest pussing leca
Rekkverk terasse

Arbeidet m3 veere utfort innen: snarest

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato

Bygningssjefen i Kragere |25.,9.79

[fomes  eLEerfulluakt

Olaf Keim

Underskrift

Arnt Rugsetn

Sendes til

t’l Anmelder tl Ansvarshavende

leiernes terey
[ ng_gewyvemyndighet E]f T > t"‘ 3

F=1 ®uogherre
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BL 540 & 14500, ANDVORD - 1239576,

Pri.koll 23 side
1 onr
L. nr
A ay Ll L /’,':
. £C Ia'_ vt £ &
...... Kragera . ... .......kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over

Parsell av }[i?gglé‘i&'ﬂi vestre {eiend. navn), gr. nr. ..,..57 br. nr. 7

Parsellen er gitt br. nr. / Z (fylles ut av tinglysningsdommeren)
wolmo

gate/vei nr. ...
(fylles evt, ul av cppmélingssj

Parsellen er ogsa betegnet

Ar 19 T den 28.11 ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juli 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell av lleggland vestre g.nr.57, be.nr.7.

o ,\ SAhedt
Forretningen er forlangt av Hékon Lindheim

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

- 0 2 - - o
’ - Vg llngsegjeian
Forretningen ble administrertay =02 lingssjed

| neervaer av kartvitne Stein Aas Anderssen

Kjell sjetne
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‘orretningen matte; ')

dJom eler av genr 57, benr.7 Hikon Lindheinm
Son fester Daglfinn Oyvang.

Grengobeskrivele:
Grensen er rotte linjer wellom punktene ABCDA,

Alle punkter er merket nmad bholter,

Parsellon gronser:

1 nordest mot genreSTbene.T etter AB=33.76 n
i gydosst f " 57, benra7 " BC=32:%0 nm
i sydvest w57, on 7 " (D=33,46 m
i nordvast $ % My " 7 " DA=31.11 m

hidtpunkt koordinaters 101080,00 ¥= 52235.00

Kartblad: TYVANN (1:5000).
Areals 1061,8 m2.

1) Her fares navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som moter, dessuten opplyses hvem som er forskrifts-
messig innkalt, men ikke meter. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grensebefaring, hvem som
har pévist eller anvist grensene, hvilke dokumenler det er henvist til el. Videre kommer selve grensebeskrivelsen med
arealoppgave. Til slutt evenluelle generelle tilfoyelser.
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| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909~ ble det ogsé holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING ")
for 4 fastsette skylden for parsellen.
Grensene er som beskrevet foran.
Parsellen skal anvendes fil byggetomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til %) 1 ere uten fradrag
Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Solmo

Vi erklaerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

il

. )
aﬁ%géc ;;;%54@¢44;

Kjell Sjetne elf Hangen

Pategninger: ®)

Godkjent av byggningsridet 29.9.77 - sak 294.
Godkpnt av fylkesTandbruksstyret 16.11.77.

1) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg. plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

2) Forretningen kan paankes lil overskjenn forsavidt angar skyldansettelsen, Krav om dette méd vaere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méneder fra forretningens tinglysning.

3) F. eks. bygningsradets godkjennelse av delingen, om adkomst el. Videre tinglysning. Her fores ogsa rellelser og ajour-

faringer.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/429/31

Atte

2

2 iflg. skylddelingsforretning/milebrev datert

2

2,

steringstidspunkt 2025-11-11 09:48

Festekontrakt for tomt
til bolig, fritidshus,
forretning og industri.

Daghbok nr.

Kragerg Sorenskriverembete

AR ety . 2

s

FESTEKONTRAKT

§1

BORTFESTER: ... Hakon Lindheim

Adresse ............3766 Sennidal .
fester herved bort til
FESTER: ................ R 2gfinn @yvang

Adresse ............00100 Sannidal
en tomt av sin eiendom Hegland
(2T X A 3 O SO TR €% :1-4-2 o - SN

57-17 _Solmo

Tomtens betegnelse: .

-

Tomten som ikke er saerlig skyldsatt har felgende grenser:

Tinglyst mdlebrev foreligger

Enebolig

Tomten skal benyttes til .....

—

med rett til & opparbeide folgende adkomstvei:

-~

Privat vei

FESTEAVGIFT

I festeavgift betaler festeren kfeoo'- .......

beregnet efter .....c..con

Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.

og overtas av festeren uten/Med-opparbeidet adkomstvei.

% p.a. av tomteverdien kr. ........cciciiiiniinns

areal: lUblsE

1

Sidelav 4

whiar 8

&0

m

mai 1978
pr. ar, forskuddsvis, hel/ldvirlig, forste gang den

Hver av partene kan kreve regulering efter 10 ir, og senere ikke oftere enn hvert 10. ir, i samsvar med lov

om tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.
1) Fodselsnummer stir bla. i skattekortet.

2) Stryk det som ikke passer.

Nr. 43a Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12-75

henhold til konsumprisindeksen.,

Reguleringen skjer automatisk i

oo, Fodselsnr. 102031 4 [N

... Fodselsnr,1041045 [N

kommune

2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/429/31
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:48

§3
FESTETIDEN
FeStEtiden €7 ...ovvvveerrerees dfhurneessscessssseesicomecencs Arregnetfra .1 mai 1978
1) Festeren har rett til 4 innlose tomten efter . ar, eller ved utlepet av festetiden, efter tomtens

verdi pd innlosningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgienger, og forevrig efter
bestemmelser i lov om tomtefeste.

[ tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne efter bestemmelser i lov om tomte-
feste.

Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.

§4

PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN

1

~=

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pd tomten for inntilest/tre irs forfalt festeavgift
foruten retten til fremtidig avgift.

1) Bortfesterens panterett skal ha |, priorite t/ patasbtedb— .............ccorioiieerrennresiseeeiesseseesasssassonsimmsssasss

-—

Bortfesteren har rett til uten seksmal a inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren

skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.
L

§5
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten sammen med bygningene.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelse over pa deres rettsefterfolgere.

§6
RETTIGHETER OG VILKAR
Til festekontrakten knyttes felgende rettigheter og vilkar:

(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til @ trekke ledninger over tomten, gjerde, trer, vicksomhet med stoy,
larm, lukt, omkostninger til opparbeidelse og vediikehold av vei, vann- og kloakk, etc.)

Pesteren har rett til fri veigrunn fra byggeplassen til Brynemo-
veien og rett til & benytte Brynemoveien ned til Heglandsveien,
Grunneieren har rett til &4 benytte den veien festeren opparbeider
Festeren har rettd til & grave brenn,legge ror og til & foere
kloakken ut i grunnen,alt etter grunneierens nsmrmere anvisning,
Festeren har rett til gangsti fra tomta,ned lia til Heglands-
veien,

Pesteren har rett til parkeringsplass ved Heglandsveien vest for
Rennebeklken til bruk ndr sneforholdene gjor det vanskelig & kjere

fram til tomta,
1) Stryk det som ikke passer. Festeren har rett til & feore fram elektriske
ledninger og telefonledninger til tomta.
pe ovenfor nevnte rettigheter gjelder pd eiendommen Hegland

gr.nr.57 br.nr.7
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§7
VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE
Sé lenge det loper lin med pant i festeretten skal:
a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggiort,
¢. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne,
§8

OMKOSTNINGER

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkesav ... .
1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmaling, pristakst, stempel- og tinglysningsgebyr og eventuell tdrlffme:ssm
3) meglerprovision).

§9
TVISTER etc.

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgieres efter bestemmelser i lov om tomlte-
feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren fir konsesjon dersom bortfestet er konsesjons-
pliktig.

Denne festekontrakt er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene,

Som borifester: Som fester:
ey A 6 g = A .
_—mz,ﬁa,,f:atc',:é..’..f...(. den “’}-7f’ _..\...,s"uf-'fm;,.Ln’cﬁ,,,.__._ den: YA s
™ ek “/“ G e ol PAYS &y“au
<& s N 3% 5 ay / f /’
¢ Etil Ve tte \/‘-“7‘.4‘""’

chf"nl bek;tfter at utstederen og ektefellen er over 20 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart' narvar. Jeg/vi' er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift Viineunderskrift

Debbe ‘/5;";# rn /?r?f/€l’6' én

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

1) Stryk det som ikke passer.

2) Dersom utstederen ikke er oﬂ‘cntlig myndlg]lcl mé utstl_dcrcm underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjores av to vit-
ner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | betjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og
autorisert eiendomsmegler,

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.,

3) Festek kten ma les (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager efter opprettelsen.
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-

Beholdes av tinglysingsmyndigheten

MILJ@GVERNDEPARTEMENTET
Melding til GAB

G-3
KRAV OM SAMMENF@YING
MELDING TIL GAB

. FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten i kommunen)

Til tinglysingsmyndigheten i
= i |
Kragere Dagfinn @yvang,
Heglandsveien,
3766 Sannidal
e = |
1K navn (Den b der ei fysisk ligger)
K;:agg;:ﬂ
2 Felgende ei it kreves feyd | henhold til § 4-3 i deling av23.6.78:
Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn/Adresse
57 17 Solmo
57 T Solmo TIT
‘ Rekvirentens enske om registernr. og navn pé den nye eiendommen:
Gnr. Bnr. Feste nr. Bruksnavn
|55 17 Solmo
krdnener. . x o ff-8E Dagfine Dyerang
Sted Dato j Undershkrift 'y
Merknad:

Far krav om sammenfeying leveres tinglysingsmyndigheten, ma kravet vaere undertegnet av den som har grunnbokhjemmel
til eiendommen.

Hvis noen av eiendommene har heftelser, ma det ordnes opp | disse fer sammenfeying kan skje, jfr. delingsioven § 4-3, 3. ledd.
Opplysninger om heftelser m.v. far en ved 4 henvende seg til vedkommende tinglysingsmyndighet.

FYLLES UT AV KOMMUNEN _(Sendes tinglysingsmyndigheten) i

3 Kommunenummer e
oBl5 e ey

4 Bestdendebruk | GNF- Bnr. Festenr. Briiksnavn/festets navn

etter sammenfaying 5-? / ; 5 ) (_‘M o
5 Areal etter Areal Oppmaling .

. sammenfeying /4/_?0 = 11_1.“15‘"“ 3I_| :‘:‘::I:‘:;ﬂ 4 I_l :zgi:;::v 2|_|Anne1 Ol—l ::::)p-
. 6 Kartplate Kartplate Koordi ¥ X di ¥-koordinat
tle.sl&ﬁnde l:nﬁkﬂel g
Bwoezr 3| o2

Det attesteres at vilkirene for sammenteying er tilstede. Se rettledningen under «Krav om sammenfeying.»

..... I~ 85 Ut Tocoldor. e

Dato Underskrift

FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes fylkeskartkontoret)

7 Eiendc er sammenfoyd: (Dato forg ktoring) . B 35 e gl
r in4
; v e |

Dag Mnd. Ar I /7 —_ ) U =y J

5 /L1 L/ wh ¥ D

o 104) 85 | Doitesee LeaTle Crecy Yy 5

Dato Underskrift QM-
Merknader: =

1025  Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret.

<d
oS
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Kragerg kommune
VAR

Tommy Jgrgensen
Heglandsveien 27
3766 Sannidal

Deres ref. Var ref. Dato
25/3713-1 24.09.2025

Gbnr 57/17 - - Tilsynsrapport etter dokumenttilsyn pa avigpsanlegg

Kragerg kommune har startet jobben med kartlegging og tilsyn av alle private avigpsanlegg i
kommunen. Tilsynet omfatter i hovedsak en gjennomgang av informasjonen kommunen besitter om
de enkelte anleggene, og dersom vi ser det er behov eller uklarheter vil vi foreta fysiske tilsyn.

Bakgrunnen for dette er EUs vanndirektiv, som er gjeldene i norske lovverk gjennom vannforskriften.

Hovedmalet med EUs vanndirektiv er at det skal vaere god miljgtilstand i alle vannforekomster.
Dersom det er moderat eller darlig miljgtilstand, ma det settes i gang tiltak.

Malinger har vist at flere vassdrag og fjorder i Kragerg har moderat miljgtilstand og regnes som en
sarbar resipient i vannforvaltningssammenheng med tanke pa brukerinteresser som blant annet
badevann. Det ma derfor settes i gang tiltak for a forbedre miljgtilstanden og et av disse tiltakene vil
veere & palegge utbedringer av private avlgpsanlegg som ikke tilfredsstiller dagens krav til rensing.

Ifglge vare opplysninger er bebyggelsen pa deres eiendom knyttet til et privat avigpsrenseanlegg.
Kommunen har fglgende registreringer om anlegget:

Utslippstillatelse: Kommunen finner en skriftlig utslippstillatelse pa din eiendom fra 1979, og det er
derfor grunn til & tro at renseenhet er fra sammen tidspunkt.

Informasjon fra Kragerg septikservice: - Sist tsmming 16.09.2024

Kommunens registreringer: Kommunen har dessverre ingen dokumentasjon pa renseenheten pa din
eiendom. En spredegrgft som er riktig dimensjonert og godt vedlikeholdt har en levetid pa ca. 30 ar.
Det skal foreligge dokumentasjon pa grunnforhold, beliggenhet og dimensjoner. Pa deres eiendom
kan vi ikke finne slik dokumentasjon.

Med bakgrunn i disse opplysningene tilfredsstiller ikke avlgpsrenseanlegget pa din eiendom de krav
som stilles i dag, og dette ma utbedres. Du vil i Igpet av 2026 fa et varsel om utbedring av ditt
avlgpsrenseanlegg. Det vil bli satt en frist pa 24 mnd. for a gjennomfgre ngdvendig arbeid med a
utbedre avigpsrenseanlegget og sgke om ny utslippstillatelse, eller koble pa kommunalt avigp hvis
det er tilkoblingsplikt pa din eiendom.

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER® Epost: post@kragero.kommune.no
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Dette brevet er ikke et vedtak, men et innledende informasjonsskriv om kommunens vurdering av
ditt avlgpsrenseanlegg. Vi oppfordrer deg til a starte arbeidet med ngdvendige utbedringer av ditt
anlegg sa snart som mulig. Dette gjgr du ved a ta kontakt med en fagkyndig. Hvis du mener
opplysningene vare er uriktige, eller at det er andre forhold som gjgr at du ikke er enig i at utslippet
ikke lenger er lovlig, ber vi om at du tar kontakt sa snart som mulig.

Du finner mer informasjon om utbedring av avlgpsrenseanlegg i brosjyren som fglger med dette

brevet. Hvis du har spgrsmal, kan du ringe sentralbord eller sende e-post til
post@kragero.kommune.no.

Med hilsen

Team for tilsyn
Kragerg kommune

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side 2 av2
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Utskriftsdato: 10.11.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERY
Telefon: 35 98 62 00

iy

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerg kommune
Kommunenr. 4014 Gardsnr. 57 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Heglandsveien 27, 3766 SANNIDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan®20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del pdf

Delarealer Delareal 1000 m?
BestemmelseOmradenavn Sannidal
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1000 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id
Navn
Status

Plantype

2018001
Kommuneplan 2018-2030
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

2019200

Kommunedelplan for E18 Dgrdal - Grimstad
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

26.09.2019

= https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1785/Planbestemmelser_KDP_2019200.PDF

Delareal 470 m?
KPHensynsonenavn H710
KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl.

Delareal 469 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

9999
E18 Derdal-Grimstad
Kommunedelplan

Planforslag

Delareal 470 m?
KPHensynsonenavn H710
KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl.

Side2av?2



Regulering.

Eiendommen ligger i berering med bandlegging sone for regulering til ny E-18

115



116

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 57117
Adresse: Heglandsveien 27
Utskriftsdato: 10.11.2025

Malestokk:  1:1000 UTM-32

| m
(4]
2
|8

N 6529600 N 6529600

&/
NN
\ O

N 6529500 N 8529500
& m
om |
©Norkart 2025 > @
3 | o
£ 8

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

Bestemmelsegrense

Annen veggrunn - gréntareal

Kombinerte form &l for samferdselsanlegg o¢
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

-
~

f

Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulert stgyskjerm

Sikringsgjerde
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Kommuneplankart N

f
/
Eiendom: 57/17 L
Adresse: Heglandsveien 27
Dato: 10.11.2025
Malestokk: 1:2000 UTM-32
| | m =
o0
[ [ i A

N 65294p0”

stz

@
o,

[<©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-

Boligbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-sreal - ndvaarande

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg.bane og flyplass
| Bindlegging forregulering etter PBL - nSvaerende

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL2008 §11-
B 6:stermmelseornride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

s Faresone grense

—— Sikringsonegrense
—. Bindlegginggrense
~.s" T Bestemmelsegrense

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
-~ Planens begrensning
~" Grenseforarealformil
- Fjernveg-niverende
i Fjernveg - framtidig
- Samleveg-ndvaerende
" Adkomstveg - nSverende
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Reguleringsplankart N
,u"
/
Eiendom: 57/17 L
Adresse: Heglandsveien 27
Dato: 10.11.2025
. o UTM-32
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000
o m
Q @
@ i)
S |
f=3 5=}
o e
N 6529600 N 6529600
& 5
\ TN
AN
$ -
A\ o
N~
- 3 /"‘--‘ ;
J ‘ﬁ ~~
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VN
5717 ]
e
kY € N /
A\ \ | )
N
N 6529500 &S N 6529500
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7K,
AN
o
C’/ /’//\,5
o
SN
N
m |m
©Norkart 2025 @ o
o |Gy
[~ | e
=3 1=
|& =]
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/1172/31 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:49
Festekontrakt for tomt
il bolig, fritidshus, DACGBOKFORT
forretning og industri

FESTEKONTRAKT? 470501172

SCRENSKRIVEREM |
KAZERD

§1 _
Fodselsnr." ..
N
e Fodsetsnrt 047045
Adresse ............oL00. Sannidal
en tomt av sin eiendom Hegland
R J R BT o <x Lot i e BTBEETD . kommune
Tomtens betegnelse: 3.nr.5?f.[1112?331r"0_[1 areal: ””‘15 m*

2 iflg. skylddelingsforretning/milebrev datert A1 Genuar 1985

2) Tomten som ikke er serlig skyldsatt har folgende grenser:

Tinglyst malebrev foreligger.

Tomten skal benyttes til ...........

) og overtas av festeren uten/med opparbeidet adkomstvei.

med rett til & opparbeide folgende adkomstvei:

P

§2
FESTEAVGIFT
1 festeavgift betaler festeren kr. ......... 4 20 _____ pr. ir, forskuddsvis, helfledrirlig, forste gang den?].é:ji-.a?.
beregnet efter .............. % p.a. av tomteverdien Kr. ........ooeeveererinnnens ) 5

Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.

Hver av partene kan kreve regulering efter 10 ar, og senere ikke oftere enn hvert 10. ir, i samsvar med lov
om tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.

Reguleringen skjer i henhold til
1) Fedselsnummer stir bl.a. i skattekortet.

2) Stryk det som ikke passer. konsumpri sindeksen.

Nr. 44 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 8-79
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§3
FESTETIDEN
9 mai
Festetiden er 9' ar regnel fra 13‘]

1) Festeren har rett til 4 innlese tomten efter .. ar, eller ved utlepet av festetiden, efter tomtens
verdi pd innlesningstiden med fradrag for pikostninger av festeren eller hans forgienger, og forovrig efter
bestemmelser i lov om tomtefeste.

I tilfelle partene ikke blir enige om innlosningsprisen, fastsettes denne efter bestemmelser i lov om tomte-
feste.
Eventuell forlengelse av festet skjer efter avtale mellom partene.
§4
PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN
1) Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pi tomten for inntil eet/tre ars forfalt festeavgift

foruten retten til fremtidig avgift.
1} Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/ preasedmefter ..o e ss s e

Bortfesteren har rett til uten soksmal a inndrive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren
skal i tilfelle varsle panthaverne efter grunnboken.

§S
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til @ overdra og pantsette festeretten sammen med bygningene. .

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelse over pd deres retisefterfolgere.

§6
RETTIGHETER OG VILKAR
Til festekontrakten knyttes folgende rettigheter og vilkir:

(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til d trekke ledninger over tomten, gjerde, treer, virksomhet med stoy,
larm, lukt, omkostninger til opparbeidelse og vedlikehold av vei, vann- og kloakk, ete.)

1) Stryk det som ikke passer.
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§7
VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE
54 lenge det loper lin med pant i festeretten skal:
a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
. b. tomten ikke kunne forlanges rvddiggjort,

¢ bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett drs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne,

§8
OMKOSTNINGER
Utgifter 1 forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av ........... Iesteren
1) (herunder gebyr for skylddeling/oppmaling, pristakst, stempel- og llnbly\mngsgubyr og wenluull Ian!‘l'musmg
3 meglerprovisjon).
§9
TVISTER etc.
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjores efter bestemmelser i lov om tomte-
feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetming for denne festekontrakit at festeren far konsesjion dersom bortfestet er konsesjons-
pliktig.
. Denne festekontrakt er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene,
Som bortfester: Som fester:
. / - F ¢ —
Sonunida...... s N4 E....  Sammded ... an HMY-85.
forzsu. Lonitot g feras. 4
Alrtis. LONALIL............. RV ;A . s rang
e ; 7 g
(e e
Jeg/vil bekfefter? at utstederen og ektefellen er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pi dette dokument i mitt/vart] nemver. Jeg/vil er myndig(e) og bosatt i Norge.
‘._’." ‘o . )
fhm’m .. oy N / SZ"'dM' SLECHNCN
‘_} / / Vitneunderskrift &mw nderskrift
b 0 . . =
f 4 /= ) g = e =
[ gt biera Aunddein........ %’W n_FRndesen
‘ 4 Gjentés med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

1) Stryk det som ikke passer.

2) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet mi utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjores av to vit-
ner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og
autorisert eiendomsmegler.

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.
3) Festekontrakten ma stemples (forsynes med stem pelmerker) innen 30 dager efter opprettelsen.
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[ilammunens navn (ev. stempel)

—

MALEBREV ™ ,0/es

Kxragero

Mélebrev nr
078/32
Malebrev over—
Gnr | Bnr IFastenrlSBksionsnr Dagbokstempel
57 27
Bruksnavn eller adresse
Solmo IX

I medhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble det den—

Dat
10.7.1984 holdt—

kart og delingsforretning over en parsell av eiendommen

Kemmunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeider av Morske Kommuners Sentralforbund

Heglend, gnr.5%7 bnr,7.

Forretningen ble rekvirert av—

lidkon Lindheim

Bestyrer ved forretningen var—

Enut Taraldson

Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Kragore den 8, jan,. 19084,

Dagbokstempal ved tinglysing Tinglysingsstempel

Dbnr, 0093/85. 11.1,1985

Pategninger (Rettelser o.l.)

Blanketten brukes bide som original og gjenpart av malebrev.

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
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GNR. 57 BNR, 27 MALEBREVSKART
REPRESENTASJONSPUNKT X= 101070 Y= 52271

KODRDINATSYSTEM  Valgt KARTBLAD Dw 022.5.3
MRLESTOKK 1s 500 AREAL 408,23 M2
PUNKT X Y  MERKING
1 495,78  476.99 AL-MERKE
5 497,94 488,83 KAMSTAL
6 473,53  511.68 KAMSTAL
2 468,52 496,45 AL-MERKE

|
|
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X=500 " &
1 1&&‘_‘_,_.../ |
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BNR. 28 \ %
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N 2" |
A
&
o
X=450
Y= 500
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Nabolagsprofil

Heglandsveien 27 - Nabolaget Kil - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 93/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
i Godt vennskap 78/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
Q@ Mo Qverbe 3 min & Veldig bra 76/100

Linje 607 1.9km
8 Neslandsvatn stasjon 17 min & Aldersfordeling

Linje F5 18.1km o
X Sandefjord lufthavn Torp 1t1min & ) o % oo # i .
X Kristiansand Kjevik 1131 min & I L2 mw =

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Sannidal skole (1-7 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
130 elever, 8 klasser 2.5km B «i 1372 656
K ki 10351 5821
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & M vagers kommune
B Norge 5425 412 2654 586
168 elever, 12 klasser 2.2 km
Kragerg videregaende skole 15 min & B h
483 elever, 24 klasser 10.7 km arneénhager
Bamble vgs - avd Croftholmen 30 min & Sannidal barnehage (1-5 4r) Smin &
310 elever 34.7 km /70 barn 2.3km
Arg barnehage (1-5 &r) 11 min &
58 barn 7 km
«Landlig og rolig omrdde med gode
naboer som er flinke til & hjelpe Hellekirken barnehage (1-5 ar) 13 min &
hverandre» 46 barn 8.5km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Rema 1000 Sannidal 22 min %
Post i butikk, PostNord 2 km
Coop Extra Haugtun 4min &
PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Letts7/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Sannidal skole 4 min &
Ballspill 2.1 km

@ Sannidal Barnehage 5min &
Ballspill 2.3km

&  MOT Kragerg 12 min &

& Family Fitness Kragerg 17 min &

Boligmasse

B 90% enebolig
B 10% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 4 min &
l@ Boots apotek Sannidal 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
B Ki
B Kragerg kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Heglandsveien 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3766 SANNIDAL Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



