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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO
Oppussingsobjekt: 2-roms leilighet
med balkong og romslige arealer.

Stort potensial for a skape din
drommebolig!




Jurist / partner / daglig leder
Stein Christian Dykesteen

Mobil 489 92 003

E-post

stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0507 OSLO. TLF. 22

871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Finnmarkgata 48

Kr 3 300 000,

Kr 383 930,
Kr93310-

Kr 3777 240,-

Kr 6 625,-

Jorun A. Solliens bo

Eierseksjon
Eierseksjon

1955

56/56 kvm
14089.5 m?

]

2

Gnr. 229, bnr. 125
169

1006240176

2-roms leilighet med
balkong og romslige
arealer. Stort potensial for
a skape din drommebolig!

Denne leiligheten gir en unik mulighet til & skape ditt drgmmehjem!
Leiligheten er et klassisk oppussingsobjekt med rom av genergs
st@rrelse og et godt utgangspunkt for kreative oppgraderinger. Boligen
byr pa store vindusflater som slipper inn naturlig lys, og rommene har
potensial til & bli &pne, moderne oppholdsrom med riktig planlegging
og innsats. Perfekt for deg som gnsker a sette ditt eget preg og
verdsetter potensialet i en bolig med sjel og karakter.

Verdt & merke seg:

- Oppussingsobjekt med stort potensiale

- Balkong med fine solforhold

- Romslige rom med god plass til mgblering
- Praktisk planlgsning for fleksibel innredning
- Store vindusflater gir mye lys

- Sentral beliggenhet pa populaere Sofienberg
- Kort vei til offentlig transport og fasiliteter

- IN-ordning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 56 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong

Ikke malbare arealer
Leiligheten har en loft- og en kjellerbod.
Disse var ikke tilgjengelige pa befaringsdagen, og er derfor ikke oppmalt.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 248 cm

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
14089.5 m?

Tomtebeskrivelse

Sameiet fester grunnen til bebyggelsen av Universitetet. Festekontrakten gjelder fra
01.01.1951 og i 99 ar, altsa frem til 2050. | festekontrakten var bestemt at Universitetet
hvert 30. ar kunne kreve festeavgiften regulert i forhold til arealets daveerende verdi.
Ved dom fra Oslo Byrett datert 29.08.1994 ble festeavgiften fastsatt til kr 83 862,- pr.
ar med virkning fra 01.01.1992. Ved samme dom ble fastsatt at festeavgiften i
fremtiden skulle reguleres hvert 10. ar i samsvar med endringene i
konsumprisindeksen i perioden. Festeavgiften ble regulert 01.01.2021 til kr. 158.608,-.
Festeavgiften vil sta uendret i 10 ar frem til og med ar 2030, og vil deretter bli regulert
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hvert 10 ar.

Festetid
Festetiden er 50 ar fra 01.01.1951.

Festekontrakt datert
18.05.1951.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i idylliske omgivelser pa Sofienberg. Rundt boligen finner du store
grgntarealer som strekker seg fra Ola Narr via Teyenbadet og direkte inn i
Tgyenparken. Pikniken kan tas rett utenfor din egen ytterdgr, i parken eller i blokkens
pergola. Det er ikke mange steder i byen hvor man har sd umiddelbar neerhet til store
og skjermede grgntarealer, med alle de rekreasjonsmulighetene det gir aret igiennom.
Pa vinteren trakkes det opp skilgyper, og det er fantastiske akeforhold pa Ola Narr og i
Teyenparken.

Alt av servicetilbud rett rundt hjgrnet

Nzermeste dagligvare er Bunnpris, som er sgndagsapent. Kiwi og Rema 1000 ligger
ogsa like ved, og pa livlige Tgyen torg er det bakeri, blomsterbutikk, apotek, oppgradert
Deichman samt Biblio T@yen - med adgang kun for barn mellom 10 og 15 ar - samt en
rekke spisesteder. Pa Carl Berner er det nytt kjgpesenter med Coop Mega, Mester
Grgnn, apotek, Vinmonopol og Kaffebrenneriet. Her har du ogsa 7-Eleven, Narvesen,
Samson, grennsakhandel og hyggelige smaforretninger.

Omradet kan by pa flere parker og grgnne rekreasjonsmuligheter

Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar naerhet. Teyenparken er det perfekte
sted pa sommeren for grilling og sol og et yndet sted for barn og voksne. Fra toppen
av parken er det utsikt over byen og bratte bakker som brukes til skihopp og aking
vinterstid. Nye Tgyenbadet ventes a sta ferdig i 2024. Byens fineste park, Botanisk
hage, er det naturlige forstevalget, da den ligger fa minutter unna. Hagen har 5500
forskjellige planteslag, samlet siden etableringen i 1814. Tgyen hovedgard og
Naturhistorisk museum, med Geologisk museum og Zoologisk museum, ligger i
Botanisk hage. Det er ogsa her du finner Nordens fgrste utstillingshus om klima og
klimaendringer, apnet i 2020. Kampen park, med sin storslatte utsikt og unike
stemning er ikke langt unna. Sofienbergparken er ogsa populeer om sommeren. |
tillegg er det store grgntomrader langs Akerselva med fine turmuligheter. Sjgbadet
ytterst pa Sgrenga har blitt en populeer badeplass i sommerhalvaret og ligger en liten
sykkeltur unna med bysykkel. Stativ finnes like utenfor blokken.

Restaurant- og uteliv

Omradet har meget variert tiloud av spisesteder i alle kategorier, fra folkelige
pizzarestauranter og puber til kritikerroste restauranter. Lgkka som er kjent for sitt
pulserende kultur- og uteliv, ligger innen gangavstand fra leiligheten. Her finner du
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spennende kaféer og restauranter - blant annet Munchies, Delicatessen, Villa Paradiso
og Trattoria Popolare. Herfra er det kort vei til utesteder som Aku-Aku og Parkteatret.
Liker man a ga pa bruktmarked, arrangeres dette hver sgndag i Birkelunden.
Se¢ndagsmarkedet pa Bla og Mathallen ved Vulkan er ogsa verdt et besgk. Videre
anbefales Postkontoret med bar og scene pa Tgyen, Skatten, Tgyen Startup Village,
Munks og Anatolia tyrkisk restaurant. Mellom Grgnlands gater ligger Teaterplassen,
som tilbyr kaffebarer, spisesteder og hyggelig uteservering. Det er kort vei til Bjgrvika
og Sgrenga som har en rekke spisesteder i toppklasse.

Treningsmuligheter i umiddelbar naerhet

For den som gnsker & trene innendgrs, finnes blant annet Fresh Fitness og Sats. Nye
Toyenbadet er under oppfgring. Utomhus byr neeromradet pa minigolf, fotballbaner,
sandvolleyballbane og tennisbaner. Trappene i Tgyenparken har ogsa blitt et populaert
sted for tgffe intervallgkter. For gvrig, i en 15-minutters radius pa sykkel er sveert mye
av Oslo tilgjengelig fra leiligheten. Med elsykkel blir du heller ikke svett pa vei til jobb. |
2018 har det kommet sammenhengende, oppgraderte og nymalte sykkelfelt fra
leiligheten til Akerselva, som gjgr sykkelforbindelsen til sentrum sveert god.

Bo neer kollektiv-knutepunkt

En av de stgrste fordelene med & bo sentralt er et godt kollektivtilbud. Bor du i
Monrads gate, er dette intet unntak. 20-bussen stopper noen meter utenfor boligen, og
det er kort vei til Tgyen T-banestasjon med alle linjer, og bare 5 minutters gange til
kollektivknutepunktet Carl Berner T-banestasjon med direktelinjer til blant annet
Nydalen, Blindern, Forskningsparken, Ulleval, sentrum m.m. Tgyen togstasjon ligger
noen fa hundre meter fra leiligheten. Herfra tar toget deg inn i Oslomarka pa 10-15
minutter. Perfekt for skiturer om vinteren, eller turer til fots resten av aret. Det er ogsa
kort vei til 31-bussen og 17-trikken, og ved Carl Berner-krysset er det ytterligere
bussforbindelser, med bl.a. 21-, 28-, 33-0g 57-bussen i tillegg til flybussen. Verdt &
nevne er at 31-bussen har avganger gjennom hele dggnet.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For

kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
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Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger - baerende konstruksjoner i betong / murverkskonstruksjon,
utvendig pusset og malt.

Yttertak: Saltak-konstruksjon i tre, tekket m/korrugerte plater.

Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Sameiet utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.

Ny ekstra balkong, ny fasade/etterisolert, byttet alle vinduer, ny balkongder i 2021.

Vinduer
Vinduer og balkongdgr fra 2020/21, med 2- eller 3-lags isolerglass.

Dorer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 35 dB klassifisert dgr

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Bobestyrer har
ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Innhold
Velkommen til Finnmarksgata 48 pa sentrale og fine Sofienberg!

Denne leiligheten gir en unik mulighet til & skape ditt dremmehjem! Leiligheten er et
klassisk oppussingsobjekt med rom av genergs stgrrelse og et godt utgangspunkt for
kreative oppgraderinger. Boligen byr pa store vindusflater som slipper inn naturlig lys,
og rommene har potensial til 8 bli apne, moderne oppholdsrom med riktig planlegging
og innsats. Perfekt for deg som gnsker & sette ditt eget preg og verdsetter potensialet i
en bolig med sjel og karakter.

Verdt & merke seg:

- Oppussingsobjekt med stort potensiale

- Balkong med fine solforhold

- Romslige rom med god plass til mgblering

- Praktisk planlgsning for fleksibel innredning

- Store vindusflater gir mye lys

- Sentral beliggenhet pa populaere Sofienberg

- Kort vei til offentlig transport og fasiliteter

- Mulighet for kreativ tilpasning og oppgradering
- IN-ordning
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Leiligheten bestar i sin helhet av entré, bad, et romslig soverom, stue og kjgkken. |
tillegg har leiligheten en balkong av god stgrrelse.

Entré:

Entréen er enkel og funksjonell, med plass til oppbevaring av sko og yttertgy. Den gir et
velkomment inngangsparti til leiligheten. Mellomgangen binder sammen de ulike
rommene i boligen, og skaper en naturlig flyt.

Stue:

Stuen er romslig og tilbyr mange innredningsmuligheter, noe som gir deg frihet til &
tilpasse rommet etter din personlige stil. Det er god plass til gnsket mgblement, enten
du foretrekker en koselig sittegruppe eller en stor spiseplass. Store vinduer og en
balkongder i glass slipper inn rikelig med naturlig lys, noe som skaper en lys og
innbydende atmosfaere. Den direkte adkomsten til balkongen fra stuen gir mulighet for
a nyte fine solfylte dager, perfekt for avslapning eller sosiale sammenkomster.

Kjgkken:

Kjgkkenet er adskilt i et eget rom, noe som gir en romslig og praktisk Igsning. Det er
mye skap- og benkeplass, ideelt for matlaging og oppbevaring. Det finnes gode
muligheter for oppgradering og tilpasning etter egne gnsker. Kjpkkenet bestar av er et
eldre IKEA kjgkkeninnredning med finerte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med benkeplater
i laminat, nedfelt oppvaskkum og kullfilterventilator.

Baderom:

Baderommet er i behov av oppussing og har et eldre design. Det er opplegg for
vaskemaskin. Badet er i dag innredet med hjgrnedus;j, gulvstaende klosett, vegghengt
servant og speilskap.

Soverom:

Soverommet er av god stgrrelse og har plass til bade seng og annet gnsket
mgblement som nattbord eller en kommode. Det er ogsa utstyrt med et stort
garderobeskap, noe som gir rikelig med oppbevaringsplass. Vinduet slipper inn
naturlig lys, som skaper en lysere og mer innbydende atmosfzere.

Balkong:

Leiligheten har en romslig balkong pa ca. 7 kvm, utstyrt med en skillevegg mot naboen
som gir gnsket privatliv. Balkongen har treplatting pa gulvet og god plass til
sittegruppe samt annet gnsket mgblement. Her kan du nyte utsikten over grgntarealer,
perfekt for avslapning eller sosiale sammenkomster.

Standard
Kjgkken
Noe eldre IKEA kjgkkeninnredning med finerte fronter. 2 fronter med glassfelt.
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Benkeplate i laminat, nedfelt oppvaskkum.
Kullfilterventilator.

Baderom
Eldre og utidsmessig bad.
Malte flater pa vegger. Vinylbelegg pa gulv.

Dusjkabinett, gulvstdende klosett, servant/servantskap, og opplegg for vaskemaskin.

Radiator pa vegg.
Reropplegg: Eldre kobber-rgr.
Originalt stgpjernsluk, uten klemringlgsning for gulvmembran.

Innvendige tak-flater
Malte flater

Innvendige vegg-overflater
Malt glassfiberstrie. Malt tapet. Tapet.

Innvendige gulvflater
Parkett. Laminatgulv.

Garderobe
Skyvedgrsgarderobe i soverom og i entre.

Innerdgrer
Originale og oppmalte innerdgrer.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Veggventiler i soverom. Spalteventil i vindu i stue.
Avtrekkventil fra kjgkken og bad.

Vannrgr
Det er eldre kobber-rgr i leiligheten.
Stoppekraner montert i bad.

Varmtvannsbereder
Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets
vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Komfyrvakt
Det er ikke montert komfyrvakt.

Automatisk vannstopper
Det er ikke montert automatisk vannstopper.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig vindustpost i stuen
Det ble registret malingsavflassing pa vinduspost i stuen.

Utvendige dgrer
Dgren har noe overflateslitasje.
Dgren fungerer fint med dagens bruk, men forholdet vurderes til TG-2.

Innvendige gulvoverflater

Det er noe brukslitasje og noe skader pa laminatgulv i kjskken. Kun normal brukslitasje
pa parkett.

Det er ikke lagt parkett i skyvedgrsgarderobe i entre.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens av dette forholdet. Hva som skal
gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

| omradet ved fuktskade pa vegg i stuen, ble det pa befaringsdagen ikke registrert
unormale fuktverdier pa gulvet.

Men hvis forholdet utvikler seg, kan ogsa gulvet bli skadet.

Radon
Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.
Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Innvendige dgrer

Innerdgrene er fra byggearet, og har normal brukslitasje pa dgrer/karmer/hengsler.
De fungerer med dagens bruk, men forholdet kommenteres i rapporten.
Konsekvens: Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Hva som evnt. skal gjgres av
tiltak ma vurderes av ny eier.

Kjgkken - overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er i hovedsak i normal stand ut i fra alder.

Stedvis er det noe brukslitasje.

Den blir derfor vurdert til TG-2.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres automatisk vannstopper ved
vanninstallasjoner, samt komfyrvakt over kokesone i kjgkken

Kjokken - reropplegg

Anbefalt brukstid for kobber vann-rgr er pa ca. 50 ar.
Over halvparten av forventet brukstid for rgr-opplegg er oppbrukt.
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Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men man ma veere klar over rgrenes alder.
Utskifting bgr vurderes.
Nar badet moderniseres vil det vaere naturlig @ oppgradere rgr-opplegg ogsa i kjgkken.

Kjgkken - avtrekk

| felge NS3600, skal bruk av kullfilterventilator alltid bemerkes med TG-2 i denne
rapporten.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.

| blokker av denne type er det ikke mulig/lovlig med andre Igsninger en
kullfilterventilator.

Vannledninger

Anbefalt brukstid for kobber vann-rgr er pa ca. 50 ar.

Over halvparten av forventet brukstid for rgr-opplegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men man ma vaere klar over rgrenes alder.
Utskifting bgr vurderes.

Ventilasjon

Pa oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i
vinduer eller ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjskken og bad, fgrt ut over yttertak
via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.

Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens
ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Det bor etableres spaltevntil i degr til bad, for & sgrge for luftutskifting

Vannbaren varme

Vurdering gjgres ut i fra alder.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for varmeanlegget er oppbrukt.
Forholdet blir vurdert til TG-2.

Konsekvens: Anlegget har begrenset levetid.

Radiatorer er ikke funksjonstestet av takstmannen.

Elektrisk anlegg

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering av
el-anlegget, men settes for & synliggjgre at takstmann anbefaler en utvidet elkontroll.
For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/
utbedring.

MERK: Det er en stikkontakt pa vegg i omrade med lekkasje fra naboleilighet i stue.
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Dette ma kontrolleres naermere

Forhold som har fatt TG3:

Innvendige veggoverflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har generelt behov for tidsmessig oppussing. TG-2.

| stuen er det et lokalt omrade hvor tapeten har Igsnet fra veggen. Det er i dette
omradet ogsa registrert vesentlig fuktutslag og lukt fra fuktskade. TG-3.

Dette omradet ligger pa vegg inn mot naboleilighetens bad.

Sa langt jeg kan se, er det ikke veere andre grunner til denne fuktskaden, enn utettheter
i bad i naboleilighet.

Konsekvens/tiltak:

Kostnadsestimat dettes til fra 10.000 ,- til 50.000,- kr. Dette vil kun vaere for & utbedre
skaden nar fuktskaden er tgrket ut.

Det vil ikke veere noe mening med a gjare tiltak for fuktarsaken er bekreftet og
utbedret.

Kostnad til & utbedre arsaken i nabobadet er ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i
rapporten.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 5 cm.

Konsekvens/tiltak:

Hva som skal gjgres ma vurderes av ny eier, men gulvene bgr rettes opp.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Baderom

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Vinylbelegget er Igst rundt sluket.

Avvik tak:

| leiligheten over denne, er det utfgrt bytte av sluk.

Plate som var forskaling for stgpearbeider rundt sluket er ikke fjernet.

Dette er slik det visuelt ser ut. Det er ikke gjort kontroll om arbeider bak platen og med
stgpearbeidene er utfgrt korrekt.

MERK:

Avviket gjelder da det er benyttet plast-rgr fra sluket.

Etasjeskiller i stopt betong er en brannskille, og med a benytte plast-rgr vil ikke
brannskille veere tett.

Dette forholdet blir vurdert til TG-3.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
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Det settes et kostnadsestimat for over kr. 300.000,- Dette vil vaere avhengig av hvilken
standard som velges.

Ansvarsforholdet for avviket med brannskille/plast-rgr/gjenstadende arbeider i tak, er
ikke vurdert.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Branntekniske forhold

Det var ikke montert slukkeapparat i leiligheten pa befaringsdagen. Dette blir vurdert
med TG-3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TGIU (ikke undersgkt):

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er mulig & leie parkering. For tiden er det venteliste.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring ASA

Polisenummer
82826004

Radonmaling

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.

| fglge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et
omrade som er vurdert som usikkert.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1478 437
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5618 062

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/13181

Felleskostnader inkluderer
Forretningsfarer, felles forsikring, nedbetaling 1an, vaktmester, renhold, kommunale

avgifter, festeavgift, drift og vedlikehold m.m.

Internett/kabel. TV kr. 454,
Felleskostnader kr. 6.171 -

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 625

Andel Fellesgjeld
Kr 383930

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Det er vedtatt IN-ordning, slik at fellesgjelden kan nedbetales om gnskelig.
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Ta kontakt med forretningsferer angdende dette for a fa fullstendig oversikt pa
hvordan det skal gjgres.

Andel fellesformue
Kr 16 094

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Professorlgkka

Organisasjonsnummer
971271248

Om sameiet

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiets navn Sameiet Professorlgkka. Sameiet har org.nr. 971 271 248. Sameiet
bestar av 173 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner. Sameiet bestar av adressene
Sars gate 37-39, Telavaggata 2-4-6-8, Monrads gate 22-24-26 og Finnmarkgata
40-42-44-46-48 i Oslo Kommune med gnr. 229 bnr. 125.

Styret har i peridoen arbeidet med fglgende saker:

Det medgar fortsatt tid og ressurser til oppfglgning av setningsskadene, bade overfor
forsikringsselskapet og ifm. rettsaken, og saerlig midlertidige tiltak som i hovedsak
utfgres av Pentex. Tiltaket omfatter sikkerhetstiltak og skadedyrstiltak.

Det har blitt igangsatt malinger med malepunkter utenfor bygningen i Finnmarkgata og
Telavaggata.

Styret er tilfreds med styreportalen fra Lettstyrt, og med fa unntak skal
seksjonseierens saker og e-poster har blitt besvart innen kort tid.

Styret har god kontroll pa arbeidet med HMS/Interkontroll, og det har blant annet blitt
inngatt en avtale om kontroll av det elektriske annet hvert ar. Det har blitt sendt ut og
hengt opp oppdatert info ang brannsikkerhet og Hms, pd intranett og i alle oppganger.

Styret har hentet inn nytt tilbud pa brikkelgsninger til inngangsdgrer, da innbrudd
grunnet ngkler pa avveie fortsatt er et problem. Styret har besluttet at det i fgrste

omgang installeres sikringsjern, fgr brikkelgsning evenetulet installeres.

Oppdatert informasjon om bruk av vaskekijeller er lagt ut pa Lettstyrt og lapper er
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hengt opp i vaskekjeller.

Status setningsskader

Sameiet fikk som kjent fult medhold i tingretten i at Engelsborg er ansvarlig for de
skadene vi har blitt pafgrt. Engelsborg valgte imidlertid & anke dommen béade ovenfor
oss og Tgyenhus. Ankesaken er berammet til oktober 2024, og det skal etter planen
avholdes rettsmekling i september 2024.

| april 2024 ble arbeidet med tetting av enkelte av Engelsborgs energibrgnner
igangsatt, som et tiltak for & stoppe/bremse setningsskade hos oss, Tgyenhus og hos
Engelsborg selv. Vi har et berettiget hap om at dette vil fgre til konstaterbare mindre
bevegelser, da vare malinger fortsatt viser bevegelser i et omfang som gjor at
skedeutbedring ikke per na kan finne sted.

IN-ordning
Det ble som kjent vedtatt at det skulle tilbys IN-ordning for de som gnsket & innfri si
forholdsmessige del av felleslanet ifm. ldneopptak for rehabiliteringsprosjektet.

@konomi

Styret er bekymret for at felleskostnadene er hgye. Med dagens rentenivd mé eierne
belage seg pa at disse vil forbli hgye en stund til. Det er dessverre avdekket lekkasjer
fra tak flere steder, slik at det ogsa vil medga en del kostnader i denne forbindelse.
Forutsetningeen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning. Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Sammendrag fra protokollen fra arsmgtet som ble avholdt 03.06.2024:
Setningsskader:

- Det er fortsatt for mye bevegelser for & kunne igangsette utbedringer.

- Engelsborg vil, som del av den pagdende rettstvisten, fylle igjen enkelte av
energibrgnnene. Det er grunn til & hape at bevegelsene vil avta som en fglger av dette.
- Sa snart bevegelsene avtar til Gjensidige igangsette utbedringer i Finnmarkgata.
Salg av loftsarealeene:

- Entreprengrene mottok endelig avslag fra kommunen rett fgr arsmgte. Styret vil heve
avtalen inne kort tid.

Salg av barnehage/leiligheten:

- Det ligger en heftelse pa seksjonen Kommunen ma involveres for & fa den endret.
Salg av Finnmarkgata 48 vaktmester leilighet:

- Styret har valgt ikke & forsla for drsmgte at denne seksjonen selges. Arsmgtet ga
signaler om at styret bgr revurdere dette, og fremlegge en fullstendig plan for
seksjonene sameiet eier.

IN ordning og lam:

- Boliglanet vil gjort om til IN-lan. Neermere informasjon vil bli sendt ut.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanebelgp: 67 000 000.-
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Annuitetslan

Restgjeld pr. 01.10.2024: 66 256 000.-

Bank: Handelsbanken.

Rentesats per 02.02.2024: 7%.

Forventet innfridd 31.08.2050

Laneopptak i forb. med rehab. av bl. a. fasade.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning for 2023.
Dokumentene er tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dersom
husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige tilfeller
eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke forega i
gardsrommet og ei heller pa takterrasser. Dyr skal holdes i band/ikke slippes lgs pa
omradet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 229, bruksnummer 125, seksjonsnummer 169 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/229/125/169:

10.08.1951 - Dokumentnr: 410170 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,010

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

10.08.1951 - Dokumentnr: 410170 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,010

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

10.08.1951 - Dokumentnr: 410171 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfegrt fra gnr 229 bnr 126

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1953 - Dokumentnr: 400004 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1955 - Dokumentnr: 410013 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr. barnehagelokalene.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:125

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1984 - Dokumentnr: 534523 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 169

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/13181

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 178 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger approbasjonsdokument fra 1951.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med saksnummer S-2255 datert
28.07.77. Endret reg. bestemmelse med nytt saksnr. S-2937 datert 01.10.87. Vi
oppfordrer alle interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringen i omradet, og
saledes ogsa reguleringskartet vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3300 000 (Prisantydning)

383 930 (Andel av fellesgjeld)

3 683 930 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

92 070 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 310 (Omkostninger totalt)
103 710 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
106 510 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 777 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 787 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 790 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr93 310

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

Finnmarkgata 48



innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Bobestyrer har
ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
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oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

24900 Tilretteleggingsgebyr

3890 Visninger / overtakelser per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 960 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 113 789

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
03.01.2025
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Rune Kfistiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment a veere en illustrasjon av boligens planlgsning, og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.
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Her bor dere i et svaert sentralt omrdde med
gangavstand til sveaert godt service- og
kollektivtilbud.
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Tilstandsrapport

@ Finnmarkgata 48, 0563 OSLO (I OSLO kommune

FH gnr. 229, bnr. 125, snr. 169

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 56 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Finnmarksgata 48. Seksjon 169. Oppdrag 1418

Rune Kristiansen Takst AS
TH: 90% 23 760
Autoriser takstmann/tamrermester, mediem NITO

Planskigsen er kun menl 4 vare en ilustrasjon av bobigens planiesning, og ghor ikke krav pé & vasre kormekt | alle detaljer
Vied oppmialing av boligens BRAP1on/S-1om, vil innenvegger og spklenpiper mm. vare medregnel, eller gieldende maleregler
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter aviale med lakstmannen

Befaringsdato: 08.10.2024 Rapportdato: 10.10.2024 Oppdragsnr.: 15641-1418 Referansenummer: FO3879

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

A4



Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Rune Kristiansen Takst AS

Rapportansvarlig

i, Sl

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 2 av 20
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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

46

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 3 av 20
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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 4 av 20
47




Finnmarkgata 48, 0563 OSLO
Gnr 229 - Bnr 125
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Romslig og gjennomgaende 2-roms selveierleilighet.

Leiligheten er & anse som et oppussingsobjekt, og har et bra
potensiale.

For utfyllende opplysninger, se rapportens enkeltpunkter.

MERK: Se beskrivelser av forhold med lekkasje fra
naboleilighet pa vegg i stuen, samt arbeider i tak i bad som
ikke tilfredsstiller krav til brannskille.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Galtilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 5av 20
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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Bolighygg med flere boenheter
8
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 -
© Innvendig > Veggoverflater Ga til side
4 .
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
2 _ © vatrom > 2. etg. >Bad > Generell Ga til side
|
0 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
762: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 2. etg. > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik vatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVlK SOM KAN KREVE T| LTAK

@) Utvendig > Vinduspost i stuen atil si

Anslag pa utbedringskostnad

@ Utvendig > Dgrer Ga fil side
1
@ Innvendig > Gulvoverflater Ga fil side
0.8
@ Innvendig > Radon Ga fil side
0.6
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
0.4
Py Kjokken > 2. etg. > Kjpkken > Overflater og Galil side
0.2 innredning
=
0 < @ Kjskken > 2. etg. > Kjgkken > Rgr-opplegg Ga fil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Kjskken > 2. etg. > Kjpkken > Avtrekk
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 5 il ot
hd @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. @) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 6 av 20



Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1953

UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Grunnmur: Stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger - baerende konstruksjoner i betong / murverkskonstruksjon, utvendig pusset og malt.
-Yttertak: Saltak-konstruksjon i tre, tekket m/korrugerte plater.

-Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

-Sameiet utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.

-Ny ekstra balkong, ny fasade/etterisolert, byttet alle vinduer, ny balkongdgr i 2021.

-Disse bygningsdelene er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
-Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduspost i stuen

Vinduspost i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registret malingsavflassing pa vinduspost i stuen.

Vinduer

Vinduer og balkongdgr fra 2020/21, med 2- eller 3-lags isolerglass.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 35 dB klassifisert dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren har noe overflateslitasje.
Dgren fungerer fint med dagens bruk, men forholdet vurderes til TG-2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til balkong pa ca. 7 kvm.

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 7 av 20
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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Det er lagt tregulv pa balkongen.
Disse ble montert i 2021.
Rekkverkhgyde malt til ca. 100 cm.

INNVENDIG

Gulvoverflater

Parkett. Laminatgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe brukslitasje og noe skader pa laminatgulv i kjpkken. Kun normal brukslitasje pa parkett.
Det er ikke lagt parkett i skyvedgrsgarderobe i entre.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens av dette forholdet. Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

| omradet ved fuktskade pa vegg i stuen, ble det pa befaringsdagen ikke registrert unormale fuktverdier pa gulvet.
Men hvis forholdet utvikler seg, kan ogsa gulvet bli skadet.

Takoverflater

Malte flater.

D veggoverflater

Malt glassfiberstrie. Malt tapet. Tapet.

Vurdering av awvvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har generelt behov for tidsmessig oppussing. TG-2.

| stuen er det et lokalt omrade hvor tapeten har Igsnet fra veggen. Det er i dette omradet ogsa registrert vesentlig fuktutslag og lukt fra fuktskade. TG-3.
Dette omradet ligger pa vegg inn mot naboleilighetens bad.

Sa langt jeg kan se, er det ikke vaere andre grunner til denne fuktskaden, enn utettheter i bad i naboleilighet.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kostnadsestimat dettes til fra 10.000 ,- til 50.000,- kr. Dette vil kun vaere for & utbedre skaden nar fuktskaden er tgrket ut.
Det vil ikke vaere noe mening med a gjgre tiltak fgr fuktarsaken er bekreftet og utbedret.
Kostnad til 3 utbedre arsaken i nabobadet er ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 8 av 20



Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Tapet i stuen med vesentlig fukt-utslag.

(G Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpt betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.
Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 5 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hva som skal gjgres ma vurderes av ny eier, men gulvene bgr rettes opp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivier som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.

| fplge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som er vurdert som usikkert.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Garderobe

Skyvedgrsgarderobe i soverom og i entre.

Innvendige dgrer

Originale og oppmalte innerdgrer.
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 9 av 20
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Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Innerdgrene er fra byggearet, og har normal brukslitasje pa dgrer/karmer/hengsler.
De fungerer med dagens bruk, men forholdet kommenteres i rapporten.

Konsekvens: Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Hva som evnt. skal gjgres av tiltak ma vurderes av ny eier.

VATROM

2. ETG. > BAD

@ Generell

Eldre og utidsmessig bad.
Badet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom og membranlgsninger og vurderes til TG-3.

Malte flater pa vegger.
Vinylbelegg pa gulv.

Dusjkabinett, gulvstadende klosett, servant/servantskap, og opplegg for vaskemaskin.

Radiator pa vegg.

Rgropplegg: Eldre kobber-rgr.
Originalt stgpjernsluk, uten klemringlgsning for gulvmembran.

Man ma vaere klar over at vindu plassert i dusjsone. Nar det brukes dusjkabinett vil det ikke komme vann-sgl pa vinduet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vinylbelegget er Igst rundt sluket.

Avvik tak:

| leiligheten over denne, er det utfgrt bytte av sluk.

Plate som var forskaling for stgpearbeider rundt sluket er ikke fiernet.

Dette er slik det visuelt ser ut. Det er ikke gjort kontroll om arbeider bak platen og med stgpearbeidene er utfgrt korrekt.

MERK:

Avviket gjelder da det er benyttet plast-rgr fra sluket.

Etasjeskiller i stgpt betong er en brannskille, og med a benytte plast-rgr vil ikke brannskille vaere tett.
Dette forholdet blir vurdert til TG-3.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det settes et kostnadsestimat for over kr. 300.000,- Dette vil vaere avhengig av hvilken standard som velges.

Ansvarsforholdet for avviket med brannskille/plast-rgr/gjenstaende arbeider i tak, er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 15641-1418 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 10 av 20



Finnmarkgata 48, 0563 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 229 - Bnr 125 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Tak i bad.
2. ETG. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot kjgkken og yttervegg. Disse veggene er i murkonstruksjon.
Hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

KJBKKEN

2. ETG. > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskken: Noe eldre IKEA kjgkkeninnredning med finerte fronter. 2 fronter med glassfelt.
Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Kullfilterventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen er i hovedsak i normal stand ut i fra alder.
Stedvis er det noe brukslitasje.
Den blir derfor vurdert til TG-2.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner, samt komfyrvakt over kokesone i kjgkken.

2. ETG. > KIBKKEN
Rer-opplegg
Eldre kobber

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Anbefalt brukstid for kobber vann-rgr er pa ca. 50 ar.
Over halvparten av forventet brukstid for rgr-opplegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men man ma vaere klar over rgrenes alder.
Utskifting bgr vurderes.
Nar badet moderniseres vil det vaere naturlig @ oppgradere rgr-opplegg ogsa i kjgkken.

2. ETG. > KIGKKEN

Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Nei

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

| fglge NS3600, skal bruk av kullfilterventilator alltid bemerkes med TG-2 i denne rapporten.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.
| blokker av denne type er det ikke mulig/lovlig med andre Igsninger en kullfilterventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er eldre kobber-rgr i leiligheten.

Stoppekraner montert i bad. .

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anbefalt brukstid for kobber vann-rgr er pa ca. 50 ar.
Over halvparten av forventet brukstid for rgr-opplegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke registrert lekkasjer, men man ma vaere klar over rgrenes alder.
Utskifting bgr vurderes.

Stoppekraner.

Avigpsrgr

Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.
Det ble utfgrt rgrfornying i 2015, med strgmpelgsning inne i rgrene.

Ved modernisering av badet, bgr styret kontaktes for opplysninger om det er krav ved tilkobling av nytt sluk/rgr-opplegg.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Veggventiler i soverom. Spalteventil i vindu i stue.
Er det avtrekksventil fra kjgkken: Ja.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Nei.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

P3 oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet.
Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Det bgr etableres spaltevntil i dgr til bad, for a sgrge for luftutskifting.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Vannbaren varme

Eldre radiatorer, felles varmtvann.
Sameiet er tilkoblet fiernvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vurdering gjgres ut i fra alder.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for varmeanlegget er oppbrukt.
Forholdet blir vurdert til TG-2.

Konsekvens: Anlegget har begrenset levetid.

Radiatorer er ikke funksjonstestet av takstmannen.
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Tilstandsrapport

Gamle radiatorer og rehulatorer.
radiatorer er ikke funksjonstest.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Merk: En kontroll fra det lokale el-tilsyn, blir utfgrt som en stikkprgvekontroll.
For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang.

Hovedsikringer: 40 amp. automatsikringer.
Sikringer: Automatsikringer.
Jordfeilvarsler.

10 amp: 1 kurs.

13 amp: 1 kurs.

20 amp: 1 kurs.

Naermere opplysninger om alder pa el-anlegg og evnt. oppgraderinger er ikke kjent.
Da leiligheten selges som et dgdsbo, blir spgrsmal til selger ikke utfylt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

4, Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

MERK: Det er en stikkontakt pa vegg i omrade med lekkasje fra naboleilighet i stue. Dette ma kontrolleres naermere.

Sikringskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det var ikke montert slukkeapparat i leiligheten pa befaringsdagen. Dette blir vurdert med TG-3.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Gnr 229 - Bnr 125
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong J (BRA-)
1 £ |lf o
o Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
x . - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S B s (BRA-e) slik som for eksempel boder
-
Garasje J Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
P (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecom
Teknisk e
A rom :
/_ i tl)glrl:?;sg(?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ J Niidion . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | [\‘
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sua. (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA T ANRNRR maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse z '
ba‘lkong il og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folles garasieaniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felles erikke dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-1418
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

Loft

2. etg. 56 56 7

Kjeller

SUM 56 7

SUM BRA 56

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Loftsbod

2. etg. Entré, Bad, Kjgkken , Stue , Soverom

Kjeller Kjellerbod

Kommentar

Takhgyde i stuen er malt til ca. 248 cm.

Leiligheten har en loft- og en kjellerbod.

Disse var ikke tilgjengelige pa befaringsdagen, og er derfor ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Avigps-rgr ved bytte av sluk for overliggende leilighet, er i plast. Brannskille vil da ikke veaere intakt.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2024  Rune Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 229 125 169 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Finnmarkgata 48

Hjemmelshaver
Sollien Jorun Aslaugs bo

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er ikke utfylt, da boligen Ikke

Egenerklzring selges som dgdsbo. gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Eévr;t:f?rlzsgiienf;;gg:i?i:mmen er Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 2)2?;\{:\?;25;}2:’1 borettslaget gitt av Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,

termer og definisjoner punkt 3.9). Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor Selger er et dadsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet eierinformasjonen er dermed begrenset.
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler

om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning

for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt

bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset

balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

EEEE | Al Carl Bemer opparsesnr, [ |

S

[(Finnmpdiccta Y8

Postnr. m Sted | 6 g l_.@

Er det dgdsbo? [ NeiRJa
Salg ved fullmakt? [ Nei MJa
Har du kjennskap til eiendommen? @ Nei [] Ja

2 I 4 ¥
pesomsnaommenseesed | Advokce A /bofuver  Aoten G rocan

/ J :
Nar kjgpte du boligen? :l Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [} Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | / I Polisefavtalenr. l

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn [ Etternavn |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvates med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei [Jua Beskrivelse /
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g{til punkt 3.
O nei [Ja Beskrivelse \ /
21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort: /
Beskrivelse /
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? /
CINei [Ja Beskrivelse { /
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn o%'navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse /
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av / glaert eller ved egeninnsats/dugnad?
O nei [Dia Beskrivelse | /
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
)
CINei [JJa Beskrivelse | /
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfﬁrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
O nNei [JJa Beskrivelse/‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

11.2

12.

13.

14.

15,

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad? /

CInei [JJa Beskrivelse /

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. /

Beskrivelse /

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i under/tasjen/kjellere?

O nNei [ia Beskrivelse ‘ /

Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker,/élegg, fyringsforbud ellerlignende?

O Nei [Jua Beskrivelse ’7 /

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /

COnei [Jua Beskrivelse /

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rot%r, mus, maur eller lignende?

O nei [Jia Beskrivelse [ /

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /

OnNei [Hia ] /

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /

[dnei [Jua Beskrivelse I /

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv Iyl{lke tiltak som er utfgrt.

O Nei [J1a Beskrivelse | /

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p handverkepépplyses.

" | %
Beskrivelse | / B

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget ellgr andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

CNei [ia Beskrivelse /

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 Véndverker opplyses.

Beskrivelse

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift 0;14 elektriske lavspenningsanlegg)?

’)
Cnei [JJa Beskrivelse [ /

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-a nleggﬁ/ og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

O wNei [Ja Beskrivelse ‘ /

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeide%om normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)? |

O Nei [z Beskrivelse [

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil ida_g'?

[ nNei [JJa Kommentar|

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

CINei [Jia Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eigndommen?
{

16.

OnNei [JJa Beskrivelse I / ‘
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? /

CINei [JJa Beskrivelse ‘ / ‘
17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli Ii;!ende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser? N

[CONei [Ja Kommentar‘ / - J
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga vider7/til punkt 18.2,

CInei [Qia Beskrivelse | / ‘
18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?/

I Nei [J1a Beskrivelse | / J
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien? /

I Nei [Jia Beskrivelse { / Siste malte radonverdi
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller ell?/hft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

O Nei [JJa Beskrivelse | / - ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetgne?

OO nei [Ja Beskrivelse | / R }
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? /

CNei [JJa Beskrivelse [ ‘
21. Kjenner du til om det foreligger skadera pporter/tilstandf(vurde ringer eller utfgrte malinger?

COnei [JJa Beskrivelse ‘ / ‘
22,

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen/som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

[ Nei [Jia Beskrivelse ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er fnvolvert i tvister av noe slag?

[COnei [Jia Beskrivelse I / ‘
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak ony forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[Onei [Jla Beskrivelse [ / ‘
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

CInei [JJa Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan pdberopes nér boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeilendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

| Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
baligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold tif Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dato _3, io r’&ol“( | lSted &l

Signatur selger 2:

[| Jostein Grosas |

Advokat MNA
Fridtjof Nansens plass 5

0160 Oslo ..,.J

Initialer selger: Initialer kjgper {(ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

9]

3.1

4.2
4.3

4.4

4.5

51

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar ag/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med ewvt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méaneder far overtagelsen.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimait 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kigpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utf@rt av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehgr som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL
Selskapets ansvar er begrenset it eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder

ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjispesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a giennomfere
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende
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6.2

6.3

6.4
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6.6

6.7
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7.2

7.3

7.4

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngér i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSEL.GERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

+ behandie kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paloper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjsper).

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg reft til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misfigholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fglge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestermmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE 2 AV 3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for a
héandtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
a overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandsgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylie
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon, Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil fgrst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE 3AV 3



phm’
Forvaltning

Gabrielsen & Partners AS, Aktiv avd. Carl Berner
v/ Teoline Jakobsen

E-post: teoline.jakobsen@aktiv.no

TIf. 450600226

Stabekk, 07.10.2024

SAMEIET PROFESSORLOKKA, SNR. 169 , FINNMARKSGATE 48, 0563 OSLO
BOLIGOPPLYSINGER.
SELGER: JORUN ASLAUG SOLLIEN

Vi viser til deres henvendelse og oversender forespurte opplysninger:

Forsikringsselskap: Gjensidige, nr. 82826004
Felleskostnader: Felleskostnader pr. mnd. fra 01.01.2024
er:

Internett/kabel. TV kr. 430,-
Felleskostnader kr. 6.171,-
Til sammen kr. 6.601,-.

Det er mulig & leie parkering. For tiden er
det venteliste.

Andel felles gjeld/formue 31.12.23: Gjeld kr. 383.930,- / Formue kr. 16.094,-.
Lan: konto nr. 8398.72.12368 Annuitetslan Lanebelep kr. 67.000.000,-, rente fra
02.02.2024 7%. Forventet innfridd

31.08.2050. Restgjeld pr. oktober 2024 er
kr. 66.256.000,-.

Laneopptak i forb. med rehab. av bl. a.
fasade.

Tomten er festet, festekontrakt frem til 2031.

Ved spersmal ta kontakt med styreleder styrets leder adv. Christian Engelstad,
Engelstad@braekhus.no / tIf. 90963881

Gebyr for megleropplysninger Héndteres av Infoland/Ambita

Gebyr for eierskifte: Kr 6 385,- inkl mva.
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phm’
Forvaltning

Gebyrene handteres av megler. Faktura vil
bli sendt til megler ved overtakelse.

Vi ber om tilbakemelding p4 selgers nye adresse, samt kjopers fadsels/personnummer.
Vi mé ogséa vite om kjoper selv skal bebo leiligheten.

Med vennlig hilsen
for Sam. Professorlgkka

A-G. F. Hoivik
PHM Forvaltning
www.phmforvaltning.no




RE: Sameiet Professorlekka, Finnmarksgata 48, seksjon nr 169, Jorunn Sollien dbo

@ & Svar | & Svartil alle —> Videresend ﬁ u's

Til @ Sten Christian Dykesteen / Akt 0 Jostein Grosas man. 06.01.2025 15:47

@ Christian Engelstad <Engelstad@braekhus.no>
(1) Du svarte pa meldingen 06.01,2025 16:01.

Hei Stein,

Pa vegne av styret kan vi bekrefte at forsikringsselskapets takstmann er av samme oppfatning som takstmannen som utarbeidet tilstandsrapporten ifm.
salgsoppgaven. Fuktutslaget stammer fra naboleilighet, og altsa ikke denne leiligheten. Styret vil felge opp dette, og det vil ikke palepet kostnader knyttet til dette for
ny eier.

Det samme gjelder awviket i taket, ifm sluk fra leilighet over. Styret vil falge opp denne saken med overliggende leilighet, og pase ngdvendig utbedring.

Mvh,

Christian Engelstad

Styreleder
Sameiet Professorlekka
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-

17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eier

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 324320/ 86499234

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Adresse: FINNMARKGATA 48

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/125

Se tegnforklaring pa eget ark




AL

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

123 - Bevertningslokale

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Regulert kjarefelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 30.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi rg

(sort).

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 324320/ 86499234

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Adresse: FINNMARKGATA 48

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/125

6644200



599100 599400

6644400

e ]
- B
s S
3 £
© (=3
© o

6643800

599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 30.09.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 324320/86499234

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



ENERGIATTEST

Adresse Finnmarkgata 48
Postnummer 0563

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 229
Bruksnummer 125
Seksjonsnummer 169
Andelsnummer —
Festenummer —

I Bygningsnummer 80581629
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2024-31926

Dato 30.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakieren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

>
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Hay ands! Lav ande!

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1}

= Spar strem pa kjokkenet - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Mekanisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregéar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning péa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnyft dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pA mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/p4 eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snpsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar tif oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: SIa el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendoers

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, ag 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmeiteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resuitat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for 4 unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuel! regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsé vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.



Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Izsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 4 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 24: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veare en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

85



86

Nabolagsprofil

Finnmarkgata 48 - Nabolaget Tgyenparken-Sofienberg - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Helgesens gate 2min %
Linje FB5B, 20 0.2 km
® Sofienberg 5min 4
Linje 17 0.3km
@ Carl Berners plass 7 min &
Linje 5 0.5km
@ Tgyen stasjon 10 min &
Linje RE30, R31 0.7 km
@ OsloS 5min &
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min %
463 elever, 26 klasser 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 12 min %
203 elever, 13 klasser 1km
Teyen skole (1-7 kl.) 14 min 4
342 elever, 16 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min %
417 elever, 28 klasser 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 17 min %
506 elever, 30 klasser 1.3km
Hersleb videregdende skole 13 min %
Foss videregdende skole 22 min %
600 elever, 20 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

39.8%
39.7%
39.3%

9.9%
147 %
14.5%

21%
6.5%

72%

25.6 %
21.2%

o B

389%

141 %
183 %

8.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Toyenparken-Sofienberg 1819 1140
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kulturparken Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
66 barn 0.3 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 7 min %
62 barn 0.5km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
117 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Carl Berner 4 min A&
Spndagsépent 0.3 km
Rema 1000 Rodelgkka 4 min %
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

-
==
=

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

@ Sofienberg ungdomsskole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Monrads gate ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km

& Fresh Fitness - Carl Berner 4 min A

& SATS Carl Berner 9min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«5 min til Grlnerlgkka, rett ved
Tayenparken. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 6 min %
I8 Vitusapotek Carl Berner 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 26%6-12 ar
B 10% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Tgyenparken-Sofienberg
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Finnmarkgata 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0563 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



