


2

Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120

E-post

jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kjerstisvei 21

Kr 3490 000,

Kr 46 640,-

Kr 3 536 640,

Naes Bygg & Eiendom AS

Fritidseiendom
Eiet

2022

118/118 kvm
4715 m?

4

6

Gnr. 25, bnr. 210
1302240132

Lekker, nyere fritidsbolig
med sjoutsikt! 4 sov og 2
bad!

Aktiv eiendomsmegling Kragerg har gleden av & presentere
Kjerstisvei 21!

Lekker, nyere fritidsbolig med kort vei til sjgen. Med fire soverom og to
bad/wc er det god plass til hele familien og besgkende venner.
Fritidsboligen har et materialvalg i gjiennomfgrt god kvalitet.
Overflater bestar hovedsakelig av parkett pa gulv (flis pa bad) og
malte MDF-plater pa vegger og i himling.

Denne flotte fritidsboligen ligger idyllisk og sjgneert til pa @ysang - et
omrade bestadende av bade spredt- og tettbebygd fritidsbebyggelse.
Hytta har en flott beliggenhet, med fin utsikt til Hgdnebgkilen. Det er
kun et par minutters spasertur ned til sjgen og Hadnebgkilen. Litt
lengre ut er det ogsa gode bademuligheter. Det er i tillegg kun 5
minutters gange til ferskvannet Skarvann.

Ta kontakt for visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 118 m2

BRA totalt: 118 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Hall m/trapp, bad, stue/kjgkken/spisestue

2. etasje
BRA-i: 52 m2 Stue m/trapp, 4 soverom, bad

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
415 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 415 kvm i fglge matrikkelbrev fra Risgr kommune. Tomten har vei helt
frem til dgra og plass til parkering pa egen tomt. Tomten er opparbeidet med gruset
adkomst og en stor sgrvendt terrasse. Det er mange muligheter for opparbeidelse
ellers pa tomten, feks. gressplen, bedd, o.1, dog vil dette veere kjgpers ansvar.

Beliggenhet

Denne flotte fritidsboligen ligger idyllisk og sjgnaert til pa @ysang - et omrade
bestaende av bade spredt- og tettbebygd fritidsbebyggelse. Hytta har en flott
beliggenhet, med fin utsikt til Hednebgkilen. Det er kun et par minutters spasertur ned
til sjgen og Hgdnebgkilen. Litt lengre ut er det ogsa gode bademuligheter. Det er i
tillegg kun 5 minutters gange til ferskvannet Skarvann, hvor det er fint & bade, padle
kajakk etc.

Felger man sjgveien har man fa minutters kjgring til blant annet Risgr og Lynger, samt
muligheter for & besgke Kragerg, Tvedestrand og Arendal. Sgrlandsskjeergarden er
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vakker og byr pa uttallige holmer man kan nyte i sommervarmen. Fra @ysang gar det
ferge over til Risgr, denne har flere avganger om dagen pd sommeren.

Risor:

Tvers over fjorden ligger Risgr - "sgrlandsperlen” hvor den karakteristiske
trehusbebyggelsen fremdeles er godt ivaretatt. Her finnes utallige tilbud bade for
voksne og barn. De koselige serveringsstedene, festivaler (som f.eks Trebatfestivalen
og Kammermusikkfestivalen) og diverse markeder viser seg fra sin beste side hver
sommer.

Kragerg:

Fra @ysang er det ca 45 minutter med bil inn til Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som
pa sommeren er et yrende ferieparadis. Her arrangeres sommershow, konserter,
utstillinger og teaterforestillinger. Kragerg har i tillegg en rekke annerkjente spisesteder
som f.eks Tollboden, Smauet og November. | sentrum finner du trange smug med
sjarmerende, lokale forretninger og Bondens marked som arrangeres annen hver
Igrdag.

Omradet byr ogsa pa en rekke aktiviteter for hele familien, bl.a :

- Skarvann aktivitetspark: Med aktiviteter som klatring, fisking, padling, sykling,
trekking, paintball med mer.

- Hest i villmark og Rgysland gard: Her tilbys det ridekurs og organiserte turer med hest
i skog og mark.

- Kragerg Resort: Med bl.a. 18-hulls golfbane, tennisbane, restauranter, spaavdeling og
treningssenter tar det ca. 25 min med bil. Her har man ogsa ferjeleie med kort overfart
til Kragerg.

Adkomst

Fra Kristiansand/Arendal:

Folg E18 i gstlig retning. Fortsett rett frem forbi avkjgring til Akland. Fortsett inn pa 418
/ Sgndeledveien og kjgr ca. 2 km. Sving til hgyre inn pad 351 / SSS veien og kjgr 14 km.
Sving til hgyre inn ved Hadnebgkilen og ta sa hgyre inn pa Kjerstisvei.

Fra Oslo:

Folg E18 til Brokelandsheia, og ta av mot Sgndeled. Forsett pa Gjerstadveien i ca 6,8
km.

Ta av mot @ysang/RV 351 og kjgr 14km. Sving inn til hgyre ved Hadnebgkilen og ta sa
til hgyre inn pa Kjerstivei. Hold hgyre og kjgr rett frem. Hytta ligger som nr. 2 pa toppen
av feltet.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hyttebebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Innhold
Fritidsboligen inneholder:

1. etasje:

- Hall m/ trapp

- Bad/wc

- Stue/spisestue
- Kjgkken

2. etasje:

- Bad/wc

- Loftsstue
-4 Soverom

Det er i tillegg teknisk rom/bod med utvendig adkomst.

Standard

Lekker, nyere fritidsbolig med kort vei til sjpen. Med fire soverom og to bad/wc er det
god plass til hele familien og besgkende venner. Fritidsboligen har et materialvalg i
gjennomfgrt god kvalitet. Overflater bestar hovedsakelig av parkett pa gulv (flis pa
bad) og malte MDF-plater pa vegger og i himling.

Fritidsboligen har en praktisk Igsning, og du kan med enkle grep fa alle funksjoner pa
hovedplan (deler av stuen kan gjgres om til soverom, slik som opprinnelig tegnet,
dersom gnskelig). Du kommer fgrst inn i en romslig, lysmalt hall som er selve
knutepunktet mellom bad/wc og stue/kjgkken i 1.etasje. Herfra gar det trapp opp til
loftsplan. Badet pa hovedplan er flislagt med varmekabler i gulv, og inneholder wc,
servant med underskap og dusjhjgrne med innfellbare dgrer. Stue og kjgkken har dpen
Igsning, og oppleves delikat og romslig. Fra stuen vil det bli utgang til sgrvendt
uteplass. Mellom rommene er det satt opp en lekker peisovn. Kjgkkenet leveres med
en pen innredning fra Sigdal med laminert benkeplate, servant og integrerte hvitevarer
(kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp).

| 2. etasje er planlgsningen utnyttet til det fulle, her har du loftstue, bad/wc og hele 4
soverom. Badet er flislagt med varmekabler i gulv og inneholder dusjkabinett, servant
med underskap og wc. Loftstuen fungerer delvis som TV-stue og som gang mellom
bad og de fire soverommene. Med hele fire soverom har du god plass til bade venner
og familie.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0002034288

Diverse
Det er satt inn waterstop i hytta med bryter i gangen. Denne funksjonen fungerer slik at
du kan skru av vannet pa en bryter i gangen nar du reiser fra hytta.

Energi

Oppvarming

Det er satt inn en flott vedovn i stuen. Varmekabler i bad. Ellers mulighet for elektrisk
oppvarming.

Stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr 27 500

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er stipulert til ca 25 - 30.000,- pr. ar. Disse omfatter vann, kloakk,
eiendomsskatt og renovasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Andre utgifter
Forsikringer og strem. Velavgift kr. 2500 pr.ar. Denne dekker brgyting og
veivedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 210 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/25/210:
30.09.2014 - Dokumentnr: 832198 - Bestemmelse om batplass/batfeste
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:4 / 4201 Gnr:25 Bnr:266

Denne rettigheten gir rett til batfeste pa gnr. 25, bnr. 4 i Risgr kommune, naermere
bestemt ved Skarvann rett over veien for tomtefeltet, vest for badestrand. Deler av
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bestemmelsen som omhandler rett til batplass i Hadnebgkilen er slettet. Det er avtalt
at det ikke skal medfglge batplass ved salg av denne hytta. Se vedlagt sletteerklzering i
prospekt.

Tinglyst bestemmelse med kart ligger vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.01.2024. Ferdigattest ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger tegninger oversendt av Risgr kommune, datert 30.09.2009. Tegningene
avviker noe fra dagens lgsning. Soverom i 1. etasje er erstattet med stgrre stue. Pa
fasade mot syd er vinduene i 1. etasje stgrre enn omsgkt, i tillegg er det bygd balkong i
2. etasje og mindre vinduer er byttet ut med en dobbel verandadgr.

Overnevnte fasadeendringer er sgknadspliktig. Da megler ikke kan finne
dokumentasjon pa at overnevnte er omsgkt anses forholdet som en lovlighetsmangel.
Konsekvens av en lovlighetsmangel er at kommunen kan kreve forholdet omsgkt, eller
i ytterste fall tilbakefgrt. Ny eier overtar ansvar og risiko. Megler kan formidle kontakt
med konsulent som kan bista med evt. sgknadsprosess.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.01.2024.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp. Privat avstikker fra hovedvei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse frittliggende og er en del
av reguleringsplanen "Del av Storeplass, felt FB8-10). Eienedommen ligger innenfor
feltbetegnelse "FB 8.3".

| planen star det fglgende om dette feltet: | omradene skal det bygges det antall
fritidsboliger som er vist pa plankartet. Hver fritidsbolig er en boenhet og det tillates
ikke ekstra utleieenhet i disse omradene. All bebyggelse skal plasseres innenfor
regulerte byggegrenser. Nye bygninger skal ha en takvinkel mellom 19-35 grader. Det
kan nyttes kontrastfarger pa enkelte bygningselementer; herunder dgrer og vinduer.
Byggesoknad skal fremmes/behandles samtidig for alle bygninger i henholdsvis felt
FB8 og FB10. Bolighebyggelse skal plasseres som vist pa plankartet.

Bygningene skal oppfares som 2 etasjes bygg hvor 2.etasje er under skratak. Alle
bygningene i hvert delomrade skal ha ens utforming, fasadekledning og fargesetting.
Det kan nyttes kontrastfarger pa enkelte bygningselementer; herunder dgrer og
vinduer. Maks tillatte mgnehgyde malt i forhold til gjennomsnittshgyde rundt bolig skal
vaere 7 m og tillatt bruksareal skal ikke overstige 120 m2. Mht. angitte kotehgyder

Kjerstisvei 21



10

tillates det avvik pluss/minus 0,5m.

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt i prospektet og
interessenter oppfordres til sette seg godt inn i bestemmelsene.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Eiendommen er klar for overtagelse, og overleveres slik den fremstar pa visning.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Kjerstisvei 21

11



30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

27 500,-- (Dokumentavgift (tomteverdi kr. 1.100.000,-))

46 640,- (Omkostninger totalt)
3 536 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar
kr. 3750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-. Meglerforetaket har krav pd &
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca. 22.500,-. Utleggene
omfatter fotopakke, trykte prospekter, info kommunen etc. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 50.000,- samt @vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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Velkommen til Kjerstisvei 21!

Lekker, nyere fritidsbolig med kort vei til sjgen.
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Stor sgrvendt terrasse.

Hytta har fin utsikt til Hednebgkilen.
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Tomten har vei helt frem til dora og plass til

parkering pa egen tomt. Tomten er :
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opparbeidet med gruset adkomst og en stor

sorvendt terrasse. Det er mange muligheter
for opparbeidelse ellers pa tomten, feks.
gressplen, bedd, o.l, dog vil dette vere

kjopers ansvar.
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Du kommer forst inn i en romslig, lysmalt | -
hall som er selve knutepunktet mellom bad/ 11 g ‘] - = =
wc og stue/kjokken i 1.etasje. Herfra gar det

trapp opp til loftsplan. ‘
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Stue og kjokken har apen lgsning, og oppleves delikat og romslig. Fra stuen vil det bli utgang til sgrvendt uteplass. Mellom
rommene er det satt opp en lekker peisovn.

Kjerstisvei 21
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Kjokkenet leveres med en pen innredning fra
Sigdal med laminert benkeplate, servant og
integrerte hvitevarer (kjoleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp).

22  Kjerstisvei 21



Badet pa hovedplan er flislagt med varmekabler i gulv, og inneholder wc, servant med underskap og dusjhjgrne med
innfellbare dgrer.

Kjerstisvei 21 23



| 2. etasje er planlosningen utnyttet til det
fulle, her har du loftstue, bad/wc og hele 4
soverom. Loftstuen fungerer delvis som
TV-stue og som gang mellom bad og de fire
soverommene. Med hele fire soverom har du
god plass til bAde venner og familie.

24  Kjerstisvei 21



dddidddduddddaddddadddddddidddduddddad.  \dddddddddddduddddudddds
ai dddddasddsddesy  9ssssssdssnsddndsisgess

lllll “‘“I!ﬂllllllllllﬁ!!‘l‘ll

sssssisssssssissg

Kjerstisvei 21 25



Med hele fire soverom har du god plass til
bade venner og familie.
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Badet er flislagt med varmekabler i gulv og inneholder dusjkabinett, servant med underskap og wc.

28  Kjerstisvei 21
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Kjerstisvei 21

1. Etasje
Stue
//
4
Veranda o
Entré
: Fie
| {
| -
Kjekken RS
o|
L
i
:
~ -

o boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kjerstisvei 21



Kjerstisvei 21
2. Etasje

Soverom

Veranda

Stue

Soverom

Soverom

Soverom

o boligfotografl.no

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kjerstisvei 21
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Arealmalingsrapport

'g Fritidsbolig

@ Kjerstisvei 21, 4990 SGNDELED
(I RISBR kommune

# gnr. 25, bnr. 210

N

Norsk takst

Befaringsdato: 22.05.2024 Rapportdato: 25.05.2024 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Gyldig rapport
25.05.2024
Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

15711-1676

Referansenummer: RJ1748
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOR & TAKST
N

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1676 Befaringsdato: 22.05.2024

Norsk takst

Side: 2 av 7



Kjerstisvei 21, 4990 SONDELED
Gnr 25 - Bnr 210
4201 RISPR

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear
2024

Standard

Vedlikehold

Oppdragsnr.:  15711-1676 Befaringsdato:  22.05.2024

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

Kommentar

Side:3av7
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Kjerstisvei 21, 4990 SONDELED SegrTakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 210 Gamle Kranveien 10 k I I
4201 RISPR 4950 RIS@R Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA Bod |/ e N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  15711-1676 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 4 av7



Kjerstisvei 21, 4990 SONDELED SgrTakst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 210 Gamle Kranveien 10 k I I
4201 RISPR 4950 RIS@R Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 66 3 69 9 69
2. Etasje 52 52 52
SUM 118 3 9 121
SUM BRA 121
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, Bad,
1. Etasje / PP R Utebod
Stue/kjgkken/spisestue
2. Etasje Stue m/trapp , Soverom , Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4, Bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 118 3

Oppdragsnr.:  15711-1676 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 5av 7
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Kjerstisvei 21, 4990 SONDELED
Gnr 25 - Bnr 210
4201 RISPR

SgrTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I
4950 RIS@R Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede
22.5.2024 14:00:00 16:00:00 Thomas Kildahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4201 RIS@R 25 210
Adresse

Kjerstisvei 21

Hjemmelshaver
Rgnningen Ole Thorvild

Oppdragsnr.:  15711-1676

Areal
411.5 m?

Befaringsdato:

22.05.2024

Takstingenigr

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Side: 6av 7



Kjerstisvei 21, 4990 SONDELED SgrTakst AS ‘
Gnr 25 -Bnr 210 Gamle Kranveien 10 k I I
4201 RISPR 4950 RISPR ~ Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 15711-1676 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 7av7
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ENERGIATTEST

Adresse Kjerstisvei 21
Postnummer 4990

Sted S@NDELED
Kommunenavn Riser
Gardsnummer 25
Bruksnummer 210
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300202066

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ad43c34e-5a52-4735-92f1-f58e9670c999

Dato 21.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
: D
Q
=
;| ID
f=4
]
S
< a
-
<
o
©
=
2
s
(=
w
>
g
g
e
[
=
5}
2 I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

41
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjerstisvei 21
Postnummer: 4990
Sted: SONDELED
Kommune: Risar

Kommunenummer: 4201
Gardsnummer: 25
Bruksnummer: 210
Seksjonsnummer: 0

Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300202066

Bolignummer: HO101
Dato: 21.06.2024 11:19:52
Energimerkenummer: ad43c34e-5a52-4735-92f1-f58e9670c999

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Kjerstisvei 21

Avstand til sjo
157 m (
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1133 min &
@ Brokelandsheia 23 min &
Linje FS 20.9 km
@ Gjerstad stasjon 31 min &
Linje F5 28.9 km
2 Langkjeerbakken 11 min &
Linje 701 9.1 km
2 Hellemyrveien 11 min &
Linje 701 9.9 km
Avstand til byer
Risgr 34 min &
Kragerg 48 min &
Arendal 53 min &
Skien 1121 min &
Oslo 2157 min &
Ladepunkt for el-bil
= Skagerak Energi Kragerg Resort 23 min &
& Brokelandsheia Supercharger 23 min &

Havner i omradet

* Finngya Seilsenters Gjestehavn

* Risgr gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Jegertunet Feriesenter 11 min %
Skarvann klatrepark 12 min %
Camp Husaas 12 min %
Roysland Gard 10 min &
Hest i Villmark 8 min &
Skarvann 11 min &
Stangnes 8 km
Sport
@ Hgdnebg 18 min #
Ballspill 1.5km
@ Haslumkilen Havn ballbinge 13 min &
Ballspill 12.7 km
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 21 min &
Dagligvare
Joker Westgaard 12 min &
Kiwi Sgndeled 18 min &
Post i butikk, PostNord 14.5km
Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Brokelandsheia 24 min &
3 Brokelandsheia Vinmonopol 24 min &
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SLETTEERKLZAERING FOR RETTIGHET 1 FAST EIENDOM

Undertegnede eier av gnr 25 bnr 210 OG bnr 212 og sdledes rettighetshaver til batplass pa
eiendom gnr. 25 bnr. 139, anmoder med dette om at folgende rettigheter slettes:

Rettighetene heftet pa: Gnr/bnr. 25/139 i Riser kommune (4201)

Rettighetene: Bétplass pa to-2 meters bredde i Hodnebgkilen (fgr_beggu:___fn_tk:_:_nm)
Dagboknr : 2014/832198-1/200

tinglyst den 30.09.2014.

Hpond £ _om /<§/§-ﬁzg

ﬂ@gﬂ rf/{xvf'—/fcléJ FGi—»qj__/—

Ole Thorvild Renningen for 03124747790

AVLYST _
poxumesThe.. (et S A2 T......

15 JUN 2022

STATENS KARTVERK
SO A =

- i
Jorunn E..%iag_;en
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RISOR KOMMUNE
Enhet plan og bygg

HALVORSEN ARKITEKTER AS
Storgaten 11

Dato: 10.01.2024
4876 GRIMSTAD Var ref: 24/79-3

Deres ref:

Saksbeh.: Victoria Sundsli
Morten Birkedal it

Ferdigattest: Hytte - Sgknad om oppfering av Nytt bygg
Sted: Storeplass gnr.25 bnr.210 (25/139) Tomt nr 11
Ansvarlig saker: Arkitektkontoret Sverre Halvorsen AS
Tiltakshaver: Ole Rgnning

I henhold til delegert myndighet godkjennes sgknad om ferdigattest,
jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske
kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for oppfaring av ny hytte pa Storeplass hytteomrade slik det er beskrevet i tillatelse
2011/1712-7.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Det er beregnet fglgende gebyr knyttet til behandling av sgknaden:
(faktura sendes i egen ekspedisjon)

Saksbehandlingsgebyr...........coooiiiiiiiiiii kr. 1200,-

Kopi til:  Ole Thorvild Rgnningen

Kontaktinformasjon: www.risor.kommune.no/ Telefon: +47 37 14 96 00
Postadresse: Postboks 158, 4952 RISGR E-post: post@risor.kommune.no
Besgksadresse: Furumoveien 1, 4950 RISGR RIS ¢ R

Org.nr.: 964977402 KUNST KULTUR TREHUS




S8

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet til & avgjgre saker om klage
over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo i utgangspunktet ha full adgang til & klage.
Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom tilknytningen til byggesaken har for fiern betydning. Dersom
man har en annen tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Risgr kommune v/enhet for plan- og byggesak, Postboks 158, 4952 Risegr
Besgksadresse: Furumoveien 1, 4950 Risgr — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.
Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du
begrunne hvorfor du gnsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
De endringene som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden
ma begrunnes og sendes til Risgr kommune v/enhet for plan- og byggesak.

Rett til 2 se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med enhet for plan- og byggesak vil du fa naermere veiledning om:
e adgangen til a klage
e fremgangsmaten ved klage
e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige kostnader
som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det
opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Risar kommune v/enhet for plan- og byggesak senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket. Du kan ogsa seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Med hilsen
Victoria Sundsli
Saksbehandler, enhet for plan- og byggesak

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Kopi til:  Ole Thorvild Rgnningen
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Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
VINORA EIKELAND
POSTBOKS 68

3791 KRAGER®@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302240132 11.06.2024
Vir referanse: 3506336/24237307

Bestilling: C3 2024-06-11 (8) 151

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

832198 200 30.9.2014 BESTEMMELSE OM BATPLASS
BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RIS@R 25 4 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjensnummer: 971 040 238

59



60



. = Kartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200 —_—

Uthentet 2024-06-11 11:01

Erklaring om rettighet i fast eiendom

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Ole Thorvild Renningen

Adresse:

Stubberudv. 121

Postnummer: | Poststed:

3031 DRAMMEN

FadselsnrJOrg.nr. | Refar. Doknr: 832198 Tinglyst: 30.02.2014
03124747790 == STATENS KARTVERQKIYFAST EIENDOM -

i Hjemmoheverfavave,
Nam Fndselsnr..'um.rr (ﬂmsl'l'l’er}
Ole Thorvild Renningen 03124747790

Rettighet for fast elendom (resll mluu} 4

Kommunenr. | Kommunenawn [ Gnr.

03901 Riser 25

0301 Riser 25
A |0s01 Riser 25

0301 Riser 25

0901 Riser 25

0901 Risar 25

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Mavn | Fedselsnr/Org.nr. (11/8 siffer)
B

| Hiemmelshavers underskrift” LT TF WU!..,;UI l--'p'

23/ 2e1¢ LY B~ T remvinaen

Statens k#l\«ark - veiledende skjema (Bokmal) Erldaring 6m rettij Iifas‘l ciendom Side 1 av2




Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200
Uthentet 2024-06-11 11:01

= Kartverket Side2av 6

"Eiendommene Gnr.: 25 Bnr.: 203, Bnr. 204, Bnr. 205,Bnr. 206, Bnr. 2070g Bnr. 208, har vederlagsfri rett
til hver sin batplass pa eiendommen Gnr.: 25 Bnr.: 138 i Riser Kommune, neemmere bestemt i fellesanlegg
ved Hadnebekilen, batplassen har to-2 meters bredde, jfr. vedlagte kartutsnitt.

Hvert av de falgende eiendommer, Gnr.: 25 Bnr.: 203, Bnr. 204, Bnr. 205,Bnr. 206, Bnr. 2070g Bnr. 208
har vederlagsfri rett til hvert sitt batfeste pa G.nr. 25 og B.nr. 4 i Riser Kommune, nesrmere bestemt ved
Skarvann reft over veien for tomtefeltet og vest for for badestrand, jfr. vedlagte kartutsnitt."

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og retiigheten inntegnet. Ja  [JNei
(OBSI Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

8. rekriftor S R e A T
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift © » T 'T["W 1 H)
L3/5 Ao/ Y 52 VU= =~ roML NGy
/
Nater:
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som fm Bksernpel veirett, }aldratt. borett. forkjepsrett og
lignende. Hvilke ramghelnrm er gienstand fnrhnalysmg gl av tir 1gly ing § 12, 8kj t fylles ut | to eksemplarer og
il Statens kartverk Ti 350TH Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) atter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3)  Eiendommen hvor rettigheten liager.
4)  Rettigheten vil falge i uavhengig av hvem som i enhver tid er eier av siend ifr. avhendingsloven § 3-4 annat ladd
bekstav d.

5) Formmaélel med denne underskrifien er & sikre at avgivermjemmeishaver har satt begge sider av dokumentet.

€} Reftigheten ma gis en neyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn p4 et kart eller skisse over

siendommen.
7)  Deterikke ngdvendig & iyne ut dette feltet.
8) Den som sig ma h: kshj 1 til den eiand hvor retigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere Gl

eiendommen, ma alle 5luwe under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undartegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av2



- [ Kartverket

Uthentet 2024-06-11 11:01

Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200

Erklaring om rettighet i fast eiendom ’

Innsenders navn (rekvirent):

Ole Thorvild Renningen

Adresse:

Stubberudv. 121

Postnummer. | Poststed:

3031 DRAMMEN

Fedselsnr/Org.nr. | Ref.nr.
03124747790

Plass for tinglysingssiempel

| Fsdselsrv}oag nr. (11msdre.r)
03124747790

Rettighet for fast elendom (mn mmm g

Kommunenr. | Kommunenawn [ Gar. [ Bar. | For. Sar
0801 Riser 25 205 ] jO
0901 Risor 25 211
A |o0g01 Riser 25 212
0901 Riser 25 213
0901 Risor 25 246

Rattighet for person (personleg servitutt/pengeheftaise)

Nawn | Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift* o
| &3 /éi Jo u( T RENMVIMVGEN
N
- veiledende skjema (Bokmél) Erklzring om rettighet iﬂu“iendom Side l av2

Side3ave
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200
Uthentet 2024-06-11 11:01

= Kartverket Side 4 av 6

-' il %\w ;E‘{ \.J:LI;-A-_\}-:

34, Bor. 211, Bnr. 212,Bnr. 213 og Bnr. 246, har vederlagsfri rett til hver sin
batplass pa eiendommen Gnr.: 25 Bnr.: 139 i Riser Kommune, nearmere bestemt i fellesanlegg ved
Hednebekilen, batplassen har to-2 meters bredde, jfr. vediagte kartutsnitt.

Hvert av de felgende eiendommer, Gnr.: 25 Bnr.: %,anr. 211, Bnr. 212,Bnr. 213 og Bnr. 246, har
vederlagsfii rett til hvert sitt batfeste pa G.nr. 25 og B.nr. 4 i Riser Kommune, nssrmere bestemt ved
Skarvann rett over veien for tomtefeltet og vest for for badestrand, jfr. vediagte kartutsnitt."

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Xl Ja |:| Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet il en fysisk del av eiendommen)

T e R e e i

ogdato ket S ; 3 |H] (avg } i @ -LL)
Ba fo)Y mrz(—x“\&”w; il
. u
Noter:

1) Dette skjemas! kan brukes for tinglysing av relbghatanfaste;mdom som foreiusempd velmt‘l.laldmﬂ. borett, forkjepsrett og

Ilgnarvde Hvilka ruﬂ!ghahar som er gjenstand for tingly § 12. Ski t fylles ut i to eksemplarer og
Statens kartverk Tinglysi 3507 fi Det ene ef laret arki hos Statens kartverk,
mens del andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgabyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er sier av eiend , jfr. avhendings) § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formdlet med denne underskriften er & sikre at avgweﬂhjem melshavar har sett begge sider av dokumentet.

8) Retligheten méa gis en ktig tekstlig beskr Jfr. tinglysing: vm-§Bﬁrtumknﬂuﬂhnglysmg§40dame‘sogfunn} Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den sted og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiandommen.

7)  Deterikke npdvendig & fylle ut r.hl‘ta feltet.

8) Den som sig ma ha gl skahj iend hwor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alie skrive under, eller det rné vodieggas fullmakt fra den eller de som ikke undertagner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmadl) Erklaering om rettighet i fast eicndom Side2av2



; = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200
Uthentet 2024-06-11 11:01

Sidebave
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/832198/200
Uthentet 2024-06-11 11:01

SideGav 6
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BESTEMMELSER TIL MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN
FOR STOREPLASS HYTTEOMRADE RISGR. OMRADENE FB8, FB9,

FB10, FB11, SAMT PSS1 OG PSL1.

Sist revidert 28.10.2021 — AHJO

1. GENERELT
Detaljert reguleringsplan omfatter delomradene for fritidsbebyggelse med benevnelsen FBS,
FB9, FB10, PSS1 OG PSL1.

Planomradet disponeres i samsvar med plan- og bygningsloven til:

- Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse (FB 8 — FB10)
Lekeplass (LP1 — LP3)

-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg (PV5, PV6, PV8 og PV9)
Felles areal for parkering (FP12 - FP13)
Gangvei (PV7)
Annen veggrunn — Teknisk anlegg (AV1-AV2)
Annen veggrunn — Grgntareal

- Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
Friluftsformal (F1,F2, F6 og F7)

- Bruk og vern av sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone PSL1

1.1 Aktsomhetsplikten i kulturminneloven
Aktsomhetsplikten i forhold til funn av kulturminner i marka skal varsles iht.
kulturminneloven.

1.2 Renovasjon
Det er krav til renovasjonsbod. RTA skal uttale seg til plassering, dimensjonering og
utforming. Boden ma veere ferdig for farste nye fritidsbolig tas i bruk.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1

Fritidsbebyggelse generelt

Bebyggelsen skal benyttes til fritidsbebyggelse.

Tomtedeling er vist i reguleringsplanen.

Hver enkelt fritidsboligtomt som er vist i plan, kan ikke deles videre, eller slas samen.
Plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal veere vist pa
byggemeldingen selv om disse arbeidene ikke skal utfgres samtidig med boligen. |
byggesoknaden skal det framga terrenginngrep pa den enkelte tomt, med minimum
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2 profiler. Utvendige boder skal plasseres pé privat
tomtegrunn, og innenfor angitte byggegrenser.
o Alle forstetningsmurer skal byggemeldes og oppfares i naturstein. Maksimum hgyde
skal vurderes fra tomt til tomt. Skjaeringer og fyllinger for veier skal jordkles og séas til.
o For hver boenhet skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser p& egen grunn. Areal
mellom biloppstillingsplass og vei kan regnes som biloppstillingsplass dersom det er
minimum 5 m.
Alle bygg i omradet skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer.
Fritidsboligene skal tilpasses terreng og topografi pa stedet og det skal i starst mulig
grad plasseres slik at de ikke gir silhuettvirkning mot sjgen.
e Reguleringsplanen har angitt topp heyde pa gulv nedre plan.(TG)

2.2 Fritidsboligbebyggelse FB 8 og FB10

| omradene skal det bygges det antall fritidsboliger som er vist pa plankartet.

Hver fritidsbolig er en boenhet og det tillates ikke ekstra utleieenhet i disse omradene. All
bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vis pa plankartet .

Nye bygninger skal ha en takvinkel mellom 19-35 grader.
Det kan nyttes kontrastfarger pa enkelte bygningselementer; herunder dgrer og vinduer.

Byggesgknad skal fremmes/behandles samtidig for alle bygninger i henholdsvis felt FB8 og
FB10.

Boligbebyggelse skal plasseres som vist pa plankartet.

Bygningene skal oppfares som 2 etasjes bygg, hvor 2.etasje er under skratak.
Alle bygningene i hvert delomrade skal ha ens utforming, fasadekledning og fargesetting.
Det kan nyttes kontrastfarger pa enkelte bygningselementer; herunder derer og vinduer.

Maks tillatte mgnehgyde malt i forhold til gjennomsnittsh@yde rundt bolig skal veere 7 m.

For tomter utenfor strandsonen, tomt 4 — 11 i felt FB 8 og tomt 12 —14 i felt FB 10, kan det i
tillegg til fritidsboligen (120 m2 BRA), oppfares en frittiggende bod/utestue pa inntil 15 m?
BRA. Der bruken ikke er til beboelse kan frittliggende bygg plasseres inntil 1,0 meter fra
nabogrensen.

For tomter innenfor strandsonen, tomt 1-3 i felt FB 8, skal samlet areal av bebyggelsen
(hytte, anneks og bod) ikke overstige 120 m2 BRA. Arealet kan fordeles pa hytte, anneks og
bod. Maks starrelse pa anneks kan ikke overstige 15 m2 BRA og maks starrelse pa bod skal
ikke overstige 8 m? BRA.

Mht. angitte kotehgyder tillates det avvik pluss/minus 0,5m.

2.3 Frittliggende fritidsboligbebyggelse FB9

Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplan med hgydeangivelse og terrengbearbeiding
som skal godkjennes av kommunen for det gis byggetillatelse.

Alle bygningene i delomrade FB9 skal ha ens utforming, takvinkel, fasadekledning og
fargesetting. Mht. angitte kotehgyder tillates det avvik pluss/minus 1 m.

Det kan nyttes kontrastfarger pa enkelte bygningselementer; herunder dgrer og vinduer.

All bebyggelse skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Parkeringsareal kan etableres
utenfor angitt byggegrense.



De delene av bygningene som plasseres naermere hverandre enn 8 meter skal gis en
brannmotstand i henhold til gjeldende bestemmelser og forskriftskrav.

Maks. tillatte m@nehgyde/gesimshayde malt i forhold til gjennomsnittlig planert terreng rund
bygningen skal vaere pa maks 7,0 m.

Pa hvert enkelt tomt tillates kun maks utnyttelse pa 130 m2 BRA.

Nye bygninger skal ha en takvinkel mellom 19-35 grader for saltak og mellom 19-21 graderfor
pulttak.

2.4 Lekeplasser LP1 - LP3

| omradene skal det opparbeides lekeplasser samtidig som boligene bygges. Lekeplass LP1
og LP2 er lekeplasser for fritidsboligene i omrade FB8 og skal veere ferdig opparbeidet for 1
fritidsbolig til vei PV8 tas i bruk. Det skal utarbeides en plan for begge lekeomradene som
skal godkjennes av Risgr kommune. | planen skal det vises lekeapparat/sandlek og for LP2,
plass for benker og bord. Lekeplassene skal tilfredsstille krav til universell utforming sa langt
som mulig.

25 Renovasjonsbod og uttale fra RTA
Kommunale krav til renovasjonsbod skal overholdes og skal godkjennes med innhold,
utforming av RTA

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Kjorevei PV5, PV6, PV8 og PV9

Veier skal anlegges i trad med plankartet, med hensyn til bredder, kurvaturer og angitte
hoyder. Veiene skal veere private og vedlikeholdes privat. Kommunaltekniske anlegg, strgm,
vann og kloakk, skal legges hovedsakelig i veiene.

Skjeeringer og fyllinger for veier skal kunne legges pa tilstatende tomter/eiendommer selv
om disse arealene ikke er regulert til trafikkformal.

3.2 Felles areal for parkering FP12 - FP13

Fellesareal for parkering skal opparbeides samtidig som fritidsboligene omkrig anleggene.
Ingen fritidsboliger med tilharighet til parkeringsanleggene fellesareal for parkering gis
ferdigattest far anleggene er klar for parkering. Felles areal for parkering FP12 og FP13 skal
ferdigstilles samtidig med fritidsboligene i omrade FB8 og FB10 og fritidsboligene gis ikke
ferdigattest fgr fellesareal for parkering FP12 og FP 13 er bygget.

3.3 Turveg TV
Turveg TV skal vaere apen for allmenn ferdsel -

Annen veggrunn

Annen veggrunn o_AV1 og o_AV2 er frisikisareal og terrenget skal planeres slik at dette
ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 m over tilstatende veiens niva.

4, LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT.
4.1 Friluftsomrader F1, F2, F6 og F7

Alle grantarealer mellom byggeomradene er regulert til friluftsomrader. Terreng og
vegetasjon skal sgkes bevart.

Det er ikke tillatt & skade terreng og vegetasjon i friluftsomradene ved opparbeidelse av
byggeomrader og veger.
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Eventuelle forstatningsmurer skal oppfares i naturstein.
Det skal utfares nadvendige sikringstiltak av bratte skrenter i friluftsomradene.

Det tillates fremfaring av nedgravde vann- og avlgpsledninger
gjennom friluftsomradene.
Traseene skal sgkes opparbeidet s& smale som mulig.

4.2 Friluftsomrade ved Skarsvann

Omradet skal benyttes til friluftsomrade for allmennheten.
Vegetasjon skal bevares men kan tynnes i samrad med kommunen.
Det er ikke tillatt med campingvogner/-biler pa omradet.

4.3  Friluftsomrade i sjo ved Skarsvann
Omradet skal benyttes til friluftsomrade for allmennheten.

6. HENSYNSSONER

6.1 Frisiktssoner (H 140)

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5
m over tilstatende veiens niva. Beplantingen pa egen eiendom (ikke hekk eller traer) tillates
hvis denne ikke er hgyere enn 0,5 m mot tilstatende veiers niva.

7. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
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Omradet skal nyttes til smabatanlegg og bygges ut iht. planen. Det tillates at det legges en
brygge mellom adkomstveien til Helleren og sjgen pa et mellomplan mellom adkomstvei og
vannstand. Det tillates montert uteliggere i det antall som er vist pa plankartet vinkelrett pa
bryggekant som angitt pa plankartet. Det ma sendes byggemelding med nabovarsel pa
vanlig mate far det gis tillatelse til tiltak. | s& stor grad som mulig skal det tas hensyn til
forekomsten av alegras ved anlegging av brygge.

8. REKKEFGLGEBESTEMMELSER

8.1 VA- plan
VA - plan skal godkjennes av kommunen fgr det gis byggetillatelse.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



76

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjerstisvei 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4990 SONDELED Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



