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Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Krunemyr 7

Kr 2 000 000,
Kr 919 424 -

Kr 9796,

Kr 2929 220-
Kr9 276,
Kathrine Edland

Andelsleilighet
Andel

2007

55/60 kvm
2058.1 kvm

1

2

Gnr. 33, bnr. 870
12

1412260029

Fin leilighet med 1
soverom - Parkering i
anlegg med el-bil lader.

Innhold: 2.et.: Entre, soverom, bad, stue og kjgkken.
Bod i underetasjen pa 5 kvm.

Fin leilighet med gjennomgaede god standard hvor en kan flytte rett
inn. Leiligheten har stuevindu og balkong som vender ut mot
friomrader som gir minimalt med innsyn. Balkong med delvis
overbygg og ettermiddag - og kveldssol. Parkering i lukket anlegg
med el-bil lader. Det er ogsa heis i bygget og god gjesteparkering like
ved inngangspartiet.

Leiligheten har en fin beliggenhet pa Bogafjell med lett tilkomst til
E39. Bogafjellsenteret med dagligvarebutikk og treningssenter er
0gsd innen gangavstand. For den aktive er ogsa Stokkelandsvannet
og Melsheia med fine lyslgyper like i naerheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 55 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 55 kvm Entré /gang, soverom, bad, stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2058.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Stor og pent opparbeidet tomt som er felles for borettslaget

Beliggenhet

Krunemyr 7 ligger sentralt pa Bogafjell, med kort avstand til daglige fasiliteter.
Bogafjellsenteret, med blant annet Meny, apotek, frisgr, legekontor og treningssenter,
ligger i gangavstand.

Med neerhet til E39 kommer du raskt til Sandnes sentrum, Forus, Stavanger eller
Algard. Leiligheten ligger svaert gunstig til for deg som pendler eller gnsker enkel
transport i hverdagen. Kollektivtilbudet inn til Stavanger er lett tilgjengelig, med
avganger omtrent hvert 15. minutt nesten rett utenfor dgren.

Omradet byr pa flotte turomrader som Melsheia, Stokkelandsvannet og Brastein,
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perfekt for rekreasjon og friluftsliv. Dette er en ideell beliggenhet som kombinerer en
rolig atmosfaere med nzerhet til alt du trenger.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leilighet, rekkehus og eneboloiger

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong ut fra stuen.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Ved nivellering av gulv er
det registrert avvik pa 0-6 mm.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Beskrivelse: Det har veert rapportert om skjeggkre i blokken nar jeg flyttet inn, men har
ikke hatt noen i mine feller de siste 5 arene.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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Ja

Beskrivelse: Vi fikk varsel om at fellesutgifter ville gke, s de har allerede blitt
implementert i min manedlige betaling. Sa det er ikke varslet om noen flere gkninger
per na.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

Etasje:

BRA-i 55 kvm: Entré /gang, soverom, bad og stue/kjgkken
TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasje:

BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen registrerte TG 3

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom

Etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 4 mm.
Hogydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 8
mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker,

Krunemyr 7



spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Det bgr foretas utbedring av fallforhold og eventuelle fliser med bom bgr fglges opp.
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk kan fgre til at vann ikke ledes effektivt bort,
noe som gker risikoen for vannansamling, fuktskader og redusert sklisikkerhet. Hulrom
under fliser kan medfgre at fliser Igsner eller sprekker over tid, spesielt ved belastning
eller bevegelser i konstruksjonen.

Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

- Det bgr vurderes a skifte ut membranlgsningen for a redusere risikoen for lekkasjer
og fuktskader, da gjenveaerende brukstid er begrenset og usikkerhet rundt tettesjiktets
tilstand kan medfgre gkt fare for skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rerskap.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ngkkel til fordelerskap mangler og er lant av nabo for & kontrollere skapet innvendig.
Det er registrert "rustrenninger" fra fordelerskapet. Dette ma undersgkes naermere.

- Tiltak:

- Nokkel til fordelerskapet ma fremskaffes slik at skapet kan kontrolleres innvendig og
tilkomst til hovedstoppekran er tilgjengelig for beboere i leiligheten. Videre
undersgkelser bgr gjennomfgres for & avdekke arsaken til rustrenningene, da dette kan
indikere lekkasje eller fuktskader som kan medfgre skade pa bygningsdeler og
redusert levetid pa installasjonen.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:
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- Det er redusert avrenning ved samtidig tapping i utstyr.

- Det er noe redusert avrenning i servant pa baderom som kan indikere delvis tett
avlgp/vannlas.

Tiltak

- Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas ngdvendige tiltak for & fa
det til & fungere.

- Det bar gjennomfgres rens av avlgp og vannlas for & bedre avrenningen. Dersom
problemet vedvarer etter rens, anbefales det & kontakte rgrlegger for videre
undersgkelse. Redusert avrenning kan fgre til tilbakeslag av vann og gkt risiko for
fuktskader.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er plassert i kjgkkeninnredningen.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse.

Parkering
Parkering i lukket anlegg med el-bil lader og gjesteparkering like ved inngangsder

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer 562793

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har elektriske varmekabler pa badet. Fant ikke noe
relevant informasjon om oppvarming i spesifikke rom utenom badet i dokumentene.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 000 000

Omkostninger kjgper
2 000 000 (Prisantydning)

919 424 (Andel av fellesgjeld)

2 919 424 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 929 220 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2938 120 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 940 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 741 974 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 967 896 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfgrerhonorar, diverse vedlikehold
og nedbetaling av andel fellesgjeld.

- A konto rente: 3 566 kr i maneden
- Felleskostnader: 3 850 kr i maneden
- A konto avdrag: 1 860 kr i maneden
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Felleskostnader pr. mnd
Kr9 276

Andel Fellesgjeld
Kr919 424

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
09.02.2026

Andel fellesformue
Kr 19 597

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Forkjgpsfrist
2026-02-18T23:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Treklgver 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
981544323

Andelsnummer
12

Om borettslaget

Treklgver | borettslag (org.nr. 981 544 323) ligger i Sandnes kommune og bestar av 26
andelsleiligheter. Forretningsfgrer for selskapet er Bate boligbyggelag.

Pagaende saker

- Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden: making av sng, forsikring,
avtale ang ventilasjon, EL kontroll.

- HMS-arbeid: manedlige vernerunder.

- Styrets planer fremover: Opprettholde god standard, Ventilasjons rens,

varmtvannsbereder.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 12139053379, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09-02-2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 87

Saldo per 09-02-2026: kr 17367182

Andel av saldo: kr 880964

('siste termin 30-09-2047 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 16365662367, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09-02-2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 25

Saldo per 09-02-2026: kr 1044444

Andel av saldo: kr 38461

('siste termin 31-03-2032)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (133 560,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (687 337,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Ventilasjons rens
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varmtvannsbereder

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er som hovedregel ikke tillatt, men kan sgkes om til styret. Styret kan derfor
etter skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1 katt.
Soknaden skrives pa eget skjiema som fas utlevert av styret. Samtidig underskriver
spker pa at man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Sgknaden vedlegges ogsa en
erkleering underskrevet av de nsermeste naboene om at de ikke motsetter seg
dyreholdet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/

hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Forretningsferer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 870 i Sandnes kommune.Andelsnr. 12 i Treklgver 1
Borettslag med orgnr. 981544323

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/870:

30.10.2007 - Dokumentnr: 875645 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om vedlikehold av fellesarealer og lekeplasser.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.2007 - Dokumentnr: 875645 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.2006 - Dokumentnr: 582163 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:33 Bnr:793

01.01.2020 - Dokumentnr: 1490975 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:33 Bnr:870

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 12.06.2007.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.06.2007.

Vei, vann og avlgp
Tilknytning vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
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Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp. Privat avigpsledning er
separert.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Falger reguleringsplan Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4, Krunemyr
(plan-ID 95306-02). Planen regulerer eiendommen til blokkbebyggelse.. 11.08.1999

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sandnes 2023-2038,
ikrafttredelse 15.05.2023. 2057.44 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse.

Eiendommen ligger i hensynssone H220, som er gul stgysone i henhold til T-1442.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Krunemyr 7
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
19.02.2026
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Det er god gjesteparkering like ved inngangsdgren
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Velkommen inn
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Leiligheten grenser mot friomrader som gir minimalt med innsyn
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Balkong med ettermiddag- og kveldssol
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Lyst L-formet kjgkken med integrerte hvitevarer som fglger handel
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Leiligheten holder en gjennomgaende god standard med parkett pa gulv og vegger malt i en delikat blafarge
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God oppbevaringsplass i over- og underskap
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Soverom med praktisk skyvedgrsgarderobe med speildgrer

Lekkert helfliset bad med varme i gulv
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| gangen er det godt med oppbevaringsplass i garderobeskap som fglger handel
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BALKONG

STUE / KIOKKEN

SOVEROM

GANG
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Det er god gjesteparkering like ved inngangsdgren
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Tilstandsrapport

gﬁ Leilighet

@ Krunemyr 7, 4324 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 33, bnr. 870

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 12162-1829 Referansenummer: WQ1541

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 10335

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom

etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
@
2= TRY ¢ TI=Riz = REY &
. A 3 SN
\s A s
WriaN €an N
Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato: 12.02.2026
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TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Krunemyr 7, 4324 SANDNES 4016 STAVANGER
Gnr 33 - Bnr 870
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 3 av 15
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TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Krunemyr 7, 4324 SANDNES 4016 STAVANGER
Gnr 33 - Bnr 870
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Krunemyr 7, 4324 SANDNES 4016 STAVANGER
Gnr 33 - Bnr 870
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet fra 2007 fremstar som i normal stand og med

normalt vedlikehold. Arealer 65 til side
Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig drsak i o
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon. Forutsetninger og vedlegg Ga tilside

] ; Lovlighet Ga til side
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er g

forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av Leilighet

landet.
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

. . stemmer med dagens bruk
Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig

for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.
Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkong ut fra stuen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og innvendige tak er
malte.

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved nivellering av gulv er det
registrert avvik pa 0-6 mm.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 4 mm. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 8 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjgkken mot bad.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon sentralt i bygget
Varmtvannstanken er pa 116 liter og er plassert i
kjgkkeninnredningen

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 5av 15



TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Krunemyr 7, 4324 SANDNES 4016 STAVANGER
Gnr 33 -Bnr 870
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

L
e
e
e
&

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

15

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

10

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fem punkter i to rom per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato:  12.02.2026 Side: 6 av 15
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Krunemyr 7, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 870
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2007 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra stuen.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.

for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og innvendige tak er malte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 12162-1829

Befaringsdato: 12.02.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved nivellering av gulv er det registrert
avwvik pa 0-6 mm.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

\ Vo
ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 4 mm. Hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 8 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Gnr 33 - Bnr 870
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr foretas utbedring av fallforhold og eventuelle fliser med bom
ber falges opp.

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk kan fgre til at vann ikke ledes
effektivt bort, noe som gker risikoen for vannansamling, fuktskader og
redusert sklisikkerhet. Hulrom under fliser kan medfgre at fliser Igsner
eller sprekker over tid, spesielt ved belastning eller bevegelser i
konstruksjonen.

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr vurderes a skifte ut membranlgsningen for a redusere risikoen
for lekkasjer og fuktskader, da gjenvaerende brukstid er begrenset og
usikkerhet rundt tettesjiktets tilstand kan medfgre gkt fare for skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 12162-1829

Befaringsdato: 12.02.2026

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjpkken mot bad.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Krunemyr 7, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 870
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Nekkel til fordelerskap mangler og er lant av nabo for a kontrollere
skapet innvendig. Det er registrert "rustrenninger" fra fordelerskapet.
Dette ma undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nekkel til fordelerskapet ma fremskaffes slik at skapet kan kontrolleres
innvendig og tilkomst til hovedstoppekran er tilgjengelig for beboere i
leiligheten.

Videre undersgkelser bgr giennomfgres for a avdekke arsaken til
rustrenningene, da dette kan indikere lekkasje eller fuktskader som kan
medfgre skade pa bygningsdeler og redusert levetid pa installasjonen.

Oppdragsnr.: 12162-1829
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Auglendsmyra 11
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er redusert avrenning ved samtidig tapping i utstyr.

Det er noe redusert avrenning i servant pa baderom som kan indikere
delvis tett avigp/vannlas.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for a fa det til & fungere.

Det bgr gjennomfgres rens av avlgp og vannlas for & bedre avrenningen.
Dersom problemet vedvarer etter rens, anbefales det a kontakte
rgrlegger for videre undersgkelse.

Redusert avrenning kan fgre til tilbakeslag av vann og gkt risiko for
fuktskader.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon sentralt i bygget.

M8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter og er plassert i kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007 Det er ikke gitt opplysninger om eventuelt arbeid utfgrt pa
el-anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1829

Befaringsdato: 12.02.2026

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfort.
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Krunemyr 7 , 4324 SANDNES
Gnr 33 -Bnr 870
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato:

12.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 55
Underetasje 5
SUM 55 5
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Entré /gang, soverom, bad, stue/kjgkken
Underetasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12162-1829 Befaringsdato:  12.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
55 12
5
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Befaring

Dato Til stede

12.2.2026 Asbjgrn Frafjord

Kathrine Edla

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1108 SANDNES 33
Adresse

Krunemyr 7

Hjemmelshaver
Treklgver 1 Borettslag

Andelsobjekt

nd

bnr.

870

Org.nr. Leil. nr.

981544323

Innskudd, palydende m
Andelsnummer

12
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

m

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Forretningsfgrer

Eiendommen ligger pa Bogafjell i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Areal
2058.1 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter

Edland Kathrine

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Ordrebekreftelse

Oppdragsnr.: 12162-1829
44

Dato

10.02.2026

10.02.2026

10.02.2026

11.02.2026

Kommentar

Befaringsdato:

12.02.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Fremvist

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12162-1829

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

12.02.2026 Side: 15 av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kathrine Edland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Krunemyr /
4324 SANDNES

1108-33/870/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260029 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
det har veert raportert om sjeggkre i blokken nér jeg flyttet inn, men har ikke hatt noen i mine feller di siste 5 arene

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

vi fikk varsel om at fellesutgifter ville gke, sa de har allerede blitt implimentert i min mandlige betaling. Sa det er
ikke varslet om noen flere gkinger pr na

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257950
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22635468

Gardsnummer Bruksnummer

33 870

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m* 12,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
183,97 kWh/m? 2 208 kWh
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Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Krunemyr 7, 4324 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
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oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




NCC Constru_ction AS SANDNES KOMMUNI
Stokkamyrveien 22 Byggesak

4313 SANDNES

Sandnes, 12.06.2007

Deres ref.: Var ref ; 200601225-10
Saksbehandler:  Arne Hoffmann Arkivkode : O:: 33-870

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Gnr./Bnr:  33/870 Byggeadresse: KRUNEMYR 7

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anieggets art: Blokk/bygard/terrassehus

Ansvarlig seker m/adr: NCC Construction A S, Stokkamyrveien 22, 4313 SANDNES
Tiltakshaver: Real Prosjektutvikling AS

D-sak nr: 377/2006

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring.
Pa grunnlag av bekreftelse pé sluttkontroll gis det i medhold av plan og bygningslovens § 99
midlertidig brukstillatelse for

hele tiltaket El folgende del av tiltaket:
Folgende arbeider gjenstar:

Mangler beskrevet i kontrollerkleaering datert 30.05.2007 fra SIMEX AS og 07.06.07 fra
Georg Stangeland AS.

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadrpostimottakesse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes . kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028, Bankgiro 3260 07 H1400, Organisasjonsnr. 4964 985 137

S7



1 Utvendig
1.1  Noe arbeider med takvann gjenstar
1.2 Asfalt mangler

Ferdigmelding fra rerlegger mangler.

Frist for utbedring av papekte feil/mangler :
Swker oppgir at manglene skal vare utbedret for innflytting 18.06.07

Ifelge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Nér fristen for
utbedring av manglene er utgétt, skal seker gi tilbakemelding til bygningskontoret slik at
ferdigattest kan skrives. For ferdigattest kan skrives, mé det innsendes ferdigmelding fra
rorlegger.

Radonmaling skal foretas snarest mulig etter innflytting. Ferdigattest blir ikke utstett for det
er dokumentert at nivéaet for Radon ligger under 400 Bg/m3.

/EFUB&U\J

Ola T Solheim

bygningssjef
Arne Hol\(ilann G’(—“\
overarkitekt
Kopi iil:
tiltakshaver ansv. seker brannsjef/feier - v/ montert ildsted
| |ansv. utforende | | ansv. kontr. | | rerleggerkontr.

200601225 Side 2 av 2



SANDNES
Grunnkart g e
Adresse:  Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  33/870/0/0 .
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Dabtoz . 2926-02-09 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart g e
Adresse:  Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  33/870/0/0 Eiend  kartet har forskiolli Ktighet

. o iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Da,to' . 2926 02-09 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Krunemyr 7, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/870/0/0
Dato: 2026-02-09 Planident: 95306-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 11.8.1999

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om

.' - ZW000Z yug
Bl9/0l08ssels)

G454
133/807 |33/808
75 20 21

365 263mass

andsverk.

> 33/640
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 12.03.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 12.03.1996

Reguleringsplan for Bogafijell, delplan 2, (omradet sgr for
motorveien — E18)

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95106
Saksnummer 198780458

§1 Detregulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal arealbruken
vaere som vist pa planen.

Felleshestemmelser:

§ 2 Det skal utarbeides bebyggelsesplan (§ 28-2 i Plan- og bygningsloven) for feltene A 2-1, -2 og -
3,A4,A5, B4 ogF (bydelssenter) som grunnlag for utbygging. Planene skal godkjennes av
teknisk styre. For feltene A 1-1, -2 og -3, A 2-4 og A 3 skal det utarbeides en utomhusplan som
skal godkjennes av teknisk sjef.

Planene fastlegger den endelige arealbruken og utforming av bygninger, veier, anlegg og
tilhgrende utearealer innenfor delfeltene. Utformingen skal tilfredsstille krav til
bebyggelsesplaner som stilles av Sandnes kommune og de til enhver tid gjeldende vedtekter,
retningslinjer og normer. Disse omhandler blant annet lekeplasser, utforming av veier og gater,
krav til skjerming mot forurensing og krav til parkeringsdekning.

§3  Nar stigning pa gangvei/sti blir brattere enn 1:6 skal det bygges trappevei. Dette gjelder ikke
der gang-/sykkelveinettet fglger eksisterende drifts-/skogsveinett.

§4  Utkjering til offentlig vei skal utformes med trygg oversikt. | disse sonene skal det ikke
beplantes slik at fri sikt blir hindret i hgyde over 0,5 meter over veiniva. Beplanting skal ikke

skje neermere offentlig vei enn 0,75 meter.

§ 5 Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, vann- og avlgpsledninger kan anlegges pa privat
grunn utenfor regulert gate.

§ 6 Ngdvendig stgyskjerming skal etableres fgr utbygging kan skje. Til grunn for kravene legges
rundskriv T-8/79 fra miljgpverndepartementet med gjeldende statlige retningslinjer.

§7 Det skal giennomfgres ngdvendige tiltak mot trafikkstgv. Som grunnlag for tiltak skal det
giennomfgres beregninger av stgvbelastning for felt A 3, skoletomt, og for felt F, bydelssenter.

§8 Jord og undervegetasjon skal lagres til bruk i omradet.

§9 Terrenginngrep skal sgkes gjort sa skansomt som mulig. Store masseoppfyllinger pa tomter
som medfgrer bruk av hgye forstgtningsmurer er ikke tillatt.

Sidelav4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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§ 10 Ved avtaking av jord og undervegetasjon, skal myr og skogbunn sorteres hver for seg.

§ 11 Ved byggemelding skal det fglge med terrengsnitt og utomhusplan i malestokk 1:500 over hele
tomten fra gvre til nedre grense og ca. 5 meter inn pa naboeiendommen. Snittet skal vise
bygningsplassering i eksisterende terreng, veihgyder og forslag til omforming av terrenget.
Utomhusplanen skal vise disponering avtomten med plassering av bygning, parkering, garasje,

hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.

§ 12 Det er ikke tillatt ved privat servitutt 3 etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Boliger, fellesbestemmelser:
§ 13 Bygninger skal tilpasses terrenget med avtrapping i form av underetasjer eller
halvplanslgsninger. Teknisk styre fastlegger endelig I@sning i forbindelse med behandling av

bebyggelsesplan for feltet.

§ 14 Utgraving og oppfylling av terreng skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden. Naboer kan ga sammen om felles Igsning.

§ 15 Eventuelle forstgtningsmurer langs vei eller annet felles areal skal samordnes slik at muren far
tilnaermet ens materialbruk og forgvrig et tiltalende utseende.

§ 16 Det kan godkjennes at rom innredes for enkel naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar det
ikke vil vaere til ulempe for omkringliggende bebyggelse med hensyn til forurensing, trafikk,

parkering mm.

§ 17 Endelige hgyder pa hus fastlegges i forbindelse med godkjenning av bebyggelsesplan for det
enkelte felt.

Boligfelt for frittliggende hus pa store tomter (700 m?2), felt A 2-3:

§ 18 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§ 19 |feltet skal det opparbeides en sandlekeplass.
Boligfelt for frittliggende hus pa mellomstore tomter (500 m32), felt A5:

§ 20 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§ 21 | feltet skal det opparbeides to sandlekeplasser.

Boligfelt for frittliggende hus pa sma/mellomstore tomter (400-450 m?),
felt A2-10gA2-2:

§ 22 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 25 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

Side2av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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§ 23 | hver av feltene skal det opparbeides en sandlekeplass.

§ 24 Kvartalslekeplasser tilhgrende feltene skal anlegges i hhv. klimavernsone nord for felt A 2-1 og
i friomrade, s@r for gate 2024, nord for felt A 2-2.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus pa sma tomter (250 m?),
felt A 4:

§ 25 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 0,5 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§ 26 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus og terrasseblokk pa sma tomter
(<250 m?), felt B 4-2:

§ 27 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 1,0 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§ 28 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Byggeomrade for offentlige formal - skoler, barnehage og idrett,
feltA1-1,A1-2,A1-3,A30gB4-1:

§ 29 Bygging skal tilpasses terrenget med tilhgrende vegetasjon.

§ 30 | forbindelse med bygging av vei og bygning nzer inntil offentlig friomrade og klimavernsone
skal skogbelte vernes og sikres szerskilt.

§ 31 | feltene kan Sandnes Energi innpasse ngdvendig trafo.
Byggeomrade for nzeringsformal, bydelssenter, felt F:

§ 32 Feltet kan nyttes til ervervsvirksomhet som har naturlig tilknytning til bydelens servicebehov;
forretning, kontorer, lettere naeringsvirksomhet, offentlig service og administrasjon og trafo.

§ 33 | feltet kan det, under forutsetning av gode miljgmessige betingelser sd som gode,
stgyskjermede uteplasser med sollys, bygges boliger som har naturlig tilknytning til det gvrige
innhold i feltet.

§ 34 Bebyggelse skal tilpasse seg terrenget med direkte atkomster fra de tre nivaene:
-underetasje:  fra rundkjgring i gst til parkering, lagerrom etc. i underetasje,
-1.etasje: fra felt B4 via gangbro over gate 2020, til senteret og
-2. etasje: til gang-/sykkelvei pa feltets vestside.

Friomrader:

§ 35 Masselagring i friomradene er ikke tillatt, bortsett fra i omradet nord for gate 2026.

Side3av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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§ 36 Eksisterende skog skal vernes.

§ 37 Det kan tillates mindre bygninger og anlegg oppfegrt i friomrade der disse har en naturlig
tilknytning til bruken av omradet.

§ 38 Lekeplass og friomrade langs gate 2024 skal opparbeides samtidig med bygging av veien.

§ 39 Trafo kan bygges i friomrade, slik det er anvist i planen. Trafo skal legges inn i terrenget. Denne
skal veere en del av veiskjaeringens konstruksjon og utformes i samrad med teknisk etat i
Sandnes kommune.

§ 40 Innenfor et belte pa 5 meter langs gstsiden og 7 meter pa vestsiden av den interkommunale
vannledningen som lgper sgr/nord gjennom Bogafjell er det ikke tillatt & fere opp bygninger
eller noe slags anlegg. Terrenget innenfor dette beltet skal ikke senkes eller fylles opp, uten at
det pa forhand er godkjent av .V.A.R. Utenfor byggeforbudsbeltet ma det heller ikke foretas
sprengning eller fjerning av stein, rgtter o.l. pa en slik mate at det kan oppsta skade pa
ledningen eller signalkabelen og deres utstyr.

Side4av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95306-02
Saksnummer 199708246

Disse bestemmelsene er tillegg til reguleringsbestemmelsene for plan nr. 95106.
Fellesbestemmelser

§1 Det regulerte omradet er vist med plangrense. Innenfor dette omradet skal
arealbruken vaere som vist pa planen.

§2 Byggesonene er vist med byggegrenser pa planen. Bygningene skal oppfgres innenfor disse.

§3 Nedgravd parkeringskjeller, utvendige trapperom/heishus/svalganger, garasjer og utvendige
boder kan plasseres utenfor byggesonene dog med minimum 1,0 meters avstand til vegkant.
Jfr. § 16 vedr. avstander for garasjer.

§4 Ved byggemelding skal det leveres en samlet utomhusplan for tomtene 1-16, en for tomtene
17-32 og en for blokkene 33-140.
Utomhusplanene skal utformes i malestokk 1:500 og vise disponering av tomtene med
plassering av bygninger, garasjer, parkering, trapperom, eventuelle heiser, ngdvendige
interne gangforbindelser, hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.
Det skal ogsa leveres terrengsnitt. Snittene skal vise bygningsplassering i eksisterende
terreng, veghgyder og forslag til omforming av terreng.

§5 Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med disse
bestemmelsene.

PU-boliger med felleshus, tomt 1 - 16

§6 Felleshuset skal oppfgres i 1 etasje. Bygget skal gis en utforming, materialbruk og detaljering
som harmonerer med de gvrige boligene.

§7 Boligene skal oppfgres i 1 etasje. Boligene skal ha samme gesimshgyde, mgneretning og
takvinkel. Form, utvendig materialbruk og detaljering skal vaere ens for alle boligene.
Taktekkingen skal nar det gjelder materialbruk og farge, veere den samme for alle boligene.

§8 Det er avsatt 15 parkeringsplasser i fellesanlegg ved innkjgrselen til delfeltet.
Denne skal vaere felles for PU-boligene.

§9 Oppstillingsplassen for avfallsbeholdere skal skjermes. Arrangementet skal gis en utforming

og materialbruk som harmonerer med de gvrige bygningene. Tiltaket skal byggemeldes og
oppfgres samtidig med resten av prosjektet.

Sidelav8 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr PlanID 95306-02
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§10

§11

Oppstillingsplassen skal dekke behovet for bygningene 1-16 og dimensjoneres etter
renovasjonsbestemmelsene i Sandnes kommune.

Plassen mellom husene skal opparbeides som felles tun / oppholdsareal og gis en
detaljutforming og overflatebehandling som legger til rette for bevegelseshemmede og
svaksynte. Plassen skal vaere ferdig opparbeidet fgr innflytting.

Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for plassen. Planen skal godkjennes av
radmannen fgr utbyggingen kan starte.

Boligene skal skjermes mot trafikkstgy slik at stgynivaet i utvendig oppholdsareal
og ved fasader ikke overstiger 55 dBA.

Eneboliger, tomt 17 - 32

§12

§13

§14

§15

§16

§17

§18

Bygningene skal oppfgres med underetasje. Underetasjen regnes som 1. etasje.
Den skal ha fri front mot nord og bygges inn i terrenget mot sgr. Frontfasaden i underetasjen
skal ha samme fasadekledning som etasjen over.

Gesimshgyden kan veere inntil 6,0 meter over topp golv i 1. etasje. Mgnehgyden kan vaere
inntil 9,0 meter over samme niva. Mgneretningen skal vaere som vist pa planen. Takvinkelen
skal veere den samme for alle boligene. Taket skal utformes som saltak eller pulttak. Det
tillates ikke arker eller takopplgft.

Utvendig materialbruk og detaljering skal veere slik at boligene samlet framstar som en
harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal nar det gjelder materialbruk og
farge, veere den samme for alle boligene.

Det tillates ikke ekstraleilighet i boligene.

Det skal tilrettelegges for 1 garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa hver tomt. 0,5
gjesteparkeringsplass pr. bolig er tilrettelagt i fellesanlegg.

Garasjen/carporten kan ha maks. 30 m?grunnflate og skal plasseres med lengderetningen
vinkelrett pa veg i en avstand av min. 5,0 meter fra vegkant.

Garasjeplass og biloppstillingsplass skal veere opparbeidet i minimum gruset stand fgr
innflytting. Garasjen skal ha en utforming, materialbruk og detaljering som harmonerer med
hovedhuset.

Garasjer/carporter kan plasseres i nabogrensen ogsa nar den er sammenbygget med
boligen. Alle deler av bygningen skal ligge pa egen eiendom.

Det skal avsettes plass til 3 avfallsbeholdere pa hver tomt. Beholderne skal skjermes
med innhegning.

Terrasseblokker/blokker, 33 - 140

§19  Det skal bygges minimum 84 og maksimum 108 leiligheter fordelt pa 4 terrasseblokker /
blokker.
Hver av blokkene kan ha et samlet bruksareal, BRA = 2000 m?.
Leilighetsst@rrelsene skal tilpasses disse bestemmelsenes § 23 og det antall
parkeringsplasser; 62, som er tilrettelagt i fellesanlegg ved adkomstvegen bak blokkene.
Side2av8 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt B4 Krunemyr PlanID 95306-02
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§20

§21

§22

§23

§24

§25

Side 3av8

Vedtatt dato: 11.08.1999
Dato for siste endring: 26.08.2003

Normen for fellesparkering i Parkeringsvedtekten, Sandnes kommune, datert 02.11.94, skal
legges til grunn.
Kfr. for gvrig § 23 i disse bestemmelsene.

Terrasseblokkene/blokkene skal bygges i 4 etasjer. Blokkene skal ha flate tak eller pulttak.
Ved flate tak kan gesimshgyden veere inntil 12 meter. Ved pulttak kan hgyeste gesimshgyde
veere inntil 13,5 m og takvinkel inntil 6 grader. Laveste gesimshgyde skal vaere som for flate
tak. Gesimshgyden skal males fra golv 1. etasje.

Utforming, utvendig materialbruk og detaljering skal vaere slik at de 4 blokkene
samlet framstar som en harmonisk enhet med et helhetlig preg.

Man skal tilstrebe flest mulig leiligheter tilrettelagt for livslgpsstandard.

Det skal avsettes plass til 1 parkeringsplass pr. leilighet i fellesanlegg under hver av blokkene.
2 av plassene i hver blokk skal dimensjoneres for rullestolbrukere. Parkeringsanlegget skal
plasseres pa niva med blokkenes 1. etasje, jfr. §20 vedr. etasjetall og gesimshgyde. Den
gvrige parkeringen er tilrettelagt i fellesanlegg ved adkomstvegen bak blokkene.

| parkeringshallen og/eller pa areal avsatt pa plankartet, skal det i tillegg avsettes plass til 1
sportsbod pr. leilighet. Sportsboden skal vaere minst 5,0 m2.

Rom for husholdningsavfall skal tilrettelegges i parkeringshallen. Avfallsrommet

skal ha utvendig adkomst ved innkjgringen til parkeringshallen og dimensjoneres

etter renovasjonsbestemmelsene i Sandnes kommune.

Terrasseblokkenes langfasader mot henholdsvis nord og @st skal skjermes slik at
stgynivaet ved vindusfasader og inngangsparti ikke overstiger 57 dBA.

Dette kan gjgres ved a bygge svalganger langs hele fasaden med rekkverks- / skjerm
hgyder som vist i nedenforstaende tabell. Den nederste delen (1,0 meter) av

rekkverket/ skjermen skal vaere tett, mens resten utfgres i glass. Det ma i tillegg installeres
absorbenter i himlingen over svalgangene i blokkenes 2. og 3. etasje.

Beregningspunkt

Hgyde pa

skjerm/rekkverk

Beregningspunkt

Hgyde pa

skjerm/rekkverk

Blokk 1, 2. etasje

2,20m

Blokk 3, 2. etasje

Blokk 1, 3. etasje

2,20m

Blokk 3, 3. etasje

2,20m

Blokk 1, 4. etasje

1,60 m

Blokk 3, 4. etasje

1,60 m

Blokk 2, 2. etasje

Blokk 4, 2. etasje

Blokk 2, 3. etasje

2,20 m

Blokk 4, 3. etasje

1,00 m

Blokk 2, 4. etasje

1,60 m

Blokk 4, 4. etasje

1,60 m

(kfr. stgyrapportene 246900-1R.01 datert 28.05.99 og 246901-1.R01 datert
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04.06.99, begge utarbeidet av SINUS as)

Ved avvik fra denne Igsningen skal det, ved byggemelding, dokumenteres at og
hvorledes kravet til stgyniva ved fasadene er oppfylt.

Friomrader

§26  Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for offentlige og felles
friomrader. Den skal vise eksisterende og planlagt terreng, beplanting, utstyr og
materialbruk. Planen skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av radmannen fgr

utbyggingen kan starte. Arealene skal vaere opparbeidet fgr innflytting.

§ 27 Det kan tillates oppfgrt mindre bygninger som har tilknytning til bruken av
friomradene og lekeplassene. Trafo tillates oppfart.

§ 28  Soner for terrenginngrep nord og gst for gate 2023 skal beplantes med trzer.

§29  Eksisterende terreng og vegetasjon skal spkes bevart sa langt som mulig. Ved innplanting av
treer skal en fortrinnsvis benytte treslag som vokser naturlig i distriktet.

Stgyskjerm
§30 Stgyskjerming av PU-boligene er vist pa plankartet. Denne skal ha en hgyde pa fra
0 til 0,5 meter over ferdig planert terreng ved tomtene 1-11 og skal utformes
som jordvoll. Utformingen av skjermingstiltaket skal godkjennes av radmannen fgr oppfering.

(kfr. stgyrapport 347600-0.R01 datert Sinus as 30.09.02 og 08.11.02)

§31  Stgyskjermen skal vaere ferdig oppfert fer PU-boligene kan tas i bruk.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

27.08.2001 200107393 Felleshuset inngar, i endringsforslaget, som integrert del av
bygningsmassen; tomtene 1-11. Felleshusets tillatte hgyde reduseres
fra 2 til 1 etasje. § 6 og § 7 er korrigert med henblikk pa dette.

14.01.2003 200207049 § 30, om utforming av stgytiltak ved PU-boligene, er endret i trdd med
planendringen.

26.08.2003 200203662 Ending for & tilrettelegge for blokker pa arealet avsatt til
terrasseblokker
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Reguleringsplan for Bogafijell, delplan 2, (omradet sgr for
motorveien — E18)

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95106
Saksnummer 198780458

Godkjent 12.03.1996

§1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal arealbruken
vaere som vist pa planen.

Fellesbestemmelser:

§2 Det skal utarbeides bebyggelsesplan (§ 28-2 i Plan- og bygningsloven) for feltene A 2-1, -2 og -3, A
4,A5, B4 og F (bydelssenter) som grunnlag for utbygging. Planene skal godkjennes av teknisk
styre. For feltene A 1-1, -2 og -3, A 2-4 og A 3 skal det utarbeides en utomhusplan som skal
godkjennes av teknisk sjef.

Planene fastlegger den endelige arealbruken og utforming av bygninger, veier, anlegg og
tilhgrende utearealer innenfor delfeltene. Utformingen skal tilfredsstille krav til
bebyggelsesplaner som stilles av Sandnes kommune og de til enhver tid gjeldende vedtekter,
retningslinjer og normer. Disse omhandler blant annet lekeplasser, utforming av veier og gater,
krav til skjerming mot forurensing og krav til parkeringsdekning.

§3 Nar stigning pa gangvei/sti blir brattere enn 1:6 skal det bygges trappevei. Dette gjelder ikke der
gang-/sykkelveinettet fglger eksisterende drifts-/skogsveinett.

§4 Utkjgring til offentlig vei skal utformes med trygg oversikt. | disse sonene skal det ikke beplantes
slik at fri sikt blir hindret i hgyde over 0,5 meter over veiniva. Beplanting skal ikke skje naermere

offentlig vei enn 0,75 meter.

§5 Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, vann- og avlgpsledninger kan anlegges pa privat
grunn utenfor regulert gate.

§6 Ngdvendig stgyskjerming skal etableres fgr utbygging kan skje. Til grunn for kravene legges
rundskriv T-8/79 fra miljgverndepartementet med gjeldende statlige retningslinjer.

§7 Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak mot trafikkstgv. Som grunnlag for tiltak skal det
giennomfgres beregninger av stgvbelastning for felt A 3, skoletomt, og for felt F, bydelssenter.

§8 Jord og undervegetasjon skal lagres til bruk i omradet.

§9 Terrenginngrep skal sgkes gjort sa skansomt som mulig. Store masseoppfyllinger pa tomter som
medfgrer bruk av hgye forstgtningsmurer er ikke tillatt.

§10 Ved avtaking av jord og undervegetasjon, skal myr og skogbunn sorteres hver for seg.
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§11 Ved byggemelding skal det fglge med terrengsnitt og utomhusplan i malestokk 1:500 over hele
tomten fra gvre til nedre grense og ca. 5 meter inn pa naboeiendommen. Snittet skal vise
bygningsplassering i eksisterende terreng, veihgyder og forslag til omforming av terrenget.
Utomhusplanen skal vise disponering av tomten med plassing av bygning, parkering, garasje,
hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.

§12 Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Boliger, fellesbestemmelser:

§13 Bygninger skal tilpasses terrenget med avtrapping i form av underetasjer eller halvplanslgsninger.
Teknisk styre fastlegger endelig Igsning i forbindelse med behandling av bebyggelsesplan for

feltet.

§14 Utgraving og oppfylling av terreng skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden. Naboer kan ga sammen om felles Igsning.

§15 Eventuelle forstgtningsmurer langs vei eller annet felles areal skal samordnes slik at muren far
tilnaermet ens materialbruk og forgvrig et tiltalende utseende.

§16 Det kan godkjennes at rom innredes for enkel naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar det ikke
vil vaere til ulempe for omkringliggende bebyggelse med hensyn til forurensing, trafikk, parkering
m.m.

§17 Endelige hgyder pa hus fastlegges i forbindelse med godkjenning av bebyggelsesplan for det
enkelte felt.

Boligfelt for frittliggende hus pa store tomter (700 m?), felt A 2-3:

§18 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§19 | feltet skal det opparbeides en sandlekeplass.

Boligfelt for frittliggende hus p&d mellomstore tomter (500 m?), felt A5:

§20 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§21 | feltet skal det opparbeides to sandlekeplasser.

Boligfelt for frittliggende hus pad sma/mellomstore tomter (400-450 m?), felt A 2-1 og A 2-2:

§22 Ikke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 25 % av netto tomt. | tillegg kommer
garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§23 | hver av feltene skal det opparbeides en sandlekeplass.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§24 Kvartalslekeplasser tilhgrende feltene skal anlegges i hhv. klimavernsone nord for felt A 2-1 og i
friomrade, sgr for gate 2024, nord for felt A 2-2.
Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus pa sma tomter (250 m?2), felt A 4:

§25 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 0,5 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§26 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus og terrasseblokk pa sma tomter (<250 m?), felt B 4-2:

§27 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 1,0 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§28 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Byggeomrade for offentlige formal - skoler, barnehage og idrett, felt A1-1,A1-2,A1-3,A30gB4-1:

§29 Bygging skal tilpasses terrenget med tilhgrende vegetasjon.

§30 | forbindelse med bygging av vei og bygning naer inntil offentlig friomrade og klimavernsone skal
skogbelte vernes og sikres saerskilt.

§31 | feltene kan Sandnes Energi innpasse ngdvendig trafo.

Byggeomrade for nzeringsformal, bydelssenter, felt F:

§32 Feltet kan nyttes til ervervsvirksomhet som har naturlig tilknytning til bydelens servicebehov;
forretning, kontorer, lettere nzeringsvirksomhet, offentlig service og administrasjon og trafo.

§33 | feltet kan det, under forutsetning av gode miljgmessige betingelser sa som gode, stgyskjermede
uteplasser med sollys, bygges boliger som har naturlig tilknytning til det gvrige innhold i feltet.

§34 Bebyggelse skal tilpasse seg terrenget med direkte atkomster fra de tre nivaene:
-underetasje:  fra rundkjgring i gst til parkering, lagerrom etc. i underetasje,
-1.etasje: fra felt B4 via gangbro over gate 2020, til senteret og
-2. etasje: til gang-/sykkelvei pa feltets vestside.

Friomrader:

§35 Masselagring i friomradene er ikke tillatt, bortsett fra i omradet nord for gate 2026.

§36 Eksisterende skog skal vernes.

§37 Det kan tillates mindre bygninger og anlegg oppfert i friomrade der disse har en naturlig
tilknytning til bruken av omradet.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.08.1999
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 26.08.2003

§38 Lekeplass og friomrade langs gate 2024 skal opparbeides samtidig med bygging av veien.

§39 Trafo kan bygges i friomrade, slik det er anvist i planen. Trafo skal legges inn i terrenget. Denne
skal vaere en del av veiskjeeringens konstruksjon og utformes i samrad med teknisk etat i Sandnes
kommune.

§40 Innenfor et belte pa 5 meter langs @stsiden og 7 meter pa vestsiden av den interkommunale
vannledningen som lgper sgr/nord gjennom Bogafjell er det ikke tillatt & fgre opp bygninger eller
noe slags anlegg. Terrenget innenfor dette beltet skal ikke senkes eller fylles opp, uten at det pa
forhand er godkjent av I.V.A.R. Utenfor byggeforbudsbeltet ma det heller ikke foretas sprengning
eller fjerning av stein, rgtter o.l. pa en slik mate at det kan oppsta skade pa ledningen eller
signalkabelen og deres utstyr.
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 33/870//

Utskriftsdato: 09.02.2026

A

|5m I

JAWBUNIA

Det tas om rikti eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei or lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
— — — — — Hjelpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 ) mindre é °
d i <ti i -kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hialmalini I Ei g >10<=30 . i [m] .rer
- ig <= 10

uviss

@ Grensepunkt neyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 2058,10 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Ost Ngyaktigh.

1 6524495,69 312802,01 5cm
2 6524499,75 312794,75 5cm
3 6524500,87 312794,02 5cm
4 6524491,94 312773,82 5cm
5 6524533,09 312755,63 5cm
6 6524558,44 312781,04 5cm
7 6524552,3 312784,86 5cm
8 6524520,91 312798,74 5cm
9 6524513,89 312808,55 5cm
10  6524508,16 312816,4 5cm
11 6524495,56 312808,26 5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6524521,91

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

6,25
8,65
1,34
22,09
44,99
35,89
7,25
34,32
12,64
10,20

17,73

312780,33

Radius

9,39

25,35

11,80
9,41

9,04
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Eiendomskart med grenser g SO

Adresse:  Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  33/870/0/0
Dato: 2026-02-09
Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

AL
33/870 \

33/793

33/406




SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

2058.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6524491.94029

6524533.09391

6524558.4369

6524552.29539

6524520.91392

6524513.88963

6524508.16116

6524495.55624

6524495.69267

6524499.75358

6524500.86886

Dst

312773.816005

312755.631796

312781.034976

312784.861871

312798.741768

312808.544137

312816.397863

312808.254918

312802.006291

312794.753337

312794.022172

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

45.13

36

7.28

34.43

12.68

10.23

17.79

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5
Terrengmalt 5

Terrengmalt 5

Radius

26.073

12.036

9.531

9.027

9.027

Rapportdato : 9.2.2026
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 33 |Bnr: |870 |Fnr: | |Snr: |

Krunemyr 7, 4324
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader



o

Dato

09.02.2026

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

NORKART AS
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes

krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES

Organisasjonsnr 981 544 323 Andelsnr 12
Eiendommens adresse:

Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primarbolig:  kr 741 874 Som sekundarbolig:

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

kr 2 967 896

Skattcctaten.no

TIf 800 80000
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Vann- og avlgpskart

Krunemyr 7, 4324 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:  33/870/0/0
Dato: 2026-02-09

Malestokk: 1:1,000

N

A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

SANDNES
KOMMUNE
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn

Dato utkjnrt: 09.02.26 Side 1 av 2

Treklnver I borettslag V3rref.: 192/12
Krunemyr 7 Type: Borettslag
4324 SANDNES Eiere: Kathrine Edland
Organisasjonsnr: 981 544 323 Andelsnr: 12

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 9276

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: A konto rente
Felleskostnader

A konto avdrag

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

3566
3850
1860

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

919 424
26722 141,03

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 12139053379, Dnb Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 09.02.2026: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 87
Saldo per 09.02.2026: 17 367 182
Andel av saldo: 830 964

919 424
18 411 625

Fnrste termin: 30.09.2007F nrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.09.2047 )

P.t. rente

Dette er et IN-B n, som gir andelseier mulighet til > betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

L3 nenummer: 16365662367, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 09.02.2026: 4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 25
Saldo per 09.02.2026: 1 044 444
Andel av saldo: 38 461
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2032)
Pt. rente

[4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: 0dd Aksel Laugen

Adresse: Snrhaugveien 8

Postnr/-sted: 4336 SANDNES

Telefon: Mob.: 91858122

E-post: treklover@ styretmitt.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 09.02.2026

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

|6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 919424 Andre inntekter: 756

Annen formue: 19 597 Utgifter: 50715

[7: P31lydende |

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 193 500

Andelsnr: 12 Partialobligasjonsnr: 12
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn

Dato utkjnrt: 09.02.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 981 544 323

Treklnver I borettslag V3rref.: 192/12
Krunemyr 7 Type: Borettslag
4324 SANDNES Eiere: Kathrine Edland

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2007
G3 rds/bruksnr: 33/870
Bygningstype: Blokk med heis

[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562793
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 18.06.2007 Fnrste innflytting: 18.06.2007 SSBnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Ja BRA 55
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemBs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: Type B
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby

2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Lavblokk 4 etasjer med tilsammen 26 leiligheter.
- Parkeringshall og boder i 1 etg/underetg.

- Tilrettelagt for lading av el-bil. Kontakt styret for mer informasjon.
- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse. Kontakt selger for mer informasjon.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Dyrehold er som hovedregel ikke tillatt, men kan snkes om til styret.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




Vedtekter

for Treklgver 1 borettslag org nr 981 544 323 tilknyttet Bate Boligbyggerlag vedtatt pa konstituerende generalforsamling den
12 januar 2000, sist endret den 17. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Treklgver I borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og & drive virksomhet som stéar i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Bate Boligbyggelag er borettslagets forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere og fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlever et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig

overfor borettslaget, likevel med de begrensninger som fglger av punkt 2 og 3.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i
strid med punkt 2 og 3 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

06000240.DOC
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3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter seperasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa
deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan skaden har oppstatt,
utbedrer borettslaget skaden og har tilgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller

annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

06000240.DOC

85



86

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved searskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
péa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordin@r generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende
har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg

selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag
av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET TREKL@VER

Ordensreglene pélegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvere.

Hver enkelt beboer mé derfor i egen interesse gé inn for & overholde reglene og vaere med pa
4 skape den respekt for ordensreglene som er nedvendig for at boligomradet skal bli det
trivelige sted slik vi gjerne ensker,

Hovedsynspunktet mé vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.
Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilherende rom mé brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader som oppstér gjennom uaktsomhet. Det er vikiig & folge de bruksanvisninger som er
gitt.

Meld fia til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages / oppstar i
boligen. Det péhviler beboerne 4 serge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de
retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall mé ikke 8 edelegge et ellers godt
inntrykk,

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det m4 kun brukes de dextil egnede spesial-
ledninger. Oppsetting av ekstra antenner mé godkjennes av borettslagets styre.

Utenders terking av tey samt steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller 1. og
17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking mé eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hestbloyta, da grasrattene lett tar
skade av det. Var med & pass pd at busker, treer og beplantning ikke blir edelagt. Sykling pa
plener og lekeplasser er ikke tillatt,

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun foregd pé kvartalets fotballekke. Det
henstilles til den enkelte beboer & vaere behjelpelig med at dette pAbud overholdes.

Husdyrhold.

Det er som hovedregel ikke tillait & holde dyr. Beboer kan likevel holde dyr hvis gode
velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for borettslaget eller de andre
brukerne av eiendommen (jfr. § 5-2 1 husleieloven).
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Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet seknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1
katt. Seknaden skrives pé eget skjema som fas utlevert av styret, Samtidig underskriver seker
pé at man godtar fastsatte vilkdr for dyreholdet. Sgknaden vedlegges ogsé en erklering
underskrevet av de nazrmeste naboene om at de ikke motsetter seg dyreholdet.

Sgknaden skal vare behandlet innen en méned fra den mottas av styret, Passivitet er 4 anse
som godkjenning. Et avslag kan péklages til generalforsamlingen.

Eventuell klage pd dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan pdlegge paklaget om 4 fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av & fjerne
dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Ro i boligene.

I tiden k1. 23.00 - 06.00 skal det veere ro i boligene. For @vrig skal boligen brukes uten at det
er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av borettslagets
styre.

Parkering.

Overhold parkerings- og trafikkbestemmeisene i borettslaget. Benytt parkeringsplassene. Kjor
sakte og med omtanke innenfor borettslagets omréde. Avskiltede biler vil bli fiernet av styret
med mindre det foreligger avtale med borettslaget.

Sarlig for blokkbebyggelse.

Sykler, ski, barnevogner o.l. mé ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
etc. parkeres slik at de ikke gjenerer andre.

Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetoy fra balkonger ¢ller vinduer.

Det tilligger beboerne & holde felles trapper, boder, heiser o.1. rene. Beboerne vasker trappene
til underliggende etasje etter tur eller i. h. t. oppsatt vaskeliste eller annen overenskomst.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forsemmelse kan medfore skonomisk ansvar.

Seppel mé pakkes godt inn for det kastes i seppelsjakten eller bringes til oppsamlingsplass.

(Vedtatt pa styremate oktober 2000)
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Treklgver I borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.
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Torsdag 27.03.2025, kl. 17:00

Garasjen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité
5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

5.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Treklgver I borettslag



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 100000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

93



94

192 Treklnver I borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1016 640 929 640 1118 260
Innbetalt til felles P n - avdrag 551 349 590 584 0
Innbetalt til felles B n - renter 1131626 976 977 0
Leieinntekter fra antenner 25925 24928 25000
Lading el-bil 29 290 16 342 39 600
Sum Inntekter 2754 829 2538 471 1182 860
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 147 474 147 474 142 100
Avskrivninger 5 6799 6799 0
Forretningsfnrerhonorar 73428 70 068 77 200
Tilleggstjenester forretningsfnrer 19 826 17 807 15 400
Revisjonshonorar 9 384 8 640 9700
Drift og vedlikehold 147 822 351108 235200
TV og/eller internett 54 808 49 607 55900
Forsikringer 123 400 114 904 142 900
Kommunale avgifter 217 368 175 164 249 000
Energi/strnm 51400 48 399 50 000
Kontingent Bolighyggelag 7 800 7 800 10 400
Administrasjonskostnader 21701 12573 15000
Sum kostnader 881210 1010343 1002 800
Driftsresultat 1873619 1528 128 180 060
Einansielle poster
Renteinntekter 21700 18 520 20 000
Rentekostnader 1207 983 1047125 66 500
Netto finanskostnader 1186 282 1028 605 46 500
Resultat 4 687 337 499 523 133 560
[ i rsregnskap




192 Treklnver I borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 2 138 000 2138 000
Bygninger 5 35502 000 35502 000
Andre driftsmidler 5 20 396 27 194
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 37 660 396 37 667 194
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 426 6367
Forskuddsbetalte kostnader 140 152 121 054
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 528 860 505 412
Sum omlnpsmidler 697 438 632 833
SUMEIENDELER 38357 833 38 300 028

Balanse 2024

95



96

192 Treklnver I borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 2 600 2 600
Opptjent egenkapital 5007 659 4320322
Sum egenkapital 6 5010259 4322922
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev P n 7 19 698 097 21735979
IN ordning(individuell nedbetaling) 7 7 775 382 6413 685
Borettsinnskudd 5646 000 5 646 000
Sum langsiktig gjeld 33119479 33795 664
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 17163 3120
Leverandnrgjeld 152 806 141 838
Skyldig off. avgifter 12 964 12 444
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 3250 3250
P3Inpne renter 6 557 10013
Annen kortsiktig gjeld 35356 10776
Sum kortsiktig gjeld 228 096 181 441
Sum gjeld 33347574 33977 105
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 38 357 833 38300 028
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Odd Aksel Laugen Christian Lode Helmen Lise Norheim
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 192 Treklnver I borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfires en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vN re balansefrrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inng? tt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebN rer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og nke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret p3 lik linje som opprinnelig I* n, og bokfnres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinN re
avdrag p? resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inng3 tt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lnnn, feriepenger 29 250 29 250
Styrehonorar 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 18224 18 224
Sum personalkostnader 147 474 147 474

Boligselskapet har en deltidsansatt, men p3 grunn av stillingens stnrrelse har boligselskapet ingen pensjonsforpliktelse. Styret har avholdt en styremiddag.
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Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 11 563 10213
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 48 231 280 484
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 16 104 1523
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7 606 8552
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 62 767 47 801
6900 E lektronisk kommunikasjon 1551 2535
Sum 147 822 351108

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 687 337 499 523
Avdrag p? Bn -676 185 -716 613
Tilbakefnring av avskrivning 6799 6799
Endring disponible midler 17 950 -210 292
Omlnpsmidler 697 438 632 833
Kortsiktig gjeld 228 096 181 441
Disponible midler 469 342 451 392
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Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 67 986 35502 000 2 138 000
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 67 986 35502 000 2138 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 47 590 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 20 396 35502 000 2138 000
i rets avskrivninger: 6799 0 0
Anskaffelses3r: 2017 2007 2007
Antatt levetid i3r: 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 2 600 0 2 600
E genkapital 5007 659 687 337 4320322
Sum Egenkapital 5010 259 687 337 4322922

Noter 192 Treklnver I borettslag
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Noter 192 Treklnver I borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

Form3|:

DNB Bank ASA

Reparasjon av tak,
fasademaling og

Dnb Bank ASA

opparbeiding

uteomr® de.
L3 nenummer: 16365662367 12139053379
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2022 2007
Rentesats: 5.80 % 5.74 %
Betingelser: ifnlge terminvarsel
Beregnet innfridd: 30.03.2032 30.09.2047
Opprinnelig P nebelnp: 1500 000 32 000 000
L3 nesaldo 01.01: 1308 072 20 427 906
Avdrag i perioden: 127 497 1910385
L3nesaldo 31.12: 1180575 18 517 522
Saldo 53r fremii tid: 420 352 16219434
Andelssaldo 01.01: 0 6413 685
Innbetalt IN i perioden: 0 1502 070
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 140 374
Andelssaldo 31.12: 0 7775 382
Sum pantegjeld for > n: 1180575 26 292 904

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfirte gjeld er kr 33 119 479,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr31.12.2024 en bokfnrt verdi p* kr 37 660 396.
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Resultat og balanse med noter for Treklgver I borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Treklgver I borettslag

Styreleder 0Odd Aksel Laugen (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Lise Norheim (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Christian Lode Helmen (sign.) 25.02.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Forusparken 2 Internet www.kpmg.no
Postboks 57 Enterprise 935 174 627 MVA
4068 Stavanger nterprise

Til generalforsamlingen i Treklgver 1 borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Treklgver 1 borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngokkel: VGETH-A6JGG-XZ2XU-ITXG4-O82WL-F7FGW
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Informasjon fra styret

Om Treklgver I borettslag

Treklgver I borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 26 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 981544323,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Odd Aksel Laugen
Styremedlem, Lise Norheim
Styremedlem, Christian Lode Helmen
Varamedlem, Per Kristoffersen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 6 styremgter hvor i alt 35 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
méking av sng

forsikring

avtale ang ventilasjon

EL kontroll

HMS-arbeid:

ménedlige vernerunder

Styrets planer fremover

Opprettholde god standard

Ventilasjons rens

varmtvannsbereder

Forsikringsavtale

Treklgver I borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562793.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.01.2025
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Treklgver I borettslag torsdag 27.03.2025 kl. 17:00 -

Garasjen.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Anita Kyed Helle ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med

mogteleder

Vedtak:
Christian Lode Helmen ble valgt til § signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 11 andelseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 12 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Anita Kyed Helle fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Z\rsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 100.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Treklgver I borettslag.

Side 1/2



5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Odd Aksel Laugen ble valgt til leder for 2 &r.

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Lise Norheim ble valgt til styremedlem for 2 3r.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Anders Stgp ble valgt til varamedlem for 1 3r.

5.4 Valg av valgkomité
Vedtak:

Det ble ikke valgt valgkomité.

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Christian Lode Helmen ble valgt til delegert til Bate sin generalforsamling.

5.6 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styreleder : Odd Aksel Laugen valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Christian Lode Helmen valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Lise Norheim valgt for 2 &r i 2025

Varamedlem : Anders Stgp valgt for 1 &ri 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Treklgver I borettslag. Side 2/2
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anita Kyed Helle (sign.) 08.04.2025
Protokollvitne Christian Lode Helmen (sign.) 08.04.2025

108



4,ETG.

3.ETG.

2ETG.

1.ETG

[ l j L A —
TYPE G TYPE B TYPEB TYPE C TYPEC TYPEB TYPE B TYPE G
408 407 406 | 405 404 403 402 401

“TYPED TYPE B TYPEB TYPEC TYPEC TYPEB TYPEB TYPED
308 307 306 305 304 303 302 301
SRR L L
TYPE A TYPEB TYPEB TYPEC TYPEC TYPEB TYPEB TYPE A
208 207 206 205 204 203 202 201
—— __ L
TYPEE TYPE E
PARKERINGSHALL OG BODER 102 101
_
Leil. type A: areal BRA: 61m2 3-roms Antall pr. blokk: 2 stk
Leil. type B: areal BRA: 55m?2 2-roms livsigpsstandard  Antall pr. blokk: 12 stk
Leil. type C: areal BRA: 83m2  3-roms livslapsstandard  Antall pr. blokk: 6 stk
Leil. type D: areal BRA: 63m2 3-roms Antall pr. blokk: 2 stk
Leil. type E: areal BRA: 45m2 2-roms Antall pr. blokk: 2 stk
Leil. type G:  areal BRA: 63m2  3-toms Antall pr. blokk: 2 stk

4.ETG.

3.ETG.

2.ETG.

1.ETG

Real _Prosjektutvikiing as | 230108

VRESTORR:
1:200

TECN. NR:

SMLARKITEKTER MNAL OG MNIL
JENS ZETUTZGT. 38 4008 STAVANGER

IRRPATTNER A8

TLF: 31 51 06 B0
FaX: 51 51 06 B

109



T R L
_O@._m%& - Jedh
g 100 = =

| lé BP“

F G
A Husbanksaknad 05.12.05] i.eqge
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/L TREKLGVER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as l.Egge
TTTEL MAL
LEILIGHET TYPE F, leil. nr. 101 1:100
ARIETTPARTNIEIR AS  mmwer  wyuas | 101

110



H
A Husbanksgknad 05.12.05] l.eqge
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
"B/L TREKLOVER 05.12.05
Fli’meHZRIE Prosjektutvikling as ITE.GEHq%e
IE.TE|L|GHE|' TYPE E, leil. nr. 102 'T;100
ARIEIPARTNGIR AS  mmme  mayss |L 102

111



2000 1o T8 m]
I

1mee || 100
100

|
TCYT)11§=' ==|?I=M=== N EE] ®
S|
s LA /L R 11 LT S R
sl et IR
! g —— "
T - e BB
DlEaR (5 N il s
il N | 17 MF ;
i 2 B —
! ;\{ ) ~
i 247 g
i bk ]
i il IR
E 285m2 § é
183 |
i Leil. nr. 201
| Leil. type A 2 || 32 5
‘i: 1210 5 oaan :§o1m2 "i ) i
R P N ] ?-E-Q
18 )
N I Y B A [al
R 2
e, | asle 1
L/ N 7‘7 T al
7T Husbanksaknad G517.05] e
REY. | ENDRING DATO: SIGN.
PROSJEKT DATO
B/L TREKL@VER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AY
Real Prosjektutvikling as i.egge
TITEL
LEILIGHET TYPE A, leil. nr. 201 1:100
TEGN.NR.

ATRIKITPATRTNIER A8

JENS ZETLITZGT. 38
4008 STAVANGER

TLF: 51 51 06 80
FAX: §1 51 0§ 81

L 201

112




-c?::?:?:‘:_—:_—:_.“:qx
: Al il i ’—L=
d : ‘ﬁ/ e 1910 1 e ir
b=, g/ 2
{1\ ;§
i 9 i
AV R
i k\! J i
: || E— \ I Lna I F : :
= 1 =%ﬁi
| e I
: Leil. pr. 202 E‘
I Leil.type B |i
: 55m2 ||
5 E i’ 230 ‘I’i Imo T—i}
JOSNNY N S [ NN I m | WO N N .
= ©
E R N
A Hubonkszknod 65.12.05 i.e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
Ekgosﬁi B . DATO
TREKLOVER 05.12.05
BVGGHERRE TEGNET AV
| Real Prosjektutvikling as i.eqgge
TIMTeEL WAL
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 202 1:100
V “ = W TEGN.HR.
ARIETTPAIRTNIRIR AS  msmwms  manes || 200

113



11

Leil. nr, 203

Leil. type B

55m2
A | Husbanksoknad 05.12.05] ic
REV. | ENDRING DATO: SIGN,
B/L TREKL@OVER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as i.egge
T Ty
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 203 1:100
ARICTPAIRTNIEIR AS  mmms  wases || 203

114




4 i
i% i
v \ I
at :
d*?'— i'_‘_—_f___?___?___f___?_"_'_“___?___’ci)_'
: wors Jjf ] mn“ .l ”« I‘Lgm,g_, g 81 I; T:
i 348 § 13 :
i s 8 \Y :
1= :
it Teas || 7 |
1 g T f
jﬁ =\ [/E ]
di S | il \ =
HCD AR ; AIAL—Lz:t
: !/ < 3 o 4 e @E :
i mz N ® ) 1
T X LI, () i
1 = @' —' uu ] 1797 { :
:: 250 Ill 250 i ) R :
i “ ﬁ B !
4 q ] 3
W—7Z s I
%:%k/ hE| |
1N R4 E | :
R i
i taime n Leil. nr. 204 X
! Il Leil. type C !
ily Il - 3m2 o
1 : t 1810 1 a3 + 2210 3 2119 -;l Tv
o 4
= Lt Lt 1 [ A
A Husbcnkszknod 65.12,05 i.e
REV. | ENDRING DATO; SIGN,
AnNe IRT . DATO
B/L TREKL@VER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AV
Real Prosjektutvikling as i.egge
TITEL j g
LEILIGHET TYPE C, leil. nr. 204 1:100
U “ N m TEGH.NR.
ARIEITPARTNGIR AS  mmm»  mavss |L 204

115



0 | 1810 H.',F 1010 &

13 -
3
b

\
4105
g
8 120 g

)[\\
2

1\[_
|

O
N
K

Leil. type C

‘\
23

ASNNIYONNITONGENIN |
" ™
315, o fame
"\m‘u B hi
& ¥ U3 .
L
E s S S T m—memmm e e e e e T T e

L]

t

1

]

:

i L
i Leil. nr. 205 onz
t

1

1

1

i

i 2118 52 2310 I LT 1o 5

s

vi: vod

A [ Husbonksaknad 0512.05] e

REV. | ENDRING DATO! SIGN.
B/L TREKL@VER 05.12.05
Blscggl Prosjektutvikling as Ecéméée
11|1TEE|L|GHET TYPE C, leil. nr. 205 i?N}ROO

ARITPARTINTER AS

JENS 2ETLAZCT, 38
4008 STAVANGER

TLF: S1 51 06 80
FAX; 51 51 06 81

L 205

116




| ‘ V 1
I / l
I 'Vil 1
=|=—.| V) I 3 -
_i AT gl 1910 | aw E»-
I1H o |
A % I
! 11'.?«'\1 !
I § ’
-1|§ o - ‘&g\i::; :
il JFIN ST
i I e i | i
N \d || |77 |
' n%/ L [ % i
K B a Y, i
Il A Al
_-: 210 :
\ i
] t
i |
| o
! Leil. nr. 206 |
i Leil. type B |
' 55m2 |
% E I 2310 ‘IT 2219 & E?
e 1
- ol
T T el T
| O A A A
! E__| -
: — T
i o 1
A~ | Busbanksoknod 051205 e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
PROSJEKT - ] DATO
B/L TREKL@VER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AY
rﬁfal Prosjektutvikling as hegge
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 206 1:100
v “ =] q TEGN.NR.
AIRIKITPARTINIEIR AS  smmme wmuses (| 206




1 - = :_
| § 1910 { o | ::
i B ik
| ) |_V
ﬁ [==2"H%
o] t
e /| ||H]
= a :
4! ol
(I 2/
} i | —H ik
] : 271 o ] : [
I 9., ,

1 oo R =%HF
o 2 ; s il
[ sk N i
1 & ] i
T = S

i 1
i G i
; 284~ s | sa ::
i i
iz ¥ _/ i
i i
i i
i 1
1 1
1 1
1 '
] ]
i Shath !
1 285mz i
i i
! !
i| Leil nr, 207 i
i| Leil type B i
| 55m2 i
! 2210 il 20 op! f
! Em— 1!
viz
2120 !
ey 8, 1mg
H B ———
[ !
1
O T

A | Tusbankgeknad 0512.05] e

REV. | ENDRING DATO: SIGN,
B/L TREKLOVER 05.12.05
Blgcggl Prosjektutvikling as {E,f;jbe
‘ITELEILIGHET TYPE B, leil. nr. 207 ;IZL:N'JROO

JENS ZETLITZGT. 38
4008 STAVANGER

ARITPARITNIBIR S

JLF: 51 51 06 80
FAX: 51 51 06 81

L 207

118




k1 e N
§
] 9 —
_.§_§_ 8. _'7‘_\1 . | . 291'” i3
11 ®= 1 4

| N
! _____._____________‘..-__I-__!___.______._.___._______

H L
Leil. nr] 208
§'_§ 2 Leil type A
L
E N ] A120 |
R
: N4 '
;0\ i—lusbonksgknod 05.12.05 i'.e
REV. | ENDRING DATO; SIGN.
B/L TREKLOVER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as i.egge
TITEL MAL
LEILIGHET TYPE A, leil. nr. 208 1:100
V “ =) m TEGN.NR.
ARKTTEARTNIBR AS s> musss | 208

119



120

~

S
i
! B g
1
i 1.8m2
! Vask
i
==
: IIH
! Am2 §E
! Bxd
Y g
[v]
|
i 3 ag
1 3
T I -
: ] gl
| T
| L g
! b —
.
? %
!
! =
i e 3
1
i
; o .
!
i Lell.nr. 301
i Leil, type D EE .
5 63m2 ||| ¢
% - - an )
i RN 2 {
=5 I s — T I
TS| RV
=
|
| T 4
Tarasse |
- e | r |
I = Jul} ==

A | Husbonkseknad 0517051 ie

REV. | ENDRING DATO: SIGN.
"B/L. TREKLGVER 05.12.05
ggg{l Prosjektut\)ikling as E:E;g;vge
]ITEIL!GHET TYPE D, leil. nr. 301 1G:N‘JR00

ARIETTRARTNIBR A

JENS ZETLITZGT, 38
4008 STAVANGER

TLF: 51 51 06 80
FAX: 51 51 06 81

L 301




|
1 1
[} 1
1 1
1 1
1 1
I
i
1
: [
iX = ) lk
o — o
] \\
TN
i AN
] \ﬁ Vit
i 18x1) [
m - T i
kN 21 e Rl 1o | eo
i !
1l g/
‘15";\2*
: N
i

70.5m2
Leil.pr. 302
Leil. ype B
56m2
Q 1810 823 2210 5
e 2
o ! nl—
ihaizn |
o]
‘::;su I
|
i
G0 T ifm]!
T

A~ | Husbankseknad 0512.05] e

REV. | TNDRING DATO: SIGN.
B TREKLOVER 05.12.05
Blgggil Prosjektutvikling as ;E.G;H;ge
IEElLlGHET TYPE B, leil. nr. 302 T:‘I::IEN‘IIUROO

ARITTPARTNRIR AS

JENS ZETLIFZGT, 38
4008 STAVANGER

TLF: 51 51 06 80
FAX; 51 51 06 81

L. 302

121



122

Al

2.

Leil.nr. 303
Leil. type B
55m2
EG 250 S 62 g by ]‘
&0 o
i | 1eim
|
:f.'-.“z“‘:
—— S— I == e
A i—lusbansgknod O5.12,05 i.e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/L TREKLAOVER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AY
Real Prosjektutvikling as i.egge
TIFTEL WAL
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 303 1:100
N 1~ ﬂ TEGH.NR.
ATRIEKITPAIRTINIBIR AS  mmme wauzze |L303




1 1
i i
i i
t ]
1
i |
1
1
i
i
(6 S O
M =T i
ST H
w‘"\. 1
~— i
voa T / Vi1 i
12,6242 7 AT j
ga ) G ! i) N Ry
1015 1280 "4« & e Zlu 1910 630 :
345 Il [} |
1 ]
l |
1 r - i
i ’ ] ,J i
l 3 5 1
i ER |
i £ == |
—t— AN
! == /\Im \ '
i == ! i
1 = i ,'l/ ]
1 -] \ 1
1 > I
1 , o i
t = 1
il ) 2 || = CH
| \ 2 |
T Y u
! —
1 2620 @ 7 £10 130 1797
| ] ! ] (] 204
i T | X
mm— | 8]
1
1
1
i
1
1
i
1

e
".slslrm
- \

i :
e I Leil.nr, 304
I Leil. type C
i 1210 891 ” 21 5% asm%m 5
T 1[ 1 I‘
‘ - : R —
|
| Tomees
|
. re .
e & ] 10f F= 1
| E
| !
A Husbonksaknod 65.12.05 i.e
REV. | ENDRING ‘ DATO: SIGN.
PROSJEKT . . DAT)
B/L TREKLOVER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AY
Real Prosjektutvikling as i.egge
TTTa, WAL
LEILIGHET TYPE C, leil. nr. 304 1:100
V “ lﬂ Tl TEGN.NR.
ARIEIPAIRTNIER AS  ssmms  maszs [L304

123



124

i 7400 i
: T T
X = @ R ¢
j : s | . 1910 IlgE 1 :” . -i:’
E 5 2 %\ - 5
| e |
! == ] 8 i
=-i / ml“’\\ s '——:
T L e RE
ol = . /Q’ i
D e, |2 - i
1 ° g 5 \ i
THEED e [ o |1
| : » 1797 pt 1130 QlﬂE s:7 E\-. \'7 ;_
: P_== —-mé}l./;%o/‘t :
| | = |
: 5= Gl
E T
i AN pl
i — S |
! Leil.nr. 305 Ry ;
! Leil. type C H |
il 82m2m I 5:2
T : Zng f 2210 1” 891 + 1810 1 !_
? 2":!4 ml—fﬂ—'m ] i I el I
|
Tom l
|
L |
. = gl = )
) ol
A | Tusbonksoknad 05.72.05] e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
PROSJEKT _ ] 7 7 0RO
B/L TREKL@VER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET av
Real Prosjektutvikling as i.egge
TMEL MAL
LEILIGHET TYPE C, leil. nr. 305 1:100
U “ m TEGN.NR.
AIRIETTPARTNIEIR AS  mmms muges [| 305




Leil.nr. 306
Leil. type B
55m2

A | Husbanksoknad 05.12.05] ie

REV. | ENDRING DATO: nAToSiGN.
BIL TREKLOVER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as igﬁ;e
1EEILEILIGHET TYPE B, leil. nr. 306 1:100
AREIPATRTNIEBIR AS sz mases || 306

125



126

Ay
Ay

iy
18T

It

| |—t—fl, |

[V =

=T v

vo J| ao

L/

Leil.nr. 307
Leil. type B
55m2
1 o . b: I - ? r
‘I_z;!‘u_‘: oriim
|
I
| L .
A Husbonksgknod 05.12.05 ';.e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/L TREKL@VER - 05.12.05
Real Prosjektutvikling as i.eqgge
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 307 1:100
l? “ <] '{l TEGN.NR.
ARKEHPAIRTNIER AS  mamm»  wmanen [ 307




g
i
5 I é‘i 3% - ’,’%I
I
g |
i 9 !
3 E ER e L
4 -3l NS .
H.{ esmz g !
3 : i
7077
1
4] | !
h | !
| 4 71 :
o [[E ot !
E v s |l .
] |
1
: 1
[ :‘m‘ & zomz :
8od i
d 1
3= :
| 1
X :
I
b |
ke |
28,5m2 1
|
I l
|
Leil.nr. 308 i
§ 4ifl| Lei.tygeD |
i P 631!’3;'2 0, 4 2280 5 :
T T LIl
105 I o
i |
! |
i T ] e
i 1
i - .
I L s irgl; [ = 1|nl

A Husbonkszknod 65.12.05 i'.e

REV. | ENDRING DATO: SIGN
B/L TREKLOVER 05.12.05
Blggﬁéﬁl Prosjektutvikling as iTE_GN;;ge
1IT:LEILIGHET TYPE D, leil. nr. 308 ::100

JENS ZETLITZGT. 38
4008 STAVANGER

ARIEITRAIRTTNIEIR AS

TLF; 51 51 06 80
FAX: 51 51 06 81

L 308

127



128

T
[ |

I
[

B S
T AL

1210 |4
Vo3

£

P

£

[TE I )

Lz

"tn"ay

))[ res__ |0
=
3853,

! &
i § iz
2 iz
o
I
“5
=t 8

prek
L
Lsil. nr. 401
Leil. type G |
o
T i 210 '; o | 63{;‘12 5]' |
? I 4 I 1 T
ik vin
18212
—z_y_ = 1 _|
/ I
/ t
4 Toamasse I
s il )
s 1
ile———— '
I 1
g  ——

A Husbankseknod T 05.12.05 e

REV. | ENDRING DATO: SIGN.
PROSIFKT ] DATO

B/, TREKL@QVER 1 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AV

Real Prosjektutvikling as

LEILIGHET TYPE G, leil. nr. 401

l.Egge
1:100

ATRIETTRPATRITNIBIR AS

JENS ZETLITZIGT, 38
4008 STAVANGER

TLF: 5% 51 06 80
FAX: 51 51 06 81

TEGH.NR,

L401




A Husbanksgknad 05.12.05] e

REV. | ENDRING DATO: SIGN,
"B/L TREKLOVER 05.12.05
BII\;;EZRIE Prosjektutvikling as iiGE;;e
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 402 1:100
ARITPARTNIBIR AS  mmme»  mauus |1402

129



130

|
I
|
i
I 1. E +
i a1 | 1810 15 oo | N _7E
1 n VY
i —
= i - _:_
I i 1
i 9 il
i !
-~ i
(o= N\
g B o A
] N o i = | O il
i o s 11
i \ £ i
| 4, - =l
T ] AE
ofl| RIS K |
== = T -
;’_, oty - o . :_
i f o i
' )
i I
[
i 1
177 '
i 1
I 1
! Shahg !
1 0507 !
I 1
| ¥
i i
i| Leil. nr. 403 !
i| Leil type B |
il B55m2 I
5:? 210 LTI 1810 :f_
a8 Y [k
; i X il ) T
I
o e
 ve l
7/ Lt |
/’ |
rd f
o e—] '
! I
_!_ _____________________ =
i |
| |
I L
i !

A Husbanksgknad 05.12.05] e
REV. | ENDRING DATO:; SIGN.
PROSIEKT DATQ

B/L TREKLOVER 05.12.05
BYGGRERRE TEGNET AV

Real Prosjektutvikling as

EIL|GHE|' TYPE B,

nr. 403

kﬁqqe
1:100

ARKIPARTNER AS

JENS ZETUTZGT. 38
4008 STAVANGER

TLF: 51 51 06 80
FAX: 51 §1 06 81

TEGH.NR.

L403




Il
|
Q S G
E i
| \\\# '| 1::‘;&1 :
-I 3¢ 1010 } 1313 :; -;-L
: T :
i H A I
l SERR l
i " |
| R — S
! ol AR
| =z 4 \ T
| Al Ll LY
l B gl 2 Gf|
II s oo f 1124 I} 2000 : i
: E “ }
¢ . )
: b
Jr _ !
| Leil. nr. 404 ;
: Leil. type C '
! 1810 830 “ 2210 @ 83rn?uo b i
! i f i
; - \‘\
: 1im2 R ~ ¢
I ===
| |
Rt e T P Sy Y I
| 1
I i
i i
A Husbanksgknad 05.12.05] e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
PRAIFKT DATQ
B/L TREKL@GVER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AY
Real Prosjektutvikling as l.Eqqe
TITTEL WAL

LEILIGHET TYPE C, leil. nr. 404

1:100

JENS ZETUTZGT. 38
4008 STAVANGER

ABIETTRARITNIBIR AS

TLF: 51 51 06 80
FAX: 51 51 06 81

TEGN.NR.

L-404




132

7400

o o e BN o
T e A 500 259*
1 v ]
l N 1
: M I' 4 1A5x12N LXJ .
| E i
i = g B \m |
! ol |
N :
1 ‘L= &@,l@wy i
PO = I a2l
: 2000 ([} 126 | ’! w'{ 2 :
1 ] 5 > v 13
| ] [ 1F
: o \)/ :
! ‘ c !
! n, 77 mif
5 b s |
: =i
: I B N e
' Leil. nr. 405 0 !
| Leil. type C I |
1| 83m2 ! !
l: 2110 3 2210 1” 850 1810 ’]’:‘
& iy T |
i < 2210 18ciom :
e e
,/’/ [}
) L ) Him2 i
e ___h
A Husbankseknad ! 05.12.05] e
REV. | ENDRING DATO: SIGN.
PROSJERT DATQ
B/L TREKLOVER 05.12.05
BYGGHERRE TEGNET AV
Beol Prosjektutvikling as ° l.Eqqe
TTEL WAL
LEILIGHET TYPE C, leil. nr. 405 1:100
I N ) TEGNAR.
AIRIEIIPARITNIBIR A\S  mmmrs  wauss | 1-405




-1
Py
&
o
N\
i,
N
\
N— Vit
| 19x7M
L -+ e
' /| IUE\EI 1910 Lewo |1
ko

28.5m2
Leil. nr. 406
Leil. type B
55m2 |

vd 1810 I £28 2218

—4w

N PO

A Husbankseknad 05.12.05] e

REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/L. TREKLOVER 05.12.05
BII\’G:E::TIE Prosjektutvikling as Eclgae
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 406 1:100
AREIPARTNGIR AS  mmme  wunss | 1-406

133



Hi

Leil. nr. 407
Leil. type B

X 55m2

E
B
? = T

! 1
m=-==-=-7T =

R Y I

A Husbankseknad 05.12.05] e

REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/, TREKLOVER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as | Eage
LEILIGHET TYPE B, leil. nr. 407 1:100
ARICITPAIRTINIRIR AS  smms  wuuse | L-407

134°




. ot — —,
[ |
i 1
I HIE L«'\'/}
L b : |
- & =
o i
- g&'ﬂ i
o |
— }is | i - :
1 . !
é | wn 124, dn :
a t 5!
E / [F*SE
it
[ Al
A IER TIBF E
2 1
— ) i
o i
; s
it i
{[Ix |
-«I*—b- i
1
el !
i
| |
o i
B 28 i
iy |;a Leil. nr}408 !
| Leil. type G i
63m2 9
I 1810 7 2210 3:?
g | I —%
L =] [
8 R | . N
I hY
i AN
I Tomesss N,
I 5.5m2 \\
1 Y
| 1=l

A Husbanksgknad 05.12.05] e

REV. | ENDRING DATO: SIGN.
B/L. TREKL@VER 05.12.05
Real Prosjektutvikling as l.Egge

LEILIGHET TYPE G, leil. nr. 408

1:100

JENS ZETLITZGT. 38
4008 STAVANGER

ARKTPATRTINIER AS

TLF: 51 51 06 80
FAX; 51 51 06 81

TEGN.NR,

L-408

135



200601225,/
|
| |
g8 :
\i . 2
— sidar s RIB teghirigar | §§ NCC Construction AS U Y
=5 Nzt - ] i
|iQ ‘ég Stikningeplan blokk 3 150006 | 16028
Y 3 A
= :___ |ingeni rservicens
3| e e e harwm

0 L] O Pt steneisescroan 1.9 & daane injalkes 100
AT WA [ 1S Il Dansk Scaming AS.

136



A3 format: Nedfotografert fra A2 - #ke | mdlestokk

4 SHET s s s
it P"‘
A
E i |
I
|
i
i
i
L
deeem i
[ - R
2 -r =1 —v:'[f . =
i [ U R TN TS
; = R o PSR
¥ T
i o S O i |
rom = E FE $ands . donfi, i a
"B / -

PAREIGNG. 17 PLASSER

- -v-{-n B N Y iru

L
- o

‘m - j.m - ¢,‘ " ,{IL.-‘.”"

vl
O
ul

Pt

‘ 1 .

‘ [ [ = -
0

| iL l olzzs/ww,um

| -l

e

07.03.06 BYGGESGKNAD
27.02.06 ARBEIDSTEGNING
05.12.05 HUSBANKS@KNAD

o L) 100 Protet | starelsesceden 1.1 ¢ derne inlen 100 mm.
..... o b pesSamngas

137



- ” - ] " J . {
ﬁ . e
Bt XI SR I PO D I O 1 0 = PO
! oy P A e /S s i ‘“.7.;.:...._.,.‘...{y.“..[_h,/a _,‘.,fr[ v .9;..,_,{{:,. el ]
4 T S e oy by E-ﬁx-{}-;kﬁu ——]
fod ! ‘ 1 v
o ‘ ‘ | ' ! ! ‘ veougs Eol
£ ST R ! il ) e
P
S ! : L |
Fiood | donci o
oo l, k E!l , O :
3 o e [, — feesecy :
1 S T B AR A I B R IR B e
S ol ) | l { { } i
| = o) e T~ . i H i ]
R e am e Mo = i o
1 o B R IO B S IR i - = KJ [l

B4 | Sandnes kommune
€

- B 11l
O N ) SR
Uy ned ) .
A Hrtedis 214
i 3
G : 2
) ATO
BRL TREKLOYER — BLABERHAGEN 3 | 05.12.05
5 CRORAG WL
REAL PROSJEKTUTVIKLING AS 534

TN N [REY,

PUAN U.etg. A100 | D
Crisne oossacien ARKIFARTNER AS| =

27.02.06 ARBEIDSTEGNING

st 05.12.05 HUSBANKSOKNAD T s s mahER
(] % 100 Piotet | stenreisesorsen 11 er derna inaen 100 mm.

Lo L o 0 1| pesksamigas

138



3 wE®| #
Slez gl
g m e
<= b 2
_...n.../ mm JM m
= mm & 3| B3
x.m. — T ,l.ﬂl,ml ﬂ :
= | ¢
. 3 ¢
.wWwa -

07.03.06 BYGGES@KNAD
27.02.06 ARBEIDSTEGNING

05.12.05 HUSBANK SGKNAD

A3 format: Nedfotografert fra A2 - ikke | malestokk

139

900 et storisescrden 11 e derve rjaen 100 e
| Dwsk Scarnieg AS

.



A B (o]
7= =]
: |
. L,
N
ST 5
| - J08 1YL = R / 200601225, %
4 3 dts N1 LJ _% ! ..,r". 4 /q (=
i EM= i LR -~
ruuy Y =t
fm ] 4o (.J b
o Te | // ,{/ ! ! \f
E 5 X L j]a‘l b .
[ e =
b \ 1! \g: ‘
e : i
ol S RN
S "
"1 | |
1 | = | e Il o
. 307
sk | BT
ﬂ e s | I
& B s s = 3
Lo - =
{4 ‘r’ e o = V- s A
2 2
1 e =
A B F G

A3 format: Nedfotografert fra A2 - ke | malestokk

07.03.06 BYGGES@KNAD

27.02.06 ARBEIDSTEGNING
SBANKS@KNAD

05.12,05 HU.

< g v

i Tiev_trogger, e
L ST
A

SVLARKITERTTR W O

G TG W 4008 STkt

SASEOWNDUER.

| 2gge

140

L 100 Plotet | stameisesondan 1:1 e detne brjales 100 m.

Il




05.12.05

A0

WG W

A 103
WAESTOR.
1:100

BRL TREKLOVER — BLABERHAGEN 3

INCC REAL PROSIEKTUTVIKUNG AS

ARKIPARTNER AS | "
SVLARKITERTIN WAL O Wt n "%
JINS ZEILTIC). 38 4008 SINANGER 1 . 5 Bt

PLAN J.etg.

l

Al-}-i’-:&”

o] ]
[

|
R
| _ ol
— (i T =
= ..H{__Tl. NG

07.03.06 BYGGES@KNAD
27.02.06 ARBEIDSTEGNING

05.12.05 HUSBANKS@KNAD

A3: Nedfotografert fra A2 - ikke | malestokk

100 Pt tacaisesorsen 11 ¢ Gsens irjeen 100

141



ikes z%mm
ch

i ”’_

A3-FORMAT: 1:200

142



Nabolagsprofil

Krunemyr 7 - Nabolaget Bogafjell/Koppésen - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bogafjellveien sgr 4 min %
Linje 27, X39, N95 0.4 km
®@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 4.6 km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 19.2 km
Skoler
Bogafjell skole (1-7 kl.) 7 min %
403 elever, 28 klasser 0.6 km
Buggeland skole (1-7 kl.) 16 min 4
460 elever, 43 klasser 1.1 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
399 elever, 26 klasser 1.1 km
Gand videregdende skole 8 min &
1025 elever, 64 klasser 5km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min &
286 elever 5km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Bogafjell senter Sandnes 6 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

28.5%
377 %

21.9%
21.2%

21.9%
16.2 %
14.5%

79%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.7%
38.9%

147 %
183 %

1%

4

a

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
B Bogafjell/Koppasen 2236 1005
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5 &r) 10 min %
76 barn 0.8 km
Buggeland barnehage (0-5 ar) 12 min %
69 barn 0.9 km
Habet Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
55 barn 1km
Dagligvare
Helgg Meny Bogafjell 4 min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Habafjell 13 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Bogafjell skole 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Habet aktivitetsanlegg 10 min %
Ballspill 0.8 km

& Everybody Gym & Fitness 5min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

M 11% enebolig

B 32% rekkehus

B 49% blokk
8% annet

«Ganske rolig her i omradet og
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 13%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 44%

Il Bogafijell/Koppasen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Krunemyr 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



