akuv.

Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

Attraktiv beliggenhet ved elva |
Balkong | Garasjeplass | Moderne
kjokken 2024 | Heis




Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69
36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 900 000-
Total ink omk.: Kr 4 900 000,-
Felleskostn.: Kr 2 533,-

Selger: Christer Josefsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1995

BRA-i/BRA Total  83/92 kvm
Tomtstr.: 1507.8 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 300, bnr. 1560
Snr. 6

Oppdragsnr.: 1111250036

Evjekaia 2A

Attraktiv beliggenhet ved
elva | Balkong |
Garasjeplass | Moderne
kjokken 2024 | Heis

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en attraktiv sydvestvendt
beliggenhet som gir gode solforhold og flott utsikt mot elvelgpet, med
balkong i farste rekke som en naturlig forlengelse av stuen. Innvendig
fremstar leiligheten som lys og innbydende med romslig stue og
kijgkken i dpen Ipsning, hvor store vindusflater bidrar til en luftig
atmosfeere. Kjgkkenet er nytt fra 2024 og har moderne uttrykk med
stilrene fronter samt god skap- og benkeplass. Leiligheten har to
gode soverom, hvorav hovedsoverommet er tilknyttet en praktisk
walk-in garderobe. Det medfglger to boder med gode
lagringsmuligheter, samt fast parkeringsplass i garasjekjeller. En
gjennomfart leilighet som kombinerer moderne komfort med en
ettertraktet beliggenhet ved elva i Fredrikstad.

FOTO
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 83 m2 Entré/gang, soverom 1, soverom 2, omkledningsrom, stue/kjgkken, bad/
vaskerom

BRA-e: 4 m? Bod

3. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1507.8 m?

Tomtebeskrivelse
Sameiets tomt er fellesareal. Flott beliggenhet ved elvepromenaden. Det er meget
gode sol og lysforhold. Eiendommen ligger pa festet tomt.

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt til ved innkjgringen til Fredrikstad sentrum, med umiddelbar
neerhet til elvepromenaden og byens pulserende liv. Elvepromenaden starter rett
utenfor bygget og snor seg langs elva helt til Cicignon. Herfra er det videre gratisferge
over til historiske Gamlebyen. Boligomradet kombinerer maritime omgivelser med
urbane kvaliteter, og gir enkel tilgang til butikker, restauranter, kollektivtransport og
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kulturtilbud. Her bor du i et attraktivt og levende nabolag med kort vei til bade
togstasjon og byens mange fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere boenheter.

Boligbygg over fire etasjer samt parkeringskjeller.

Gulv av betong mot grunn.

Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og
stalkonstruksjoner.

Utvendige fasader forblendet med fasadestein og liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Vinduer og balkongdegr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

? Ja. Ref. Tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Nei, ikke som jeg kjenner til.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
?Ja2

Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmtvannsbereder.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger

for boligen?

? Ja
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Tilstandsrapport:

Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025
Oppdragsnr.: 13784-4291

Referansenummer: CC6930

Autorisert foretak:

Norsk Boligtakst AS

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

?Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
? Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema for ytterligere informasjon.

Innhold
Stue/kjgkken, bad/vaskerom, to soverom, omkledningsrom og entré/gang.

Standard

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en sydvestvendt beliggenhet som gir rikelig
med sol og en flott utsikt mot elvelgpet. Balkongen fungerer som en naturlig
forlengelse av stuen og byr pa gode solforhold samt et stemningsfullt utemiljo med
vannet som naermeste nabo.

Innvendig fremstar leiligheten som lys og tiltalende med en romslig stue og kjokken i
apen lgsning. De store vindusflatene slipper inn godt med dagslys og understreker den
luftige atmosfaeren. Kjgkkenet er nytt fra 2024 og holder en moderne standard med
stilrene fronter, god skap- og benkeplass samt en praktisk Igsning som egner seg godt
bade til hverdagsbruk og sosiale sammenkomster.

Leiligheten har to gode soverom, hvor hovedsoverommet har egen walk-in garderobe -
en praktisk og plassbesparende Igsning som gir god oppbevaringsplass.

Det medfglger to boder, som gir rikelig med lagringsmuligheter, samt fast
parkeringsplass i garasjekjeller — et stort pluss i hverdagen.
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Dette er en leilighet som kombinerer moderne komfort med en sjelden god
beliggenhet, og som passer perfekt for deg som gnsker & bo sentralt i Fredrikstad med
elva som naermeste utsikt.

Like utenfor dgren ligger bryggepromenaden med et variert utvalg av restauranter,
kafeer og hyggelige mateplasser, som gir omradet et levende og attraktivt bymiljg.

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 1995. God og innholdsrik planlgsning,
beliggende i 2. etasje i boligblokk. Normalt god standard.

Seksjonen disponerer 2 boder i fellesarealer.
Egen parkeringsplass i felles garasjekijeller.

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett, fliser og belegg.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.

| tak er det slettmalte flater.

VATROM
Bad/vaskerom fra byggedr. Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

KJGKKEN

Kjokkeninnredning med opprinnelig ukjent alder, modernisert i 2024. Kjgkkenet har
profilerte fronter og laminat benkeplate.

Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk fra bad/vaskerom og kjgkken.
Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato.

Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3, samt ikke undersgkt.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Fra stue/kjpkken er det adkomst til balkong pa 5 kvm.
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- Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. |
egen bolig er det ikke pdlagt & male radonverdier eller gjgre tiltak, men det anbefales.

- Vannledninger:
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsror:
Avlgpsrgr av plast. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon:

Boligen ventileres naturlig. Tilluft via spalteventiler i vinduer. Mekanisk avtrekk via
sentralavtrekk fra bad/vaskerom og kjgkken.

Det er hgy alder pa ventilasjonsaggregat/motorenhet til sentralavtrekk.

- Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato. Montert i benkeskap pa kjgkken.
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Elektrisk anlegg:

Basert pa alder pa det elektriske anlegget samt at boligen har veert utleid anbefales
det a foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil tilkomme pakostninger
pa anlegget.

- Overflater og innredning pa kjgkken/stue:

Kjokkeninnredning med opprinnelig ukjent alder, modernisert i 2024. Kjgkkenet har
profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn,
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Det er pavist at overflater har noe skader.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendige overflater:

Pa gulv er det overflater av parkett, fliser og belegg. Veggoverflater av slettmalte flater
og fliser. | tak er det slettmalte flater.

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Overflater har stedvis store skader. Kostnadsestimat: 20
000 - 100 000.
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- Etasjeskille/Gulv mot grunn:

Etasjeskillere av betong. Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr
det utfordrende & gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med nivalaser i alle
rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte, tilgjengelige steder, og det kan
forekomme avvik. Det presiseres at etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om
tryggere bolighandel.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stgrste avvik pd hgydeforskjell
(ca. 45 mm) er malt i stue/kjgkken.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

- Generelt pa bad/vaskerom:

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Rommet fungerer
med dagens tilstand og er i bruk. Den nye forskriften gir rommet tilstandsgrad 3 opp
mot alder pa vanntett sjikt. Et vatrom har begrenset med levetid. Det benyttes dog
dusjkabinett som gjgr at rommet far svaert liten vannbelastning med dagens bruk.
Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Kostnadsestimat: 200
000 - 500 000.

Forhold som ikke er undersgkt:

- Andre innvendige forhold:

Skadedyr. Leietaker opplyser at det ikke har vaert problemer med skadedyr i boligen.
Takstmannen velger TG IU (ikke undersgkt) da dette er noe eier ma besvare og gjgre
rede for i sin egenerkleering. Det understrekes fglgende: Informasjon om eventuell
forekomst av skadedyr bygger utelukkende pa opplysninger gitt av eier. Takstmannen
kan ikke holdes ansvarlig for eventuelle avvik eller mangler i disse opplysningene, da
slike forhold normalt ikke lar seg avdekke pa selve befaringsdagen.

Se tilstandsrapporten for ytterligere informasjon.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles garasjekijeller.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsirking

Polisenummer
SP1433700.9.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
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Oppvarming
Varmekabler pa bad/vaskerom. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Kommunale avgifter
Kr10179

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Totale kommunale avgifter inkl eiendomsskatt: kr 16 917

-Vann fastgeb. Bolig kr. 1.599
-Avlgp fastgeb.Bolig kr. 2.603
-Renovasjon-660 L kr. 3.038
-Eskatt Bolig kr. 6.738
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-Akonto avlgp kr. 1.931
-Akonto vann kr. 1.008

Eiendomsskatt
Kr 6 738

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr921 247

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 684 988

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
83/3288

Felleskostnader inkluderer
2.533 Kr - pr. maned inkluderer: Festeavgift, felles strgm, TV/bredband,
vaktmestertjeneste, forsikring, diverse vedlikehold og regnskapsfgrsel

Styret fastsetter fellesutgiftene, vanligvis for ett ar om gangen, men kan justere dem
ved behov. Belgpene som er oppgitt i denne salgsoppgaven er innhentet fra
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forretningsfegrer, og kan ha endret seg uten at megler er gjort kjent med dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 533

Kommentar fellesgjeld
Det foreligger ikke fellesgjeld pa eiendommen

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Evjekaia Torg

Organisasjonsnummer
996939278

Om sameiet

81.
Sameiets navn er Evjekaia Torg.

§2.

Festeretten til eiendommen gnr 300, bnr 1560 i Fredrikstad med pastaende bebyggelse
ligger i sameiet mellom eierne av de 18 eierseksjonene (17 boligseksjoner, 1
neeringsseksjon som tomten og bebyggelsen er oppdelt i).

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk som bygger pa bruksenhetens areal.
Nevneren i sameiebrgken er 3288.

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet har ingen felles lan

Regnskap/budsjett

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Vi har ikke mottatt budsjett og regnskap, og megler kan derfor ikke fremlegge dette.

Vedtekter/husordensregler
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgave.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Overblikk Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 1560, seksjonsnummer 6 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avigpsnett kobles ut. Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med
Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen. Disse tankene tgmmes av kommunen en
gang hvert ar. Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma
kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank. Melding skal sendes
Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/300/1560/6:

12.10.1994 - Dokumentnr: 11259 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 300 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. ar, 1. gang pr. 1/
6-2004 i samsvar med prosentvis endring i den indeks som er bestemt i
tomtefestelovens § 14, 3. ledd. Inntil kongen har gitt forskrift vedrgrende verdimaling
reguleres festeavgiften etter bevegelsene i konsumprisindeksen. Basis for
reguleringen er Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks utvisende pr. 15.5.1994."
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20.06.1995 - Dokumentnr: 5867 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Panterett til sameiet for kr 25.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter

Prioritet etter 80% av den enkelte seksjons salgsverdi
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1994 - Dokumentnr: 11259 - Festekontrakt - vilkar

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 300 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. ar, 1. gang pr. 1/
6-2004 i samsvar med prosentvis endring i den indeks som er bestemt i
tomtefestelovens § 14, 3. ledd. Inntil kongen har gitt forskrift vedrgrende verdimaling
reguleres festeavgiften etter bevegelsene i konsumprisindeksen. Basis for
reguleringen er Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks utvisende pr. 15.5.1994."

20.06.1995 - Dokumentnr: 5867 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83/3288

Utdrag fra dokumentet "Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for
seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor sameiet. Pantekravet er kr.100.000,-
for seksjon nr.1 og kr. 25.000,- for de @gvrige seksjonene. Panteretten skal ha prioritet
etter 90% av den enkelte seksjons salgsverdi. Fellesarealer og garasjeplan disponeres
av sameierne i fellesskap iht til vedtektene.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Evjekaia Torg datert 30.05.1994.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Leiligheter:

-Behov for remningsstige fra 4. etg ned pa balkong mangler. Behovet avklares med
brannsjefen.

-Ferdigattest fra heisinnstalatgr ma innsendes bygningsvesnet.

-Brannvarsler ma monteres i hver leilighet.

-Handslukkningsapparat ma monteres, ev. brannslange.
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-Div. handverksmessige arbeider i leiligheter gjenstar.

Parkeringsdel:

-Plassene ma merkes i henhold til plantegning.
-Rgmningsveier ma merkes forskriftsmessig.

Rom for kjglemarskineri:

-Innbygging av klgleromsagregat ma ferdigstilles i henhold til
brannsjefens krav.

Tilfluktsrom:

-Sivilforsvarets godkjenning av rommet ma foreligge.

1. etasje:

-Flere av brannsjefens krav i brev av 7.4.95 er ikke
etterkommet. Dette ma utfgres straks.

-Det ma innsendes innredningstegninger av de virksomheter
som er etablert etter apningen av dagligvareforretn.
-Innkjgringsprotokoll for ventilasjonsanlegg ma innsendes.
Arbeidene ma vzere fullfgrt: Parkeringsdel og 1. etg. straks.
Leiligheter innen 1.8.95.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan:2023-2035
Formal/Hensynssone:

310 - Ras- og skredfare, H310
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320 - Flomfare, H320 Storm
1130 - Sentrumsformal

Hensynssoner:

-33.2 Skredfare H310

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.
-33.3 H320 Stormflo

Innenfor hensynssonen tillates ikke etablering av ny bebyggelse lavere enn niva
200-ars stormflo satt til kotehgyde 2,5 meter, med mindre det utfgres tiltak som sikrer
ny bebyggelse i trad med kravene i byggeteknisk forskrift.

-Reguleringsplan, navn: 370 Trosvikstranda
Formal/Hensynssone:

400 - Offentlig friomrade

990 - Annet kombinert formal

Reguleringsplanens formal:

Formalet med reguleringsplanen er & legge forholdene til rette for gjennomfgring av
sentrumsplanens intensjon for Trosvikstranda med; Elvepromenade langs Vesterelva
Neeringsvirksomhet med stort parkeringsbehov i kvartalene mellom Borggata og
Vesterelva Miljgprioritert opprusting av Borggata

Arealplaner under arbeid:

Veumbekken-Holmen:

Planidentitet: 1178

Hensikten med planen er a legge til rette for apning av Veumbekken og etablering av et
parkdrag i Holmegata. Samtidig legges det til rette for en fortetting i de tilliggende
kvartaler med spesielt hensyn til bevaring av det spesielle bygningsmiljget i
planomradet.

Trosvikstranda:

Planidentitet: 1099

Hensikten med planarbeidet er & videreutvikle Fredrikstad sentrum langs elvebredden
og gjore Trosvikstranda til en naturlig forlengelse av eksisterende
sentrumsbebyggelse. Med handel, bevertning, boliger og arbeidsplasser.
Trosvikstranda skal bli en bydel som bade navaerende og framtidige innbyggere kan
veere stolte av. Planomradet er ca. 35 500 m? og lokalisert pa Trosvikstranda,
avgrenset av Veerstebroa i vest, Evjekaia i @st, Borggata i nord og Vesterelva i sgr. 7
300 m? utgjer areal i elva.

-Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsattomrade med usikker aktsombhet.
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Flomfaresoner: Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for flom med
Gjentaksintervall flom pa 10-20 ar. Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende
datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere flomutsatt.
Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i
reguleringsplanarbeid eller for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Veer oppmerksom pa: Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Bortleie
av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. Ta kontakt med megler dersom du
gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke vedtak som er fattet i
dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
11 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

11 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
14 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 500 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4511 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 514 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler bistas av
Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapport

gﬁ; Selveierleilighet

(© Evjekaia 2 A, 1608 FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 300, bnr. 1560, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 13784-4291 Referansenummer: CC6930

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

El (o

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

Side: 2 av 16



Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21

Evjekaia 2 A, 1608 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 300 - Bnr 1560

3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4291 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 3 av 16



Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Evjekaia 2 A, 1608 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 300 - Bnr 1560
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 1995. Sikringsskap med automatsikringer.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i
boligblokk.
Arealer G4 til side

Seksjonen disponerer 2 boder i fellesarealer.
Egen parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Standarden er normal. -
Lovlighet G4 til side

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,

konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er Selveierleilighet

det ogsé angitt anbefalte tiltak. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige Det er i fglge leietaker gjort enkelte endringer pd innvendige

bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og vegger i leiligheten. Det henvises til meglers salgsprospekt for

fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger ytterligere informasjon angdende byggetegninger. Det er

uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering. kommune.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.

- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Selveierleilighet - Byggear: 1995

INNVENDIG Ga til side
Pa gulv er det overflater av parkett, fliser og belegg.

Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.

| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Varmekabler pa bad/vaskerom.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt
servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med opprinnelig ukjent alder, modernisert i
2024. Kjpkkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avigpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk fra bad/vaskerom og kjgkken.
Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato.

Oppdragsnr.: 13784-4291 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

3 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6

Selveierleilighet

] 4

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater a til si
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

@© vitrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell atil si

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

T61: Mindre eller moderate awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Avvik som kan kreve tiltak © nnvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
o . @ Innvendig > Radon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
15 @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
1
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.5 .
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
T
[
0o < o Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
Tiltak under kr 20 000 innredning

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1995 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det adkomst til balkong pa 5 kvm.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk
vaere minimum 1 meter. Det aktuelle rekkverket er likevel utfgrt i
samsvar med byggtekniske forskrifter som gjaldt ved
oppf@ringstidspunktet. Tilstandsgraden er fastsatt med utgangspunkt i
gjeldende standardkrav til rekkverkhgyde.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

UKD Overflater

P4 gulv er det overflater av parkett, fliser og belegg.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har stedvis store skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det
utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med
nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stgrste avvik pa hgydeforskjell (ca. 45 mm) er malt i stue/kjpkken.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Andre innvendige forhold

Skadedyr.

Leietaker opplyser at det ikke har veert problemer med skadedyr i
boligen.

Takstmannen velger TG IU (ikke undersgkt) da dette er noe eier ma
besvare og gjgre rede for i sin egenerklaering.

Det understrekes fglgende:

Informasjon om eventuell forekomst av skadedyr bygger utelukkende pa
opplysninger gitt av eier. Takstmannen kan ikke holdes ansvarlig for
eventuelle avvik eller mangler i disse opplysningene, da slike forhold
normalt ikke lar seg avdekke pa selve befaringsdagen.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

LU LED Generell

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand og er i bruk. Den nye forskriften
gir rommet tilstandsgrad 3 opp mot alder pa vanntett sjikt. Et vatrom
har begrenset med levetid.

Det benyttes dog dusjkabinett som gjgr at rommet far sveert liten
vannbelastning med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Side: 8 av 16



Evjekaia 2 A, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1560
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er foretatt fra eksisterende inspeksjonsluke pa omkledningsrom.
Det males tgrre normale verdier.

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Ventilator med avtrekk via sentralavtrekk.
Ny ventilator i 2024.

KI@KKEN
2. ETASIE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med opprinnelig ukjent alder, modernisert i 2024.
Kjpkkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

L8 Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Side: 9 av 16
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b
Avigpsrgr

Avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer.
Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk fra bad/vaskerom og kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er hgy alder pa ventilasjonsaggregat/motorenhet til sentralavtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da anlegget fungerer i dag, men grunnet alder
kan skader plutselig oppsta.

L JP Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra nyere dato.
Montert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr monteres et vannstoppesystem som vil stoppe vanntilfgrselen
ved en eventuell lekkasje.

12014 kom et lovpalagt krav om at varmtvannsberedere pa 1500 watt
eller mer skal veere tilkoblet med fast kobling. Det er ikke et krav til
utbedring, men det anbefales at dette etableres.

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 5 fordelerkurser pa hhv. 13, 16 og 25
ampere. Hovedkurs pa 50 ampere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget samt at boligen har
vaert utleid anbefales det & foreta en generell el-kontroll. Det
utelukkes ikke at det vil tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato: 16.12.2025

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Side: 11 av 16

45



46

Evjekaia 2 A, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1560
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4291 Befaringsdato:

16.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 83 83 5
Bod 1 i fellesareal 5 5
Bod 2 i fellesareal 4 4
SUM 83 9 5
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, soverom 1, soverom 2,
2. etasje omkledningsrom, stue/kjgkken,
bad/vaskerom
Bod 1 i fellesareal Bod
Bod 2 i fellesareal Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er i fglge leietaker gjort enkelte endringer pa innvendige vegger i leiligheten. Det henvises til meglers salgsprospekt for
ytterligere informasjon angdende byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det
understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 83 0

Oppdragsnr.: 13784-4291 Befaringsdato:  16.12.2025 Side: 13 av 16
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Gnr 300 - Bnr 1560 Ugleveien 21
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2025  Erik Pedersen Takstingenigr

Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 300 1560 6 1508 m? Tomtearealet er basert Festet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Evjekaia 2 A

Hjemmelshaver
Fester: Christer Josefsen

Kommentar
Informasjon rundt festekontrakt eller festeforhold er ikke innhentet av takstmannen. Henviser til meglers salgsprospekt for ytterligere
informasjon.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt til ved innkjgringen til Fredrikstad sentrum, med umiddelbar naerhet til elvepromenaden og byens pulserende liv.
Elvepromenaden starter rett utenfor bygget og snor seg langs elva helt til Cicignon. Herfra er det videre gratisferge over til historiske
Gamlebyen. Boligomradet kombinerer maritime omgivelser med urbane kvaliteter, og gir enkel tilgang til butikker, restauranter,
kollektivtransport og kulturtilbud. Her bor du i et attraktivt og levende nabolag med kort vei til bade togstasjon og byens mange fasiliteter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Sameiets tomt er fellesareal. Flott beliggenhet ved elvepromenaden. Det er meget gode sol og lysforhold.
Eiendommen ligger pa festet tomt.

Byggemate

Boligbygg over fire etasjer samt parkeringskjeller. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak av
betong og stalkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med fasadestein og liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig
tekket med takstein. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 13784-4291 Befaringsdato:  16.12.2025 Side: 14 av 16
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Gnr 300 - Bnr 1560
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse 15.12.2025
Kommunalinformasjon 15.12.2025

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato:

16.12.2025

Status

Fremvist

Fremvist

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21

1592 VALER | @STFOLD

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Side: 15 av 16
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13784-4291

Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Christer Josefsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

EVjekaia 2A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1608 Fredrikstad

3107-300/1560/0/6

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111250036 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Ref. Tilstandsrapport
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmtvannsbereder

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport:
Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025

Oppdragsnr.: 13784-4291

Referansenummer:
CC6930

Autorisert foretak:
Norsk Boligtakst AS

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Protokoll fra arsmgtet i Sameiet Evjekaia Torg

8. mai 2025 klokken 18.

Mgtet ble avholdt pa Holmen eldresenter.

Til stede: Karl-Jgrgen Kristiansen, Lisbeth Larsen, Hans Fredrik Larsen, Trine Vatvedt, Bjgrn
Backe-Hansen, Anne Ragnhild Ruud, Gerd Solveig Haga Mathisen, Gunnar Kjgnngy, Sylvi
Driveklepp, Arne Driveklepp, Ove Sandell, Werner Frgynes og Linda Heidal Frgynes.

| tillegg forela det 5 fullmakter fra hhv Per Kraft, Toril Falch, Tordis Tenmann, Christer
Josefsen og Jorun Ofstads eft.

Det var totalt 14 stemmeberettigede.
1. Valg av mgteleder, godkjenning av innkalling og dagsorden
Gunnar Kjgnngy ble valgt som mgteleder.

Innkalling og dagsorden ble godkjent.

2. Valg av referent
Linda H. Frgynes ble valgt til referent.

3. Valg av personer til 3 underskrive protokollen
Ove Sandell og Gunnar Kjgnngy ble valgt.

4. Styrets arsberetning/saker styret har jobbet med i 2024
Gunnar Kjgnngy orienterte arsmgtet om saker styret har jobbet med i 2024.

Arsmeptet tok styrets arsberetning om utfgrte arbeider til orientering.
Styret har jobbet aller mest med vedlikehold pga byggets alder.
5. Oppfoelging av HMS-arbeidet i Sameiet

Gunnar Kjgnngy gjennomgikk styrets sjekkliste og viktige punkter i vedlegg 4; huskeliste for
seksjonseier/beboer/naeringsutgver/leietaker.

Arsmgptet tok styrets redegjgrelse om gjennomfgrt internkontroll til etterretning.
Ingen sameiere/leietakere/naeringsutgvere meldte om avvik i forhold til
sjekklisten/huskelisten.

Kommentar om at mgteplass ved brann bgr inn i HMS-reglementet. Tidligere parkeringsplass
for Rema 1000 er et naturlig sted for dette.

6. Oppdatering av Sameiets HMS-regelverk

Arsmgtet tar styrets endringer i Sameiets HMS-planverk til
etterretning.
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7. Gjennomgang og godkjennelse av regnskap for 2024

Arsmeptet er enig i at regnskapsresultatet viser en tilfredsstillende gkonomistyring og
godkjente det framlagte regnskapet. Underskudd for boligdelen etterkreves i trad med
arsmgtevedtak i 2024. Overskudd naeringsdelen overfgres egenkapital for nzering i trad med
tidligere praksis.

8. Plan for framtidig vedlikehold/investeringer
Arsmgptet tok til etterretning styrets orientering om vedlikeholdstiltak i 2025, og var enig i at
det ikke startes opp andre vedlikeholdstiltak som ikke er finansiert.

Ngdvendige vedlikeholdstiltak nevnt i pkt. 8, som ikke er finansiert vil bli vurdert av det nye
styret og kan evt. bli finansiert i revidert budsjett for 2. halvar.

9. Innkomne forslag

9.1 Fra Bjgrn og Turid Backe-Hansen om a gke samlet styrehonorar til kr.50.000 pr. ar.
Enstemmig vedtatt av arsmgtet fra 2. halvar 2025.

9.2 Fra Hans Fredrik Larsen pa vegne av Lisbeth Larsen, som tar opp fglgende:

1. Montering av takrenner og nedlgpsrgr til atriet fra 3.etg. til 2.etg.

Arsmgtet avslo forslaget om takrenner og nedlgp i atriet mot en stemme, med begrunnelse
estetiske hensyn, urimelig merkostnad og liten effekt.

2. Nye dgreri 2.etg.

Arsmgtet avslo forslaget om skifte av inngangsdgrer i 2.etg. mot en stemme, med
begrunnelse dgrenes tilstand, kostnad og andre mer presserende vedlikeholdstiltak.
Patroppende styre vil innhente en faglig vurdering av dgrenes tilstand.

3. Endring i vedtekter.
Forslaget ble trukket av forslagsstiller.
4. Endring av kontoplan i regnskap og budsjett.

Arsmgtet avslo forslaget om endring av kontoplan mot en stemme, med begrunnelse at det
vil avvike fra vedtektene, vanskeliggjgre gkonomistyringen og innebare merkostnad.

5. Endring i sameiebrgk for vedlikehold og varmekabler 3.etg.

Arsmgtet sluttet seg til styrets innstilling mot en stemme, og avviste forslaget om & endre
sameiebrgken for utgifter vedrgrende vedlikehold og strgm til varmekabler i 3. etg. med
begrunnelsen at forslaget er uklart.

10. Budsjett 2025
Gunnar Kjgnngy orienterte om budsjettet for 2025.

side 2 Protokoll fra arsmgtet 2025 i Sameiet Evjekaia Torg
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Arsmgptet tok styrets orientering om budsjett 2025 til etterretning.

11. Valg
Styret har bestatt av:

Gunnar Kjgnngy - leder (pa valg)

Anne Ragnhild Ruud - styremedlem (ikke pa valg)
Werner Frgynes - styremedlem (pa valg)

Trine Vatvedt - varamedlem (pa valg)

Werner Frgynes ble valgt som leder for to ar.
Bjgrn Backe-Hansen ble valgt som nytt styremedlem for to ar.

Anne Ragnhild Ruud gar ut av styret pga salg av leilighet og Sylvi Driveklepp ble valgt som
nytt styremedlem for et ar.

Trine Vatvedt ble gjenvalgt som varamedlem for et ar.
Valgkomiteen har bestatt av Linda H. Frgynes og Turid Backe-Hansen.

Ny valgkomite ble valgt for et ar, og bestar av Gerd Solveig Haga Mathisen og Karl-Jgrgen
Kristiansen.

12. Eventuelt / Ordet fritt

Karl-Jgrgen Kristiansen oppfordret det nye styret a sjekke muligheten for en mer moderne
digital [aselgsning som kodelgsning og porttelefon med kamera for apning av dgr i 1. etg.

Ny styreleder etterspurte arsmgtets syn pa gkning i sameierinnskuddet for a kunne
giennomfgre flere vedlikeholdstiltak. Dette ble klart avvist .

Til slutt takket arsmgtet Gunnar Kjgnngy for god innsats som formann i styret de siste 5
arene.

Mgtet hevet kl. 20.40

Referent: Linda H Frgynes

Fredrikstad, 13 / 5 2025

Ove Sandell Gunnar Kjgnngy

side 3 Protokoll fra arsmgtet 2025 i Sameiet Evjekaia Torg




§1.

VEDTEKTER

FOR SAMEIET EVJEKAIA TORG

Gnr 300, Bnr 1560
| Fredrikstad kommune.

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 18.10.1994.

§3 og §7 endret 21.03.2002.
§7 ogsa endret 27.04. 2009.
§3 0g §10 endret 17.06.2020

§2 og §8 endret 23.11.2022

Sameiets navn er Evjekaia Torg.

§2.

Festeretten til eiendommen gnr 300, bnr 1560 i Fredrikstad med pastaende bebyggelse ligger
i sameiet mellom eierne av de 18 eierseksjonene (17 boligseksjoner, 1 naeringsseksjon som

tomten og bebyggelsen er oppdelt i).

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk som bygger pa bruksenhetens areal. Nevneren

i sameiebrgken er 3288.
Tellerne i sameiebrgken er:

SNR 1N 1520

2B
3B
4B
5B
6B
7B
8B
9B
10B

Festeretten til tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av

75
75
75
75
83
76
76
76
129

SNR

seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

§3.

11B129
12B 129
13 B 129
14B 144
15 B 107
16 B 130
17B 130
18 B 130
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Overdragelse eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. Seksjonene ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andres bruk ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt, jfr §25 i Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65.

§4.

Med de unntak som fglger av disse vedtekter er sameierne proratarisk ansvarlig for
fellesutgifter i henhold til sameiebrgken. Kostnader som bare angar boligsameiet fordeles
etter boligareal i flg §2.

a. Kommunale avgifter til vann, avlgp og renovasjon forutsettes fordelt av kommunen
slik at hver seksjon far tildelt sin egen regning.

b. Vedlikehold og eventuelt fornyelse av utvendig tak, takrenner og taknedlgp fordeles
med 2/3 pa alle boligseksjonene og 1/3 pa naeringsseksjonen.

c. Vedlikehold og eventuell fornyelse av alt fellesareal over 1. etg. fordeles mellom
boligseksjonene etter sameiebrgken.

d. Vedlikehold og eventuell fornyelse av felles vann- avigp- og overvannsledninger fra
hovedinntak i underetasjen til offentlig tilknytningspunkt i Evjekaia 2a, fordeles etter
sameiebrgken.

e. Vedlikehold, rengjgring og sngrydding av uteareal fordeles som bestemt under litra d
ovenfor.

f. Naeringsseksjonen vedlikeholder alene utvendig parkeringsareal.

g. Vask av trapper og gangareal i 2. og 3. etasje fordeles mellom boligseksjonene etter
sameiebrgken. Hver av boligseksjonene og naeringsseksjonen deltar i vask av trappene
ved heisen i kjelleretasjen og i 1. etasje. med 1/18- del.

h. Vedlikehold og eventuell fornyelse av utvendig fasade fremfor naeringsbygget til
gulvhgyde for boligseksjonen tilligger alene naeringsseksjonen. Utvendig fasade for
gvrig vedlikeholdes, eventuelt fornyes, av boligseksjonene i fellesskap.

i. Uteareali2. og 3. etasje vedlikeholdes av boligseksjonene. Vedlikehold av
parkeringsarealet i kjelleren fordeles etter bruk basert pa hvor mange
parkeringsplasser den enkelte disponerer.

j.  Hver av boligseksjonene og nzeringsseksjonen deltar i vedlikehold og eventuell
fornyelse av heis med 1/18 av omkostningene.

k. |festekontrakten som gjelder for tomten, datert 12.10. 1994, er bestemt at
festeavgiften skal veere kr 300.000,-. Festeavgiften fordeles saledes pa de enkelte
seksjoner i henhold til festekontrakten:

a. Arlig kr 298.830,- for nzeringsseksjonen.



b. Arlig kr 1.700,- for boligseksjonen (kr 100,- for hver boligseksjon).

I.  Hver av boligseksjonene baerer kostnad for TV og bredband med 1/17 av samlede
kostnader. Styret fremforhandler og velger den avtale som anses mest gunstig for
Sameiet.

§5.

Styret i sameiet har plikt til 3 sprge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til &
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for
forskuddsvis innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgifter hos seksjonseierne.
Forskuddsbelgpet skal ogsé dekke avsetning til fremtidig vedlikehold nar det er forutsatt slik
avsetning i det vedtatte budsjett.

§6.

Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser
overfor sameiet. Bel@gp og prioritet fremgar av oppdelingsbegjeeringen.

Sameiet er pa forlangende av en seksjonseier forpliktet til 3 vike prioritet med panteretten,
slik at den far prioritet etter 80 prosent av salgsverdien fastsatt med endelig virkning av en
takstmann oppnevnt av Fredrikstad Tingrett. Omkostningene ved taksten og prioritetsvikelsen
betales med halvpart av hver av partene.

§7.

Styret i sameiet skal bestd av 3 medlemmer og ett varamedlem. Styreleder velges saerskilt.
Styremedlemmer kan velges blant sameiernes ektefeller eller samboere, forutsatt aksept fra
sameieren. Det enkelte styre kan kun vaere representert med ett medlem fra hver
eierseksjon.

§8.

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned med varsel pa minst 8
og hgyst 20 dager. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet i arsmgtet skal meldes skriftlig
til styret innen 15. mars.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst &/48-aw
sameierne} 2 seksjonseiere som til sammen har minst 10%, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

| sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Med

unntak av de tilfeller hvor eierseksjonsloven bestemmer noe annet, treffes alle beslutninger i
sameiermgtet med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer.
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§9.

Bruksreglementet datert i dag er en del av vedtektene.

§10.

Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65, kommer til anvendelse i sameiet.

Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved voldgift
etter regler i Lov om mekling og rettergang i sivile tvister (tvisteloven).

§11.

Foranstdaende sameievedtekter er vedtatt av samtlige seksjoner i gnr. 300, bnr 1560 i
Fredrikstad kommune, i konstituerende sameiermgte 18.10.1994.

Fredrikstad, den 18.10.1994
(oppdatert senest 23.11.2022)

For Sameiet Evjekaia Torg
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HUSORDENSREGLER: SAMEIET EVJEKAIA TORG

INNLEDNING

Beboerne pilegges i falge bestemmelsene i ordensreglene, og er ansvarlig for at
andre som gis adgang til leilighetene felger disse. Overdragelse eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. (jfr. Sameievedtekter §3).
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstiar som felge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Mulige meldinger fra styret, ved oppslag eller rundskriv gjelder som tillegg til
ordensreglene.

1. RO I LEILIGHETEN

Fra kl. 23.00- 07.00 kreves szrskilt aktsomhet og hensynsfullhet bade i og
utenfor leilighetene, slik at beboernes nattesavn ikke forstyrres. Denne regel kan
unntaksvis avvises i forbindelse med fester og andre arrangementer, samt
presserende reparasjonsarbeider i leiligheten. I slike tilfeller ber man varsle
tilstetende leiligheter, eventuelt styret pa forhand.

2. OPPVASK- OG VASKEMASKIN. SAMT TORKETROMMEL
Maskinene/ terketrommel ma brukes med omtanke og ikke mellom kl. 23.00-
07.00. Tilfersel- og utlepsslanger ma jevnlig kontrolleres og skiftes ut etter
forskriftene.

3. RISTING AV TEPPER/ VANNING I BLOMSTERKASSER

Risting/ banking av tepper m.v. fra gangbanen ma skje pa en slik mate at ikke
naboer blir sjenert.

Vanning i blomsterkasser ma skje pa en hensynsfull mate, slik at vann ikke
renner ned pa balkongene under, eventuelt til sjenanse for personer som
passerer under balkongene. Dersom blomsterkasse eller andre gjenstander faller
ned fra balkong og skader personer, er dette beboers ansvar.

4. INNVENDIG ENDRINGER AV LEILIGHETER, SAMT
FASADEENDRINGER

Det ma ikke foretas innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i
byggets bzerende konstruksjoner. Likeledes ma det ikke foretas endringer som
kan vzere til ulempe for evrige beboere. Det ma heller ikke foretas
fasadeendringer pa bygget, uten nedvendige godkjenninger.

5. ORDEN I FELLESBODER, TRAPPEOPPGANG OG GARASJEN
Beboerne ma fjerne uvedkommende gjenstander og utstyr som er plassert i
fellesboder, gangbaner, samt utenfor boder i garasjen.

Parkeringsplassene skal kun benyttes innenfor oppmerkede plasser. Det ma
sorges for at alle ytterderer holdes avlast til enhver tid.

Sykler ma ikke oppbevares eller plasseres i fellesarealer, bort sett fra garasjen.

6. SKADER PA SAMEIETS EIENDOM
Nir skader pa sameiets eiendom eller eiendeler kan fares tilbake til en bestemt
person, voksne eller barn, vil vedkommende bli stilt ansvarlig for skaden.
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2.

7. HENDVENDELSE TIL STYRET

Alle innkjep eller henvendelser vedrerende reparasjoner og vedlikehold som
ikke gjelder beboernes leiligheter/boder, ma ga via styret.

Henvendelser til styret vedrerende brudd pé ordensregler, eventuell klager pa
andre forhold, ber foregi skrifilig-

8. SEKSJONSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte seksjonseier skal holde sin bruksenhet forsvarlig vedlike, slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Hver enkelt seksjonseier bessrger og betaler selv for vedlikehold innen sin
seksjon. Med vedlikehold forstis all oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, innvendige derer og vinduer, liser, nekler, elekiriske
ledninger med tilbeher, klosetter med skl og sisterne, samt istandsettelse og
oppstaking av vann-og avlepsrer til og fra egen vannlis.

Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.
Vedlikehold og fornyelser omfatter ogsa innvendig i seksjonseierens boder.

09. GRILLING PA BALKONGENE OG I ATRIET

Grilling pd balkongene og i atriet med bruk av kull eller gass er ikke tillatt pi
grunn av brannfare og spredning av reyk.

Bruk av elektrisk grill kan aksepteres, forutsatt at reyk, lukt m.v., ikke er
sjenerende for andre beboere i sameiet.

Boligen skal behandles med filberlig aktsomhet, og all skade ma sameieren selv
erstatte. Mangelfullt vedlikehold som kan pafere tilliggende seksjonerskade eller
ulempe, ma utbedres uten opphold.

Hyvis dette ikke skjer innen rimelig frist, er dette & betrakte som vesentlig
mislighold, og sameiet ved styreleder kan la misligholdt vedlikehold eller
utbedring av skader bli utfert for vedkommende sameiers regning.

AVSLUTNING
Husordensregler er ikke ment bare som en oversikt over felles “plikter”, men vel

sd mye for 4 sikre oss orden og ro for eket trivsel

Fredrikstad 24.04.07.
Oppdatert/ endret 27.04.2011
Oppdatert /endret 24.04.2012

Styret.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1560/0/6
Eierrepresentant: Josefsen Christer

Regningsmottaker: Josefsen Christer

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 1560 Oppgitt areal Oom2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 8

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nezeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

16280513 Stort frittliggende beligbygg pa 3  Tatti bruk Varehandel, reparasjon 83

og 4 etg. av motorvogner

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

RYEN AS EIENDOM 1M Hiemmelshaver

JOSEFSEN CHRISTER Evjekaia 24 1608 FREDRIKSTAD 11 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1279,00 01.07.2025 1M 0 kr 1 589,00

370 AVLEP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.07.2025 11 0 kr 2 603,00

1130 RENOWVASJON - 880 L 400860 L kr10329,00 01.07.2025 M7 0 kr 3 038,00

&0 ESkatt Bolig 2 105 900,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 1M 0 kr 6 738,00

350 AKONTO AVLE@P 48,00 M3 kr32,18 01.07.2025 Ll 0 kr 1 931,00

250 AKONTO VANN 48,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 1M 0 kr 1 008,00
kr 16 917,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

45227074 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 57 1845

"KOMTEK 18.03.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart w
Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 300/1560/0/6 Leveransedato: 2025-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Seksjon 3107-300/1560/0/6

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/1560/0/6

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 20.06.1995 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 04.04.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
CHRISTER JOSEFSEN F - Fester B - Bosatt 7
H-
RYEN AS EIENDOM 915534023 Hjemmelshaver Agentgaten 2 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

17.03.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1560/0/6

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

(=] L1 [ [ (a]

Fort dato

Arealmerknad

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
16290513 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 16290513: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 17 BRA Annet
Antall etasjer 5 BRA Totalt
Avilgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

1892.0
2564.0

4 456.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 28.05.1994 09.06.1994

IG - Igangsettingstillatelse 06.09.1994 06.09.1994

TB - Tatt i bruk 12.06.1995 13.06.1995
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0204 83.0 3 1 1 - Kjgkken
17.03.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/1560/0/6

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO4 0 444.0 0.0 444.0 0.0
HO2 8 710.0 0.0 710.0 0.0
K01 0 0.0 1159.0 1159.0 0.0
HO1 0 0.0 1405.0 1405.0 0.0
HO3 9 738.0 0.0 738.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Evjekaia 2A 1608 FREDRIKSTAD
17.03.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart

Gnr/Bnr: 300/1560/0/6

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato: 2025-03-17

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Gnr/Bnr:

300/1560/0/6

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

1:1000
2025-03-17

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

1507.8

side: 1

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 17.3.2025



Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6565522.74803

6565544.08576

6565550.37081

6565551.3155

6565552.68125

6565559.37691

6565564.1723

6565564.43205

6565563.63413

6565563.30265

6565568.71125

6565551.54886

6565554.47654

6565556.26918

6565559.74358

6565562.43882

6565549.4217

6565545.13704

6566545.26472

6565542.52159

6565540.89202

6565522.8945

Dst

610280.630826

610251.629607

610256.220704

610254.901093

610253.132029

610258.047351

610261.588682

610264.24472

610265.3002

610265.741568

610269.739374

610293.075124

610295.269634

610296.563018

610302.591931

610307.326325

610314.431936

610308.987949

610308.845965

610305.360293

610302426444

610280.808283

Grensemerke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

36.02

Grensepunktrapport

Umerket

Hushjorne

Hushjorne

Umerket

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Umerket

Umerket

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

Rapportdato : 17.3.2025
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan w
N

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1560/0/6 Leveransedato: 2025-03-17 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Vv

Reguleringsplan

i

17
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

1:1000
2025-03

Malestokk:
Leveransedato:

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD
300/1560/0/6

Gnr/Bnr:

Geovekst, FKB

Datakilde:

370

Planident:

Ikrafttredelsesdato: 16.12.1993

Plannavn:

Trosvikstranda

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/1560/0/6

Planident:
Plannavn:

1099,1178
Trosvikstranda, Veumbekken-Holmen

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2025-03-17 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
Kartgnurniag: Geovekst Fh
Do 37,07 2020 s
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde Frumcy
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pi §11-7, nr 1)

Fritids- og tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmene engel bebypgelse og oniegg
Uteepphokisaeal
Grav og wrakind
Kombinert bebyggelss og arlaggsformal
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO m

gl

Harm
Parkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy og/efier
feknisk infrastruktur

:
;

ann

Frionwiide
Park.

Keenbnarte greanstrukturfommal

FORSVARET (pbid §11-7, or 4}

''''' ] Forsvane!

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrdl

(T
i

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. eiler nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk o vem av 5o of vassdrag med Sherends strandsone

— Fated
Smibdthavn
Nawroenrace

L B Fransonvice

HENSYNSSOMER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og laresomer

[HiT] Hengynasone ras- o skiedfan
i Hengynssona flomfare

_.H Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
g Kirsry vedrorende infrastrukiue

€) Soner mad angilt smdige hansyn
Hensynssone landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssons ratumije
Hensyrssane kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrer

Krav om felies planiegging

e Fransg
Tuvwl bk B T Phbekues D
Fietrmeg —— -
Hovedveg

—— — —— — ——

Swranding sie
Markagrense
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm

I mmﬂmqw = aldersh
iin: u -
jem sylkohjom mw.)

Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v

BYGGEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHG FORMAL

Almennyttig barnchage

Almennyitig
unﬁhhﬁﬂﬂlﬂ.ﬂnm
et e

inadtitus -w = akiors-
in u
hrwngeer Stieonc eminy

Almennyttig Kirks

Aldrmean: K
fuslulzgnkdqwddms
|

Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og

Havnoomrada i she
Offantlig smabahavn{*]
Annet trafikkomrade i
Sietvassdrag

Annet trafikkamradel pa land)

Friluftsomradelpa tand)
Friluftsamrade i sje og
vassdrag

et tisimges

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Prival smabatanloggdland)
Privat smabatanloggisiol
Omirisda for anlegg | grunnan

Farts..
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere

HontorOffentlig
KontoriBensinstasjon
Offentiighiimannyitig

m-—:m Bavertrin-

Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1560 Fnr: 0 Snrr 6 v
Adresse: Evjekaia2 w
Areal: 1507.8 m? * | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
0oBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 320 - Flomfare, H320 Storm

\utgave pdf 1130 - Sentrumsformal

Plankart uten hensynssoner - komprimert

\utgave, pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

370 Trosvikstranda 400 - Offentlig friomrade desember 16, 1993
990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

IRegbest370_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kemmune 27.03.2025



Navn Evjekaia Torg v/Gunnar M Backe
Adresse Kjelsasveien 160
Poststed 0491 OSLO

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

Anmelder

Veine & Karlsgen

Byggherre

Evjekaia Torg A/S

Torggt. 64 Kjelsasveien 160

1632 Gamle Fredrikstad 0491 OSLO

Eiendom/Byggested Gnr Bnr Festenr

Brogt. 5 300 -228- BZ ~

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art

6.5.04 Nybygg Bolig og
forretn.bygg.

Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr.

REF sak. 30.5.94 424/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget:

Merknader;

ja.

Parkeringsdel:
-Plassene ma merkes i henhold til plantegning.
-Remningsveier ma merkes forskriftsmessig.
Rom for kjglemarskineri:
-Innbygging av kleleromsagregat ma ferdigstilles i henhold til
brannsjefens krav.
Tilfluktsrom:
-Sivilforsvarets godkjenning av rommet ma foreligge.
1. etasje:
-Flere av brannsjefens krav i brev av 7.4.95 er ikke
etterkommet. Dette ma utferes straks.
-Det ma innsendes innredningstegninger av de virksomheter
som er etablert etter apningen av dagligvareforretn.
-Innkjeringsprotokoll for ventilasjonsanlegg ma innsendes.
Leiligheter:
-Behov for remningsstige fra 4. etg ned p& balkong mangler.
Behovet avklares med brannsjefen.
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-Ferdigattest fra heisinnstalater ma innsendes bygningsvesnet.
-Brannvarsler ma monteres i hver leilighet.
-Handslukkningsapparat ma monteres, ev. brannslange.

-Div. handverksmessige arbeider i leiligheter gjenstar.

Arbeidene ma vare fullfert: Parkeringsdel og 1. etg. straks.
Leiligheter innen 1.8.95.

Fredrikstad Per-Bjern Homstvedt.
12.6.95. Saksbehandler

Kopi sendt: Brannsjefen, Arbeidstilsynet, Sivilforsvaret , Neeringsmiddeltilsynet.
Teknisk drift (Avgiftskontroll og Sanitaerkontroll).




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012831 17.03.2025 1111250036

Om dokumentet

Ident
1995/5867/86

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86 Side 1 av 35
Uthentet 2025-03-17 18:31
[Returmeres ti Begjeering” om tinglysing av
Ti NG LY S°pP ling i eierseksjoner
20 JUNI19S5 Y/
FREDRIKSTAD B

(

Opplysningene i feltene 1-8 registrergs BﬂmN R:

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festent.

0106 Fredrikstad 300 1560

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) 2 | Navn Ideell andel

0971088830, , , , . |Evjekaia Torg A/S 1/1

A VIS 1) Uit S o

o NURTRRATA

Doknr: 5867 Tinglyst: 20.06,1995 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjseres oppdelt | eierseksjoner, (jfr, lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremaér av etterstdende fordelingsliste

For- | Brak For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek
S Imaie)| (telien) |7 [mai»| (tetlerys S0 |mai 4| (tetlens [S-" [ma | (teller)s [S7 |maia| (telierys |5 |mai o tetier)
Sl I 3 ¥ 132 3 {2 3 1| 2 3 1| 2 3 1 |2 ] 3

1 1520 | B [129 | 5 31 41 51
2 75 |2 (129 |2 32 42 52
3 75 |1aB (129 |23 a3 43 53
4 75 14 |B 144 24 34 44 54
5 75 |15 B |107 |25 35 45 55
6 83 | B (130 |2 36 46 56
7 76 17 (B |134 |27 a7 a7 57
8 76 18 |B |130 |28 38 48 58
9 76 19 29 39 49 59
10 B. . 129 20 30 40 50 60

Sum tellere: | 3288 = nevner: B288

(Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

et har panterett i de enkelte seksjonene for seksjonseiernes skonomiske
orpliktelser overfor sameiet.Pantekravet er kr,100,000,- for seksjon nr.l

g kr.25.000,~ for de ovrige seksjonene.Pamteretten skal ha préoritet etter

av den enkelte seksjons salgsverdi.
llesarealer og garasjeplan dispneres av sameierne i fellesskap og i h.h. til

tektene.

Moter:
1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | to eksemplarer, hvorav et skal vaere pé tinglysingspapir
2) Deter fc ai fo wmmer som skal nyttes




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Uthentet 2025-03-17 18:31

5. Egenerklaering om oppfylleise av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

a)

b)

cj

d)

Undertegnede erklaerer al

[g seksjoneringen gjelder et prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebasrer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillateiser for endringene er gitt.

B eiendommen er oppdelt i 54 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

B hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjskken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
del!ngen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, farste ledd)
B bruksenhetenes areal.

eller
D bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e) "’I:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
[ ] kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne |:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

g)‘”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende baoliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h)”El seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

a)
b)

Vedlegg:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).

Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

Byggstillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter

Sted, dato

Hjemmelshaver(ne)s underskrift(er)
Fredrikstad, den Evjelcaia Torg A/S ////
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012832 17.03.2025 1111250036

Om dokumentet

Ident
1994/11259/86

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86
Uthentet 2025-03-18 09:06

rakt

TINGLYST

12 OKT. 1994 ¥,

FREDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR: 11259

Opplysningene | feltene 1-7 registreres | grunnboken

Underfestenr.

Kommunenr. | Kommunenavn

106 Fredrikstad

Beskaffenhet: Hva skal grunnen brukes til?

1 Bebygd [ X]2 Ubebygd i ﬁFSFé‘r%‘am mvign",g‘,”’ [ novsrn [ Juohse [ Jkot.vei [ Jaamer

|Fadaatsnr..iForelaksnr. (11/7 sitter) !? Navn Ideell andel

915534023 | Ryen AS Utstyrsforretning 1/1

![IIJ[IJLI

(van, HIRST ) (NI T N

|Fudsarsm.ﬂ=orelaksm. (M siﬂar]! Navn Ideell andel

9 71 11 088 8 50 Evjekaia Torg AS 1/1

P (L B

[ AT (R N S T T

« 300.000,- kronertrehundretusen 00/100 Den drlige festeavgift for

hy

Antall ar Regnet fra - dato
80 1/6-1994
Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift

|§anfeslerens panteretl skal ha 1. prioniel pRetNeketiR

Obs! Her afares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. &r, 1. gang pr. 1/6-2004 i
samsvar med prosentvis endring i den indeks som er bestemt i tomtefeste-
lovens § 14, 3. ledd. Inntil kongen har gitt forskrift vedrgrende verdi-
mdling reguleres festeavgiften etter bevegelsene i konsumprisindeksen.
Basis for reguleringen er Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks

utvisende pr. 15.5.1994.

Doknr: 11258 Tinglyst: 12.10.1994 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 2

t

105



= Kartverket

106

Uthentet 2025-03-18 09:06

Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86

8. Rettigheter og vilkar

Festa- b - Datent

kontrakten |X_] Kartforretning/malebrev

er i sam- E Saten

svar med: Attest etter delingslovens § 2-6 - 5 K .

(sett X) :l fra.oppmélingsmyndigheten hvoretter tomten er pavist pa kart eller | marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter ar, eller ved utlepet av festetiden, etter tomtens verdi pa
innlasningstiden med fradrag for p&kostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestem-

anlas- meilser | lov om tomtefeste.

E‘s!:gs)?)an | tiltelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.

E Festeren har ikke innlesningsrett. En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom parlene etter bestem-
melsene | §§ 9 og 11 lov om tomteteste
Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
Overdra- festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir opplert, jfr. tomtefestelovens § 17 og pantelovens §2-3
g:;slv:e?tglse De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pé deres rettsetterfelgere.
NB! Begrensninger | retten til overdragelse feres opp under lelt 7 pa ferste side.
S lenge det leper 1&n med pant i festeretten skal:

Vilkér til a, festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere | . pontfecteren bare ha prioritet for inntil ett Ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgitt, med prioritet

foran panthaverne.
Utgifter | forbindelse med tomten og festekentrakien dekkes av.
i, festetager
(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristaks!, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,

Tvister etc. som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger | vedtas som verneting.

Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren fir konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktia.

@vrige

rettigheter

og vilkér

(som Ikke

skal ting-

lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, it 1il hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Fredrikstad, den/Z//0- 1994

Bortfesters undersknift

Ryen AS Utstyrsforretning:

Arvid Ryen

[Gientas med maskin eller biokkbokstaver

Ryen AS Utstyrsforretning:

Arvid Ryen

P

Sted. dato
| Fredrikstad7 den /< //C- 1994

Festers undersk

rift
Evje /WS:
SIS S P ondl s

[Glentas med mdskpl ellgr biggkbokstaver

Evjeke rg’ AS:

Vs s

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 14:08

rakt

TINGLY &

12 OKT. 1994 ¥,

FREDRIKSTAD BYRETT
| DAGBOKNR: 11259

Opplysningene | feltene 1-7 registreres | grunnboken

106 Fredrikstad 300 1560

Beskallenhet Hva skal grunnen brukes tif? : B
Bolig- Frtids- in nd-
1 Bebyod 1] X]2 Ubebyad [ |Beientiom [ |F eienaom [ ] Vikontor. [t ndusti [ Jubk [ |KOM vei | Asnnet

|FndseksnrJFurelaksnr. (11/7 siffer) !I Navn Ideall anda!

9 1,5534023 | Ryen AS Utstyrsforretning 11
L [ L I 1 J 1 L 1 s
S (R (| NPT
Qla 1 QS§ P 50 | Evjekaia Torg AS 11
. | 1 | 1 | 1 L 1 1
L l 1 | 1 | L L L I
k. 300.000,- kronertrehundretusen 00/100 Den drlige festeavgift for
b : ;
Antall ar Regnet fra - dato
80 1/6-1994
Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forlalt festeavgift

|'Ecrtlsstarens panterett skal ha 1. prioniel AR MR

IObs! Her palares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. &r, 1. gang pr. 1/6-2004 i
samsvar med prosentvis endring i den indeks som er bestemt i tomtefeste-
lovens § 14, 3. ledd. Inntil kongen har gitt forskrift vedrgrende verdi-
maling reguleres festeavgiften etter bevegelsene i konsumprisindeksen.
Basis for reguleringen er Statistisk Sentralbyrds konsumprisindeks

utvisende pr. 15.5.1994.

Doknr: 11259 Tinglyst: 12.10.1994 Emb_ 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Moter:

1) Det mé utstedes skiete p4 bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er foretaksregisterats foretaksnummer som skal nyttes

3) Dersom Intet sies her har man loviestet pant for 3 rs forfalt festeavgift in.t tomtafesteioven (§ 12).

4) Der er bare rettsstiftalsar som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger j retten til overdragel-

se av fesleretten.

Nr.43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  4-90 ESCV_\_SNI&/L Lkl 0
A ssrvaa MU ‘,,k.lkl.!l.l!u

Sidelav 2

t
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 14:08

B. Rettigheter og vilkér
Feste- : Datert
kontrakten | % I Kartforretning/méalebrev
fldoi A lings! 26 [Deten
svar mad: ttest etter delingslovens ; hy kart eller i
(sett X) [ fra,0ppméling digheten voretter tomten er pavist pa kart eller | marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter ar, eller ved utiepet av festetiden, etter tomtens verdi pa
inniesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestem-
Innles- melser | lov om tomtefeste.
?31 egsg?“ | tiltelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser | lov om tomtefeste, § 11
E Festeren har ikke innlasningsrett. En eventuell forlengelse av feslel skjer etter avtale mellom partene etter bestem-
melsene | §5 9 og 11 i lov om tomteleste.
Festeren har rett til & overdra og panisette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
Qverdra- festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jfr. tomtefestelovens § 17 og pantelovens § 2- 3.
g::f!:egglse De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over p4 deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger | retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.
54 lenge det leper l4n med pant | lesteretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten lkke lepe ut, selv om kortere festetid er avialt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjor,
pantavers c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindaise med tomien og festekontrakien dekkes av:
o festetager
(herunder gebyr for karttorretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne feslekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomiefeste,
Tvister stc. som gjelder helt ul for denne kontrakt. Den retiskrels som eiendommen ligger | vedtas som verneting
Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortlestet er konsesjonspliktig
@vrige
rettigheter
og vilkér
(som Ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontraklen er utstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene

9. Underskrifter

Sted, dato

Fredrikstad, den/Z//0- 1994

Ryen AS Utstyrsforretning:

Bortfesters underskrift [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Ryen AS Utstyrsforretning:

Arvid Ryen Arvid Ryen
Sted, dato
_Fredrikstady den ///0- 199
Festers underskrift
Evjek Targ AS

Arvid Ryen
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 24. mars 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1560 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 6
Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport appoiiio AT

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/1560/0/6

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra } kshehandl

Avialenummer Type Slalus  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirer pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra | ksbehandl

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 NNERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller | naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra b ksbehandl

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eviekaia 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1608 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



