Hestegrpavegen 21, 3660 RUUKAN

Lun og vakker hytte laftet av
Laftekompaniet. Interior fra Os

trekultur. Vinkjeller. Tilbaketrukket
rett ved skibakken.




Eiendomsmegler MNEF
Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 7 400 000,

Kr 192 920,-

Kr7 592 920

Norunn Svenning-Gultvedt
Tom André Svenning-Gultvedt

Fritidseiendom
Eierseksjon

2013

135/140 kvm
1576 m?

3

6

Gnr. 120, bnr. 221
2

1110250033

Hestegrpavegen 21

Lun og vakker hytte laftet
av Laftekompaniet.
Interior fra Os trekultur.
Vinkjeller.

Drgmmehytte i Hestegrgavegen 21! Laftet hytte fra Laftekompaniet
med kvalitetsmaterialer, smart planlgsning og nydelig utsikt.

Hytta ligger perfekt til - hgyt og fritt med storslatt utsikt mot
Hardangervidda og ski inn/ut til alpinanlegget pa Gausta. Samtidig er
det ikke innsyn eller trafikk rundt hytta, her far du fglelsen av & veere
alene til fjells - og du kan trekke deg tilbake og kjenne roen senke seg.
Fyr opp i peisen, lag deilig mat i det luftige kjpkkenrommet og lad opp
til lange skiturer, alpinkjgring i puddersng eller friske fjellturer i
nydelige omgivelser.

Hytta strekker seg over tre halvplan. Nivaforskjellene gir hytta god
takhgyde og en unik og lun stemning. Kjgkken og spisestue har
nesten fem meters takhgyde pa det hgyeste, et spesielt vakkert rom.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 28
Om eiendommen .. ... 32
Tilstandsrapport . ... .. 44
Egenerklaering . ... .. 91
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 96
Forbrukerinformasjon .......... ... ... .. .. ... ... ... .. 147
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 148

Hestegrgavegen 21

3



Hestegrpavegen 21

4

Hestegrgavegen 21



=

Hestegrpavegen 21

6

7

Hestegrgavegen 21



Hestegrpavegen 21

8

9

Hestegrgavegen 21



10  Hestegrpavegen 21 Hestegrpavegen 21 11



12  Hestegrpavegen 21 Hestegrgavegen 21 13



% R ﬁ{%{; =

14  Hestegrgavegen 21 Hestegrpavegen 21 15



16  Hestegrpavegen 21 Hestegrpavegen 21 17




&
s

18  Hestegrpavegen 21 Hestegrgavegen21 19



pnun
i
TR
AL (-

1

LY

2 .
a® &8 ER

L7}

20  Hestegrgavegen 21 Hestegrgavegen21 21












Plantegning

Kjeller 1. etasje

Spiskammer/ vinrom

dosrina Stue/ Opphold AREEE R

C+ 987,62

25,88 m2

“Kjekken / Spis

1w
& 2812m2
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[RESENARE S RELRI

B RN R S e N
LJ_u. (ANNUNERNES

BRA Plan 1

111,12 m2 i

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 135 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 140 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 23 m2 Teknisk rom og vinkjeller

1. etasje

BRA-i: 112 m? Entré, 2 bad, 3 soverom, bod, kjskken/
spisestue og stue

Halvpart av frittstaende bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1516 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt.

Skranet terreng mot nord, med tynt humuslag over
fjell. Tomten er opparbeidet med skifer heller pa
nord og vest side, og trapp av naturstein fra
parkering.

Beliggenhet

Vakker laftet hytte med tilbaketrukket beliggenhet
ca. 990 moh ved skibakken pa Gausta. Fra hytta er
det nydelig utsikt mot Hardangervidda og ski inn/ut
til alpinanlegget. Akkurat passe kort vei ned til
restaurant.
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Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for & veere sngsikkert
og for & apne tidlig hvert ar. Det er investert stort i
sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et
topp moderne skianlegg med tilbud for hele familien
sa vel som avansert kjgring og naerhet til terreng for
off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13
heiser inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for
kveldskjgring. For snowboard og off piste er
omradet rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk
og seerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig a sta ned
flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad,
og ikke minst a nyte utsikten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og
Gaustabanen sammen med nye bakker og heiser. Se
https://www.gausta.com/gausta skisenter for mer
info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet
meget gode langrennslgyper. Omradet har cirka 85
km med preparerte langrennslgyper som spenner
seg over alle vanskelighetsgrader fra en lett
nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til &8 kombinere
mellom Igypene og forme sin egen tur.
Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom
Vatnedalen, Gaustablikk, Brendstaul og
Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen
sammen for bade skilgpere og fotgjengere. Se
https://www.gausta.com/langrenn/for mer info.

Gaustatoppen
Gaustatoppen, som mange mener er Norges
vakreste fjell, rager over Rjukan med sine 1 883

moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i
Vestfjorddalen og opp til Gaustatoppen.
Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og
tilgjengelige toppturer. | klarvaer kan man se gstover
til grensen til Sverige og sydover til kysten utsikten
viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hgstsesongen,
kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa
Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer
info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen
sommer og hgst som det er vinter og var. Det er
variert tur og sykkelterreng, og muligheter for a
fiske, ro, padle eller bade i friskt fjellvann nede pa
Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende
badstuene til Gausta Fjellresort i vannkanten ved
padel banene. Krossobanen er Nord Europas fgrste
totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Rjukan. Pa
toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan
klatrepark, café, innfallsporten til Hardangervidda,
den populzere solstien og noen av de fgrste hyttene
til Den Norske Turistforening se http://
www.krossobanen.no/ for mer info. Unescos
verdensarv har listet Rjukan industrihistorie og
Vemork kraftstasjon, og det finnes mengder av
historie og kultur & gjgre seg kjent med via muséene
og informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet,
Gaustablikk Fjellresort og Den Lykkelige
Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se
https://www.gausta.com/spise og drikke for mer
info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1
butikk samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det

tar cirka 15-20 minutter a kjgre ned til Rjukan, der
det finnes flere matbutikker sd som Spar, Kiwi og
Rema 1000, Vinmonopol, meget populaere
Rjukanbadet, spisesteder og butikker. Se
www.gausta.com eller www.visitrjukan.com for mer
info.

Bygningssakkyndig
Honesta Takst AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfart pa fjell. Det foreligger ingen
opplysninger pa byggegrunn. Etter forholdene ma
det antas at byggegrunn er av fjell, med lokale Igs
masser (grus/pukk). Eier forteller at det er sprengt
bort fjell for & kunne opparbeide tomten. Store deler
av fritidsboligen er plate pa mark. Ringmur av
isolerte ringmurs

elementer. En liten del pa midten av fritidsboligen er
oppfart med kjeller, grunnmuren her er av
lettklinkerblokker med pusset utside. Synlige
murflater innvendig er pusset og overflatebehandlet.
Pa deler av fritidsboligen med kjeller, blir det
observert bruk av grunnmursplast. Det er ikke
etablert grunnmursplast pa deler av fritidsboligen
som har ringmur og stgpt gulv over grunn.

Arsak for dette er at gulvet ligger over bakkeplan, og
ringmuren (isolert ringmurs elementer) er normalt
fundamentert direkte mot grunn isolasjonen.

Yttervegger er selvbaerende og bestar av laftet
temmer ca. 200 mm. tykkelse. Veggene er
overflatebehandlet bade utvendig og innvendig.
Vindu av 2- lags glass. To-flgyet ytterdgrer i malt
utfgrelse med 2-lags glass. Terrasse dgr med 2-lags
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glass. Oppbygget skifer pa mark, ved fritidsboligens
nordre og vestre side av bygget. Opparbeidet skifer
terrasse er pa ca. 33 kvm.

Sperretak opplagret pa yttervegger, takdser og mgne
drager, luftet over tak og tekket med sandafil og
torv. Takvinkel antas a veere pa ca. 24
grader.Taktekking er av torv, synlig tettesjikt av
Sandafil over ru-panel. Plass bygget takrenne/tro,
tilpasset tak flate som er tekket med torv.

Rom under terreng: Kjeller med malbar himlings
hgyde, to lukkede rom pa til sammen ca. 23 kvm.
Deler av kjelleren er ytterveggene, forblendet med
skifer stein. Stgpt gulv mot grunn. Etter byggetidens
krav og praksis, ma det antas at gulvene er isolert
og at det er diffusjonssperre/radon sperre under
gulv stgpen.

Gulvene er belagt med flis 30x60 cm. Teknisk rom:
Yttervegger av lettklinker blokker, deler av vegg mot
syd er synlig, pusset, og noe er utforet med panel
som er overflatebehandlet. Utforede vegger skjuler
for

diverse installasjoner. Nedforet himling av panel.
Downlights er montert i himling.

Frittstdende bod: Det er en tilhgrende frittstdende
bod, som er delt med nabo 50/50. Stgpt gulv pa
grunn, ubehandlet. Vegger av lettklinkerblokker.
Utvendig forblendet med skifer stein.
Takkonstruksjon: Pulttak (fall til en side) opplagret
og understgttet pa yttervegger. Taket er tekket med
torv. Takkonstruksjonen gir bod rommet god
himlings hgyde. Ytterdgr med glass. Boden er pa 5
kvm.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Hestegrpavegen 21

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Hytten ble bygget i 2013

Arbeid utfert av: Asen og Skarbge VVS og Flaata
Entreprengr

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Godkjent rammetillatelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noe kalkutslag pa teknisk rom i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Nytt elektrisk anlegg i 2013 ved
oppfegring av hytte.

Arbeid utfgrt av: Installatgren @stfold AS

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Avtale om plass for parkering med
nabo.

Innhold
Hytta bestar av kjeller og 1. etasje.

1. etasje:

BRA-i: 112 kvm - Entré, 2 bad, 3 soverom, kjpkken/
spisestue, stue og bod.

TBA: 33 kvm - Terrasse

Kjeller:
BRA-i: 23 kvm - Teknisk rom og vinkjeller

Hyttene har hver sin bod pa ca 5 kvm i felles
bygning ved oppkjgrselen. Hestegrgavegen 21 har
boden naermest sin hytte og Hestegrgavegen 19 har
boden pa nordenden. Bodene er adskilt med
innvendig vegg og har hver sin ytterdgr.

Parkering i egen oppkjgrsel.

Standard
Hytta har gjennomgaende god standard og er godt
vedlikeholdt.

Kjgkken og spisestue har nesten fem meters
takhgyde pa det hgyeste, et spesielt vakkert rom,
som ma oppleves. Spiseplassen i den ene enden
kan trekkes gjennom hele rommet og huse et ekstra
langt spisebord - og samle mange venner i
vintermgrket!

Kjgkkeninnredningen er spesialtegnet og
plassbygget til hytta, levert av anerkjente Os
Trekultur. Sortmalt heltre innredning med innebygde
hvitevarer og lekker gassovn fra Lacanche. Fem
gassbluss og tre elektriske ovner gjgr matlagingen
effektiv. Under kjgkkenet ligger hyttas overraskelse,
en romslig vinkjeller gjemt under en stor luke. Her
kan det ikke bare lagres mye vin - det er ogsa mulig
a bli sittende rundt det lille trebordet med tente lys
og god vin i glasset. En sjeldent romslig vinkjeller
smart plassert under kjgkkenet.

Nedenfor det store kjgkkenet ligger stuen med god
plass til mange foran peisen. Innenfor ligger en
nydelig og lun alkove med skriveplass. Mange
koselige kroker gjgr at det er lett & trekke seg tilbake

selv om man er mange pa hytta samtidig. Gulvet er i
heltre furu, i hele lengder, med bredde fra 25 til 50
cm. Dette betyr at gulvet ikke har noen skjgter, og at
det kan slipes mange ganger i arene fremover.
Gulvlistene er spesiallaget til hytta og ogsa levert av
Os Trekultur.

| det gverste planet er det en stor entré, to bad, en
bod og tre romslige og hyggelige soverom. Til
sammen er det ti sengeplasser, og i tillegg er det fint
mulig for to & overnatte i alkoven, som er utstyrt
med god madrass. Senger, skuffer, skap og
baderomsmgbler er handbygget av Os Trekultur i
norsk heltre. Det ene badet er ekstra romslig med
badekar og lun stemning. Hytta leveres med
El-anlegg fra Elco Smart, som styres via app eller
lokalt pa hytta. Det er varmekabler i alle rom, godt
med taklys, men ingen sjenerende spotlights i det
vakre tgmmeret.

Utenfor hytta er det lagt bruddskifer og bygget pene
steintrapper.

Sammendrag fra tilstandsrapporten vedrgrende
hyttas standard:

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med benkeplate av stein og
integrert komfyr med platetopp for bruk av gass,
kiol/

fryseskap og oppvaskmaskin. Nedfelt enkel
vaskekum med enhandsbetjening for vann. Avigp av
plast. Vanntilfgrsel med rgr i rgr system.
Waterguard. Mekanisk avtrekk fgrt ut pa yttervegg.

Bad (ved entré)

Gulv av fliser 60x60 og mosaikk fliser i dusj, vann
installasjoner for badekar og toalett sisterner.
Gulvvarme.

Hestegrgavegen 21
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Utstyrt med servant, servantskap, dusj, badekar,
innebygget sisterne (utenpaliggende).

Vegger av temmer. Himling av panel og Downlights.
Sluk av plast, det blir registrert membran klemt
under klemring pa slukene. Tettesjikt rundt
gjennomfgringer i gulv under servant er ivaretatt.
Avlgp av plast. Vanntilfgrsel med rgr i rgr system.
Mekanisk avtrekk, fgrt ut pa yttervegg, flat terskel og
spalte under dgr gir ogsa luftsirkulasjon.

Bad 2 (ved soverom)

Gulv av fliser 60x60 og mosaikk fliser i dusj, varme i
gulv som varmekilde. Sokkel flis er felt inn i tgmmer
pa vegger utenfor dusjsone med mosaikk fliser.
Utstyrt med dusj hjgrne med innfellbare dusj dgrer,
frittstdende sisterne med toalett, servant og
servantskap.

Dusjen er fliselagt med ett membran brytende sjikt
mot temmer veggene. Himling av panel med
downlights. Membran pa gulv i sluk. Avigp av plast.
Vanntilfgrsel med rgr i rgr system. Mekanisk
avtrekk, fgrt ut pa yttervegg, flat terskel og spalte
under dgr gir ogsa luftsirkulasjon.

@vrig
lldsted: Type: Apen peis

Overflater vegger: Laftet tammer -
overflatebehandlet.

Overflate gulv: Massivt treverk, skifer i gang/entré.
Fliser pa gulv i vinkjeller.

Himling: Panel i himling - overflatebehandlet.
Innvendige trapper: Lukket trapp fra byggear.

Tilkomst via luke i kjgpkkengulv. Luken skal i teorien
veere utstyrt med mekanisk dpne/lukke

Hestegrpavegen 21

funksjon.Selger har bestilt ny luke til kjelleren som
enna ikke er levert. Luken blir levert og montert for
selgers regning innen overtagelse. Dagens luke
fungerer fortsatt, og ny luke er bestilt kun av
praktiske og estetiske arsaker. Luken vil bli mgrk gra
/ sort med skjulte hengsler.

Tekniske anlegg/VVS: Stoppekran plassert pa
teknisk rom.Vannrgr er fra byggearet, og er av typen
rer i ror. Fordelerskapet er plassert pa teknisk rom i
kjeller. Det er etablert avrenning til gulv med sluk,
som synligjgr eventuelt lekkasje.
Varmtvannsbereder er plassert pa teknisk rom (med
sluk).

Berederen er fra 2012, og har ett volum pa 300 liter.
Ventilasjon: Rommene har naturlig avtrekk.

El-anlegg: Elektrisk anlegg fra 2013. Mindre service i
2024 med samsvarserklaering. Sikringsskapet er
plassert pa teknisk rom i kjeller. Dokumentasjon er
plassert i sikringsskap og i Boligmappa.

Annet
Brannsikkerhet: Kravene til brannsikkerhet er
ivaretatt etter gjeldnde krav i NS 3600.

Geologiske forhold: Fysisk risiko gar pa en skala fra
0 til 6, der 6 innebeerer hgy risiko. Scoren fastsettes
basert pd sannsynligheten for at et fysisk risiko
scenarie skal inntreffe, og bergringsgraden pa
eiendommen

(Kilde: Kartverket, NVE og NGI). Aktsomhets omrade
for sng utlgp. Risikoscore 2.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Mur, terreng, stikkledninger og tanker:
Terrengforhold

Drenering: Drenering og fuktsikring

Vinduer og ytterdgrer: To-flgyet ytterdgr
Yttertak: Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag: Renner og nedlgp
Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Overflater vegger, konstruksjoner
(tilfarergulv, himling og vegger) og ventilasjon
(gjelder kun for rom for varig opphold).

Bad ved Entre: Overflater gulv og vegger samt
saniteerutstyr / armaturer og innredning.
Innvendige trapper

Radon

Geologiske forhold: skredfare

Bad soverom: Membran, tettesjikt og sluk (i gulv
eller vegger) og sanitaerutstyr / armaturer og
innredning

Forhold som har fatt TG3: ingen

For naermere beskrivelse og tilstandsgrad se
vedlagte tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglgende mgbelpakke kan kjgpes for kr. 100 000,- :
- Spisestuemgbler (sofa og stoler) fra Slettvoll

- Sofa

- Antikk skrivebord

- To sorte kommoder

- Sort hylle pa badet

- Bord og stoler i vinkjeller

- Madrasser, dyner og puter

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er god plass til egen bil pa gardsplassen, foran
skiboden, og stor gjesteparkering rett ved tomten.

Hestegrgavegen 21 parkerer én bil utenfor sin
halvpart av bodene. Hestegrgavegen 19 parkerer en
bil langs hytta. Ytterligere biler parkeres ved bodene
eller i oppkjgrselen.

Radonmaling

Bygget er oppfert etter krav om radon forebyggende
tiltak ble innfgrt, og antas a veere utfgrt med
radonsperre, men ingen dokumentasjon foreligger.
Bygget ligger i et omrade hvor det ifglge kart fra
NGU har omradet hgy forekomst av radongass. Det
foreligger ingen maleresultater eller annen
dokumentasjon pa radon.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
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boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming

Gulvvarme pa bad, i stue, kjgkken, soverom og gang.

Peis.

Info strgmforbruk

| folge selger er strgamforbruket ca. 15 000kWh per
ar.

Strgmforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
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frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Energiattesten fglger
som vedlegg.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 400 000

Kommunale avgifter
Kr 16 095

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er p.t ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2022: 3 750 000,-

Andre utgifter
Loypebidrag: 1 400,- per ar.

Broyting til egen oppkjgrsel: ca. 4500,- per ar.

Velavgift: 6 200,- per ar (faktureres per halvar).

Egen innbo og bygningsforsikring ma tegnes av
kjeper.

@vrige kostnader som forsikring, tv, internett, alarm
osv vil variere avhengig av antall brukere av hytta,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa
bredband etc. Se www.tinnenergi.no for informasjon
om pris pa TV/ internett abonnement og tilkobling.

De seksjonerte hyttene har ingen felles gkonomi.

Arlig velavgift
Kr 6 200

Velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark
Velforening. Velforeningens

medlemmer bestar av de som eier tomter, hytter,
leiligheter (seksjoner) eller annen bygningsmasse
innenfor velforeningens geografiske omrade. For
disse er

medlemskap obligatorisk.

Velforeningens formal er a vedlikeholde og forvalte
fellesarealet og ivareta medlemmenes
fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en
gkonomisk og

ressursmessig forsvarlig mate.

Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av
veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet
med kummer og tilhgrende installasjoner.
Velforeningen har ingen ansatte.

Fra velforeningens vedtekter: Hyttetomtene skal ikke
inngjerdes med mindre det fglger av de enkelte
reguleringsbestemmelser. Det kan ikke settes opp

parabolantenner, flaggstenger og portaler. Innenfor
eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen
Utmarkslag, gjelder det en utvidet
bandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september).
Tomtekjgper plikter & respektere de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for bandtvang og
Igshunder.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Forretningsferer

Forretningsforer
Enqvist Eiendom AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 221,
seksjonsnummer 2 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

2009/4467-1/200 06.01.2009 PANTEDOKUMENT
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Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK
VELFORENING

LAPENR: 8811837

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 221

14.06.2012 - Dokumentnr: 472644 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
21.09.2017.

Merk

Byggemeldte tegninger:

Det er oppdaget feil byggemeldte tegninger i
kommunens arkiver. Bygningene er plassert riktig pa
kart mottatt fra kommunen. Det er mottatt
ferdigattest av kommunen. Selger vil sgrge for at
kommunen far riktige tegninger i sine journaler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.09.2017.

Vei, vann og avlgp

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
nett. Eiendommen har ikke vannmaler.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritid og ligger i felt H27
Gaustatoppen Naturpark med planid 3140. Tillatt
prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Der avstanden
mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt
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bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av
bruksarealet i beregningsgrunnlaget for grad av
utnytting. Reguleringskart med bestemmelser utgjgr
en del av salgsoppgaven.

Eiendommen er regulert til fritid og ligger i felt H27
og H36B Gaustatoppen Naturpark med planid 3140.
Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Planen og
bestemmelsene er tilgjengelig pa https:/
tinn.kommunegis.no/

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

185 000 (Dokumentavgift)

6 570 (Eierskiftegebyr)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

192 920 (Omkostninger totalt)
203 820 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)
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206 620 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 592 920 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 603 820 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 606 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 192 920

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse (factoring)
Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

5 500 Oppgjgrsvederlag

Opplysninger fra forretningsfgrer

Tilretteleggingsgebyr
Visninger/overtakelse per stk. 3 500,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
14.02.2025

Hestegrgavegen 21

43



44

Tilstandsrapport - NS 3600

Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr: 120 Bnr: 221 Snr: 2

Bygningssakkyndig Rapport kode: 768952
Ronny Nelson Opprettet: 78.09.2024
Utskrift: 26.09.2024

& N [ ONESTA TAKST AS

9 ll id Arlig, pdlitelig & troverdig
- w taksering

Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012
Adresse: Postboks 52

3276 Svarstad
E-post: post@honestatakst.no
Telefon: 91321207

*Pro Verk AS

Side 1 av 47
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Innledning

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914335012 & HONESTA TAKST AS
Adresse:  Postboks 52 i LErig pANTRg & trovertig
Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad sw | woes
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjokken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2.7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygaging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS
3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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" "
Bygningssakkyndig - Ronny Nelson

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.
Jeg tok Svennebrev som tgmrer i 1996, ferdig Mesterbrev utdanning i

Mindre eller moderate avvik 2019, og har studert ved teknisk fagskole pa Kongsberg fra 2020- 22.
Har jobbet som tgmrer i byggebransjen i over 20 ar, har allsidig erfaring
fra smahus, hytter og rehabilitering.

Har ogsa jobbet for starre entreprengrer med offentlige bygg, som skoler,
institusjoner og andre naeringsbygg.

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

TG 3

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

RIKTIGE BAD

sl
[ V]
V|

Handverkerens
Vitroms Veileder

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

Ikke undersokt
TGIU J Medlem av
Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel: N I I 0

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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En uavhengig takstingenigr skal pa eget grunnlag vurdere objektet (boligen, tilleggs bygg, osv.) etter gjeldende
standard NS 3600, byggeforskriften pa oppferings tidspunktet, opp mot dagens krav/byggeforskrift TEK 17,
eiers opplysninger, observasjoner og resultater ved prgvetakning pa befaringsdagen. Med bakgrunn i dette skal
det settes en tilstandsgrad TG fra O til 3.

Eier/selger ma lese rapporten, og melde ifra om feil, manglende opplysninger eller ukorrekte opplysninger.

Denne tilstandsrapporten med angitte TG, er utarbeidet etter gitte regler satt i byggeforskriften, NS 3600: 2018,
eiers/selgers opplysninger om boligen og takstingenigrens erfaring og utdannelse, og etter befaring av objektet.
Takstingenigren kan ikke ta ansvar for opplysninger som blir holdt tilbake/ikke oppgitt fra selger/eier, eller som
er skjult pa befaringsdagen.

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelens standard og kvalitet, med utgangspunkt
i registrert avvik, og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag, og ma ikke forveksles med
et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke fremkommer av rapporten. Endelig
kostnad avhenger blant annet av valgt standard, markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Arealene er malt med lasermaler fra EXTREME S-60G.

Ved horisontale og vertikale mal pa baderommet, og etasjeskiller er det blitt benyttet strek laser til formalet av
typen EXTREME 360 PRO X4.

Fuktsgk er utfart med instrument Protimeter MMS 3, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny gjennomgang av undertegnede Takstingenigr.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert. Rom som ikke er last opp eller
sperret kan ikke befares.

Tomtestgrrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste eller via
eiendomsverdi. no.

Befaring av eiendommen ble foretatt med de begrensninger som fglger av at boligen var bebodd og mgbler,

innredning,
lagrede gjenstander med hgy verdi, ble ikke flyttet pa.

Oppsummering av bygningens tilstand

0 Bad - Bad ved Entre'
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Bad - Bad soverom
Kontroll i tilliggende konstruksjoner Y

*Pro Verk AS
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Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Tilkomst Vei

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdarer

Terrasser og plattinger pa terreng

Platting, heller, stapte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Renner, nedlgp og beslag
Beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv

Overflater - Himling

Bad - Bad ved Entre’
Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrar

Innvendige overflater
Gulv

Himling
Vegger

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn

/
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& W HONESTA TAKST AS
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|| pgni

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Andre rom (eksklusive spesialrom) - Vinkjeller
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Frittstdende byggverk - Bod

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Bad - Bad soverom
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Drenering
Drenering og fuktsikring

Vinduer og ytterdorer
To-flgyet ytterdar

Yttertak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlagp

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Vegger

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

*Pro Verk AS
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Bad - Bad ved Entre'
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innvendige trapper
Innvendige trapper
Radon
Radon
Geologiske forhold
Skredfare
Bad - Bad soverom
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

\
/
Bad - Bad ved Entre' N

Ventilasjon

Bad - Bad soverom

Ventilasjon

J
Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Tom Andre' Svenning-Gultvedt Rekvirert dato: 10.09.2024
Til stede: Ronny Nelson Besiktigelsesdato: 19.09.2024

*Pro Verk AS
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Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4026 120 221 2
Adresse: Hestegrgavegen 21, 3660 Rjukan Kommune: Tinn

Hjemmelshaver(e): Norunn Svenning-Gultvedt

Tom Andre' Svenning-Gultvedt

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering 21.09.2024
Byggesaksopplysninger 23.09.2024 Tilsendt ferdigattest, kommunale opplysninger

og reguleringsplan

Kommentarer til dokumentkontroll

Dokumentasjonen ble tilsendt, og fremlagt etter befaringsdagen.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 1516
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: https://portal.eiendomsverdi.no

*Pro Verk AS
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Tomte opplysninger er hentet fra Eiendomsverdi og kartverket.no
Felles eiet tomt.

Skranet terreng mot nord, med tynt humuslag over fjell. Tomten er opparbeidet med skifer heller pa nord og
vest side, og trapp av naturstein fra parkering.

Kommentarer til tomten

Arealet beregnes pa grunnlag av registrerte eiendomsgrenser i matrikkelen. Det kan veere mangler i
grenseinformasjonen. Arealet kan veere beregnet ut fra hjelpelinjer eller vannkanter. Dette vil fremga av
arealmerknadene. Ta kontakt med kommunen eller Kartverket dersom du mener eiendomsgrenser eller areal
er feil.

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

1. Etasje 112 33

Kjeller 23

Sum: 135 33

Sum BRA: 135

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1. Etasje  Entre', 2. bad, 3. soverom, bod, kjgkken/spisestue

og stue.
Kjeller Teknisk rom og vinkjeller.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)
1. Etasje 5
Sum BRA: 5

Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etasje Bod

*Pro Verk AS
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Kommentar til arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten malsetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling
av boliger". Retningslinjene har ny NS 3940 fra 26.10.2023 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer
for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter.

Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealer oppgitt etter de nye arealreglene som er iverksatt fra 1. januar 2024.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait
og inkludert i BRA-e.

Fritidsboligen deler en frittstdende bod med nabo hytte. Boden er pa ca. 6 kvm.

For sum BRA-i utgjer fordeling p& primeer rom (P-rom) og sekundaer rom (S-rom) slik:
1.Etasje

P-rom = 109 kvm.

S-rom = 3 kvm.

Kjeller:
P-rom = 0 kvm.
S-rom = 23 kvm.

Fritidsboligen har tilhgrerne felles parkeringsplass, med nabo pa hytte nedenfor. (Avtale om plass for parkering
med nabo. Kilde: selgers egenerkleering).

Det bemerkes at arealene er oppmalt nar fritidsboligen er fult mablert, som store fastmonterte senger osv.

Fritidsboligen har yttervegger og innvendig vegger av tsmmer, som kan ha noe forskjellig dimensjon og form,
dette kan fa sma differanse forskjeller pa oppmaling.

Oppgitte mal pa arealene er avrundet etter avrundingsreglene, og er angitt uten desimaler.

*Pro Verk AS
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Bygningsbeskrivelse

Bygning 1

Beskrivelse

Fritidsboligen ligger i skranet terreng mot nord. Planet naturtomt rundt fritidsboligen, med steinbelagt
uteareal (skifer) pa nord og vest side. Trapp i naturstein ned til felles bod, og parkering med nabo

hytte.
Vurdering / Avvik

Bilder

Terrengforhold
Fritidsboligen er plassert i skranet terreng fra syd mot nord.

Pa grunn av avstand til fiellet pa syd side, er det vanskelig a tilfredsstille kravene
pa min. terreng fall 1:50 i en bredde pa 3 meter, i hele fritidsboligens lengde.
Anbefalt tiltak:

Det er ikke behov for tiltak i dag, men omradet pa syd side av
fritidsboligen vil i perioder veere utsatt for tilsig av vann, pa grunn av
terrengforholdene.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Offentlig tilknyttet vann og avlgp (kilde: Tinn kommune).
Eiendommen har ikke vannmaler.

Tilkomst Vei
Eiendommen er tilknyttet privat vei (kilde: Tinn kommune).

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
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Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
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Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Fritidsboligen er oppfart pa fiell.

Vurdering / Avvik

L)

Byggegrunn

Det foreligger ingen opplysninger pa byggegrunn. Etter forholdene ma det antas
at byggegrunn er av fjell, med lokale Igs masser (grus/pukk).

Eier forteller at det er sprengt bort fjell for & kunne opparbeide tomten.

Grunnmur
Store deler av fritidsboligen er plate pa mark. Ringmur av isolerte ringmurs
elementer.

En liten del pa midten av fritidsboligen er oppfert med kjeller, grunnmuren her er
av lettklinkerblokker med pusset utside. Synlige murflater innvendig er pusset og
overflatebehandlet.

Pa deler av fritidsboligen med kjeller, blir det observert bruk av grunnmursplast.

Det er ikke etablert grunnmursplast pa deler av fritidsboligen som har ringmur og
stept gulv over grunn.

Arsak for dette er at gulvet ligger over bakkeplan, og ringmuren (isolert ringmurs
elementer) er normalt fundamentert direkte mot grunn isolasjonen.

*Pro Verk AS
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Bilder

Grunnmursplast.

Bygningsansvarlig:
Ronny Nelson
Opprettet: 18.09.2024

Utskrift: 26.09.2024

Honesta Takst AS
Foretaksnr.: 914386012

Adresse:  Postboks 52
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Drenering

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
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NS 3600 - Pkt. 20

Dreneringen er vurdert etter funksjon av dreneringen og grunnmurens fuktsikring satt i NS

3600:2018.
Vurdering / Avvik

Yttervegg

Beskrivelse

Drenering og fuktsikring
Pa grunn av avstand til fiellet er det vanskelig a tilfredsstille kravene pa min.
terreng fall 1:50 i en bredde pa 3 meter, ut fra boligens grunnmur.

Det registreres antydning til salt/kalk utslag pa grunnmurens innside.
Dette kan veere en indikasjon pa at drenering ikke fungerer optimalt eller nedsatt
ventilasjon (se kommentar under "Rom under terreng").

Det er foretatt kontroll med fukt indikator mot tilgjengelige overflater av organisk
materiale (se se kommentar under "Rom under terreng").

Anbefalt tiltak:

Slik forholdene er pa syd side av fritidsboligen, med jevnlig vannavrenning
fra fiell, kan en hjelpe greft med drenering avlaste grunn dreneringen med
tilsigs vann fra fjellet.

NS 3600 - Pkt. 16

Yttervegger av laftet tammer ca. 200 mm. tykkelse.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Ytterveggene er selvbaerende og bestar av gjennomgaende treverk (lafte
temmer).

Det ma forventes bevegelse i tammeret etter arstid og Iuftfuktighet. Det er helt
naturlig at vegger av laftet teammer sprekker, etter kjerneveden.
Veggene er overflatebehandlet bade utvendig og innvendig.

Det ble ikke observert fuktskader eller rate i temmerveggene.
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Vinduer og ytterdorer NS 3600 - Pkt. 16

Beskrivelse

Vindu av 2- lags glass.
To-flgyet ytterdarer i malt utfarelse med 2-lags glass.
Terrasse der med 2-lags glass.

Vurdering / Avvik

Levetider

Vinduer og ytterderer

Ved tilfeldig valgte vinduer ble funksjonen testet uten noen form for avvik pa
befaringsdagen. God funksjon.

Pa stue vindu mot nord, blir det observert merker pa glass ned mot karm.
Takstingenigr mener dette er pafart, og ligger utenpa vindusglasset

To-flayet ytterder

Det registreres noe merker i overflatebehandlingen pa ytterdgren, dette kan
veere fra sng som legger seg opp etter vegger i visse veersituasjoner, eller pafert
ved grass trimming langs veggene.

Ytterdgren trenger noe justering da den subber og sliter merker i dgrbladene.
Terskelen har tydelige bruksslitasje.

Beslag:

Det mangler beslag under Terrassedgr.

Anbefalt tiltak:

Mindre reparasjoner og vedlikehold ma paberegnes.

Normal levetid pa vinder av tre er 20-60 ar.
Normal levetid pa ytterdgrer av tre er 20-40 ar.
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Bygningsansvarlig:
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A ow takering

Vindu i stue mot nord.
\

¥

Det mangler beslag

under terrassedar.

*Pro Verk AS

Side 18 av 47

61



62

Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Ronny Nelson Foretaksnr.: 914336012 &R HONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad w it
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Det er opparbeidet platting av skifer stein direkte pa grunn ved fritidsboligens nord og vestre side.

Vurdering / Avvik

Bilder

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen

Oppbygget skifer pa mark, ved fritidsboligens nordre og vestre side av bygget.
Opparbeidet skifer terrasse er pa ca. 33 kvm.

Det er naturlig at gress og andre vilt voksende planter etablerer seg i skifer
hellenes fuger, dette bgr jevnlig holdes nede/fjernes.

Adkomstvei til fritidsboligen er ved bruk av trapp i naturstein.

Eiers eget bilde.
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Beskrivelse
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Sperretak opplagret pa yttervegger, takaser og mane drager, luftet over tak og tekket med sandafil

og torv.

Takvinkel antas a vaere pa ca. 24 grader.

Vurdering / Avvik

TG 1

Beskrivelse

Takkonstruksjon
Taket er kun besiktiget fra bakken.

Takkonstruksjonen er et sperretak som er luftet fra tak raft (tak raft er
overgangen mellom taksperre, yttervegg og takutstikk).

Diffusjonssperre mot himling varm side, isolert med mineralull, vind sperre, lufte
lekter og ru-panel. Tettesjikt av Sandafil eller tilsvarende, og yttertak av torv.

Det blir ikke registrert skjevheter i takkonstruksjonen.

Det ble ikke observert tegn til fukt eller lekkasjer i innvendig tak overflater.

Det bemerkes at innvendig himling er en apen himlings konstruksjon (falger
takfallet). Stor takhgyde i rommene gjer det vanskeligere a fa full kontroll over
hele takflaten.

Taket er tekket med torv og er en tung konstruksjon. Det vil veere fornuftig &
jevnlig kontrollere, og fierne deler av snglasten om vinteren.

Taktekking er av torv, synlig tettesjikt av Sandafil over ru-panel.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Taket er inspisert fra bakken, da det ikke var stige for 8 komme opp pa bygget.

Taktekking av torv, fremstar med god kvalitet, trenger noe vedlikeholdt. Torvtaket
er fra byggear.

Takvinkel er ukjent, men antas & veere pa ca. 24 grader.

Tettesjikt utvendig rundt pipe kan ikke kontrolleres, det er ikke tegn til utettheter
sett fra takets underside (utvendig pipe).

Ved tilfeldig sjekk av "Torvhaldstikk" med kiv ble det ikke registrert fuktskader.

Skorsteiner over tak

Noe gjenstaende arbeid pa pipe over tak. Pipen mangler beslag eller utvendig
forblending.

Arsak / Konsekvens:
Konsekvens for manglende beskyttelse kan veere, fukt gjennomtrenging,
avskaling og i verste fall sprekker over tid.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 ,
g g Ronny Nelson Foretaksnr.: 914336012 + B HONESTA TAKST AS
) Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad t o g
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.00.2024 Telefon: 91321207

Anbefalt tiltak:
Pipens elementer bar/ma beskyttes med blikk eller forblending av stein/
puss.

Bilder

&

Takflaten sett fra syd side.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914335012 & HONESTA TAKST AS
Adresse:  Postboks 52 i LErig pANTRg & trovertig
Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad sw | woes
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Plass bygget takrenne/tro, tilpasset tak flate som er tekket med torv.

Vurdering / Avvik

TG 1

Renner og nedlgp
Plass bygget takrenne/tro, som er tekket med Sandafil eller tilsvarende.

Renne/tak tro med fall en vei for nedlgp.

Nedlgp er av "kjetting" pa nord side av bygget. Erfaringsmessig gir denne
varierende funksjons grad, i & fgre vannet ned til grunn. Best effekt oppnas ved
lavere temperatur. Det blir observert vann som renner pa undertak i takutstikk
og front bord i forbindelse med hull for tak nedlgp. Dette vil pa sikt kunne skape
fuktskader i undertak og front bord.

Tak nedlgp pa syd side er et lukket system, med nedlgp av stél, som skal veere
et sikrere system, og begrense tilstgtende materialer for fukt skader.

Angitt TG settes med bakgrunn i at tak vannet ikke blir fart kontrollert ned til
grunn pa nord side, og vann blir observert pa undertak og front bord ved tak
nedlgp pa befaringsdagen.

Anbefalt tiltak:

Tiltak er ikke pakrevd, men det ber vurderes et lukket system som farer
vannet kontrollert ned til grunn. Dette vil forhindre eventuelt kommende
rateskader.

Beslag

Overganger mellom undertak og beslag ved gjennomfgringer i tak, er dekket
med torv og jord. Disse overgangene er ikke fysisk kontrollert, men det er synlig
beslatt med blikk.

Ingen tegn til fukt i innvendig himling pa befaringsdagen.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 ,
g g Ronny Nelson Foretaksnr.: 914336012 + B LONESTA TAKST AS
) Adresse: Postboks 52 i iy pARTRIIQ & Croverciiy
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad Low ey
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Bilder

¢ ﬂ; - g

Det registreres vann fra nedlgp i unde
bord.

rtak og front

Utvendig lufte hatt for kloakk, er beslatt med
blikk.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Hestegroavegen 21 Foretaksnr.: 91486012

Ronny Nelson Adresse: Postboks 52 = HE),NESTA. T'G.\KQT,AS
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad L i
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) NS 3600 - Pkt. 5
Beskrivelse

Kjeller med malbar himlings hgyde, to lukkede rom pa til sammen ca. 23 kvm.
Deler av kjelleren er ytterveggene, forblendet med skifer stein.

Det registreres noe kjeller lukt, spesielt pa teknisk rom.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
Stept gulv mot grunn. Etter byggetidens krav og praksis, ma det antas at
gulvene er isolert og at det er diffusjonssperre/radon sperre under gulv stapen.
Gulvene er belagt med flis 30x60 cm. ikke registrert "bom", ved tilfeldig sjekk av
gulvflaten ("bom" er hul lyd, som kan indikere slipp mellom flis /flis lim eller flise
lim/gulvstep).
Ikke registrert riss/sprekker i flis eller fuger.
Overflater - Vegger
Teknisk rom:
Yttervegger av lettklinker blokker, deler av vegg mot syd er synlig, pusset, og
noe er utforet med panel som er overflatebehandlet. Utforede vegger skjuler for
diverse installasjoner.
Det blir ikke observert sprekker i pussede overflater.
Paforede vegger i kjeller er i utgangspunktet en risiko konstruksjon, og det er
viktig & folge opp konstruksjonen jevnlig.
Det er foretatt undersgkelse etter fukt i paforet yttervegg mot terreng, via luke til
stoppekran.
Trekonstruksjoner med lav utterkingsevne (Konstruksjoner mot terreng) ma
fuktinnholdet veere lavere enn 15 vektprosent, dette for & forhindre soppangrep
og forratnelse. Malt verdi i konstruksjonen var 14,9% som indikerer at forholdene
er opp mot grensen/fare, for utvikling av tidligere nevnte skader.
Anbefalt tiltak:
Forholdene spesielt pa teknisk rom bgr hodes under oppsikt. Tiltak ma
settes inn ved utvikling av overnevnte potensielle skader.
Overflater - Himlin

TG 1 g

Nedforet himling av panel. Downlights er montert i himling.

Det blir ikke observert avvik i himling.
Det bemerkes at ved vedvarende hgy luftfuktighet, kan det ikke utelukkes at
biologiske skadegjerere kan feste seg til overflaten (svertesopp).

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Det blir registrert salt/kalkutslag, pa nedre deler av pusset vegg mot terreng, og
flekker av svertesopp.

Arsak / Konsekvens:
1. Arsaken er nedsatt ventilering/luftsirkulasjon. Varm luft treffer nedkjglte
yttervegg av lettklinkerblokker og kondenserer.

2. Eller at dreneringen ligger for hgyt pa utsiden, dette er vanskelig a
sjekke.

*Pro Verk AS
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Hesteg rzavegen 21 Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914336012 & W ONESTA TAKST A4S
. Adresse: Postboks 52 i £rtig DANTELY & Troverciig
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad Low ek
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Anbefalt tiltak:
Bedre ventilering av rommene, og skape luftsirkulasjon.

Eventuelt sette inn en avfukter som reguleres etter niva i luftfuktighet, med
direkte avrenning til sluk.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Kjelleren har manglende ventilering.

Veer oppmerksom pa sngforholdene, ved etter montering av ventiler i yttervegg.

Anbefalt tiltak:
Klaffventil eller mekanisk avtrekk bar etableres.

Bilder

Salt/kalkutslag pa yttervegg teknisk rom Malt verdi i organisk materiale.

*Pro Verk AS
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3660 Rjukan
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Malt verdi i utforet vegg pa teknisk rom.

Bygningsansvarlig:
Ronny Nelson
Opprettet: 18.09.2024

Utskrift: 26.09.2024

Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012 ':‘ HONESTA TAKST AS

Adresse: Postboks 52 i AT & troverciiy
3276 Svarstad . rowsorieg

E-post: post@honestatakst.no

Telefon: 91321207
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Hestegroavegen 21 e e s1samo0ra

& W HONESTA TAKST AS
) Ronny Nelson Adresse: Postboks 52 = iy pARTRIIQ & Croverciiy
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad fw takeircg
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207
L)
Bad Bad ved Entre NS 3600 - Pkt. 1

Beskrivelse

Teknisk forskrift 2010: "Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig
fall mot sluk for de

deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsel, lekasjevann eller kondens, skal

utfgres med fuktbestandige overflatematerialer. Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan
pavirkes negativt av fukt skal veere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal".

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken, og vurderes a vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulv av fliser 60x60 og mosaikk fliser i dusj, vann installasjoner for badekar og
toalett sisterner.
Gulvvarme som varmekilde.

Ikke registrert bom, riss/sprekker i flis. Fuger har ingen synlige avvik i form
av riss eller sprekker ("bom" er nar flisene eller flis limet slipper vedheftet til
underliggende materiale. Skaper en hul lyd).

Det mangler elastisk fuge mellom gulv og sokkel flis, ved dar og nedsenk til dusj.
TG settes med bakgrunn i observasjonene.
Det er felt inn sokkel flis pa alle vegger i baderommet.

Fallet pa gulvet kan renne flere veier, da gulvet har tre sluk. Det males mindre
fall til sluk fra der til nedsenk dusjnisje enn anbefalt i forskrift.

"Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve
dusjsonen" (TEK 17 § 13-15). Angitt TG settes med bakgrunn av noe redusert
fall pa gulv i forhold til krav.

Det er opp kant ved der, og membran pa ca. 25 mm.

Lekasjevann vil kunne renne til ett av tre sluk.

Anbefalt tiltak:
Etablere elastisk fuge mellom gulv og sokkel flis ved der.

*Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

TG 1

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012 ':‘ HONESTA TAKST AS

Adresse: Postboks 52 i AT & troverciiy
3276 Svarstad !" tawsorieg

E-post: post@honestatakst.no

Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Ronny Nelson

Opprettet: 18.09.2024

Overflater - Vegger
Hytte bad med vegger av tammer.

Veggene er ikke oppfert etter krav i oppferings tidspunktets byggeforskriften
TEK 10, som krever membran i vat sone.

| falge eier er denne lgsningen valgt pa grunn av at tammer blir presset i
sammen av paferte laster og tap av dimensjon (krymp) ved nedsatt fukt innhold i
temmeret.

Dersom det ikke er etablert et glide sjikt paA membran og vann bestandig
materiale, vil fastmontert tettesjikt og eventuelt fliser sprekke eller kunne falle av
vegg overflaten.

Eier forteller at dusjen er benyttet ca. 8 ganger i lopet av de siste 5 ar.

Det ble malt i dusjen med pigg pa synlig temmer hvor verdien viser 10.6%
relative fuktighet i treverket, noe som tilsier at temmeret er tgrt pa pravedagen.
Det ble heller ikke registrert rester etter sape, mugg eller svertesopp i temmerets
overflate og sprekker.

Med bakgrunn i manglende tettesjikt settes angitt TG.

(Det bemerkes at antall bruksdagn pa hytte ikke kan sammenlignes med
bolighus).

Krav til vat sone etter gjeldene byggeforskrift:

"Vatsone er 1 meter pa utsiden av dusj/dusjkabinett og badekar, ut pa hver side
for denne. 0,50 meter i alle retninger rundt servant.

Ved bruk av dusjkabinett er det redusert fare for at direkte vann kommer inn pa
materialer som kan suge opp fuktighet.

Veer spesielt oppmerksom pa at varme flater kan kondensere mot temmeret
(bak dusjkabinettet) ved manglende luftsirkulasjon. Dette kan skape mugg og
soppvekster.

Det registreres sprekker i fuge pa innkassing av vann til badekar. Med bakgrunn
i dette settes angitt TG.

Utenpaliggende sisterne kasse. Ikke registrert hull i kassen mot gulv som vil
synliggjere eventuelt lekkasje. Ingen dokumentasjon pa annen lgsning er
fremlagt. Med bakgrunn i dette settes angitt TG.

Arsak / Konsekvens:

Ved endret bruk kan manglende tettesjikt i vatsone medfgre skader som
mugg, sopp og i verste fall forratnelse over tid.

Anbefalt tiltak:

1. Opprette tettesjikt mot synlig temmer i vat sone. Eventuelt installere
dusjkabinett.

2. Fuger ved vann installasjon for badekar bar utbedres.
3. Dokumentasjon som sikrer/synliggjer lekasjevann fra innebygget
sisterne, bgr legges frem/fglge fritidsboligens FDV (forvaltning, drift og

vedlikehold).

Overflater - Himling
Himling av panel og Downlights. Ikke registrert avvik i himlingen pa
befaringsdagen.

*Pro Verk AS
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

TG 1

o

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914336012 &R HONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad o torsarieg
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluk, Membran og tettesjikt:

Sluk av plast, det blir registrert membran klemt under klemring pa slukene.
Tettesjikt rundt gjennomfgringer i gulv under servant er ivaretatt.

Avlgp og vannrer
Avlgp av plast, ingen lekkasje blir registrert.
Det er god avrenning fra servant.

Vann tilfgrsel med rer i ror system.
Godt vanntrykk.
Ingen lekkasje ble registrert ved funksjonstesten.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, fart ut pa yttervegg, flat terskel, og spalte under dgr skaper
god luftsirkulasjon.

Avtrekket er ikke funksjonstestet da systemet er styrt av luftfuktigheten i rommet.
Med bakgrunn i manglende funksjonstest settes angitt TG.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Servant, servantskap, dusj, badekar, innebygget sisterne (utenpaliggende), og
mekanisk avtrekk pa yttervegg.

Ingen avvik blir registrert.

Dokumentasjon som sikrer lekasjevann fra innebygget sisterne, bar legges frem/
folge fritidsboligens FDV (forvaltning, drift og vedlikehold).
Anbefalt tiltak:

Dokumentasjon som sikrer lekasjevann fra innebygget sisterne bar legges
frem/falge fritidsboligens FDV (forvaltning, drift og vedlikehold).

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke foretatt hulltaking med 73 mm. hullbor da tilstetende vegger er av
heltre (teammer). Det er gjort et sgk i tsammeret i dusnisjen hvor det som nevnt
ble malt 10,6%. Treverket er tort.

*Pro Verk AS

Side 29 av 47

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 Foretaksnr.: 914386012
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Bilder

Sprekker i fuger.

& HONESTA TAKST AS
ATt DARTG & oy

L. tokserieg
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Honesta Takst AS

Hestegreavegen 21 ke eraagso2

Ronny Nelson ) & W HONESTA TAKST AS
) Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad - ey
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Teknisk forskrift 2010: "Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig
fall mot sluk for de

deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsel, lekasjevann eller kondens, skal

utfgres med fuktbestandige overflatematerialer. Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan
pavirkes negativt av fukt skal veere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal".

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Gulv av fliser 60x60 og mosaikk fliser i dusj, varme i gulv som varmekilde.

Sokkel flis er felt inn i temmer pa vegger utenfor dusjsone med mosaikk fliser.
Fall fra topp tettesjikt pa gulv til topp sluk er innenfor byggeforskriftens krav pa
oppfarings tidspunktet.

Lekasjevann vil renne til sluk.

Ikke registrert bom, riss/sprekker pa flis. Ikke registrert riss eller sprekker i fuger.

Terskel hgyde ved dgr, er innenfor kravene til byggear.

Overflater - Vegger

TG 1 Ikke registrert riss/sprekker i vegg flis pa befaringsdagen. Fuger er hele med
normal bruks slitasje uten observerte riss/sprekker.
Dusijen er fliselagt med ett membran brytende sjikt mot temmer veggene. Hele
vat sone har ikke tettesjikt, men fritt vann er begrenset pa grunn av dusj derer av
glass.
Lasningen er ofte benyttet pa fritidsboliger, da bruk og overnattingsdagn ikke
kan sammenlignes med en bolig. Bruk av fritt vann, oppfordres likevel & benyttes
med forsiktighet, for vegger uten tettesjikt i vat sone.
Overflater - Himlin

TG 1 y

Himling av panel og Downlights. Ikke registrert avvik i himlingen pa
befaringsdagen.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Det registreres membran pa gulv i sluk.

Rundt gjennomfaringer i gulv under servant kan det ikke registreres tettesjikt
som gar minimum 25 mm. over gulvet. Med begrenset tilsyn av tettesjikt rundt
rgrgiennomfgringer settes angitt TG

Anbefalt tiltak:
Bruk av fritt vann bar begrenses til innenfor dusj darene.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Ronny Nelson Foretaksnr.: 914335012 & HONESTA TAKST AS
Adresse:  Postboks 52 i LErig pANTRg & trovertig
Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad ow wiserg
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Avlgp og vannrgr
Avlgp av plast, ingen lekkasje blir registrert.
Det er god avrenning fra servant.

Vann tilfgrsel med rar i rar system.
Godt vanntrykk.
Ingen lekkasje ble registrert ved funksjonstesten.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, fart ut pa yttervegg, flat terskel og spalte under der skaper
god luftsirkulasjon.
Avtrekket er ikke funksjonstestet da systemet er styrt av luftfuktigheten i rommet.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Dusj hjerne med innfellbare dusj darer, frittstdende sisterne med toalett, servant
og servantskap.
Ingen synlige avvik.

Utenpaliggende sisterne kasse. Ikke registrert hull i kassen mot gulv som vil
synliggjere eventuelt lekkasje. Ingen dokumentasjon pa annen lgsning er
fremlagt. Med bakgrunn i dette settes angitt TG.

Anbefalt tiltak:

Dokumentasjon som sikrer lekasjevann fra innebygget sisterne bar legges
frem/falge fritidsboligens FDV (forvaltning, drift og vedlikehold).

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Alle vegger er av tgmmer.

Det ble malt utenfor dusjen med pigg pa synlig temmer, hvor verdien viser 6,0 %
relative fuktighet i treverket, noe som tilsier at temmeret er tert pa prevedagen.

*Pro Verk AS

Side 32 av 47

75



Honesta Takst AS
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Bilder
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 ,
':‘ HONESTA TAKST AS g g Ronny Nelson Foretaksnr.: 914386012 ':‘ HONESTA TAKST AS
i DANTRLG & roverdig ; Adresse:  Postboks 52 riig DALY & troverdiz
fw soNawg 3660 Rjukan Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad fw kst
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Generell beskrivelse av rom overflater.

Tilstandsgraden er satt ut fra synlige skader, samt normal bruks slitasje pa gjeldende overflater og
eventuelt alder.

Potensiell kjgper bar selv avgjere behovet for oppgradering av overflatene, etter eget gnske og
personlige krav.

Befaringen ble utfert med de begrensningene et mgblert hjem medfarer. Det gjgres oppmerksom pa
at innredninger, festede gjenstander, gjenstander av stor verdi, ikke er blitt flyttet under befaringen.

Vurdering / Avvik

Vegger
Vegger av laftet teammer, overflatebehandlet.
Ikke registrert avvik utover normalt bruk.

Gulv

Gulver av massivt treverk, og skifer i gang/entre’'.
Det er varme i gulv pa gang, kjgkken, stue og soverom.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Honesta Takst AS

Hestegreavegen 21 ke eraagso2

Ronny Nelson ) & W HONESTA TAKST AS
) Adresse: Postboks 52 i Erig pANTRIG & roverdiy
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad - ey
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.00.2024 Telefon: 91321207

Himling
Panel i himling som er overflatebehandlet.
Ikke registrert avvik.

TG 1

Beskrivelse

Kjgkken med profilerte fronter. Benkeplate av stein og komfyr med gass platetopp.
Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Massivt tregulv som er overflatebehandlet.

Luke i gulv til kjeller som har mekanisk apner. Eier informerer om at ny apner er
bestilt og skal monteres.

Det har blitt sgkt etter fukt pa utsatte steder som pa gulvet ved oppvaskmaskin,
oppvaskkum og foran frys/kjeleskap, uten a finne utslag for fukt.

Overflater - Vegger

TG 1 Vegger av temmer, overflatebehandlet.
Ikke registrert slitasje eller skader av fukt pa vegger.
Det er ikke montert fuktbestandig materiale over kjgkkenbenk, ved vask, eller
bak platetopp. Dette anbefales for & begrense at veggen utsettes for fukt, og
letter rengjering etter matlaging.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp av plast, ingen lekkasje blir registrert.
Det er god avrenning fra kjgkken vask.
Vann tilfgrsel med rer i rgr system.
Godt vanntrykk.
Ingen lekkasje ble registrert ved funksjonstesten.
Det er ikke etablert Waterguard som stenger vannet ved lekkasje i
oppvaskmaskin og fra vann tilfgrsel til kjgkken vask.
TG 1 Avtrekk
Avtrekk er funksjonstestet med papir for registrering av effekten.
Mekanisk avtrekk fort ut pa yttervegg, funksjonstestet og fungerte som forventet
pa befaringsdagen.
Avstand mellom gassbrenner og avtrekk er innenfor kravet.
Innrednin
TG 1 g

Benkeplate av stein og integrert komfyr med platetopp for bruk av gass, kjal/
fryseskap og oppvaskmaskin.
Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.

Kjgkkeninnredning fremstar med normal slitasje grad i forhold til alder.
Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 ,
g g Ronny Nelson Foretaksnr.: 914335012 + B HONESTA TAKST AS
; Adresse:  Postboks 52 i LErig pANTRg & trovertig
3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 8276 Svarstad ow oy
E-post: post@honestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Bilder

Ikke registrert lekkasje. Det blir ikke registrert
Waterguard i forbindelse med vann installasjonene.

Beskrivelse

Tilstandsanalysen skal utfares ved visuelle observasjoner kombinert med konkrete undersgkelser,
malinger, bruk av egnede instrumenter og registreringer som angitt i NS 3600 punkt 11.

Vurdering / Avvik

TG 1 Gulv pa grunn
, Ved etasjeskiller pa Kjogkken og stue. ble det registrert noen sma svanker, men

det er innenfor kravene til satte TG, satt i Norsk Standard. Arsaken kan vaere
forholdene ved avretting/terk av betongen under oppfgring, noe som er helt
normalt.

Malte verdier:

Ved enkel nivellering av kjgkken registreres det et hgydeavvik pa ca. 6 mm. over
hele rommet og ca. 1 mm. over 2 meter.

Ved enkel nivellering av stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 5 mm. over
hele rommet og ca. 2 mm. over 2 meter.

*Pro Verk AS
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Ronny Nelson Foretaksnr.: 914386012 & W HONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 i LEriig, pANTRIG & trovevTiiy
Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad - eiserg
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Innvendig trapper blir vurdert opp mot dagens forskriftskrav og veiledning i NS 3600:2018, selv om
lasning og mal pa trappen var godkjent i forskrift pa oppferings tidspunktet.

Innvendig trapp er en lukket trapp fra byggear.

Tilkomst via luke i kjgkken gulv. Luken skal i teorien veere utstyrt med mekanisk apne og lukke
funksjon, eier forteller at deler til denne er bestilt og vil bli montert.

Vurdering / Avvik

Bilder

Innvendige trapper

Trappen er bratt.
Trappen mangler handlgper.

Det bemerkes at tilkomst og type trapp, ikke er etter vanlig standard i dag.
Lasningen forekommer pa fritidsboliger.

Anbefalt tiltak:

Handlgper bgr monteres.

80
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914386012 & W ONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 i LEriig PNt & tovercig
Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad - whserig
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

lldsteder og skorsteiner inne i huset (vurderingen omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp)
Kriteriene er satt/vurdert etter NS 3600.

Vurdering / Avvik

.

Vurdering / Avvik

Beskrivelse

lidsteder
Apen peis.
Ingen avvik ble registrert.

Rapport for tilsyn foreligger ikke takst ingenigr befaringsdagen.

Romningsvei
Det er opprettet tilfredsstillende remningsveier fra rom med varig opphold.

Dagslysflate
Alle rom for varig opphold tilfredsstiller kravet til dagslys, slik rommene blir
fremstilt pa befaringsdagen

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt.

Bygget er oppfert etter krav om radon forebyggende tiltak.

Vurdering / Avvik

Radon
Bygget er oppfart etter krav om radon forebyggende tiltak ble innfert, og antas a
veere utfart med radonsperre, men ingen dokumentasjon foreligger.

Bygget ligger i et omrade hvor det ifglge kart fra NGU har omradet hay
forekomst av radongass.

Det foreligger ingen maleresultater eller annen dokumentasjon pa radon.

Anbefalt tiltak:
For a konstatere radon forekomster er malinger eneste reelle mulighet for
pavisninger.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 \
g g Ronny Nelson Foretaksnr.: 914386012 & W HONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 JErtig DTN & trow
3660 Rjuk 3276 Svarstad L Ml i
juan Opprettet: 18.09.2024 E-post: posl@hz:resstaalakst no -_— o
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Fysisk risiko gar pa en skala fra 0 til 6, der 6 innebeerer hay risiko. Scoren fastsettes basert pa
sannsynligheten for at et fysisk risiko scenarie skal inntreffe, og beraringsgraden pa eiendommen
(Kilde: Kartverket, NVE og NGI).

Vurdering / Avvik

Skredfare
Aktsomhets omrade for sng utlgp. Risikoscore 2

Beskrivelse
Vinkjeller
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Fliser pa gulv.
Ikke registrert avvik.
TG 1 Overflater - Vegger
Yttervegger er forblendet med skifer stein. Ingen avvik blir registrert, delevegg
er av overflatebehandlet panel. Sjekk for fukt i panel og svill, ga verdier fra 7,2 til
10,0 % noe som tilsier at det ikke skal veere fare for utvikling av skader.
Det bemerkes at ved vedvarende hay luftfuktighet kan det ikke utelukkes at
biologiske skadegjgrere kan feste seg til overflaten (svertesopp).
Overflater - Himlin
TG 1 2

Nedforet himling av panel. Downlights er montert i himling.
Det blir ikke observert avvik i himling.

Det bemerkes at ved vedvarende hgy luftfuktighet kan det ikke utelukkes at
biologiske skadegjgrere kan feste seg til overflaten (svertesopp).

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Hestegroavegen 21 Foretaksnr.: 914386012

Ronny Nelson Adresse: Postboks 52 e HIONESDATARSTAS
i : i g PRI & troverdig
3660 Rjukan Oppretiet: 18002024 25:?@?2::;;%( o —~—w A
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Beskrivelse og tilstandsvurdering av leilighetens/boligens tekniske installasjoner. Kriterier for
vurderingene er krav satt i NS3600 og byggeforskriftens krav til funksjon, tilrettelegging og alder, satt
i forhold til forventet gjenveerende brukstid.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannror (stoppekran)
, Stoppekran plassert pa teknisk rom. Funksjonstestet og fungerer som tiltenkt, ok

pa befaringsdagen.

Vannrgr er fra byggearet, og er av typen rgr i rar. Fordelerskapet er plassert pa
teknisk rom i kjeller.
Det er etablert avrenning til gulv med sluk, som synligjagr eventuelt lekkasje.

Det ble ikke registrert trykkfall ved funksjonstest ved bruk av to tappesteder
samtidig (toalett og servant).

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Lufting av kloakk over tak er pavist. Det er foretatt en test med ned spyling i
klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk, hvor ingen endring registreres.
Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.

TG 1

Det registreres normal avrenning fra servant pa bad. Det registreres god
avrenning fra kjgkkenvask.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk, eller
andre installasjoner med avlgp.

Det blir ikke registrert lukt fra avigpet.

Ingen tegn til lekkasje ved installasjonene.

Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er plassert pa teknisk rom.

TG 1

Berederen er plassert i rom med sluk.
Berederen er fra 2012, og har ett volum pa 300 liter.

Berederen er ikke fast tilkoblet. ved kontroll ble det ikke registrert brunsvidd
stopsel eller kontakt.

Varmtvannsberedere montert i 2014 eller senere, skal ha direkte/fast stram
tilkobling pa varmtvannsberedere, som er 1500 W eller mer.

Det gis pa generelt grunnlag anbefaling om at beredere montert fgr dette aret,
far montert fast tilkobling (gkt sikkerhet mot overoppheting).

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Rommene har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt, ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

For hytte med kort oppholdstid vil naturlig ventilasjon innfri behovet for
ventilering.

TG 1

*Pro Verk AS
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Bilder

Stoppekran i utforet vegg, med trykk
reduksjonsventil.

Tilfgrsel av vann fra kommunalt nett er av plast.

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Foretaksnr.: 914386012

Adresse: Postboks 52
3276 Svarstad

E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Ronny Nelson

Opprettet: 18.09.2024

Varmtvannsbereder pa teknisk rom
opplegg for vaskemaskin i rommet.

&R ONESTA TAKST AS
i i DANTELG & trovenciig

A taksering

deter

*Pro Verk AS
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Sluk i gulv pa teknisk rom.

Bygningsansvarlig:
Ronny Nelson
Opprettet: 18.09.2024

Utskrift: 26.09.2024

Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012 ':‘ HONESTA TAKST AS
Adresse: Postboks 52 i AT & troverciiy

3276 Svarstad !" tawsorieg
E-post: post@honestatakst.no

Telefon: 91321207
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 Foretakenr.: .
-+ 914386012
g g Ronny Nelson Adresse: Postboks 52 = HE,:E,,E:,? ZAKST.‘AS

. : 9 & roverriig

3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad fw g
E-post: post@honestatakst.no

Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.00.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Det gjgres en enkel beskrivelse av bygningen, med en helhetsvurdering av tilstand, material og
eventuelle skjevheter, stabilitet mot opplyste alder.

Det er en tilhgrende frittstaende bod, som er delt med nabo 50/50.

Vurdering / Avvik
TG 1 Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
' bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Halvpart av frittstdende bod.
Stept gulv pa grunn, ubehandlet.
Vegger av lettklinkerblokker. Utvendig forblendet med skifer stein.

Takkonstruksjon: Pulttak (fall til en side) opplagret og understattet pa
yttervegger.
Taket er tekket med torv. Takkonstruksjonen gir bod rommet god himlings hgyde.

Ytterdgr med glass.

Boden er pa 6 kvm. og virker & veere i god stand
Ingen avvik blir observert pa vegger, gulv eller i himling.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2013

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

*Pro Verk AS
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NR

NR

10

1

Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfaringer og hull utette?

Svar

2024

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012 Fa
+ BHONESTA TAKST AS
Ronny Nelson Adresse:  Postboks 52 i LErig pANTRg & trovertig
Opprettet: 18.00.2024 3276 Svarstad Sow  tees
E-post: post@honestatakst.no
Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207
Kommentar

Mindre service jobb. Samsvarserkleering er lagt
frem.

Kommentar

Det er ikke egen samsvarserklzering a varmekabler
men det er dokumentasjon pa "Ny bolig
installasjon".

*Pro Verk AS
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Hestegroavegen 21

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2

NR

12

Sjekkpunkt

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

TG 1

Bygningsansvarlig:
Ronny Nelson
Opprettet: 18.09.2024

Utskrift: 26.09.2024

Svar

Nei

Honesta Takst AS

Foretaksnr.: 914386012

Adresse:

E-post:
Telefon:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Takstingenigr sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare

praceet2 & W HONESTA TAKST AS
ostboks " g ARG & oy
3276 Svarstad !.- tausanirg

post@honestatakst.no
91321207

Kommentar

for bergring av stremfgrende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/
samsvarserkleering for installeringer og oppgraderinger etter 1999. Det
bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann, og kan ha skjulte feil
og mangler pa omrader som ikke er kontrollert.

Anlegget er ved visuelle observasjoner vurdert til & veere i god stand,
Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom i kjeller.

Dokumentasjon er plassert i sikringsskap og i Boligmappa.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS

Hestegroavegen 21

Ronny Nelson Foretaksnr.: 914386012 & W ONESTA TAKST AS
Adresse:  Postboks 52 G DARTEIY & troverig
i 3276 Svarstad - tekeriog
3660 Rlukan Opprettet: 18.09.2024 E " 1@h tatakst.
-post: pos lonestatakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Beskrivelse

Det er gjort en visuell sjekk av brannslukker, rgykvarslere, remningsveier og brannceller etter
gjeldene regler i forskrift og NS 3600.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det raykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke

5  skille mot annen bruksenhet eller

. h . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
rgmningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht. Ikke

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
Finnes dokumentasjon pa Ikke
brannsikkerhet for bygningen ? relevant

Vurdering / Avvik

@

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Kravene til brannsikkerhet er ivaretatt for denne boligen etter gjeldene krav i NS
3600

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Honesta Takst AS
Hestegroavegen 21 Foretaksr.;
914386012 &8 ONESTA TAKST AS
Ronny Nelson Adresse: Postboks 52 o

. g pANTelg & troverdiiy

3660 Rjukan Opprettet: 18.09.2024 3276 Svarstad fw ek
E-post: post@honestatakst.no

Gnr.: 120 Bnr.: 221 Snr.: 2 Utskrift: 26.09.2024 Telefon: 91321207

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Bygning

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? lkke kontrollert.
Er det manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse? Nei.
Er det avvik pa kravet til remning, dagslys forhold eller takhgyde? Nei.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarslere i boligen iht. forskrift? Nei.

Signatur

Signatur

Svarstad - 26.09.2024

Sted - Dato RONNY NELSON

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250033

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tom André Svenning-Gultvedt Norunn Svenning-Gultvedt

Hestegr@avegen 21

Poststed
RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 16841666 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TAS, NS

Document reference: 1110250033
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Hytten ble bygget i 2013
Arbeid utfgrt av |Aasen & Skarbge VVS AS og Flaata Entreprengr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjent rammetillatelse

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noen kalkutslag i teknisk rom i kjeller

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elektrisk anlegg i 2013 ved oppfering av hytte
Arbeid utfert av | Installatgren Dstfold AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Avtale om plass for parkering med nabo.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Gultvedt a0d307c6e940994ab 15:38:12 UTC Nets One time code
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boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
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Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hestegreavegen 21
Postnummer 3660

Sted RJUKAN
Kommunenavn Tinn
Gardsnummer 120
Bruksnummer 221
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300299736
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-28150

20.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 15 265 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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ZIN
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

15 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 200 liter ved

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Spar stroem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 140

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér péa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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TINN KOMMUNE

Enhet for plan, landbruk og miljevern

Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse:

Thom C D Lejonberg /Tom Gultvedt

Eventyrveien 19/ Jutulveien 9
0851 OSLO /0853 OSLO

Maridalsveien
0178 OSLO

Ansvarlig seker (navn og adresse):

Make arkitekter AS

nr. 10

Ferdigattest for 120/221, seksjon 1 og 2 - 2 hytter som er seksjonert.

Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Vir ref.:
H27 ., 3660 RIUKAN 120 221 1-2 2010/1991-24
Spesifikasjon:
Tiltaket gjelder:
Nytt bygg - beboelsesformadl - over 70 m?
Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen 12.10.2011 223/11
Delegert myndighet plansjefen 25.06.2012 101/12
Delegert myndighet plansjefen 19.09.2012 173/12
Ferdigstillelse
Dato kontroll Kontrollansvarlig:
20.09.2017 Laftekompaniet AS, Sollid Entreprener AS, Storm Klima AS, Morten Gultvedt
Entreprener AS

Gjennomfoeringsplan viser at ansvarlig for utferelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til jf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever serskilt seknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Seksjon nr. 1 er plassert nzermere enn 4m fra tomtegrense; eksakt er takutstikk
1,07m fra tomtegrense. Naboareal er friareal.

Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
Nils Gjelstad
RJUKAN 21.09.2017 ingenier
Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen hdndskrevet signatur.
Kopi til:
Laftekompaniet AS Fabrikkvegen 24 2849 KAPP
Make arkitekter AS Maridalsveiennr. 10 0178 OSLO
Sollid Entreprener AS ~ Postboks 65 1663 ROLVSQY
Storm Klima AS
Morten Gultvedt Gultvedt gard 1430 AS
Entreprener AS

Postadresse:Postboks 14
Besoksadresse: Sam Eydesgate 92

Telefon: 3508 26 00
Telefaks: 35 08 26 05
www.tinn.kommune.no

E-post:

Org.nr: 864963552

Tinn kommune
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"' Matrikdelrapport  maToo1t  Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 19.09.2024 kl. 10:54
Gardsnummer: 120 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 221 Attestert av: Tinn kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 2

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

19.09.2024 10:54 Side 1av 5

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 14.06.2012

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 2 i matrikkelenhet 120 / 221
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse 5 Andel
Hjemmelshaver 220883 SVENNING-GULTVEDT NORUNN JOHN COLLETTS ALLE 78 2/ 4
0854 OSLO 3
Hjemmelshaver 030980 SVENNING-GULTVEDT TOM A JOHN COLLETTS ALLE 78 2/ 4
0854 OSLO
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4026 - 120/221
3818 - 120/221
4026 - 120/221/0/1
3818 - 120/221/0/1
4026 - 120/221/0/2
3818 - 120/221/0/2

19.09.2024 10:54

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 221/ 0/ 2

Side2av 5
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3818 - 120/221

Omnummerert fra: 0826 - 120/221

Omnummerert til: 3818 - 120/221/0/1

Omnummerert fra: 0826 - 120/221/0/1

Omnummerert til: 3818 - 120/221/0/2

Omnummerert fra: 0826 - 120/221/0/2
Feilretting av seksjoner 12.06.2012 0826mie 12.06.2012
Feilretting 2012/2342 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Etablert/Endret 0826 - 120/221

Etablert/Endret 0826 - 120/221/0/1

Etablert/Endret 0826 - 120/221/0/2
Seksjonering 04.06.2012 Tinglyst 20.06.2012 0826mie 04.06.2012
Seksjonering 2012/2342 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

0826 - 120/221
0826 - 120/221/0/1
0826 - 120/221/0/2

19.09.2024 10:54

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 221/ 0/ 2

Side3av 5

Bygningsnr: 300299 736 Bebygd areal: 112,5 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 14.06.2011
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 112,5 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 12.10.2011
Nord: 6636760 Pst: 483975 Bruksareal totalt: 112,5 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 12,5 Ferdigattest: 21.09.2017
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 112,5
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 112,5 0 112,5 12,5 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2027 Hestegrgavegen 21 H0101 Fritidsbolig 12,5 6 Kjgkken 2 2 120/221/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse )
Tiltakshaver 030980 SVENNING-GULTVEDT TOM A JOHN COLLETTS ALLE 78
0854 OSLO
19.09.2024 10:54 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 221/ 0/ 2 Side 4av 5
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P e - Oversiktskart for 120 / 221/ 0 /.2 Méalestokk 1:1 000
1 EUREF89 UTM Sone 32

6636800 L — — L S—T

66IGTHO

6636700 i | —

483850 ABIGO0 483950 lsa000 484050

Kommunedelplan Gausta - Rjukan

Bestemmelser og retningslinjer.

Revidert etter hgring. Revidert etter mekling. Revidert fgr kommunestyrebehandling.
Kommunestyrevedtak 05.06.02. Endring 11.05.06

19.09.2024 10:54 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 221/ 0/ 2 Side5av 5

1. Byggeomrader (§20-4 nr 1)
Bestemmelser

1.1 Plankrav

Fgr det gis tillatelse til fradeling eller til tiltak etter pbl §93 skal det foreligge godkjent
reguleringsplan for fglgende omrader:
Omrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) - krav om reguleringsplan
Senteromrade S1, S2 og S3 - krav om reguleringsplan
Nearingsomrader (N-omrader) - krav om reguleringsplan
Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Omrader for gondolbane og tilhgrende parkering pa Dale - krav om reguleringsplan

For alpinomrader utlgses krav til reguleringsplan hvis opparbeidingsplan for alpinomrader
har stgrre avvik fra plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

Alle forslag til planer innerfor omradet ma sendes fylkeskommunen til uttalelse, jfr.
Kulturminnelovens §9

Retningslinjer
Planen skal redegjgre for
- arkitektonisk kvalitet, herunder tilpasning til landskap, terreng og evt. bebyggelse
- vise inndeling i private og offentlige arealer, herunder friomrader
- interne veger, parkeringsareal,
- inngrepssoner og eventuelle tomtegrenser
- bebyggelsens plassering og form
- miljgtekniske anlegg m.v.
- lokale tiltak for a sikre mot ras der det er pavist fare i NGI-rapport.

Kommunens veileder for miljg og byggeskikk skal vare retningsgivende for detaljplanlegging og
gjennomfgring av tiltak i planomradet.

o Arkitektur

Arkitekturen skal ta utgangspunkt i var tids formsprak og veere tuftet pa god byggeskikk. Alle
bygninger og anlegg skal utformes med respekt for stedlige forhold og lokal egenart. Det skal
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legges vekt pa at alle bygninger og andre bygde elementer far en god arkitektonisk utforming. Et
hvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for
naturgitte og bygde omgivelser.

e Fjernvirkning

Tiltakenes fjernvirkning bgr illustreres for det enkelte byggeomrade. Der det etter kommunens
vurdering er ngdvendig skal fjernvirkning illustreres for flere omrader under ett. Illustrasjoner
skal fortrinnsvis vaere i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Der utbyggingsomradene har henvendelse mot Rjukan og Vestfjorddalen (spesielt omradene
H15, H18, H19, H20, H 29, H34 og S1) skal utforming gjgres med stor vekt pa en positiv visuell
samhandling mellom omréadene.

e Registreringskart

Registreringskart som viser eksisterende vegetasjon og andre viktige naturelementer i det enkelte
byggeomrade bgr vises som underlag for reguleringsplan.

Der tiltak i en reguleringplan kan pavirke stglsomrade skal det gjennomfgres registrering av
eventuelle verneverdige bygninger/kulturminner i stglsomradet.

e Terreng

Terrengsnitt som viser planlagt bebyggelse og gvrige anlegg\installasjoner, friomrader, veger og
parkeringsplasser samt vegetasjon skal fglge planen. Dersom det er ngdvendig a gjgre vesentlige
terrenginngrep skal dette ga fram av terrengsnitt og plankart.

Kotehgyde for plassering av bebyggelse o.a. skal ga fram av plankart.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte kantvegetasjon som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr jf.
Vannressurslovens § 11.

e Energi

Reguleringsplaner skal vise plassering av bygninger slik at klimatiske forhold (sol, vind, kaldras
m.v.) tas hensyn til og utnyttes riktig.

Det skal sikres energieffektive lgsninger for bade sngproduksjon og for
fritidsboliger\turistanlegg. Bruk av alternative, fornybare energikilder skal utredes.

Reguleringsplaner skal s langt det er mulig gi bestemmelser som kan redusere samla
energibehov ved bruk av bebyggelsen, for eksempel gjennom planlgsning, arealbegrensing,
isolasjonskrav, moderne styringsteknologi m.v

e Gjeldende planer
For endring av allerede godkjente bebyggelsesplaner gjelder materielle krav til reguleringsplaner
sa langt de passer.

1.2 Krav om rekkefalge

Svineroivegen ma breddeutvides til enfelts-veg min 4,5 m bredde inkl skuldre med mgteplasser
pa linje 1 og 2 og ellers til to-felts veg min 6,5 m bredde inkl skuldre fgr oppstart av etappe 2 (se
under).

Teknisk infrastruktur som veg- vann og avlgp skal vaere opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse for bygging i det enkelte byggeomrade eller "stortomt".

Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut slik at det kan oppnas en god balanse i arealbruk
og gkonomi. Dette betyr at byggeomrader og tekniske anleggs kapasiteter skal vurderes av
kommunen og vare grunnlag for igangsettingstillatelser for nye utbyggingstrinn.
Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut i fglgende rekkefglge:

Etappe 1:
- H2,H3, H5 HS, HII, HIS - H20, H21, H27, H28, H35 -H36
Alpinanlegg - Heis A, B, D, E, F og N

Etappe 2:
-H4, HI2 - HI5, H22 - H23, H25
- Alpinanlegg heis C, G

Etappe 3:
- H24, H32, H34,
Alpinanlegg Heis H, J og K

Minst 3/4 av H-omradene innenfor hver etappe skal vere utbygd for neste etappe pabegynnes.
Oppstart av H4 skal ses i forhold til H2, H3, H5, H8 og heis N. Qvrige omrdder i etappe 2
0g 3 ses i forhold til resterende byggeomrader og heiser.

I kommunedelplanomradet bgr det bygges minst 2500 utleiesenger. Minst 1/3 av S- og N-
omradene og 1250 utleiesenger skal veere bygd ut fgr oppstart pd etappe 2. Minst 2/3 av S- og N-
omradene skal veere utbygd fgr oppstart pa etappe 3.

Der sti- og 1gypenett bergres av utbygging, skal reguleringsplanen sikre gjennomfgring av
lgypetrase samtidig som omradet bygges ut.

Retningslinjer:
Bruk av Gaustabanen inngar ikke i kommunedelplanen. Konsekvensene for friluftslivet ma
utredes f@gr apning av Gaustabanen for offentlig bruk kan vurderes.

Omlegging av Fv 651 for vinterapning eller vinterbrgyting mellom Svineroi og Tuddal tillates
ikke fgr det er gjennomfgrt konsekvensutredning der konsekvensene for villreinen er avklart.

Kommunen vil gjennom bruk av utbyggingsavtaler sgke samarbeid om oppbygging av
aktivitetstilbud og infrastruktur i planomradet.

Fgr utbygging tar til, bgr det veere gitt omradekonsesjon for fjernvarmeanlegg.
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1.3. Krav til byggeomradene
1.3.1 Senteromrader

Bestemmelser

Utnytting:

Omradene S1 og S2 kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

Omrade S3 kan maksimalt bygges ut med TU = 45 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

I sentrumsomradene S1, S2 og S3 kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting, servering,
forsamlingslokaler, skiutleie, detaljhandel som kiosk, dagligvare og lignende, og fritidsboliger i
leilighetsbygg. Boliger for personale til bedriftene tillates i omradet. Omfang og plassering av
fritidsboliger i leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer

I reguleringsplanen ma omfang av service-, kultur- og handelsformal i senteromradet vurderes
opp mot malsetningen om utvikling i Rjukan sentrum og i Vestfjorddalen. Arealer til slike formal
ma begrenses til det som er ngdvendig for & betjene byggeomradene som inngar i
kommunedelplanen.

Bebyggelsen i senteromradet skal gis en enhetlig arkitektonisk utforming som bidrar til & gi
omradet en felles karakter og identitet. Gode proporsjoner og sammenhengende romforlgp skal
vektlegges.

Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.
Det skal opparbeides 1 bussoppstillingsplass pr. utbygd faktisk heiskapasitet 250 pers/time.
Bussoppstillingsplasser skal opparbeides innenfor omrade Ol.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

Senteromrade S4

Omrade S4 kan maksimalt bygges ut med maksimalt T-BRA 500 kvm. Det tillates oppfart
serveringssted/varmestue

Bestemmelser S4:

Tiltak kan igangsettes etter sgknad om tillatelse til tiltak etter Plan og bygningsloven §93.
Seknaden skal sendes Fylkesmannen i Telemark og Telemark Fylkeskommune til uttalelse.
Sgknaden skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200 som skal vise alle terrenginngrep og
bruk av arealer.

Terrenginngrep skal i tillegg dokumenteres ved snittegninger.

Bebyggelsen i omrade S4 skal underdeles i mindre bygningsvolumer, slik at det enkelte
bygningsvolum ikke har stgrre areal enn T-BRA 150 kvm. Omrade S4 kan bebygges med
maksimalt 6 bygningsvolumer. Samla T-BRA skal ikke overstige 500 kvm.

Volumene kan bygges sammen der terrengforholdene er egnet.

Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Takvinkel skal vere mellom 27° og 34°.

Bebyggelsen skal utformes med materialer og farger som harmonerer med stedet, hovedsakelig i
tre og stein. Store, reflekterende flater (glass, metallplater) tillates ikke.

Terrengendringer bgr unngas. Oppfylling av terreng mer enn 2 meter fra opprinnelig terreng
tillates ikke.

Retningslinjer S4:

Dersom skitrekk F tas ut av drift i mer enn 5 ar, skal omrade S4 omreguleres til spesialomrade
friluft, med krav om fjerning av bebyggelsen og tilbakefgring av terreng.

Det skal inngas avtale mellom kommunen og eier av bygninger i omrade S4 om at eieren skal
avsette tilstrekkelig fond for fjerning av bygningsmassen i tilfelle konkurs.

I senteromrade S4 skal det legges spesielt vekt pa at omradet ligger over tregrensa.
Plassering av bygg, utforming og materialbruk skal vurderes spesielt i forhold til landskapets
karakter.

1.3.2 Neeringsomrader

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til
byggeomradet vist pa plankartet.

I nzeringsomradene kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting og servering, boliger for

personale til bedriftene og fritidsboliger i leilighetsbygg. Omfang og plassering av fritidsboliger i
leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer
Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.
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1.3.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU =15 %, regnet i forhold til byggeomradet
vist pa plankartet.

For omrade H2 er maksimal TU=7%.

For omrade H3 er maksimal TU=5%.

For omrade H9 er maksimal TU=5%.

For omrade D3 er maksimal TU=7%.

For omrade D11 er maksimal TU=7%.

I omradene kan det tillates fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

Det tillates ikke plassert bebyggelse hgyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstaende treer som er minst 2 meter hgye."

For godkjenning av reguleringsplan for fortetting av omrade H4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot ras.

Fgr godkjenning av reguleringsplan for omrade H 25 skal sikring mot tilsig av slam til Kvitavatn
utredes. Ved gjennomfgring av tiltak skal det tas ngdvendige forholdsregler for a hindre stilsig av
slam.

Retningslinjer

Reguleringsplanen skal gi klare og entydige bestemmelser for arealbruk. Planen skal gi
bestemmelser for utforming av bebyggelse tilpasset stedlig terreng og vegetasjon.
Formingsbestemmelser skal angi maksimal utnytting pr. tomt, og gi klare fgringer om
proporsjoner (hgyde - bredde), takvinkel, farge og materialbruk, lysbruk, terrasser og uterom og
annet slik det framgar av byggeskikkveilederen.

Det skal legges stor vekt pa & unnga skjemmende inngrep i terrenget. Eksisterende vegetasjon
skal tas vare pa i stgrst mulig grad. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bgr det sikres
vegetasjonsbelter.

Stgrre delomrdder innenfor byggeomrddene bgr detaljplanlegges under ett, slik at bebyggelse,
veier og gvrige installasjoner kan samordnes. Innenfor delomradene bgr bebyggelse og alle
terrenginngrep detaljplanlegges, gjerne med bygninger samlet i tette klynger eller tun med 3 — 8
fritidsboliger. Det bgr sikres et lite, privat uteareal til den enkelte fritidsbolig. Mellom stgrre
bygningsgrupper bgr det veere brede vegetasjonsbelter.

Reguleringsplaner skal vise lgypetraseer og stier og sikre mulighet for ferdsel mellom og ut av
byggeomradene. Det skal tilrettelegges for neerfriluftsliv gjennom gode og varierte friomrader i
det enkelte byggeomrade.

Der terrenget er bratt eller kupert skal det brukes smale huskropper for a sikre en best mulig
tilpasning til terrenget.

Bebyggelsen skal som hovedregel vare i en etasje. I reguleringsplanen kan det gis anledning til
at bebyggelse som ligger visuelt knyttet mot senter- eller neringsbebyggelse kan bygges i 2
etasjer. Hgyde ma gis i reguleringsplan. Det forutsettes at terrengforholdene pa stedet ligger til
rette for det.

Reguleringsplaner for fritidsboligomrader skal vise biloppstillingsplasser etter fplgende prinsipp:

Pa hver tomt/til hver fritidsboligenhet skal det opparbeides minimum 1, maksimum 2
biloppstillingsplasser, plassert ved adkomstveien i feltet. I tillegg skal det opparbeides minimum
2 biloppstillingsplasser pr. tomt/enhet i felles gjesteparkeringsplasser. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg for flere tomter, eller bygges inn i annen
bebyggelse.

Gjerder, portaler, vegbommer, flaggstenger og parabolantenner skal ikke tillates i
fritidsboligomrader.

Reguleringsplan for omrade H35 bgr vektlegge arkitektoniske kvaliteter i omrade H9.

1.3.4 Alpinomrader (unntatt fra plankrav)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 93 skal fglgende dokumentasjon vedlegges:
Fotomontasjer eller illustrasjoner som viser tiltakets fjernvirkning

Registeringskart som viser terreng og vegetasjon.

Situasjonsplan (opparbeidingsplan) som viser detaljert arealbruk med terrengbehandling,
eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes, turveger som gir kjgreadkomst til
heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og bygninger.

Krav til reguleringsplan utlgses hvis opparbeidingsplan for alpinomrader har stgrre avvik fra
plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For Igypetraseenes avgrensing: 15 meter

For heis F skal det gjennomfgres tiltak som hindrer ferdsel sgrover.

Retningslinjer:

For alpinomrader som er unntatt plankrav skal det foreligge godkjent opparbeidingsplan.
Opparbeidingsplanen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker. Planen har samme krav
til detaljering og dokumentasjon som i reguleringsplaner for byggeomrader.

Fjernvirkning skal dokumenteres, registeringskart skal fglge planen. Planen skal vise detaljert
arealbruk med terrengbehandling, eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes,
turveger som gir kjgreadkomst til heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og
bygninger.
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I omradene tillates langrennslgyper, slalambakker, skiheiser og andre skianlegg, samt utstyr og
bygninger for sngproduksjon og vedlikehold/preparering av lgyper.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak (rammesgknad) skal det legges fram en samlet plan for design
og fargebruk som kan gi anleggene et enhetlig s@rpreg i trad med malsetningene om
arkitektonisk kvalitet i planomradet.

Plassering av tilhgrende bygninger og tekniske installasjoner skal ga fram av
situasjonsplanen/opparbeidingsplanen. Alpintekniske anlegg og bygningers utforming skal
dokumenteres & veare i samsvar med miljg- og byggeskikkveileder for omradet.

Alle terrenginngrep skal foretas pa mest mulig skdnsom méate. Evt. avbgtende tiltak skal framga
av opparbeidingsplanen.

Bruer og underganger der lgyper og veger krysser hverandre skal gis en god arkitektonisk form
og utfgres i robuste og varige materialer.

Opparbeidingsplanen skal vise hvordan ferdigstillelse evt. istandsetting av arealer skal
gjennomfgres.

1.3.5 Friomrader, Park/turveg

I friomradene kan det tilrettelegges for sommer- og vinteraktiviteter. Omradene skal framsta som
naturomrader.

Der disse omradene grenser til skilgyper kan utstyr for sngproduksjon og alpinrelaterte bygninger
plasseres i en randsone pa 15 meter.

Vegetasjon skal bevares. I friomrader kan det opparbeides turveger som ogsa gir kjgreadkomst til
heisanleggene. Turveger skal vises pa opparbeidingsplan for alpinomrader.

Retningslinjer
Flatehogst bgr ikke forekomme.

Traseer for vann- og avlgpsledninger skal legges i slik trase at ngdvendige inngrep minimeres.
Ungdig fjerning av vegetasjon skal ikke forekomme.

3. Bandlagte omrader (§20-4 nr 4)
Omrade A1l bandlegges for regulering til spesialomrade naturvern.

4. Omrader for szerskilt bruk eller vern av vassdrag (§20-4 nr 5)

Bestemmelser

Bygge- eller anleggstiltak er ikke tillatt i et 100-metersbelte rundt Kvitdvatn uten at det inngér i
godkjent reguleringsplan, med unntak av opparbeiding/preparering av stier og lgyper slik det er
vist pa plankart eller i godkjent sti- og lgypeplan.

2. Landbruk Natur og friluftsomrader (§20-4 nr 2)

Bestemmelser

Det er ikke tillatt a fgre opp andre bygninger eller anlegg i LNF-omradene enn for
landbruksformal, med unntak av Igyper som vist i sti- og lgypeplan.

LNF-omradene ma skjgttes pa en mate som tar hensyn til at de spiller en vesentlig rolle som
friluftsomrader og landskapselementer.

Omrade V kan bygges ut med inntil 3 bygninger a 100 kvm, og tilrettelegges for reiseliv
kombinert med landbruks og friluftsformal.
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5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6)

Bestemmelser

Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan

Reguleringsplan for parkeringsomrade O1 skal vise omradet underdelt slik at omradet blir minst
mulig eksponert. Klynger av vegetasjon skal bevares inne i omradet.

Det skal utarbeides detaljert sti- og l@ypeplan for planomradet og tilgrensende omrader. Sti- og
Igypeplanen skal ha som malsetning a styre ferdsel vekk fra omrader som er sarbare for inngrep
eller pavirkning og & sikre et kvalitativt godt tilbud for friluftsliv.

Retningslinjer
Der det er godkjent i reguleringsplan kan det etter vegloven godkjennes avstand mindre enn 50
meter.

6. Dispensasjoner

Retningslinjer
Kommunen vil ha en restriktiv holdning til dispensasjoner.
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7. Kommunedelplanens forhold til gjeldende reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner

7.1 Gjeldende regulerings og bebyggelsesplaner

Vedtatte bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er angitt pa plankartet.
Bebyggelsesplan H2, Kvitivatn @st
Bebyggelsesplan H3, Vatnedalsstglen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, @rnes Sameige, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H4, Vatnedalen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H6, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H7, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B3, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B5, Kvitdvatn @st
Bebyggelsesplan G2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan D3, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D5, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D11\C2, Kvitavatn Vest

Rjukan, 27.09.01 ESA
Revidert etter hgring 08.02.02 ESA
Revidert etter mekling 18.04.02

10
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.120 bnr.221 snr.2 Hestegrgavegen 21. Beregningen for
grunnlaget er BRA arealet pd eiendommen, 113 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det gnskes

endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 3898,50,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr. 4237,50,-

Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,00,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Feieavgift kr. 309,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

Arlige kommunale avgifter er kr.16094,75,-

Hilsen Servicetorget
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B Tinn kommune Utskriftsdato: 20.09.2024

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
WI140260110 Pipe og ildsted Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 221 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Hestegrgavegen 21, 3660 RJUKAN
Referanse: 1014240029

Melding

Vi finner ingen informasjon om dette produktet i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssammenheng med eiendomsforesparsler.

v Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og aviap

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 221 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Hestegraavegen 21, 3660 RJUKAN

Referanse: 1014240029

Utskriftsdato: 19.09.2024

Kilde: Tinn kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 221 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Hestegrgavegen 21, 3660 RJUKAN
Referanse: 1014240029

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Utskriftsdato: 19.09.2024 e Tinn kommune

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 221 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Hestegroavegen 21, 3660 RJUKAN
Referanse: 1014240029

Utskriftsdato: 19.09.2024

Kilde: Tinn kommune

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Kommentar

Ingen reguleringsplan. Kommunedelplan 1D:3333. Navn: Kommunedelplan Gausta - Rjukan
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/gl_planarkiv.aspx?planid=3333

Det foreligger en faktura pa ubetalte kommunale avgifter. Dette gjelder kommunale avgifter for perioden 01.07.2024 til
30.09.2024. Saken er oversendt Kredinor som ma kontaktes for innbetalingsdetaljer.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaeere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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120/221 Hestegreavegen 21 N Tegnforklaring

Dato: 19.09.2024 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i de {
Det kan ikke rettes krav som folae av at disse opplysninaene benvttes som ’
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120/221 Hestegreavegen 21

Dato:  19.09.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

S Ei ”

@2024 Norkart AS/Geovekst og kommunené/NASA, Meti@l\—flsbbok © OpenStreetMap |
——— e = s ———

N

Det tas om rikti eller igheten av i ide
Det kan ikke rettes krav som felae av at disse opplysninaene benvttes som

Tegnforklaring
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Hestegreavegen 21
XK

Dato:  19.09.2024 Malestokk: 1:250

e

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
L
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B Tinn kommune Utskriftsdato: 19.09.2024

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 221 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Hestegrgavegen 21, 3660 RJUKAN
Referanse: 1014240029

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé& derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hestegrgavegen 21 Meglerforetak: Aktiv Asker
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371 031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



