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) Stor solrlk terrasse | 4 soverom




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Rune Herberg

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
@stensjoveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Vollaveien 33A

Kr 6 790 000,
Kr 176 690,
Kr 6 966 690,
Dina Jonika

Rekkehus

Eiet

1978

125/132 kvm
215 m?

4

5

Gnr. 122, bnr. 359
Gnr. 122, bnr. 135
1009240009

Enderekkehus over 2 plan
Stor solrik terrasse

Velkommen til visning i Vollaveien 33A. Et innholdsrikt enderekkehus
med sentral beliggenhet pa Alnabru. Boligen har en lettstelt tomt og
uteplass. Boligen er over to plan og inneholder: 1.etg. Entre/VF, bad/
wc, trappegang, vaskerom, soverom, apent kjgkken med spiseplass,
stue med utgang markterrasse og hage, 2.etg. trappegang, stort
flislagt bad/wc, 3 soverom, hvorav T med utgang til balkong.

Kort om boligen:

*Enderekkehus over 2 plan

*4 soverom

*Nyoppusset kjgkken 2024

*Bad overflateoppusset i 2025

*Stor skjermet og solrik hage med terrasse
*Peis

*Moderniseringsbehov

*God lagringsplass i innvendige boder, utvendig bod og garasje
*Barnevennlig innerst i blindvei

*Store flotte fellesarealer med lekeplass m.m.
*Kort vei til buss (14 min til Oslo sentrum)
*Rett v/ Alnabru senter
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Om eiendommen

boligen
Areal

BRA-i: 125 m?
BRA -e: 4 m?

BRA - b: 3 m?

BRA totalt: 132 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 78 m2 Entre/VF, bad/wc, trappegang, vaskerom, dpent kjgkken med spiseplass,
soverom, stue med utgang markterrasse og hage

BRA-e: 4 m2 Garderoberom

2. etasje
BRA-i: 47 m? Trappegang, bad/wc, arbeidsrom, 3 soverom
BRA-b: 3 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
215 m?2

Tomtebeskrivelse

Pen opparbeidet tomt med markterrasse, noe gressplen og noe busker og treer.
Boligen er forgvrig en del av et realsameie. Realsameiet har opparbeidet en lekeplass
med sittegruppe m.m.

Beliggenhet

Boligen ligger i blindvei uten gjennomgangstrafikk. Kort vei til buss, barnehage,
idrettsanlegg, naerbutikk, marka, m.m. Gangavstand til Alnabru handelssenter med
diverse forretninger og servicetilbud. Omradet har gode kollektivforbindelser.
Tittutveien bussholdeplass ligger i neerheten av boligen, og har hyppige avganger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av villa, rekkehus og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Smalvollskogen barnehage
Lohggda barnehage

Skolekrets
Furuset skole 1-7 klasse
Granstangen skole 8-10 klasse

Offentlig kommunikasjon

Tittutveien busstopp (Rute 58, 66, 68 og 100)
Busstopp i Smallvollveien Rute 66 & 100)

Det er 14 minutter med buss (100) til Oslo sentrum

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1978 med stgpt sale. Bindingsverk med utvendig staende beiset
trepanel. Tidsriktig isolasjon fra byggear.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Saltakkonstruksjon i tre tekket med betong takstein fra
byggear.

Det ble ikke registrert adkomst mulighet for inspeksjon av kaldtloft over deler av
2.etasje/loft.

Innhold

1. etasje:

Entre/VF, bad/wc, trappegang, vaskerom, apent kjskken med spiseplass, stue med
utgang markterrasse og hage, soverom. Garderoberom.

2. etasje/loft:

Trappegang, bad/wc, arbeidsrom, 3 soverom - hvorav ett med utgang til balkong.
Det fglger forgvrig 1 utvendig bod og garasjeplass i garasjerekke.

Standard
1. etasje:
Vindfang/entré:

Vindfanget har laminat pa gulv og det er god plass for & henge fra seg yttertgy og sko.

Garderoberom / Walk-in-closet:
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Praktisk garderoberom med god garderobel@sning og lagringsplass.

Bad/wc:

Flislagt bad overflateoppusset i 2025 med nye fliser og nytt dusjgarnityr. Det er
varmekabler i gulv og downlights i tak. Innredningen bestar av dusjnisje med
glassvegg, samt servant med hvite skuffefronter, speil og overlyslampe.

Vaskerom:

Vaskerom med enkel standard. Innredningen bestar av eldre benkeskap uten
dgrfronter med rustfritt benkebeslag og integrert vaskekum

samt ettgreps blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin. Vatromsvinyl pa gulv og
malt vatromstapet pa vegger.

Kjgkken:

Romslig kjskken med ny lys kjgkkeninnredning fra 2024. Kjgkkenet har lyse glatte
fronter og laminat benkeplate med nedfelt rustfri oppvaskkum samt ettgreps
kjgkkenbatteri.

Det er ny integrert stekeovn, keramisk platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/
frys. Det er laminat pa gulv. Kjgkkenet har god plass til et frokostbord med stoler.

Stue:

Stor, trivelig stue med god plass til sofagruppe, tv-mgbler og spisegruppe. Herfra er det
utgang til hyggelig og skjermet markterrasse.

Det er laminat pa gulv.

Soverom:

Stort soverom med god plass til dobbeltseng m.m. Soverommet er opprinnelig del av
stuen med peis og kan tilbakefgres til del av stue for de som gnsker dette. Det er
laminat pa gulv.

2. etasje:

Bad:

Flislagt baderom oppusset i ca 2012 med heldekkende servantbenk med to integrerte
servanter og to ettgreps servantbatterier med underliggende servantskap. Integrert
speil i vegg med overliggende lyspunkt over servant.

Veggklosett. Hjgrne boblebadekar med frontpanel og termostat blandebatteri.

Soverom I:
Hovedsoverom med god plass for dobbeltseng, nattbord og kommode m.m.
Herfra er det utgang til vestvendt overbygd veranda pa ca. 3 m2.

Arbeidsrom:
Fra hovedsoverom er det tilgang til eget arbeidsrom. Fungerer idag perfekt som et
hjemmekontor og lagringsrom.
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Soverom Il
Det er plass for dobbeltseng, kommode m.m.

Soverom Il

Dette rommet er litt mindre og passer fint som barnerom, gjesterom, hjemmekontor
eller liknende.

Det er god plass til seng, pult m.m.

Flater

Gulv:

1.etasje:

Fliser i bad, vatromsvinyl i vaskerom, vinylplater i garderoberom, forgvrig ny laminat
(2024) i gvrige rom.

2.etasje:

Fliser i bad, belegg i trappegang, forgvrig laminatplater

Vegger:

1.etasje:

Fliser i bad, malt vatromstapet i vaskerom, malt panel i entre/VF, malte plater i
garderoberom, malt tapet i trappegang, tapet og malt tapet i kjgkken, tapet og malte
plater/panelplater i stue, teglstein, tapet og malte plater/panelplater i soverom.
2.etasje:

Fliser i bad, malt tapet/plater i trappegang, malte panelplater i ett soverom og
arbeidsrom, forgvrig

tapet og malte panelplater.

Himling:

1.etasje:

Malt panel i entre/VF og garderoberom, forgvrig malte plater.

2.etasje:

Malt glassfiberstrie i arbeidsrom, forgvrig malte plater.

Takhgyden i stue er malt til ca 3,36 m.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at terreng rundt boligen er i vesentlig grad tilnzermet flatt.
Det vil veere risiko for

stedvis vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa
dreneringen ved stgrre
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nedbgrsmengder. Det var ikke mulig a fa et tilfredstillende inntrykk av fallforhold under
treplatting montert

pa store deler av tomteomrade pa en side av huset.

Det er antatt etablert drensfunksjonelle Igsninger under stgpt sale og eventuelt rundt
byggmassen i form

av drenerende masser og drensrgr i grunnen. Funksjonsevnen etter 47 ar i terreng vil
antatt veere vesentlig

redusert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a kontrollere i hvilken grad avrenning fra terreng rundt boligen fungerer
nar det er sesong/nedbgr for dette.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering

Rekkverkshgyde er malt til ca 93 cm. Dagen forskriftskrav er 100 cm inntil 10 m over
terreng.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Naturlig avrenning fra balkong mellom trebord pa gulv.

TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverkshgyde i henhold til dagens
forskriftskrav.

Anbefalte tiltak

Rekkverk har stedvis stgrre dpninger mellom horisontale trebord som lett kan benyttes
som stigtrinn for

barn, det anbefales og utbedre forholdet med tanke pa fallsikring.

Vinduer og dgrer

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1978 og 1990 har nadd godt over halvparten
av forventet

funksjonstid og det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for
vedlikehold i tiden som

kommer.

Enkelte vinduer er vanskelige @ dpne/lukke samt at enkelte vindusrammer er preget av
malingavflassing,

oppsprekking i trevirke og utvendig rateskadet.

Sprekkdannelser i ett felt av farget glass pa innside av vindu i trappegang i 1.etasje.
Anbefalte tiltak

Vinduer fra 1978 og 1990 bgr paregnes & montere nye i naer fremtid.

Taktekking
Oppsummering
Taket er kun besiktiget fra terreng pa grunn av mangel pa stige for ankomst til tak.
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TG-2 er satt med tanke pa alder pa betong takstein fra byggedr samt stedvis
mosedannelser pa takstein

og at beslag rundt takhatter er stedvis preget av avflassing.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av takstein, underliggende tettesjikt og slgyfer/lekter bgr paregnes i neer
fremtid.

lldsted/Skorstein

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at pipestokk/pipemur er innkledd i begge etasjeplan og
derfor ikke mulig &

inspisere.

Spjeldet lar seg ikke &pne/lukke pad grunn av at grep er Igst.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Trapp

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at handlgper ikke er festet tilfredstillende til vegg, lysapning
mellom trappetrinn

er malt til mellom 13,5-14,0 cm. (over 10 cm), lysapning mellom rekkverksbord er malt
til ca 15,5 cm (over 10

cm) og at rekkverkshgyden er malt fra topp ytterkant inntrinn til topp rekkverk til ca 87
cm (under 90 cm).

Anbefalte tiltak

Det anbefales a feste handlgper bedre til vegg samt d utbedre gvrig nevnte forhold
med tanke pa fallsikring.

Vannledninger

Oppsummering

Kaldtvanns hovedstoppekran i boligen og reduksjonsventil er montert i benkeskap i
vaskerom.

Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrgr fra byggearet og har nadd en alder som tilsier at
skader/lekkasjer

kan oppsta.

Defekt manometer til reduksjonsventil pa vanninntak i vaskerom.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vannrgr fra byggear bgr paregnes i naer fremtid.
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Elektrisk

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
boligen de siste 5 ar,

at det ikke er fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
1999, at det ikke er

oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet og funksjonsfeil ved at reguleringshjul til
termostat for

varmekabler i bad i 2.etasje er defekt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Ventilasjon

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i boligen.
Anbefalte tiltak

Bedre ventilering og luftutskiftning i leiligheten bgr etableres.

Vatrom: Bad/wc i 2.etasje

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjgring av
eventuelle lekkasjer

fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke fremvist noen dokumentasjon pa
annen godkjent

Igsning.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende vegg til dusjsonen i trappegang, det ble ikke
registrert indikasjoner pa

fukt. Det er foretatt fuktsgk og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten a
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registrere symptomer pa avvik.

@vrig: Innerdgrer

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa sprekkdannelser og knust glass i dgr med farget glass
mellom entre/VF og

trappegang, at baderomsdgr i 1.etasje er preget av bruksslitasje og fuktpavirket i form
av svelling, enkelte

slarkete dgrgrep, funksjonsfeil ved at dgr til ett soverom er vanskelig & apne/lukke og
at eldre foldedgr til

arbeidsrom er dels defekt og ikke mulig & lukke.

Forhold som har fatt TG3:

Yttervegger

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at utvendig beiset trepanel fra byggear er stedvis preget av
aldring, avflassing,

sprekkdannelser, lokalt rateskadet og antatt muggsoppdannelser.

Oppgraderinger ma paregnes.

TG-3 er satt med tanke pa at vindskier mot nedre del av tak utstikk er vesentlig
rateskadet og ma monteres nye.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Renner og nedlgp

Oppsummering

Sorte, metall takrenner og nedlgpsrgr fra byggear er preget av aldring, bruksslitasje,
frostsprengning i

vertikale skjgter. Funksjonsfeil ved at enkelte takrenner er gjenngrodde. Takrenner og
nedlgpsrgr anbefales

a montere nye i sammenheng med omtrekking av tak. Med tanke pa alder bgr lokale
skader og lekkasjer

paregnes i naer fremtid.

Det anbefales i stgrre grad et brutt avigp mellom nedlgpsrgr og dreneringsrgr fgrt opp
fra terreng. Dette for

i stgrre grad & unnga frostsprengning av vertikale skjgter i nedlgpsrer fra takrenner.
Anbefalte tiltak

Det anbefales @ montere nye takrenner og nedlgpsror.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Skjevheter/hgydeforskjell malt ved enkel laser nivellering av gulv i:
1.etasje:

Trappegang, ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.
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Soverom, ca 1,3 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Stue, ca 1,5 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

2.etasje/ioft:

Arbeidsrom, ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 1,5 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,1 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,5 cm over en lokal lengde pa ca 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i boligen som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover
at rekkehuset har

veert utsatt for setninger i grunnen eller har behov for tiltak.

TG-3 er satt med tanke pa oppgitt skjevhet i to soverom med skjevheter over 2,0 cm pa
2 m lengde.

TG-2 er satt med tanke pa rom med oppgitt skjevhet mellom 1,0 - 2,0 cm.
Underliggende estimert utbedringskostnad er satt for TG-3 forhold.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Véatrom: Bad/wc i 1.etasje

Oppsummering

Badet er pusset opp med nye gulv- og veggfliser (veggfliser fra 2025) samt nytt
sanitaerutstyr i senere tid,

ukjent ar.

Plast gulvsluk fra ca 1978.

Saniteerutstyr i bad i 1.etasje:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Klosett. Fastmontert
dusjvegg av herdet

glass og forheng samt termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone.

Hulltaking i vegg fra tilstatende rom er ikke foretatt pa grunn av manglende
tilgjengelighet i vegger mot

dusjsone.

Det ble sgkt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.
Bompuss under en gulvflis i dusjsone.

Fall/hgydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved dgrapning til topp slukrist i dusjsone er
ca20cm.

Fall til gulvsluk i dusjsone fungerer, men tilfredstiller stedvis ikke krav til 1:50 fall.
Levetidsbetraktning pa bad er mellom 20-25 ar.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran fra ca 1978,
samt at gulvsluk ikke

var mulig & besiktige pa grunn av overliggende fiberduk og pafgrt silikonmasse rundt
overkant gulvsluk

som ikke er utfgrt i henhold til faglig standard.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt ma paregnes
i nzer fremtid.
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Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering

Vatromsvinyl pa gulv og malt vatromstapet pa vegger.

Innredning:

Eldre, dels defekt benkeskap uten dgrfronter med rustfritt benkebeslag og integrert
vaskekum samt

ettgreps blandebatteri. Opplegg vaskemaskin.

Plast gulvsluk fra ca 1978.

Tilfredstillende fall mot gulvsluk i vaskerom.

Levetidsbetraktning pa vatrom er 20-25 ar.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa gulvsluk og tettesjikt p& gulv og vegger fra byggear.
Anbefalte tiltak

Full rehabilitering med skifte av gulvsluk og tettesjikt ma paregnes i naer fremtid.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

@vrig: Utstyr og innredninger

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at skyvedgrsgarderobe i ett soverom er dels defekt, at
terrassebord pa

treplatting har stedvis Ipftet seg og er dels Igse, stedvis stgrre og varierende dpninger
mellom terrassebord

og at tett tregjerde rundt markterrasse og treplatting er preget av aldring og har behov
for

oppgradering/rens/beis.

TG-3 er satt med tanke pa at manuellstyrte markiser foran to soveromsvinduer og
stuevindu er vesentlig

preget av bruksslitasje, aldring og at markiseduker er & anse som defekte.

Anbefalte tiltak

Det anbefales @ demontere markiser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Garasje medfglger.

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling.

Diverse
Det tilkommer kr 7.000,- pr. ar for drift av uteomrader, sngmgking osv.

Energi

Oppvarming

Elektriske panelovner og varmekabler bad.
Det er apen peis i eldre stuedel/soverom.

Energikarakter
F

Energifarge

Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 790 000

Kommunale avgifter
Kr19 517

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1544771

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5870128
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Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og «diverse», palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 359 i Oslo kommune.Gardsnummer 122,
bruksnummer 135 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/122/359:

18.07.1978 - Dokumentnr: 15625 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:122 Bnr:135

18.07.1978 - Dokumentnr: 15625 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:122 Bnr:135

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 17.09.1979

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vollaveien 33A
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Vollaveien 33A



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Vollaveien 33A
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Omkostninger kjopers beskrivelse
6 790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

169 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 790 000))
171 080,- (Omkostninger totalt uten boligkjsperforsikring)

6 959 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 176 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport fra takstmann.
Egenerklaering selger.

Energiattest.

Ferdigattest.

Reguleringskart med bestemmelser.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjgrshonorar kr 7.900,- og visning kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
alle avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2.500,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 35.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
26.04.2025

Vollaveien 33A
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Plantegning 1 etasje



SOVEROM

VASKEROM

KJBKKEN

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stuen



Romslig stue med godt lysinnslipp

Stuen er av god stgrrelse og har plass til stor sofagruppe, tv-mgbler m.m.
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Kjokken



Det er nytt kjpkken i 2025

Kjgkkenet har godt med skapplass

Vollaveien 33A 25



Terrasse



Fra stuen kommer du ut til en stor solrik terrasse med god plass til sittegruppe, grill m.m.

Den store markterrassen har gode solforhold og er godt skjermet for innsyn

27
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Det er utgang fra markterrassen og ut til grgnne fellesarealer

Vollaveien 33A
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Soverom 1 etasje



Soverom i 1 etasje har god plass til dobbeltseng, nattbord m.m.

\

Soverommet i 1 etasje kan omgjgres tilbake til en del av stuen for den som gnsker en stgrre stue.

Vollaveien33A 31



Baderom 1 etasje
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Baderommet har flislagt dusjhjorne
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Bod 1 etasje



Garderoberom med praktisk garderobelgsning fra IKEA (Pax)
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Entré



| yttergangen er det plass til noe oppheng av yttertgy
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Trappegang



Romslig trappegang

Vollaveien 33A 39




Plantegning 2 etasje



BALKONG
SOVEROM '
[ |

SOVEROM

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hovedsoverom
2 etasje



Stort hovedsoverom i 2 etasje med utgang til egen balkong

64

Det er god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.
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Balkong 2 etasje



45
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Utsikt fra balkongen og over grgnne fellesarealer.
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Walk-in-closet



Arbeidsrom evt. walk-in-closet med tilgang fra hovedsoverom.
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Soverom I
2 etasje



Soverom Il er av god st@rrelse og har fint lysinnslipp. Alle soverommene ligger skjermet il

Det er god plass til dobbeltseng, skap m.m.
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Soverom ll|
2 etasje



Soverom Il er av god stgrrelse og har plass til dobbelseng m.m.

Vollaveien33A 51



Baderom 2 etasje



s

Baderommet er meget delikat med flott boblebadekar, servant med underskap og vegghengt wc.
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Inngangspartiet



Hyggelig inngangsparti med noe grgntareal
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Vedlegg



Vollaveien 33A
0668 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1978

BRA: 129 m?

BRA-i: 125 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 1

& Supertakst

Pal Rgnning

ChER = Rgnning Eiendomstaksering AS

paal@taksthuset.no
99511869

Vollaveien 33A
0668 Oslo




S8

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/13140

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Yttervegger

Renner og nedigp

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at utvendig beiset trepanel fra byggear er stedvis preget av aldring, avflassing,
sprekkdannelser, lokalt rateskadet og antatt muggsoppdannelser.
Oppgraderinger ma paregnes.

TG-3 er satt med tanke pa at vindskier mot nedre del av tak utstikk er vesentlig rateskadet og ma
monteres nye.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Sorte, metall takrenner og nedlepsrer fra byggedr er preget av aldring, bruksslitasje, frostsprengning i
vertikale skjoter. Funksjonsfeil ved at enkelte takrenner er gjenngrodde. Takrenner og nedlgpsrer anbefales
4 montere nye i sammenheng med omtrekking av tak. Med tanke pa alder ber lokale skader og lekkasjer
péregnes i neer fremtid.

Det anbefales i sterre grad et brutt aviep mellom nedlgpsrer og dreneringsrer fort opp fra terreng. Dette for
i sterre grad & unnga frostsprengning av vertikale skjgter i nedlgpsrer fra takrenner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere nye takrenner og nedlgpsrer.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Skjevheter/haydeforskjell malt ved enkel laser nivellering av gulv i:
l.etasje:

Trappegang, ca 0,9 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Soverom, ca 1,3 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Stue, ca 1,56 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

2 etasje/ioft:

Arbeidsrom, ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 1,6 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,1 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,5 cm over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i boligen som tyder p& svekkelser i konstruksjonen utover at rekkehuset har
veert utsatt for setninger i grunnen eller har behov for tiltak.

TG-3 er satt med tanke pa oppgitt skjevhet i to soverom med skjevheter over 2,0 cm p& 2 m lengde.
TG-2 er satt med tanke pa rom med oppgitt skjevhet mellom 1,0 - 2,0 cm.

Underliggende estimert utbedringskostnad er satt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Vatrom: Bad/wc i 1.etasje

Vatrom: Vaskerom

@vrig: Utstyr og innredninger

& Supertakst

Oppsummering

Badet er pusset opp med nye gulv- og vegdfliser (vegdfliser fra 2025) samt nytt saniteerutstyr i senere tid,
ukjent &r.
Plast gulvsluk fra ca 1978.

Saniteerutstyr i bad i 1.etasje:
Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Klosett. Fastmontert dusjvegg av herdet
glass og forheng samt termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone.

Hulltaking i vegg fra tilstatende rom er ikke foretatt p& grunn av manglende tilgjengelighet i vegger mot
dusjsone.

Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.
Bompuss under en gulvflis i dusjsone.

Fall/heydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca 2,0 cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone fungerer, men tilfredstiller stedvis ikke krav til 1:50 fall.

Levetidsbetraktning pa bad er mellom 20-25 &r.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran fra ca 1978, samt at gulvsluk ikke
var mulig & besiktige pa grunn av overliggende fiberduk og pafert silikonmasse rundt overkant gulvsiuk
som ikke er utfert i henhold til faglig standard.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt ma paregnes i neer fremtid.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Vatromsvinyl pa gulv og malt vatromstapet pa vegger.

Innredning:

Eldre, dels defekt benkeskap uten derfronter med rustfritt benkebeslag og integrert vaskekum samt
ettgreps blandebatteri. Opplegg vaskemaskin.

Plast gulvsluk fra ca 1978.

Tilfredstillende fall mot gulvsluk i vaskerom.

Levetidsbetraktning p& vatrom er 20-25 &r.
TG-3 er satt med tanke pé alder pa gulvsluk og tettesjikt p& gulv og vegger fra byggear.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering med skifte av gulvsluk og tettesjikt ma paregnes i nzer fremtid.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at skyvedersgarderobe i ett soverom er dels defekt, at terrassebord pa
treplatting har stedvis leftet seg og er dels lgse, stedvis sterre og varierende dpninger mellom terrassebord
og at tett tregjerde rundt markterrasse og treplatting er preget av aldring og har behov for
oppgradering/rens/beis.

TG-3 er satt med tanke p& at manuellstyrte markiser foran to soveromsvinduer og stuevindu er vesentlig
preget av bruksslitasje, aldring og at markiseduker er & anse som defekte.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & demontere markiser.
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Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Taktekking

& Supertakst
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Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at terreng rundt boligen er i vesentlig grad tilneermet flatt. Det vil veere risiko for
stedvis vannansamlinger inn mot bygningen med pafelgende okt belastning pa dreneringen ved starre
nedbgrsmengder. Det var ikke mulig & f4 et tilfredstillende inntrykk av fallforhold under treplatting montert
pa store deler av tomteomrade pa en side av huset.

Det er antatt etablert drensfunksjonelle lzsninger under stept sdle og eventuelt rundt byggmassen i form
av drenerende masser og drensrer i grunnen. Funksjonsevnen etter 47 &r i terreng vil antatt vaere vesentlig
redusert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & kontrollere i hvilken grad avrenning fra terreng rundt boligen fungerer nér det er
sesong/nedber for dette.

Oppsummering

Rekkverksheyde er malt til ca 93 cm. Dagen forskriftskrav er 100 cm inntil 10 m over terreng.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Naturlig avrenning fra balkong mellom trebord pé gulv.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak

Rekkverk har stedvis sterre pninger mellom horisontale trebord som lett kan benyttes som stigtrinn for
barn, det anbefales og utbedre forholdet med tanke pa fallsikring.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1978 og 1990 har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil vaere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Enkelte vinduer er vanskelige & dpne/lukke samt at enkelte vindusrammer er preget av malingavflassing,
oppsprekking i trevirke og utvendig rateskadet.

Sprekkdannelser i ett felt av farget glass pé innside av vindu i trappegang i 1.etasje.

Anbefalte tiltak

Vinduer fra 1978 og 1990 ber paregnes & montere nye i nzer fremtid.

Oppsummering

Taket er kun besiktiget fra terreng p& grunn av mangel pa stige for ankomst til tak.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa betong takstein fra byggedr samt stedvis mosedannelser pa takstein
og at beslag rundt takhatter er stedvis preget av avflassing.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av takstein, underliggende tettesjikt og sleyfer/lekter ber paregnes i neer fremtid.
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lidsted/Skorstein

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at pipestokk/pipemur er innkledd i begge etasjeplan og derfor ikke mulig &
inspisere.
Spjeldet lar seg ikke &pne/lukke p& grunn av at grep er lost.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at handlgper ikke er festet tilfredstillende til vegg, lysédpning mellom trappetrinn
er malt til mellom 13,56-14,0 cm. (over 10 cm), lysdpning mellom rekkverksbord er malt til ca 15,5 cm (over 10
cm) og at rekkverksheyden er mailt fra topp ytterkant inntrinn til topp rekkverk til ca 87 cm (under 90 cm).

Anbefalte tiltak

Det anbefales & feste handlgper bedre til vegg samt & utbedre evrig nevnte forhold med tanke pa
fallsikring.

Oppsummering

Kaldtvanns hovedstoppekran i boligen og reduksjonsventil er montert i benkeskap i vaskerom.
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer fra byggedret og har n&dd en alder som tilsier at skader/lekkasjer
kan oppsta.
Defekt manometer til reduksjonsventil p& vanninntak i vaskerom.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vannrer fra byggedr ber paregnes i nzer fremtid.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i boligen de siste 5 ar,
at det ikke er fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999, at det ikke er
oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet og funksjonsfeil ved at reguleringshjul til termostat for
varmekabler i bad i 2.etasje er defekt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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Ventilasjon Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i boligen.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering og luftutskiftning i leiligheten ber etableres.

Vatrom: Bad/wc i 2.etasje Oppsummering av sanitserutstyr
TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer
fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke fremvist noen dokumentasjon pd annen godkjent
lzsning.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende vegg til dusjsonen i trappegang, det ble ikke registrert indikasjoner p&
fukt. Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten 8 registrere

symptomer p& avvik.

Qvrig: Gulv Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa at korkfliser i entre/VF er preget av bruksslitasje og stedvis lokale ujevnheter
som antatt skyldes svelling.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

@vrig: Innerderer Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa sprekkdannelser og knust glass i der med farget glass mellom entre/VF og
trappegang, at baderomsder i 1.etasje er preget av bruksslitasje og fuktpavirket i form av svelling, enkelte
slarkete dergrep, funksjonsfeil ved at der til ett soverom er vanskelig & dpne/lukke og at eldre foldeder til
arbeidsrom er dels defekt og ikke mulig & lukke.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Bad/wc i 2.etasje Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende besiktigelse av gulvsluk plassert under hjgrne boblebadekar.
Det ble forsekt pa befaringsdag & hekte av frontpanel til boblebadekar for & f& en bedre tilkomst til til
gulvsluk, men undertegnede lykkes ikke med dette.

Qvrig: Garasje Oppsummering

Garasjen var ikke tilgjengelig for innvendig besiktigelse pa grunn av mangel pa nekkel.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & besiktige garasjeplassen innvendig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

22.4.2025 25.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Dina Jonika Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KS'”_I U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO | 5 ; ’

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Vollaveien 33A, 0668 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 122 Bruksnr: 359 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1978

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er preget av en enkel og utidsmessig standard.

Rekkehus i to etasjer beliggende til internvei. Adkomst til boligen via internvei fra Vollaveien.

Kommunalt vann og avlgp.

Det folger en garasjeplass i rekke med boligen. Garasjene er antatt oppfert i ca 1978. Garasjen har vippeport fra byggear. Garasjeplassen var ikke innvendig
tilgiengelig for besiktigelse pa grunn av mangel pa nekkel.

Rekkehuset er oppfert med stept sale. Bindingsverk med utvendig stdende beiset trepanel.
Tidsriktig isolasjon fra byggear.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Saltakkonstruksjon i tre tekket med betong takstein fra byggear.
Det ble ikke registrert adkomst mulighet for inspeksjon av kaldtloft over deler av 2.etasje/loft.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 82 78 4 0 (o]
2. etasje/loft 47 47 (0] (0] 3
Totalt m? 129 125 4 o 3
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje/loft 53 47 6
Totalt m? 53 47 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

. Entre/VF, bad/wc, trappegang, vaskerom, dpent kjskken med spiseplass,
1. etasje 78 72 6 N Garderoberom.
stue med utgang treplatting, soverom.

Trappegang, bad/wc, arbeidsrom, 3 soverom - hvorav ett med utgang til

2. etasje/loft 47 47 0
etasje/lo balkong.

Totalt m?2 125 119 6
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Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte interne bruksareal felger en &pen utebod pa ca 4,1 m2 med adkomst fra hage.
Uteboden er oppfert med en enkel &pen standard hvor det bl.a ikke er montert der.

Areal beskrevet under ALH (areal med lav himlingsheyde) er malt i definert arbeidsrom (ca 2,56 m2) og i bad/wc (ca 3,7 m2) i 2.etasje, som til sammen er

oppgitt til 6 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Drenering fra antatt byggear.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at terreng rundt boligen er i vesentlig grad tilnsermet flatt. Det vil veere
risiko for stedvis vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende okt belastning pa
dreneringen ved sterre nedbgrsmengder. Det var ikke mulig & fa et tilfredstillende inntrykk av
fallforhold under treplatting montert pa store deler av tomteomrade pa en side av huset.

Det er antatt etablert drensfunksjonelle lzsninger under stept séle og eventuelt rundt byggmassen i
form av drenerende masser og drensrer i grunnen. Funksjonsevnen etter 47 ar i terreng vil antatt
veere vesentlig redusert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & kontrollere i hvilken grad avrenning fra terreng rundt boligen fungerer nér det er
sesong/nedber for dette.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark

Det ble ikke registrert avvik utover stedvis noe skjevheter i gulv som skyldes antatt setninger i
grunnen og som ikke ansees som unormalt i henhold til alder.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Grunnmur/stept sale er ikke synlig for kontroll.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Nordvestvendt, overbygget balkongen pa ca 2,9 m2.

Balkongen er oppfert i beiset trevirke med trebord pé gulv montert med sterre glipper/avstand
mellom gulvbord, understottet av trebjelker samt trerekkverk i front.

Det ble malt en skjevhet/haydeforskijell p& balkonggulv i lengderetning pa ca 1,5 cm.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverksheyde er malt til ca 93 cm. Dagen forskriftskrav er 100 cm inntil 10 m over terreng.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Naturlig avrenning fra balkong mellom trebord pa gulv.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk har stedvis sterre &pninger mellom horisontale trebord som lett kan benyttes som
stigtrinn for barn, det anbefales og utbedre forholdet med tanke pa fallsikring.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2+1 lags glass i entre/VF fra 1990. Forevrig 2-lags isolerglass vinduer fra 1978, bortsett
fra ett 2-lags isolerglass vinduer fra 2002 i kjskken montert i vindusramme fra byggear.

2-lags isolerglass vinduer fra 1978 i balkongder og i der til markterrasse/hage.
Ett vindu i trappegang i 1.etasje har montert farget glass.

Luftespalter er montert i vindusrammer bortsett fra i entre/VF og arbeidsrom. Apne/lukke funksjon
til spjeld foran luftespalter fungerer stedvis déarlig.

Ytterder i entre/VF fra byggeadr, utfert i trevirke, deren er ikke brannklassifisert (B30). Dgren har
sikkerhetslas og elektronisk Ias.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se beskrivelse for arstall i overliggende pkt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at vinduer fra 1978 og 1990 har n&dd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer.

Enkelte vinduer er vanskelige & &pne/lukke samt at enkelte vindusrammer er preget av
malingavflassing, oppsprekking i trevirke og utvendig rateskadet.

Sprekkdannelser i ett felt av farget glass pa innside av vindu i trappegang i 1.etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vinduer fra 1978 og 1990 ber paregnes & montere nye i nzer fremtid.

6.5 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Utvendig beiset trepanel fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av yttervegger TG-3

TG-2 er satt med tanke pé at utvendig beiset trepanel fra byggear er stedvis preget av aldring,
avflassing, sprekkdannelser, lokalt rateskadet og antatt muggsoppdannelser.
Oppgraderinger ma paregnes.

TG-3 er satt med tanke pa at vindskier mot nedre del av tak utstikk er vesentlig rateskadet og ma
monteres nye.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Taket er oppfert med tresperrer som baerekonstruksjon med synlige underliggende malte
gipsplater.
Det ble ikke registrert adkomst mulighet for inspeksjon av kaldtloft over deler av 2.etasje/loft.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
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Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

Sorte, metall takrenner og nedlgpsrer fra byggear er preget av aldring, bruksslitasje,
frostsprengning i vertikale skjoter. Funksjonsfeil ved at enkelte takrenner er gjenngrodde. Takrenner
og nedlgpsrer anbefales & montere nye i sammenheng med omtrekking av tak. Med tanke pa alder
ber lokale skader og lekkasjer paregnes i nger fremtid.

Det anbefales i sterre grad et brutt aviep mellom nedlgpsrer og dreneringsrer fort opp fra terreng.
Dette for i sterre grad & unngé frostsprengning av vertikale skjgter i nedlgpsrer fra takrenner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere nye takrenner og nedlgpsrer.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
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6.9 Taktekking

Type tekking Betongstein

Taket ble kun besiktiget pa en side fra terreng mot gate. Det var ikke adkomstmulighet til tak i form
av fremlagt stige pa befaringsdag.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Taket er tekket med betong takstein fra byggear.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taket er kun besiktiget fra terreng p& grunn av mangel pé stige for ankomst til tak.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa betong takstein fra byggear samt stedvis mosedannelser pa
takstein og at beslag rundt takhatter er stedvis preget av avflassing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av takstein, underliggende tettesjikt og slayfer/lekter ber paregnes i neer fremtid.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ukjent om takvinkelen er 27 grader eller mer som medferer krav til sngfangere over inngangsparti
og naturlig uteplasser.

| henhold til original snitt tegning av huset fremkommer det en takvinkel pa ca 25 grader.

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Feiestige er montert pa taket.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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612 lldsted/Skorstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Skjevheter/haydeforskjell malt ved enkel laser nivellering av gulv i:
l.etasje:

Trappegang, ca 0,9 cm over en lokal lengde pé& 2,0 m.

Soverom, ca 1,3 cm over en lokal lengde pé& 2,0 m.

Stue, ca 1,6 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

2.etasje/ioft:

Arbeidsrom, ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Ett soverom, ca 1,56 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,1 cm over en lokal lengde pd 2,0 m.

Ett soverom, ca 2,5 cm over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i boligen som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover at
rekkehuset har veert utsatt for setninger i grunnen eller har behov for tiltak.

TG-3 er satt med tanke pa oppgitt skjevhet i to soverom med skjevheter over 2,0 cm pad 2 m
lengde.

TG-2 er satt med tanke pa rom med oppgitt skjevhet mellom 1,0 - 2,0 cm.

Underliggende estimert utbedringskostnad er satt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type pipe Element

Leca elementpipe.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Apen peis

Apen peis montert i soverom, tidligere del av stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at pipestokk/pipemur er innkledd i begge etasjeplan og derfor ikke
mulig & inspisere.
Spjeldet lar seg ikke dpne/lukke pa grunn av at grep er lost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.
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613 Kjagkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med spiseplass:

Lyse, glattlakkerte fronter med laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum samt ettgreps
kigkkenbatteri.

Integrert komfyr med keramisk platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjel/frys.

Hvitvarer er ikke funksjonstestet. Der til oppvaskmaskin er péfert lys glettlakkert front som er
montert med lim.

Ballofix stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke etablert.

Det er ikke montert laminatbelegg pé& ende av to benkeplater, forholdet anbefales & utbedre.
Laminat benkeplate er skjotet p& en lengderetning. Det er montert tape/belegg over skijat.
Forgvrig vurderes kjgkkeninnredningen & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen
symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner, bortsett fra noe bruksslitasje pa enkelte
fronter og skade pé metall derfront til oppvaskmaskin lokalt.
Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, montert ny i 2025.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Tilfredstillende sug gjennom ventilator.
Fleksibelt avtrekksrer mellom ventilator og ventilasjonskanal i tak er godt synlig.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente byggetegninger fra opprinnelsen, bortsett fra at
del av opprinnelig stue er ombygget til soverom samt at opprinnelig dusjbad og wc-rom i 2.etasje
er ombygaget til ett sterre bad/wc. Nevnte forhold er ikke sgknadspliktig hos kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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615 Trapp

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest - Vollaveien 33A. Bygningens art: Nybygg. Datert 14.031983.

Ferdigattest - Vollaveien 33A. Arbeidets art: Innkledning av vindfang, nytt derparti. Datert
08.02.1982.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2024.
Opplegg for tyveri- og brannvarslingsanlegg.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Malt tretrapp fra byggeér med &pne opptrinn, belegg er montert pa inntrinn med metall lister pa
ytterkant av inntrinn. Malt rekkverk samt malt handlgper som rundstokk montert pa vegg.

Bredde pa trapp malt pa innside av trappevanger er ca 82 cm, samt bredde i trappelep malt fra
vegg til innside rekkverk pa ca 87 cm.

Krav til bredde i trappelep med vinkel utforming i henhold til dagen byggteknisk forskrift er 90 cm.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at handlgper ikke er festet tilfredstillende til vegg, lysdpning mellom
trappetrinn er malt til mellom 13,5-14,0 cm. (over 10 cm), lysdpning mellom rekkverksbord er malt til
ca 15,5 cm (over 10 cm) og at rekkverkshayden er malt fra topp ytterkant inntrinn til topp rekkverk til
ca 87 cm (under 90 cm).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & feste handleper bedre til vegg samt & utbedre gvrig nevnte forhold med tanke péa
fallsikring.
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6.16 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avigpsrer er i vesentlig grad fra byggear bortsett fra synlige avlepsrer i kigkken og begge bad fra
senere tid, ukjent ar.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det ble ikke registrert stakeluke p& avlepsopplegget innvendig i boligen. Staking av avlepsrer kan
normalt skje fra innvendig tilgjengelig avlgpsrer eller gulvsluk.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk er ikke vurdert. Kontrollen er avgrenset til innvendig i
boligen, og kontrollen stopper ved gulvsluket i 1.etasje.

Det registreres noe sen avrenning fra enkelte tappesteder. Forholdet anbefales & utbedre.

617 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rar system

Badet i 2.etasje er oppfert med ett ror-i-rer system for vannopplegg med integrert fordelingsskap i
vegg i badet.

Det er montert plast vannrer som skjult rerfering i forbindelse med bad i 2.etasje samt i benkeskap i
kjokken i senere tid. Forgvrig er det montert synlige kobberrer fra byggeér og senere tid, stedvis
forkrommede kobberrgr montert pa vegg.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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6.18 Elektrisk

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Kaldtvanns hovedstoppekran i boligen og reduksjonsventil er montert i benkeskap i vaskerom.
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pé at vannrer fra byggeéret og har nddd en alder som tilsier at
skader/lekkasjer kan oppsta.

Defekt manometer til reduksjonsventil pa vanninntak i vaskerom.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vannrer fra byggedr ber paregnes i nzer fremtid.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i begge bad fra senere tid.

Halogen downlight belysning i begge bad, stue og soverom i 1 etasje fra senere tid.
Sikringsskapet er plassert i trappegang i 1.etasje med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 40
ampere.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent ar.

Deler av elektrisk anlegg i kjskken og begge bad er oppgradert i senere tid.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i boligen de
siste 5 &r, at det ikke er fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999,
at det ikke er oppfert kursfortegnelsen i sikringsskapet og funksjonsfeil ved at reguleringshijul til
termostat for varmekabler i bad i 2.etasje er defekt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

Ukjent

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Separat varmtvannsbereder pé antatt ca 200 liter, montert i rom med gulvsluk.
Det ble ikke registrert avvik med behov for tiltak.
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6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i bad i 1.etasje, vaskerom samt
gjennom en avtrekksventil i bad i 2.etasje.

Elektrisk avtrekksvifte er montert mot en avtrekksventil i bad i 2.etasje.

Det er ikke montert avtrekksventil tilknyttet naturlig oppdriftsventilasjon i dpent kjekken.

Det er etablert tilluftsventiler gjennom yttervegg i entre/VF og garderoberom, forevrig er det ikke
montert tilluftventiler i yttervegger.

Det er etablert luftespalte i vindusrammer bortsett fra i arbeidsrom og entre/VF.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og Iuftutveksling i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilering og luftutskiftning i leiligheten ber etableres.

6.21 Vatrom: Bad/wc i 1.etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Badet er pusset opp med nye gulv- og vegdfliser (veggfliser fra 2025) samt nytt saniteerutstyr i
senere tid, ukjent ar.
Plast gulvsluk fra ca 1978.

Saniteerutstyr i bad i 1.etasje:
Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Klosett. Fastmontert dusjvegg av
herdet glass og forheng samt termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Servantskap er fuktpavirket i form av svelling i nedkant mot dusjsone.

Hulltaking i vegg fra tilstatende rom er ikke foretatt p& grunn av manglende tilgjengelighet i vegger
mot dusjsone.

Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.
Bompuss under en gulvflis i dusjsone.

Fall/heydeforskjell malt fra topp gulvfliser ved derapning til topp slukrist i dusjsone er ca 2,0 cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone fungerer, men tilfredstiller stedvis ikke krav til 1:50 fall.

Levetidsbetraktning pa bad er mellom 20-25 &r.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran fra ca 1978, samt at
gulvsluk ikke var mulig & besiktige p& grunn av overliggende fiberduk og péfert silikonmasse rundt
overkant gulvsluk som ikke er utfert i henhold til faglig standard.
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Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt ma paregnes i neer fremtid.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.22 Vatrom: Bad/wc i 2.etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fiser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er ombygget i senere tid, ukjent &r med bl.a antatt nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Del av baderomsgulv er i tilneermet vater. Fall mot gulvsluk i del av bad med hjerne boblebadekar

antas tilfredstillende. Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende maling av fall mot gulvsluk under
hjerne boblebadekar.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende besiktigelse av gulvsluk plassert under hjgrne
boblebadekar.

Det ble forsekt pa befaringsdag & hekte av frontpanel til boblebadekar for & f& en bedre tilkomst til
til gulvsluk, men undertegnede lykkes ikke med dette.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Heldekkende servantbenk med to integrerte servanter og to ettgreps servantbatterier med
underliggende servantskap. Integrert speil i vegg med overliggende lyspunkt over servant.
Veggklosett. Hjgrne boblebadekar med frontpanel og termostat badebatteri for innbygging.
Dysene i boblebadekar ble ikke funksjonstestet p& befaringsdag.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle
lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke fremvist noen dokumentasjon p& annen
godkjent lgsning.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
Naturlig oppdriftsventilasjon med to avtrekksventiler i badet hvorav en er péafert elektrisk

avtrekksvifte.
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksvifte.

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

Hulltaking er foretatt fra tilstatende vegg til dusjsonen i trappegang, det ble ikke registrert
indikasjoner pa fukt. Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten &
registrere

symptomer pé avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremvist noe form for dokumentasjon pé rehabilitering/ombygging av badet.
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6.23 Vatrom: Vaskerom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Vatromsvinyl p& gulv og malt vtromstapet pa vegger.

Innredning:

Eldre, dels defekt benkeskap uten derfronter med rustfritt benkebeslag og integrert vaskekum
samt ettgreps blandebatteri. Opplegg vaskemaskin.

Plast gulvsluk fra ca 1978.

Tilfredstillende fall mot gulvsluk i vaskerom.

Levetidsbetraktning pa vatrom er 20-25 ar.
TG-3 er satt med tanke pa alder pa gulvsluk og tettesjikt pa gulv og vegger fra byggear.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering med skifte av gulvsluk og tettesjikt ma paregnes i nzer fremtid.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.24 Jvrig: Gulv

Beskrivelse

letasje:
Fliser i bad og kjekken, vatromsvinyl i vaskerom, korkfliser i entre/VF, vinylplater i garderoberom,
forevrig malt parkett.

2 etasje:
Fliser i bad, belegg i trappegang, forgvrig laminatplater.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at korkfliser i entre/VF er preget av bruksslitasje og stedvis lokale
ujevnheter som antatt skyldes svelling.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.25 Qvrig: Vegger
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6.26 Qvrig: Tak

Beskrivelse

letasje:

Fliser i bad, malt vatromstapet i vaskerom, malt panel i entre/VF, malte plater i garderoberom, malt
tapet i trappegang, tapet og malt tapet i kigkken, tapet og malte plater/panelplater i stue, teglstein,
tapet og malte plater/panelplater i soverom.

2.etasje:

Fliser i bad, malt tapet/plater i trappegang, malte panelplater i ett soverom og arbeidsrom, forevrig
tapet og malte panelplater.

Oppsummering av @vrig

Sprekk i en veggflis i bad i 2.etasje, forevrig fremstér vegger som normalt godt vedlikeholdte.

6.27 @vrig: Innerdarer

Beskrivelse

letasje:
Malt panel i entre/VF og garderoberom, forgvrig malte plater.

2.etasje:
Malt glassfiberstrie i arbeidsrom, forgvrig malte plater.

Takheyden i stue er mélt til ca 3,36 m.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

& Supertakst

Beskrivelse

Eldre, glattmalte derer fra byggedr - hvorav en der med farget glass mellom entre/VF og
trappegang.

Lyse, glattlakkerte derer til begge bad og to soverom fra senere tid, ukjent ar.

Lys, lakkert, profilert der til soverom i 1.etasje fra senere tid, ukjent &r.

Eldre foldeder til arbeidsrom fra ukjent &r.

Oppsummering av avrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa sprekkdannelser og knust glass i der med farget glass mellom entre/VF
og trappegang, at baderomsder i 1.etasje er preget av bruksslitasje og fuktpavirket i form av
svelling, enkelte slarkete dergrep, funksjonsfeil ved at der til ett soverom er vanskelig & 8pne/lukke
og at eldre foldeder til arbeidsrom er dels defekt og ikke mulig & lukke.

Vollaveien 33A, 0668 Oslo 27 av 29
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6.28 QJvrig: Utstyr og innredninger

Beskrivelse

Darklokke.

Frittstdende garderobeskap mot en langvegg i garderoberom, garderobeskapet har ikke derfronter.
Fastmontert skyvedersgarderobe i ett soverom i 2.etasje.

Eldre, manuellstyrte markiser foran vinduer i to soverom i 2.etasje og stuevindu i 1.etasje.

Dels overbygget markterrasse med adkomst fra stue oppfert i trevirke mot terreng.

Stor treplatting mot mark montert p& hele uteomradet pd pa en side av huset. Det er montert tett
tregjerde med stdende panel og to integrerte derporter rundt markterrasse og treplatting.

Det var ikke mulig & besiktige underliggende baerende kostruksjoner og fundamenter for
markterrasse og treplatting pa grunn av manglende adkomst.

Oppsummering av evrig TG-3
TG-2 er satt med tanke pé at skyvedersgarderobe i ett soverom er dels defekt, at terrassebord pa
treplatting har stedvis laftet seg og er dels lgse, stedvis sterre og varierende &pninger mellom
terrassebord og at tett tregjerde rundt markterrasse og treplatting er preget av aldring og har

behov for oppgradering/rens/beis.

TG-3 er satt med tanke pa at manuellstyrte markiser foran to soveromsvinduer og stuevindu er
vesentlig preget av bruksslitasje, aldring og at markiseduker er 8 anse som defekte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & demontere markiser.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.29 @vrig: Garasje

Beskrivelse

Det felger en garasjeplass i rekke med boligen, antatt oppfert i ca 1978.
Garasjerekken er oppfert i beiset trevirke med separate vippeporter til hver garasjeplass.

Oppsummering av avrig TG-IU
Garasjen var ikke tilgjengelig for innvendig besiktigelse pa grunn av mangel p& nakkel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & besiktige garasjeplassen innvendig.

6.30 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.31 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.34 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Vollaveien 33A, 0668 Oslo 29 av 29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240009

Selger 1 navn

Dina Jonika

Vollaveien 33A

Poststed
OSLO 0668

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Full baderomsrenovering etter dagens Norges standarter. ny membran, etc. , men uten erstatning av gamle sink rar

Beskrivelse med nye som er i plast. Alle rgr ble kontrolert for mulighvis lekasje av rerlegger for renovering av bad. Og er i god
stand.
Arbeid utfort av | Olejnik Fehu

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt oppgradert og fornyet etter dagens Norges standarter

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Iagt tre pa terrassen. Dekket terrase med trepinner i ar 2006
Arbeid utfert av | Proriv AS
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at boligen har ikke noe som helst skjulte problemer, som jeg vet om og som trenger lgsning snarest. Alt fungerer som det skal.
Det var ikke noe problem med boligen i minst 8 siste arene.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Vollaveien 33A
Postnummer 0668

Sted osLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 122
Bruksnummer 359
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80804377
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer a3e0dfbe-80f5-4590-9b5b-98305444decc
Dato 24.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av peisinnsats i apen peis - Vask med fulle maskiner

- Montering tetningslister - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vollaveien 33A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0668 Gardsnummer: 122

Sted: OSLO Bruksnummer: 359
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 24.01.2024 9:43:47 Bygningsnummer: 80804377

Energimerkenummer: a3e0dfbe-80f5-4590-9b5b-98305444decc

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sld ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regme"ngSkan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

@ Oslo

Dato: 23.01.2024
Bruker: idsk
Malestokk 1:500

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-18, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 318219/ 86483960

Deres ref.: 13376/ RUHE@MSAKTV

Adresse: VOLLAVEIEN 33A
Kommentar:

Gnr/Bnr: 122/359
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
613 - Parkbelte i industristrek

1541 - Vannforsyningsanlegg
. . ™. RpSikringSone
— + — - = RpSikringGrense
/' / / / / RbFareOmrade
/" /" / , RpFareSone
— :+ — « = RpFareGrense

50 - Hoyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjoersel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

= = === Plangrense (gammel lov)
w— w— - Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vollaveien 33A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0668 OSLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



