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Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA

Sor-vendt 2-roms andelsleilighet

med stort potensiale og sveart lett e e,
adkomst i 1.etg. Strom/oppvarming

inkludert i f.utgiftene!



Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Tomi Christian Johansen

Mobil 41601 710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Fairbanksveien 12

Kr 1 400 000,-
Kr 482 297,-
Kr1134-

Kr 1883 431,-
Kr7105,-

Kr 199 313,-
Milda Pedersen

Andelsleilighet
Andel

1973

43/65 kvm
34620 m?

]

5

Gnr. 24, bnr. 21
2

1802250022

Sor-vendt 2-roms
andelsleilighet med stort
potensiale og svart lett
adkomst i 1.etg.

Sgr-vendt 2-roms andelsleilighet med stort potensiale!

- Ligger i 1.etg med sveert lett adkomst
- Sgr-vendt beliggenhet

- Tstk vinterhage/balkong med utgang fra stue
- 1 stk vinterhage/balkong med utgang fra soverommet

- Strgm inkludert i fellesutgiftene(A-konto strgm)
- Oppvarming inkludert i fellesutgiftene(fjernvarme)

- Vasking av fellesarealene blir utfgrt av borettslagets renholder
- Sngrydding av fellesomrader/p-plasser

- Ladelgsning for el.biler er planlagt montert 2025
- Bussholdeplass like utenfor bygget(Linje 373)
- Vaktmestertjenester
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 43 m?

BRA - b: 22 m2

BRA totalt: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 43 m2 Gang, Bad/vaskerom, Soverom, Bod 1, Bod 2, Stue, Kjgkken

BRA-b: 22 m? Innglasset balkong 1 og 2

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
34620 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt.

Opparbeidet flat tomt med plen, prydbusker og treer.
Asfalterte gangbaner og oppstillingsplasser ved blokken.

Arlig festeavgift
Kr199 313

Festetid
Festeavgiften er inkludert i fellesutgiftene.

Regulering av festeavgift
Neste regulering er: 01.01.2026

Beliggenhet
Leiligheten ligger sgr-vendt pa Gruben, i Fairbanksveien 12 i 1.etasje i hgyblokken.
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Hgyblokken ligger i ett rolig & barnevennlig boligomrade med opparbeidet lekeplass
like ved.

Innen for en radius pa 1,5 km nas de fleste fasiliteter pa Gruben som dagligvarbutikk,
skole, barnehager, bensinstasjoner, idrettsanlegg, restauranter og andre forretninger.
Leiligheten ligger omlag 5 km fra sentrum av Mo i Rana som tilbyr ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjspesenter, kafé, restauranter, badeland, idrettshaller,
fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av ett stort frittliggende boligbygg fra 1969, bygd over totalt 12
etasjer. Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av

tilsvarende boligbygg og smahusbebyggelse/villaciendommer.

Barnehage/Skole/Fritid

Englia barnehage (1-5 ar)
Revelheia barnehage (1-5 ar)
Vestvikheia barnehage (1-5 ar)
Gruben barneskole (1-7 kl.)
Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Skolekrets
Gruben/Rana

Offentlig kommunikasjon

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstmannen er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som
kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a opplyse om det er kjente eller
fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn med grunnmurer av betong.
Yttervegger i betongkonstruksjon, ytterveggene er utvendig isolert og tekket med
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fasadeplater.
Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp.

Innhold

1. Etasje:

Gang, Bad/vaskerom, Soverom, Bod 1, Bod 2, Stue, Kjgkken
@vrig: Innglasset balkong 1, Innglasset balkong 2

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduene har en del slitasje utover hva en kan forvente.
Hakk og sar samt avflasset maling.

Avflasset maling i karmen/vindusbrettet i stuen.
Konsekvens/tiltak

Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Manglende vinduskitt rundt glasset pa dgren ved stuen.
Terrassedgrene har en del slitasje, hakk, merker og avflasset maling.
Terrassedgrene bgr skiftes.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

En del hakk og sar i veggen pa soverommet.

Sprekk i veggen i boden.

Det mangler omramming rundt dgren inn til boden, samt en gulvlist i boden ved
soverommet.

Det mangler lister pd kjskkenet.

Los list i stuen.
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Lgs murpuss pa soverommet.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i leiligheten:

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 177 mm.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgrene er gamle og har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vedlikehold av dgrene ma paregnes. Utskifting ber vurderes.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er en del hakk og sar i skroget under oppvaskkummen samt pa benkeplaten.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Kjokkenet er av eldre dato og oppgradering ma paregnes.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
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Konsekvens/tiltak
Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Inntak og sikringsskap

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja -Manglende informasjon om anlegget.

Kursfortegnelsen bgr oppdateres.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget
kan veaere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:

Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK
405 El kontroll i bolig).

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er ikke vannlas pa avlgpet fra servanten.

Det er ikke tilfredstillende tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
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Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
(betongvegger).

Fuktsgk:

Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

Konsekvens/tiltak

TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er levert av Telenor og inngar i felleskostnadene. Modem og dekoder
falger leiligheten.

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "Komplett 10. Digital T-WE box
mini og 100 poeng til & velge egne kanaler
medfglger. Modem med 10/10 Mbps.

Parkering

Parkering pa oppstillingsplass utenfor boligblokken.

Det er mulighet for & soke til borettslaget om garasjeplass. Ta kontakt med
borettslaget for ytterligere informasjon om garasjeplass.

Solforhold
Leiligheten er sgr-vendt og kan skilte med gode lys/solforhold.
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Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
20424942

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).

TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vannbaren varme via radiatorer og elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 539 343

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 157 373

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel, innboforsikring, innvendig vedlikehold m.m

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: kr 6 171,- til fellesutgifter, kr 250,- til strgm Myrtun brl,
kr 684,- til sentralvarme leil. 2.

Blant annet dekkes: Drift/vedlikehold, kabel-tv/internett, festeavgift, fellesstrgm,
forretningsfersel.

Rengjgring av fellesarealer utfgres av renholder.

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "komplett 10". Digital T-WE box
mini og 100 poeng til & velge egne kanaler medfglger.

Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas
ved flytting.

Fairbanksveien 12
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Felles innkjgp av strgm til andelseierne fra &r 2003.
Vaktmestertjeneste.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 105

Andel Fellesgjeld
Kr 482 297

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.03.2025

Andel fellesformue
Kr1 301

Borettslaget
Borettslagsnavn
Myrtun Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
948415623

Andelsnummer
2

Om borettslaget
AL Myrtun borettslag bestar av 116 leiligheter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 15308902, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 03.03.2025: 4.61% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 03.03.2025: 347 046

Andel av saldo: 2 507

Forste termin: 01.04.2001Fgrste avdrag: 01.04.2006 ( siste termin 01.01.2026 )
Flytende rente endr. hver 2 mnd
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Utbedringslan

Lanenummer: 12126880063, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 77

Saldo per 03.03.2025: 58 609 791

Andel av saldo: 423 447

Forste termin: 30.12.2013Fgrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 30.06.2063 )
Flytende rente

Renovering

Lanenummer: 12137566891, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 03.03.2025: 5 037 307

Andel av saldo: 36 394

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2058)
Flytende rente

Oppfering av 24 garasjer

Lanenummer: 16367962554, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 57

Saldo per 03.03.2025: 2 761 198

Andel av saldo: 19 949

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.06.2053 )
Grent boliglan, flytende rente

Lan til tilkobling til fiernvarme

Sikringsordning fellesgjeld

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse fgr 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Fairbanksveien 12
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter. Det kan sgkes om dispensasjon, dersom
"gode grunner" taler for dyrehold og dyreholdet ikke er til ulempe for andre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagte vedtekter og husordensregler for mer informasjon om dette.

Forretningsferer

Forretningsforer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 21, festenummer 80 i Rana kommune.Andelsnr. 2 i
Myrtun Borettslag A/l med orgnr. 948415623

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Fairbanksveien 12, datert 24.10.1972.
Det foreligger ferdigattest for balkonger og tilbygg, datert 26.07.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.1972.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til Blokkbebyggelse iht. reguleringsplan for "Gnr. 24, bnr. 21 og 52
pa gvre Gruben", plan-ID 3012. lkrafttredelse 14.01.1969.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

Fairbanksveien 12
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 400 000 (Prisantydning)

482 297 (Andel av fellesgjeld)

1 882 297 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 882 297 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 890 197 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 892 997 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1134

Fairbanksveien 12
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 79 425,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt
@vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no
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TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; 2-roms andelsleilighet

@ Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 24, bnr. 21, fnr. 80

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 05.03.2025 Rapportdato: 07.03.2025 Oppdragsnr.: 20914-3481 Referansenummer: BP2055

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Emil Brattland Var ref: Lars Emil Brattland

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer

oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marivs Has
;Bustlend arios fegad
Lars Emil Brattland Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no marius@motakst.no
414 85679 472 67 180

N

[
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Norsk takst N
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Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA
Gnr 24 - Bnr 21
1833 RANA

Motakst AS ‘

Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

34

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-3481
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA
Gnr 24 -Bnr 21
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
2-roms andelsleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20914-3481 Befaringsdato: 05.03.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N[

Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Boligen er rekvirert til takstingenigren som dgdsbo. Fullmektig
har ikke selv bebodd boligen og har derfor noe begrenset
10 informasjon om boligen.
Oppsummering av avvik
8 o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
6
2-roms andelsleilighet
4
- (' JCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 P
_ @© vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell il s
B B
B 760: Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Vinduer
@© Uutvendig > Dgrer Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad o
@ Innvendig > Overflater Ga til side
1
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0.8
@© Innvendig > Radon Ga til side
0.6
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.4
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
0.2 innredning
S
[ = . N
o < © Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
) @  Tekniske installasjoner > Avigpsror G til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . . . 2 il si
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. P
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 20914-3481 Befaringsdato:  05.03.2025 Side: 6 av 21
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Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA Motakst AS
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Tilstandsrapport

2-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

1973 Bygningen fikk utstedt ferdigattest
den 13.04.1973.

Standard

Leiligheten har lav standard.

Vedlikehold

Leiligheten har vedlikeholdsbehov og det ma paregnes oppgraderinger, dette jamfgr beskrivelser under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass og pvc-vinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduene har en del slitasje utover hva en kan forvente.

Hakk og sar samt avflasset maling.
Avflasset maling i karmen/vindusbrettet i stuen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Darer

Inngangsder til leilighet: Kompakt laminert ytterdgr med kikkehull.
Terrassedgr: Terrassedgr: Lakket tredgr med 2-lags isolerglassfelt fra byggear.
Terrassedgr: Lakket tredgr med 2-lags isolerglassfelt fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Tilstandsrapport

Manglende vinduskitt rundt glasset pa dgren ved stuen.
Terrassedgrene har en del slitasje, hakk, merker og avflasset maling.

Terrassedgrene bgr skiftes.

ﬂfg y

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglassede balkonger pa tilsammen ca. 22m2. Adkomst fra soverommet og fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har belegg.
Veggene er av malt betong.
Himlingene er av malt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

En del hakk og sar i veggen pa soverommet.

Sprekk i veggen i boden.

Det mangler omramming rundt dgren inn til boden, samt en gulvlist i boden ved soverommet.
Det mangler lister pa kjgkkenet.

Les list i stuen.

L@#s murpuss pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i leiligheten:
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 17 mm.

Konsekvens/tiltak
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.
Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.
Det er viktig @ merke seg at radonkartet kun gir et estimat basert pa geologiske forhold og tidligere malinger. Den eneste maten a fa en ngyaktig vurdering

av radonnivaene i en spesifikk bolig er 3 giennomfgre en radonmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Fullmektig har i ettertid av befaringen laget dgrterskel inn til badet .

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene er gamle og har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av dgrene ma paregnes. Utskifting bgr vurderes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Vatrommet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.
Gulvet er av betong.

Veggene er av betong og har malt strie.

Himlingen er av malt betong.

Soilsluk i gulvet, ingen tegn til tettesjikt.

Rommet har badekar med dusjgarnityr, servant med blandebatteri, vegghengt speil og gulvmontert toalett.

Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Det er ikke vannlas pa avlgpet fra servanten.
Det er ikke tilfredstillende tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

W5

Kontroll av sluken.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (betongvegger).

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKE
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1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt dobbel oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap.Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende komfyr med koketopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved oppvaskkummen. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er en del hakk og sar i skroget under oppvaskkummen samt pa benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenet er av eldre dato og oppgradering ma paregnes.

Kontreoll av rgropplegget.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme. Takstingenigren er ikke gjort kjent med fjernvarme systemet , da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fiernvarme.

Vannbaren varme

Leiligheten blir varmet opp med radiatorer som er tilkoblet fiernvarme (vannbaren). Takstingenigren er ikke gjort kjent med fiernvarmesystemet, da dette
faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i fellesarealet utenfor leiligheten (lobby)

Boligen er rekvirert til takstingenigren som salg ved fullmakt. Fullmektig har ikke selv bebodd boligen og har derfor noe begrenset informasjon om
boligen, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

Inntak og sikringsskap

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja -Manglende informasjon om anlegget.
-Kursfortegnelsen bgr oppdateres.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan vaere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.
Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).
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H0102

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-3481
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 43 22
SUM 43 22
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

) Gang, Bad/vaskerom, Soverom, Bod 1,
1. Etasje .
Bod 2, Stue, Kjgkken

Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

65

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong 1,
Innglasset balkong 2

[a Nei
HE Nei
[Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
2-roms andelsleilighet 43
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S-ROM( m2)
22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2025 Lars Emil Brattland Takstingenigr

Marit Asphaug Datter

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 24 21 80 0 34620.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Fairbanksveien 12

Hjemmelshaver
Helgeland Bbl, Myrtun Borettslag A/I

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/MYRTUN BORETTSLAG 948415623 H0102 Helgeland BBL Pedersen Milda
A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

2 100 220000 1510 31.12.2024 1315439 05.03.2025
Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 1000
Omlgpsmidler: 400 262 Samlet innskuddskapital: 2 700 000
Kortsiktig gjeld (-) - 115 323 Langsiktig gjeld (+): + 12 577 474
Disponible midler: 284 939 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 15277 474
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 20914-3481 Befaringsdato:  05.03.2025 Side: 17 av 21

48



Fairbanksveien 12, 8610 MO | RANA Motakst AS ‘ I I

Gnr 24 - Bnr 21 Sgndre gate 2
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst
Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Gruben i Fairbanksveien 12 i 1.etasje i hgyblokken. Hgyblokken ligger i ett rolig @ barnevennlig boligomrade med
opparbeidet lekeplass like ved. Innen for en radius pa 1,5 km nas de fleste fasiliteter pa Gruben som dagligvarbutikk, skole, barnehager,
bensinstasjoner, idrettsanlegg, restauranter og andre forretninger. Leiligheten ligger omlag 5 km fra sentrum av Mo i Rana som tilbyr ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Omradet er regulert til Blokkbebyggelse iht. reguleringsplan for "Gnr. 24, bnr. 21 og 52 pa ¢vre Gruben", plan-ID 3012. Ikrafttredelse
14.01.1969.

Om tomten
Opparbeidet flat tomt med plen, prydbusker og traer. Asfalterte gangbaner og oppstillingsplasser ved blokken.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstmannen er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Forkjgpsrett

Det er to mater a avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og sp@r om noen gnsker a benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av ett stort frittliggende boligbygg fra 1969, bygd over totalt 12 etasjer. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av
tilsvarende boligbygg og smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vannbaren varme via radiatorer og elektrisitet.
Parkering

Parkering pa oppstillingsplass utenfor boligblokken.
Det er mulighet for a sgke til borettslaget om garasjeplass. Ta kontakt med borettslaget for ytterligere informasjon om garasjeplass.
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Byggemate

Stgpt betongsdle pa grunn med grunnmurer av betong.
Yttervegger i betongkonstruksjon, ytterveggene er utvendig isolert og tekket med fasadeplater.
Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1972

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke

E klaeri . Nei
generkizning av takstingenigren. gjennomgatt el

Grunnkart 03.03.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei

Bilder 03.03.2025  Dilderaveiendommen for egen Gjennomgatt Nei

kvalitetssikring.

Dokgment?SJ?n av utfprte Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei

arbeider pa vatrom

Ferdigattest 13.04.1973 Det er utstedt ferdigattest for boligen. Gjennomgatt Nei

Ambita AS 07.03.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Rekvirent/eier 03.03.2025 Opplysninger gitt av datteren ved befaring. Gjennomgatt Nei

Godkjente 19.06.1969 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt Nei

bygningstegninger

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 07.03.2025
2 07.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BP2055

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Saksbehandler: Kristin Simonsen

Dato utkjnrt: 03.03.25 Side 1 av 3

AL Myrtun borettslag V3rref.: 302 Fndselsdato eier: 16.07.1934
Fairbanksveien 12 Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO IRANA Eiere: Milda Pedersen
Organisasjonsnr: 948 415 623 Andelsnr: 002
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7105
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter 6171
M3 ler: Strnm Myrtun brl: 30/2-) M000708 ( 8 - 2) 250
Objekt: Sentralvarme leil. 2 ( 58 - 49) 684

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse fnr 1.des med virkning fra kommende 3 rsskifte.

Avregning m? ler - husk avlesning

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 482 297 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: 66 755 341,30 Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 15308902, Husbanken
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 03.03.2025: 4.61% pa.
Antall terminer til innfrielse: 4
Saldo per 03.03.2025: 347 046
Andel av saldo: 2 507

Fnrste termin: 01.04.2001Fnrste avdrag: 01.04.2006 ( siste termin 01.01.2026 )

Flytende rente endr. hver 2 mnd
UtbedringsP n

L3 nenummer: 12126880063, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 77
Saldo per 03.03.2025: 58 609 791
Andel av saldo: 423 447

Fnrste termin: 30.12.2013Fnrste avdrag: 30.12.2018 ( siste termin 30.06.2063 )

Flytende rente
Renovering

L3 nenummer: 12137566891, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 03.03.2025: 5 037 307
Andel av saldo: 36 394
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2058 )
Flytende rente
Oppfnring av 24 garasjer

L3 nenummer: 16367962554, DNB Bank ASA
Annuitetsl? n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 03.03.2025: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 57
Saldo per 03.03.2025: 2 761 198
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Saksbehandler: Kristin Simonsen

Dato utkjnrt: 03.03.25 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 948 415 623

AL Myrtun borettslag V3rref.:
Fairbanksveien 12 Type:
8610 MO IRANA Eiere:

3072
Borettslag tilknyttet
Milda Pedersen

Fndselsdato eier:

16.07.1934

|3: Fellesgjeld

Andel av saldo: 19 949

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.06.2053 )

Gmnt boligP n, flytende rente
L3 n til tilkobling til flernvarme

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler: Forkjnpsrett for MOBO medlemmer, Regler om husdyr
Styreleder: Marius Wolden d verheim
Adresse: Fairbanksveien 12
Postnr/-sted: 8610 MO IRANA
Telefon: Mob.: 91992142
E-post: myrtun.brl@ gmail.com
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 474161 Andre inntekter: 1134
Annen formue: 1301 Utgifter: 26 975
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 26 000
Andelsnr: 002 Partialobligasjonsnr: 002
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1973
G3 rds/bruksnr: 24/21/80
Bygningstype: Hny blokk m/heis
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 34620
i rlig festeavgift:199 313,00
Avg. reguleres: 01.01.2026
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0004628731
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1973 Fnrste innflytting: 01.07.1973 SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: 2-roms i hnyblokk

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseiere i borettslaget
2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL
Fasiliteter:

Festetomt (MOBO) - utlnper 2066.

Rengjnring av fellesarealer utfyres av renholder.

Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "Komplett 10. Digital T-WE box mini og 100 poeng til 3 velge egne kanaler
medfniger. Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem flger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Felles innkjnp av strnm til andelseierne fra 3 r 2003.
Strnmm?3 ler m?® avleses ved salg/overdragelse

Vaktmestertjeneste.
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Saksbehandler: Kristin Simonsen

Dato utkjnrt: 03.03.25 Side 3 av 3

AL Myrtun borettslag V3rref.: 3072
Fairbanksveien 12 Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO IRANA Eiere: Milda Pedersen

Organisasjonsnr: 948 415 623

Fndselsdato eier:

16.07.1934

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

_'(\ FH«';{:  Laes vAoras ﬂ-uﬁg ( L o I Oppdragsnr. ,1

_ f" F,{u'\r ba&dl,a')t;—t« cen [l

Postnr. we‘d‘ Sted |K ,t// & ol &J_Lt\

Er det dadsbo? [ Nei B Ja
Saig ved fullmakt? [ nNei B3 Ja
Har du kjennskap til elendommen? B nei [J Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [] Ja

I huilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? L —_— I Polise/avtalent. |
Selger 1 Fornavn [ — | Etternavn | —
Selger 2 Fornawn | — | Etternavn | —

SP@PRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (sparsmal som besvares med «Jan, skal beskrives naermere i «Beskrivelsen)

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vit f.eks.

prekker, lekkasje, rate, lukt eller

-

Beskrivelse [

Kjenner du ti et er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nel, ga til punkt 3.

Onei i

veise |

21 Redegjer for drstallet og hva som ble

Beskrivelse ‘ \ /

22 Ble tettesjikt/| bran/sluk oppgradert/fornyet?

O nei a2 Beskrivelse [ \

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplysgs:

Beskrivelse /

24 €r arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av uf 1l

—
e

d?

O vei s Beskrivelse 1 / \\

25 Er forholdet byggemeldt? [ nei []

3. Kjenner du til om det er/har weért tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Owei Oia

Beskrivelse ]

om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt5.

Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppglersoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfert av ufaglart eller ved egeni /dugnad?

s
gi [Jia Beskrivelse ]

4.2 Hvem er'art utfgrt av? E It fi og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse 1\ - ‘

A

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller ful ker | und, il ’:.;..::7(

[Cnei [Jia krivelse | / |
6. Kjenner du til om det er/har vagrt problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pAlegg, fyfingsforbud ellerlignende?

[ONei [Jia Beskrivels / I
7. Kjenner du til om det er/har vaertf.e k}‘trckkgr imur, skjeve gulv eller lignende? /

[CINei [J4s Beskrivelse | \ / ]
8. Kjenner du til om det er/har vart snpp}r&tes&%" kter eller skadedyr | bolig som:}g(m, mus, maur eller lignende?

[CNei [Jia Beskrivelse I \ / I

9. Kjenner du til om det er/har viert skjeggkre i boligen? \ /
CINel (Jia | \ / _‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/f ?

[ONei [Jla Beskrivelse [ _/ \\ |

10.1  Hardetvaert utfgrt arbeid pd uklemng]tamnnerfbes}ag?/és}a: beskriv hunkt{ak som erutfert.

Cnei [Jia Beskrivelse ] / \ l

10.2  Hvem erarbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn gg navn p3 hindverker opplyses. \

Beskrivelse [ |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt ider pd el-anlegget eller andre Installasjoner (f.eks. \ k Hyr, ilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12. \

Cnei [Jia Beskrivelse \ ’
oMy S

111 Hvemer utfgrt av? —l og navn pa handverker opplyses,

Beskrivelse ! / \ ]

11.2 Foreligger det i ing (i henhold til forskrift om iske lavsp i legg)? \
Cnel [ia Beskrivelse l \ |
iz Kjenner du tildm det er uttert kontroll av el-anlegget og/elier andre i llasj (f.eks. olj k, ifyr, ventilasjon, pUmpEIR..

Beskrivelse I \ l

r du til om ufaglarte har utfart arbeider som normalt bar utfares av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p4
ering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

13. Kjen

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[Cnei [Jia Kommentar [ ]
15. Kjenner du til forslag eller vediatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel elier offentiige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
iend eller av eiend ivelser?
OnNei Jia Beskrivelse [ ]
Initialer selger Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 2

[ONei [Jla Beskrivelse I_ |\
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[nei [Jia Beskrivelse l |

17. Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

[Onei [ua Beskrivelse | / l
17.1  Huvisja, har k gitt disy jon til at den nedgravde olj kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravdé aljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [Jia Kommentar [ / _I

18, Selgeseiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2. /

Onei Beskrivelse | / |
18.1  Huvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

[CNei [Jia W i ]
18.2  Erdet foretatt radonmating? Hvis ja, hva er radonverdien? /

[OOnei i /[ Siste malte radonverdi I:’

15. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre de%v boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20.

[ONei [Jsa Beskrivelse / ]
19.1 Er Innredningen/utbyggingen godkjent M bygningsmyndighetene? /

Onei Ok Beskrivelse | \ / I
20.  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller fergigattest? /

[CINei U Beskrivelse r_ \ / |

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til: \'\ d /‘: eller utfgrte milinger?

[Cnei [Jia Beskrivelse [ \(/ |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen kan were relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller pri
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Ovei s Beskrivelse I_ / \ [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLI ESELSKAP:

23. Kjenner du tilom iet/laget/selsk e er

titvister av noe slag

COnei [Jia Beskrivelse \ I
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vetitak om forhold vedr. eilendommen som kan m\{fﬂra pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

o | N\ |

25. Kjenner du til om det er/par vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet [fellesareal eller i andre boliger] som: rotter, mus,

maur eller lignende?
Beskrivelse [ \ ’

Onei [J0a
26. Kjenner du til omdet er/har vart skjegghre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elier i andre %r}?
Beskrivelse J \ ]

CNe: 4

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark) \

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
isvisende opplysninger om eiend , vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller red

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjapsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver si
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet ferst kan piberopes
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — m&neder fra oppdragsinngéelse med megler.
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerklaringsskjemaet'signeres
pé nytt og eventuelle endringer pAfgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

kipper (ved irag): N 3

Bl PpOrag)

Initialer selger:



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tiffeller:
- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller
ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- vedsalg av heldrs- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig ykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfelier.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,
Ved oppgl@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder fer overtakelse,
Forgvrigoppfordrer selger potensielle kjppere til & underspke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

E leg onsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

iend ikke er en at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mell krefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er

oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jegensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

F R]3 - 2023 [ F o wwn

Signatur selger 1:

L ’(f{v"“
v/ o

Signatur selger 2:
) dGA

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Myrtun BRL

| folge lagets husordensregler er det ikke tillatt & holde hund eller katt.

Ved tildeling av leilighet krever styret at den nye andelseier underskriver pa at husdyr
ikke skal anskaffes eller tas med.

Undertegnede godkjenner dette.

Mo, den 2007

Navn



VEDTEKTER

For Myrtun borettslag org nr. 948 415 623

tilknyttet
AL Mo og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 01.10.70, sist endret den
20.06.05

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Myrtun borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet AL Mo og Omegn boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 forste ledd.



3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.



(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Andelseierne har ansvaret for & foreta snagrydding pa balkonger nar det
oppstar store sngmengder.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
MYRTUN BORETTSLAG AL

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

AKTIVITETER OG ST@YNIVA
Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende oppbevares i sykkelrommet.

Det skal veere ro i borettslaget mellom kl. 23.00 og 06. 00

Stgyende arbeid/aktivitet ma opphgre seinest kl.20. 00 pd hverdager og k. 18 00 pa
lprdager. Sgndager og andre helligdager samt jul, paske og pinseaften unngar vi denne
type arbeid.

BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALE
Beboerne skal sgrge for:
. At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.
¢ At det ikke blir kastet noe annet i toalett enn det som normalt skal i toalett.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppst3r brann i borettslaget.
Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen.
+ At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer,
* Sgppel pakkes godt inn i minst to poser fﬁr det kastes i nedkastluken. Det er viktig
at luken lukkes tett etter bruk. Dette for & unnga lukt.

Borettslaget har innglassede balkonger. Oppvarming av balkongene er andelseiers ansvar
og skal kun gjgres med stram.

Det er ikke anledning til @ sette skruer, spiker eller lignende i de nye balkong veggene.
Balkongene har rullegardiner som solskjerming. Det er kun denne type rullegardin og farge
som skal benyttes til dette formal. Viser til vedlagte folder om bruk og vedlikehold av de
innglassede balkonger.

FELLESAREAL
Beboerne oppfordres til 8 hoide det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Mating av fugler er ikke tillat.

Borettslaget har kameraovervakmg av sykkelrom, postrom, inngangshall, kjeller, heis og
inngangsparti. Overvakingen skjer etter retningstinjer fra datatilsynet.

PARKERING
Parkering pa oppmerkede plasser.
De som har garasjeplass parkerer i garasjen.

DYREHOLD

Det er ikke tillat 3 holde hund eller katt i borettslaget.

Det kan sgkes styret om dispensasjon, dersom «gode grunners» taler for dyrehold og
dyreholdet ikke er til «ulempes» for de andre.
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ANDRE BESTEMMELSER
Vaskerom brukes av andelseierne ved behov, N3r vasking er ferdig, m& toyet

fiernes fra maskinen umiddelbart. Den som bruker vaskerommet har ansvar for &
rydde etter seg.

Grilling pa balkonger er tillatt, men kun med elektrisk grill. Den som griller m8 ta
hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Pa borettslagets uteomrade er det laget egen grillplass.
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ANDELSEIERNES RETTIGHETER

: Generalforsmaling er beboernes forum for & ta opp viktige saker.
. Beboerne kan henvende seg til styreleder eller styremedlemmer hvis det er
saker som andelseier mener har betydning for boretislaget.

: Vaskerom, hobbyrom, boder, trimrom i kjeller er tilgjengelig for alle beboere.

. Tilfluktsrom i Kjelier er tilgjengelig for at beboerene skal kunne lagre eiendeler etter

avtale med vakimester eller styreleder.

: Beboerne har subsidiert leiepris pa Velhuset bak garasjene.

. Garasje tildeles fortlapende til de som star pé venteliste. Egne regler for leie av garasje gjelder.

: Borettslaget har pappcontainere i postrom, restavfallscontainer og glasscontainer

mellom blokkene som kan brukes av beboerne.

: Vaskerom med vaskemaskin og terketromler i kjeller som beboerne kan bruke.

: Borettslaget har vaktmester, men er begrenset til faste og planlagte oppgaver gitt av styret.
Hagen og omradet rundt blokkene kan fritt brukes av beboerne sé lenge det ikke er til
ulempe for andre. Baerbusker som er pd eiendommen kan fritt hestes fra av alle beboere.
Borettslaget har ansvar for vedlikehold av basrende konstruksjon og rer/ledninger i
baerende konstruksjon. Samt vedlikehold av ytterderer, vinduer og balkongderer.

ANDELSEIERE HAR ANSVAR

- for alt innenfor daren til leiligheten

2: -for at VVS eri orden. Dette gjelder rer fra og med leilighetens stoppekran.
3: - for leilighetens elektriske anlegg fra og med hovedsikring i felles sikringsskap.
4: - for at konstruksjon i leiligheten ikke endres, skades eller utsettes for belastning
som kan svekke leilighetens kvalitet, f.eks. borring eller skjeering i beerende konstruksjon
eller altankonstruksjon. Innspeksjonsluker i leiligheten ma ikke tildekkes.
5: - for at det ikke utferes arbeid som kan medfere vannlekkasje, f.eks ved
oppussing av bad/kjekken.
6: - for funksjonelt avigp helt frem til felles nedigpsrer.
7: - for at det holdes tilstrekkelig temperatur i radiator, slik at radiatorvannet ikke fryser og forarsaker
vannsprengning i radiator/rar ikke skjer. Event. lekkasje og falgeskader er andelseiers ansvar.
8: - for at leiligheten ikke utsettes for brannfare
9: - for kostnader som felge av skader og event. felgeskader som andelseier og personer
i andelseiers ansvarsomrade, som péaferer borettslagets eiendom eller borettslagets ansvarsomréde.
BORETTSLAGSLOVEN

Andelseierne oppmodes til & lese i borettslagsloven som er tilgjengelig pa lovdata.no (Kap 5, 7 og 8)
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39 (burettslagslova)
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SOPPELHANDTERING

Soppel pakkes inn i minst 2 poser for det kastes i sgppelsjakten.
De som bor hgyere enn 5. etasje ber bruke 3 poser.

Poser er gratis og hentes i postrommet.

Kast ikke bind, plast, kjgkkenpapir, tekstiler, etc i toalettet,
kun dopapir brukes i toalett.

Kasting av ting, spytting, temming av veeske, sigaretter,
risting av tepper o.l. fra balkong/vindu er ikke tillatt.

Beboerne ma rydde etter seg etter bruk av fellesrom,
pa grillplass og andre felles areal.

Kasting av avfall i sgppelsjakt og konteiner skjer i henhold til anvisning pa den
enkelte deponeringsstasjon. F.eks esker og andre ting som kan gjgres mindre, slas i
stykker, brettes sammen far avfallet kastes i konteiner.

OPPUSSING OG ST@Y

Det skal veere ro mellom kl 23.00 - 7.00 pa hverdager.

Oppussing som medfarer mye stay, f.eks borring, meisling eller skjsering i
mur begrenses og ikke utferes senere enn kl 19.00.
Lardag ikke senere enn ki 18.00.

Sendager og andre helligdager er det ikke tillat med oppussing eller annet arbeid
som medferer stoy.

Det m3 tas hensyn til naboer og barn som skal sove nar det avholdes fest.

HUSDYR OG ANNET DYREHOLD

Det ma sokes til styret om tillatelse til & anskaffe husdyr.

Béndtvang gjelder for alle innenders og utenders fellesareal pa
borettslagets eiendom.

Dyrehold skal ikke veere til ulempe for naboer eller borettslaget.

Avfering fra husdyr mé umiddelbart fiernes av eier med pose og
deponeres i sgppeldunk.

Mating av fugler er ikke tillatt fra balkong, i eller
pa borettslagets eiendom.

GENERELL ORDEN

Det ma ikke monteres utstyr pa utsiden av leiligheten eller
ut fra balkong. F.eks parabol e.l.

Bruk av apen flamme, gassgrill, kullgrill i leilighet eller pa balkong er ikke tillatt.
Elektrisk grill er OK.

Beholdere med brennbar gass under trykk ma ikke opbevares pé balkong
eller p& en slik méte at det kan vasre fare for en selv eller andre i blokken.

| fellesgang og trappeganger utenfor leilighetene er det ikke tillatt & stille opp eller lagre
ting. F.eks. sykler, mabler eller andre ting som kan hindre fremmkommelighet ved brann
eller annen evakuering. (Jfr. brannforskriften)

Fellesareal og felles gjenstander ma ikke endres uten styrets godkjenning. Eks. maling,
pynting, fierning av Izse eller fast monterte gjenstander, o.l.

Parkering skal skje p& oppmerkede plasser eller anviste plasser
som styret bestemmer.
Avskiltede biler ma ikke lagres pa borettslagets eiendom
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FERDIGATTEST
(Bygningsiovens § 99, nr. 1)

RTH MR

42R0Y /6845802

24221180 BYG B1 - Ferdigattest

Journalnr,

Dato. avsluttende synsforr.

Arbeidssted Fairbanksvegen 14, Grubled,
Arbeidets art Nybygeing.
Bygningens art Vanlagshus.,

Byggherre Mo og Cwegn Doligbyggelag A/L.
Byggemelder A/L Norske Boligbygegologes Landsforbund,
Ansvarshavende Brodrene Mollersen v/Por Mollersea, Mo,

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pa at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen méd ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet

(jfr. 8 93).
Merknader :
Rana bygningovesen, AT 2L, oktobex 1972,
G jenparts Bjarme Gsterdal
Eommunoekassen.

Ingeniorvesenet v/A. Slotbalde,

Nr. 2253 Enerett: Som & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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Mobso

Bygn,ark, BG/AMK

ERKLERING

Det bekreftes iherved at Fairbanksvegen 12, Grubhei, er opp-"
fort i samsvar med tegninger og uten avvikelser fra tegningene
for Fairbanksvegen 14, Grubhei,

RANA BYGNINGSVESEN, den 13. april 1973.

Bjarne @Osterdal
bygningskontroller



Forum Arkitekter AS
Damsgardsveien 16

5058 BERGEN
Mo i Rana, 26.07.2013

Saksnr. Arkivkode Avd/ Sek/ Saksb Deres ref.
11/2005 - 12 G/B-F 24/21-80 TEK/EOK/JTS

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 11/2005 - 12,

Ferdigattest - 24/21/80/0,
Vi viser til sesknad om ferdigattest for balkonger og tilbygg mottatt 09.07.2013.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven §
21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
TEKNISK AVDELING
Eiendoms- og oppmalingskontoret

Jan-Terje Strandas
saksbehandler

Kopi til:
e AL Myrtun Borettslag, Thora Meyersgate 9, 8622 Mo i Rana

Adresse: Telefon: Telefax: +47 7514 50 01 Org.nr: 872 418 032
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kemmune.no Bankgiro:
Pb 173, 8601 Mo i Rana Servicetorget +47 75 14 51 80 Internett: www.rana.kommune.no 4509.44.00124
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Nabolagsprofil

Fairbanksveien 12 - Nabolaget @vre Gruben/Gammeljordet - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 91/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 77/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Hgyblokken Fairbanksveien 1min & Bra 72/100
Linje 373 0.1 km
@ Mo iRana stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje F7 59km L s 0
¥ Mo iRana lufthavn Rgssvoll 14 min & s & V58 ® o e
® o o0 2o -2 .
IS esx 28N zhe
HE g
Smllm
H =
Gruben barneskole (1 -7 k]) 22 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
423 elever, 21 klasser 1.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8_1 0 kl') 7 min & B O9vre Gruben/Gammeljordet 1003 464
824 elever, 49 klasser 4.3 km B MoiRana 19 063 9434
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 6 min & W Norge sazem2 2654586
1420 elever, 76 klasser 4.2 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Englia barnehage (1-5 &r) 16 min #
64 b 1.2k
= Recharge Esso Grubhei 13 min % arn m
Revelheia barnehage (1-5 ar) 23 min &
55 barn 1.6 km
«Flott plass & bo pa» o ) .
Vestvikheia barnehage (1-5 ar) 24 min &
Sitat fra en lokalkjent 65 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Gruben 19 min %
Post i butikk, sgndagsapent 1.5km
Bunnpris Gruben 22 min &
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Gammeljordet grusbane 12 min %
Ballspill 0.9 km
@ Gruben Idrettspark 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.1 km
& Feel24 Mo Gruben 23 min %
& Family Sports Club Mo i Rana 7 min &
Boligmasse

M 48% enebolig

B 11% rekkehus

[ 30% blokk
11% annet

«Trygt og godt med mye barn»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byporten Mo i Rana 7 min &
@ Apotek 1T Mo Handelspark 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
B Ovre Gruben/Gammeljordet
B MoiRana
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Fairbanksveien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8610 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



