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Sjelden mulighet! Lys og
giennomgaende 3-roms pa flotte
Rodelpkka med balkong,
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E-post  fabian kinga@aktiv.no
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 7 500 000,-

Kr 260 410,-

Kr 195 350,-

Kr7 955760,

Kr 6 244 -

Geir Are Henninen

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

83/88 kvm
5047.4 m?

2

4

Gnr. 227, bnr. 157
49

1006250139

2 Ggteborggata 33K

Sjelden mulighet! Lys og
giennomgaende 3-roms
pa flotte Rodelokka med
balkong, garasjeplass og

Denne gjennomgaende 3-roms leiligheten pa attraktive Rodelgkka byr
pa et godt utgangspunkt for deg som gnsker & sette ditt eget preg.
Her far du en praktisk planlgsning hvor du kan enten ha 2 eller 3
soverom med lys stue, romslig nordvestvendt balkong og inkludert
garasjeplass — en sjelden fordel i omradet.

Leiligheten har et visst behov for modernisering, noe som gir gode
muligheter for & skape en bolig tilpasset egne gnsker og behov.
Beliggenheten er svaert sentral med kort vei til butikker,
serveringssteder, treningssentre og servicetilbud. I tillegg finner du
flotte rekreasjonsomrader som Botanisk hage og Teyenparken i
naerheten, mens Griunerlgkka med sitt pulserende byliv kun er en kort
spasertur unna. Perfekt for alle som gnsker & bo rolig, stille og
sentralt.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ......... ... .. .. 4
Om eiendommEeN .. ... 20
Egenerkleering . ... 66
Energiattest . ... .. ... .. .. 71
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 77
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 118
Budskjema.......... ... ... 119
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Plantegning
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2. Etasje
Geteborggata 33K

¢ Lars J. Fjeldet Westheim

Planskissen er kun ment som illustrasjon og

Takstingenigr / Temrermester kan ikke benyttes il detaljmaling.
ta kSﬂth‘ www.taksator.no Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue:
Her presenteres en lys og innbydende stue med god plass til bade sofagruppe og
ovrig moblement. Store vindusflater slipper rikelig med naturlig lys inn, og gir
rommet en luftig og behagelig atmosfare. Fra stuen er det direkte utgang til en
hyggelig nordvestvendt balkong, perfekt for ettermiddagssol og sosiale
sammenkomster. Her far du et oppholdsrom som kombinerer komfort, lys og
funksjonalitet pa en flott mate.

6 Ggteborggata 33K Ggteborggata 33K 7



Balkong:
Fra stuen er det utgang til en romslig, nordvestvendt balkong pa ca. 8 m2. Her kan
du nyte ettermiddag- og kveldssolen, med god plass til bade sittegruppe og
blomsterkasser. Et flott sted for rolige stunder, grilling eller hyggelige
sammenkomster i frisk luft.

8 Ggteborggata 33K Goteborggata 33K 9
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Kjokken fra byggear:

Kjokkenet fremstar som lyst og praktisk, med god skap- og benkeplass. De lyse
frontene gir et klassisk uttrykk. Kjokkenet er innredet med profilerte fronter og har
en laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Praktisk belysning fra
lysarmatur under overskap gir godt arbeidslys, og veggen mellom benk og
overskap er belagt med fliser. Det er ogsa opplegg for frittstdende hvitevarer.

Ggteborggata 33K

ST N e g

(¥ [
_, ﬁ

Goteborggata 33K

11



Bad fra byggear:

Badet fremstar som romslig og funksjonelt, med lyse fliser som gir en ren og
tidlos folelse. Det er innredet med dusjsone, toalett og servant med speilskap og
belysning. Her er det ogsa praktisk med plass og opplegg for vaskemaskin og
torketrommel.

12  Ggteborggata 33K Ggteborggata33k 13



Lyst og romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og tilherende
nattbord. Rommet har en praktisk planlpsning med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys.

Soverom nummer to er et lyst og trivelig rom med plass til det som er onskelig,

kan ogsa enkelt tilpasses som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov. Store
vinduer som slipper inn mye dagslys som gir en luftig folelse.

14  Ggteborggata 33K Ggteborggata 33K 13



Innbydende entré med god plass til 3 henge fra seg yttertoy og sko. Gangarealet
er romslig og praktisk, og binder boligens rom pa en naturlig mate. Her er det
plass til oppbevaringslgsninger etter eget pnske, samtidig som den apne
utformingen gir en luftig folelse.

Praktisk innvendig bod med god oppbevaringsplass. Dette er en funksjonell

oppbevaringslgsning som bidrar til 4 holde resten av boligen ryddig og
oversiktlig.

16  Ggteborggata 33K Goteborggata33K 17



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod ved siden av
garasjeplassen?. etasje

BRA-i: 83 m2 Bad, entré, bod, to soverom, stue og
kjokken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod pa ca. 4,8 m2, merket med 49, og er avrundet til
5m2i BRA-E.

Bod areal utgjgr til sammen m? i BRA-E.

Utgang fra stue til nordvestvendt balkong pa ca. 7,9
m?2 og er avrundet til 8m? i TBA.

Dette er i trad med takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5047.4 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og ettertraktet beliggenhet
i Ggteborggata 33K, midt pa sjarmerende Rodelgkka

Ggteborggata 33K

i bydel Griinerlgkka. Omradet byr pa et bredt utvalg
av butikker, hyggelige serveringssteder, flere
treningssentre og ulike servicetilbud - alt innen kort
gangavstand.

| neeromradet finner du flotte rekreasjonsomrader
som Botanisk hage, Tgyenparken og Munchmuseet,
samt Billedhuggerforeningens idylliske skulpturpark,
Torshovdalen og Ola Narr. For den som gnsker et
urbant byliv, ligger Griinerlgkka kun en kort
spasertur unna med et spennende utvalg av caféer,
restauranter, barer og shoppingmuligheter.

Omradet har ogsa svaert gode kollektivforbindelser
med buss, trikk og T-bane som tar deg raskt og
enkelt til Oslo sentrum og gvrige deler av byen.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen

Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet samt veletablert boligomrade bestdende av
eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning ble tatt i bruk i 1999 og er oppfgrt i betong-
og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk og
metoder.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn, med grunnmur
og baerende vegger i betong- og murkonstruksjoner.
Etasjeskillerne bestar av en kombinasjon av betong-
og trekonstruksjoner, og ytterveggene er forblendet
med teglstein samt liggende panel.
Takkonstruksjonen er saltak av tre, tekket med
takstein/takplater.

Leiligheten har vinduer med trerammer og
isolerglass fra 1999, samt ytterdgr med glassfelt og
balkongdgr fra samme ar.

Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong
pa ca. 7,9 m?, oppfert i betongkonstruksjon.
Balkongen har flislagt gulv, rekkverk i malt trevirke
med en hgyde pa ca. 94 cm, samt montert utvendig
stikkontakt.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Lars Jgrgen Westheim teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja: Sprekk i 3 fliser pa bad

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja: Lekkasje inn til garasje/kjeller som ble utbedret
for ca 3 ar siden.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja: Gammelt kjgle skap hadde vannlekasjer som
skadet parketten lokalt

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja: Det ble oppdaget skjeggkre i flere av leilighetene
for ca 3 ar siden . Et firma utfgrte tiltak og ingenting
er sett siden

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei/Ja: Har ikke ladeboks men opplegget er gjort

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert: Maling fasade , rekkverk, balkong
etc, Gjort gjennom sameiet

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Ja: Sameiet vurderer nar ny malings jobb skal
gjennomfgres inkl rekkverk etc

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja: Se forrige spgrsmal om skjeggkre

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Boligen inneholder: Bad, entré, bod, to soverom,
stue, kjgkken, bod i kjeller og garasjeplass.

Standard

Stue:

Her presenteres en lys og innbydende stue med god
plass til bdde sofagruppe og @vrig mgblement. Store
vindusflater slipper rikelig med naturlig lys inn, og
gir rommet en luftig og behagelig atmosfaere. Fra

Ggteborggata 33K
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stuen er det direkte utgang til en hyggelig
nordvestvendt balkong, perfekt for ettermiddagssol
og sosiale sammenkomster. Her far du et
oppholdsrom som kombinerer komfort, lys og
funksjonalitet pa en flott mate.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en romslig, nordvestvendt
balkong pa ca. 8 m2. Her kan du nyte ettermiddag-
og kveldssolen, med god plass til bade sittegruppe
og blomsterkasser. Et flott sted for rolige stunder,
grilling eller hyggelige sammenkomster i frisk luft.

Kjokken fra byggear:

Kjokkenet fremstar som lyst og praktisk, med god
skap- og benkeplass. De lyse frontene gir et klassisk
uttrykk. Kjgkkenet er innredet med profilerte fronter
og har en laminat benkeplate med nedfelt kum i
rustfritt stal. Praktisk belysning fra lysarmatur under
overskap gir godt arbeidslys, og veggen mellom
benk og overskap er belagt med fliser. Det er ogsa
opplegg for frittstdende hvitevarer.

Det er ogsa tilrettelagt for spiseplass i tilknytning til
kjokkenet, noe som gjgr det til et naturlig
samlingspunkt for maltider og hyggelige stunder.

Bad fra byggear:

Badet fremstar som romslig og funksjonelt, med
lyse fliser som gir en ren og tidlgs fglelse. Det er
innredet med dusjsone, toalett og servant med
speilskap og belysning. Her er det ogsa praktisk
med plass og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Hovedsoverom:

Lyst og romslig hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng og tilhgrende nattbord. Rommet har en

Ggteborggata 33K

praktisk planlgsning med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys.

Soverom nummer to er et lyst og trivelig rom med
plass til det som er gnskelig, kan ogsa enkelt
tilpasses som barnerom, gjesterom eller kontor
etter behov. Store vinduer som slipper inn mye
dagslys som gir en luftig falelse.

Gang og innvendig bod:

Innbydende entré med god plass til & henge fra seg
yttertgy og sko. Gangarealet er romslig og praktisk,
og binder boligens rom pa en naturlig mate. Her er
det plass til oppbevaringslgsninger etter eget gnske,
samtidig som den apne utformingen gir en luftig
folelse.

Praktisk innvendig bod med god oppbevaringsplass.
Dette er en funksjonell oppbevaringslgsning som
bidrar til & holde resten av boligen ryddig og
oversiktlig.

Garasje og bod i kjeller:

Medfglgende garasjeplass i garasjekjeller, med en
bod tilknyttet plassen pa ca. 4,8 m?, begge er merket
med 49.

Overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Belegg og 3-stavs parkett.

Flislagt gulv pa bad.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Glatte malte veggflater og glatte malte
himlingsflater.

Flissatte vegger pa bad.

Innvendige takflater belagt med henholdsuvis:
Malte flater i alle rom.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,37 m

Innvendige dgrer:
Innerdgrer med glatt utfgrelse.

Ror og avigp:

Reropplegg i boligen fremstar med:

Rerfgringer i kobber, med og uten plastkappe.
Stoppekran er lokalisert i benkeskap under kum.
Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner. Det er
kobberrgr som er fgrt i vegger. Det er ikke benyttet
mansjetter/tetting ved flere rgrgjennomfaringer.

Interne og synlige avigpsrgr i plast

Ventilasjon:

Tilluft via veggventiler og spalteventiler i vinduer.
Avtrekk skjer via ventilator pa kjskken og ventil pa
bad.

Ventilasjonsaggregatet er plassert i overskapet pa
kjokkenet, og

ventilasjonen reguleres direkte fra
kjgkkenventilatoren.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap lokalisert i entre. Automatsikringer og
jordfeilbryter. Hovedsikring pa 40 A og 8
fordelingskurser.

Varmtvannsbereder:
Varmtvann fra bereder plassert i kigkkenskap.
Volum: 120 Liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Avvik som kan kreve tiltak:

Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er registrert et omrade pa kjgkken med
vannskadet parkettgulv, samt enkelte omrader med
mer slitasje pa gulvene.

Ellers viser overflatene i boligen tegn pa normal
slitasje som er typisk for alderen slik som riper,
hakk, oppsprekking i platteskjgter osv. men boligen
fungerer med dette og funksjonen av rom og
bygningsdeler er ikke nedsatt.

Tiltak:

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode,
og det er opp til kigperen selv om det gnskes a
pusse opp, oppgradere eller modernisere
overflatene for & gi boligen et oppdatert utseende.

Bad - Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

« Det er registrert svertesopp i silikonfuge i overgang
mellom gulv og vegg. | tillegg er det flere sprukne
vegdfliser.

« Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende
konstruksjoner.

+ Det er ikke kjent om det er benyttet membran/
tettesjikt i konstruksjonene, eller hvordan dette er
Igst.

Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt.
modernisering. Rommet fungerer med dagens bruk.
Endret bruk vil kunne fremskynde behovet for
modernisering.

Bad - Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

Ggteborggata 33K

23



24

+ Det er registrert sprekker i silikonfuge, samt
sprukken gulvflis i dusjsonen.

+ Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgrterskel og
overkant sluk, malt til 10 mm.

Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt og gulvet
er tilneermet flatt utenfor dusjosnen. | henhold til
dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25
mm. mellom topp slukrist og topp membran ved
terskel. Om membran ikke er synlig ved terskel,
males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og
topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom).

Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
forer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at alle
forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.

Ggteborggata 33K

dokumenteres. Endret bruk vil kunne fremskynde
behovet for modernisering. Det anbefales at det
dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til
sluk, inntil baderommet moderniseres.
Kostnadsestimatet er basert pa en
totalmodernisering av baderommet.
Kostnadsestimat: Over 300 000.

Bad- Sanitaerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er registrert svelleskader pa
servantinnredningen, samt knust glass til downlight
i speilskapet.

Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med avviket, oppgradering
vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Bad - Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er ingen tilluftspalte ved terskel.

Tiltak:

Det bgr etableres tilluftspalte ved terskel, evt.
luftehull i dgrblad

Til info:

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (kjokken),
uten unormale avvik. Det papekes likevel at det kan
vaere symptomer som ikke er synlig fgr man evt.
moderniserer baderommet og gjgr inngrep i
konstruksjoner. Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt
etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator
(Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon
og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank:
Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank. Ellers er det
ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt
dokumentasjon/samsvarserklaering pa det
elektriske anlegget. Samsvarserkleering er en
garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort
riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen
og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan
ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert
personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av
en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll
av EL-anlegg enn kun tilsyn. Det papekes at dette
kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det
elektriske anlegget.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Vinduer:

Vurdering av avvik:

Det er registrert at vindu pa et soverom subber i
karm. Vindusglass er hele og det ble ikke observert
punkteringer. Ved befaringen ble det ikke foretatt
kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle
vinduer. Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle
og har oversteget halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.
TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy
alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt
noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men
utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dorer:

Vurdering av avvik:

Isolerglass er hele og det ble ikke observert
punkteringer. Ingen unormale avvik registrert sett ut
fra bygningsdelenes alder. Tilstandsgrad er satt ut
fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder. Det papekes at dgrene er
over 20 ar gammel og har oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid. Likevel oppfyller
bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon, men
utskiftning ma paregnes pa sikt. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad

Balkong - Rekkverk:

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
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Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

Det ble utfgrt malinger for & sjekke evt. planavvik i to
tilfeldige rom (i stue og et soverom). Malt
hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet
i stue og et soverom. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner - Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Det er registrert irr pa kobberrgr. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
med utskiftning av rgr. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak:
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Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr. Tidspunkt for
utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner - Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var
vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er
enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig
ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2
da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt,
til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke
kontrollert da det krever eget utstyr for male og det
hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Tiltak:

Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men man ma
vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har
samme effekt som dagens Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon. Ved endret bruk eller
behov bgr det vurderes a etablere tilluft eller
oppgradere ventilasjonen, for a redusere risiko for
darlig inneklima og fuktskader. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger boligen:

* Komfyr og kjgleskap
* Alle lamper i tak

* Garderobeskap

Medfglger IKKE boligen:

* Alle bokhyller

* Hylle i bod

* Persienne fra soverom 2
* Vaskemaskin

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
78881610

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre

unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektriske panelovner.
Gulvvarme (kabler) pa bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 7 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfert
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1758873

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 035 495

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
2/104

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer blant annet felles
byggforsikring, kommunale avgifter, internett,
forretningsfegrerhonorar, drift og vedlikehold.

Herav:

Lan nr: 9820801348; Adm. |an 1 - Akonto renter kr. 1
011,87,-

Lan nr: 9820801348; Adm. lan 1 - Akonto avdrag kr.
188,62

Felleskostnader kr. 4 855,00,-

Bredband kr. 189,00,-

Post "felleskostnader" gkte med 7 % fra 1.1.2025.
Styret har besluttet & gke felleskostnadene med
konsumprisindeks hvert ar

fremover. Styret kan vedta gkninger utvoer dette ved
behov.

Felleskostnader kan variere over tid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6244

Andel Fellesgjeld
Kr260 410

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 22 572

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fjellgata Gateborggata

Organisasjonsnummer
981494997

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er sameiet Fjellgata/
Goteborggata. Eierseksjonssameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst 29.09.1999.
Eierseksjonssameiet bestar av 58 seksjoner av gnr.
227 bnr. 157 i Oslo kommune.

Vibbo:
https://vibbo.no/fjellgatagoteborggata-se/om

Saker styret har arbeidet med i styreperioden:
Ferdigstilt oppgradering av videoovervakning i
garasjen. Det gamle anlegget fungerte darlig.

Styrets undersgkte med leverandgr fant ut at vi
kunne beholde eksisterende kameraer, men a bytte
monitor, Denne kom endelig pa plass i juni 2024, og
fungerer fint.

Ferdigstilt anskaffelse av brannvarslingsanlegg i
garasje og oppganger i Ggteborggata 35
Brannvarslingsanlegget i garasjen var gammelt og
utdatert, og hadde ikke detektorer i oppganger som
er i direkte tilknytning til garasjen. Styret inngikk
avtale med Firesafe om nytt brannvarslingsanlegg.
Det tok tid & fa pa plass alle sensorene, men i januar
2025 ble anlegget endelig ferdigstilt. Sameiet har na
brannsensorer i garasjen, samt oppgangene i
Ggteborggata 35 a og b. Kontrollpanelet befinner
seg ved garasjeporten.

Innhentet tilbud for oppgradering av heiser

Heisene i Ggteborggata har nadd forventet levetid
og ma byttes eller oppgraderes. Styret har innhentet
tilbud pa oppgradering fra Kone som opprinnelig
leverte heisene. Styret innhentet ogsa tilbud fra to
andre leverandgrer pa total utskifting av heiser, da
det viste seg at ulike leverandgrer har ulike systemer
som ikke er kompatible. Det viste seg & veere
omtrent dobbelt sa dyrt & skifte heiser som en
oppgradering. Styret jobber videre med en
oppgradering med Kone. Dettet innebeaerer utskifting
av elektrisk anlegg, betjeneningspanel med mer, og
vil gi oss heiser som kan leve 20 nye ar.
Oppgradering av heisene vil koste ca 1.350.000.
Dette vil finansiereres via laneopptak med 20 ars
nedbetalingstid, og vil gi sameiet gkte
lanekostnader (renter og avdrag) pa ca 10.600/mnd
med dagens rente, som fordeles pa alle beboere
utfra gjeldende fordelingsbrgk. Det betyr en gkning
av fellesutgifter pa ca 100 kr for sma leiligheter og
ca 200 kr store leiligheter
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Byttet leverandgr av ladeanlegg i garasjen

Mer som tidligere leverte ladeanlegg har sluttet &
levere til borettslag og sameier, og sa opp avtalen
med oss i august 2024. Styret kontaktet flere
leverandgrer, og fikk til slutt tilbud fra to ulike
leverandgrer. Styret inngikk 8 av 27 avtale med
Watiff, som har vaert var leverandgr siden desember
2024. Beboere som gnsker a bestille lader til sin
garasjeplass kan lese mer om avtalen pa Vibbo
under temaet Garasje.

Byttet stromleverandgr

Styret gnsket a redusere sameiets kostnader, og sa
at strgmavtalen vi hadde ikke var gkonomisk
gunstig. Vi byttet til Gudbrandsdal energi i
desember, og regner med a spare 70.000-75.000 per
ar.

Utbedret fuktskade i vegg i Ggteborggata 35b

Det har oppstatt en fuktskade i en vegg pa balkong i
Ggteborggata. Skaden skyldes manglende beslag,
og er utbedret av eier selv.

Fulgt opp vannlekkasje fra bad i Ggteborggata 35b
Rorlegger matte tilkalles da det rant vann fra taket i
kjelleren. Lekkasje viste seg & stamme fra bad i 1.
etasje. Skadene pa sameiets omrade var sa sma at
det ikke blir dekket av forsikringen. Eier er i gang
med & utbedre badet sitt. Styret vil minne alle
beboere pa at bad som ikke allerede er rehabilitert
na er 25 ar gamle, og bor oppgraderes med bade
nytt sluk og membran.

Hentet inn tilbud pa varmtvannsbereder og
baderomsutbedring
Det er den enkelte eiers ansvar a sgrge for at bad og
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bereder er i god stand, slik at det ikke oppstar
lekkasjer For a gjore det enklere a ta gode valg har
styret hentet inn oversikt over hvor mange som er
interessert a bytte varmtvannsbereder og/eller
oppgradere bad, og bedt om rabattert priser fra
noen leverandgrer. Beboere som gnsker a benytte
tilbudene som kommer ma selv innga avtale med
leverandgr.

Inngatt avtale med nytt vaktmesterselskap
Vaktmesterselskapet vi har hatt avtale med de siste
arene har dessverre ikke levert etter kontrakten, og
styret har brukt mye tid pa a fglge dem opp nar det
gjelder bade sngmaking, seppeltsmming, sjekk av
utomrader, lyspaerer og sa videre. | fglge selskapet
selv benytter de underleverandgrer og "har mistet
kontrollen". Styret har derfor besluttet a si opp
avtalen med selskapet, og innga avtale med et
mindre selskap som starter 1.august.

Dugnad og sosiale tiltak

Det er ikke arrangert dugnad i perioden, da avtalene
vi har med vaktmester og gartner skal dekke til
aktivitetene vi normalt gjgr pa dugnad. Det
planlegges containerleie sammen med borettslaget
i var og en hgstdugnad med beising til hgsten. Pa
grunn av darlig oppmgte i 2023 ble det ikke
arrangert julegrantenning i 2024, men vi hadde
juletre.

Henvendelser fra beboere

Styret far henvendelser fra beboere hele aret. Noen
saker som kan veere av interesse for flere:

* Blomsterkasse falt ned fra en balkong, men skadet
heldigvis hverken mennesker eller eiendeler. Det er
ikke

tillatt & henge blomsterkasser utenfor balkongkant.
« 2 parkeringsplasser for bil er leid ut. Pt én ledig

plass for MC.

* Beboere ma selv sgrge for innboforsikring for &
dekke eventuelle skader i leiligheter

* Beising av resterende gjerder gjgres samlet pa
dugnad til hgsten

* Innbetaling av IN-lan kan gjgres to ganger i aret:
mars og september

« Utskifting av vinduer og dgrer ma bestilles og
betales av den enkelte eier. Styret har ingen bestemt
leverandgr. Vinduer ma veere visuelt like
eksisterende vinduer, mens dgrer ma vaere fra en
bestemt produsent og ha riktig fargekode. Kontakt
styret hvis du planlegger a skifte dgr eller vindu.

« Montering av varmepumpe er ikke tillatt. Det
skyldes bade det visuelle og stay.

« Flere klager pa darlig renhold i oppgangene i
Goteborggata 35. Styret kjenner til dette, og jobber
med a fglge opp vaskefirmaet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207359890
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 1 005 223,00
Innfrielsesdato: 30.07.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207547549
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%
Restsaldo 1 245 628,00
Innfrielsesdato: 30.07.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207575666
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%
Restsaldo 2 096 938,00
Innfrielsesdato: 28.02.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208013483

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,75%

Restsaldo 6 264 187,68

Innfrielsesdato: 30.06.2052

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye I&n som ikke er iverksatt
pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for
innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte
Ian. Denne ordningen er betinget av at det er signert
en administrasjonsavtale mellom
Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning
AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker &
benytte ordningen ma innga en egen avtale med
Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Resultat:
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Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr.

2.45.7404,- som foreslas overfort til egenkapital.

Boligselskapets disponible midler per 31.12.2024
utgjer kr. 1 232 849,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i
eierseksjonssameiet. Juridiske personer kan ikke
erverve seksjoner i eierseksjonssameiet. Den
enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Sykler og barnevogner kan settes pa avsatt plass i
fellesrom, garasjeanlegg, eller andre steder avsatt
til formalet.

Av hensyn til brannsikkerhet kan kun elektrisk grill
og gassgrill benyttes pa verandaer, terrasser,
forhager og fellesareal.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene finner
du pa Vibbo:
https://vibbo.no/fjellgatagoteborggata-se/om
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Dyrehold

Alt dyrehold ma forega pa en hensynsfull mate og
ikke til sjenanse for andre Lufting av hund ma skje
under kontroll og i hovedsak utenom fellesarealene.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 157,
seksjonsnummer 49 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/157/49:

15.09.1917 - Dokumentnr: 912671 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.1926 - Dokumentnr: 912497 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1928 - Dokumentnr: 924533 - Bestemmelse
om bebyggelse
vedr. et lagerskur

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1929 - Dokumentnr: 912910 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1929 - Dokumentnr: 912911 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1930 - Dokumentnr: 902605 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1933 - Dokumentnr: 942699 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1934 - Dokumentnr: 910790 - Skjgnn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1943 - Dokumentnr: 403705 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1952 - Dokumentnr: 415799 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1954 - Dokumentnr: 416624 - Bestemmelse
om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
skur

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1968 - Dokumentnr: 509510 - Bestemmelse
om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lakkeringsplass m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1971 - Dokumentnr: 500302 - Best. om
adkomestrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1973 - Dokumentnr: 506858 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1974 - Dokumentnr: 520962 - Best. om
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adkomstrett

Rettighetshaver: AS Norsk Fjeerfabrikk
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1986 - Dokumentnr: 40371 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:1
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:2
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:3
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:4
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:5
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:6
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:7
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:8
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:9
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:10
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:11
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:12
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:13

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:14

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1986 - Dokumentnr: 56550 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:1
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:2
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:3
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:4
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:5
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:6
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:7
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:8
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:9
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:10

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:532 Snr:14
Bestemmelse om bruksrett

vedr. fyrrom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1994 - Dokumentnr: 53708 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1999 - Dokumentnr: 43654 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:545 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:545 Snr:2
Bruksrett til 35 garasjeplasser

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1999 - Dokumentnr: 43654 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om samme rettigheter og plikter til
fellesarelet

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2016 - Dokumentnr: 9323 - Best. om
adkomstrett

Offentlig tilgjengeig gangforbindelse for
allmenheten.

Bestemmelse om drift og vedlikehold.
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1999 - Dokumentnr: 54441 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 49

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/104

11.09.1986 - Dokumentnr: 56550 - Best. om
adkomstrett

Bestemmelse om bruksrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:157

Ferdigattest/brukstillatelse

Sluttnotat Byggesaker - Henleggelse: Dato:
30.10.2013 - Saksnr: 199705371-48

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er
utfgrt eller at alle forhold i saken er ferdigbehandlet,
men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos
sgker/tiltakshaver.

Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Henvises til byggesaknr. 199705371 hos Oslo
kommune, dette er hva vi finner av informasjon.
Det foreligger byggetegninger som stemmer
overens med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal etter S-3626. Eiendommen falger
reguleringsplan "Endret reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for Ggteborggata 33 m.

fl.-omregulering til byggeomrade for boliger,
spesialomrade bevaring (boliger) og fellesomrade
(gangvei, avkjorsel, lek, opphold)-som foreslatt av
AS Selvaagbygg", med vedtektsdato 29.10.97.

Kopi av reguleringskart ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Ved utleie plikter eier, i tillegg til ordineere
felleskostnader, & betale eierseksjonssameiet for
bruk av tid knyttet til seksjonen. Dette gjelder tid
brukt av styret, varamedlemmer, hus-/
gangansvarlige, forretningsfarer, vaktmester,
handverkere, o.l. Satsen fastsettes til den enhver
gjeldende timesats for eierseksjonssameiets
forretningsferer

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

Ggteborggata 33K

35



36

kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
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utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke

formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000 (Prisantydning)

260 410 (Andel av fellesgjeld)

7 760 410 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

194 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

195 350 (Omkostninger totalt)

206 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

209 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Ggteborggata 33K
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7 955 760 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 966 660 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 969 460 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 195 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
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selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
01.09.2025

Tilstandsrapport

§§3 3-roms leilighet med balkong
(© Goteborggata 33 K, 0566 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 227, bnr. 157, snr. 49

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 22052-25179 Referansenummer: NC2041

Autorisert foretak: Taksator AS

Sertifisert Takstingenigr: Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Var ref:

=

taksatar

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

=
taksator

Rapportansvarlig

bop .-

Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

ljiw@taksator.no

414 14 658

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22052-25179 Befaringsdato: 25.08.2025

Side: 2 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22052-25179 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet med balkong - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1999.

Ytterdgr med glassfelt, merket med produksjonsar 1999.
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, fra byggearene.

Utgang fra stue til nordvestvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble mélt til ca. 7,9 m2.

Flislagt gulv pa betongdekket.
Rekkverk i malt trevirke.

Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 94 cm.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur og baerende vegger av betong/murkonstruksjoner.
Etasjeskillere av betongkonstruksjoner og trekonstruksjoner.
Yttervegger forblendet med teglstein og liggende panel.
Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein/takplater.

INNVENDIG Gé til side
Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Ellers belegg og 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,37 m.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Innerdgrer med glatt utfgrelse.

Garderobeskap med glatte, folierte fronter pa begge soverom.
VATROM G4 til side

Bad
Flislagt baderom fra byggearene.

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Oppdragsnr.: 22052-25179

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k I I
0694 OSLO Norsk taks!

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk og dusjarmatur pa vegg.

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra byggearene.

Innredning med profilerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via lysarmatur under overskap.

Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Opplegg for frittstaende hvitevarer.

Kjpkkenventilator over stekesone med avtrekk fgrt til kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rerfgringer i kobber, med og uten plastkappe.
Stoppekran er lokalisert i benkeskap under kum.

Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner.

Det er kobberrgr som er fgrt i vegger.

Det er ikke benyttet mansjetter/tetting ved flere
rgrgiennomfgringer.

Interne og synlige avigpsrgr i plast.

Tilluft via veggventiler og spalteventiler i vinduer.
Avtrekk skjer via ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

Ventilasjonsaggregatet er plassert i overskapet pa kjgkkenet, og
ventilasjonen reguleres direkte fra kjgkkenventilatoren.

Varmtvann fra bereder plassert i kjgkkenskap.
Volum: 120 Liter.

Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt.

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Sikringsskap lokalisert i entre.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
Hovedsikring pa 40 A og 8 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Det er installert formstabil brannslange i kjskkenskap pa kjgkken og

rgykvarsler i leiligheten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

3-roms leilighet med balkong

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt original tegning.

Oppdragsnr.: 22052-25179

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
7
6
5
4
3
2
1=
Bl
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Oppdragsnr.: 22052-25179

Befaringsdato:

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

ldaneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Utvendig > Vinduer

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk. balkonger

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

Dette avviker fra NT sine retningslinjer.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Utvendig > Dgrer

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO  Norsk takst

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder
og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a
oppdage ved befaringstidspunkt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet med balkong

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

e & & © ¢© ©

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

=

Ga til side

e

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22052-25179 Befaringsdato:  25.08.2025

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG
E; -» 28"

Byggear Kommentar
1999 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse
Bolighygg over 3. etasjer med garasjekjeller.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1999.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert at vindu pa et soverom subber i karm.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa vare forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt, merket med produksjonsar 1999.
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, fra byggearene.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Tilstandsrapport
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Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at dgrene er over 20 ar gammel og har oversteget mer enn halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Det kan ogsa vere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdeler ma sees pa som en varsel pa at dgrer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon, men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til nordvestvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca. 7,9 m2.

Flislagt gulv pa betongdekket.
Rekkverk i malt trevirke.

Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 94 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur og barende vegger av betong/murkonstruksjoner.

Etasjeskillere av betongkonstruksjoner og trekonstruksjoner.

Yttervegger forblendet med teglstein og liggende panel.

Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein/takplater (taket er ikke besiktiget).
Stgpt sdle pa antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Bygningen stod ferdig i 1999 og er oppfert etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

) Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers belegg og 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,37 m.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert et omrade pa kjpkken med vannskadet parkettgulv, samt enkelte omrader med mer slitasje pa gulvene.

Ellers viser overflatene i boligen tegn pa normal slitasje som er typisk for alderen slik som riper, hakk, oppsprekking i plateskjgter osv. men boligen fungerer
med dette og funksjonen av rom og bygningsdeler er ikke nedsatt.

Overflatene vil nok av mange oppfattes som umoderne og "gatt ut pa dato" eller ha behov for modernisering.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjgperen selv om det gnskes a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende og funksjonalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjpperen selv om det gnskes a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt
analyser av etasjeskillere. Det ble under befaring observert skjevheter i etasjeskillere. Disse skjevhetene er ikke naermere vurdert. Dersom skjevhetene er
av betydning for kjpper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik i to tilfeldige rom (i stue og et soverom).

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet i stue og et soverom. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa radonnivaer, anbefales radonmaling i vinterhalvaret for a vurdere eventuelt behov for tiltak.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med glatt utfgrelse.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap med glatte, folierte fronter pa begge soverom.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggearene.

Baderommet naermer seg forventet levetid.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt modernisering ma paregnes pa sikt. Eksakt tidspunkt kan veere
vanskelig a si da dette avhenger av belastning og bruk.

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.
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Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjar sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfg@yning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flissatte vegger.

Glatte, malte himlingsflater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

¢ Det er registrert svertesopp i silikonfuge i overgang mellom gulv og vegg. | tillegg er det flere sprukne veggfliser.
o Tilstandsgrad er satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

 Det er ikke kjent om det er benyttet membran/tettesjikt i konstruksjonene, eller hvordan dette er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.
Rommet fungerer med dagens bruk.
Endret bruk vil kunne fremskynde behovet for modernisering.

2. ETASJE > BAD
(32D overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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e Det er registrert sprekker i silikonfuge, samt sprukken gulvflis i dusjsonen.

» Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgrterskel og overkant sluk, malt til 10 mm.
Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt utenfor dusjosnen.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm. mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om membran ikke er synlig ved
terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Endret bruk vil kunne fremskynde behovet for modernisering.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

Kostnadsestimatet er basert pa en totalmodernisering av baderommet.
Kostnadsestimat: Over 300 000

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk og dusjarmatur pa vegg.

Oppdragsnr.: 22052-25179 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 14 av 27

Ggteborggata 33 K, 0566 OSLO Taksator AS
Gnr 227 - Bnr 157 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert svelleskader pa servantinnredningen, samt knust glass til downlight i speilskapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene fungerer med avviket, oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

2. ETASIJE > BAD

(32 Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ingen tilluftspalte ved terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilluftspalte ved terskel, evt. luftehull i dgrblad.

2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (kjgkken), uten unormale avvik.
Det papekes likevel at det kan vaere symptomer som ikke er synlig fgr man evt. moderniserer baderommet og gjgr inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

3

KI@KKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggearene.

Innredning med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via lysarmatur under overskap.
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Fliser pa vegg mellom benk og overskap.
Opplegg for frittstaende hvitevarer.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na generelt 3 installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator over stekesone med avtrekk fgrt til kanal.
Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfgringer i kobber, med og uten plastkappe.
Stoppekran er lokalisert i benkeskap under kum.

Flere rgrfgringer er skjult i konstruksjoner.
Det er kobberrgr som er fgrt i vegger.
Det er ikke benyttet mansjetter/tetting ved flere rgrgjennomfgringer.

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll samt gitte opplysninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra de konstruksjoner som var synlig ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er registrert irr pa kobberrgr.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Interne og synlige avigpsrgr i plast.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Tilluft via veggventiler og spalteventiler i vinduer.
Avtrekk skjer via ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Ventilasjonsaggregatet er plassert i overskapet pa kjgkkenet, og ventilasjonen reguleres direkte fra kjgkkenventilatoren.

For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt.
Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens Igsninger med balansert

eller mekanisk ventilasjon.

Ved endret bruk eller behov bgr det vurderes a etablere tilluft eller oppgradere ventilasjonen, for a redusere risiko for darlig inneklima og fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvann fra bereder plassert i kjgkkenskap.
Volum: 120 Liter.

Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt.
Installasjon med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode ved montering av berederen.
Om bereder senere skal byttes, flyttes eller tilsvarende, ma det skje i henhold til nye og gjeldende krav.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Ellers er det ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de enkelte installasjoner/elementer.
Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Dersom rommet ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entre.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
Hovedsikring pa 40 A og 8 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
Spgrsmal til eier
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1999 Ved oppfgring av bygningen.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Inntak og sikringsskap

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er installert formstabil brannslange i kjgkkenskap pa kjgkken.
Rgykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg

til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
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Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger méa dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

Garasje

Soverom

Soverom bz

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22052-25179 Befaringsdato:

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 83

Kjeller 5

SUM 83 5

SUM BRA 88

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Bad, entré, bod, to soverom, stue,
2. Etasje .
kjgkken
Kjeller bod
Kommentar

Entré/gang, bod, to soverom, bad, stue og kjgkken.
Utgang fra stue til nordvestvendt balkong pa ca. 7,9 m2.

Kjeller:
Bod pa ca. 4,8 m?, merket med 49.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
83 8
5
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.
Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.

Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt original tegning.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Det er ikke pavist at entrédgren er brannklassifisert.

TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal veere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Enkelte rom har en takhgyde som er lavere enn dagens byggeforskrift tillater.

Rom for varig opphold (stue, soverom, kjgkken o.1) skal ha hgyde minimum 2,4 m og rom som ikke er for varig opphold

(entré, gang, bad, bod o.1) skal ha hgyde minimum 2,2 m (ref. TEK17 § 12-7).
Takhgyden er malt til ca. 2,37m i stue. Lavere takhgyde kan forekomme, da ikke alle rom er malt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet med balkong 80 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Takstingenigr

Geir Are Henninen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 227 157 49 5047.4 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Ggteborggata 33 K

Hjemmelshaver
Henninen Geir Are

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avlgp : Offentlig.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms gjennomgaende leilighet i 2. etasje med nordvestvendt veranda, beliggende sentralt pa Rodelgkka, bydel Griinerlgkka i Oslo.

Omradet kan by pa butikker, serveringssteder, flere treningssentre, samt diverse andre service tilbud.

| naerheten finner du fine rekreasjonsomrader som botanisk hage, Munch museet og T@yenparken samt Billedhuggerforeningens idylliske
skulpturpark, Torshovdalen og Ola Narr.

Griinerlgkka med Café- og uteliv, samt spennende shopping-muligheter, ligger en liten spasertur unna.

God offentlig kommunikasjon med busser, trikker og T-bane direkte til sentrum.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av eldre bygarder og blokkbebyggelse.
Bygning ble tatt i bruk i 1999 og er oppfg@rt i betong- og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til "innkalling til ordinzer generalforsamling" og borettslagets styre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E klaeri I Iger. . Nei
generklaering Utfylt av selger giennomgatt ei

Eiendomsverdi informasjon fra statens

Eiendomsverdi.no kartvel.’k. Opplysninger om andresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Hj Ish ., €ei k . . .

Infoland.no jemmelshaver(e), snr, eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22052-25179

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22052-25179

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NC2041

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va
Meglerfirma ) e ’ .
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Carl Berner Svar Nei
Oppdragsnr. 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
1006250139

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje inn til garasje/kjeller som ble utbedret for ca 3 ar siden.

Selger 1 navn

Geir Are Henninen

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja
8

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ggteborggata 33K [ Nei Ja
Beskrivelse Gammelt kjole skap hadde vannlekasjer som skadet parketten lokalt
Poststed
0sLO 0566 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
?
Er det. el o 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei []va [ Nei Ja
Avdodes navn | Beskrivelse | Det ble oppdaget skjeggkre i flere av leilighetene for ca 3 ar siden . Et firma utferte tiltak og ingenting er sett siden |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Document reference: 1006250139

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Har ikke ladeboks men opplegget er gjort

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1999

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

CINei [ Ja MNei [
. . s . 2
| hilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? 16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
N Svar |Ja, kun av fagleert |
Forsikringsselskap | |
. Beskrivelse |Maling fasade , rekkverk, balkong etc |
Polise/avtalenr. | |
Arbeid utfert av |Gjort av sameiet |
Spegrsmal for alle typer eiendommer 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Beskrivelse Sprekk i 3 fliser pa bad M Nei ] Ja

Initialer selger: GAH 1 Initialer selger: GAH 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet vurderer nar ny malings jobb skal gjennomfgres inkl rekkverk etc.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja

Beskrivelse Se forrige spgrsmal om skjeggkre

Initialer selger: GAH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GAH
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ENERGIATTEST

Adresse Geoteborggata 33K
Postnummer 0566

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 227

Bruksnummer 157
Seksjonsnummer 49

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81650888
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-161426

Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Nabolagsprofil

Goteborggata 33K - Nabolaget Rodelpkka - vurdert av 386 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Deelenenga

Linje 30
@ Sofienberg

Linje 17

© Carl Berners plass
Linje 5

8 Tgyen stasjon
Linje RE30, R31

8 OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Lakkegata skole (1-7 kl.)
437 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Hersleb videregaende skole

5min &
0.4 km

5min A
0.4 km

8 min &
0.6 km

16 min 4
1.2 km

7 min &
2.7 km

8 min %
0.7 km

11 min 4
0.9 km

14 min A&
1.2 km

7 min &
0.6 km

20 min #
1.5km

11 min #&
0.9 km

14 min A&

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
o<
1= D 3 o
< s wmm
o ° @ °
o 30 &0 o & ?:)
Enw S - o
O << 50 & R
- X o =
NG~ I @
| ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Rodelgkka 5614
[l Oslo og omegn 999 185
[ Norge 5425412
Barnehager

Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar)
61 barn

Hammerfestgata barnehage (1-5 ér)
53 barn

Rodelgkka barnehage (1-5 ar)
62 barn

Dagligvare
Kiwi Kgbenhavngata

Spar Daelenenggata

Husholdninger
3330

490 708
2654 586

2 min &
0.2 km

4 min &
0.3 km

5min &
0.4 km

1 min &

3 min %
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienberg ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
® Sofienbergparken ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Fresh Fitness - Carl Berner 5min %
& SATS Carl Berner 10 min %
Boligmasse

B 4% enebolig

B 4% rekkehus

B 88% blokk
4% annet

«Byhygge!»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 7 min A&
I8 Vitusapotek Carl Berner 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-1238r
W 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
I
|
0% 55%
B Rodelgkka
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5352
SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA
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Velkommen til arsmgate i SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
14. mai 2025 kl. 18:00, Slumstasjonen, Ggteborggata 4.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til justering av husordensregler og garasjeregler

8. Forslag om oppgradering av gang og inngangsparti i Ggteborggata 35

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA

2av27

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Styret forslar Thomas Wiik som mgteleder

Forslag til vedtak
Thomas Wiik fra OBOS velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av27
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Revisjonsberetning - Fjellgata Ggteborggata SE.pdf
2. Arsregnskap 2024 - FiellgataGeteborggata SE.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arsmgtet i 2024 vedtok & gke styrehonoraret fra 120.000 til 150.000. Det er gnsket & honorere styreleder
hgyere enn gvrig styremedlemmer. Det er krevende a rekruttere styreleder, samt at lederen har stgrre ansvar
enn gvrige medlemmer, Styret legger frem forslag om 150 000 kr til fordeling av honorar for styret, som er

samme sum som fjorarets honorar.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000

4 av 27

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 150.000,-

Sak7
Forslag til justering av husordensregler og garasjeregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunnen for justeringene er
* regler som omhandler ro og aktiviterer ute er ikke i samsvar med husordensregler for Borettslaget
Goteborggata 31, og det har veert uklart om f.eks ballspill er tillatt eller ikke.

* regler som omhandler garasje er delvis duplisert og/eller er plassert i husordensreglene. Styret gnsker ogsa a
presisere hvordan gjesteplasser skal benyttes for & redusere misbruk av disse.

Forslagene til justeringer er utarbeidet i samarbeid med borettslaget Geoteborggata 31. Hensikten er like regler
for felles bakgard, som er enkle a forsta av beboere og styremedlemmer.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at vedtektene blir justert i henhold til forslaget.

Forslag til vedtak

Styrets forslag til justerte husordensregler og garasjeregler vedtas

Vedlegg
3. Forslag til justerte husordensregler 2025.pdf
4, Forslag til justerte garasjeregler 2025.pdf

Sak 8
Forslag om oppgradering av gang og inngangsparti i Goteborggata 35

Forslag fremmet av:
Sunniva Bjerkas, Gateborggata 35

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at sameiet igangsetter en rimelig oppgradering av gang og inngangsparti, herunder bedre
lys/lamper, nytt malingsstrok og evt. nytt gulv der det ikke er flis i dag. Andre tiltak som kan gjere det mer
hyggelig kan ogsa vurderes.

S5av27
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Begrunnelse: jeg opplever at inngangparti/gang i min oppgang (35B) er mark, nedslitt og utdatert. Jeg tror man
med relativt enkle tiltak kan gjgre dette mye hyggeligere. Derfor foreslar jeg dette tiltaket. Jeg vet ikke hvordan
det er i de andre oppgangene, men jeg antar at det ikke er gjort oppgraderinger der heller, og at det derfor vil
veere fornuftig & gjere dette samlet.

Styrets innstilling

Styret er enig i behovet, men gnskekr & prioritere mer prekeere behov forst.

Forslag til vedtak

Legges til fremtidig vedlikehold nar gkonomien gir mulighet.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:

Styreleder 2025-2026 (1 &r): Abdul Hasseb Ahmad, Ggteborggata 33T
Styremedlem 2025-2027(2 ar): José dos Santos, Gateborggata 35B
Styremedlem 2025-2027(2 ar): Anne Grete Flatby

Vara 12025-2026(1 ar): Jarund @stland Midttun, Fjellgata 28M

Vara 2 2025-2026(1 ar): Stig Harlem Harris, Gateborggata 35B

Ikke pa valg:

Styremedlem 2024-2026 (2 ar): Skjalg Saether, Fjellgata 28D
Styremedlem 2024-2026(2 ar): Katrine Helleren, Fjellgata 28B

Innstilling

Styret anbefaler at valgkomitéens forslag blir vedtatt.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

* Abdul Hasseb Ahmad

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Grete Flatby

* José Dos Santos

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Jorund @stland Midttun

6av27

» Stig Harlem Harris

7 av 27
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Styrets arsrapport

Styret har bestatt av:
Styreleder: Abdul Hasseb Ahmad

Styremedlem: Skjalg Seether
Styremedlem: Katrine Helleren
Styremedlem: José Antonio Dos Santos
Styremedlem: Hege Langlo
Varamedlem: Jerund Midttun @stland
Varamedlem: Stig Harlem Harris

Valgkomité: Ragnhild Lerg og Asne Vang

Styrets arbeid

Styret har hatt 8 materi perioden, samt 2 mgter sammen med borettslaget Gateborggata 31. Mellom mgtene
har styret har lgpende dialog i digitale kanaler.

Saker styret har arbeidet med i styreperioden:

Ferdigstilt oppgradering av videoovervakning i garasjen
Det gamle anlegget fungerte darlig. Styrets undersgkte med leverander fant ut at vi kunne beholde
eksisterende kameraer, men & bytte monitor, Denne kom endelig pa plass i juni 2024, og fungerer fint.

Ferdigstilt anskaffelse av brannvarslingsanlegg i garasje og oppganger i Ggteborggata 35
Brannvarslingsanlegget i garasjen var gammelt og utdatert, og hadde ikke detektorer i oppganger som eri
direkte tilknytning til garasjen. Styret inngikk avtale med Firesafe om nytt brannvarslingsanlegg. Det tok tid &
fa pa plass alle sensorene, men i januar 2025 ble anlegget endelig ferdigstilt. Sameiet har na brannsensorer i
garasjen, samt oppgangene i Gateborggata 35 a og b. Kontrollpanelet befinner seg ved garasjeporten.

Innhentet tilbud for oppgradering av heiser

Heisene i Ggteborggata har nadd forventet levetid og ma byttes eller oppgraderes. Styret har innhentet
tilbud pa oppgradering fra Kone som opprinnelig leverte heisene. Styret innhentet ogsa tilbud fra to andre
leverandgrer pa total utskifting av heiser, da det viste seg at ulike leverandarer har ulike systemer som ikke er
kompatible. Det viste seg & vaere omtrent dobbelt sa dyrt a skifte heiser som en oppgradering. Styret jobber
videre med en oppgradering med Kone. Dettet innebaerer utskifting av elektrisk anlegg, betjeneningspanel med
mer, og vil gi oss heiser som kan leve 20 nye ar.

Oppgradering av heisene vil koste ca 1.350.000. Dette vil finansiereres via laneopptak med 20 ars
nedbetalingstid, og vil gi sameiet gkte lanekostnader (renter og avdrag) pa ca 10.600/mnd med dagens rente,
som fordeles pa alle beboere utfra gjeldende fordelingsbrak.

Det betyr en gkning av fellesutgifter pa ca 100 kr for sma leiligheter og ca 200 kr store leiligheter

Byttet leverandgr av ladeanlegg i garasjen
Mer som tidligere leverte ladeanlegg har sluttet a levere til borettslag og sameier, og sa opp avtalen med oss i
august 2024. Styret kontaktet flere leverandgrer, og fikk til slutt tiloud fra to ulike leverandgrer. Styret inngikk

8av27

avtale med Watiff, som har veert var leverandgr siden desember 2024. Beboere som gnsker & bestille lader til
sin garasjeplass kan lese mer om avtalen pa Vibbo under temaet Garasje.

Byttet stromleverandor
Styret gnsket & redusere sameiets kostnader, og sa at stremavtalen vi hadde ikke var gkonomisk gunstig. Vi
byttet til Gudbrandsdal energi i desember, og regner med & spare 70.000-75.000 per ar.

Utbedret fuktskade i vegg i Ggteborggata 35b
Det har oppstatt en fuktskade i en vegg pa balkong i Ggteborggata. Skaden skyldes manglende beslag, og er
utbedret av eier selv.

Fulgt opp vannlekkasje fra bad i Gegteborggata 35b

Rerlegger matte tilkalles da det rant vann fra taket i kjelleren. Lekkasje viste seg & stamme fra bad i 1. etasje.
Skadene pa sameiets omrade var sa sma at det ikke blir dekket av forsikringen. Eier er i gang med & utbedre
badet sitt. Styret vil minne alle beboere pa at bad som ikke allerede er rehabilitert na er 25 ar gamle, og bor
oppgraderes med bade nytt sluk og membran.

Hentet inn tilbud pa varmtvannsbereder og baderomsutbedring

Det er den enkelte eiers ansvar & sgrge for at bad og bereder eri god stand, slik at det ikke oppstar lekkasjer For
a gjore det enklere a ta gode valg har styret hentet inn oversikt over hvor mange som er interessert a bytte
varmtvannsbereder og/eller oppgradere bad, og bedt om rabattert priser fra noen leverandgrer. Beboere som
gnsker & benytte tilbudene som kommer ma selv innga avtale med leverandar.

Inngatt avtale med nytt vaktmesterselskap

Vaktmesterselskapet vi har hatt avtale med de siste arene har dessverre ikke levert etter kontrakten, og styret
har brukt mye tid pa a falge dem opp nar det gjelder bade snemaking, sappeltemming, sjekk av utomrader,
lyspaerer og sa videre. | falge selskapet selv benytter de underleverandgrer og "har mistet kontrollen”. Styret
har derfor besluttet & si opp avtalen med selskapet, og inngé avtale med et mindre selskap som starter 1.
august.

Dugnad og sosiale tiltak

Det erikke arrangert dugnad i perioden, da avtalene vi har med vaktmester og gartner skal dekke til aktivitetene
vi normalt gjer pa dugnad. Det planlegges containerleie sammen med borettslaget i var og en hgstdugnad med
beising til hgsten.

P& grunn av darlig oppmate i 2023 ble det ikke arrangert julegrantenning i 2024, men vi hadde juletre:)

Henvendelser fra beboere
Styret far henvendelser fra beboere hele aret. Noen saker som kan veere av interesse for flere:

* Blomsterkasse falt ned fra en balkong, men skadet heldigvis hverken mennesker eller eiendeler. Det er ikke
tillatt & henge blomsterkasser utenfor balkongkant.

* 2 parkeringsplasser for bil er leid ut. Pt én ledig plass for MC.

» Beboere ma selv sgrge for innboforsikring for & dekke eventuelle skader i leiligheter

» Beising av resterende gjerder gjares samlet pa dugnad til hgsten

* Innbetaling av IN-lan kan gjgres to ganger i aret: mars og september

« Utskifting av vinduer og darer ma bestilles og betales av den enkelte eier. Styret har ingen bestemt leverander.
Vinduer ma veere visuelt like eksisterende vinduer, mens dgrer ma veere fra en bestemt produsent og ha riktig
fargekode. Kontakt styret hvis du planlegger a skifte dgr eller vindu.

* Montering av varmepumpe er ikke tillatt. Det skyldes bade det visuelle og stay.

9av27

87



88

Flere klager pa darlig renhold i oppgangene i Ggteborggata 35. Styret kjenner til dette, og jobber med & folge

opp vaskefirmaet.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene er noe hayere enn budsjettert. Dette skyldes avregning mot Borettslaget i Gereborggata 31,
samt ladeinntekter. Driftskostnadene er noe lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader
knyttet til drift og vedlikehold. Driftsresultatet er en god del hgyere enn budsjettert og skyldes innbetaling av
IN-1an. Finanskostnader er noe lavere enn budsjettert.

Resultat
Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 2.45.7404kr som foreslas overfart til egenkapital.

Boligselskapets disponible midler per 3112 utgjer
kr1232 849

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.
| budsjettet for 2025 er det beregnet gkte kostander i henhold til generell gkning av konsumprisindeksen. Det
er lagt opp til et beskjedent overskudd pa 20.400.

Lan

Fjellgata/Ggteborggata SE har 1an i OBOS-banken. For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo
henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for forelapig fastsettelse av felleskostnader for 2025. Budsjettet er basert pa 7%
gkning av «kategori felleskostnader», som inngar i de totale felleskostnadene, fra 11.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Utgifter som ikke er tatt inn i budsjettet

Utgifter til oppgradering av heiser erikke med i budsjettet. Dette vil finansieres med laneopptak pa ca1.350.000.
Det méa paregnes ca 100 kr (sma leiligheter) eller 200 kr (store leiligheter) i gskte manedlige fellesutgifter. Se
punkt om styrets arbeid over.

10av 27
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0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+ Resultatregnskap 2024

- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 84HEC-VDEYW-YPLD5-DTLE1-FVOTE-TZSFO
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

RESULTATREGNSKAP
"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Urkedal, Hans Petter Innkrevde felleskostnader 2 3640987 3192336 3761000 3807408
Partner Ladeinntekter EL-bil 94 818 68 539 0 0
Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113 Andre inntekter 3 423 719 720 269 300 000 300 000
IP: 188.95.xxx.Xxx SUM DRIFTSINNTEKTER 4159524 3981144 4061000 4107 408
2025-04-02 18:59:55 UTC ==Z bankID
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -16 920 -16 920 -17 000
Styrehonorar 5 -150 000 -120 000 -120 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -7 679 -13 735 -13 000 -14 000
% Forretningsfarerhonorar -127 343 -121 103 -128 000 -134 000
E Konsulenthonorar 7 -33 403 -279 403 -25 000 -25 000
S Drift og vedlikehold 8 -342498 -1 123 291 -520 000 -221 000
= Forsikringer -372 646 -315 580 -350 000 -420 000
= Kommunale avgifter 9 -987 178 -860 535 -981 000 -1128 000
& Energi/fyring 225681  -263003 270000  -270 000
S TV-anlegg/bredband -141 984 -131 544 -138 000 -144 000
% Andre driftskostnader 10 -497 501 -461 342 -505 000 -526 000
% SUM DRIFTSKOSTNADER -2907 062 -3706456 -3 066920 -3 049 000
e}
I
3 DRIFTSRESULTAT FGR IN/ADM.AVT 1 252 462 274 688 994080 1058 408
é; Innbetalt andel fellesgjeld 2032929 0 0 0
% DRIFTSRESULTAT 3285 390 274 688 994080 1058 408
s
§ FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
g Finansinntekter 11 41 424 35930 0 0
8 Finanskostnader 12 -869 410 -828 835 -952 000 -824 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -827 986 -792 905 -952 000 -824 000
ARSRESULTAT 2 457 404 -518 217 42 080 234 408
Overfgringer:
Udekket tap 0 -518 217
Til annen egenkapital 2 457 404 0
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander. _ )
Vedlegg 1 12 av gzici:?ol:,eﬁ:g _sgé{%ﬁ%ﬁg%%ﬁﬁﬁg?&éi%ﬁ#@vﬂﬁ ng?égata SE.pdf Vedlegg 2 13 av 27 Arsregnskap 2024 - FjellgataGgteborggata SE.pdf

valideringsverktgy for digitale signaturer.
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SAMEIET FUELLGATA GOTEBORGGATA
ORG.NR. 981 494 997, KUNDENR. 5352

BALANSE

Note
EIENDELER

OMLQPSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 13
Driftskonto OBOS-banken

Sparekonto OBOS-banken

2024 2023

14 729 522
223719 135 222
989 742 1005159

4 660 4 497

SUM OMLOPSMIDLER

1232849 1145400

SUM EIENDELER

1232849 1145400

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14,15

-10355845 -12813 249

SUM EGENKAPITAL

-10 355 845 -12 813 249

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16

11525 097 13 762 995

SUM LANGSIKTIG GJELD

11 525 097 13 762 995

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandgrgjeld

Palepte renter

Palgpte avdrag

Annen kortsiktig gjeld 17

28 573 43708
29 952 48 713
4472 83 969
0 19 264

600 0

SUM KORTSIKTIG GJELD

63 597 195 654

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1232849 1145400

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 01.04.2025
Styret i Sameiet Fjellgata Gateborggata

Abdul Hasseb Ahmad /s/ Hege Langlo /s/

José Antonio Dos Santos /s/ Skjalg Saether /s/

Vedlegg 2 14 av 27

0 0
0 0

Katrine Helleren /s/

Arsregnskap 2024 - FjellgataGateborggata SE.pdf

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordineer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder l1anet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

Vedlegg 2 15 av 27 Arsregnskap 2024 - FjellgataGgteborggata SE.pdf
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3019034
TV/Internett 131 544
Garasje 38712
Lanekostnad | (Adm-avtale) 452 297
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) -600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 640 987
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kostnadsavregning Ggteborggata Borettslag 423 719
SUM ANDRE INNTEKTER 423 719
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 679.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -488 805
Renovasjonsavgift -498 373
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -987 178
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -366
Container -9479
Annet driftsmateriale -15 431
Vaktmestertjenester -319 423
Vakthold -74 303
Renhold ved firmaer -59 161
Andre fremmede tjenester -12 489
Andre kostnader tillitsvalgte -3 200
Andre kontorkostnader 60
Bank- og kortgebyr -3 115
Velferdskostnader -594
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -497 501
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 5705
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 847
Kundeutbytte fra Gjensidige 34 872
SUM FINANSINNTEKTER 41 424
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l&n -869 326
Renter pa leverandgrgjeld -84
SUM FINANSKOSTNADER -869 410
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Ggteborggata Borettslag, utfakturert 2025 223 719
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 223719
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Annen egenkapital -12388 774
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 2 032 929
SUM ANNEN EGENKAPITAL -10 355 845

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -33 403

SUM KONSULENTHONORAR -33 403

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Braathen Landskapsentreprengr AS -105 000

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -105 000

Drift/vedlikehold bygninger -33 835

Drift/vedlikehold VVS -10 625

Drift/vedlikehold elektro -105 750

Drift/vedlikehold heisanlegg -70 398

Drift/vedlikehold brannsikring -6 194

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 798

Kostnader dugnader -2 900

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -342 498
Vedlegg 2 16 av 27 Arsregnskap 2024 - FjellgataGateborggata SE.pdf

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.
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NOTE: 15 NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL) ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra Avregningskonto, administrajonsavtale -600
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter. SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -600

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsd evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2011 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 1404 120
Nedbetalt i ar 56 016
-1 039 864
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 715 609
Nedbetalt i ar 23944
-1 260 447
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2017 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 341 185
Nedbetalt i &r 38218
-2 120 597
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -8 500 000
Jkning 2023 -900 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 176 091
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 86 791
Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale 0
Nedbetalt i &r, administrasjonsavtale 2 032 929
-7104 189
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 525 097
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Husordensregler for
Sameiet Fjellgata/Ggteborggata

Vedtatt pa sameiermgte 13. april 2000
Med endringer pa:
- sameiermgtet 28. april 2005
- sameiermgtet 23. mars 2015
- sameiermgtet 19. april 2021
- sameiermgtet 5. mai 2022

1 Formal
Ordensreglene har til formal a bidra til a skape et godt forhold mellom beboerne i Sameiet og
mellom Sameiet og naboene, samt a bidra til & bevare og utvikle felles eiendom.

2 Fellesareal
Beboerne skal verne om fellesarealene. Alle medvirker til at omradet holdes ordentlig og ryddig.

Felles uteareal, trappeoppgang og korridorer ma ikke benyttes til plassering av gjenstander som
tilhgrer den enkelte beboer.

Sykler og barnevogner kan settes pa avsatt plass i fellesrom, garasjeanlegg, eller andre steder avsatt
til formalet.

Alt fellesareal star til beboernes benyttelse og beboerne plikter & verne om uterommets planter,
traer og mgbler og medvirke til at omradet holdes ordentlig og ryddig.

o
Deatm a-h a aollarh da abho ad-o a alla o o

Kjgring pa utearealet ma kun skje for helt ngdvendig transport av personer med
bevegelseshemmelse eller transport av tyngre/stgrre mgbler o.l.

Det ma ikke parkeres biler eller el-sparkesykler pa utearealet. Fjerning av feilparkert bil betales av
bilens eier. Utearealet ma til enhver tid veere tilgjengelig for utrykningskjgretgyer.

Reyking og bruk av apen ild i heis, garasje og innvendig trappeoppgang er forbudt.

Det er ikke tillatt & benytte innendgrs fellesanlegg som oppholdsrom.

Vedlegg 3 20 av 27 Forslag til justerte husordensregler 2025.pdf

Det er ikke tillatt @ bruke sameiets blomsterbed og utendgrs areal pa bakkeplan til egne
nyttevekster, uten etter samtykke fra styret.

All lek skal skje med respekt for sameiet.

Fellesarealer, som svalganger og felles plen, skal ikke benyttes til vasking eller tgrking av tay eller
tepper.

3 Sikkerhet
Hver sameier plikter a gi en person utpekt av styret, adgang til sin leilighet for periodisk kontroll av
sikkerhet knyttet til brann, vann og bygningsmessige forhold.

Hver beboer ma pase at alle dgrer til fellesrom, garasje, oppganger, o.l er last. Ved inn- og utkjgring
av garasje ma den enkelte pase at ingen andre slipper inn. Vent derfor til porten er helt lukket fgr du
kjgrer videre.

Voksne med ansvar for barn ma pase at mindrearige barn ikke oppholder seg alene i garasjen, eller
bruker heisene alene.

Heisene ma ikke brukes under evakuering ved brann!

4 Sgppel
For & unnga uhygieniske forhold med rotter, mus o.l. i garasjeanlegg og i boder, er det meget viktig
at alt sgppel pakkes godt inn og legges opp i seppelcontainer.

Husk a kildesortere sgppel. Pakk pappesker, o.l. flate fgr de kastes.

Spesialavfall ma leveres pa egne stasjoner. Evt. bortkjgring av spesialavfall ma bekostes av den
enkelte beboer.

Det ma ikke hensettes sgppel pa sameiets fellesareal utenom i sgppelcontainere i sgppelrom og i
spppelkorger i bakgard. Ved brudd pa reglene i dette punkt vil den enkelte seksjonseier bli
viderefakturert kostnadene sameiet har hatt med fjerning av avfallet.

5 Dyr
Alt dyrehold ma forega pa en hensynsfull mate og ikke til sjenanse for andre. Lufting av hund ma skje
under kontroll og i hovedsak utenom fellesarealene.

6 Grilling
Av hensyn til brannsikkerhet kan kun elektrisk grill og gassgrill benyttes pa verandaer, terrasser,
forhager og fellesareal.

7Ro
Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 22.00 og klokken 08.00. Det skal vises ekstra hensyn med

Vedlegg 3 2lav 27 Forslag til justerte husordensregler 2025.pdf
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tanke pa stgyende aktiviteter i bakgarden fra kl. 20.00. Husk @ dempe musikkanlegg, radio/TV, o.l slik
at naboene ikke sjeneres. Handverksarbeider som kan veere til sjenanse for andre ma ikke utfgres pa
sgndager og helligdager, eller etter klokken 18.00 pa Igrdager.

A veere i bakgarden og pa balkonger skal vaere hyggelig for bade barn og voksne.
Det er foreldres ansvar a pase at barns lek ikke er til sjenanse for beboerne.

Av hensyn til naboene, husk 3 lukke balkongdgrer og vinduer ved spilling av hgy musikk, ogsa pa
dagtid.

8 Fasader ol.

Forandringer som har innvirkning pa byggenes utseende som f.eks TV-antenner, flaggstenger,
utvendige blomsterkasser, markiser, skillevegger/levegger, o.l ma godkjennes av styret. Dette ut ifra
gnsket om en viss helhet i anlegget.

Ved brudd pa disse bestemmelsene kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

9 Ansvar

Skade pa eiendommen som er forarsaket av beboer, eller noen som beboer har gitt adgang til
anlegget, erstattes av beboeren.

Knuste ruter i leiligheten ma straks skiftes ut med ny rute for sameiers egen regning. Ansvaret
gjelder uavhengig av hvem som har forvoldt skaden.

Beboer ma straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre eller andre former
for skadedyr. Beboer er pliktig til gyeblikkelig a sgrge for forskriftsmessig utryddelse. Beboer
oppfordres til enhver tid & besgrge innboforsikring med dekning mot skadedyr, herunder skjeggkre.

Beboer ma straks utbedre skader som fgrer til at vann/kloakk lekker eller skaper oversvpmmelse.

Beboer som oppdager skade, feil, mangler, fare for skade, som han mener han ikke er forpliktet til &
utbedre, melder straks fra til styret om dette.

Beboere i Ggteborggata 35 har ansvar for a holde sluk pa veranda apen.

Tepper ma ikke ristes over verandakanten, fordi det stgver ned til naboen under. Beboer har ansvar
for a avtale vask av veranda med naboen under, slik at markiser kan rulles inn og mgbler flyttes.

10 Annet

Meldinger fra styret til beboere ved informasjon pa Vibbo, infoskriv pa e-post og i postkasse eller
oppslag gjelder pa samme mate som husordensreglene.

11 Klager

Gi melding til styret om brudd pa husordensreglene. Melding skjer skriftlig til sameiets e-
postadresse: ghorgfiell@styrerommet.no.
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Regler for bruk av garasjeanlegg
i Sameiet Fjellgata/Ggteborggata

Vedtatt pa sameiermgte 25. april 2002
Med endringer pa:
- sameiermgtet 20. april 2020

1 Formal

Garasjereglene har til formal & sikre eiernes interesser, bidra til ngdvendig sikkerhet i anlegget og a
unnga ungdige kostnader knyttet til drift av anlegget.

2 Definisjoner

Med "anlegg" menes garasjeanlegg, samt sgppelrom tilhgrende eiendommen gardsnr 227/ bruksnr
157 i Oslo kommune.

Med " bruksberettigede" menes alle som har lovlig adgang til anlegget.
3 Bruksberettigede

Alle eiere av boligseksjoner i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata har rett til 3 disponere en
parkeringsplass og tilhgrende bod pr. eiet seksjon. Den bruksretten fglger seksjonen og kan ikke
erverves av andre.

Eiere av boligseksjoner i sameiet i Fjellgata/Ggteborggata har utover dette rett til & benytte lovlig
ervervet bruksrett til parkeringsplass(er). Seksjonseiere kan etter godkjenning fra styret erverve
bruksrett til ekstra parkeringsplass med bod. Disse bruksrettene kan ogsa selges til andre eiere av
boligseksjoner i Sameiet Fjellgata/Ggteborggata.

Parkeringsplass(ene) og boden(e) den enkelte boligseksjon har bruksrett til er merket med
seksjonsnummer.

Eier av andel i Ggteborggata Borettslag har rett til a disponere en parkeringsplass, merket med
andelseiers leilighetsnummer.

Fremleie/utleie av parkeringsplasser som man er bruksberettiget til, kan godkjennes elter skriftlig
sgknad til styret i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata. | spknaden ma oppgis; navn, fadselsdato,
adresse, tif til den man gnsker a leie ut til. Biltype, arsmodell og registreringsnummer pa bilen som
skal parkeres i anlegget ma ogsa oppgis. Utleiekontrakt for parkeringsplasser i Sameiet
Fjellgata/Ggteborggata ma benyttes.

Innvilget fremleie kan trekkes tilbake av styret i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata uten forvarsel ved
overtredelse av disse regler fra leietaker av parkeringsplass, bruksberettigede selv, eller noen som
bruksberettigede har gitt adgang til anlegget, eller medvirket til 8 adgang til anlegget.

4 Bruk

Garasjeplass kan benyttes til plassering av kjgretgyer. Kjgretgyet ma ikke vaere av en slik art at det
hindrer alminnelig bruk av andre parkeringsplasser eller hindrer fremkommeligheten eller
sikkerheten i anlegget for gvrig. Anlegget kan ikke benyttes til plassering av andre gjenstander som
tilhgrer den enkelte bruksberettigede.

Forslag til justerte garasjeregler 2025.pdf
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Vedlegg 4 24 av 27

Styret i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata, kan etter skriftlig sgknad samtykke i at eiere av
boligseksjoner i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata har rett til a disponere ledig parkeringsplass ut ifra
ut ifra hensynet til beboere med bevegelseshemninger eller annet relevant handicap. Ved slik bruk
skal det betales en avgift til Sameiet for bruk av anlegget. Avgiften fastsettes av styret.

Styret i Sameiet i Fjellgata/Ggteborggata forvalter retningslinjer for bruk av eventuelle
gjesteparkeringsplasser, og kjgretgyer skal merkes med gyldig parkeringsbevis for bruk av
gjesteparkeringsplasser.

Gjesteparkeringsplassene kan benyttes av beboere til kortvarig besgk, forutsatt at
gjesteparkeringsbevis er lagt i frontruta. Ved sveaert hyppig eller langvarig bruk av parkeringsplassene
kan styret be om at biler fjernes eller benyttes sjeldnere. Dersom palegg ikke overholdes eller bileier
ikke er mulig a kontakte, kan styret taue bort bil for bileierens egen regning og risiko.

Kjgretgy uten pasatt gyldig parkeringsbevis vil bli fijernet fra anlegget for kjgretgyeierens regning og
risiko. Eventuelt vil kjgretgy bli fjernet fra anlegget for regning og risiko til bruksberettigede, dersom
bruksberettigede har gitt kjgretgyet adgang til anlegget, eller medvirket til 3 gi kjgretgyet adgang til
anlegget.

5 Ladeanlegg for elbil

Det er installert ladeanlegg for elbil i garasjeanlegget. Den enkelte seksjonseiers plikter er regulert i
sameiets vedtekter §13. Den enkelte seksjonseier faktureres for strgm og en manedlig avgift for bruk
av anlegget etter avtale mellom sameiet og MER (tidl. Grgnn kontakt).

6 Generelt
Brukerne skal verne om anlegget. Alle skal medvirke til at omradet holdes ordentlig og ryddig.
Det ma ikke brukes rulleskgyter, rollerblades, skateboard, o.l. i anlegget.

Anlegget kan ikke brukes til vask eller reparasjon av kjgretgyer. Det kan komme kjemikalier, olje,
diesel, bensin eller liknende pa gulv/boder, o.l. Oljeprodukter blandet med skilt og stgv kan fgre til
brannfare.

Maksimal hastighet i garasjen er gangfart.

Reyking og bruk av dpen ild i anlegget er forbudt. Glgr, sneiper, ol kan fgre til brann.
Det er ikke tillatt a benytte anlegget som oppholdsrom.

Det er ikke tillatt med gvelseskjgring i anlegget eller pa sameiets arealer for gvrig.

7 Sikkerhet

Hver bruker ma pase at alle dgrer til garasje, oppganger, o.l er last. Ved inn-og utkjgring av garasje
ma den enkelte pase at ingen andre slipper inn. Det er ikke tillatt a krysse de hvitmalte stripene fgr
porten er lukket bak deg. Vent derfor til porten er helt lukket fgr du kjgrer videre.

Voksne med ansvar for barn ma pase at barn ikke oppholder seg alene i anlegget.
Anlegget benytter kameraovervakning, jmf. Sameiets vedtekter §14.
8 Parkering pa uteareal

Det ma ikke parkeres pa utearealet. Feilparkerte biler fijernes for eierens regning og risiko.
Utearealet ma til enhver tid vaere tilgjengelig for utrykningskjgretgyer.

Forslag til justerte garasjeregler 2025.pdf Vedlegg 4 25 av 27

9 Sgppel

For, blant annet, a unnga uhygieniske forhold med rotter, mus o.l i garasjeanlegg og i boder, er det
meget viktig at alt spppel pakkes godt inn og legges opp i seppelcontainer. Husk a kaste papir/papp
og annet sgppel i rett container. Pakk pappesker, o.l flate fgr de kastes i container.

Sgppelrom kan kun benyttes til husholdningsavfall fra egen husholdning. Annet avfall og spesialavfall
ma bruker selv levere pa egnede stasjoner.

Brudd pa reglene i dette punkt medfgrer en plikt for den enkelte bruker til 3 betale en avgift til
Sameiet Fjellgata/Ggteborggata. Stgrrelsen pa avgiften settes til et belgp tilsvarende den til enhver
tid gjeldende timeprisen for engasjering av vaktmester.

10 Ansvar

Skade pa anlegget som er forarsaket av bruksberettigede, eller noen som bruksberettigede har gitt
adgang til anlegget, erstattes av bruksberettigede.

Bruksberettigede som oppdager skade, feil, mangler, fare for skade, som han mener han ikke er
forpliktet til 3 utbedre, melder straks fra til styret om dette.

11 Mislighold

Overtredelse av reglene kan for seksjonseiere i Sameiet Fjellgata/Ggteborggata fgre til krav om salg
og fravikelse av seksjon. Overtredelse av reglene kan for andelshavere i Ggteborggata Borettslag
fgre til opphgr av bruksrett.

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av sameierne. Ved innvendig skade som dekkes av
forsikringen (for eksempel innbrudd og vannlekkasje), svarer sameierne kun for egenandelen.
Egenandel ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet. Skader
fremkommet ved uforstandig/uforsvarlig bruk/handling fra den enkelte bruksberettigede, betales av
den bruksberettigede selv.

Skade pa eiendommen forarsaket av bruksberettigede, eller noen som bruksberettigede har gitt
adgang til anlegget, eller som bruksberettigede har medvirket til & gi adgang til anlegget erstattes av
bruksberettigede uavhengig av skyld, eksempelvis pakjgring av port eller haerverk.

Ved tap av systemngkler (ngkler til fellesareal, garasjer, og lignende) plikter den enkelte
bruksberettigede a dekke sameiets kostnader forbundet med tapet. Sameiets kostnader dekkes
uavhengig av skyld. Bruksberettigede skal straks melde tap av ngkkel til Styret i Sameiet
Fjellgata/Ggteborggata.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmgtet avholdes 14.05.25

Selskapsnummer: 5352 Selskapsnavn: SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27

Protokoll til arsmeate 2025 for SAMEIET FJELLGATA GOTEBORGGATA

Organisasjonsnummer: 981494997
Mgtet ble avholdt 14. mai kl. 18:00, Slumstasjonen, Ggteborggata 4.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 10

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret forslar Thomas Wiik som meteleder

Forslag til vedtak:
Thomas Wiik fra OBOS velges.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Thomas Wiik foreslatt. Som protokollvitner ble Ragnhild Lerga foreslatt.

+ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

. Vedtatt. Godkjent. Seksjonseier nr 55 mener & ikke ha mottatt innkalling i posten i tide.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Arsmeatet i 2024 vedtok & oke styrehonoraret fra 120.000 til 150.000. Det er gnsket & honorere styreleder
hgyere enn gvrig styremedlemmer. Det er krevende a rekruttere styreleder, samt at lederen har stgrre ansvar
enn gvrige medlemmer, Styret legger frem forslag om 150 000 kr til fordeling av honorar for styret, som er
samme sum som fjorarets honorar.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 150.000,-
+/ Vedtatt.

7. Forslag til justering av husordensregler og garasjeregler

Bakgrunnen for justeringene er

* regler som omhandler ro og aktiviterer ute er ikke i samsvar med husordensregler for Borettslaget
Ggteborggata 31, og det har veert uklart om f.eks ballspill er tillatt eller ikke.

* regler som omhandler garasje er delvis duplisert og/eller er plassert i husordensreglene. Styret gnsker ogsa a
presisere hvordan gjesteplasser skal benyttes for & redusere misbruk av disse.

Forslagene til justeringer er utarbeidet i samarbeid med borettslaget Goteborggata 31. Hensikten er like regler
for felles bakgard, som er enkle & forsta av beboere og styremedlemmer.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at vedtektene blir justert i henhold til forslaget.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets forslag til justerte husordensregler og garasjeregler vedtas

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag: Styrets forslag til justerte husordensregler og garasjeregler vedtas, men falgende setninger
beholdes: Det ma ikke brukesrollerblades, skateboard o.l. pa felles uteareal. Ballspill er ikke tillatt. Det er
ikke tillatt & trakke pa bed, eller ta grgntareal i bruk pa varen for gresset er blitt grgnt. Det er ikke tillatt &

Transaksjon 09222115557546844153

trakke pa busker eller treer, eller bruke busker og treer som lekeapparater. Det er heller ikke tillatt & benytte
blomsterbed og lignende som sandkasse eller lignende. | tillegg endres punkt 5 i garasjereglene fra (..) Grgnn
kontakt, til "hver tids gjeldende ladeanlegg".

v Vedtatt. Benkeforslag vedtatt med ngdvendig flertall.

8. Forslag om oppgradering av gang og inngangsparti i Goteborggata 35

Fremmet av: Sunniva Bjerkas, Goteborggata 35

Jeg foreslar at sameiet igangsetter en rimelig oppgradering av gang og inngangsparti, herunder bedre
lys/lamper, nytt malingsstrek og evt. nytt gulv der det ikke er flis i dag. Andre tiltak som kan gjere det mer
hyggelig kan ogsa vurderes.

Begrunnelse: jeg opplever at inngangparti/gang i min oppgang (35B) er mark, nedslitt og utdatert. Jeg tror man
med relativt enkle tiltak kan gjore dette mye hyggeligere. Derfor foreslar jeg dette tiltaket. Jeg vet ikke hvordan
det er i de andre oppgangene, men jeg antar at det ikke er gjort oppgraderinger der heller, og at det derfor vil
veere fornuftig a gjore dette samlet.

Styrets innstilling
Styret er enig i behovet, men gnskekr & prioritere mer prekeere behov farst.

Forslag til vedtak:
Legges til fremtidig vedlikehold nar akonomien gir mulighet.

+ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:

Styreleder 2025-2026 (1 &r): Abdul Hasseb Ahmad, Geteborggata 33T
Styremedlem 2025-2027(2 ar): José dos Santos, Ggteborggata 35B
Styremedlem 2025-2027(2 ar): Anne Grete Flatby

Vara 12025-2026(1 ar): Jerund @stland Midttun, Fjellgata 28M

Vara 2 2025-2026(1 &r): Stig Harlem Harris, Goteborggata 35B

Ikke pa valg:

Styremedlem 2024-2026 (2 ar): Skjalg Saether, Fjellgata 28D
Styremedlem 2024-2026(2 ar): Katrine Helleren, Fjellgata 28B

Innstilling
Styret anbefaler at valgkomitéens forslag blir vedtatt.

Styreleder (1 ar)

Felgende ble valgt:
Abdul Hasseb Ahmad

Folgende stilte til valg:
Abdul Hasseb Ahmad
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Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
José Dos Santos
Anne Grete Flatby

Folgende stilte til valg:
José Dos Santos
Anne Grete Flatby

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Stig Harlem Harris
Jorund @stland Midttun

® ® o) ® ®

44376

Felgende stilte til valg:
Stig Harlem Harris
Jorund @stland Midttun

Protokollen er digitalt signert av

Moteleder
Navn: Thomas Wiik /s/

Protokollvitne
Navn: Ragnhild Lerg /s/
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Saksnr: 199705371 (B) Gpteborggata 33 A til T - Nybygg boligblokk
Eiendom: 227/ 157/ 0/ 0 Tomt:

Bygenr: 0
Midlertidig ID: Nei Tomtedeling/endring: Nei
Byggested: GOATEBORGGATA 33 A

Poststed: 0566 OSLO

Lovhjemmel: PBL93A), Oppforing/tilbygg/pibygg/underbygging/pla
Sekn.kateg.: U4
Soker: Selvaag Homes AS

Holmenveien 19 TIf: 22924100

0374

Dokumenter

Nr  Type Dato Tiutel

#9°( B 30102013  Komplett elektronisk sak

48 1Y 30102013  Sluttnotat byggesaker - Henleggelse -
47 N 23072001  Notat

46 U 24022000

utgir Hilde ERSH R4 RETP

45 U 24022000  utgar

4 1 23012000  Ber om at Selvaagbygg pilegges & sikr

A% g 15121999  Vedr. brukstillatelse - GATEBORGGATA
42 U 21121999  Brukstillatelse

it SR ¢ 13121999  Anmodning om ferdigbesiktigelse - Got
40 1 07121999  Bekreftelse av sokkelhgyder og beligg
8911 07121999  Vedr. brukstillatelse - GATEBORGGATA
380 01121999 Brukstillatelse gis ikke

S 16111999  Anmodning om ferdigbesiktelse - GOTEB
6.1 71 19081999  Paminnelse av klage / brev av 3001199

857" N 02061999  Vurdering av klagebehandling

34 U 03061999  Igangsettingstillatelse

33, 1) 21051999  Vedr igangsettingstillatelse - Gotebo

321 1 23041999  Statiske beregninger, armeringstegnin

<gm 09041999  Tillegg

30" I 01031999  Statiske beregninger, Tegninger av ta

29 1 16021999  Reviderte tegninger, Situasjonskart o

28 U 09021999  ANMODNING OM UTTALELSE TIL KLAGE
7 30011999  Ber om sjekk av tomtegrenser og stpyd

28l 07121998  Statiske beregninger og armeringstegn

25 u 09121998  Igangsettingstillatelse

24 U 06111998  Igangsettingstillatelse

Z3, u 05111998  Godkjenning av avfallsplan

2245l 26101998  Tillegg

< R 25091998  Statiske beregninger, Ggteborggata 33
201 09101998  Avfallsplan - Ggteborggata 33-35

1944 3U 08101998  Statiske beregninger.

18 vk 21091998  Vedlagt reviderte tegninger og sit. k

17 'l 25091998  Svar pa kommentarer til approbasjon
165l 28081998  Kopi av brev til Selvaagbygg vedr. fr
154610 26081998  Vedr. stayforholdene, Goteborggata 33

14, U 10081998  Anmodning om kommentarer

o RIEN 04071998  Kommentarer til approbasjon, Geteborg

12 W 09061998 APPROBASJON

L1 4R 09031998  Vann- og avlgpsforholdene er ikke ord

1Y i 8 29041998  Uualelse til saken, Ggteborggata 33-

9 I 02041998  Hgringsuttalese, Goteborggata 33-35

8 U 10031998  Oversendelse Brannvesenet

7 U 10031998  Oversendelse Byantikvaren

6 U 10031998  Oversendelse Vann- og avlgpsverket

5 U 09031998 Oversendelse Samferdselsetaten, veidi

4 U 09031998  Oversendelse Samferdselsetaten, veiop

3 U 09021998  Moutatt seknad, Geteborggt.33-35 Hu

2 I 20121997  Sid: 1-97-77266-1. GATEBORGGATA 33-35
1 I 20121997 Sid: 1-97-76699-SB. GATEBORGGATA 33-3
Saksgang

Plan- og byggesak utskrift

Saksansv: T/ TBT/HCA
Sone:

Sakstype: 16, Sgknad i to trinn (gml lov)

Tiltakstype: BOL3. Blokk/bygird/terrassehus
Tiltaksart: 10, Oppforing

Merknad: Kart sendt IMD 18.06.98. Fordelt til Thomas 18.06.98.

Tiltakshaver: AS Selvaagbygg
Holmenveien 5 TIf: 22924100

0374
Fra/Til Avd/Kont/Saksbeh
Restanseprosjektet/Sak D/DA2/RSH
Saken D/DA2/RSH
> V/VBS/VIDR
Hilde Ereiksen og @ivi BST/BTP/BFTP
Hilde Eriksen og @ivin AB/ ABPN/SAS
AS Selvaagbygg 171/
AS Selvaagbygg 1/IBK / HCA
Jan Solbakken 1/IBK/HCA
Selvaag AS I/1IBK/HCA
as Selvaagbygg 1/IBK/HCA
Jan Solbrekken 1/IBK /HCA
Jan Solbrekken 1/IBK/SBE
Hilde Eriksen Og @ivin 1/IBK/SBE
> 1/IBK/SBE
Solbrekken, Jan I/IBK/SBE
Selvaag Eiendom AS 1/IBK / SBE
Selvaag Homes AS 171/
Selvaag Homes AS 1/1BS / SAS
Selvaagbygg A/S | V4
Selvaagbygg A/S 1/IBS/SAS
Solbrekken, Jan 1/IBK/PIE
Hilde Eriksen og @ivin 1/ 1
AS Selvaagbygg I/
Solbrekken, Jan 1/IBK/SBE
Solbrekken, Jan 1/IBK/SBE
AS Selvaagbygg I/IBK/LHV
Selvaag Homes AS 1/IBS/SAS
Selvaagbygg A/S 1/IBK /JCF
Selvaaghygg A/S I/IBK/LHV
Selvaagbygg A/S 1/1BK / JCF
Selvaagbygg AS 1/IBS/SAS
Hilde Eriksen og @ivin 1/1BS / SAS
Orulf Wiig Installasj 1/IBS/SAS
Selvaaghygg 1/1BS / SAS
AS Selvaagbygg I/1IBS /SAS
Hilde Eriksen og @ivin 1/IBS/SAS
Selvaag Homes AS 1/1IBS / SAS
Vann- og avlppsverket 17/
Byantikvaren i Oslo 1/1BS/
Samferdselsetaten 1/IBS/
I/IE/RS
I/IE/RS
I/IE/EVR
1/IE/EVR
1/1IE/EVR
Selvaag Homes AS 1/1IE/ERO
Selvaag Homes AS 1/BB/
Selvaag Homes AS 1/BB/

Plan. nn hunnacalk iitelerift

Status

—
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Oppga\;e |} et

02 Kontrollere mottatt melding/sxknad
07 Unalelse fra andre etater

12 Rammetillatelse

19 Beregne gebyr

510 Oppmilling saksbehandling startet
41 Tilsyn med prosjektering

12 Endret tillatelse

15 Beregne gebyr

37 Behandling av avfallsplan

42 lgangettingstillatelse

17 Sende ut vedtak m.m.

41 Tilsyn med prosjektering

42 lgangettingstillatelse

12 Endret tillatelse

15 Beregne gebyr

17 Sende ut vedtak m.m.

33 Tilsyn med prosjektering

33 Tilsyn med prosjektering

34 Igangettingstillatelse

535 Piavise tiltakets plassering

539 Beliggenhetskontroll

565 Oppmiling saksbehandling avsluttet
38 Brukstillatelse

00 Meldt ulovlighet

00m Gabrestanse

ssnPlan- og byggesak utskrift

Espen Rotegard
Evy Rotegéird

Thomas Grenn

John Christian Forrester
Sven Sandberg

Sven Sandberg

Linda A. J. Hvilen
Stein B Engeseth
Audny Haugen

John Christian Forrester
Stein B Engeseth

Sven Sandberg

Sven Sandberg

Evy Rotegard

John Christian Forrester
John Christian Forrester
Stein B Engeseth
Thomas Grenn

Thomas Gronn

Tor Valstad

Hans Andersen

Rosita Einarsen

Startdato

21011998
10031998
09061998
09061998
18061998
08101998
20101998
20101998
03111998
05111998
12111998
07121998
07121998
27031999
27031999
09041999
26041999
01061999
02061999
05012000
05012000
09022000
21121999

Sluttdato

21011998
10031998
09061998
17061998
18061998
08101998
26101998
27101998
03111998
05111998
12111998
07121998
07121998
09041999
09041999
09041999
26041999
01061999
02061999
05012000
05012000
09022000
21121999

Dokuma X ne. 16 cay 26 mqp\?)(g_c o=l
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Notat B _

Til: Dato: 30-10-2013

Fra

Saksbehandler: Rosita Einarsen Saksnr: 199705371 - 48

SLUTTNOTAT BYGGESAKER - HENLEGGELSE

Goteborggata 33 A til T

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermgtet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse

Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 ar

Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 ar

[gangsettingstillatelse eldre enn 3 ar

X Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Endringstillatelse eldre enn 3 ar

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er utfart eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos sgker/tiltakshaver.

Evt. viderefgring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www Ph&' oslo. kommune.no E P\|\| |‘\‘\1|I]|‘l[.l|\“' ]VI‘L' oslo.kommune.no

R4 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Goteborggata 33K Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0566 OSLO Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



