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C. Sundts gate 57, 5004 BERGEN

NORDNES BRYGGE - Flott 3-roms
selveier i 6.etg m/2 balkonger,
heis, garasjeplass (mot tillegg ) og




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 C. Sundts gate 57

Kr 7 990 000,-

Kr 201 100,-

Kr8191 100,-

Kr2 059,-

Stig Henning Gjertsen
Iren Gjertsen

John Gjertsen

Eierseksjon
Eierseksjon
1951

92/108 kvm
1316.2 m?

2

3

Gnr. 165, bnr. 137
Gnr. 165, bnr. 75
57

1506250040

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere C.
Sundts gate 57! En flott selveierleilighet m/enkel heisadkomst, og med
en fantastisk beliggenhet og spektakulaer utsikt!

Velkommen til Nordnes Brygge!

- 6. etagje!

- Nydelig sjg-, fjell, og byutsikt

- Felles takterrasse i 9. etasje

- Parkering i garasjeanlegg mot tillegg ( Forkj.rett for beboere i
Nordnes Brygge)

- Meget sentralt og attraktivt omrade

-2 soverom

-2 bad

- 2 balkonger hvorav 1 av de er innglasset

- Bod i samme etasje som leiligheten




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 51
Egenerklaering .. ... 66
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 71
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 116
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA -e: 5 m?
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 108 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m?

BRA-b: 11 m?

6. etasje
BRA-i: 92 m?

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
7 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1316.2 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen

Beliggenhet

C. Sundts Gate 57 har en szerdeles attraktiv og sentral beliggenhet i et flott omrade pa
Nordnes. Her er man i hjerte av Bergen sentrum med kun 10-12 minutters gange unna
det pulserende livet som sentrum har a by pa. Perfekt for den urbane!. Dette er stedet
a bosette seg i dersom du gnsker umiddelbar tilgang til bylivet samt kort vei til alle
fasiliteter som kino, teater, kafeer, skoler og universitet. Velkommen til populaere
Nordnes.
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P& varme og nydelige sommerdager kan man ga til populeere utfluktsomrader som
Nordnesparken med Nordnes sjgbad, bare fem minutter unna. | tillegg er det et hav av
nydelige omrader pa Nordneshalvgyen. Det kan nevnes Kulturhuset USF Verftet,
Fredriksberg fort, Carte Blanche, Strandsiden med Nykirken og branntarnet Corps de
Garde fra 1870. Mulighetene er mange. Liker du a holde deg i aktivitet, er det flere
alternativer i omrade. Nordnes idrettshall med fotballbane ligger en kort spasertur
unna. Veien er kort til bade Flgyen og Stoltzen, evt. kan du bruke BEFén over Vagen.
Foretrekker du & trene innendgrs ligger Actic og Itrain like i naerheten, Nr. 1 Fitness
Xpress, Easy Life Bergen samt SATS Bergen pa Nygard, og CrossFit Bergen ved
Bystasjonen. lkke langt unna finner du ogsa Studentsenteret idrettshall og Mghlenpris
idrettsplass.

Har du lyst & g& i butikker, men ikke gnsker det yrende livet i sentrumskjernen, ligger
Gagaten en kort spasertur unna med bla. en av byens mest anerkjente kaffebarer, flere
butikker og restauranter. @nsker du derimot en tur til hjerte av Bergen med sitt brede
service- og kulturtilbud, ligger dette bare en 10-12 minutters spasertur unna.

Av dagligvarebutikker finner du bade Rema 1000, Kiwi Strandgaten og Coop Extra
Gagaten kun noen fa minutters gange unna leiligheten.

Leiligheten ligger ogsa meget sentralt i forhold til alt man skulle trenge av kollektive
trafikktilbud, med bade buss og Bybanen i sentrum. Naermeste busstopp er 50m unna
inngangsdgren, mens det er ca. 5 min gange til bade Flybuss pa Strandkaien og
kollektivknytepunktet pa Fisketorget.

Pa Nordnes kan du stortrives med bykjernen som "naermeste nabo"’, men likevel
tilbaketrukket i et av sentrums mest populaere beliggenheter. C. Sundts Gate er, etter
var mening en av de mest attraktive beliggenhetene man kan fa i sentrum. Leiligheten
er en perle som ligger i perfekte omgivelser for den som gnsker bade naerhet til vakre
turomgivelser, parker, rekreasjonstilbud, samt byens pulserende liv. Velkommen til
visning av en unik og delikat leilighet i et meget populsert boomrade

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Nykirken barnehage: 0,3 km

Nordnes Oppveksttun avd Barnehage: 0,4 km
Haugeveien barnehage: 0,5 km

Skoler:
Nordnes skole (1-7.kl): 0,4 km
Christi Krybbe skole (1-7.kl): 1,2 km

C. Sundts gate 57
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St Pauls skole (1-10.kl): 1,6 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10.kl): 1,7 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av betongkonstruksjoner. Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av
betong. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i betongkonstruksjoner,
utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med
papp/folie. Taket er ikke besiktiget. Bygningen har 2 stk heiser. Sameiet Nordnes
brygge bestar p.d.d av 79 stk seksjoner, hvor av 2 stk seksjoner er naering.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Gang(11,9m?), bad/vaskerom(6,6m?), bad(3m?), soverom(17,8m?), soverom(10,9m?),
stue og kjgkken(33,8m?), bod(4m?).

Ekstern bod(5m?).

3-Roms selveierleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,5m>.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,2m?2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i samme etasje som leiligheten pa 5mz2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1. Vatrom
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1.1 Vatrom

TG 2 1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingene.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig @ si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad. Vatrommet

bgr oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG 2 1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rdteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig a si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad. Vatrommet

ber oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er riss/sprekker i enkelte gulvfuger, vedlikehold ma paregnes.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant utgjgr en risiko ved en eventuell
lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann

kan ledes til tilstgtende rom.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget,
vil det oppsta luftlommer. Dette

blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

TG 2 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafort alle flatene i vatsone i form av bilder
eller annet. Det gjgres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll
for eierskifterapport.

Badene har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for
lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa

befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra gangen mot bad/vaskerom. Det ble ikke
gjennomfgrt hulltaking mot badet som fglge

av rgrgjennomfgringer (vann/strgm). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fra

tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med
fuktindikator, denne ga ikke utslag

for unormale fuktverdier.

Bad/vaskerom inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant
med profilerte fronter, boblebadekar,

opplegg for vaskemaskin

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette
fronter, dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa

tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe

om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader
og/eller rust pa overflater.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,2m?2.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,5m>.

Merknad/vurdering av avvik:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt
til 1,07 meter. Dagens krav er

pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

6. VVS
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TG 2 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes
som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrar.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.
Manglende drensapning utgjer en

risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Over halve forventete levetid for vannforsyningsrgrene naermer seg oppbrukt. Som
folge av alder ma rgrene og

fordelerskapet jevnlig kontrolleres.

TG 2 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2005

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i boden og er av typen CTC 194 liter.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,

men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vaere
tilkoblet med vanlig stikkontakt,

men vaere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa
tidspunktet varmtvannsberederen ble

montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv kabel-tv og bredband. Tilknyttet Telenor.

Parkering

Selger har en garasjeplass i en eierseksjon i et sameie ca 100 m unna i Strandgaten
204. Denne plassen er i egen seksjon og kan medfglge salget til en pris av kr 500.000,-
meget attraktiv plass pa Nordnes. Sameiet Nordnes Brygge har forkjgpsrett til
markedspris ved enhver overdragelse av eierandel i gnr. 165, bnr. 75, snr. 1 i Bergen
kommune.

Soneparkering.

Parkering i offentlig vei etter gjeldende bestemmelser (boligsoneparkering).T a kontakt
med megler for spgrsmal om mulighet for leie/kjgp av garasjeplass like i neerheten
(flere muligheter i neeromradet).

Opplysninger fra 2024:

Boligsoneparkering, sone 1:

Boligsoneparkeringstillatelse koster kr 582,- pr mnd for bil nr 1 og kr 873,- pr mnd for
bil nr 2. Firmabil kr 1 590,-pr mnd.

(det tas forbehold om endringer).

NB! | boligsone 1 gjelder reguleringen hele dggnet, alle arets dager.

Mulighet for el.bil lading pa offentlig parkeringsplass i neeromradet (Tollboden).

Mulighet for leie av parkering-/garasjeplass i offentlig parkeringsanlegg som bl.a. ved
Akvariet eller andre bygg i omradet.

Sameiet disponerer ingen parkeringsplasser.
Sameiet har forkjgpsrett til garasjeplass i Strandgaten 204 (like ved Kiwi).

Forsikringsselskap
If skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP616038

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 990 000

Kommunale avgifter
Kr 20 603

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr mm. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 7 050

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres som oftest sammen med kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1236 328

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 945 313

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
123/10928

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer sameieavgift og kabel-tv.

Felleskostnadene blir & fordele pa sameierne i henhold til sameiebrgken.
Felleskostnader som bare kommer eierne av boligseksjonene til gode skal i sin helhet
fordeles mellom disse. Seksjonene i fgrste etasje skal ikke belastes for andel av
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felleskostnader som denne ikke benytter seg av, hvilket er: lys, varme (fellesstram
oppgang/korridor), renhold/vaktmestertjenester trapp og korridor), alarmtelefon for

heis, rep/vedlikehold og drift heisanlegg, rep/vedlikehold og drift ventilasjon 2 til 9 etg,

gebyr kabel-tv/bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 059

Andel fellesformue
Kr 3 297

Sameiet

Sameienavn
Ss Nordnes Brygge

Organisasjonsnummer
984 065 477

Om sameiet

SS Nordnes Brygge bestar av 78 leiligheter i hgyblokk. Byggear 2016. Sentral
beliggenhet pa gstsiden halvgyen Nordnes, 10 min. gange til sentrum. Felles
takterasse i 9 etg. BODER: tilgjengelig for leiligheter fra 1 til 6 etasje.

Pris for & kjgpe seg inn i takterrassen i 10. etasje er kr 250.000. Terrasse i 9. er til fri
benyttelse.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vestbo boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 165, bruksnummer 137, seksjonsnummer 57 i Bergen
kommune.Gardsnummer 165, bruksnummer 75, seksjonsnummer 1 i Bergen
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kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/165/137/57:

27.11.1951 - Dokumentnr: 10663 - Bestemmelse om bebyggelse
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til

skjpte/festekontrakt

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1959 - Dokumentnr: 1416 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:137 Snr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2006 - Dokumentnr: 6829 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2007 - Dokumentnr: 788167 - Best. om adkomstrett
Adkomstrett for allmennheten til Sameiet Nordnes Brygge sin gjestebrygge
Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2006 - Dokumentnr: 6829 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 6

Formal: Naering

Sameiebrgk: 1270/10928

Ny seksjon:

Snr: 57

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 123/10928

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 6, 53 til og med seksjon nr. 62

06.01.2016 - Dokumentnr: 10882 - Resek/endring formal/bregk/tilleggsdel
Endret seksjon:
Snr: 57
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 123/10928

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert Det foreligger ferdigattest pa endring
skole/hgyskole - 2. og 3. etg. datert 05.04.00.

Det forteligger ogsa ferdigattest pa bruksendring fra naering til bolig, 1.-2. etasjer
kombinert naering/bolig, 3.-6. etasjer leiligheter, tilbygg i form av glassbalkonger datert
06.10.17.

Det foreligger innflytningstillatelse pa 9 etasjers betongbygning pa C. Sundtsgate 57
datert 18.01.52.

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av sjakt for bilheis, baldakin samt innredning
av kjolerom datert 13.12.63.

Det foreligger ferdigattest for utbygg for garasje datert 09.08.58.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.10.2017.

Vei, vann og avlgp
Vei: Eiendommen har adkomst via privat vei og offentlig vei.
Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

10030000 30 BERGENHUS. STRANDGATEN 145/147, VAKSDAL M@LLE 3 - Endelig
vedtatt arealplan 16.10.1945 87,7 %

10090000 30 BERGENHUS. NORDNES, @STRE DEL AV NORDNESHALV@YA 3 - Endelig
vedtatt arealplan 27.11.1946 6,5 %

Kommuneplan:
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 1944-omradet 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:
65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
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65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 41,8 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 16,3 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Kommunedelplan(er):
15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0
%

Arealformal i kommunedelplan:
15780000 1 - Navaerende 190 - Annet byggeomrade 100,0 %
15780000 1 - Navaerende 630 - Fotgjengerstrgk < 0,1 % (0,3 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
15780000 111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid:
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751

10420000 30 BERGENHUS. TOLLBODALLMENNINGEN - N@STET, REGULERING AV
TUNNEL 4 -

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

C. Sundts gate 57

17



18

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

201 100 (Omkostninger totalt)
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212 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
214 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8 191 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 202 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 204 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr201 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris pa kr. 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 55114 770

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
C. Sundts gate 57
5004 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 06/03/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:165, Bnr: 137

Hjemmelshaver: John Gjertsen, Stig Henning Gjertsen og Iren Gjertsen
Seksjonsnummer: 57

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1951

Tomt: 1316 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: John Gjertsen, Stig Henning Gjertsen og Iren Gjertsen
Befaringsdato: 25.02.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer med
isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Jan Ljone
Kontaktperson: Jan Ljone

Beliggenhet:

Leiligheten ligger sentralt til ved handlegaten Gagaten med kaffebarer, butikker og restauranter og cirka 10 minutters gange til Fisketorget
og Bergen Sentrum. Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende bebyggelse. Beliggende med gangavstand til Nordnesparken,
Nordneshallen, Nordnesbadet, Verftet og Akvariet. Foruten dette er det kort vei til flere dagligvarebutikker. I omradet ligger det flere
barnehager- og ulike skoletilbud. Like i neerheten har man ogsa bussholdeplass.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 984 065 477
Navn/foretaksnavn: SAMEIET NORDNES BRYGGE
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 24.01.2002
Stiftelsesdato: 25.05.2000

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,5m2.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,2m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i samme etasje som leiligheten pa Sm2.

Oppvarming: Varmekabler pa badene, i stuen og innglasset balkong, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badene har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Stuen ble malt cirka i 2020.

- Gangen ble malt cirka i 2022/2023.
- Det ble utfgrt rens av ventilasjonsanlegget i 2025.

FELLESKOSTNADER:

5/15
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
6. Etasje 92 5 11 7 88 20
SUM BYGNING 92 5 11 7 88 20
SUM BRA 108
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(11,9m?), bad/vaskerom(6,6m?), bad(3m?), soverom(17,8m?), soverom(10,9m?), stue og kjgkken(33,8m?), bod(4m?).

BRA-e:
Ekstern bod(5m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

06/03/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingene.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er riss/sprekker i enkelte gulvfuger, vedlikehold ma paregnes.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann
kan ledes til tilstgtende rom.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badene har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra gangen mot bad/vaskerom. Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking mot badet som fglge
av rgrgjennomfgringer (vann/strgm). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra
tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag
for unormale fuktverdier.

Bad/vaskerom inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med profilerte fronter, boblebadekar,
opplegg for vaskemaskin

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, ett overskap har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet tapet, stal oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt

sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er slitasje pa enkelte av skrogene og ventilatoren. Vedlikehold ma utfgres.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2004.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgrer med felt av isolerglass, fra 2004.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,2m?2.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,5m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 1,07 meter. Dagens krav er
pé 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

11/15

61



EIERSKIFTERAPPORT™

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Over halve forventete levetid for vannforsyningsrgrene neermer seg oppbrukt. Som fglge av alder ma rgrene og
fordelerskapet jevnlig kontrolleres.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2005

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Varmtvannsberederen er plassert i boden og er av typen CTC 194 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vare tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov. Eier opplyser at rens av anlegget ble
utfgrt i 2025.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Viétrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & tile normal bruk etter dagens krav.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er riss/sprekker i enkelte gulvfuger, vedlikehold ma paregnes.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

1.1.3 Viatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 1,07 meter. Dagens

krav er pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.
14/15



6.1

6.2

EIERSKIFTERAPPORT™

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensépning utgjgr
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Over halve forventete levetid for vannforsyningsrgrene nermer seg oppbrukt. Som fglge av alder ma rgrene og
fordelerskapet jevnlig kontrolleres.

Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vere sékalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

15/15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250040

Selger 1 navn Selger 2 navn

Iren Gjertsen Stig Henning Gjertsen

C. Sundts gate 57

Poststed
BERGEN 5004

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Wenche Gjertsen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: IG, SHG 1

Document reference: 1506250040



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IG, SHG

Document reference: 1506250040
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/137/0/57
KOMMUNE Dato: 18.02.2025 Adresse: C. Sundts gate 57, 5004 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg {\ , Bilferge. fylkesveg
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/137/0/57
KOMMUNE Dato: 18.02.2025 Adresse: C. Sundts gate 57, 5004 BERGEN

165/1043

165/13f F :
/2 esnza
— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg o Alé Mast
- - -~ Eiendomsgrense - usikker Kulturminne eee+ Hekk Skap
[ |Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt Hoydekurve
(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon Fastmerker
Fredet bygg &2 InnméltTre Ledening kum



Nabolagsprofil

C. Sundts gate 57 - Nabolaget Nordnes - vurdert av 214 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Familier med barn

Offentlig transport

&® Byparken 16 min 4
Linje 1,2 1.1 km

@ Bergen 22 min &
Linje F4, L4, R40 1.6 km

X Bergen Flesland 22 min &

& Tollbodallmenningen i Strandgaten 0 km
Linje 11

Skoler

Nordnes skole (1-7 kl.) 5min %

2417 elever, 24 klasser 0.4 km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 17 min #

168 elever, 14 klasser 1.2 km

St Paul skole (1-10 kl.) 22 min %

338 elever, 26 klasser 1.6 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 23 min %

270 elever, 18 klasser

Rothaugen skole (8-10 kl.)
625 elever, 44 klasser

Danielsen Intensivgymnas

Danielsen videregdende skole
520 elever, 20 klasser

1.7 km

11 min &
2.9 km

18 min #

19 min &
1.3 km

«Meget sentralt og ingen gjennomgangstrafikk.
Hyggelige naboer og kort vei til arbeid.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 57/100

Aldersfordeling

354 %
37.6 %
38.9%

26.1 %

B
@
")
™

13.8%
14.5%
2%

7%
6.4 %
72%

27 %

.N

19.6 %

16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Nordnes 2558 1862
[l Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Nykirken barnehage (0-5 ar) 5min %
47 barn 0.3 km
Nordnes Oppveksttun Avd barnehage (0-... 5min %
37 barn 0.4 km
Haugeveien barnehage (0-5 ar) 7 min %
64 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Tollboden 1T min %
Post i butikk 0.1 km
Kiwi Strandgaten Bergen 3min #
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Primaere transportmidler

K 1. Gdende
2. Egen bil

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 79/100
’ Trafikk
Lite trafikk 78/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 77/100
Sport
@ Nordnesveien ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Holdberggérden/Ytre markevei 5min %
Ballspill 0.3km
& EVO Nordnes 1 min £
& MOVA Nordnes 7 min %
Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Sentrumsneert, men rolig og
koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 11 min %
@ Apotek T Svanen Bergen 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 60%
I Nordnes
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 64% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/137/0/0
Utlistet 18. februar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
261030770 Grunneiendom 0 Ja 1316,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

10030000 30 BERGENHUS. STRANDGATEN 145/147, VAKSDAL M@LLE 3 - Endelig vedtatt arealplan 16.10.1945 87,7 %
Side 1av 3



PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

10090000 30 BERGENHUS. NORDNES, @STRE DEL AV NORDNESHALV@YA 3 - Endelig vedtatt arealplan 27.11.1946 6,5%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 1944-omradet 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBéandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 41,8 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 16,3 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - N&vzrende 190 - Annet byggeomrédde  100,0 %
15780000 1-Naverende 630 - Fotgjengerstrgk <0,1% (0,3 m?

Side2av 3
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Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlaniD Restriksjonstype Dekningsgrad

15780000 111 - Krav omreguleringsplan 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3
10420000 30 BERGENHUS. TOLLBODALLMENNINGEN - N@STET, REGULERING AV TUNNEL 4

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Saksnr

200512751

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 18.02.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
Adresse: C. Sundts gate 57

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Arealplan-ID: 10030000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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Malestokk: 1:1000
Dato: 18.02.2025

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
Adresse: C. Sundts gate 57
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/137/0/0
Dato: 18.02.2025 Adresse: C. Sundts gate 57
KOMMUNE 9
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V' Kommunedelplangrense

/A\/ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)

- Senteromrade (F)
- Offentlig bebyggelse (N)
Annet byggeomrade (N)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

Fotgjengerstrak (N)




VEDTEKTER FOR
SAMEIET NORDNES BRYGGE,
GNR. 165, BNR. 137, BERGEN

Disse vedtekter ble opprinnelig fastlagt ved etableringen av sameiet. Videre er
vedtektene blitt endret:

Ved sameiermeotets vedtak 25. juni 2002

Ved sameiermeotets vedtak 10. juni 2004

Ved ekstraordinaert sameiermote 01.desember 2005
Ved ordinzrt sameiermete den 23. april 2008

Ved ordinert sameiermete den 27. april 2016

Ved ordinart arsmete den 25. april 2018

Ved ekstraordineert arsmote den 22. november 2018

Ved ordinert arsmete den 04. juni 2020
Ved ekstraordinart arsmete den 7. mars 2022
Ved ordinart arsmete den 22.05.2024

TTIZQImEmo QwR

1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er "Nordnes Brygge". Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjeering som
er sendt til Bergen kommune og tinglyst 25.05.2000 dokumentnummer 13784.

2. Eiendommen
Bebyggelsen og tomten gnr. 165, bar. 137 i Bergen kommune ligger i sameie mellom
de 79 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i etter reseksjonering av 2.
- 6. ctasje og 1. 0g 7. — 9. etasje 1 2016, jf. reseksjonering tinglyst 06.01.2016 med
dokumentnummer 10882.

Eiendommen er videre reseksjonert ved at byggets nye 10. etasje er omgjort fra
formelt fellesareal til tilleggsdel til seksjon 64, 65, 70 og 761 2019, jf.
vedtektenes punkt 14 og reseksjonering tinglyst 16.04.2019 med
dokumentnummer 452847.

Eiendommens takterrasse i 10. etasje er i 2022 reseksjonert slik at inngar som
tilleggsdel til seksjon 79, jf. vedtektenes punkt 14 og reseksjonering tinglyst
01.06.2022 med dokumentnummer 583700.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene horer saledes
hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og
andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
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sameiets felles behov.

. Rettslig radighet over seksjonene

Etter reseksjonering av hele bygget er eierbroken fastsatt iht. oversikt i vedtektenes
punkt 5 (oppdatert i samsvar med seksjoneringstegninger datert 22.10.2021 samt
gjeldende reseksjoneringsvedtak).

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkeltesameier full rettslig radighet over sin seksjon, bestaende av hoveddel og
tilleggsdel,herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

Rettslig radighet over fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksrett og rett til & benytte
fellesarealertil det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk
som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan
fellesarealer skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet etter
reglene for ordinaere og ekstraordinare arsmeoter.

Bruksenheten og fellesarealer ma ikke benyttes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for de ovrige sameierne.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & benytte dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nadvendig pa grunn av en
sameierseller husstandsmedlems funksjonshemming, ma pé forhand godkjennes av
styret.

Takterrasse i 9. etg. er et fellesareal og forutsettes brukt av samtlige sameiere. Av
sikkerhetshensyn vil deren til takterrassen holdes avlast slik at kun sameiere kan gis
adkomst.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan etter vedtak av arsmete med
flertall som for vedtektsendring gis midlertidig enerett til a bruke bestemte deler
av fellesarealene. Vilkérene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten
oppherer nar den fastsatte enerettsperioden utleper. Hvis det ikke er fastsatt nar
eneretten til bruk skal opphere, oppherer den nar det nedtas som vedtektsendring
med to tredjedels flertall i arsmotet.

Vedlikehold
4.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene ogandre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige
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seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, vannekabler, membran og sluk

Q) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren
er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av
nodvendig utskiftningav isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer épne frem til
fellesledningen.Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag.beerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn

i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempelskader som er forarsaket av uver, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for autbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfere vedlikehold,
inkludertreparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten
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gjelder selvom vedlikeholdet skulle vaert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dettepaforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner. forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipperulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetenehvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledningersom er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installereog kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i1
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
unedvendig ulempe forseksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
paforerseksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven§
35.

4.3 Fremtidig vedlikehold/pakostningsfond

Arsmote kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond for framtidig vedlikehold.
Medto tredjedelers flertall kan arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk
for bestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelopene innkreves sammen med de manedlige belapene til dekning av
felleskostnadene.
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5. Fordeling av felles kostnader og ansvaret utad

REFERANSER AREAL OPPGAVE m2 BRA e
Brok
Seksjon Tegn Eksklusivt bruk m2 BRA Felles Total
Nr nr. Andel Samlet
Plan Formal Hoveddel Tilleggsdel
Felles bruks
Nering Bolig Boder Terrasse | Balkong | korridor | areal
1. etg
1| Nezering | 22/10-21 1170,9 1170,9 1200
1| Nering 850,3 860

78| Nering 220.6 257

1. etg. Sum 22/10-21 10709 1117

2. etg. 2| Bolig 03/10 88 5,1 14 11,7 118.8 117
10| Bolig 583 5 10.1 7.7 81.1 80
11] Bolig 582 49 10,6 7.7 81.4 80
12| Bolig 101.2 4.8 458 13.5 1653 164
13| Bolig 1304 5 20.1 17,3 172.8 171
14| Bolig 1247 5 17,7 16.5 163.9 162
15| Bolig 92,2 4.7 11,4 6.3 122 126.8 125
16| Bolig 59.7 49 6.1 7.9 78,6 78
17| Bolig 63.9 5 6.1 8.4 83,4 83
18] Bolig 80,7 52 8,2 10,7 104.8 104
19] Bolig 48.1 5 6.4 59.5 59
20| Bolig 472 5 6.3 58,5 57

2.etg. | Sum 03/10 0 952,6 59,6 129,7 26,7 126,3 12949 1280,

3. etg. 3| Bolig 04/10 88 5.1 14 11,7 118.8 117
21| Bolig 58,3 5 10,1 7.7 81.1 79
22| Bolig 58,2 4.9 10,6 7.7 81,4 80
23| Bolig 102,2 4.8 458 13,5 166.3 163
24| Bolig 130.2 5 20,1 17.3 172.6 169
25| Bolig 124,7 5 17,7 16,5 163.9 161
26| Bolig 92,2 4,7 114 6,3 12,2 126.8 124
27| Bolig 59.7 4.9 6.1 7.9 78,6 77
28| Bolig 63,9 5 6.1 84 83,4 82
29| Bolig 80,7 52 82 10.7 104.8 103
30| Bolig 48,1 5 4.5 6.4 64 63
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31| Bolig 472 5 45 6.3 63 62
3.etg. | Sum 04/10 9534 59,6 129,7 35,7 126,3 1304,7 1280
4. etg. 4| Bolig | 05710 88 5.1 14 117 118.8 117
32| Bolig 583 s 10.1 7.7 81,1 79
33| Bolig 582 49 10,6 77 81.4 80
34| Bolig 102.2 48 458 135 166.3 163
35| Bolig 130.4 5 20,1 17.3 172.8 169
36| Bolig 124.7 5 17.7 16,5 163.9 161
37| Bolig 92.2 4.7 114 6.3 122 126.8 124
38| Bolig 59,7 4.9 6.1 79 78.6 77
39| Bolig 63.9 5 6.1 8.5 835 82
40| Bolig 80.7 52 8.2 10.7 104.8 103
41| Bolig 48,1 5 45 6.4 64 63
42| Bolig 472 5 45 6.3 63 62
4.cetg. | Sum 05/10 953.6 59.6 129.7 35,7 1264 1305 1280
5. etg. 5| Bolig | 06/10 88 5.1 14 107 117.8 115
43| Bolig 583 5 10.1 7.1 80.5 79
44| Bolig 1735 9.7 563 21 260.5 254
45| Bolig 130.4 5 20.1 15.9 171.4 168
46| Bolig 124.8 5 17.7 15.1 162.6 159
47| Bolig 922 47 114 63 112 125.8 123
48| Bolig 597 49 6.1 72 77.9 76
49| Bolig 63.9 5 6.1 7.7 82,7 81
50| Bolig 80,7 52 8.2 9.8 103,9 102
51| Bolig 48.1 5 45 58 63.4 62
52| Bolig 472 5 45 57 62.4 61
5.etg. | Sum 06/10 9668 59.6 129.6 35,7 117,2 1308,9 1280
6. etg. 6| Bolig 88.1 5.1 14 10.6 117.8 115
53| Bolig 583 5 10.1 7 80.4 79
54| Bolig 173.5 9.7 56,3 20,9 260.4 254
55| Bolig 130.4 5 20,1 158 171.3 168
56| Bolig 124.7 5 17.7 15,1 162,5 159
57| Boljg 922 47 114 6.3 111 125.7 123
58| Bolig 597 4.9 6.1 72 77.9 76
59| Bolig 63.9 5 6.1 77 82,7 81
60| Bolig 80.7 52 8.2 9.7 103.8 102
61| Bolig 48,1 5 45 5.8 63.4 62
62| Bolig 472 5 45 5.7 62.4 61
6.etg. |Sum 07/10 966.8 59,6 129.,6 35,7 116.6 1308,3 1280
7. etg. 7 [Bolig 83.8 5 5.2 6.2 1002 100
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63| Bolig 150,7 55 22,7 112 190,1 175

64| Bolig 358 11 74,7 26,5 4702 413

65| Bolig 238,6 5.1 32,5 17,7 2939 273

66| Bolig 49,2 5 5.4 3.6 63.2 61

67| Bolig 813 6,9 6,9 6,0 101,1 99

68| Bolig 76 5 53 5.6 91,9 91

7.etg. | Sum 15/6-15 1037,6 43,5 0 152,7 76,9 1310,7 1212
8. etg. 8| Bolig 86,2 5 5.2 6.7 103,1 102
69| Bolig 142.1 55 252 11.0 183.8 165

70| Bolig 317.6 11 15,1 79.9 24,7 4483 368

71| Bolig 219.8 5 132 25,9 17.1 281.,0 252

72| Bolig 66,4 5 4 52 80,6 80

73| Bolig 743 5 4 5.8 89,1 89

74| Bolig 82,7 5 52 6.4 99.3 98

8.etg. | Sum 15/6-15 989,1 41,5 36,3 1414 76,9 1285,2 1154
9. etg. 9| Bolig 1243 7.3 7.1 10,8 149.5 147
75| Bolig 142.6 53 4 12.4 1643 166

76| Bolig 3179 I 15,1 27,6 371.6 369

77| Bolig 2439 6,1 21,5 21.2 2927 280

79| Nering 83

9. etg. | Sum 15/6-15 909,6 29,7 58,3 0 78,9 1076,5 1045
Total 1170,9 7729,5 412,7 742,9 463,6 845,5 11365,1 10928

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som
ikke gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at felleskostnader blir
dekket av sameietetter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer
gjor krav mot de enkelte sameiere for sameierens forpliktelser.

Felleskostnadene blir a fordele pa sameierne i henhold til sameiebroken.
Felleskostnadersom bare kommer eierne av boligseksjonene til gode skal i sin
helhet fordeles mellom disse. Seksjonene i forste etasje skal ikke belastes for andel
av felleskostnader som denne ikke benytter seg av, hvilket er:

-Lys og varme (fellesstrom oppgang/ korridor)
-Renhold/ vaktmestertjenester trapp og korridor)
-Alarmtelefon for heis

-Rep / vedlikehold og drift heisanlegg

-Rep / vedlikehold og drift ventilasjon 2 til 9 etg.
-Gebyr kabel-TV/ Bredband

For sameierens felles ansvar og forpliktelser teller den enkelte sameier i forhold til sin
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sameierbrok, jfr. eierseksjonsloven § 30.

6. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i den enkelte seksjon for krav mot
sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekrav kan ikke overstige et belop
somfor hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Arsmotet
Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.

7.1 Berammelse og innkalling

Ordinart arsmete skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal
pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
sakersom onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning
skal tilstilles alle sameierne med kjent adresse senest en uke for det ordinaere
arsmetet.

Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i arsmotet.

Ekstraordinaert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar sameiere som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
sakerde ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinert arsmote kan, nar det er nodvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordingre og ekstraordinare
arsmoter.

Innkalling skal skje pr. mail. Nér en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen, sendes til den mailadressen som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i drsmetet. Det kan ikke treftes
vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
onsker behandlet i det ordinere drsmetet skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav omdet innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene mé vedtas medminst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen eller iet vedlegg til innkallingen.

7.2 Moterett og moteplikt
Styremedlemmer, forretningsforer og revisor har rett til & vere tilstede i drsmote og til &

uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til a vaere tilstede.

Sameiers ektefelle, samboer, eller et annet medlem av sameierens husstand bar rett til
aveere tilstede og til & uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til a&rsmetet, og denne har rett til &
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uttale seg.

7.3 Ledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmatet velger en annen moteleder,
som ikke behover & vare sameier.

Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og
allevedtak som gjeres av sameiet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst en sameier, som utpekes av drsmetet blant dem som er tilstede. Protokollen
leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameiere pa forretningsferers kontor.

7.4 Stemmeberegning og flertallskrav
Arsmeotet regnes stemmene etter sameierbrokene, dog fastsettes slik antall
stemmerpr. seksjon etter reseksjonering:

Plan | Seksjonsnr. Formal Eierbrek | Stemmeandel
Etg. | Etter reseksjonering | Etter reseksjonering | Pr.etg Stemmer pr seksjon Total
0l Nering (butikk) 860 1 seksjon a 11 stemmer 11 stemmer
78 Nering (parkering) 247 1 seksjon a 1 stemme 1 stemme
2 02, 10 til 20 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme | 12 stemmer
3 03, 21til 31 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme | 12 stemmer
4 04, 32 til 42 Bolig 1280 12 seksjoner a 1 stemme 12 stemmer
5 05, 43 til 52 Bolig 1280 11 seksjoner a 1 stemme | 11 stemmer
6 06, 53 til 62 Bolig 1280 11 seksjoner a I stemme | 11 stemmer
7 07, 63 til 68 Bolig 1212 7 seksjoner a 1 stemme 7 stemmer
8 08, 69 til 74 Bolig 1154 7 seksjoner a 1 stemme 7 stemmer
9 09, 75 til 77 Bolig 962 4 seksjoner a 1 stemme 4 stemmer
9 79 Nearing 83 1 seksjon a 1 stemme 1 stemme
Sum | 01-79 Sameiet C. Sundtsgt. 10928 79 seksjoner 89 stemmer
57

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

7.5 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet
(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikkeannet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt
iloven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet
foréta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

¢) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilherer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, etter andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal tilannet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens§ 20 annet
ledd annetpunktum

f) endring av vedtektene.

7.6 Flertallskrav for scerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
somgar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg forseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller
utlegg forenkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.7 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si

segenige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig avsterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og
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uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseiere.

7.8 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsrettenover seksjonen

c¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enndet som folger av pkt. 5.

7.9 Ugildhet i arsmoter
Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fullmektig delta i avstemming om avtale
med segselv eller narstdende eller om sitt eget eller nerstdende ansvar.

7.10 Saker som behandles i det ordincere arsmotet
Det ordingere arsmotet skal:

1) Behandle styrets arsberetning
2)  Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregdendekalenderér,
3)  Fastsette budsjett for kommende ar,
4)  Velge styreleder nar styreleder er pa valg,
5)  Velge styremedlemmer som er pa valg,
6)  Velge varamedlemmer som er pa valg,
7)  Velge revisor nar den tidligere skal fratre,
8)  Behandle forslag fra styret,
9)  Fastsette styrehonorar for kommende ar etter forslag fra styret
10) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8. Styret

8.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og

ellers sorge for forvaltning av sameiets anliggende i samsvar med lov og vedtekter
og vedtak i sameiet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette
i gang tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmetet, kan ogsé treffes av styret
om ikke annet folger av lov eller vedtektene eller drsmeotets vedtak i det enkelte
tilfelle.
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8.2 Valg styre
Arsmotet velger sameiets styre. Styrets leder velges sarskilt av drsmaotet.

Styret skal besté av 3 til 5 medlemmer, styreleder og inntil 4 styremedlemmer.
I forbindelse med valgene fastsetter arsmeotet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem
valgt for to ar.

Styremedlemmene behover ikke veere sameiere eller tilhore noen i sameierens
husstand.

8.3 Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes sa ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er tilstede og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer (eventuelt
varamedlemmene) er tilstede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
(eventueltvaramedlemmene).

8.4 Ugildhet ved vedtak i styret.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremete,
av noen sporsmal som medlemmet selv eller narstdende har en fremtredende
personligeller ekonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsforeren.

8.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ettstyremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameierens felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren
representere sameierne pa samme mate som styret.

8.6 Kameraovervaking
Styret har ved behov og saklig grunn fullmakt til & sette opp kameraovervéking over
Sameiets eiendom. Dette inkluderer ogsa port telefon.

9. Mindretallsvern
Arsmote, styret eller andre som etter eierseksjonsloven§ 40 representerer sameiet
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kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forretningsferer og funksjonzerer

Arsmote kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks
og forer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er styret som engasjerer og
eventuelt sier opp eller gir forretningstorer og funksjonerer avskjed.

11. Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges frem pa det ordineere arsmeotet.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmetet og tjenestegjor inntil

annen revisor er valgt.

12. Mislighold

12.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om atseksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen enfrist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt, jfr. bestemmelsene i eierseksjonsloven § 38.

12.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameiers oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ogvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
reglene itvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker), jfr.

bestemmelsene i eierseksjonsloven § 39.

13. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om

eierseksjoner av 16.01.2017 nr. 65.
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14. Forholdet til 10. etasje — etablerte takterrasser

14.1 Bakgrunn
I de opprinnelige vedtektene for Sameiet fremgikk at

«Nordnes Brygge AS har byggerett pa taket og kan foreta utbygging pa taket til
neering eller bolig. Nordnes Brygge AS har ogsa rett til a kreve reseksjonering av
sameiet i forbindelse med utbyggingen nar denne mdtte onske det. Reseksjoneringen
skal i sa tilfelle giennomfores etter de prinsipper som er lagt til grunn ved
reseksjoneringen av 2. — 6. etasje. Sameiermotet er forpliktet til a yte den bistand
som er nodvendig for a giennomfore reseksjoneringen og utbyggingen. »

Nordnes Brygge 7-9 AS (org.nr. 913 010 809) ervervet denne retten fra Nordnes Brygge
AS og har i trdd med denne retten etablert fire mindre takterrasser og en sterre takterrasse
med tilherende fasiliteter i byggets 10. etasje. I sameiermote avholdt 22.11.2017, ble det
enstemmig vedtatt samtykke til reseksjonering med folgende vedtak:

«Sameiermotet samtykker til at deler av takterrassen i byggets 10. etasje omgjores
til tilleggsareal til seksjoner 64, 65, 70 og 76. De resterende arealene skilles ut i en
ny neeringsseksjon med seksjonsnummer 80. Endringene fremkommer i vedlegg 1 til
innkallingen. Seksjon 80 far en sameiebrok pa 65/10928. Samtidig reduseres
sameiebroken for seksjon 79 til 18/10928. »

Reseksjoneringen av seksjon 64, 65, 70 og 76 ble godkjent av Bergen kommune den
05.03.2019 og tinglyst den 16.04.2019 med dokumentnummer 452847.

Nordnes Brygge 7-9 AS har videre inngétt avtaler med seksjonseiere om salg av bruksretter
i den storre takterrassen med tilherende fasiliteter i byggets 10. etasje. Den nevnte
takterrassen skal ved reseksjonering omsekes tillagt seksjon 79 som tilleggsdel, som
alternativ til egen naeringsseksjon som ikke ble godkjent av Bergen kommune.
Rettighetshaverne til takterrassen skal fa tinglyst en bruksrett til takterrassen av
hjemmelshaver til seksjon 79.

I sameiermete avholdt 07.03.2022, ble det vedtatt samtykke til reseksjonering med folgende
vedtak:

«Sameiermaotet samtykker til at den resterende del av takterrassen i byggets 10.
etasje omgjores til tilleggsareal til seksjon 79 iht. seksjoneringstegning datert
22.10.2021. Det finner ikke sted endring i sameiebroken ved reseksjoneringen. »
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Reseksjoneringen av seksjon 79 ble godkjent av Bergen kommune den 05.05.2022 og
tinglyst den 01.06.2022 med dokumentnummer 583700.

Forholdet til takterrassen reguleres naermere av vedtektenes punkt 14.2 til 14.5.

14.2 Rett til bruk

Den del av takterrassen i byggets 10. etasje som etter reseksjonering utgjor tilleggsdel til
seksjon 64, 65, 70 og 76, tilharer nevnte seksjoner eksklusivt som tilleggsdel. Ovrige deler
av takterrassen (merket « TS079» pé seksjoneringstegninger vedlagt vedtektene) tilhorer

seksjon 79 som tilleggsdel med bruksrett for de som har tinglyste bruksretter i tilleggsdelen.

Nordnes Brygge 7-9 AS og eventuelle rettsetterfolgere til Nordnes Brygge 7-9 AS, samt
seksjoner som har tinglyst bruksrett til tilleggsdelen til snr. 79 («TS079»), har evigvarende
(uten tidsbegrensning) og eksklusiv bruksrett til fellesareal (gang) og WC-rom i 10. etasje,
merket med rodt pa seksjoneringstegning vedlagt vedtektene. Ovennevnte bruksrett over
fellesareal gjelder ogsa seksjonsnummer 65 som har privat takterrasse merket « TS 065» pa
seksjoneringstegning vedlagt vedtektene. Frem til samtlige seksjonseiere, som ikke avgir
samtykke gjennom sin stemme pa sameiermetet har avgitt skriftlig samtykke, skal retten
gjelde for 30 ar fra disse vedtektenes vedtakelse (22.05.2024).

14.3 Vedlikehold

Kostnader til vedlikehold mv. som relaterer seg til 10. etasje skal bares av
rettighetshaverne til 10. etasje i felleskap og iht. forholdsmessig andel etter naermere avtale
mellom dem. Sameiet skal ikke belastes slike kostnader.

14.4 Endring av dette punkt 14

Endring av vedtektenes punkt 14 krever tilslutning fra samtlige som er gitt rettigheter etter
punktet.

14.5 Innsending av vedtekter til Bronnoysund
Styret skal straks sende vedtektene til Bronneysund for registrering.

00000
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801 Ss Nordnes Brygge

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2025

Lgnn og honorarkostnader
8%

Vedlikehold Forretningsfgrsel
22% 5%

Energi/Andre driftskostnader
38%
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

LINK arkitektur AS
Dreggsallmenningen 10/12
5003 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Larissa Dahl 20173121572 061017
Dir. tlf.: 55566359

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 165 Bnr 137
Adresse . C. Sundts Gate 57
Tiltakshaver . Sameiet Nordnes Brygge AS

Bruksendring fra nering til bolig, 1.-2. etasjer
Tiltaket . kombinert naring/bolig, 3.-6.etasjer leiligheter,
tilbygg i form av glassbalkonger

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 04.09.17.

Tiltak gjelder bruksendring fra neering til bolig i 2.-6.etasjer, kombinert bruk nering og bolig i
1.-2. etasjer, tilbygg av fasadene med glassbalkonger.

Vi viser til seknad om rammetillatelse datert 11.03.03 og tillatelser til endring datert: (1)
06.01.04, (2) 18.05.04, (3) 14.12.04, (4)24.05.05, (5) 07.09.05, (6) 31.10.05.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse til hele tiltaket:
o for 58 leiligheter i 2.-6.etasjer
e For neringslokaler i 1.-2. etasjer
e Tilbygg i form av glassbalkonger

VEDTAK
Det gis ferdigattest for 58 leiligheter i 2.-6.etasjer og neringslokaler i 1.-2. etasjer, Tilbygg i
form av glassbalkonger, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Larissa Dahl - saksbehandler
Gerd Soldal - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi til: Sameiet Nordnes Brygge AS

Saksnummer 201731215
Side 2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

SUNDAL ATLE SIV.ING
FABRIKKGATEN 7 B
5059 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
199820907/4 BYG-5210 5. april 2000
RUBI
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99 nr. 1.

Gnr 165 Bnr 137

Tiltakets adresse ~ C SUNDTSGATE 57

Tiltakets art Endring Skole/hoyskole - 2. og 3. etg.
Tiltakshaver C SUNDTSGATE 57 AS

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pi grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V.

I den fremlagte dokumentasjon bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stillt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer.

BYGGESAKSAVDELINGEN

avd.ingenigr

Kopi: C. Sundtsgate 57 as

Byggesaksavdelingen
Bergen Ridhus » Postboks 7700, 5020 Bergen * Telefon 55 56 63 10 « Telefax 55 56 63 33
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P2
BYGNINGSCHEFENS KONTOR...

BYGNINGSINSPEKT@REN M U 1 A BER HELSERAD =
7 iR 19h2 11’;’\";952— 5B ;_‘
Til helserddets ordferer. BYCN NOSINSPERT | e . . b
P Herved meddeles at den av hr"Y&kﬁd@l‘"%2‘%§'r§/%1fga§ﬁ' ~under 5/ 7 1947
anmeldte.. 9 etasjers betongbygning p& C, Sundtsgate 57 ... .. .
er ferdig til innflytning.
Man vil herved foresperre om det i bglvs. § 142, 4 foreskrevne sam-
tykke til innflytning vil bli gitt.
Bergen den 4. januar 1952
Eiendommen
® Der kan
ofo

..........................................................

23 o ™ 4 g
/ ordfarer.
k 1000, 436, |.D.B A/S )
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Lepe nr.

Attest

Bygningssjefens kontor
Bygningsinspekteren

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. 57, €, Sundts gate

at det avxkerr..A/S.Vaksdal -M@lle v/iag: B Helmers -0l g@p-

under 1%/8 . .1957...anmeldte arbeide er lovlig, sdvidt angir.  .utbygg for garasje .
oS L BLORIONE QORIBERORGO . | st

Bergen den 9. august

Gebyr til bykassen kr. . 10,= ..
Betalt

Bygningssjefens kontor den S/8. =58.. .
for bygningssjefen

2000. 12-56. B. D. & Bo.
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Ferdigattest

Bygningssjefens kontor

Herved bevitnes vedkommende eiendom nr. ... 57, C, Sundts gate . ... ... ..

at det av X&%  Gartnerballen, v/arkt. Arthur Derre kaarbd

Bergen den = 17. desembexr 19634

2000 12-62 HIR As
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: C. Sundts gate 57 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5004 BERGEN Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



