akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 46420926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1190 000,-
Fellesgjeld: Kr 1494 000,-
Omkostn.: Kr19 221 -
Total ink omk.: Kr 2703 221 -
Felleskostn.: Kr11150,-
Selger: Kamilla Solum

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Eirik Kjellevold Heldal

Andelsleilighet
Andel

2022

77/84 m?

2

3

Gnr. 65, bnr. 434
6

1302240068
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Stilren, vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 2022. Boligen fremstéar
med en moderne og sveert god standard.

Boligen har en praktisk og arealeffektiv planlgsning med alt pa én
flate, og inneholder:

- Vindfang/entre
- Gangareal
- Bad
- 2 soverom
- Teknisk rom/bod
- Kjpkken med &pen lgsning mot stue
- Stue / spisestue

Det er i tillegg en romslig sportsbod ved inngangspartiet/carporten.

Leiligheten har en attraktiv og solrik beliggenhet pad Sankhanshaugen
i Sannidal, i et nyere og populeert boligfelt. Enheten ligger i en blindvei,
hvor det er rolig og sveert barnevennlig. Det er laget en fin lekeplass
for omrédet kun 50 meter pa bortsiden av leiligheten.

Innhold

Velkommen ... .. 4
Om eiendommen . ... 6
Egenerklaering . ... ... 73
Energiattest .. ... 78
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . 78
Tegninger . ... 80
Ferdigattest .. ... ... ... . 82
Matrikkelrapport ... ... ... .. 84
Planopplysninger ........ ... ... . . . ... ... 90
Innkalling til ordineer generalforsamling ................ 102
Protokoll . ... ... 117
Vedtekter . ... 120
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... ... 137
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 138
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 77 m?
BRA -e: 7 m?

BRA totalt: 84 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 m2 Gang, 2 soverom, bod, bad, spisestue,
stue, kjokken.

BRA-e: 7 m2 Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt pa 1631 kvm ifglge matrikkelbrev
mottatt av Kragerg kommune. Tomten er
opparbeidet med asfaltert adkomst, og har naturlige
utearealer for hver bolig.

Boligen er sveaert attraktivt plassert i sydenden av
feltet. P4 denne siden av boligfeltet har du gode
solforhold fra morgen til tidlig kveld sommerstid.
Eier har anlagt gressplen og plantet et epletre pa
hjgrnet av tomten, ved carporten. Her er det ogsa
lagt eksta asfalt slik at du har rikelig med
biloppstillingsplasser. | front av boligen er det laget
en flott terrasse med nytt spilerekkeverk. Det er
nyere markise over verandadgr og det ene
stuevinduet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og solrik beliggenhet pa
Sankhanshaugen i Sannidal, i et nyere og populaert
boligfelt. Enheten ligger i en blindvei, hvor det er
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rolig og sveert barnevennlig. Det er laget en fin
lekeplass for omradet kun 50 meter pa bortsiden av
leiligheten.

Det er kort vei til det aller meste; Tangen med
bussforbindelser og Alti handlesenter, skoler og
barnehager, dagligvareforretninger og Kragerg
sentrum med «alt» av servicefuksjoner og butikker.
Det er gangfelt og trygg skolevei til Sannidal
barneskole, ungdomskole og barnehage.

| omradet rundt leiligheten er det fantastiske
turomrader, med bade skogsterreng og stier samt
gruslagte veier som fgrer til bl.a Lyngdalen, Kolbann
etc. Ferskvann og sjg med fine fiske- og
bademuligheter ligger ogsa kort avstand fra
leiligheten.

Adkomst

Se kartskisse eller kontakt megler for
kjgrebeskrivelse til eiendommen. Leiligheten vil bli
merket med Aktiv tilsalgsskilt.

Bebyggelsen
Nyetablert boligomrade bestdende av eneboliger og
tomannsboliger.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Boligen har en praktisk og arealeffektiv planlgsning

med alt pa én flate, og inneholder:

- Vindfang/entre

- Gangareal

- Bad

-2 soverom

- Teknisk rom/bod

- Kjgkken med apen Igsning mot stue
- Stue / spisestue

Det er i tillegg en romslig sportsbod ved
inngangspartiet/carporten.

Standard

Stilren, vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 2022.
Boligen fremstar med en moderne og sveert god
standard. Eier har gjort en rekke tilvalg/pakostninger
bade under oppfgring og i etterkant av overtagelse.
Fglgende oppgraderinger kan blant annet nevnes:

- Store, lekre fliser pa gulv og vegger bad

- Stilrene gipsplater (listefritt) pa vegger og himling i
gang, stue og kjgkken (istedenfor ferdigmalte
mdf-plater)

- Utvidet kjgkkeninnredning

- Oppgradert til annet laminatgulv

- Smadetaljer pa dgrer/armaturer

- Varmepumpe og "hus" til ytterdel

- EL-billader

- Spilerekkeverk pa terrasse og markise over
verandadgr/stuevindu

- Anlagt gressplen pa sydsiden av boligen

- Isolert og innredet utebod, samt satt inn luftluke

Dette er en bolig du kan flytte rett inn i!

Ved carport og overbygd inngangsparti er det
inngang til bade utebod og boligen. En innbydende
entré med lyse overflater, og flislagt gulv med
varmekabler er det ferste som mgter deg. Herfra er
det videre adkomst til to soverom, bad, bod, kjskken,

spisestue og stue med utgang til terrasse. Begge
soverom har god stgrrelse. Hovedsoverommet har
en praktisk IKEA pax garderobelgsning. Badet
fremstar svaert delikat med store, marke fliser pa
bade gulv og vegger. Det er gjennomgéaende sorte
detaljer pa innredning, dusjhjgrne og stikkkontakter.
Dette rommet gir deg ekte spafglelse! Badet har
varmekabler i gulv, spotter i himling, toalett, rundt
speil med integrert lys og dusjhjgrne med
glassvegger. Innredningen til vaskemaskin og
tgrketrommel medfglger. Nyere vaskemaskin og
tgrketrommel kan ogsd medfglge etter egen avtale
(konferer megler for pris).

Kjgkkenet har en lekker innredning fra Nettoline med
grenne, slette fronter og integrerte hvitevarer
(oppvaskmaskin, kjsleskap, induksjonstopp og
stekeovn) med sorte detaljer. Innredningen har
rikelig med skap- og benkeplass. Kjgkkenet har apen
Igsning til spisestue/stue, dette gir en god
romfglelse. Stuen har bade varmepumpe og lekker
peisovn. Det er utgang til gstvendt terrasse med
gode solforhold. Her er det nylig montert markise og
satt opp et flott spilerekkeverk. Teknisk rom/bod har
belegg pa gulv og MDF-plater pa vegger. Her er det
god plass til oppbevaring. | rommet finner du
rgrfordelerskapet, varmtvannsbereder og
sikringsskap. Motor til balansert ventilasjonsanlegg
er plassert pa loft over carport.

Uteboden er isolert og vegger er kledd. Her er det
god plass til oppbevaring. Det er i tillegg montert
loftsluke over carport, slik at du har flere muligheter
for lagring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
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informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad. Tiltak: Det bgr
gjennomfgres radonmalinger. Innhent
dokumentasjon om mulig pa radonmalinger eller
tiltak mot radon, om ikke dokumentasjon kan
innhentes anbefales det & utfgre radonmalinger.

- Bad: Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er
tilngermet flatt (har ikke motfall). Tiltak: Vaer
oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller
1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

- Elektrisk anlegg: Samsvarserklaering foreligger
ikke. Tiltak: Innhent dokumentasjon om mulig pa
el-anlegg. Kan ikke dokumentasjon innhentes ma
det utfgres en kontroll av anlegget.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Ramberg Takst, datert 17.04.24. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkkenet er integrerte og medfalger
leiligheten.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i boligen. TV/internett (altibox) er
inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gode parkeringsforhold i egen carport og flere
biloppstillingsplasser pa utsiden av boligen.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0004059664

Energi

Oppvarming

Varmepumpe (2022), vedfyring og elektrisk
oppvarming. Det er i tillegg balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen.

Info stremforbruk
Selger opplyser at strgmforbruket i 2023 utgjorde
12.985 kWt.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en

energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1290 000

Formuesverdi primaer
Kr 618 454

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 350124

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
I tillegg til fellesugifter, sa ma ny eier paregne
kostnader som innboforsikring og stremutgifter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader i Rindetunet Borettslag gar blant
annet til & dekke vanligutvendig vedlikehold,
forretningsfgrsel/revisjon, kabel-tv / internett,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, brgyting og
renter andel fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11150

Andel Fellesgjeld
Kr 1494 000

Fellesgjeld pr. dato
03.04.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rindetunet Borettslag

Organisasjonsnummer
928430308

Andelsnummer
6

Om borettslaget

Rindetunet Borettslag, org nr. 928 430 308, tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Bolighyggelag (PBBL).
Borettslaget bestar av 5 vertikaldelte
tomannsboliger. Leder i borettslaget er Annicken
Aschjem.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:
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Lanenummer: 28008835189, Sparebanken Sgr
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 03.04.2024: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 152

Saldo per 03.04.2024: 13 536 000

Andel av saldo: 1 494 000

Fgrste termin: 30.09.2022. Neste avdrag:
30.09.2042 ( siste termin 31.03.2062)

Det er avdragsfrihet pa andel fellesgjeld fram til
2042. Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste
avdrag som forfaller til betaling 30.09.2042 utgjgre
ca kr 3 428,00 per maned for denne boligen.

Borettslaget har inngatt avtale med PBBL om IN. Det
medfgrer at rente og avdragsdelen i
felleskostnadene kan bli endret manedlig.

Det betales p.t kr. 11.150,- i felleskostnader pr.mnd.
Av disse utgjer kr. 7150,- renter pa andel fellesgjeld
og kr. 4000,- pa driftskostnader.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet
Borettslagenes Sikringsfond AS. Borettslaget er
sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er fgrste desember med
gyldighet fra kommende arsskifte.

Forkjopsrett

Det foreligger vedtektsbestemt forkjgpsrett i
borettslaget hvor andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett og
godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant
av salget.

Regnskap/budsjett

Sankthanshaugen 10B

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet
er godkjent av borettslaget som ny andelseier.
Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget har en husordensregel; det er lov med
ett husdyr pr. husstand. Dersom det er katt ma den
steriliseres/kastreres.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 65, bruksnummer 434 i Kragerg
kommune.Andelsnr. 6 i Rindetunet Borettslag med
orgnr. 928430308

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.07.2022. Denne
ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger byggetegninger, disse stemmer godt
med dagens Igsning.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse,
lekeplass, friluftsformal og kjgrevei, og er en del av
reguleringsplanen "Rinde" som hadde ikrafttredelse
02.05.2002. Reguleringsbestemmelsene ble sist
revidert 06.05.2021. Iht. til reguleringskart fra 2002
er det avsatt plass for lekeplass der denne
leiligheten er plassert, samt et mindre omrade
avsatt til friluftsformal. Dette stemmer ikke i forhold
til dagens situasjon da det er etablert lekeplass kun
pa nordsiden av boligfeltet. Nytt reqguleringskart /
innsendt forslag til endring ligger vedlagt med

vedtaket om reguleringsendring. Dette er ikke
oppdatert grunnet manglende dokumentasjon som
er etterspurt ifglge kommunen.

Eiendommen er i kommunens arealdelplan vist til
formal "boligbebyggelse". Videre opplyses det at
reguleringsplanen "fortsatt skal gjelde". Dette betyr
at reguleringsplanen skal gjelde foran kommunens
arealdelplan, der disse matte avvike.

| reguleringsbestemmelsene star det blant annet
fglgende om formalet boligbebyggelse: "l omradet
kan det oppfares boligbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Plassering av garasje og boder skal vaere
vist pa situasjonsplan som fglger byggemeldingen
for bolighuset selv om denne ikke skal fgres opp
samtidig med bolighuset. Uthus/garasje skal fgres
opp med samme form og materialvalg som bolig".

"Boligbebyggelse (B): omradet omfatter nye
tomannsboliger/enebolig. Bygg kan ha maks
mgnehggde 5.1 meter over gjennomshnittlig
eksisterende. Terreng. Takvinkel mellom 20-25
grader. Det skal veere 1,5 biloppstillingsplass per
boenhet".

Kart- og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
prospekt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
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borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklzering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1190 000 (Prisantydning)
1494 000 (Andel av fellesgjeld)

2 684 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

Sankthanshaugen 10B
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19 221 (Omkostninger totalt)

2 703 221 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Sankthanshaugen 10B

Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr.
13.800,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr.
38.750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
4650,- + eierskiftegebyr 6285,-. Utleggene omfatter
oppgjer. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 25.000,-
samt direkte utleg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler
Nora Eikeland
Eiendomsmegler

nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
18.04.2024

Sankthanshaugen 10B
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Nar kjgpte dere eiendommen? Vi skrev kontrakt pa
boligen i 2021, fgr byggestart ogsa flyttet vi inn
sommeren 2022.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi gnsket & flytte inn i en bolig som var helt ferdig,
uten behov for renovering. Vi ventet barn i
byggeprosessen og det var avgjgrende for oss a bo
pa et rolig sted, hvor vi kunne flytte rett inn, men
samtidig kunne vaere med a forme hvordan vi
gnsket at boligen skulle se ut. For oss var det blant
annet et stort gnske med en plen, og det fikk vi, uten
at det gikk pa bekostning av bl.a.
Parkeringsmulighetene.

Hvorfor skal dere flytte?

Flyttingen har veert planlagt en god stund, vi har
bare ventet pa det rette tidspunktet. Boligen eller
omradet er ikke drsaken til flyttingen, det handler
om vare fremtidsplaner med byggeprosjekt av et
stgrre hus.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Vi liker badet og kjgkkenet spesielt godt! Vi kommer
til & savne den lune spafglelsen vi far hver gang vi
gar pa badet. Naboene er ogsa et stort pluss, de er
vennlige, hjelpsomme og alltid pa hilseren.

Sankthanshaugen 10B

Intervju med selger

Hva har dere likt best med omradet?

Nzerheten til bade skog og sjgen. Det er ogsa kort
vei til bade byen og senteret i Sannidal. Omradet er
ogsa veldig stille og fredelig. Det er spesielt koselig
nar hestene nede pa Rinde garden er ute og man
kan ga langs veien i fglge med hestene.

Er det noe dere ikke er forngyd med? Nei.

Vinter - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Boligen har en utrolig god temperatur. P4 sommeren
holder den seg sval. Morgen/formiddagssolen
kommer inn gjennom stue og kjgkken, men utover
dagen skjermes boligen innvendig fra solen, som
gjor at det er lite behov for aircondition. Ute er det
vell og merke godt med sol pa dagen. | forhold til
vind, sa skjermes man godt for dette. Til & vaere
oppe i hgyden, er det god le fra vinden hos oss. P
vinteren holder ogsa boligen godt pa varmen. Du
kan fyre i peisen med 2 vedkubber, sa er boligen
oppvarmet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord! Praktisk,
stilren og behagelig.

Notater

Sankthanshaugen 10B
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Moderne og lekker tomannsbolig med

alt pa en flate, fine utearealer, gode
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Leiligheten har en attraktiv og solrik
beliggenhet pa Sankhanshaugen i
Sannidal.




Boligen er sveaert attraktivt plassert i
sydenden av feltet.
P& denne siden av boligfeltet har du gode
solforhold fra morgen til tidlig kveld
sommerstid.

i G o v v ), ) P

Eier har anlagt gressplen og plantet et
epletre pa hjornet av tomten, ved carporten.
Her er det ogsa lagt eksta asfalt slik at du
har rikelig med biloppstillingsplasser.

| front av boligen er det laget en flott
terrasse med nytt spilerekkeverk. Det er
nyere markise over verandador og det ene
stuevinduet.

24  Sankthanshaugen 10B Sankthanshaugen 10B 25



Boligen fremstar med en moderne og
sveaert god standard.
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Kjokkenet har en lekker innredning fra
Nettoline med gronne, slette fronter og
integrerte hvitevarer (oppvaskmaskin,
kjoleskap, induksjonstopp og stekeovn) med
sorte detaljer. Innredningen har rikelig med
skap- og benkeplass.
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Stuen har bade varmepumpe og
lekker peisovn.







Begge soverom har god storrelse.
Hovedsoverommet har en praktisk IKEA pax
garderobelosning.

e E T e
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Badet fremstar svaert delikat med
store,
morke fliser pa bade gulv og vegger.




Det er gjennomgaende sorte detaljer pa
innredning, dusjhjorne og stikkkontakter.

Dette rommet gir deg ekte spafolelse!

Badet har varmekabler i gulv, spotter i
himling, toalett, rundt speil med integrert lys
og dusjhjorne med glassvegger.
Innredningen til vaskemaskin og
torketrommel medfolger.

Nyere vaskemaskin og torketrommel kan
ogsa medfolge etter egen avtale (konferer
megler for pris).
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Plantegning

Norsk takst
1. etasje
Sankthanshaugen 10b Tilstandsrappo rt
1. Etasje
& Tomannsbolig
@ @ Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Bod Bad (U KRAGER® kommune
# gnr. 65, bnr. 434
\ ; / # Andelsnummer 6
4 3 i ‘| Bod : Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 77 m?
§
Soverom okt gg
Jjokken

Stue

Veranda

Befaringsdato: 17.04.2024

Rapportdato: 18.04.2024

Oppdragsnr.: 20917-1255 Referansenummer: DR1471

Autorisert foretak: Ramberg Takst

o boligfotografl.no aktIV.

Ramberg Takst

Knut Ramberg  Jacoh Ramberg

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227
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e
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Norsk takst
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Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato: 17.04.2024

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGERY
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Ramberg Takst ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1255

Side: 2 av 22

Befaringsdato:

17.04.2024 Side: 3 av 22
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER@ Ramberg Takst
Gnr 65 - Bnr 434

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

Bjerketangen 34 ! I I

4014 KRAGERD 3790 HELLE  Norsk takst

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet av Kamilla Solum for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av tomannsbolig med
adresse Sankthanshaugen 10B i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i
denne rapporten.

Veer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold,
terrasser og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne
rapporten. Nar det gjelder gvrige bygningselementer viser en
til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Vannrgr er rgr-i-rgr.

Avlgpsrgr i plast.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter.

Balansert ventilasjon.

Varmepumpeinstallert i boligen.

Sikringsskap med automatsikringer.
Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert.

TOMTEFORHOLD

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av gress, grus, asfalt, beplantning og naturtomt.

N[

Norsk takst

Ga til side

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. normal bruksslitasje. Arealer Ga til side
o For ninger vedl Ga til side
TILSTANDSGRAD 1[ TG1: MINDRE AVVIK TG: 2 er gitt til radon, baderomsgulv 0og manglende orutset ger og ed €gg
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa dgkur‘qentaswn pa el-anlegg. L Lovlighet Gatilside,
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pd faglig god utfgrelse mangler. Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget. Tomannsbolig
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 M - ) ) * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
an ma paregne vanlig vedlikehold. ¢ dd bruk
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt stemmer med dagens bru
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes Tomannsbolig - Byggear: 2022
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. G4 til side
verv pesielt pa grunn av (/] ?lg UTVENDIG I
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. . . .
Pa eiendommen er det fgrt opp horisontaldelt
tomannsboliger.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK st <id
a side
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks INNVENDIG
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Gulv har overflater av flis og parkett.
Vegger har overflater av malte flater og trepanel.
O1cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Himling har overflater av malte flater og trepanel.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. . .
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Ga til side
| . inask , VATROM
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Dokumentasjon: FDV dokumentasjon fra
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 utbygger.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forYEksleélm:d et p-EEN:ZUd fra efn héndverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Gulv har overflate av flis.
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Vegger har overflater av flis.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og T
e ) ) ) Himling har overflate av trepanel.
markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, ) Vask med baderomsinnredning, opplegg for
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 vaskemaskin, toalett og dusjhjgrne pa baderom.
Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 KIBKKEN
Folierte skrog med glatte fronter.
Laminert benkeplate med enkel kompositt vask.
Integrert komfyr, platetopp, kjgleskap og
oppvaskmaskin.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 4 av 22 . )
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER@
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20917-1255

20

15

10

Antall

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
tomannsbolig beliggende pa Gnr: 65 Bnr: 434 med adresse
Sankthanshaugen 10B i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L J=P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

17.04.2024 Side: 6 av 22

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2022 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

PVC vinduer med 2-lags isolerglass.

Utsnitt vinduer.

Ramberg Takst ‘ l I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt vinduer.

Dgrer

Inngangsdgr i tre med glassfelt.
PVC terrassedgr med glassfelt.

Terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse bygd opp i tre med rekker i tre.

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 7 av 22
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER@ Ramberg Takst ‘
Gnr 65 - Bnr 434 Bjerketangen 34 k I I

4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Gulv har overflater av flis og parkett. Vurdering av awvik:

Vegger har overflater av malte flater og trepanel. * Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,

Himling har overflater av malte flater og trepanel. eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon om mulig pa radonmalinger eller tiltak mot
radon, om ikke dokumentasjon kan innhentes anbefales det & utfgre
radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt overflater.

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og ildsted i stue.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn ligger pa stgpt sale i betong.

lldsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Hgydeforskjeller kontrollert.
(3 Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 8 av 22

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV
dokumentasjon fra utbygger.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin, toalett og
dusjhjgrne pa baderom.

Utsnitt baderom.
1 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20917-1255

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av trepanel.

Utsnitt vegg og himling.
1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.
Det er registrert slett gulv med lokalt fall i dusjhjgrne.

Det er ikke fuget i mellom flis dgrstokk, sa eventuelt lekkasjevann fra
toalett, vask eller oppvaskmaskin kan renne ut av rom fgr det renner
mot sluk.

Vurdering av avvik:

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 9 av 22
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt baderomsgulv.
1 ETASJE > BAD

Drct Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Plastsluk.
1 ETASIE > BAD

D1 Saniteerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin, toalett og
dusjhjgrne pa baderom.

Toalett.

Oppdragsnr.: 20917-1255

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Dusjhjgrne.

Opplegg for vaskemaskin.
1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og spalte under dgr.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 10 av 22

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

3

Balansert ventilasjon.

Spalte under dgr.
1 ETASJE > BAD

750 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone ligger mot yttervegg, en annen
boenhet og badet er nylig oppfart av fagkyndig med vatromsbevis.
Ingen unormale fuktindikasjoner utfgrt pa befaringsdagen.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIBKKEN

750 overflater og innredning
Folierte skrog med glatte fronter.

Laminert benkeplate med enkel kompositt vask.
Integrert komfyr, platetopp, kjsleskap og oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 20917-1255

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt kjgkken.
1 ETASJE > KIOKKEN

T Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

,ﬁ-’

re

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

D1 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Stoppekran er lokalisert i rgrskap.

Eventuelt lekkasjevann ledes til rom med sluk.

Rerskap.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 11 av 22
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eventuelt lekkasjevann ledes mot sluk.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Avigpsrer i plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat er lokalisert over himling fra takluke i carport.

Utsnitt agg;egat.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 20917-1255

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE ~ Norsk takst

Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse
ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Fjernavleser installert i skap pa yttervegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 12 av 22

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 65 - Bnr 434
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Innhent dokumentasjon om mulig pa el-anlegg. Kan ikke
dokumentasjon innhentes ma det utfgres en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for el-kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i
tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1255

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE  Norsk takst

Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler er registrert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukningsapparat.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 13 av 22
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Reykvarsler.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre.

sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 65 - Bnr 434 Bjerketangen 34 k I I
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Arealer

Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGER@ Ramberg Takst
Gnr 65 - Bnr 434 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 77 7 84 28 84
SUM 77 7 28 84
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Soverom, Soverom 2, Bod, Bad,
1 etasje . & . Bod 2
Spisestue , Stue , Kjgkken
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er terrasse mot @st.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 74 10
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Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Kamilla Solum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 65 434 0 1631.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sankthanshaugen 10B

Hjemmelshaver
Rindetunet Borettslag

Kommentar
Areal gjelder for sameiet.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RINDETUNET BORETTSLAG 928430308 Porsgrunn Bolig- og Heldal Eirik Kjellevold, Solum
Byggelag. Kamilla

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

6

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): +
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato:  17.04.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Rinde.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus, asfalt, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklzering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp horisontaldelt tomannsboliger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

2 000 000 2021

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato:  17.04.2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Ordrebekreftelse
Infoland.no

Situasjonskart

Oppdragsnr.: 20917-1255

Dato

Kommentar

Rekvirent har god kjennskap til

eiendommen og egenerklaeringen er fylt
ut pa en grundig og tillitsfull mate.
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ambita.

Kommunekart.com

Befaringsdato:

17.04.2024

Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Status

Gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

3790 HELLE

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1255 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DR1471

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Andre bilder

Oppdragsnr.

1302240068

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eirik Kjellevold Heldal Kamilla Solum
Hage tilhgrende enheten. Sankthanshaugen 10B
Poststed
KRAGERY 3772
Er det dedsbo?
Nei []va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EKH, KS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det var noe vannansamling i asfalt ved carport farste hasten. lkke veert noe av vannansamling siden.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja
Beskrivelse Det sprekker opp i gipsskjetene ved endring av arstider. Dette tetter seg selv igjen ved riktig fuktighet og
temperatur. Dette er normal bevegelse i nybygg og har vaert kontrollert/utbedret av utbygger og skjeergardsmaleren.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Ladeboks for elbil
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Snekker som har bygd rekkverk pa terrasse. Boligeier har ogsa bidratt i prosessen.
Arbeid utfert av | Hogne Findal Skar
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: EKH, KS 2
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: EKH, KS 3
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Tilleggskommentar

Vi har varmepumpe og peis som ble installert for ferdigstillelse av bolig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1302240068
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

\

Adresse Sankthanshaugen 10B
Postnummer 3772

Sted KRAGERQJ
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 65

Bruksnummer 434

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300930356

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer e0235b8c-8a10-4979-bda8-037e71126b48

Dato 18.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
: D
Q
=
;| ID
f=4
- a
S
5
-
<
o
©
=
2
s
(=
w
>
g
g
e
[
=
5}
2 I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Kragers kommune

Bygg og areal

Planhuset AS
Strandgata 2
3750 DRANGEDAL

Deres ref. Var ref. Dato
21/04618-5 14.07.2022

Ferdigattest - Gbnr. 65/434, Rindetunet - nybygg tomannsbolig nr. 5

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10
Administrativt vedtak etter delegert myndighet

Tillatelse gitt 14.07.2022

Gards- og bruksnummer 65/434

Byggested (adresse) Sankthanshaugen 10 AB, 3772 Kragero
Tiltaks art Nybygg vertikaldelt tomannsbolig
Bruksareal (BRA) Leilighet A/lbod/carport, takoverbygg: 78 m?%8,1 m2/28 m?

Leilighet B/bod/carport, takoverbygg: 78 m?/8,1 m?/28 m?

Tiltakshaver Leco Bygg AS

De kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-
10).

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200

Postboks 128 3770 KRAGERY Org.nr.:963 946 902
3791 KRAGERQ Epost: post@kragero.kommune.no

Med hilsen

Ingeborg Lunde
Byggesaksbehandler/jurist

95879154

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Leca Bygg AS, Vadfossveien 36, 3772 KRAGERY
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MAT00T1 Matrikkelbrev [ ™
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGE RQ Utskriftsdato/klokkeslett: 04,02.2022 kl. 10:19
Gardsnummer: 65 Produsert av: Jasmin Kahrimanovic
Bruksnummer: 434 Attestert av: Kragerg kommune
Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005, Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsé véere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbyad strpk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og byge hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

04.02.2022 10:19 Sidetav 9
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' Teig 1 (Hovedteig) \;},_-f""""\\\\ Malestokk 1:500
e EUREF89 UTM Sone 32
N __J.H 65 / 434 o \\ one
—— \ il \ '\, \
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II| I'. CISankthanshaugen § A\,
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Osankthanshaugen § B :

Areal og koordinater
Areal: 16312 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528639 Ost: 518689
punkt / linj Ytre avgrensing
\ Grensemerke nedsatt i [ Grensepunkttype [
\ Lgpenr Nord Pst
\ \ 1 652859827  518689,59
\ \
\ \ 2
\ \
\\ ,\
\\\ \\
\ \
\ R )

Ngyaktighet
Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
19,60
""""" 652861757 51868620 Fell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
28,37
"7 73 T esamesase  swerasa Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) o
e S B o e
& B528662,25 518671,97 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS isk (Real time ki ic) 10
\ n5
e \ \ "7 75 " esmeseas  si8e9260 1 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) w0
\ \ \\ 53,63
Co N - \ [T 76  es861809 swemx Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 0
N\ 1 \ \ 415
X N “ \‘-.\ 7777 T Tesaseianyr | swenzas Umerket 56 GPS kinematisk (Real time kinematic) o
\ \ @ Vo T B oo pars s e e e s e
A Q”—h-——_._________ 1 \ [ \ 8 652860955 518712,38 Umerket 96 GPS ki isk (Real time ki ic) 10
6528620 \ — . \ 13 f 4,59
0030343 \ & . | i e e e e o BEER L e e e s e s e G o e e
OSankshanshaugen 10 A" / [ 9 6528605,12 518711,18 Umerket 96 GPS ki isk (Real time ki ic) 10
L7 / / 3,85
{ ® | "0 esassors0 swemoe2z 1 Umerket  96GPSkinematisk (Real time kinematic) o
Osankthanshaugen 10 8 ¥ .\ | 19,96
\ s \. |
\ - i |I |
) il |
|
.III Il |
— \ [ /@)
S1Esa0 S1R680 S1m6H0 sisTo0 ! s18720 sis7an A
04,02.2022 10:19 Matrikkelbrev for 3814 - 65 [ 434 Side 8 av 9 04,02.2022 10:19 Matrikkelbrev for 3814 - 65 [ 434 Side 9 av 9
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Kragerg kommune

Serviceavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Dato
20/10581-12 14.07.2021

Vedtak- Gbnr 65/369 Endringer etter forenklet prosess - Reguleringsplan Rinde
Hovedutvalg for Plan og bygg har behandlet saken i mote 16.06.2021 sak 28/21
Folgende vedtak ble fattet:

Hovedutvalg for Plan og byggs vedtak/innstilling

I medhold av plan- og bygningsloven §12-14 og i samsvar med kommunens delegasjonsreglement,
vedtar Hovedutvalget for Plan og bygg endring av detaljregulering for Rinde — PlanID 2002116, sist
revidert 20.06.2012, med de vilkar og endringer som fremgar av innstillingen.

Vilkar:
- Fremtidige endringer av antall boenheter i planen pa Rinde skal skje etter ordinzer
reguleringsprosess.
- Endelige SOSI-filer og plankart av planomradet oversendes kommunen.
- Dokumentet for planbestemmelser ryddes opp og oversendes kommunen.
- Siktlinjer og hensynssoner for adkomstvei viderefgres fra eldre plan til ny plan.
- Valg av lgsning for VA og renovasjon avklares med kommunens VAR-avdeling.
- Bygg 1-5i planen skal legges pa falgende hgyder:
o Bygg 1 OK: Gulv +76.000
Bygg 2 OK: Gulv +76.000
Bygg 3 OK: Gulv +75.000
Bygg 4 OK: Gulv +77.000
Bygg 5 OK: Gulv +77.000

O O O O

Endringen godkjennes med fglgende endring i planbestemmelsene:
- §2.3.3 Endres til «Innenfor omradet kan infrastruktur som strgm, vann, og avlgp legges i
bakken.»
- Retningslinje T-1442 for behandling av stay i arealplanlegging, og retningslinje T-1520 for

behandling av luftkvalitet i arealplanlegging skal legges inn som bindende bestemmelser i den

grad det er relevant for et boligomrade med omkringliggende forhold.

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 2655 01 43800
Pb. 128 3770 KRAGERY Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGERQ Epost: post@kragero.kommune.no

Med hilsen

Lisa Ehnebom
Avdelingsleder
91617632

Brevet er godkjent elektronisk.
Mottakere: Planhuset AS, Strandgata 2, 3750 DRANGEDAL

Tor Rinde, Sannidalsveien 77, 3772 KRAGERJ
Leco Bygg AS, Vadfossveien 36, 3772 KRAGERJ
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Utskriftsdato: 17.04.2024
Kragerg kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 65 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Sankthanshaugen 10B, 3772 KRAGERJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delarealer Delareal 1631 m2
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB
Delareal 1631 m?

BestemmelseOmradenavn Sannidal
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1631 m?
KPHensynsonenavnH910_116
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

2002116

Rinde

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
02.05.2002

= https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1637/20-10581-9%20Vedlegg%202_%20Reguleringsbestemmelser_med_endringer%201204049_2_1.PDF

Delareal 41 m?
Formal Friluftsformal
Feltnavn LF1

Delareal 1141 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnhavh BBB

Delareal 269 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn SKV

Delareal 180 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn BLK1

Side2av?2
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REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RINDE GNR. 65, BNR. 35
M.FL. SANNIDAL, KRAGERJ KOMMUNE.
REGULERINGSBESTEMMELSER. SIDE 1AV 5 16.04.02

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RINDE
GNR. 65 BNR 35 M. FL. SAMT TILGRENSENDE EIENDOMMEE_

SANNIDAL- KRAGER® KOMMUNE. | MQULERJNGS$PLANf;N QO.O ., teff
AV KRAGERQ KOMMUNE

K$AK ..(S:/. -... DATO .0. .P.?2. .Q..
tMnnlJI_tt'l_ i K8ijfill- ;t ct 0s-0:i.

REGULERINGSBESTEMMELSER:

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RINDE GNR. 65, BNR. 35
M.FL. SANNIDAL, KRAGER® KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER. SIDE 2 AV 5. 16.04.02

by s %
Dato for Kragerg kommunestyres egengodKjenning ..........ccoceoevevvienceeneninieennns .
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 06.05.2021

Reguleringsbestemmelsene er gjeldene for det omradet som er vist men
reguleringsgrense pa plankartet med datering: ..........ccccoeceveiiieenen. M 1:1000.

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for boligbygging innenfor
planomradet i trad med vedtatt kommuneplans arealdel for Kragerg.

Omradet reguleres med falgende formal med nummerhenvisning til plankartets
tekstboks

1. Byggeomrader- Boligbygging ca. -51.912m2

2. Landbruksomrade Jord- og skogbruk ca. 152.573m2
Gartneri ca. 18.144m2

3. Trafikkomrader Kjgreveg ca. 5.032m2
Gang og sykkelvei ca. 3.491m2

6. Spesialomrader Frisiktsone

7. Fellesomrader Felles adkomst og avkjarsel ca. Lo
Felles lekeareal ca. e

Andre bestemmelser:

8. Gjerder, utforming m.m.
9. Fells bestemmelser.

PBL §25 OG §26 REGULERINGSFORMAL/REGULERINGSBESTEMMELSER.

§ 1. BYGGEOMRADER

1.1. Boligbebyggelse.

| omradet kan det oppferes boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Plassering av garasje og boder skal vaere vist pa situasjonsplan n som fglger
byggemeldingen for bolighuset selv om denne ikke skal fgres opp
samtidig med bolighuset. Uthus/garasje skal fares opp med sammeform
og materialvalg som bolig.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av det faste utvalg
for plansaker. Utvalget skal ogsa pase at bebyggelsen far engod form og
materialvalg og at bygninger i samme byggeflukt far enenhetlig og
harmonisk utfarelse. Takvinkel fastsettes av bygningsmyndighetene.
Bebyggelsen skal ikke veere hgyere enn to etasjer. Der terrenget etter
kommunens skjgnn tillater det eller ligger til rette for det kan
underetasje etableres i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Eksisterende bebyggelse kan bygges om og til innenfor de samme
retningslinjer. Det skal foretas radonmalinger av hver byggetomt for
byggestart. Hvis forholdene krever det skal all ny bebyggelse med romfor
varig opphold, oppfagres med radonfelle slik at krav i byggeforskriftene
etterkommes.

De samme retningslinjer gjelder for eksisterende boligbebyggelse i
omradet.

1.1.1.

Det kan fares opp rekkehus pa de steder som dette er vist i planen.
Rekkehusene og tomannsboliger er underlagt de samme bestemmelser som
fremkommer i avsnittet ovenfor for 1.1. Boligbebyggelse.
Tomannsboliger kan ogsa bygges ut som vanlig enebolig.

1.1.2.

Bygninger kan fgres opp med en gesimshgyde pa inntil 5 meter og
mgnehgyde pa inntil 8 meter malt fra topp grunnmur. Der terrenget
tillater det kan def oppfares kjeller under bygget og under de angitte
mal som fremkommer i 1.1.2.

1.1.3.

1111 Boligbebyggelse (B)

Omradet omfatter nye tomannsboliger/enebolig.

Bygg kan ha maks mgnehggde 5.1 meter over gjennomsnittlig eksisterende
terreng. Takvinkel mellom 20-25°.

Det skal veere 1,5 biloppstillingsplass per boenhet.
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REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RINDE GNR. 65, BNR. 35
M.FL. SANNIDAL, KRAGER® KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

§ 2.

§ 3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.3.1

2.3.2
2.3.3

3.1.

§ 6.

6.1.

SIDE 3 AV 5. 16.04.02

LANDBRUKSOMRADER.

Jordbruk og skogbruk.
Omradet skal benyttes til tradisjonelt jordbruk og skogbruk og

aktiviteter knyttet til dette formalet. Det skal ogsa vaere mulig a
leggetil rette for nye former for naeringsaktiviteter i forbindelse
med gardsdrift i dette omradet.

Gartneri.
Omradet skal benyttes til gartnerivirksomhet med

salgsvirksomhet i den form som dette har veert drevet frem til i
dag. Bygninger som er knyttet til dette formalet, kan etter sgknad
fares opp som tilbygg og pabygg evntnybygg i dette omradet.
Bebyggelsens plassering fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsa skal pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling.

Landbruk-, natur og friluftsformal.

5130 Friluftsformal (LF)

Det er avsatt tre omrader til friluftsformal.

Innenfor omradene er det ikke tillatt & oppfgre bygninger med mindre de er
ment & fremme friluftslivet.

Innenfor omradene driver grunneieren landbruket pa vanlig mate.

Innenfor omradet kan det legges vann- og avigpsanlegg. Ledning for strgm,
vann og avlgp kan legges i bakken.

TRAFIKKOMRADER.

Kjgreveger og gang og sykkelveger.

| Trafikkomrader skal det anlegges kjgreveger og gang og
sykkelveier/stier. Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal
skje mest mulig skdansomt. Vegskjeeringer og fyllinger skal sgkes
behandlet eller beplantet pa en tiltalende mate.

Gang og sykkelvei skal etableres og veere tilrettelagt for det
igangsettes boligbygging.

SPESIALOMRADER.

Frisiktsone.
| utkjgrsel fra nytt boligomrade og ut mot FV363 (Rindebakken),

skal det anlegges frisiktsoner. | omradet mellom  frisiktlinjen og
vegformal (frisiktsoner) skal det ved kryss og avkjgrsel veere fri sikt
i en hgyde av 0.5 mover tilstatende vegs plan. (Kfr.
Bestemmelsene i veglovens§ 31.) Frisiktsonene skal vaere for
avkjogrsel 4 m x 85 m.

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RINDE GNR. 65, BNR. 35
M.FL. SANNIDAL, KRAGERYZ KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

SIDE 4 AV 5. 16.04.02

§ 7. FELLESOMRADER.

7.1.

7.2.

Felles adkomst og avkjgrsel.

Omradet skal opparbeides til felles adkomstvei og avkjaring for
beboerne i omradet. Ny opparbeidet innkjering skal knyttes til vei
inn til gartneri og samordnes med denne. Veien skal dimensjoneres
for en eventuell fremtidig videre utvikling av omradet.

Felles lekeareal.
Omradet skal tilrettelegges for felles lekeplass for omkringliggende

bebyggelse. Veier og stier fagres frem til lekeplass. Lekeomrader skal
sikres med gjerder der hvor det er fare for ulykker ved fall ut for
fiellskraninger og lignende.

Omradet for felles lekeplass skal opparbeides og ferdigstilles til
bruk samtidig med farste bolig | omradet.
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REGULERINGSPLAN FOR DELER AV EIENDOMMEN RIN DE GNR. 65, BNR. 35 Kommuneplankart N
M.FL. SANNIDAL, KRAGER@ KOMMUNE. /
REGULERINGSBESTEMMELSER. SIDE 5 AV 5. 16.04.02 Eiendom: 65/434 ["
Adresse:  Sankthanshaugen 10B i
ANDRE BESTEMMELSER. Dato: 17.04.2024 UTM-32
Malestokk: 1:2000
§ 9. FELLESBESTEMMELSER § g
8\\/ /\ S
9.1 >
D <D
Inngjerding av tomtene ma byggeanmeldes til Kragers kommune { \ \ 8825500

som igjen skal godkjenne gjerdets hgyde konstruksjon, farge og
plassering.

9.2.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst muliggrad.

§ 10. FELLESBESTEMMELSER

10.1.

Mindre vesentlige unntak fra bestemmelsene kan, nar saerlige - \ : e
H H \ frt)
grunner taler for det, tillates av kommunen innenfor rammen av | aNA YN \
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene. o I \ /
N 6528600 N AN — Nfszssoo

10.2. M/ % \ /
g {\‘%\f/ o /-
L2 LR

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er

stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid ] /'
med planen og dens bestemmelser. g — 4
N
8!
2
v
\\ \ 2 -
\\)/3
oy
W

Kragers den 31. Januar 2002.

= . - ’ & ™
W4| ©Norkart 2024 /\ . \\ &\75
Sigurd -Bothner. ' / g - —_— 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-8egyggeise og anlegg (PBL2008 8§11-
Boligbebyggelse - ndvaerende

Forretning - ndvaerende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - niverende
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL

Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Abe . Faresone-Ras-ogskredfare
Abc . Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan - Bestemmelseormrdde (PBL2008 §11-
B ©esternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
- Faresone grense
R Sikringsonegrense
P Detaljeringgrense

.. Bestemmelsegrense

Felles for komrmuneplan PBL 1985 og 2008

I Planomrade
""" Grenseforarealformil
—"""  Hovedvegtunnel- nivmerende
""" Samleveg-ndverende
" Adkomstveg - ndverende

Abe PAskrift arealform 31/ arealbruk

Abc Kommune(del)plan - paskiift

Reguleringsplankart N

Eiendom: 65/434

Adresse:  Sankthanshaugen 10B
Dato: 17.04.2024

Kragerg kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

™
@ 2
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\E =
N
b |\
N
\
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65/434
20 129 7m
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

—

-

(e
i/

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg
Omride forforretning

Omride forjord- og skogbruk

Omride forjord- og skogbnk

Kjsreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friluftsomride (p A land)

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass
Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transforrn atorstasic
Grense for rekkefglgeormrade
Rekkefslgebesternmelser

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Lekeplass

Kjsreveg

Friluftsform &l

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I
~

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttormtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert park eringsfelt
Paskriftfeltnavn

phskrift areal

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

_,-‘55!403 -':" |_

: J_-’ rTO r Rjnd e ;

Innsendt forslag til planendring
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Styret i Rindetunet Borettslag innkaller til ordinaer
generalforsamling

Sted og tid

Onsdag 10.05.2023 kI.17:00
Stavelin pa Volumsenteret

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere
1.2 Registrere antall fullmakter
1.3 Godkjenning av innkalling
1.4 Godkjenning av dagsorden
1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret

3. Godkjenning av drsregnskap

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets innstilling: Kr. 24.000,- ref. PBBL sin styrekalkulator. Fordeles av styret.

5. Valg av styremedilemmer og varamedlemmer
Styremedlem Kamilla Solum pa valg for 2 &r.

Varamedlem Per Kenneth Pharo pa valg for 1 ar.

6. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 23. mai kl. 18.00

7. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Se vedlegg bakerst i hefte.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen beslutter etablering av IN ordning.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Rindetunet Borettslag for 2022

Generell informasjon

Rindetunet Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Kragerg kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Annicken Aschjem, Sankthanshaugen 2 B

Styremedlem, Stine Beate Westgaard Markussen, Sankthanshaugen 2 A
Styremedlem, Kamilla Solum, RINDE

Varamedlem, Per Kenneth Behring Pharo, Sankthanshaugen 8 B

Antall kvinner: 3 kvinner
Antall menn: Ingen menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfgrer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2022 har det blitt avholdt __2__ styremgter, hvor __2__ protokolerte saker har veert
behandlet. Herav __0__ sak om godkjenning av andelseiere samt __0__ saker om
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med
Planlegging av ute-arbeidet for vdren

e maling av husene
 innramming/rekkverk p& platting

Holde andelseierne orientert om gkonomi og hva som skjer

Sette seg inn i styrearbeid

Fremtidsplaner

Det kommer en HMS sjekkliste, som blir en arlig kontroll for andelseierne

1 8rs kontroll/befaring kommer i september, s& der ma vi planlegge litt i forveien

Ha et mgte hvor vi snakker om vinteren som var og hvordan den gikk i fht brgyting

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.04.2023

Disponible midler for Rindetunet Borettslag pr. 31.12.22

Note

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjgp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma falge spesielt godt med pa tallstarrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.22 Pr. 31.12.21
A: Disponible midler per 01.01. 50 000 0
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -76 267 0
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefering -25 120 000 0
avskrivning garasjer
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN 15 060 000 0
Endring boretts-, garasje- og andre innskudd 10 060 000 0
Andre poster som pavirker disponible midler 0 50 000
C: Arets endring disponible midler -76 267 50 000
D: Disponible midler 31.12. 10 -26 267 50 000
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. -26 267 50 000

Rindetunet Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.22 for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Balanse pr 31.12.22 for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Note Balanse Balanse
Pr31.12.22 Pr31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5,9 23 120 000 0
Tomter 5,9 2 000 000
Sum varige driftsmidler 25120 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 25120 000 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Periodisert kostnad 35970
Sum fordringer 35970
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 146 790 50 000
Sum bankinnskudd og liknende 146 790 50 000
Sum omlgpsmidler 182 760 50 000
SUM EIENDELER 25302 760 50 000

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 215014 0 0 325 600
Innkrevde felleskostnader renter 221649 0 0 678 800
Sum inntekter 436 663 0 0 1004 400
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 4 465 0 0 4700
Styrehonorar 2 0 0 0 22700
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 0 0 0 3200
Forretningsfgrerhonorar 24 051 0 0 25000
Medlemskontigent 1667 0 0 2 000
Kontigent NBBL 950 0 0 1100
Vedlikehold 3 0 0 0 40 000
Kabel-tv 31409 0 0 44 000
Forsikring 24 307 0 0 36 400
Kommunale avgifter 56 151 0 0 136 000
Andre driftskostnader 4 2435 0 0 6 000
Sum driftskostnader 145 435 0 0 321 100
Driftsresultat 291 228 0 0 683 300
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 236 0 0 0
Rentekostnad 367 732 0 0 678 800
Resultat av finansinntekt- og kostnad -367 496 0 0 -678 800
Arsresultat -76 267 0 0 4500
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -76 267 0 0 0
Sum overfgringer -76 267 0 0 0

Rindetunet Borettslag

Rindetunet Borettslag
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Balanse pr 31.12.22 for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Noter for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Note Balanse Balanse
Pr31.12.22 Pr31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 6 50 000 50 000
Opptjent egenkapital 6 -76 267 0
Sum egenkapital 10 -26 267 50 000
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 7,9 15 060 000 0
Borettsinnskudd 8,9 10 060 000 0
Sum langsiktig gjeld 25120 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 191 500 0
Palgpne renter 17 527 0
Sum kortsiktig gjeld 209 027 0
Sum gjeld 25 329 027 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25302 760 50 000

Porsgrunn 31.12.2022
Rindetunet Borettslag

Sted:

, dato:

Annicken Aschjem

Leder

Kamilla Solum
Styremedlem

Stine Beate Westgaard Markussen

Styremedlem

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr 31.12.22 Pr 31.12.21
6701 Revisjon boligselskap 4 465 0
Sum 4 465 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar

Pr 31.12.22 Pr 31.12.21
Belgpet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Vedlikehold

Pr 31.12.22 Pr 31.12.21

Rindetunet Borettslag

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Rindetunet Borettslag
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Noter for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Note 7 - Pantegjeld
Kreditor:

Sparebanken Sgr

Noter for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308
Note 4 - Andre driftskostnader
Pr 31.12.22 Pr 31.12.21
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 750 0
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1378 0
7790 Andre kostnader 307 0
Sum 2435 0
Note 5 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0
Arets tilgang : 23 150 000 2 000 000
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 23 150 000 2000 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 23 150 000 2000 000
Anskaffelsesar : 2022 2022
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 6 - Egenkapital (negativ)
Pr 31.12.22 Pr 31.12.21
2030 Andelskapital 50 000 50 000
2070 Akkumulert resultat -76 267 0
Sum -26 267 50 000

Borettslaget har negativ egenkapital og negative disponible midler. Borettslaget er relativt nytt, og har hatt for lave innkrevde felleskostnader.
Budsjett neste ar har et positivt resultat, men det er sa lite at vesentlig bedring av egenkapital og likviditet kan ikke forventes. Styret
felger likviditeten ngye og vil gke felleskostnadene raskt hvis det blir ngdvendig.

Lanenummer: 28008835189
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 4.20 %
Beregnet innfridd: 30.03.2062
Opprinnelig lanebelap: 15 060 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 0
Opptak i perioden: 15 060 000
Lanesaldo 31.12: 15060 000
Saldo 5 ar frem i tid: 15 060 000

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 28008835189 4 1524 000 6 096 000
6 1494 000 8 964 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 28008835189 har fgrste avdrag 30.03.2043 med kr 123 320 4 1524 000 4160
6 1494 000 4078
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i hoten er nominell rente.
Note 8 - Borettsinnskudd
Pr 31.12.22 Pr 31.12.21
2250 Borettsinnskudd 10 060 000 0
Sum 9 10 060 000 0
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 9 - Gjeld sikret med pant
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 15 060 000 0
Borettsinnskudd 10 060 000 0
Sum 25120 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 2000 000 0
Bygninger, garasjer og boder 23 120 000 0
Sum 25120 000

Rindetunet Borettslag

Rindetunet Borettslag
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Noter for Rindetunet Borettslag orgnr: 928 430 308

Note 10 - Disponible midler

Disponible midler er negative. Borettslaget har hatt for lave felleskostnader.
Styret har vedtatt budsjett for 2023 med positivt resultat. Til tross for det kan
borettslaget komme i en situasjon som ma lgses med opptak av lan, eller
ytterligere gkning av felleskostnadene.

Rindetunet Borettslag

Resultat og balanse med noter for Rindetunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rindetunet Borettslag

Styreleder
Styremedlem
Styremedlem

Annicken Aschjem (sign.)
Stine Beate Westgaard Markussen (sign.)
Kamilla Solum (sign.)

25.04.2023
25.04.2023
25.04.2023
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Rindetunet borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rindetunet borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og /nternational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 27.04.2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Rindetunet borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll

Fra ordinger generalforsamling i Rindetunet Borettslag onsdag 10.05.2023 kl. 17:00 - Stavelin

pa Volumsenteret.
1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere

Vedtak:
7

1.2 Registrere antall fullmakter

Vedtak:
1

1.3 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.4 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble vedtatt.

1.5 Valg av mgteleder

Vedtak:
Stig Berthiniussen.

1.6 Valg av referent

Vedtak:
Stig Berthiniussen.

1.7 Evt. valg av tellekorps

Vedtak:
LA

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Rindetunet Borettslag.

Side 1/2
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1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen sammen
med mgteleder

Vedtak:
Annicken Aschjem.

2. Arsmelding fra styret

Vedtak:
Arsmelding fra styret ble vedtatt.

3. Godkjenning av arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Kr. 24.000,- ref. PBBL sin styrekalkulator. Fordeles av styret.

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Styremedlem Kamilla Solum pa valg for 2 &r.
Varamedlem Per Kenneth Pharo pé valg for 1 &r.

Vedtak:
Styremedlem Kamilla Solum valgt for 2 ar.

Varamedlem Per Kenneth Pharo valgt for 1 3r.

6. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 23. mai kl. 18.00

Vedtak:
LA

7. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med
innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)

Vedtak:
Generalforsamlingen beslutter etablering av IN ordning. Enstemmig 8 for.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Rindetunet Borettslag. Side 2/2
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Stig Runar Berthiniussen (sign.)
Annicken Aschjem (sign.)

11.05.2023
12.05.2023
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VEDTEKTER

for Rindetunet borettslag org. nr. 928 430 308.
tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 26.10.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rindetunet borettslag er et samvirkeforetak som har til form3l & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kragrg kommune og har forretningskontor i Porsgrunn
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000.-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfares pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
0g vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p&
husordensregler.

6-2 P3legg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
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nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Sankthanshaugen 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3772 KRAGERQ Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: 1302240068 E-post: nora.eikeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 18.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




