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Sandangersvingen 48, H0204, 4050 SOLA

Lekker hjorneleilighet med
moderne standard

3 soverom - Solrik balkong

Parkering m/elbillader - Heis
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Ronny Skjotskift

Mobil 41614 676
E-post  ronny.skjotskift@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4990 000,

Kr 126 100,-
Kr5116 100,
Kr2 531,-

Obrad Slijepcevic

Eierseksjon
Eierseksjon

2021

81/86 kvm
1219.3 m?

3

4

Gnr. 32, bnr. 1304
23

1403250408

Sandangersvingen 48, H0204

Moderne og lettstelt
leilighet pa Skadberg

Nyere hjgrneleilighet med gjennomgéende god standard. Sentral og
populeer beliggenhet til pa Skadberg, med kort avstand til barnehager,
skoler, idrettsanlegg og mange fasiliteter i Sola sentrum. God
bussforbindelse og sykkelavstand til Forus. Neerhet til flotte
turomréader, golfbaner og sandstrender.

Kort oppsummert:

- Velholdt og moderne leilighet

- Parkett pé alle gulv, utenom bad

- Apen stue/kjgkkenlgsning med store vindusflater og mye naturlig lys
- Vestvendt balkong med gode solforhold

- Pakostet kjpkken fra HTH med integrerte hvitevarer. God skap og
benkeplass

- Lekkert helfliset bad med moderne innredning og praktisk
vaskeromslgsning

- 3 gode soverom

- Innvendig bod og ekstern bod med god lagringsplass

- Fast parkering med elbillader

- Fjernvarme

- Heis

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 32
Tilstandsrapport . ... .. 41
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 81 m2 Entré/gang, 3 soverom, bod, stue/kjgkken, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Mindre
areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming.

Bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal) Ikke naermere kontroller eller beskrevet i
rapport

Sjakt/innkassing medregnet i arealer.

Balkong 7,50 m2 - TBA

Takhgyde stue/kjokken og soverom, ca 2,60 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1219.3 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Beliggenhet
Velkommen til Sandangersvingen 48! Leiligheten har en attraktiv og familievennlig
beliggenhet pa Skadberg.

Det er trygg gangavstand til flere skoler og barnehager. Sola sentrum med alle sine
servicetilbud er ca. 15 min. spasertur unna. Stort idrettsanlegg med fotballbaner,
innendgrs hall og svgmmehall ligger like i naerheten.

Beliggenheten er strategisk plassert mellom Stavanger, Sandnes, Forus og Tananger,
med god bussforbindelse. Det er kort vei til de store arbeidsplassene pa Forus, Jatt3,
Risavika og Stavanger Lufthavn. Det tar ca. 10 minutter med sykkel til Forus.

Nar du vil koble av, er mulighetene mange. Du har umiddelbar naerhet til flotte
golfbaner bade pa Sola/Forus og Baerheim, flotte turomréder, og de populaere
strendene som Solastranden og @lbergstranden.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Smahus, flermanns-boliger, blokker rundt tun. Naering og evt flerbrukshall.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig: Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong. Yttervegg i
betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler og sement plater.
Etasjeskiller i stedstgp betong. Vinduer og dgrer med 3- lags isolerglass.
Saltakkonstruksjon/takstol som er antatt tekket med papp.

Innvendig: Gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Profilert hvitmalte dgrer.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS med befaringsdato 10.11.2025 av Kare

Vatland for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
for bud inngis.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Eier opplyser at deler av leilighet, inkl. vatrom ble gjenoppbygget etter lekkasje fra 4.
etasje i 2024. Arbeid utfgrt i regi av forsikringsselskap. Dokumentasjon fremvist for
takstmann.

Innhold
2. etasje: Entré/gang, 3 soverom, bod, stue/kjskken m/utg. balkong, bad/vaskerom.

Lys og luftig entré/ gang med stort medfglgende garderobeskap for oppbevaring av
sko og yttertgy. Praktisk bod/teknisk rom.

Det er en flott eikeparkett i lys utfgrelse pa gulvet, noe som er gjennomgaende i alle
tgrre rom. Det er listefri utfgrelse mot tak.

Hovedsoverom med god plass til stor dobbeltseng og flere medfglgende
garderobeskap. De to gvrige soverommene er lyse og luftige, kan ev. ogsa benyttes til
kontor, gjesterom eller annet behov.

Helfliset bad i en tidlgs og delikat utfgrelse med varme i gulv, vegghengt toalett,
baderomsinnredning, vannuttak for vaskemaskin og dusjnisje. Spotter i tak.

Apen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater og utgang til vestvestvendt
balkong pa ca. 8 m2.

Rommet er utnyttet pa en arealeffektiv mate som gir god plass til 8 mgblere med
spisebord og sofagruppe.

Kjgkkenet er levert av HTH med slette hvite skapdgrer, laminert benkeplate og
integrerte hvitevarer.

Alt i alt vil dette vaere en lettstelt leilighet som bgr kunne falle i smak hos de aller
fleste!

Parkeringsplass og sportsbod i underetasje.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Vindu pa mindre soverom ved gang tar i karm, ingen registrert kondens eller
felgeskader. Behov for mindre justering.

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgr til soverom ved kjgkken henger og tar i karm, behov for mindre justering.

Vannledninger: Det er pavist andre avvik: Stoppekran er lokalisert, men ikke merket.
Det ble ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.
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Avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Klukkelyder fra avigpsror pa kjgkken. Dette tyder pa luft i avigpet eller mangelfull
lufting, som kan fgre til tregt avigp og lukt.

Bad/vaskerom, overflate guld: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Svertesopp er registrert. Fall pa gulv utenfor dusjsonen
er mindre en referansenivaet, funksjon ivaretatt, ingen behov tiltak.

Bad/vaskerom, sluk/membran: Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Bad/vaskerom, Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist andre avvik: Mindre
drypplekkasje fra overgang slange/dusjhode.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lgsgre/ tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere
og modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan
vaere sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/ tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Deler av leilighet, inkl. vatrom ble gjenoppbygget etter lekkasje fra 4. etasje i 2024.
Arbeid utfgrt i regi av forsikringsselskap. Dokumentasjon fremvist, konferer med
megler for naermere informasjon.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse.
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Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg med elbillader. Elbil-lading via Plugpay.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7578425

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme (vannbaren) via raditorovn pa stue/kjgkken. Varme i gulv pa bad/
vaskerom.

Info stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr 9 828

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Sola kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 1191 420

Formuesverdi sekundaer
Kr 4765 679

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og "kommunale avgifter”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fijernvarme, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker
og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemskap i Velforeningen Sandangersvingen
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/2429

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 531 ,- pr. maned inkluderer.

- Honorar til styret, forretningsfgrer og revisor
- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold av fellesarealer

- Forsikring

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 531

Andel fellesformue
Kr6 477

Andel fellesformue dato
12.11.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sandangersvingen 46-48

Organisasjonsnummer
925839906

Om sameiet

- To blokker, 32 leiligheter

- Vaktmesteravtale

- Pliktig medlemskap i Velforeningen Sandangersvingen.

- Sameiet har 32 parkeringsplasser.

- Kommunale avgifter og strem/fjernvarme blir fakturert hver enkelt.

- Elbil-lading via Plugpay

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse. Kontakt selger for mer info.
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- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Forkjopsrett
Det ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumenten
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes inntil 2 dugnader arlig.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Sandangersvingen 48, H0204
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 1304, seksjonsnummer 23 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/1304/23: 07.09.2020 - Dokumentnr: 2985781 - Bruksrett

Rettighetshaver: Velforeningen Sandangersvingen Tun 7 - Tun 13 Org.nr: 923 109 684
Gjelder bruksrett til fellesareal. Bestemmelse om drift og vedlikehold. Gjelder denne
registerenheten med flere

27.01.2021 - Dokumentnr: 108950 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighetshaver: Sola Bredband AS Org.nr: 985 617 414

Rettighetshaver: Sola Kommune Org.nr: 948 243 113

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Adkomstrett for drift og vedlikehold
av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler. Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/
kabler.

27.01.2021 - Dokumentnr: 108950 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Sola Bredband AS Org.nr: 985 617 414

Rettighetshaver: Sola Kommune Org.nr: 948 243 113

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Adkomstrett for drift og vedlikehold
av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler. Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/
kabler.

07.09.2020 - Dokumentnr: 2985729 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 23

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 87/2429

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa 2 boligblokker Sandangersvingen 46 og 48.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.08.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

12  sandangersvingen 48, H0204



Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Plan ID: 0560, Plannavn:
Skadbergbakken - endring, ikrafttredelse: 09/26/2013

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5127 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Sandangersvingen 48, H0204
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Ronny Skjgtskift, Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
ronny.skjotskift@aktiv.no / TIf: 416 14 676

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Velkommen til
Sandangersvingen 48, H0204

presentert av Ronny Skjgtskift, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren.



Velkommen inn! ——

Velholdt og moderne leilighet!

2. etasje: Entré/gang, 3 soverom, bod, stue/kjskken - !-
m/utg. balkong, bad/vaskerom.

18  Sandangersvingen 48, H0204




Apen stue og kjgkken Igsning.

Pakostet kjpkken fra HTH med integrerte hvitevarer. God skap og benkeplass.

Sandangersvingen 48, H0204 19



HTH kjokken med hvite fronter, laminat benkeplate, og integrerte hvitevarer
(stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap). Vannstoppsystem og komfyrvakt.

Qe

God plass til spisebord. Det gjgr rommet funksjonelt og sosialt. Radiatorovn tilkoblet fijernvarmeanlegg.

20  sandangersvingen 48, H0204



Apen stue og kjokken lpsning med store
vindusflater og mye naturlig lys.

Vestvendt balkong med gode solforhold.

Sandangersvingen 48, H0204 21
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Romslig hovedsoverom!

Medfglgende garderobe gir god oppbevaring og et ryddig, behagelig rom.
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Soverom 3
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Helfliset bad/vaskerom
En praktisk og funksjonell Igsning for hverdagen.

Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant med underskap og speil, gulvvarme,
samt opplegg for vaskemaskin. Bad/vaskerom. Balansert ventilasjonsanlegg.

26  Sandangersvingen 48, H0204
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BALKONG

SOVEROM
rB =-—-—-
|REF
STUE
KJOKKEN
SOVEROM

ENTRE

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sandangersvingen 48, H0204
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Parkeringsplass med elbillader og tilhgrende sportsbod Medfglgende elbillader.
i bakkant.

31 S 3 | - i

Felles tomt med opparbeidet grgntareal, sitteplasser og lekeplass for barn.

Sandangersvingen 48, H0204 29



Leiligheten har en attraktiv og
familievennlig beliggenhet pa Skadberg.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250408

Selger 1 navn

Obrad Slijepcevic

Sandangersvingen 48, H0204

Poststed
SOLA 4050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: OS

Document reference: 1403250408



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: OS

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifglge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifalge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned starre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mate at de ved
farste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fiernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rerlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverandegr for VVS under oppfering av bygget.
Rearlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert avigp og
trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avlgp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for & fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlep. | forkant av lekkasjesgk ble rarsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrgr. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277

richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utferelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifalge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifglge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned starre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mate at de ved
forste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fijernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rerlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverander for VVS under oppfering av bygget.
Rarlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert avigp og
trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avlgp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for & fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlap. | forkant av lekkasjesgk ble rarsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrer. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277
richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no

Skadealliansen

Document reference: 1403250408
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2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

M Nei []Ja

Svar

Initialer selger: OS

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifglge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifalge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned starre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mate at de ved
farste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fiernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rerlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverandegr for VVS under oppfering av bygget.
Rearlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert avigp og
trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avlgp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for & fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlep. | forkant av lekkasjesgk ble rarsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrgr. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277
richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifalge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifglge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned sterre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mgte at de ved
forste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fiernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rarlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverandgr for VVS under oppfering av bygget.
Rearlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert aviep og
trykk-satte ror i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avigp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for a fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlgp. | forkant av lekkasjesgk ble rarsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrgr. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277
richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no Skadenummer
22813498 Forsikringsselskap / Saksbehandler Tryg / Thomas Flaaten (NL)

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Nei
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifglge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifalge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned starre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mate at de ved
farste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fiernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rerlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverandegr for VVS under oppfering av bygget.
Rearlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert avigp og
trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avlgp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for & fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlep. | forkant av lekkasjesgk ble rarsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrgr. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277
richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no Skadenummer

22813498 Forsikringsselskap / Saksbehandler Tryg / Thomas Flaaten (NL)

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Saksnummer 240806 Pinkode 2879 Dokumentdato 03.03.2025 Kontrolldato 03.03.2025 Malernummer
7359992906770489 Inspektor Alexander Rooyakkers Nettkunde Obrad Slijepcevic DLE: Resultat av tilsynet: Det ble
ikke avdekket feil og mangler som vil fere til vedtak om utbedring.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Zaptec Pro ink.montasje Ladestasjon elbil inkl. montasje og oppsett i system av Bryne Elektriske. Faktura 310403
Ordre/Prosjekt nr. A9138

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr
var Obos Block Watne AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble
utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av
Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifalge Berge oppsto det da skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot
boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifglge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne skaden, var
det ifglge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er
at beboer i leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier
registrerte vann under parketten i gang nar den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er
medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket opp i gipsplater pa vegger i bod og
gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. | perioden
fra skadedato til dd. Er det lekkasjesokt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over
tid, og alle leiligheter har vaert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at
det kom ned starre mengder vann rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via
hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos.
Beskrivelse Obos opplyste da at skaden matte meldes boligforsikringen, siden bygningen var overlevert. 19.07.22 var Recover
v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt ferstehjelp. Leknes opplyser i mate at de ved
forste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fijernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert
fritt vann under parketten. Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar
siden. Obos rekvirerte rarlegger Sig- Halvorsen AS, som var underleverander for VVS under oppfering av bygget.
Rerlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i telefonsamtale, at de har kontrollert aviep og
trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avlgp fra vask i bad
demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for a fa tilkomst til sjakt for
avlgps og ventilasjon. | sjakt som gar via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt
rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre
lekkasjetest pa avlgp. | forkant av lekkasjesgk ble rgrsjakt inn mot badet renske for bygningsrester fra
byggeperioden, og terking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304, ble
det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrer. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277
richard@skadealliansen.no Arild Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no Skadenummer
22813498 Forsikringsselskap / Saksbehandler Tryg / Thomas Flaaten (NL)

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Skadested. Boligblokk oppfert i 5 etg pa Skadberg i Sola kommune. Blokken ble ferdigstilt i 2021. Total entreprengr var Obos Block Watne
AS. | februar 2022 var det en vannskade i blokken som skyltes at sprinkler anlegget ble utlgst i gang 4 etg, etter et uhell fra maler som var inne i
leiligheten for utfgrelse av arbeid. Skaden ble utbedret av Skadealliansen As v/ Prosjektleder Richard Berge. Ifalge Berge oppsto det da
skade pa leiligheter fra 4 etg ned mot boder i 1 etg. Skaden i februar ble ifglge Berge ferdigstilt starten av juni 2022. | forbindelse med denne
skaden, var det ifalge Berge skade i leilighet 204. leiligheten hadde da skade i soverom og stue. Skadearsak Arsak til skade er at beboer i
leilighet 204 har oppdaget fukt i parkett ved der i gang, inn mot bad. Skaden ble oppdaget da eier registrerte vann under parketten i gang nar
den ble trakket pa. Annen nabo ringe samtidig til styreleder som er medeier i 204, om at det var fritt vann i boder i 1 etg. Vann har ogsa trukket
opp i gipsplater pa vegger i bod og gang i 204. Videre er det registrert at det ligger vann under baderomsgulv. Skadearsak er ikke klarlagt. |
perioden fra skadedato til dd. Er det lekkasjesgkt uten at det er registrert skadelig fukt. Konstruksjonen har statt apen over tid, og alle
leiligheter har veert i normal drift i ca 2 maneder i etterkant. Ved skadedato 18.07.22 ble det registrert at det kom ned stgrre mengder vann
rundt avigpsrer i boder i 1 etg. Vannet har videre rent ned i garasjeanlegget via hull i etasjeskillet i betongelementer. Etter at skaden ble
oppdaget kontaktet eier og styreleder utbygger Obos. Obos opplyste da at skaden méatte meldes boligforsikringen, siden bygningen var
overlevert. 19.07.22 var Recover v/ Laila Leknes inne i leiligheten for registering og kartlegging, samt farstehjelp. Leknes opplyser i mgte at de
ved farste befaring ikke registrerte hvor vannet kom fra. Da parkett ble fiernet pa gulv i gang og bod, ble det registrert fritt vann under parketten.
Recover kontaktet Obos som er byggherre i prosjektet, siden boligen ble overtatt for 1 ar siden. Obos rekvirerte rarlegger Sig- Halvorsen AS,
som var underleverander for VVS under oppfering av bygget. Rerlegger Sig-Halvorsen AS v/ prosjektleder Tom Haugstad opplyser i
telefonsamtale, at de har kontrollert avigp og trykk-satte rer i hele bygningen, ute at det er funnet lekkasjer. | bod i leilighet 204 ble avigp fra vask
i bad demontert, for tilkomst til kamera inspeksjon. Sig- Halvorsen apnet ogsa i vegg i bad, for & fa tilkomst til sjakt for avigps og ventilasjon. |
sjakt som gér via leiligheter fra 2-5 etg, ble det registrert fukt. Etter at undertegnede har blitt rekvirert, er Skadealliansen rekvirert for videre
undersgkelser. Skadealliansen har rekvirert Rgrhab as til videre lekkasjetest pa avlgp. | forkant av lekkasjesgk ble rgrsjakt inn mot badet
renske for bygningsrester fra byggeperioden, og tarking av betong overflater foretatt. i toppen av sjakten, opp mot overliggende leilighet 304,
ble det registrert fukt i isolasjon rundt ventilasjonsrer. Richard Berge Prosjektleder Skadealliansen 93063277 richard@skadealliansen.no Arild
Madland Ansvarlig(e) (Takst) 92411292 arild@bbetakst.no Skadenummer 22813498 Forsikringsselskap / Saksbehandler Tryg / Thomas
Flaaten (NL)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.
] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Sandangersvingen 48, 4050 SOLA
(I SOLA kommune

# gnr. 32, bnr. 1304, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 07.11.2025 Rapportdato: 10.11.2025 Oppdragsnr.: 13152-1115 Referansenummer: VW4483

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland Var ref: 20252983

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

Kare Vatland N
Uavhengig Takstingenigr
kv@duotakst.no

902 97 450
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Sandangersvingen 48, 4050 SOLA Duo Takst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 1304 Vesthagen4 |\ I I
1124 SOLA 4344 BRYNE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Leilighet i boligblokk som ble oppf@rt i 2023
Bygningen fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, og normal brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 il side

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong
Yttervegg i betong, lett bindingsverk som utvendig er kledd med tre
paneler og sement plater.

Etasjeskiller i stedstgp betong.

Vinduer og dgrer med 3- lags isolerglass.
Saltakkonstruksjon/takstol som er antatt tekket med papp.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Profilert hvitmalte dgrer

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning og
ventilasjonsanlegg.

Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 42.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

KIGKKEN Ga til side

HTH
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,

Oppdragsnr.: 13152-1115
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stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast/stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

(Eier opplyser filter skiftes 2 ganger arlig, senest nov. 2025.)
Vannbaren varme og radiator.

El-anlegg fra byggearet, og ved oppbygging etter skade i 2024.
El-kontroll utfgrt av Lnett as den 03.03.2025, ingen avvik ble
registrert. Dokumentasjon fremvist pa befaringsdagen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger fremvist pa befaringsdagen.

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder

blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og

felles loft.

15

10

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingslova, er stedvis vurdert.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(2520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer a til si
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Vindu pa mindre soverom ved gang tar i karm, ingen
registrert kondens eller fglgeskader. Behov for mindre
justering.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Dgr til soverom ved kjgkken henger og tar i karm,
behov for mindre justering.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble
ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avilgpsanlegget.

Klukkelyder fra avigpsrgr pa kjgkken. Dette tyder pa
luft i avigpet eller mangelfull lufting, som kan fgre til
tregt avlgp og lukt.

@) vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Svertesopp er registrert

Fall pa gulv utenfor dusjsonen er mindre en
referansenivaet, funksjon ivaretatt, ingen behov tiltak.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatfilside
og tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
m "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Satilsi
og innredning
Det er pavist andre avvik:

Mindre drypplekkasje fra overgang slange/dusjhode.

Oppdragsnr.: 13152-1115 Befaringsdato:  07.11.2025

Duo Takst AS
Vesthagen 4
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Norsk takst
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2023 Iht. eiendomsverdi.
Anvendelse

Helarsbolig

Tilbygg / modernisering

Eier opplyser at deler av leilighet, inkl.
vatrom ble gjenoppbygget etter lekkasje
fra 4. etasje i 2024. Arbeid utfgrt i regi av
forsikringsselskap. Dokumentasjon
fremvist, konferer med eier for naermere
informasjon.

2024 Reperasjon

UTVENDIG

_ '8 Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.
Normal stand iht. alder, anbefaler smgring/behandling av beslag.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vindu pa mindre soverom ved gang tar i karm, ingen registrert kondens
eller fglgeskader. Behov for mindre justering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mindre justering av vindu pa soverom.

T Dgrer

Bygningen har malt hoved ytterdgr og aluminiums balkongdgr.
Normal stand iht. alder, anbefaler smgring/behandling av hengsler og
beslag.

Oppdragsnr.: 13152-1115

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong.
Normal vaer- og bruks slitasje i overflater, noe rengjgringsbehov.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

m Innvendige dgrer

Profilert hvitmalte dgrer

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til soverom ved kjgkken henger og tar i karm, behov for mindre
justering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mindre justering av dgr mellom soverom/kjgkken.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning og
ventilasjonsanlegg.

Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

2 ETASJYE > BAD/VASKEROM

T Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13152-1115
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 42.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Svertesopp er registrert

Fall pa gulv utenfor dusjsonen er mindre en referansenivaet, funksjon
ivaretatt, ingen behov tiltak.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall il sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Rengjgring av fuger i dusjnisjen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik: KJ¢KKEN

® Det er pavist andre avvik:

Mindre drypplekkasje fra overgang slange/dusjhode. 2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Konsekvens/tiltak Dc Overflater og innredning

* Andre tiltak:

Skifte pakning/oring i overgang slange/dusjhode. HTH

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon. 2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
T Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13152-1115 Befaringsdato: 07.11.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Vannledninger Boligen har balansert ventilasjon.
(Eier opplyser filter skiftes 2 ganger arlig, senest nov. 2025.)

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert
lekkasjer eller unormal slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende merking av hovedstoppekran er et mindre avvik fra anbefalt
praksis. Merkingen skal bidra til 4 lette lokalisering ved behov for
stenging av vann, seerlig i ngdsituasjoner.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast/stgpejern.

Vannbaren varme

Vurdering av avvik: Vannbdren varme og radiator.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Klukkelyder fra avigpsrgr pa kjgkken. Dette tyder pa luft i avigpet eller
mangelfull lufting, som kan fgre til tregt avigp og lukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.
* Andre tiltak:

Kontroller vannlas og lufting. Rens vannlas og sjekk at luftingen pa tak
eller vakuumventil fungerer. Installer eller bytt ventil ved behov.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggearet, samsvarserklaering fremvist.

El-kontroll utfgrt av Lnett as den 03.03.2025, ingen avvik ble registrert.

Dokumentasjon fremvist pa befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

El-bil lader montert i 2024.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

R

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1115

Befaringsdato:  07.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 81 5 86 8
SUM 81 5 8
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, 3 soverom, bod .
2. Etasje ; ! ! ! Utvendig bod
! stue/kjgkken, bad/vaskerom g
Kommentar
Sjakt/innkassing medregnet i arealer.
Balkong 7,50 m2 - TBA
Takhgyde stue/kjgkken og soverom, ca 2,60 m.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist pa befaringsdagen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja l:] Nei
Kommentar: Eier opplyser at deler av leilighet, inkl. vatrom ble gjenoppbygget etter lekkasje fra 4. etasje i 2024. Arbeid utfgrt i regi av
forsikringsselskap. Dokumentasjon fremvist, konferer med eier for naermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 4

Oppdragsnr.: 13152-1115 Befaringsdato:  07.11.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.11.2025  Kare Vatland Takstingenigr

Obrad Slijepcevic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 32 1304 23 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sandangersvingen 48

Hjemmelshaver
Slijepcevic Obrad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Sandangersvingen utenfor sentrum av Sola.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vanntilfgrsel.

Tilknytning avigp

Offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommunal info Ik.ke o Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13152-1115 Befaringsdato:  07.11.2025 Side: 16 av 19
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13152-1115

Befaringsdato: 07.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13152-1115
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VW4483

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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ENERGIATTEST

Adresse Sandangersvingen 48
Postnummer 4050 >
z
[}
Sted SOLA % »
=
[}
Kommunenavn Sola i B .
S
Gardsnummer 32 ]
x
Bruksnummer 1304 ©
§ D
Seksjonsnummer 23 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300712053 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0204 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-188472 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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g Ferdigattest
‘w Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
N SOIa kO mmune ajourfert med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Var
18/3213
ref: /
Ansvarlig spker: Tiltakshaver:
Block Watne AS Block Watne AS
Postboks 6666 St. Olavs plass Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 OSLO 0129 OSLO
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Sandangersvingen 46 og 48 32 1304

Tiltakets/byggets art
2 boligblokker med totalt 32 leiligheter, Sandangersvingen 46 og 48

Vedtaksdato Saksnr

23.08.2023 18/3213

Dato for seknad om ferdigattest:

09.08.2023

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

1 tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.
Ferdigmelding for sanitararbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes
utfgrt i trdd med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i
tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Sola 23.08.2023 Lisbeth Mesodi Brattelid

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 Side 3 av 23

N
M Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

SOLA KOMMUNE

Dokumentsenteret Sﬂknad om seksjonering

4.0 m aANIN

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) o . £ULU

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut avden som sender inn ssknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hij |5t ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

Navn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse

0BOS Block Watne 968 757 954 thomas.kvalvaag@blockwatne.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Luramyrveien 40 4313 Sandnes 98657592

2 Oppl\rsmnger om eiendommen
navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1124 Sola 32 1304

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
) som brak)
968 757 954 OBOS Block Watne 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend; spkes oppdelt | eierseksj slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- Seltsjm form!l Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boli {omf: ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fmbdil:lollwl skriver du , som vil veere B =tilleggsareal | bygning
N = neringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
18 [pY |8 138 [pY |B 5(e [ST |8 37 49
2B |S5TC |B 14(8 [10Y |8 2|8 S |B 38 50
3 (e |F]| |B 15(8 [12% |8 27(B | & B 39 51
als |83 (8 || [Jo{ [8  [28]8 [JpY[8 |40 52
5B |pY |B 17|18 |"H |B 2|8 [\ (8 41 B 53
6 |B |'5C |B 18|8 |§T |B 30(e | €% |8 42 54
708 |'H |8 19|18 | S |B 31| [joY |8 43 55
g8 B B2% |8 20(8 |7 _|B 32(B ||3% |B 44 56
9 |B |bt{ B |zl [gole |33 45 57
108 Sy |8 2|8 |pS |B 34 46 58
ufs | |8 23(8 [FT |8 35 47 59
12 |42 (B 24|18 |3 |B 36 48 60
Sum tellere _ Nevner= L4729

L

Fastsatt av K med hj 1i forskrift OBOS Block Watne AS
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Org.nf 968 757 954 Sidelava4

| innsenderen
Oslo den / 20 % % John Erling Aames
BirekigrSperativEnhet{(€O0)——————
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200

OBOS Block Watne AS

Fastsatt av |- og moderni gsdepartementet med hj 11 forskrift 968
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Om-ﬂf 757 954 Side2av4

Side 4 av 23
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30
5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok ter som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
Erklzering om bruksrett av fellesarealer for Velforeningen Sandangersvingen Tun 7-13
| 6. Egenerklzring om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfyit
j'{j-éir_nm elshaver(ne) erklarer at:
- _".
5 g hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
> 5l
'h}' & hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som flger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenh i eiend
e) E ks ing f; bare én gru lom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret
1) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g [X rammetilatelse eller ig: tingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg
h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
i) [X deterfastsatt vedtekter.
Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ botigseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
[] alie boligene inngér i en samleseksjon bolig
Dato | Innsenderens.urties: A
A Joh i
Oslo, den “/4 ~ 70 i n Erllng Aarnes
il
e /
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 5 av 23

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden 2 RS i R

a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har dprs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opply fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet de
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gdr ut pd at eiend ikke kan disp es over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9, Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl i overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter g

Sted og dato Hjem Gjenta navn med blokkbokstaver

Oslo, den 7 /é e ohn Erling Aarnes

40 L Direktar 0
Sted og dato / Hj Gjenta navn mmm&& Watne AS
Org.nr 968 757 954

Sted og dato Hj Ish 5 underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

rnmunenr Txommunens navn Gérdsnr. Bmksnr‘\-l Festenr,
Dato Undersknﬂ Stempel
fa-a020 Ande Harvelaol Sofa kemmunie
Org.nr, 946 243113
Dato Innsenderens
2 / = 1 %/2% John Erling Aames
20 Direktar Operativ En
OBOS Block W
Fastsatt av Kommunal- og mnderniwringsdepa ‘ementet med hjemmel i forskrift Org nr968 7 atne AS
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing " 57 954 Side3avd
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g Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 Side 6 av 23
B Ka HNerieet Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30
4. Soknad (gnsk ling av efendommen), fortsettelse. '
Ei spkes oppdelt i ejer j slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B= [omf; ogsh | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Sar| For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | Snr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal
61 85 108 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 138 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 72
7 01 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner=
John Erling Aarnes

Fastsatt av K

|- og moderniseri

med hj 1 | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

T aE g o

Direktar Operativ Enhet

OBOS Block Watne AS
Org.nr 968 757 954

(CO0)

Sided4avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 Side 7 av 23
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 8 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 -
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30 Side 9 av23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 10 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 ;
= Kartverket Attesteringstf:lspunkt 2025-11-11 09:30 Side 11 av 23
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 12 av 23
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 13 av 23
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 14 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 ;
= Kartverket Attesteringstl}glspunkt 2025-11-11 09:30 Side 15 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 16 av 23
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 17 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 18 av 23
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 19 av 23
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 20 av 23
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 21 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200 ;
= Kartverket Attesteringstl}gispunkt 2025-11-11 09:30 Side 22 av 23
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2985729/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-11 09:30

Side 23 av 23
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Sandangersvingen 48, 4050 SOLA
32/1304/0/23

N
Sola W
kommune W

2025-11-10

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Malestokk: 1:1,000

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avlgpskart

Sandangersvingen 48, 4050 SOLA

32/1304/0/23
2025-11-10

N
R
Sola

kommune W

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

32/26

70.
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>
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Reguleringsplan pa grunnen Sola
kommune

«td
>z

Adresse:  Sandangersvingen 48, 4050 SOLA

Gnr/Bnr:  32/1304/0/23

Dato: 2025-11-10 Planident: 0560
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 26.9.2013

TG 50

32/1285

3 bosnhet \
BRI 88 m2
max b "‘2"_5
TG+ 305

T
.32/-11'1'9_
A=16fmif

92

BRAB/0 e N | F ‘ N :
% 0 / 2 pl AS13: S\ -2 32/1,2;3'3

=>_>?_ 4 : = W
To\gS & . o\ 3211263

~ 2\
) 6 X AN

6 Lenhatur
BRA 1700 mp
max h+565
TG +365

T1 T
10 11 !
3202950 m ¢ % Biyk g vz 2211232

max foegid,
70400025
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

ot
|

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Naering/tienesteyting

Sola
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager R O
Industri/lager N . O ]
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre

angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

_ Sola
"""' kommune
Smabathavn
Bgyehavn
Fiske
Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Flatesignatur,
navaerende

RpSikringSone

RpSteySone \& \
]
RplinfrastrukturSone \Q a2

RpGjennomferingSone
ﬁ§@7// 7

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone (Plan | d)
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Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal

bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navarende

—_ = — — = —

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjeresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

_ Sola
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 L son
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Kollektivknutepunkt

Parkering
Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

Nytt
arealformal

AN

/

P

A\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan =~ Kommune
v
Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
navarende fremtidig
KpGrense — e —

’
KpFareSone W KpArealGrense

KpSikringSone KpFareGrense

KpSteySone \ZQ\K\ KpSikringGrense
KplnfrastrukturSone \Q = KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense

KpGjennomfgringSone T T T T — e —
KpGjennomfgringGrense

KpAngittHensynSone y@e@/ KplinfrastrukturGrense

KpBandleggingGrense

mz:;::l:%ggu;g)ﬁone Hi{20] 2 HT20[ 2 KpDetaljeringGrense

. R —— KpBestemmelseGrense | = = = = = = =
KpDetaljeringSone {Planld}
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHgyde ~ - — ————
Linjesymbol Navaerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3

KpSamferdselLinje
Fjernveg . T = .
Hovedveg - | —‘— N W B
Samleveg . . S | S S S N | S S S S | S | S S —
Adkomstveg == lacmmm=———- —— ————— ] | E——————
Gang/sykkelveg ® o 0 0 0 (000NSEENES | & 0 4 8 8 8 0 9 O B e SEENNENNNNN|e s e s s 8
Sykkelveg C 0 6 0 O (00000000000 00000 COCO00O0 0000 C0CO0aO0oGo
Gangveg ENEEEEEENE| S B B N N SESSEE SN (EEEEE NN W N W EE NN
Turveg/turdrag N EEEEE N BN B @ EmE e N (NS SENEE S B W W= =&
Skitrekk " F ——
Jernbane }
Sporveg o e e e e = e e e e e e e e e}
Taubane ———s -
Kollektivtrasé S S E— | BN B B S e S S S| SIS S S mae e
Farled I — — — — I — —— —
Smabatled e e e e e e e e o
KpJuridiskLinje
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag i —

KplinfrastrukturLinje

Vann . [
Avigp T —_——— .
Kraftledning —— — — e —
Overvannstrasé L D —— _
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss ':.I .

Kollektivknutepunkt
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VEDTEKTER
for
Sameiet Sandangersvingen 46 og 48, org. nr. 925 839 906

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, 7. september 2020.
Sist endret pa ordineert arsmete, 15. juni 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sandangersvingen 46 og 48. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 07.09.2020

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 32, bnr. 1304 i Sola kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Sportsbod i underetasjen/ 1 etg,

e Parkeringsplasser i garasjekjeller ,

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

Seksjon Formal Sameiebrgk = Etasje Leil. Adresse
Nummer
1 Bolig 64 1 H.1.1 | Sandangersv. 46
2 Bolig 50 1 H.1.2 | Sandangersv. 46
3 Bolig 71 1 H.1.3 | Sandangersv. 46
4 Bolig 83 1 H.2.1 Sandangersv. 46
5 Bolig 64 2 H.2.2  Sandangersv. 46
6 Bolig 50 2 H.2.3 | Sandangersv. 46
7 Bolig 71 2 H.2.4  Sandangersv. 46
8 Bolig 83 2 H.3.1 Sandangersyv. 46
9 Bolig 64 3 H.3.2  Sandangersv. 46
10 Bolig 50 3 H.3.3 | Sandangersv. 46
11 Bolig 71 3 H.3.4 | Sandangersv. 46
12 Bolig 83 3 H.4.1 Sandangersv. 46
13 Bolig 64 4 H.4.2  Sandangersv. 46
14 Bolig 104 4 H.4.3 | Sandangersv. 46
15 Bolig 128 4 H.5.1 Sandangersv. 46
16 Bolig 104 4 H.5.2  Sandangersv. 46

110



17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

TOTAL

33

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

Parkering

71
50
65
71
50
65
87
71
50
65
87
104
65
87
104
133

2429

1055
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H.2.1
H.2.2
H.2.3
H.2.4
H.3.1
H.3.2
H.3.3
H.3.4
H.4.1
H.4.2
H.4.3
H.5.1
H.5.2

Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.
Sandangersv.

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i

eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

)
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en

fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sosknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.



Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringskjelleren bestar av totalt 32 stk parkeringsplasser hvorav 2 stk plasser er utformet
slik at de kan benyttes av personer med nedsatt funksjonsevne.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.

(8) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringskjelleren fordeles pr.
parkeringsplass.
Dette gjelder for eksempel kostnader til:

o eiendomsforsikring for parkeringskjelleren

e kostnader til indre vedlikehold av parkeringskjelleren

e stram til lys/oppvarming/ventilasjon i parkeringskjelleren

e drift og vedlikehold av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg innenfor

parkeringskjelleren
e renhold og feiing av parkeringskjeller
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e Kkostnader ved forretningsfarsel, revisorhonorar og styrehonorarer, vaktmester og ev.
underregnskap
e reparasjon eller utskifting av garasjeport
e oppmerking av p-plasser
Kostander knyttet drift og vedlikehold av sportsboder, trappeoppganger og tekniske rom i
underetasjen skal ikke dekkes av felleskostnadene for parkeringskjelleren. Dette da disse
omradene ikke disponeres av rekkehusene som star som eier av parkeringsseksjonen.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

5
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,

slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
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for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. Det er installert individuell
maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.



6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.
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(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogséa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.



9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene fagrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
— N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

12
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt il
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er
pabegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes
brgk pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Neervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermate, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.

14

123



124

Sameiet Sandangersvingen 46 og 48
Vedtatt pa ordinaert arsmgte 15. juni 2021

Ordensregler

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjares kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hoy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Hverdager mellom klokken 07:00—20:00.
e Lordager mellom klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden

e At vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

o At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

¢ Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfgre gkonomisk
ansvar.

o A melde alle skadesaker til Styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

o A begrense skaden, for eksempel ved & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/fasade, som & sette opp
markiser, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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Sameiet Sandangersvingen 46 og 48

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets omrade, inklusive fellesarealene.
De nedgravde avfallsbeholderne er kun beregnet til husholdningsavfall. Alle er ansvarlig for at
egetn avfallet sorteres og kastes i relevant beholder.

Elektrisk avfall og andre farlige gjenstander kastes i egne beholdere for dette formalet.
Avfall skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser sa lenge der ikke er til sjenanse for andre, eller sperrer
remningsveier.

Fellesdarer skal alltid veere last. Lys i boder slukkes alltid etter bruk.

5. Kjoring og parkering

De som har garasjeplass, tar forst i bruk denne far fellesparkeringen benyttes. Kjgring og
parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra n@dvendig
nyttekjaring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at det ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fjerne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sarge for at fellesomradene i
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging
av brann.

Roykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hares fra alle soverom med dor lukket.
Brannslukkingsapparat plasseres slik at det er lett tilgjengelig.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr pa fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Side 2 av 2
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sandangersvingen 46-48.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& rsmgtet.

Styret har besluttet at &rsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Det digitale 8rsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pa e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For 8 delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hgringsperioden starter tirdag 22.04 klokken 09.00 og er gpent fram til torsdag 24.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter torsdag 24.04 klokken 14.00 og avsluttes
Igrdag 26.04 klokken 14.00, som er siste frist for 3 avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate p8 telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.



Tirsdag 22.04.2025, kl. 09:00
Digitalt

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
55 ars ettersyn
6 Valg
6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 3r
6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
6.3 Valg av valgkomité

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Sandangersvingen 46-48
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Forslag til vedtak:

Styreleder Geir Lund velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Ivar Oftedal foreslas & undertegne protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Ivar Oftedal velges til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Arsmgtet erklaeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrehonorar er totalt kr 92.000

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 92.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.



5. 5 3rs ettersyn

Til hgsten er det 5 &r siden nr. 46 ble ferdigstilt. Da burde det bli tatt en gjennomgang av
bygget for 5 ars fristen gar ut.

Roar Berge Knudsen

Forslag til vedtak: Fagpersoner sjekker bygget.

Styrets innstilling: Entreprengr kontaktes for gjennomgang av entreprise.

6. Valg

6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Guppi Ra foreslds som nytt styremedlem

Forslag til vedtak: Ivar Oftedal og Guppi Ra velges som styremedlem for 2 3r.

6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Jan Theodorus Gunther Verweij forsl8s som nytt varamedlem

Forslag til vedtak: Jan Theodorus Gunther Verweij velges som nytt styremedlem

6.3 Valg av valgkomité
Styret foresl8s som valgkomite

Forslag til vedtak: Styret velges som valgkomite

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Styreleder : valgt for x ar i 202x
Styremedlem : valgt for x ar i 202x
Styremedlem : valgt for x ar i 202x

Varamedlem : valgt for 1 8r i 202x

Forslag til vedtak: Tatt til orientering
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2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 790 871 773 231 764 649
Leieinntekt garasje 0 57 600 57 600
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 34 848 38016 38016
Andre driftsinntekter 0 51842 0
Lading el-bil 0 5853 0
Sum Inntekter 825719 926 542 860 265
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 92 421 54 768 105 000
Forretningsfnrerhonorar 56 255 63 345 56 250
Revisjonshonorar 2 9579 7750 10 000
Vaktmestertjenester 34 380 109 322 35400
Drift og vedlikehold 3 255055 240 477 322475
TV og/eller internett 38 315 39511 38016
Forsikringer 79770 76 983 90 000
Kommunale avgifter 38574 222 446 42 300
Energi/strnm 140 043 98 919 120 000
Administrasjonskostnader 5891 4937 10 500
Sum kostnader 750 283 918 457 829 941
Driftsresultat 75 436 8085 30324
Einansielle poster
Renteinntekter 6145 1083 5000
Netto finanskostnader -6 145 -1 083 -5 000
Resultat 4 81580 9168 35324
[ i rsregnskap
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2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3903
Forskuddsbetalte kostnader 86 541 69 914
Forskuddsbetalt strym 0 37 360
Andre fordringer 0 -1 253
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 189314 95 682
Sum omlnpsmidler 275 855 205 606
SUM EIENDELER 275 855 205 606

Balanse 2024
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2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 229967 148 387
Sum egenkapital 5 229 967 148 387
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 13 655 0
Leverandnrgjeld 15077 60 159
Skyldig off. avgifter 17 081 0
Annen kortsiktig gjeld 75 -2 940
Sum kortsiktig gjeld 45 887 57219
Sum gjeld 45 887 57219
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 275 855 205 606
Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: .
Geir Lund J an Theodorus Gunther Verweij Gunvor Knudsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ivar Oftedal

Styremedlem

Balanse 2024




Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 81000 48 000
Arbeidsgiveravgift 11 421 6768
Sum personalkostnader 92421 54 768

I et ekstraordinN rt mnte ble det vedtatt 3 nke styreleders honorar til 62 000 3 rlig. Utbetalingen er todelt, hvor fyrste del er gjennomfirt, og resterende
utbetaling skjer i 2025.
Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48 |
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Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 89578 66 448
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 78 936 25613
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 0 2232
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1385 854
6740 Honorar konsulenttjenester 0 23043
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 81867 105 061
6790 Annen fremmed tjeneste 0 15134
6900 E lektronisk kommunikasjon 3289 2093
Sum 255 055 240 477

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 81580 9168
Endring arbeidskapital 81580 9168
Omlnpsmidler 275 855 205 606
Kortsiktig gjeld 45 887 57219
Arbeidskapital 229 967 148 387

[ Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

134



Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48

Note 5 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 229 967 81580 148 387
Sum Egenkapital 229 967 81580 148 387

Noter 2128 Sameiet Sandangersvingen 46-48
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sandangersvingen 46-48.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sandangersvingen 46-48

Styreleder Geir Lund (sign.) 28.03.2025
Styremedlem Ivar Oftedal (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Gunvor Knudsen (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Jan Theodorus Gunther Verweij (sign.) 27.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Forusparken 2 Internet www.kpmg.no
Postboks 57 Enterprise 935 174 627 MVA
4068 Stavanger nterprise

Til arsmgtet i Sameiet Sandangersvingen 46 og 48

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sandangersvingen 46 og 48 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sandangersvingen 46-48

Sameiet Sandangersvingen 46-48 ligger i Sola kommune og bestdr av 32 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 925839906.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Geir Lund

Styremedlem, Ivar Oftedal

Styremedlem, Gunvor Knudsen

Styremedlem, Jan Theodorus Gunther Verweij

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgter hvor i alt 5 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

HMS-arbeid: Lgpende oppdatering. Vi har eget utarbeidet internkontrollsystem.
Vedlikehold: En del saker, som garasjeporter, lys, rep. av gulvbelegg og annet.
Enkelte beboer saker som er Igst i alminnelighet.

Lyse fijernvarme: Her var det en god del arbeid mht. oppfglging av arbeid utfgrt og
diskusjon om systemet malte riktig. Konklusjonen ble etter hvert at det gjorde det. Selv
om Lyse Energi har hatt en god del prosjekter i 2024, sa kunne styret tenkt seg bedre
oppfelging.

Skifte av revisor via Bate AS.

Vindusvask lagt inn 2 ganger i aret, var/hgst.

Styrets planer fremover

Ingen stgrre planer i 2025. Men vi fglger hovedentreprengr tett i 2025, all den tid det er
utlgp av 5 &rs reklamasjonsfrist.

Ellers blir det hgyst sannsynlig boning i noen etasjer.

Velforeningen som er knyttet opp mot vart sameie - vi har bedt de fa en forretningsforer,
slik at aktiviteten deres lettere kan forstds og folges opp/samarbeide med.

Forsikringsavtale

Sameiet Sandangersvingen 46-48 er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer
7578425.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.



Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.03.2025
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Protokoll

Fra ordinsert arsmgte | Sameiet Sandangersvingen 46-48. Mgtet ble avholdt digitalt i perioden
22.04.2025 - 26.04.2025.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Styreleder Geir Lund velges som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Ivar Oftedal ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var totalt 14 seksjonseiere som deltok i behandlingen av sakene.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sandangersvingen 46-48. Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret
Styrehonorar er totalt kr 92.000

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 92.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. 5 ars ettersyn

Til hgsten er det 5 ar siden nr. 46 ble ferdigstilt. Da burde det bli tatt en gjennomgang av
bygget for 5 ars fristen gar ut.
Roar Berge Knudsen

Vedtak:
Fagpersoner sjekker bygget.

Tatt til orientering.
6. Valg

6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Ivar Oftedal og Guppi Ra ble valgt til styremedlem for 2 &r.

6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Vedtak:
Jan Theodorus Gunther Verweij ble valgt til varamedlem for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret ble valgt som valgkomité.

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
Styreleder : Geir Lund valgt for 2 &r i 2024

Styremedlem : Ivar Oftedal valgt for 2 &r i 2025

Styremedlem : Guppi Ra valgt for 2 8r i 2025

Varamedlem : Jan Theodorus Gunther Verweij valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sandangersvingen 46-48. Side 2/2

143



Protokoll for Sameiet Sandangersvingen 46-48

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Geir Lund (sign.) 04.05.2025
Protokollvitne Ivar Oftedal (sign.) 02.05.2025
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Nabolagsprofil

Sandangersvingen 48 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 367 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skadbergveien 3min %
Linje 7, 41, 42, X50, X77, N86 0.2 km
X Stavanger Sola 11 min &
@ Gausel stasjon 14 min &
Linje LS 5.9 km
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, LS 11.5km
Skoler
Skadberg skole (1-7 kl.) 7 min A&
506 elever, 27 klasser 0.5km
Sande skole (1-7 kl.) 13 min #
327 elever, 16 klasser 1.1 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 2min %
302 elever, 13 klasser 0.2 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
386 elever, 20 klasser 1.6 km
Sola videregdende skole 15 min %
850 elever, 41 klasser 1.2 km
Sandnes videregdende skole 15 min &
588 elever, 21 klasser 7.3 km

«Barnevennlig omréde med lett tilgang
til  jobber, Stavanger og Sandnes
sentrum, badeplass og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
E RS
2R
3 50 g0
52 ° se No N
o Nin QA8
N0 g ® o s NN N
- 00N

183 %

2
~N
<
-

9.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Skadberg 6672 2657
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 2min %
65 barn 0.2 km
Eventyrberget barnehage (0-5 ar) 8 min %
57 barn 0.6 km
Stemvegen Fus barnehage (0-5 ar) 11 min %
63 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Skadberg 13 min 4
Post i butikk 1.1 km
Coop Extra Sola 15 min %
Post i butikk 1.3km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Tvedtsenteret 7 min &
s 1. Egen bil
@ Sola apotek 15 min %
ol 2. Sykkel
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100 B 30% i barnehagealder
W 39%6-12ar
v Kvalitet pa barnehagene W 16%13-154r
“* Veldig bra 84/100 16% 1618 ar
== Trygghet der barna ferdes
56 Trygge 84/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Skadberghallen 2 min % ———
Aktivitetshall 0.2 km T —
) Par u. barn
@ Asenhallen - flerbrukshall 10 min 4 I ——
Aktivitetshall 0.9 km e ——
& Var Energi Arena Forus 19 min % w barn
I
& EVO Forus 7 min & e
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
]
B 60% enebolig
B 20% rekkehus
B 12% blokk 0% 43%
8% annet
B Skadberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand
«Bodd her i 20 &r, flott nabolag.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandangersvingen 48, H0204 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4050 SOLA Saksbehandler: Ronny Skjgtskift
Telefon: 41614676
Oppdragsnummer: E-post: ronny.skjotskift@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



