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Lekker leilighet i 10. etasje
i hoyblokkene | Attraktiv
beliggenhet | 2 soverom |
Balkong med fantastisk

Velkommen til Fjellvegen 33 - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En strgken, nyoppusset leilighet i en av de populaere hgyblokkene,
beliggende i 10. etasje med vakker utsikt over Haugesund. Leiligheten
har et sveert lekkert kjpkken med god skap- og benkeplass, en lys og
luftig stue med store vindusflater, pent baderom og to gode soverom.
Fra stuen er det utgang til en lun, vestvendt balkong.

Her bor du sentralt, med cirka 15 minutters spasertur til Haugesund
sentrum og gode bussforbindelser til hele Haugalandet rett utenfor
dgren. Det er kort vei til dagligvarebutikker, barnehager og skoler.
Omradet preges av flott natur og gode turmuligheter, med blant annet
Djupadalen, og Vardafjellet som naermeste naboer.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 0 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 0 m2 Bod i kjeller.

10. etasje
BRA-i: 75 m2 Stue, kjgkken (med entre), bad/vaskerom og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
10. etasje
5 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar: Det ser ut som opprinnelig bod (loft pa tegning) og toalett-rom er inkl. i ett
nytt og stgrre bad/vaskerom.

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Kommentar:
Navaerende eier har eid leilighet mindre enn 1 ar. Forrige eier har utfert fglgende arbeid
ved hjelp av firma:

2024 - Sparklet de fleste vegger i leiligheten - Risanger & s@nn - Eier opplyser det
foreligger faktura

2024 - Div. rgrlegger arbeid bad og kjgkken - Geir Sirnes - Eier opplyser det foreligger
faktura.

2024 - Div. elektro arbeid kjgkken - Helgevold.

Navaerende eier har utfert fglgende arbeid :
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2025 - Skiftet hovedsikringer og noen ledninger til kjpkken + montert spotskinner
(Tegersen elektro)

2025 - Sparkel, maling og legging av teppe : Kraszewski Maling&Gulv - Faktura for
arbeid foreligger.

2025 - Generell modernisering, montering av kjgkken o.l. ved egeninnsats av eier.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10591.5 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt hovedsakelig opparbeidet med grgntareal og asfalterte parkeringsplasser.

Arealet er hentet fra eiendomskart mottatt fra Haugesund kommune.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i tiende etasje i de populeaere
hayblokkene. Her har du naerhet til bade fasiliteter i sentrum, samt flotte turomrader
med kort vei til Djupadalen, Vardafjellet og Mosskarsfjellet, som tilbyr nydelige
aktivitetsmuligheter bade sommer og vinter. Det er ogsa gode bussforbindelser til hele
Haugalandet, med busstopp like utenfor, og vil du ga til sentrum, tar det kun 15
minutter & spasere. | tillegg er det gangavstand til flere butikker, skoler og barnehager,
noe som gjgr hverdagen enkel og praktisk.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsaklig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fra tilstandsrapport:

Blokken antas og veere oppfert som normalt for byggear :
Grunnmur/fundament av betong.
Skillende vegger og etasjeskiller i betong (plasstgpt eller
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prefabrikkerte elementer).
Ikke-baerende vegger i tre.
Flat takkonstruksjon.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Tergersen elektro. Beskrivelse av arbeidet: Bytta/ modifisert sikringsskap.
Og dratt nye ledninger i kjgkkenet.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Risanger og s@nn. Beskrivelse av arbeidet: Det er blitt gjort malejobb og
tgrmer jobb.

Innhold
Leiligheten ligger i 10.etasje og inneholder: Stue, kjskken (med entre), bad og to gode
soverom.

Standard

Lys og luftig stue med god plass til badde sofagruppe og spisebord. Fra stuen har du
direkte utgang til en vestvendt terrasse med panoramautsikt over Haugesund, et
perfekt sted a nyte solrike dager. Stuen er malt i moderne, behagelige farger og har
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Kjokkenet er stilrent og lekkert, med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er
praktisk utformet med en kjskkenhalvgy som gir bade rikelig lagringsplass og god
arbeidsflate. Over kjgkkenhalvgya er det spotter i tak som gir god belysning og
kjokkenet preges ellers av elegante detaljer i sort, hvitt og kobberfarge. Enden av
kjskkenbenken er bygget om til en praktisk benk som bade fungerer som en koselig
sitteplass og byr pa ekstra oppbevaring med skuffer. Av hvitevarer er det integrert kjgl/
frys, stekeovn i praktisk arbeidshgyde, platetopp og oppvaskmaskin (disse fglger med i
handelen).

Stort, moderne bad med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegg. Badet har en
vegghengt servant med to gode skuffer og dobbelt speilskap som byr pa godt med
oppbevaring. Rommet er ellers ustyrt med vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin
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og en dusj med flotte mosaikkfliser pa gulv.

To soverom av god stgrrelse hvorav begge er innredet i delikate farger og utstyrt med
klesskap.

Innbydende, enkel entré i apen Igsning med kjokken.

Overflater: Boligen er hovedsaklig innredet med nydelig korkgulv med fiskebenmgnster,
veggene har malte flater og taket er malt betong.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Vinduer, utvendig: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduene
mot vest er gamle og baerer preg av alder. Det er litt rust pa noen beslag i vinduer mot
ost.

-Dgrer, utvendig: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Balkongdgr tar
savidt i karm, men er funksjonell. Dgrer er gamle.

-Overflater vegger og himling pa bad/vaskerom: Vatromsplater er ikke montert
fagmessig. Noe stgrre mellomrom mellom sokkellist og baderomsplate enn normailt,
men det er fylt godt i med

fugemasse. Mindre skade pa baderomsplate under servant (fuget). Apning i
baderomsplate bak toalett.

-Overflater gulv pa bad/vaskerom: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Stedvis noe svakt eller manglende lokal fall til sluk,
som gjgr at det kan

bli liggende igjen mindre vannansamling etter dus;.

-Sluk, membran og tettesjikt pa bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen. Det foreligger ingen dokumentasjon.
-Sanitaerutstyr og innredning pa bad/vaskerom: Det er ikke pavist tilfredsstillende
Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

-Ventilasjon pa bad/vaskerom: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

-Vannledninger: Eier har hatt rgrlegger fra Geir Sirnes innom pa enkel kontroll og
merking av kurser. Der ble det anmerket at ene kursen til kaldtvann vask kjgkken trolig
er koplet direkte fra

inntak eller annet, og det er automatisk lekkasjestopper tilkoplet denne.
-Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Forhold som har fatt TG3:
TG3 er ikke gitt.
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Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det integrert kjgl/frys, stekeovn i praktisk arbeidshgyde, platetopp og
oppvaskmaskin (disse fglger med i handelen).

TV/Internett/Bredband
Internett (grunnpakke) er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering skjer pa felles parkeringsomrader for borettslaget.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring AS

Polisenummer
891187956625

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 561 014

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 244 054

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer vaktmestertjeneste, internett (grunnpakke), utvendig
forsikring, kommunale avgifter og betjening av fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 805

Andel Fellesgjeld
Kr 83186

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.01.2026

Forkjgpsfrist
2026-01-26T23:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
VARAFJELL BORETTSLAG AL

Organisasjonsnummer
955998979

Andelsnummer
72

Om borettslaget
Varafjell borettslag er et samvirkeforetak som har til formal og gi andelseierne
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bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

Varafjell borettslag er et frittstdende borettslag og er ikke tilknyttet boligbyggelag.
Styret ansetter forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12139504621, DNB

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 13.01.2026: 8 516 440

Andel av saldo: 83 186,-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.07.2020 (siste termin 30.07.2037)

Det tas forbehold om feil vedr. lanebetingelser, da spesifikasjon av Ian ikke er spesifikt
oppgitt av forretningsfarer.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Hovedregel for forkjgpsretten i borettslaget:
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseiernes eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de
to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far

anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten

gjeldende innen den fristen nevnt i vedtektenes pkt. 3-2 jfr. Borettslagslovens § 4-15 1.
ledd.3

Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende:

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn
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3 maneder fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand (frist 27.01.2026.) Kfr. megler for mer info.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er sgknadsplikt til styret om hund og kattehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vold Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 142 i Haugesund kommune.Andelsnr. 72 i
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VARAFJELL BORETTSLAG AL med orgnr. 955998979

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/31/142:
13.09.1973 - Dokumentnr: 3430 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

07.02.1961 - Dokumentnr: 249 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:31 Bnr:100

Ferdigattest/brukstillatelse

Blokken er byggemeldt/godkjent, men det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Det foreligger byggetegninger for boligen fra 1968/1969 som i all
hovedsak stemmer overens med dagens planlgsning/situasjon.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i
slike saker, og tegningene som |a til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder.
Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Det ser ut som at opprinnelig bod (loft pa tegning) er inkludert i badet og gjort om til et
nytt og stgrre bad/vaskerom.

Det foreligger bygningstegninger for overbygg inngangsparti, datert 22.04.1997.
Megler kan ikke se at det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for

tiltaket.

Det foreligger bygningstegninger for nytt inngangsparti, trolig datert i 2001. Megler kan
ikke se at det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasader, datert 22.01.2008.
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Det foreligger ferdigattest for vesentlig endring/rep. av boligblokk, datert 17.02.2004.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via offentlig vei og tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Fjellvegen 33
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 600 000 (Prisantydning)

83 186 (Andel av fellesgjeld)

2 683 186 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 684 576 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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2 693 476 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 696 276 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9% inklusiv mva. av oppnadd
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totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 47 500,- (basert pa prisantydning: Kr. 2 500 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 14 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 3 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 4 500,- Opplysninger forretningsfgrer

Kr. 4 000,- Eierskiftegebyr/transportgebyr

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr. 109 035;-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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Plantegning
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Fjellvegen 33
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4

Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

© Fjellvegen 33, 5532 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 31, bnr. 142

# Andelsnummer 72

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

3‘

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 20763-3305 Referansenummer: RE2098

Autorisert foretak: Schive Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Schive Kiperberg

ST Medlem av

SCHIVE
TAKST NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa vaere behjelpelig med verdisetting,

reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel for

fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

CU Sdan. g dal.}
0Odd Schive Kiperberg

schive@takst2.com

476 39 549
Oppdragsnr.:  20763-3305 Befaringsdato: 05.01.2026
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Fjellvegen 33, 5532 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 31 - Bnr 142
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3305 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 3 av 14



Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Fjellvegen 33, 5532 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 31 - Bnr 142
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Fjellvegen 33, 5532 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr31-Bnr 142
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet (i blokk) - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Leilighet i blokk med baerende konstruksjon av tunge materialer.
Blokken antas og vaere oppfgrt som normalt for byggear :

Grunnmur/fundament av betong.

Skillende vegger og etasjeskiller i betong (plasstgpt eller
prefabrikkerte elementer).

Ikke-baerende vegger i tre.

Flat takkonstruksjon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 tl side

Borettslagsleilighet (i blokk)

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det ser ut som opprinnelig bod (loft pa tegning) og toalett-
rom er inkl. i ett nytt og stgrre bad/vaskerom.

Oppdragsnr.: 20763-3305 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 5 av 14



Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
Fjellvegen 33, 5532 HAUGESUND 5532 HAUGESUND
Gnr 31 -Bnr 142
1106 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

. . (357 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
10
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
8
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
6 .
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4 0 Vatrom > Etasje 10 > Bad/vaskerom > Overflater Gitil side
vegger og himling
2 o Vatrom > Etasje 10 > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
= Gulv
s
€
B TGo: Ingen awik o Vétrom > Etasje 10 > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
' membran og tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak N ) ) .
Vatrom > Etasje 10 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Salfilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 og innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vitrom > Etasje 10 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at
levetiden varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og
andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjgnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir
samsvar med forskrift fgr standard. Programvaren IVIT kan ogsa
fordrsake upresisheter. Rapporten prgver kun a tilfredsstille
minstekrav til tilstandsrapporter, med evt.
tilleggsundersgkelser om det er bestilt.

Interesserte oppfordres spesielt til a sjekke slitasjegrad pa
overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv
(som er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet (i blokk)
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar

1970 Byggear er hentet fra eiendomsverdi
(kilde ikke oppgitt).

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Utvendige felles bygningsdeler som taktekking, yttervegger, mm. er
antatt under sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar og er ikke
tilstandsvurdert. Dette gjelder ogsa evt. rom utenfor boenheten.
Interesserte ma gjennomga vedtekter for nazermere beskrivelse av
vedlikeholdsansvar.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Generell modernisering innvendig i
leilighet, sett bort fra bad som eier
opplyser skal veere fra ca. 2011.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer og plastvinduer med 2-lags glass.
Varierende alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene mot vest er gamle og baerer preg av alder.
Det er litt rust pa noen beslag i vinduer mot gst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

L Dgrer

Ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Oppdragsnr.: 20763-3305

Befaringsdato: 05.01.2026

Schive Takst AS
Eivindsvegen 8
5532 HAUGESUND

Balkongdgr tar savidt i karm, men er funksjonell.
Dgrer er gamle.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong konstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Det er gulv av vinyl og teppe.
Det er malte flater pa vegg og innvendig tak.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er gjennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Eier viser at gulv stedvis har noe tomrom eller annet under se og det er
noe mindre bevegelse stedvis ved belastning, men dette er av mindre
betydning og ikke noe man legger merke til.

Interesserte oppfordres til 8 underspke overflatene nermere, ettersom
vurderingen av normal bruksslitasje og sma kosmetiske feil kan vaere
subjektiv. Veer seerlig oppmerksom pa knirk eller knas i gulv ved
besiktigelse.

Overflatene er ikke vurdert naermere i denne rapporten utover det som
fremgar under de enkelte rom og konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt utfgrt av betong, elementer e.l. som normalt for
byggear.

Det males ca. 5 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue.
Det males ca. 10 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom sgrgst.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da det ikke er utfgrt andre

malinger enn beskrevet, samt boligen var mgblert pa befaring, og
malinger er utfgrt ved stikktakninger.

VATROM
ETASJE 10 > BAD/VASKEROM

Generell

Modernisert bad etter byggear. Tidligere eier mente badet skulle vaere
fra ca. 2011, men er usikker.

Det foreligger ingen dokumentasjon.
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ETASJE 10 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

* Noe stgrre mellomrom mellom sokkellist og baderomsplate enn
normalt, men det er fylt godt i med fugemasse.

* Mindre skade pa baderomsplate under servant (fuget).

* Apning i baderomsplate bak toalett.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

ETASJE 10 > BAD/VASKEROM

(0 overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Det males ca. 15 mm fall fra flis ved dgr til soverom vest og til sluk. Det
males ca. 20 mm fall fra flis ved dgr kjgkken og til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Stedvis noe svakt eller manglende lokal fall til sluk, som gjgr at det kan
bli liggende igjen mindre vannansamling etter dus;j.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE 10 > BAD/VASKEROM

(Jr8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE 10 > BAD/VASKEROM
(JF) Saniterutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin, bereder, toalett, dusj og servant med mgbel.

Oppdragsnr.: 20763-3305

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det er apning i baderomsplater bak toalett, slik det er mulig med
observasjon av sisterne.

ETASJE 10 > BAD/VASKEROM
(1) Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte og ventil for sentralt avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Ulempen med luftespalte er at det blir mindre lydisolering, derfor bgr
man bruke badet litt og se om det blir problematisk mye dugg/kondens
pa speil, fgr man evt. lager spalte (saget litt av dgrbladet).

ETASJE 10 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Tidligere er det gjennomfgrt hulltaking fra kjgkken mot vatsone dusj,
men dette hullet er ikke tilgjengelig lengre da montering av kjgkkenet

hindrer tilgang.

Det er derfor gjennomfgrt fuktmaling giennom membran i treverk ved
sisterne og mot vatsone dusj. Dette er tgrt.

KIGKKEN
ETASJE 10 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

ETASJE 10 > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Eier viser at det er bygd inn supplerende annet mekanisk avtrekk, slik
kullfilter vurderes som akseptabelt Igsning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(1) Vvannledninger
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Vannrgr av plast (rgr-i-rgr system).
Stoppekran lokalisert i fordelerskap pa vaskerom.
Normal levetid for vannledninger av PEX er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eier har hatt rgrlegger fra Geir Sirnes innom pa enkel kontroll og
merking av kurser. Der ble det anmerket at ene kursen til kaldtvann vask
kjgkken trolig er koplet direkte fra inntak eller annet, og det er
automatisk lekkasjestopper tilkoplet denne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Normalt skal et rgr i rgrsystem fglgende :
| et rgr i rgr-system blir vannledningene fgrt i varergr.
Varergrene skal lede eventuelle lekkasjer til avigp eller til rom med sluk,

samt gjgre det mulig a trekke ut og skifte vannrgr uten bygningsmessige
inngrep.

Aktuell Igsning fraviker dette, men automatisk lekkasjestopper vil

redusere konsekvensen ved. lekkasje, sa fremt denne er fungerende og
dekker omradet under skjgt/kopling.

Avlgpsrgr
Tilgjengelige avlgpsrgr av plast.
Evt. stakeluke er ikke kjent.
Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Det er eldre stgpejernsrgr i blokken, og det kan heller ikke utelukkes at
det er noen skjulte rgr i leiligheten som er av stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon gjennom sentralt avtrekks system.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20763-3305

Befaringsdato: 05.01.2026
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis modernisert og oppgradert elektrisk anlegg.

Det er skiftet sikringer og lagt opp noen nye kurset (bad/kjgkken).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er framvist samsvarserklaering fra Persson pa nyinstallasjon
bad og kjgkken.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. At deler av det elektriske anlegget og/eller elektriske
komponenter som ledninger, kontaktpunkt mm. har passert 20 ar.
2. Det ser ut som det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999 uten det
foreligger samsvarserklaering.

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserklaring mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i1999.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20763-3305 Befaringsdato:

05.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Borettslagsleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kjeller
Etasje 10 75 75 5
SsumMm 75 5
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
Etasje 10 Kjokken, soverom, bad/vaskerom,

soverom 2, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det ser ut som opprinnelig bod (loft pa tegning) og toalett-rom er inkl. i ett nytt og stgrre bad/vaskerom.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Navaerende eier har eid leilighet mindre enn 1 ar. Forrige eier har utfgrt fglgende arbeid ved hjelp av firma:

2024 - Sparklet de fleste vegger i leiligheten - Risanger & sgnn - Eier opplyser det foreligger faktura
2024 - Div. rgrlegger arbeid bad og kjgkken - Geir Sirnes - Eier opplyser det foreligger faktura.

2024 - Div. elektro arbeid kjgkken - Helgevold.

Navaerende eier har utfgrt fglgende arbeid :

2025 - Skiftet hovedsikringer og noen ledninger til kjgkken + montert spotskinner (Tggersen elektro)

2025 - Sparkel, maling og legging av teppe : Kraszewski Maling&Gulv - Faktura for arbeid foreligger.
2025 - Generell modernisering, montering av kjgkken o.l. ved egeninnsats av eier.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Odd Schive Kiperberg Takstingenigr

Futsum Mebrahtu Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 31 142 0 10591.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fjellvegen 33

Hjemmelshaver
Al Varafjell Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
955998979 Mebrahtu Futsum

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
72

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 06.01.2026 Fremvist Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20763-3305

Befaringsdato: 05.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 14 av 14
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Futsum Mebrahtu

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Fiellvegen 33
5532 HAUGESUND

1106-31/142/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Tgrgersen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytta/ modifisert sikringsskap. Og dratt nye ledninger i
kjokkenet

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Risanger og sonn

Beskrivelse av arbeidet: Det er blitt gjort malejobb og tarmer
jobb

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Fjellvegen 33 - Nabolaget Djupaskar/Vardafjell - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport
2 Litlaskar 2 min &
Linje 201, 243, 246, N284, N286 0.2 km
X Haugesund Karmgy 19 min &
* Bergen Flesland 97.7 km
Skoler
Rossabg skole (1-7 kl.) 13 min #
296 elever, 14 klasser 1.1 km
Solvang skole (1-7 kl.) 13 min #
317 elever, 14 klasser 1.1 km
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 14 min 4
176 elever, 16 klasser 1.2 km
Havasen skole (8-10 kl.) 20 min #
420 elever, 16 klasser 1.8 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 22 min %
473 elever, 17 klasser 1.9 km
Haugaland videregdende skole 6 min %
815 elever 0.6 km
Vardafjell videregdende skole 7 min %
530 elever, 22 klasser 0.6 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

s Naboskapet
i Haflige 63/100

Aldersfordeling

14.5%
14.5%

87 %
4.2 %
7.5%
72%

24.3 %
20.4 %
21.2%
36.2 %
39.9%
38.9%
26.7 %

50
«Q
~

i

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Djupaskar/Vardafjell 858 579
[l Haugesund 49 898 24 645
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Anna Nilssens Minne barnehage (0-54ar) 3 min %
80 barn 0.2 km
Fiellstemmmen barnehage (0-5 ar) 7 min %
49 barn 0.6 km
Sammen Vardafjell barnehage (0-5 ar) 8 min %
60 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Spannavegen 7 min %
PostNord 0.6 km
Bunnpris Karmsundgata 10 min %
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 92/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 91/100

Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Egil eidesgt. ballgkke 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Vardafjell VGS - flerbrukshall 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& CrossFit Haugesund 17 min %

& EVO Haugesund 17 min %

Boligmasse

Bl 91% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester
Markedet 20 min #
@ Sjukehusapoteket i Haugesund 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 9%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

I Djupaskar/Vardafjell
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Haugesund kommune FerdigatteSt P2 L AT
Bygg- og oppm.avd. Mappesaksnr Utvalgssaksnr. ' *©
Kirkegt. 85 01/04076
Postboks 2165 Eiendom/byggested
FJELLVEGEN 33,
5504 HAUGESUND Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 142
Ansvarlig seker Tiltakshaver
JAN STODLE Vardafjell Borettslag 1
FRAKKAGJERD Fjellvegen 33
5563 FORRESFJORDEN 5532 HAUGESUND
Spesifikasjon
Tiltakets art
Vesentlig endring/rep.
Tillatelsen omfatter
Boligblokk pa 5 eller flere etasjer
Byggetilsyn utfert av: Dato Telefon.
Overing Ben Kare Bardsen 17.02.04 5274 32 58
Merknader
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.
Villde el is =

bl

Overing
Sendes til: Seker, tiltakshaver
Sentralbord: 52743000 Beseksadresse: Postadresse:
Telefaks 52743252 Servicebygget Teknisk forvaltning
Kirkegaten 85 Postboks 2160

E-mail: postmottak.teknisk @ haugesund.kommune.no 5504 Haugesund
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Ferdigmelding

Kommunens saksnr

Side
av

|_Gjelder

Grr. Bnr. Festenr. Seksionsnr.  |Bygningsnr
Elendom/ 31 ! 142 ! l

|Boligns

byggested

‘jellveien 33

Postng 32 PRAYGESUND

Det anmodes om

[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (spknadspliktig arbeid)
X FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid)

[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

X Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

[ Deler av tiltaket

'Bedcnmlmndelwmmawmduommm&

Gjenstaende arbeider

Angi gienstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

|_Energiforsyning

Oppvarming
[~ Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1)

m Sentralvarmeaniegg
(vannbéren gulvwarme, radiatorer o.1)
[~ Annen type oppvarming
kamin o.l.)

[ Elektrisitet

[~ Biobrensel (ved, fliser 0.l)

[~ Olje, parafin eller annen flytende brensel

I Ikke relevant

| Vedlegg (gjeider kun seknad)

Beskrivelse av vediegg

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen

Kontrollerkizeringer

@ |m|O

Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter

Andre vedlegg

R s

Ansvarlig seker for
Foretak/Tiltakshaver

Jan Stodle, Radg. ingenior & arkitekt )
{Dato

Qids 1 o1




Foto av
eksisterende
svalgang.

Eksisterende
skjermvegg i tre rives-
erstattes med ny

med aluminiumsramme.

Opninger mot nord og ser tettes med ny der + sidefelt i al.utforelse.
Darene skal ha smekkfalllds uten mulighet for & kunne lase disse.

Derene er utstyrt med selvlukkende derpumpe Dorma TS83

Glassene i derene og fastkarmfeltet mot @st er i 6mm laminert utferelse og
sotfarget.

Det er valgt solfilter i glassene for & hindre hey temperatur i "gangen"
som igjen kan pavirke automatikken pa heisederene.

Fargen p4 rammeverket skal tilpasses eksisterende farge.

Gpimsinde D3

Prakiagiend, 5540 Fardecjorden TH: ﬁﬂ_/"
/.?A‘ 2@9/ ‘%»ﬁ\, @6;
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16/05/ 2081 14:32 35589381

SIDE B1/e1
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isjon Input dato - 04.09.2000
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Pree ’ OKG-iutaidefelt  :Omm '
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oo 2 Heyde-totah 12090 mm
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; Unnsett-kam loks
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Foto

Eksisterende perspektiv mot nord-est

Tiltakshaver: Varafjell Borettslag I
Tiltaksadresse: Fjellveien 33
Kommune: Haugesund

Bplmsiade Dl

Pdtnghud, 560 Radodjundn TIL: 27751 30
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Rldz-inam:r: &.‘Hg SITUASJONSKART

B e Tiltakshaver: Varafjell Borettslag 1
Adresse:  Fjellvn. 33
HAUGESUND KOMMUNE Gnr/Bnr:  31/142
Sektor for teknisk drift Malestokk: 1:1000 ' M
Bygg- og oppmélingsavdelingen Dato: 21/05/01

Var referanse: M. R.-O.
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Haugesund kommune

Mappesaksnr
2005/660

Teknisk forvaltningsenhet
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 Fjellvegen 25 - 5532 Haugesund
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 148
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Norconsult As Fjellheim Borettslag A/L
Smeasundet 66 Fjellvegen 33
Pb. 458 5532 Haugesund

550 Hau sund o im

— m HERLYEE T
Rehabilitering av fasader

Tillatelsen omfatter
Rehabilitering av fasader

Saksbehandler byggetilsyn
Terese Wolczek for Kjell Arne Valentinsen

Dato
22.01.2008

Telefon.
52743267

Merknader

senere tillegg.

myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

Huseier plikter a sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

%M/ Lo nitha gz

jell Ame Valentinsen
Overingenigr

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver



Haugesund kommune  Teknisk forvaltning augesting
Postboks 2160 Kirkegt. 85 '
5504 Haugesund 5528 Haugesund N
Org. Nr: NO 944 073 787  postmottak@haugesund.kommune.no

Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvaigesaksnr.
Teknisk forvaltningsenhet 2005/661 06/13
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 Fiellvegen 33 - 5532 Haugesund
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
31 142
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Norconsult As Vardafjell Borettslag As AL
Smeasundet 66 c/o Nora Rekenes
Pb 458 Fjellvegen 33
5501 Haugesund 5532 Haugesund
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Rehabilitering av fasader
Tillatelsen omfatter
Rehabilitering av fasader
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Terese Wolczek for Kjell Arne Valentinsen 18.012008 52743267

Merknader
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseier plikter a sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa

husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Vilkar

Kiell Arne Valentinsen
Overingenier

% ﬁf}/f%ﬁﬁﬁﬁ//ﬂ%

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver

75



76

Kommunens saksnr | | Side

Ferdigmelding

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 31 142
byggested Adresse | Postnr | Poststed
Fjellvegen 33 8531 Haugesund

Det anmodes om

[ ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (saknadspliktig arbeid)
[x] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

D Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | n_od o
.o vam s 1
[] eler av tittaket [
|
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midiertidig brukstillateise for t skl =
e {aer ]
|- + —
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstaende arbeider og pianiagt framdrift pa disse, P;:mﬂ?;"o‘::' Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket pp | flare bruk midlertidig brukstillatelse midlertidig brukstillatelse
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: l ]

Oppvarming Energikilde

[:| Elektrisk (panelowvner, varmekabler 0.1.) |:| Elektrisitet Varmepumpe E Ikke relevant

Sentralvarmeaniegg _ [C] oije. parafin eller annen fiytende brensel Gass
D (vannbéren gulvvarme, radiatorer o.l.) D BRGNSl (9hd Tar o) D B

Annen type oppvarming ; .

(vedown, kamin o.l.) [ solenergi [ Annen
Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til M'xm

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - Z
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E - Z
Kontrollerkiaeringer G 1 - 4 D
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | - E
Andre vedlegg 3 - ||

Underskrift

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver

NORCONSULT AS

Dato | Underskrift

ROV7-(R-Z8
Gjentas med blokkbokstaver
EGIL LARSEN

® NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 av 1
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Ny borettslagslov fra 15.august 2005

Med den nye borettslagsloven far du som andelseier mye sterre ansvar, men ogsa
storre rettigheter en for.

Hovedendringene er at alt innenfor egen inngangsder er andelseiers eiendom og

folgelig ogsa dennes ansvar.

Andelseier er ansvarlig for at leilighet er forsvarlig vedlikeholdt.

Andelseier kan gjere innvendige forandringer, flytte/erstatte lettvegger og innvendige
derer, sa fremt det ikke er baerende kostruksjoner.

Fjerne/erstatte kjokken, bad, rer og ledninger i selve leiligheten.

Gjelder ikke felles ror, sluk eller ror/ledninger i berende konstruksjoner.

Endringer utenfor leiligheten er forsatt betinget av borettslagets samtykke.

Skulle det oppsta vannlekkasje, tett kloakk el.lignende inne i selve leiligheten er dette
andelseiers ansvar og kostnad. Utgiftene dekkes IKKE av borettslaget, i denne
forbindelse er det viktig at alle har innboforsikringen i orden.

Alt utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar. Borettslaget bestar av alle
andelseierne, med styret som leder og generalforsamling med andelseiere som lagets
heyeste myndighet.

Det meste av det lapende vedlikehold og faste rutinepregende oppgavene gjor
vaktmester, men tyngre vedlikehold og arbeid som krever serlig fagkompetanse mé
tas av fagfolk.
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HUSORDENSREGLER
A/L VARAFJELL BORETTSLAG

- Alle andelshavere skal bidra til ro og orden, og plikter & folge de husordensregler som er gitt.

- Melding fra styret til andelshaver, ved rundskriv, oppslag 0.1; gjelder i samme grad som
husordensreglene.

- Bruk av fellesrom kontrolleres av vaktmesteren, og ma bare nyttes til de formél de er bestemt for.
- Ungdig opphold i trapperom, vestibyle og kjellerrom er ikke tillatt. Likeledes er det forbudt & leke
pé balustrader samt & "lekekjere ” heis.
Leking og aktivisering skal forega pa bygningens vestside, - ogsd vinterstid.
- Brannstiger skal kun benyttes i nedstilfelle, - alle luker skal vaere nedslatt.

- Alle holder sin del av balustraden ren. Det er forbudt & mate fugler pa balkongen, samt grillforbud.

- Lekeplassen skal ikke brukes til lufting av hund, motorsykkelkjering, flaskeknusing, og annen
forsepling.

- Det er spknadsplikt til styret om hund og kattehold.’

- Terking av mindre toy kan foregé pa balkongen, men ma henges sa lavt at det ikke vises utenfra.
Banking av matter, tepper o.l. ma ikke foretas fra balustrade, balkong eller vindu.

- Alle biler skal parkeres pa parkeringsplasser, de som har fatt tildelt garasjeplass skal bruke disse.
Parkering/bruk av kjeretey pa borettslagets omrade ma ikke foretas pa en slik mate at det virker
sjenerende eller volder ulempe, ved for eksempel sperring av adkomstvei, stay eller motorlarm.
Feilparkerte biler kan bli fjernet for eierens regning. Avskiltede biler ma fjernes.

- Det er kildesortering etter gjeldende regler fra HIM.
Kun vanlig husholdningsavfall, lysepaerer og batterier kastes i avfallsromm, papir , glass , metall og
plast i bua ute. Ved flytting, rydding og rehabilitering av leiligheter skal bygningsdeler, paller,
esker og annet stort avfall leveres av hver enkelt beboer til kommunal avfallsplass.

- Forsettelig skade/ haerverk kan fare til oppsigelse av leieforhold. Foreldre er ansvarlig for skade
forvoldt av barn.

REGLER FOR RO OG ORDEN I LEILIGHETENE
- Det skal normalt vere ro i leilighetene fra kl 23.00 til k1 06.00.
Sang, haylydt tale, musikk, boring og hamring er ikke tillatt far k1 08.00 og etter k1 20.00.
Radio/ TV / musikk ma nyttes avdempet, serlig etter kl 23.00.

Ingen banking og boring lordag og sendag samt helligdagene 1. Nyttarsdag, Skjzrtorsdag,
Langfredag , 1. og 2. Paskedag , Kr. himmelfartsdag , 1. og 2. Pinsedag og 1. og 2. Juledag.
Viser til Borettslag lov av !5. august 2005 om retter og plikter i leiligheten Vedlegg 1.

Brudd pa husordensregler kan med hjemmel i lov om borettslag fore til oppsigelse av leieforhold.
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VEDTEKTER

for A/L Varafjell Borettslag org.nr. 955998979

vedtatt pd konstituerende generalforsamling 08.03.1967, endret pa generalforsamling den
25.11.1976, sist endret den 29. 06 2006.

1. Innledende bestemmelser

I-1  Formal

Varafjell borettslag er et samvirkeforetak som har til forma] & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir
i sammenheng med denne.

12 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1

@)

Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i
Haugesund kommune.

Varafjell borettslag er et frittstiende borettslag og er ikke tilknyttet
boligbyggelag. Styret ansetter forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere

1
2)

€)

(4)

Andelene skal vare pa kr 100,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn 1 andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune il sammen
eie inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Dette samme gjelder selskap som har til
formal & skaffe boliger og som blir ledet o g kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 4 skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel

1)

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andelen.
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2-3

(2)  Dersom flere eier en andel sammen, skal det reknes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jft.
vedtektenes pkt. 4-2.

Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) Enandelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2)  Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og
" skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt. 21
vedtektene.

(3)  ‘Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden
om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4)  Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5)  Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til 4 erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1

3-2

Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

(2)  Forkjepsretten kan ikke gjares gjeldende nér andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pé skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nir et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3)  Styreti borettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd fir
anledning til 4 gjere forkjepsretten gjeldende og p4 deres vegne gjore
retten gjeldende innen den fristen nevnt i vedtektenes pkt. 3-2 jft.
borettslagslovens § 4-15 1.ledd.

Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15
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3

dager, men ikke mer enn 3 maneder for meldingen om at andelen har skiftet

eler.

Nermere om forkjepsretten

(1)

)

€)

©)

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stér flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, skal det
avgjeres ved loddtrekking mellom dem hvem som skal fa overta
andelen.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, skal andelen legges
ut for salg i det pne marked. Erververen av andelen mé ; sé tilfelle
godkjennes av borettslaget i samsvar med bestemmelsene pkt. 2-3
ovenfor.

Andelseier som vil overta ny andel, m4 overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere,

Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest p stedet, pa
borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
maéte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1

42

Boretten

1)

@)

(€)

“

)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m4 ikke pden
urimelig eller unedvendig méate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkj enning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er nedvendige p4 grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating

(1)

()

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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5

4
a) Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen har bodd 1 boligen i minst 1 av de siste 2 &rene.
Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opptil 3 ar.

b) andelseieren er en juridisk person

c) andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner.

d) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen. '

-+ €) ~ - - det-gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter

)

4

Vedlikehold

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
2.ledd. : '

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier. Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen 1 méned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning,

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)

@)

€)

(4)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr
inkl. vannklosett, varmtvannsbereder med unntak av lekkasje og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/-
inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inkl. slikt som
vannklosett, varmvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuell sluk pa
veranda, balkong og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr,
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(5)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

(6)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7)  Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstathing for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
borettslagslovens § 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvri g i forsvarlig
stand s& lenge plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden fal ger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2)  Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3)  Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogss utskriftning av vinduer,
herunder nedvendig utskrifting av termoruter, og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner.

(4)  Andelseicren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker ay boligen.

(5)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1

6-2

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes bl.a. manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Pélegg om salg

(1) Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentli g misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jf.
borettslagslovens § 5-22 1.ledd. Advarsel skal gis skiftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.
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6-3

Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1

7-2

Felleskostnader

(1)  Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med 1 maneds skiftlig varsel.

"(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren

den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember
1976 nr, 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekraver er begrenset til
en sum som svaret til 2 ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert,

8. Styret og dets vedtak

8-1

8-2

Styret

(1)  Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2)  Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 &r.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer,

Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i

loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2)  Styreleder skal serge for at styret holder mete s4 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.



8-3

Styrets vedtak

(1)

2

Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er tilstede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stir stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget, De
som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel
utgjore minst 1/3 av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst 2/3 dels flertall, fatte vedtak om:

a) Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen
-+ = - eller tomten som etter forholdene i laget gér utover vanlig: - -

forvaltning og vedlikehold,

b) 4 ke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet il utleie, jfr, borettslagslovens § 3-2
2 ledd,

c) salg eller kjep av fast eiendom,

d) & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

) andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa merenn 5 %
av de arlige felleskostnadene.

8-4  Representasjon og fullmakt

2 styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1

9-2

9-3

Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling

)
2

Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar revisor eller minst 2 andelseiere som til sammen har minst 1/10
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1

@)

Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes
behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pd minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordinzer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pd minst 3 dager.
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9-4

9-5

&)

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas
med minst 2/3 dels flertal kunne behandles, m4& hovedinnholdet vere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa
ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes pkt. 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

a) Godkjenning av drsberetning fra styret.
b) Godkjenning av &rsregnskap.

-€) - . Valg-av styremedlemmer og varamedlemmer.
d) Eventuelt valg av revisor. :
)  Fastsetting av godtgjerelse til styret.

f) Andre saker som er nevnt i innkallingen.
Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Metelederen skal serge for at
det fares protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgote ved fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme,

Vedtak pa generalforsamlingen

&)

)

€)

Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten
av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalsvern
Inhabilitet

10-1

€3]

@

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende
personlig eller skonomisk szrinteresse,

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
nerstiende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til



laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2  Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3  Mindretalsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning

som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven
11-1  Vedtektsendringer

(1)  Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst 2/3 deler av de avgitte stemmer.

11-2  Forholdet til borettslagsloven

For s vidt ikke annet folger av vedtektene her gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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Eiendom: 31/142 9
Adresse: Fjellvegen 33
Utskriftsdato: 05.01.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garsjeriboligomrider
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Omride for sarskilt angitt almennyttig forma
Almennyttig barnehage
Kjsreveg
Gang-fsykkelveg
Friornrider
Privat veg
Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles grentanlegg
Annetfellesareal forflere eiendornmer
=——— Frisiktsonevedveg
R leringsplan PBL 2008
vt o ’;gligpbabvggelse - frittliggende sm3husbebygg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Veg
Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Parkering
Friomride
NN . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
~ Byggegrense
-" " Planlagtbebyggelse
—~—’ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje
- Regulert park eringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje
—_— Regulert maneretning

\
N
X

Hslll
N
X

Abe P &skrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Abe PAskrift areal

Abe Piskrift utnytting

Abe p&skrift bredde

Abe Piskriftradius

Abe P &skrift plantilbehgr




Grunnkart N

Eiendom: 31/142
Adresse:  Fjellvegen 33
Dato: 25.07.2025

Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 6591700

©Norkart 2025 ==

i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
" Fiktiv grense
" Eiendomsgrense - innmak
s Eiendomsgrense - usikker
Ahe  Girds- og bruksnummer
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
NEMETSY Godkj. Bygningsendring

TraktorvegSti
— st
VEG
-  Annetvegareal
P el Avgrensning mot annet vegareal
—" " Vegdekkekart
Hoydeinformasjon

Hegydekurve 20m
Heydekurve Sm
Heydekurve 1m
Forsenkningkumne 1m

Ledningsnett

. Mast
° Sluk
™™ Kumlokk
Bygninger
— =  Bygningsdelelinje

"~ TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre byag
Annen bygning
"~ Takriss
Takoverbygg
—" ~ Takoverbygg kant
~" Trappinntilbygg, kant
" \Veranda
—~—  Bygningslirje
—~— ™~  Taksprang
" Mgnelinje

Adresser
Ahe Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahc Vegnummer

Abhc Fritek st
Vann og avlop
e Avlgp felles
—~— Owvervannsledning
- Spillvannsledning
—" " Vannledning
[} Brannkum
. Grenpunkt
[m] Kurn
£ Kran
t Lufteventi
Pakoblingspunkt
Sluk
| Stengeventil
Trasepunktledning
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ijellvegen 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5532 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



