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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614

E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 12 300 000,-

Kr 308 850,-

Kr 12 608 850,
Kr3177-

Lars Kaldhussaeter
Malin Mirza Stigvoll

Eierseksjon
Eierseksjon
1951

129/146 kvm
1695.6 m?

3

4

Gnr. 75, bnr. 167
7

1007250165

Stilren og moderne
familiebolig | Lekkert bad
fra 2025 | Solrik terrasse

Velkommen til en flott leilighet i Grefsenveien 69, beliggende i et
attraktivt og sentralt omrade pé nedre Grefsen. Denne 4-roms
leiligheten er ideell for familier. Omradet tilbyr gode solforhold, neerhet
til skog og mark, samt et utmerket kollektivtilbud med trikk og tog.
Skoler og barnehager er lett tilgjengelige, og dagligvarebutikker ligger
i kort avstand.

Leiligheten ligger i 2. etasje og loftetasje.

Boligen kan skilte med fglgende:

- Strgken standard

- Bad fra 2025

- Lekkert og innholdsrikt kjgkken

- 3 soverom

- Stor stue

- Utsikt

- Terrasse med meget gode solforhold

- Varmepumper

- Garasje (i dag innredet som treningsrom)

- Stor felles hage med god boltreplass for store og sma
- Markanzaert men med god offentlig kommunikasjon
- Vender mot Lettvintveien og hage
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 129 m2
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 146 m?
TBA: 16 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 108 m2 Bad, wc, entré, kjgkken, stue og to soverom

3. etasje
BRA-i: 21 m2 Soverom og innredet rom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m2 Terrasse- og balkongareal

Innhold

Leiligheten byr pa en sjelden kombinasjon av utsikt, solrike uteplasser og en
gjennomgaende stilfull og strgken standard. Genergse rom, peis og vinduer pa tre
sider gir sveert gode lys- og utsiktsforhold. Boligen vender i sin helhet mot
Lettvintveien og hage og oppleves usjenert med en tydelig eneboerfglelse.

| 2. etasje disponerer leiligheten et bruksareal pa 108 kvm med romslig entré, lekkert
og innholdsrikt kjgkken, stor stue med peis og gode mgbleringsmuligheter, to soverom
samt bad og separat wc. Badet er nytt fra 2025. Fra stue og kjgkken er det utgang til
terrasse og balkong pa totalt ca. 16 kvm, med meget gode solforhold og flott utsikt.

Loftet har et bruksareal pa 21 kvm og inneholder loftstue samt innredet rom, med
fleksible bruksmuligheter som ekstra soverom, kontor eller TV-stue.

Til boligen hgrer egen garasje pa ca. 17 kvm (BRA-e), i dag innredet som treningsrom.
Selger benytter i dag et fellesrom som bod. Robotklipper lagres i dette rommet
vinterstid. Leiligheten har sitt hovedlagringsareal integrert pa loftet. Sameiet har felles
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vaskerom med egen strgmkurs tilknyttet hver leilighet, slik at man kan ha feks.
fryseboks i kjeller. Det er ogsa felles bod og sykkelrom.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Garasjerom (innredet som treningsrom)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

2.etasje: Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Loft: Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht.
retningslinjer for arealmaling NS 3940.

Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 39 m2.

Malingen er utfgrt ved bruk av Leica BLK2GO laserskanner, og arealberegningen er
utarbeidet av Exact Geo Survey AS.

Det oppgitte arealet i tilstandsrapporten er hentet fra malesertifikat levert av Exact Geo
Survey AS.

Tyder AS kan ikke holdes ansvarlig for eventuelle avvik i de angitte arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1695.6 m?

Tomtebeskrivelse

En stor, frodig felleshage med gressplen, god boltreplass, skjermende hekk, samt
sosiale sittegrupper. Det er flere flotte traer i hagen, som er med pa a gi en parkmessig
folelse.

Beliggenhet

Boligen ligger tilbaketrukket i rolig villagate i et meget attraktivt boligomrade pa
Grefsen i Oslo. Trikkestoppet pa Disen ligger snaue 110 meter fra eiendommen, samt
kort vei til Storo Storsenters rike utvalg av butikker og servicetilbud.

Folger du Grefsenveien forbi Kjelsds, kommer du opp til Maridalsvannet og turveier
innover Nordmarka. Like nedenfor ligger Brekkedammen med populaere friomrader og
idylliske badeplasser. Det er kort vei til alpinanlegg i Grefsenkleiva, samt Grefsen
Tennisklubb som har et flott anlegg med syv baner. Kjelsas Idrettslag tilbyr i tillegg
bl.a. basketball, fotball, handball, langrenn, orientering og allidrett.
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Skeidbanen ligger like borti veien, og har med sine flere baner et stralende tilbud til
bade barn og ungdom.

Pa toppen av Grefsenkleiva ligger populeere Grefsenkollen restaurant. Med fantastisk
utsikt, samt fjorden og hovedstaden som glitrer i det fjerne, har restauranten en
eventyrlig ramme for bade dagsutflukter, utekonserter og andre trivelige begivenheter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi, Joker og Rema 1000. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Storo Storsenter et rikt og variert utvalg med 130 butikker,
spisesteder og tjenester. Oslo sentrum og Majorstuen ligger ogsa godt innen
rekkevidde via offentlig kommunikasjon eller egen bil.

Det er kort vei til Storo som gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, trikk,
t-bane, tog og flybuss. Naermeste holdeplass er Disen som ligger snaue 110 m fra
boligen. Med bil fra Grefsen tar det ca. 2 min til Storo, 5 min til Sagene, 6 min til Ulleval,
8 min til Oslo S og 35 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Adkomst via Lettvintveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Best barnehage Grefsen, Grefsentunet barnehage og Bjerkealleen Kanvas-barnehage.

Skolekrets

Eiendommen sokner til Disen skole.

Andre barneskoler i neerheten: Grefsen, Engebraten.Kjelsas.
Ungdomskoler: Morellbakken, Grefsen, Engebraten, Kjelsas.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Disen med linje 11N og 12N. Ogsa buss 56 til Linderudkollen og 56b til
Grefsenkollen i helgene.

Trikk: Disen med linje 11,12 0og 18 ca 100 m

T-bane: Storo med linje 4 og 5 ca 500 m

Tog: Grefsen stasjon med linje RE30 og R31 ca 700 m

Bygningssakkyndig
Stian Hedels

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Eierseksjonen er en del av et sméhus oppfert i 1951, hvor den tids byggeskikk er lagt til
grunn for de konstruksjonsmessige forholdene. Grunnmuren er utfgrt i betong. Det er
ikke gitt spesifikk informasjon om grunn og fundamenter utover dette. Drenering er en
del av sameiets ansvarsomrade og er ikke vurdert i detalj. Ytterveggene bestar av en
trekonstruksjon som er kledd utvendig med malt trepanel. Takkonstruksjonen er en
trekonstruksjon tekket med takstein. Det er ikke funnet relevant informasjon om
renner, nedlgp og beslag i dokumentene.

Etasjeskillerne er utfgrt i trekonstruksjon. Det er foretatt mélinger av gulvoverflater i
stue, loft, soverom og entré. Boligen har en entrédgr i brannklasse B-30 med
lydmotstand. Vinduene bestar av en kombinasjon av to- og trelags isolerglass,
produsert i ulike perioder, inkludert et overlysvindu i loftet. Det er en profilert dgr mot
fellesareal pa loftet og en skyvedgr med trelags isolerglass.

Eiendommen har en veranda i trekonstruksjon med adkomst fra stuen. Dekket bestar
av terrassebord montert pa takpapp/folie over et tilfarergulv. Rekkverket er ogsa i
trekonstruksjon, med staende panel i felt.

Garasjen er en frittstdende bygning i trekonstruksjon med betonggulv. Ytterveggene er
i trekonstruksjon og er isolert innvendig. Takkonstruksjonen er av tre, tekket med
papp/folie, og bygget har eldre vippe-garasjeporter.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 4
Antall maneder: 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: If
Polise/avtalenr.: SP458490

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Totalrenovering av bad i 2025
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Arbeid utfgrt av: Mgrch & Koldre Mur & Flis AS / Stor-Oslo Rgrleggerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Dokumentasjon ligger i Boligmappa

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt toalett, nye rgr og stoppekraner pa hovedbad i 2025.

Arbeid utfgrt av: Mgrch & Koldre Mur & Flis AS / Stor-Oslo Rgrleggerservice AS

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tidligere eier har i 2020 rettet opp, isolert og stgpt nytt gulv i garasjen.
Samt fjernet overbygg pa veranda hvor det ble benyttet byggeskum for a forhindre
lekkasije.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ingen opplevd skjevhet, men malt ca 1,5 cm skjevhet i stue og loft iht
tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sameiet har avtale med Pelias for kontroll og sjekk. Ingen observasjoner
pa flere ar.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Jonbekk Elektro i forbindelse med oppussing av bad 2025. Vito Elektro
oppgradering av strgminntak loft 2025. Elfag Expert oppgradering i flere rom i leilighet
2019. (Dokumentasjon i Boligmappa)

Arbeid utfgrt av Jonbekk Elektro / Vito Elektro / Elfag Expert AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hafslund 2019 (ligger i Boligmappa). Utfgrt kontroll pa begge
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varmepumper november 2025 av Proffvarme (dokumentasjon i Boligmappa).

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Utskifting og maling av bord pa fasade 2023 av Gullhammer AS. Murvegg
pa serside av huset ble pusset og malt sommer 2021 av beboere. Forrige eier pusset
opp store deler av boligen, bade av faglzerte og ved egeninnsats. Dokumentasjon
ligger i Boligmappa.

Arbeid utfgrt av: Gullhammer AS

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Forrige eier bygget inn og innredet egen andel av fellesloftet. Dette
rommet har privat inngang fra leiligheten. | tillegg fikk forrige eier godkjent av Plan- og
bygningsetaten utvidelse av veranda tilsvarende stgrrelse som veranda under. Sgknad
pdd utlgpt.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Enveiskjgring i Lettvintveien er under utredning.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sameiet har i vedlikeholdsplanen et gnske om a pusse opp fasaden.
Sameiet har i trdd med den generelle prisveksten i samfunnet gkt felleskostnadene
med ca. 10% arlig for & dekke forsikring og kommunale avgifter.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Observert mus i naeringsseksjon for mange ar siden. Tiltak utfgrt og
serviceavtale med Pelias.

Standard
Hentet fra tilstandsrapport:

Trapper:
S- trapp i tre med rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler i metall.
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Vinduer:

2 stk vinduer med tolags isolerglass i stue, produsert i 2010. Overlysvindu/takvindu
med isolerglass i loft, montert i 2019 (ifglge tidligere tilstandsrapport). Vinduer med
trelags isolerglass for gvrig, produsert i 2010. Vinduer med tolags isolerglass i loft,
produsert i 2001.

Ytterdgrer:
Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand. Profilert dgr mot fellesareal
pa loft. Skyvedsr med trelags isolerglass, produsert i 2010.

Innvendige dgrer:
Profilerte innvendige dgrer.

Balkonger, terrasser ol.:

Veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 16 m2. Terrassebord pa
tilfarergulv montert pa takpapp/folie. Rekkverk i trekonstruksjon med stdende panel i
felt. Rekkverkshgyden er malt til 83 cm.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder:

Loft: Teglsteinspiper belagt med skiferstein/forblendingstegl. Feieluker montert pa
loft. 2.etasje: Teglsteinspiper og brannmur belagt med skiferstein/forblendingstegl i
stue. Elementpeis kledd med skiferstein/forblendingstegl med glassdgr, montert i
stue.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2016, montert i felles vaskerom i
kjeller. Fast tilkoblingspunkt for strgmtilfgrsel.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

Avlgpsrer i plast. Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato. Hovedstoppekran er
ikke funksjonstestet da denne er montert i kjeller, og er felles. Den stenger vannet til
flere leiligheter.

Ventilasjon:
Friskluftsventil pa yttervegg i stue, ett soverom (lite) og i loft. Avtrekk i kjskken via
ventilator

Elektrisk anlegg:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles trappeoppgang.
Samsvarserklaering signert av Elfag Experten AS og datert 30.3.2019.
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Elektrisk oppvarming:
| fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: Under flisbelagt gulv i entré.
Det er montert varmepumpe i stue og ett soverom.

Kjgkkeninnredning:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Benkeplate i
granitt med underlimt kum i kompositt. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper er montert.
Kjgkkenkvern er montert i kjigkkenet. Epoq kjgkkeninnredning fra 2014/2015.

Overflater pa innvendige gulv:
Flislagte overflater i entré. Laminatgulv for gvrig.

Overflater pa innvendige vegger:
Malt brystningspanel, malt tapet, sparklet og malte plater.

Overflater pa innvendig himling:
Sparklet og malte plater. Himlingshgyde ca. 2,59 m malt i stue. Himlingshgyde ca. 2,58
m malt i entré.

Fast inventar:
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i entré. Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter i
ett soverom. Skyvedgrsgarderobe med speil- og glatte fronter i ett soverom.

Dokumentasjon — Bad, 2. etasje:
Badet er i fglge eier pusset opp i 2025. Dokumentasjon er fremvist. Eier opplyser om at
alt av ngdvendig dokumentasjon er lastet opp i boligmappa.

Vatromsgulv — Bad, 2. etasje:
Fliser pa betong. Sluk i plast. Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og

vurdert tilfredsstillende.

Vatromsvegger — Bad, 2. etasje:
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Overflater pa innvendig himling — Bad, 2. etasje:
Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt — Bad, 2. etasje:
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap, veggskap og hgyskap med glatte

fronter. Speil montert over servant.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner — Bad, 2. etasje:
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Dusj med innfellbare dgrer i herdet glass, servant i helstgpt plate, veggfestet klosett
med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner — Bad, 2. etasje:

Avlgpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i badet.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad. Stoppekraner til badet er lokalisert i
fordelerskapet. Avlgpspumpe tilknyttet toalett.

Elektrisk oppvarming — Bad, 2. etasje:
Varmekabler i gulvstgp.

Ventilasjon — Bad, 2. etasje:
Elektrisk avtrekksvifte montert i himling. Luftespalte med lufttilfgrsel under der.

Generelle opplysninger:

Frittstdende garasje i trekonstruksjon. Betong mot gulv. Yttervegger i trekonstruksjon.
Takkonstruksjon i tre, tekket med papp/folie. Eldre vippe garasjeporter. Veggene er
isolert innvendig.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
Ventilasjon (Wc / 2. etasje)

Trapper

Vinduer

Ytterdgrer

Etasjeskiller

Balkonger, terrasser ol.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
Ventilasjon

Elektrisk anlegg

Kjgkkeninnredning

Kommentar fra bygningssakskyndig:

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning i 2.etasje.
Godkjente plantegninger samsvarer ikke med dagens planlgsning i loftetasjen.
Rombeskrivelse er utfgrt i forhold til dagens bruk av rommene. Dagens bruk av rom
samsvarer ikke med godkjente byggetegninger.

Folgende avvik er registrert:

- Deler av loftstuen er byggesgkt som "kott".

- Innredet rom er ikke byggemeldt. Eier opplyser om at tidligere ekstern loftsbod ble
kledd igjen og adkomst via leiligheten ble etablert.

Det vil si at dagens planlgsning ikke er godkjent i kommunen, og det anbefales derfor &
byggemelde loftetasjen slik planlgsningen er i dag.

Grefsenveien 69



For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Tufteparken i hagen er selgers. Garasjen er innredet som treningsrom. Selger tar med
seg tuftepark og utstyr dersom ikke annet angis ifm. budgivning.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Vaskemaskin og terketrommel er selger i sin rett til &
ta med seg.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Renovering av bad (dokumentasjon er lastet opp i boligmappa)
+ El.anlegget i bad og sikringer i sikringsskapet byttet i 2025.

- Utfort service pa varmepumpene senest november 2025.

2020:
+ 2020: Garasje ble rettet opp, isolert og stgpt nytt gulv

2019:

- Overlysvindu/takvindu med isolerglass i loft, montert i 2019 (ifglge tidligere
tilstandsrapport)

- Diverse endring av el.anlegget tilknyttet oppussing (detaljert beskrivelse i
samsvarserserklzering ligger opplastet i boligmappa)

- Store deler av leiligheten pusset opp av forrige eier (stue, soverom, gang, trapp, loft
osv, med gulv/tak/vegger/downlights. Garderobelgsninger pa soverom samt i gang.
Det lille badet er ogsa oppusset).

2015:
* Epoq kjgkkeninnredning fra 2014/2015.

2010:

+ 2 stk vinduer med tolags isolerglass i stue, produsert i 2010.
« Vinduer med trelags isolerglass for gvrig, produsert i 2010.

+ Skyvedgr med trelags isolerglass, produsert i 2010.

2001:
+ Vinduer med tolags isolerglass i loft, produsert i 2001.
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Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2025:
« Bytte av defekt inntak til ny effektbryter 125A, utfgrt av Vito Elektro Service AS.

Parkering

Det medfglger en garasje, med plass til en bil. Denne er pt. innredet som treningsrom.
Man har ogsa rett til & parkere en bil foran sin egen garasje. Sameiet har for gvrig en
gjesteparkeringsplass.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektriske panelovner pa soverom og pa kjskken, varmekabler pa baderom og i gang,
varmepumper og peisovn.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 300 000

Info kommunale avgifter
Inkl. i felleskostnader

Eiendomsskatt
Kr 3923

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres direkte kommunen til seksjonseier og betales pr kvartal.

Formuesverdi primaer
Kr 2 360 908

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 443 632

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
118/953

Felleskostnader inkluderer

Dekker forretningsfgrsel, kommunale avgifter, felles strem og forsikring, drift og
vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr3177

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Forvaltningsgruppen AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 167, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/167/7:

01.09.1911 - Dokumentnr: 121 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1956 - Dokumentnr: 14082 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167
Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1962 - Dokumentnr: 2144 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 2144 - 2153

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1971 - Dokumentnr: 11035 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 11035 - 11049

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2002 - Dokumentnr: 76461 - Erklaering/avtale
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Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.1990 - Dokumentnr: 44182 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 108/943

21.11.2002 - Dokumentnr: 76461 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 118/953

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr.3-7.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra byggear for eiendommen. Dette er vanlig for
eldre bygninger da man fgr i tiden utstedte ekspedisjonsdokument, som avslutning pa
byggesaken.

Det foreligger ferdigattest pa loft, datert 11.06.2002 + ferdigattest for garasje, datert
24.08.1990.

Innredet rom er ikke byggemeldt. Eier opplyser om at tidligere ekstern loftsbod ble
kledd igjen og adkomst via leiligheten ble etablert etter muntlig avtale med de gvrige
beboerne.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan S-2864 (Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos
ytre sone), som regulerer eiendommen til bolighebyggelse. Eiendommen bergres ogsa
av plan S-1367 (Reguleringsplan for del av Lettvintveiem mellom Grefsenveien og
Kjelsdsveien) og S-411 (Regulering av vegkryssene i Grefsenveien), som gjelder
veglinjer.. Plan S-2864 har vedtaksdato 14.05.1986, S-1367 har vedtaksdato
10.11.1966, og S-411 har vedtaksdato 24.09.1951.

Fglger Kommuneplan 2015, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, ndvaerende, med omraddenavn Storo.
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Det pagar planarbeid i nseromradet. Dette gjelder detaljregulering for Grefsenveien 76
(plan-ID 201804361) og detaljregulering for Vitaminveien 11 (plan-ID 202107116).

Det er flere nylig omsgkte tiltak i umiddelbar neerhet, pa eiendommen Grefsenveien 71.
Sakene gjelder blant annet bruksendring, fasadeendring, riving og oppfgring av garasje,
samt terrenginngrep.

Eiendommen ligger i hensynssone H570_2 (Gul stgysone) og H370_1 (Veigrunn,
teknisk infrastruktur) i henhold til kommuneplanen.

Bergrte datasett:

Aktsomhetsomrade for kvikkleire, Statlig sikret friluftslivsomrade, Inngrepsfrie
naturomrader (INON), Naturvernomrader, Naturtyper - DN-handbok 13, Kulturminner -
fredet, Kulturminner - vernet, Verneverdige bygg (SEFRAK), Hayspentlinjer,
Restriksjonsomrade rundt lufthavn, Stgysone fra vei, Stgysone fra jernbane, Stgysone
fra flyplass, Stgysone fra industri, Radon aktsomhetsgrad

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

307 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

308 850 (Omkostninger totalt)
320 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
323 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)
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12 608 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 620 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 623 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 308 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250165

Selger 1 navn Selger 2 navn

Malin Mirza Stigvoll Lars Kaldhussaeter

Grefsenveien 69

Poststed
OSLO 0487

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | SP458490

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MMS, LK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Tota|renovering av bad i 2025

| Megrch & Koldre Mur & Flis AS / Stor-Oslo Rerleggerservice AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Dokumentasjon ligger i Boligmappa

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt toalett, nye rar og stoppekraner pa hovedbad i 2025.

| Mearch & Koldre Mur & Flis AS / Stor-Oslo Raerleggerservice AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

Tidligere eier har i 2020 rettet opp, isolert og stept nytt gulv i garasjen. Samt fjernet overbygg pa veranda hvor det
ble benyttet byggeskum for a forhindre lekkasje.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Ingen opplevd skjevhet, men malt ca 1,5 cm skjevhet i stue og loft iht tilstandsrapport.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Sameiet har avtale med Pelias for kontroll og sjekk. Ingen observasjoner pa flere ar.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|

Jonbekk Elektro i forbindelse med oppussing av bad 2025. Vito Elektro oppgradering av streminntak loft 2025. Elfag
Expert oppgradering i flere rom i leilighet 2019. (Dokumentasjon i Boligmappa)

|Jonbekk Elektro / Vito Elektro / Elfag Expert AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: MMS, LK

Hafslund 2019 (ligger i Boligmappa). Utfart kontroll pa begge varmepumper november 2025 av Proffvarme
(dokumentasjon i Boligmappa).
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Utskifting og maling av bord pa fasade 2023 av Gullhammer AS. Murvegg pa s@rside av huset ble pusset og malt
Beskrivelse sommer 2021 av beboere. Forrige eier pusset opp store deler av boligen, bade av fagleerte og ved egeninnsats.
Dokumentasjon ligger i Boligmappa.

Arbeid utfert av | Gullhammer AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Forrige eier bygget inn og innredet egen andel av fellesloftet. Dette rommet har privat inngang fra leiligheten. |
Beskrivelse tillegg fikk forrige eier godkjent av Plan- og bygningsetaten utvidelse av veranda tilsvarende stgrrelse som veranda
under. Sgknad pdd utlgpt.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Enveiskjering i Lettvintveien er under utredning.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja

Document reference: 1007250165

Sameiet har i vedlikeholdsplanen et gnske om & pusse opp fasaden. Sameiet har i trad med den generelle

Beskrivelse prisveksten i samfunnet gkt felleskostnadene med ca. 10% arlig for & dekke forsikring og kommunale avgifter.

Initialer selger: MMS, LK 3
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Observert mus i naeringsseksjon for mange ar siden. Tiltak utfert og serviceavtale med Pelias.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MMS, LK

Document reference: 1007250165



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MMS, LK

Document reference: 1007250165
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grefsenveien 69
Postnr 0487

Sted OSLO

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 75

Bnr. 167

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 80756712

Bolignr. H0202

Merkenr. A2021-1219959

Dato 28.01.2021

Innmeldtav  Ida Siobhan Svendsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 9 754 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

5 754 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 favner ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Isolere loftsluke - Termografering og tetthetsproving

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

o7 ) . . I erstatning for mekanisk ventilasjon o
emperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,

alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med detaljert registrering.

Smahus
Annet smahus
1951

Tre

119

2

Ja

Ja

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grefsenveien 69 Gnr: 75
Postnr/Sted: 0487 OSLO Bnr: 167
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 7
Bolignr: H0202 Festenr:

Dato: 28.01.2021 14:03:16 Bygnnr: 80756712

Energimerkenummer: A2021-1219959
Ansvarlig for energiattesten: Ida Siobhan Svendsen
Energimerking er utfart av: Ida Siobhan Svendsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 10: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Nabolagsprofil

Grefsenveien 69 - Nabolaget Sgndre Grefsen - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Disen 1min &
Linje TIN, 12N 0km
® Disen 3min %
Linje 11,12,18 0.2 km
@ Storo 6 min A&
Linje 4,5 0.5km
@ Grefsen stasjon 9 min %
Linje RE30, R31 0.7 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Skoler
Disen skole (1-7 kl.) 12 min %
515 elever, 31 klasser 0.9 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 12 min %
521 elever, 25 klasser 1km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 6 min %
392 elever, 30 klasser 0.5km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 20 min %
104 elever, 8 klasser 1.8 km
Nydalen videregadende skole 20 min £
960 elever 1.7 km
Blindern videregaende skole 5min &
810 elever, 24 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Sondre Grefsen 1190 528
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Best barnehage (1-5 ar) 3min %
35 barn 0.2 km
Grefsentunet barnehage (1-5 ar) 3min %
57 barn 0.3km
Bjerkealleen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 4 min %
65 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Grefsenveien 2min A&
Rema 1000 Skeidbanen 5min %



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
2. Egen bil

g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

-
==
=

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Nordre Asen kunstgressbane 5min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.4 km

@ Grefsen Tennishall 7 min #&
Tennis 0.5km

& Fitness24Seven Storo 9 min %

& SATS Storo 10 min %

Boligmasse

B 33% enebolig

B 12% rekkehus

B 18% blokk
37% annet

«Hyggelige naboer og rolig, men
sentralt rett ved T-banen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 10 min %
@ Vitusapotek Storo 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

GREFSENVEIEN 69, 0487 OSLO

Gnr: 75 Bnr: 167 Seksjon: 7
0301 Oslo kommune.
Eierseksjon

Dato befaring: 23/10/2025
Utskriftsdato: 13/01/2026
Oppdragsnummer: 98452

Referansenr:

STIAN HEDELS
929 32 766

sh@tyder.no
Takstmann
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i smahus.

Leiligheten ligger over 2. etasje i henholdsvis 2.etasje og loftetasje med veranda.
Garasjeplass i felles garasje (delt med naboseksjon).

Standard
Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2025: Renovering av bad (dokumentasjon er lastet opp i boligmappa)

Oppgraderinger i sameiet
Folgende storre bygningsmessige oppgraderinger er utfort i regi av sameiet i den senere tid:

2025:
- Bytte av defekt inntak til ny effektbryter 125A, utfert av Vito Elektro Service AS.

- Service pd 2 stk varmepumper, utfart av Proff Varme AS.
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For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva
Bygningen er oppfort i 1951, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

¢ Ventilasjon (Wc / 2. etasje)

e Trapper

¢ Vinduer

¢ Ytterderer

e Etasjeskiller

e Balkonger, terrasser ol.

¢ Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
¢ Ventilasjon

e FElektrisk anlegg

¢ Kjgkkeninnredning
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Malin Mirza Stigvoll

Takstmenn: Stian Hedels

Befaring/tilstede: Eier: Malin Mirza Stigvoll , Takstmann: Stian Hedels

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 75 Bnr: 167 Seksjon: 7

Eiet/festet: Eiet

Areal: 1695.6 m?

Eierbrgk seksjon: 118 /953

Hjemmelshaver: Malin Mirza Stigvoll og Lars Kaldhusseeter

Adresse: Grefsenveien 69, 0487 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 23/10/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.

Signert
Egenerkleering  06/01/2026 egenerkleeringsskjema datert Eiers egenerklaering mottatt p& e-post.
04.01.2026 er fremvist.

Opplysninger vedr.
eiendomsbetegnelser, hjemmel,

Ambita infoland 23/10/2025 tomteareal og byggear er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1951

Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)
2. etasje 108 108 0
Loft 21 21 0
Sum bolig: 129 129 0
Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
2. etasje Bad, Wc, Entré, Kjokken, Stue, To soverom
Loft Soverom, Innredet rom
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
2. etasje 108 0 0 16
Loft 21 0 0 0
Sum bolig: 129 0 0 16
Sum BRA: 129
Romfordeling
. y BRA-e (eksternt BRA-Db (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) e balkong)
2. etasje Bad, W, Entré, Kjokken, Stue, To soverom
Loft Soverom, Innredet rom

Kommentar areal

2.etasje: Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Loft: Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht.
retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 39 m2. Malingen er utfert ved bruk av Leica
BLK2GO laserskanner, og arealberegningen er utarbeidet av Exact Geo Survey AS. Det oppgitte arealet i
tilstandsrapporten er hentet fra malesertifikat levert av Exact Geo Survey AS. Tyder AS kan ikke holdes ansvarlig for

eventuelle avvik i de angitte arealene.

Garasje

5/16
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Bygningsdata

Byggear 1982
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) gglillllr)ldaerareal (8-
1. etasje 17 0 17
Sum bolig: 17 0 17
Romfordelin
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Garasjerom
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-Db (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 17 0 0
Sum bolig: 0 17 0 0
Sum BRA: 17
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Garasjerom

Kommentar areal

6/16



Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i trekonstruksjon kledd utvendig med malt trepanel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong- og tre.
- Etasjeskiller i trekonstruksjon.

- Dgrcalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning i 2.etasje.
Godkjente plantegninger samsvarer ikke med dagens planlgsning i loftetasjen.
Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk av rommene. Dagens bruk av rom
samsvarer ikke med godkjente byggetegninger.
Felgende avvik er registrert:
- Deler av loftstuen er byggesgkt som "kott".
- Innredet rom er ikke byggemeldt. Eier opplyser om at tidligere ekstern loftsbod ble kledd
igjen og adkomst via leiligheten ble etablert.
Det vil si at dagens planlgsning ikke er godkjent i kommunen, og det anbefales derfor &
byggemelde loftetasjen slik planlgsningen er i dag.

Brannskille

Beskrivelse: Det mangler brannsertifisering av der mot fellesareal pa loftet. Det er ukjent om seksjonene

er oppdelt i brannceller ved en visuell inspeksjon og det anbefales videre undersgkelser av
forholdet. Det ma paregnes kostnader tilknyttet montering av brannsertifisert der mot
fellesareal.

Dokumentasjon pa utfarte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider utfert av kvalifiserte handverkere de siste fem ar,
som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

7/16
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Trapper

Beskrivelse: S- trapp i tre med rekkverk i trekonstruksjon med stdende spiler i metall.

Tilstandsvurdering: Trapper skal ha handlgpere pa begge sider av trappen. I dette tilfelle er det kun
héandlgper pé en av sidene.

Vinduer og degrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: 2 stk vinduer med tolags isolerglass i stue, produsert i 2010.
Overlysvindu/takvindu med isolerglass i loft, montert i 2019 (ifelge tidligere
tilstandsrapport)

Vinduer med trelags isolerglass for gvrig, produsert i 2010.

Tilstandsvurdering: Det anbefales jevnlig inspeksjon og vedlikehold av takvinduet for & oppdage
eventuell slitasje eller skader. Regelmessig kontroll av tetningslister, beslag og
drenering reduserer risiko for lekkasjer og bidrar til & opprettholde funksjon og
levetid. TG: 1

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass i loft, produsert i 2001.

Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pé& generelt grunnlag paregnes hgyere

varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pad grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Tilstandsvurdering:

Ytterderer

Beskrivelse: Profilert dgr mot fellesareal pa loft.
Skyveder med trelags isolerglass, produsert i 2010.

Tilstandsvurdering: Dor mot fellesareal pd loft er ikke merket med brannklassifisering. Forholdet er et
avvik ift. dagens branntekniske krav, og kan utgjere en risiko ved brann.
Det er registrert utette/slitte tetningslister rundt skyveder. Det ble ikke observert
fuktskader eller tegn til vanninntrenging pa befaringsdagen, men forholdet gir gkt
risiko for trekk, varmetap og mulig fuktopptak ved kraftig regnveer. Det anbefales
a skifte ut tetningslistene for & sikre god tetthet mot luft og vann. Jevnlig kontroll
og vedlikehold av listverk bidrar til & forhindre falgeskader og opprettholde derens
funksjon og levetid.

Innvendige derer
Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom. TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i folgende rom:
- Stue og loft.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pé 2,0 meter er malt til ca. 15 mm i
stue og ca. 15 mm i loft. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir
skjevheter mellom 10-20 mm pa 2 meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at
gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende rom:
- Soverom og entreé.
Tilstandsvurdering: Haydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og

mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terr: T lignen

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er

kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 16 m2. Terrassebord pa tilfarergulv

montert pa takpapp/folie. Rekkverk i trekonstruksjon med stdende panel i felt.
Rekkverkshgyden er malt til 83 cm.

Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.

Vanntett sjikt har oppnadd forventet levetid, forholder gker risiko for lekkasjer og
fuktpakjenning av underliggende kosntruksjon. Generelt veerslitte terrassebord og
rekkverk med sprekkdannelser og malingsavflassing.

Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder ifht. forventet levetid p& vanntett sjikt og
slitasje. Det ber paregnes kostnader tilknyttet vedlikehold og utbedring av
verandao/vanntett sjikt.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Loft: Teglsteinspiper belagt med skiferstein/forblendingstegl. Feieluker montert pa loft.
2.etasje: Teglsteinspiper og brannmur belagt med skiferstein/forblendingstegl i stue.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Det ber paregnes at eldre teglsteinspiper pa sikt har behov for rehabilitering.
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder.
Ildsteder
Beskrivelse: Elementpeis kledd med skiferstein/forblendingstegl med glassder, montert i stue.
Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen. TG: 1
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Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrar og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2016, montert i felles vaskerom i kjeller.
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran er ikke funksjonstestet da denne er montert i kjeller, og er felles. Den
stenger vannet til flere leiligheter.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.
I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-100 &r
avhengig av pavirkende faktorer. Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2. Forholdet kan gi forheyet
risiko for vannlekkasjer.
Det mangler egen hovedstoppekran for leiligheten til kjgkken og wc-rom og derfor
gitt TG 2. Forholdet kan gi sterre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje i

leiligheten.
Ventilasjon
Beskrivelse: Friskluftsventil pa yttervegg i stue, ett soverom (lite) og i loft.
Avtrekk i kjgkken via ventilator.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, kjokkenventilator i kjokkenet er undersgkt
og vurdert som tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten friskluftsventiler pd ytterveggene i alle
oppholdsrom, i dette tilfellet ble det ikke registrert friksluftventil i hovedsoverom.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Referanseniva pa luftbehandling
er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 ar siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles trappeoppgang.

Samsvarserkleering signert av Elfag Experten AS og datert 30.3.2019 er fremvist for
falgende arbeider:

- diverse endring av el.anlegget tilknyttet oppussing (detaljert beskrivelse i
samsvarserserkleering ligger opplastet i boligmappa)

Samsvarserkleering signert av Vito Elektro Service AS og datert 28.05.2025 er fremvist for
folgende arbeider:
- Bytte av defekt inntak til ny effektbryter 125A.

Samsvarserkleering signert Jonbekk Elektro AS og datert 27.10.2025 er fremvist for
folgende arbeider:
- Ombygging bad.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anleggets alder er ukjent. Tidligere eier
oppgradert/byttet mye tilknyttet til leiligheten ble pusset opp i 2019. I véres eie ble
el.anlegget i bad og sikringer i sikringsskapet byttet i 2025.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installaterbedrift, pa alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pa anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserkleering for deler av anlegget. Dette kan medfere en gkt
risiko, dersom det ikke er utfort av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av alder i forhold til forventet levetid
pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon pa deler av anlegget.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa
utforte arbeider.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: I fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i falgende rom: Under flisbelagt gulv i entré.
Det er montert varmepumpe i stue og ett soverom.

Tilstandsvurdering: Service pa varmepumpene datert 28.11.2025, utfert av Proff Varme AS er fremvist.
Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG:

Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Benkeplate i
granitt med underlimt kum i kompositt. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper er montert.
Kjgkkenkvern er montert i kjgkkenet.

Epoq kjekkeninnredning fra 2014/2015.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale verdier.
Det er registrert enkelte stgrre hakk/fuktskjolder av skapfronter ved
oppvaskmaskin, kum og skuffer.
TG 2 er gitt pa grunn av slitasje av innredning/fronter.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved @ banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Flislagte overflater i entré.
Laminatgulv for evrig.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under enkelte fliser i entré. Arsak til bom kan veere at det ikke
er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet bgr kontrolleres med tiden.
Det er registrert noe knirk i gulvet i loftet ved normal gange. TG: 1

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: Malt brystningspanel, malt tapet, sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Det er registrert riss/sprekkdannelser mellom enkelte plater i loftetasjen. Normal
slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,59 m malt i stue.
Himlingshgyde ca. 2,58 m malt i entré.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i entré.
Skyvedersgarderobe med glatte fronter i ett soverom.
Skyvedersgarderobe med speil- og glatte fronter i ett soverom.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2025.
Dokumentasjon er fremvist. Eier opplyser om at alt av ngdvendig dokumentasjon er lastet
opp i boligmappa.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid

og omradet bgr kontrolleres med tiden. TG:

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap, veggskap og heyskap med glatte fronter.
Speil montert over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstapt plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Avlgpsrar i plast.
Ledningsnett for vann i rer i ror systemer med fordelerskap i badet.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlgp i bad.
Stoppekraner til badet er lokalisert i fordelerskapet.
Avlgpspumpe tilknyttet toalett.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.
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Elektrisk oppvarming - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmekabler i gulvstep.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Ventilasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Elektrisk avtrekksvifte montert i himling.
Luftespalte med lufttilfersel under der.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

Hulltaking - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking for méling av fukt er ikke utfort da badet er nyere enn 5 ar, og dokumentasjon pa

utforelse av badet foreligger.

TG:
U

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniterutstyr.

Fast inventar - Wc, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Servantskap med glatte fronter.
Speil over servant.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Wc, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Gulvstéende klosett og servant.

I dette tilfellet er det ikke montert automatisk vannstopper i forbindelse med
vanninstallasjoner i rom uten sluk. Ved tidspunkt for oppfering av boligen var det
ikke krav om automatisk vannstopper. Det anbefales likevel at dette installeres, da
forholdet kan gi storre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje i leiligheten.

Ventilasjon - Wc, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Oppdriftsventilasjon med ventil i himlingen.

Det mangler luftespalte under der, som medferer begrenset med tilluft og
sirkulasjon.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjere uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.

Garasje

Generelle opplysninger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Frittstdende garasje i trekonstruksjon. Betong mot gulv. Yttervegger i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon i tre, tekket med papp/folie. Eldre vippe garasjeporter. Veggene er isolert

innvendig.

Seksjonene disponerer en del av garasjen.

Garasjen er en enkel sidebygning og er derfor ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Kostnader tilknyttet vedlikehold ber paregnes
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjepere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
fgr boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i heyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hoyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng p& bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd p& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Bygningskommissionen har under 21de juni 1899 for anmeldelse angaaende nybygning, fil-
oz paabygning saml hovedreparationer vedtat dette schema (or. 1), som av anmelderen skal neiagtig
utfyldes for hver posl, og indleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr. For de
poster, som ikke vedkommer det anmeldle arheide, anfores dette uttrykkelig. Alle maal, soni er
nadvendig for at prove bygverkets lovmedholdighet, skal viere indskrevet i legningerne og angit i
teksten. | planerne maa det anvendie materiale for vegger vere belegnet paa kjendeliz maate, f.
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elagernes heider m. v. Det ene st tegninger skal vare ntfort paa lerret og datert saml signert,
Anmeldelsen indsendes gjennem bygningsinspektoren.
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J. A.[/771987/1928.

\; A piibekegendes herr Reguloringschefen.
\-‘J

Ny plan, ellers intet at béuerke.

f 19. november 1927.

fgf <:::7j§;?i1/t:tAjbfszzzé;/¢b7€}¢b‘4kh

V |
Jnr. 660-B
Gnr. 75 bnr. 167. tomt 69 til Grefsenveien (Grefsen villastrgk)
Vestre Aker distrikt., I beltet

Tilvakesendes herr bygningschefen, Tilbyggets belig-

genhet som angit med rgdt paa situztionsplamen bilag 2& kan
godkjendes 1 byggelinjen mot Grefsenveien, D
Den for strgket gjz=ldende mindsteavstand til nabogrznse er
5 meter for bindingsverk.
Beliggenhetn forutszttes paavist i marken av opmaalingsvzsenet,
Spceielle bemerkninger: Man gjs#r opmerksom paa den forvirrede
tzklgshing,

Lﬁ December 1927
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Meling Bygg A/S
Garaneset
4230 SAND

pao: [, AY 2001

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200103500-2 Saksbeh: Mari Helene Slagsvold Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GREFSENVEIEN 69 Eiendom:  75/167

Tiltakshaver:  Erik Wolff Larsen Adresse: Grefsenveien 69, 0487 OSLO
Seker: Meling Bygg AS Adresse:  Postboks 53, 4239 SAND
Tiltakstype: Flermannsbolig Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

TILLATELSE TIL ENKLE TILTAK - GREFSENVEIEN 69

Svar pi seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 95 b.

Seknaden omfatter utvidelse av leilighet i 2.etg. til 4 inkludere del av loft. Det etableres ny
interntrapp, samt ny ark mot vest.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 ¢ og § 95 b godkjennes seknaden, vedlagt:
e tegning nr. 1,2 og 3,
e Lkontrollplaner for prosjektering og utfarelse,

og forevrig pa de villkér som nevnt under.

Det foreligger dispensasjon fra etasjetall i brev av 23.11 2000, saksnr. 200011148.
Nedvendig nabosamtykke foreligger.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak, etter at vedlagte faktura er betalt.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i byradsvedtak av 22.12.95,
sak 1639/95.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ér fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, mé& endringene
omsokes serskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent for den gjennomferes.

, & \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
Y Byggestart Trondheimsveien 5 22 662020
‘ / Seksjon byggeseknad 0560 OSLO Telefaks; 22 662494  Orgnr. 971040 823




Saksnr: 200103500-2 Side 2 av 3

Segknaden:
Seknaden omfatter utvidelse av leilighet i 2.etg. til 4 inkludere del av loft. Det etableres ny interntrapp,
samt ny ark mot vest. Tiltaket vil ikke medfere overskridelse av BTA.

Gjeldende plangrunnlag:

Gjeldende reguleringsplan er S-2864, de midlertidige bestemmelsene, stadfestet
14.05 1986.Eiendommen er regulert til bolig.

Estetiske krav:

Ytre endringer omfatter kun en ny ark mot vest. Tiltaket skaper balanse/symmetri i fasaden. Plan- og
bygningslovens § 74.2 anses ivaretatt med dette tiltaket.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent med folgende tilfoyelse:
e atdet er prosjektert for TEK § 7-33 (konstruksjonssikkerhet).

Kontrollplan for utforelse:
Innsendt kontrollplan for utferelse er godkjent.

Dispensasjoner:
Plan- og bygningsetaten har gitt dispensasjon fra etasjetall i brev av 23.11 2000.

Avfallsplan:
Det vises til godkjent forenklet avfallsplan.

Igangsetting

Ansvar:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med seknader om ansvarsrett.

Kontroll:

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik fra skal registreres, begrunnes og om nedvendig
skal det gjennomfores omprosjektering. Det forutsettes at alle arbeider utfores i henhold til Teknisk
forskrift 1997.

Ferdigstillelse

Nér arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema
(NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt handblad 88-4010 skal vedlegges.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner, ansvarsrettskjemaer skal alltid vare
tilstede pa byggeplassen.
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Saksnr: 200103500-2 Side 3 av 3

Klageadgang:

Denue tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for heyere myndighet innen 3 uker. En slik klage
kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver
matte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggestart
Seksjon byggeseknad

4 0 B

Per-Arne Horne Helene Slagsvol
seksjonsleder saksbehandler

Vedlegg:

Godkjente kontrollplaner

Godkjente seknader om ansvarsrett

Godkjente tegninger

Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Handblad 88-4010

Orientering om klageadgang

Kopi til:
Tiltakshaver
VAYV v/sentralarkivet



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Avdeling Vest

Meling Bygg AS k
Postboks 53 pl

4239 SAND

Dato: 9 2 UKT, 2[]0?

Deres refl: Vir rel (saksnr): 2001035005 Saksbeh: Anne Berit Raae Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  GREFSENVEIEN 69 Eiendom:  75/167/0/0

Tiltakshaver:  Erik Wolff Larsen Adresse: Grefsenveien 69, 0487 OSLO
Seker: Meling Bygg AS Adresse:  Postboks 53, 4239 SAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pa seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det sgknad om endring.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a) og 95 godkjennes soknad om endring; og for evrig
pa de vilkdr som er nevnt under.

Endring av ansvarsrett:

Meling Bygg SAM 040.1, UTF 040.1 og KUT 040.1 endres til:
Byggmester Karl Otto Holgersen SAM 040.1, UTF 040.1, og KUT 040.1. |

Tillatelsens vilkdr for igangsettingstillatelse gjelder ogsi for endringstiltaket.

Plan- og bygningsetaten behandler denne spknad etter myndighet tildelt etaten i1 byridsvedtak av
22.12.95, sak 1639/95. |

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er |
sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette

vedtak, mé endringene pa nytt omsekes sxrskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for |
den gjennomfares.

/1' '\ IMlan- og bygningsctaten Posiadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Avdeling Vest Trondheimsveien 5 22 66 20 20
, [J Seksjon byggesaknad 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr.: 971 040 823

epost: postmoltak(@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200103500-5 Side 2 av 2

Ansvar:

Tas med nar det f.eks. kreves nye foretak/fagomrader.

Meling Bygg SAM 040.1, UTF 040.1 og KUT 040.1 endres til:
Byggmester Karl Otto Holgersen SAM 040.1, UTF 040.1, og KUT 040.1.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hoyere myndighet innen 3 uker. En slik klage
kan fare til at avgjorelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver
matte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Vest
Seksjon byggeseknad

<D

Britt Eikholt Anne Berit Raae
seksjonsleder saksbehandler
Vedlegg:

Godlgjent seknad om ansvarsrett

Godljent seknad om lokal godkjenning for foretak

Endret sgknad om ansvarsrett og kontrollerklaring for PRO og KPR 040.1 Meling Bygg AS
Orientering om klageadgang.

Kopi til:
Byggmester Karl Otto Holgersen, p.b.163, 4295 Vedavigen.
Tiltakshaver



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

Erik Wolff Larsen
Grefsenveien 69

0487 OSLO

padt 4 UL A

Deres ref’ Vér ref (saksnr): 200103500-8 Saksbeh: Leif O. Solheim Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GREFSENVEIEN 69 Eiendom:  75/167/0/0

Tiltakshaver:  Erik Wolff Larsen Adresse: Grefsenveien 69, 0487 OSLO

Seker: Meling Bygg AS Adresse:  Postboks 53, 4239 SAND

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis efter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Byggestart
Tilsynsprosjektet

/W, B OSBthcuns)

}Er{jeil L. Stelan O. Solheim
Avdelingsingenier saksbehandler

Kopi til: Byggmester Karl Otto Holgersen, Postboks 163, 4295 Vedavagen

, 1 -\ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
S Byggestart Trondheimsveien 5 22662020
‘ Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgne: 971 040823
epost: postmotiak@pbe oslo kommune.no

115



116

OSLO KOMMUNE NOTATBLAD
Plan- og bygningsetaten
Arbeidssled Journaiey.
Innlavert J & =

Arbeidets og

bygningens art

Byggherre

Anmelder

SN 18 31 46 61 76 91

i v | 47 32 47 62 77 92
AR 33 48 63 78 93

4 | 119 34 49 64 79 94

5 20 35 50 65 80 95

6 21 36 51 66 81 96

7 22 37 52 67 82 g7

8 23 38 53 68 83 98

9 24 3g 54 69 84 99

10 25 40 55 70 85 100

11 26 41 56 11 86

12 27 42 57 72 87

13 28 43 58 73 88

14 29 44 59 74 89

15 30 45 60 75 90

o
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SAMEIEVEDTEKTER OG BRUKSAVTALE FOR
SAMEIET GREFSENVEIEN 69, 0487 OSLO

1. SAMEIET
Sameiets navn er Grefsenveien 69.
Sameiet eier den faste eiendommen Grefsenveien 69, gnr 75, bnr 167 i Oslo. Medlemmer
er samtlige eiere av seksjoner i eiendommen. Formalet er a ivareta sameiernes felles
interesser gjennom drift og vedlikehold av fellesarealer og fellesanliggender for sameiets

eiendom.

SEKSJONSINNDELING:

SEKSJONSNUMMER | BOLIG / NARING | BRUTTO AREAL* | KJELLERBOD NR. | GARASIJE NR.
1 N 109
2 N 145
3 N 96
4 N 154 4
5 B 124 1 3
6 B 138+62=200 2 2
7 B 133 3 1
Fellesareal boligenheter til lagring 5

* Brutto areal (BTA) i henhold til takstdokumenter.

SAMEIEBR@K PR. BOLIG- OG NARINGSENHET:

ENHET BOLIG / NARING TELLER SAMEIEBR@K SAMEIEBR@K | SAMEIEPROSENT
(Seksjonsnummer)
log3 Frisgrpikene v/Gislerud 109 + 96 = 205 205 /961 21,33 %
Eiendom
20g4 Tannlegevakt v/ Ravinder 145 + 154 =299 299 /961 31,11 %
Randawa
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5 Aarrestad og 124 124 /961 12,90 %
Talberg

6 Sandum 138 + 62 =200 200/ 961 20,81 %

7 Stigvoll og 133 133 /961 13,83 %
Kaldhussaeter

Sum teller og nevner (Sum teller = nevner) 961 961 /961 100%

2. SAMEIETS ORGANER

Sameiets gverste organ er sameiermgte, der samtlige eiere av seksjoner har mgterett

og stemmerett. Leder av sameiet og forretningsfgrer har plikt til 3 veere tilstede

pa sameiermgtene, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
frafall. Et husstandsmedlem (i tillegg til den som avgir stemme) har rett til a veere tilstede a
uttale seg.

3. ORDINZARE SAMEIERM@TER

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Innkallingen
skjer skriftlig fra leder av sameiet med et varsel pa minimum 8 og maksimum 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallingen skal det medfglge revidert regnskap.

Saker som sameier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes leder av sameiet senest 7 dager fgr
mgtet. Forslag som gjelder endringer av vedtekter eller som vil medfgre vesentlige gkonomiske
belastninger for den enkelte sameier eller for sameiet som helhet, ma forelegges leder av
sameiet fgr innkallingen til arsmgtet slik at hovedinnholdet kan beskrives i mgteinnkallingen.

Det ordinzere sameiermgtet skal:

1. Behandle og godkjenne arsregnskapet
2. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
3. Foreta valg av leder av sameiet og forretningsfgrer

Sameiermgtet ledes av leder av sameiet. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgtet en
moteleder blant de tilstedevaerende sameierne. Det skal fgres protokoll over alle saker som skal
behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Referat skal sendes sameierne for
godkjenning senest to uker etter mgtet. Mgteleder og referent bgr ikke vaere fra samme
sameie/husstand. Referent avklares fgr avholdelse av sameiemgtet.

4. EKSTRAORDINZART SAMEIERM@TE
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Ekstraordinaert sameiermgte kan avholdes nar medlemmene ser det ngdvendig, eller hvis minst
2 av sameierne krever det og samtidig skriftlig oppgir hvilke saker de gnsker &3 behandle. Leder av
sameiet innkaller til ekstraordinzere sameiermgter med minst 3 og hgyest 20 dagers varsel. Det
ekstraordinzere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt iinnkallingen. For gvrig gjelder
samme bestemmelser som ved ordinaert sameiermgte.

5. STEMMERETT / FULLMAKTER

| ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter har sameierne stemmerett med en stemme
for hver seksjon de eier.

Sameierne har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal pa mgtet legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det
fremgar noe annet av fullmakten. Ved bruk av fullmektig skal sameieleder informeres skriftlig pa
forhand

6. FLERTALLSKRAV

Med unntak av det som fremgar av neste avsnitt, treffes alle beslutninger (herunder valg)
av alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Endringer av vedtektene og vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer eller
utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige,
kreves 2/3 —to tredjedels — flertall av de avgitte stemmene, jfr. § 21 i Lov om eierseksjoner.

7. STYRET

Sameierne har besluttet, etter eierseksjonslovens § 23, ikke a velge et styre da sameiet er sa lite.
Styrets funksjoner etter loven skal utgves av sameierne i fellesskap. Sameierne bgr allikevel
velge en leder og forretningsfgrer.

8. SAMEIERNES DISPOSISJIONSRETT

Den enkelte sameier kan fritt disponere sin egen seksjon ved gave, salg, pantsettelse, 1an

og bortleie. De gvrige sameierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller

oppl@sningsrett. Overdragelse eller bortleie ma meldes til leder av sameiet / forretningsfgrer pa
forhand. | melding om salg, skal det oppgis selgers nye adresse, kjgpers navn og adresse, samt
om kjgper selv skal bebo seksjonen eller ikke. | melding om utleie skal leietakers navn og
utleiers nye adresser oppgis, samt leietiden. Ved salg plikter selger a fremlegge disse vedtekter
for nye eiere, som ma tiltre vedtektene som bindende for seg. Leietakere plikter ogsa a

felge vedtektene, samt ordensregler bestemt i sameiet.
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For & opprettholde bebyggelsens karakter, kan det under sameiermgter treffes bestemmelser
om fargevalg ved maling av fasader, farge- og typevalg av eventuelle markiser og andre forhold
som har betydning for bebyggelses utseende. Det samme gjelder reklameskilt og liknende for
naeringsseksjonene. Endring av baerende bygge-konstruksjoner som baerevegger og grunnmur,
samt endringer av fasade skal meldes med tegninger for godkjenning av sameiet. Sgknaden skal
sendes til hgring i god tid for godkjenning i sameiet. Omkostninger dekkes av sgker.

Ingen sameier eller leietaker kan drive virksomhet i sine seksjoner som er til sjenanse
for andre sameiere ved lukt, stgy eller liknende, eller som pa noen mate nedsetter
eiendommens verdi eller omdgmme. Apningstiden for naeringsseksjonene skal ikke
veere tidligere enn kl. 08:00 og ikke senere enn kl. 20:00.

Fgr anskaffelse av husdyr i sameiet skal det samtykkes av alle beboere.

9. FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD

Fellesutgifter til drift og vedlikehold av fellesanliggender fordeles etter sameiebrgkene. Dette
gjelder forsikring, eiendomsskatt og kommunale avgifter, forretningsfgrsel, felles strgm,
utvendige fasader, tak, takrenner, drenering og annet av felles nytte for alle seksjoner. Felles
strgm skal ha egen maler.

Eiere av den enkelte eierenhet er ansvarlig for manedlig forskuddsvis innbetaling

av fellesutgifter fordelt etter sameierbrgk tilhgrende eierenhet. Fellesutgifter betales

i begynnelsen av gjeldende maned. Endring av fellesutgifter kan vedtas under arsmgtet,
eller eventuelt under ekstraordinaere sameiermgter, og re-kalkuleres for hver enhet i
sameiet etter eierenhetens tilhgrende sameierbrgk.

Utgifter som kun angar boligseksjonene som TV-anlegg, vedlikehold av hagen (se punkt nr. 10)
og annet som boligen har nytte av, fordeles likt mellom boligseksjonene.

Utgifter som kun angar naeringsseksjonene som sngrydding av utearealer
og parkeringsplasser som disponeres av disse og annet som naeringsseksjonene har nytte
av, fordeles likt mellom disse.

Sameierne ma selv sgrge for forsvarlig vedlikehold av sine seksjoner, herunder egne
vinduer bade utvendig og innvendig, verandaer, boder og garasjer.

Fellesarealer og annet av felles karakter vedlikeholdes av sameiet i fellesskap. Vedlikehold av
inngangspartier (trapper / inngangsdgrer / vinduer) betales av de tilhgrende seksjonene.

Regnskapet i forbindelse med utgifter til vedlikehold av dobbeltgarasjene holdes
utenfor fellesregnskapet for sameiet. Dette pa bakgrunn av at hver garasjeplass er seksjonert
pr. eierseksjon, og er atskilt fra hovedbygningen og fellesareal.
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Utgifter til vedlikeholdet av garasjene fordeles pa alle garasje-eiere uansett hvilken
av garasjene som til enhver tid trenger vedlikehold og reparasjoner.

Fordelingen av eierandel i garasje pr. seksjonseier er som fglgende:

* Eier av seksjon 7: Eier av garasje 1. Eierandel av dobbeltgarasjene er %. * Eier av
seksjon 6 og 8: Eier av garasje 2. Eierandel av dobbeltgarasjene er %. * Eier av
seksjon 5: Eier av garasje 3. Eierandel av dobbeltgarasje er %.

* Eier av seksjon 2 og 4: Eier av garasje 4. Eierandel av dobbeltgarasjene er %.
Behovet for vedlikehold vurderes og utfgres etter behov og etter avtale mellom alle eiere
i forbindelse med sameiermgtene. Vedtaket gjelder kun normalt vedlikehold av
eksisterende bygningsmasse, og ikke utbygging eller gkning av standard for den enkelte
garasje.

Hvis noen av sameierne foretar pakostninger, installasjoner eller ombygginger
som forarsaker gkning av sameiets driftsutgifter som forsikring, eiendomsskatt eller
liknende, skal utgiftene baeres av den eller de seksjoner dette gjelder for.

Tvilstilfeller ved fordeling av utgifter avgjgres pa sameiermgtet med alminnelig flertall,
hvis minst to av sameierne krever det.

Styreleder kan godkjenne smainnkjgp til fellesomradene for en samlet sum av 500kr i maneden
eller opp til 5000kr i aret

10. BRUK AV FELLESAREALER, TOMTEN, BODER OG GARASIJER

Tomten brukes og vedlikeholdes med utgangspunkt i at adkomstveier er felles. Arealene foran
naeringsseksjonene tilhgrer disse mens hagen (gressplen mv) tilhgrer boligseksjonene.
Sameierne har adkomstrett over tomteparsellene som er fordelt, med hensyn til & utgve vanlig
vedlikehold og annen ngdvendig ferdsel.

Endring av fellesareal til mgblement, montert treningsutstyr, sandkasse, trampoline, eller
liknende skal godkjennes av alle de bergrte seksjonene. Slike fasiliteter vil vaere til fri benyttelse
av de bergrte seksjonene.

Vedlikehold av hagen skal utfgres i fellesskap av boligseksjonene, fortrinnsvis ved dugnad. Det
skal settes opp en arbeidsliste med Igpende oppgaver som ma utfgres og om mulig fordeles pa
seksjonene, enten i tidsperioder og / eller ved konkret fordeling

av arbeidsoppgaver. Oppgaver som bgr utfgres jevnlig inkluderer plenklipping, beskjzering av
treer og busker, luking av ugress og stell av beplantning

For dugnadsarbeid kan det fastsettes en timepris som ma betales av de seksjoner som ikke deltar
og heller ikke utfgrer tilsvarende vedlikeholdsarbeid gjennom aret. Betalingen skal skje til de som
utfgrer arbeidet. Dersom boligseksjoner ikke enes om arbeidets fordeling eller utfgrelse, kan det
bestemmes at arbeidet settes bort til en utenforstaende og at betalingen for dette fordeles
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mellom boligseksjonene. Boligseksjonene utpeker en som er ansvarlig for innkalling til dugnad,
arbeidslister mv .

Hver seksjon har enerett til bruk av boder, garasjer og tomteparseller, slik de er fordelt pa hver
seksjon i henhold til fordelingsliste under punkt 1 i vedtektene og plantegning i vedlegg

1. Seksjonseierne kan ikke fraskrive seg eneretten til bruk av boder, loft, garasjer og tomteparsell
som de er tillagt, men kan innga avtaler seg i mellom om bruk av disse. Endringer av
fordelingslisten pa side 1 kan ikke skje uten samtykke fra samtlige seksjonseiere som bergres av
endringen.

Fellesareal inne og ute som adkomstveier og -ganger, hage, vaskerom, trapperom, felles balkong
og boder kan fritt benyttes, men ma holdes ryddig for a ikke veere til sjenanse for andre
seksjonseiere. Regler for felles vaskerom er oppgitt i vedlegg 2

Loftet er inndelt i tre omrader som disponeres av hver boligseksjon, ref. vedlegg 1. @vrig areal er
fellesareal som kan disponeres av beboerne etter avtale mellom eierne av boligseksjonene.

Neeringslokale, seksjon 2 og 4, har eksklusiv disposisjonsrett over parkeringsplassen
pa nordgstsiden av bygningen mot Lettvintveien. Dette innebaerer ogsa at ansvar
for vedlikehold og sngfjerning er palagt eier av disse seksjonene.

Naeringslokale, seksjon 1 og 3, har eksklusiv disposisjonsrett over parkeringsplassen
pa sgrgstsiden mellom Lettvintveien og inngangen til forretningslokalet. Dette innebaerer
ogsa ansvar for vedlikehold og sngfjerning er palagt eier av disse seksjonene.

Trappen mellom de to plassene vedlikeholdes i samarbeid mellom naeringsseksjonene.

Innkjgrsel til gardsplass nedre del og @vrig felles adkomstvei til bolig, samt annet fellesareal i
tilknytning til disse, er boligseksjonenes ansvar med hensyn til vedlikehold og sngfjerning.

Garasje nr. 5 er fellesareal og skal fortrinnsvis benyttes til lagring av
sommermgbler, hageredskaper sngmakingsutstyr, sykler, dekk og liknende.

11. MISLIGHOLD

Ved eventuelt mislighold av fellesutgifter er gvrige sameiere berettiget til

beslutte tvangsinndrivelse, hvis dette er ngdvendig for a fa dekket sameiets tilgodehavende hos
den enkelte sameier, eller forhindre tap for sameiet, i henhold til bestemmelsene

i eierseksjonslovens § 16.
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VEDLEGG 1
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VEDLEGG 2 - Regler for felles vaskerom
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SAMEIET GREFSENVEIEN 69

Grefsenveien 69

Balanse detaljert

0487 OSLO
Regnskapsar 2024 (01.01.2024-31.12.2024), F.o.m. periode 1 t.o.m. Periodeutvalg Hittil i ar Periodeutvalg i Hittil i fjor
periode 13., Avdeling (Ingen), Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor
Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
1510 Kundefordringer 5 588,00 5 588,00
Sum Kundefordringer 0,00 0,00 5 588,00 5 588,00
Sum Fordringer 0,00 0,00 5 588,00 5 588,00
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.
1930 Bankinnskudd 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Omlgpsmidler 68 087,79 68 087,79 51 797,65 51 797,65
Sum Eiendeler 68 087,79 68 087,79 51 797,65 51 797,65
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptj. egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat 3 622,36 3622,36 11 255,99 11 255,99
2050 Annen egenkapital -51 797,65 -51 797,65 -63 053,64 -63 053,64
Sum Annen egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Sum Oppt;j. egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Sum Egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
2410 Leverandargjeld -19.912,50 -19 912,50
Sum Leverandergjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Skyldig offentlige avgifter
Sum Skyldig offentlige avgifter 0,00 0,00 0,00 0,00
Annen kortsiktig gjeld
Sum Annen kortsiktig gjeld 0,00 0,00 0,00 0,00
Sum Kortsiktig gjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Sum Gjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Sum Egenkapital og gjeld -68 087,79 -68 087,79 -51 797,65 -51 797,65
Utskrevet av Elin Vederhus 26.03.2025 17:17:08. Side 1



SAMEIET GREFSENVEIEN 69

Grefsenveien 69
0487 OSLO

Regnskapsar 2024 (01.01.2024-31.12.2024), F.o.m. periode 1 t.o.m. periode 13.,

Resultatregnskap 1 detaljert

Periodeutvalg Periodeutvalg i

Budsjett denne

Avdeling (Ingen), Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor periode
Driftsresultat
Driftsinntekter
Salgsinntekter
3110  Salgsinntekter, avgiftsfrie 0,00 -897,00 0,00
Salgsinntekter 0,00 -897,00 0,00
Annen driftsinntekt
3600 Leieinntekter fast eiendom -285 195,75 -218 103,00 0,00
Annen driftsinntekt -285 195,75 -218 103,00 0,00
Driftsinntekter -285195,75 -219 000,00 0,00
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6320 Renovasjon, vann, avigp mv. 109 207,86 93 710,31 0,00
6390  Annen kostnad lokaler 63 118,75 20 558,13 0,00
6550  Driftsmaterialer 0,00 3 763,30 0,00
6700 Revisjons- og regnskapshonorar 19912,50 20 250,00 0,00
7500  Forsikringspremier 91 862,00 87 484,00 0,00
7770  Bank og kortgebyrer 1 270,00 1125,50 0,00
7790  Andre kostnader 3447,00 3 364,75 0,00
Annen driftskostnad 288 818,11 230 255,99 0,00
Driftskostnader 288 818,11 230 255,99 0,00
Driftsresultat 3622,36 11 255,99 0,00
Resultat for ekstraordinaere inntekter og kostnader 3 622,36 11 255,99 0,00
Resultat for skattekostnad 3 622,36 11 255,99 0,00
Arsoverskudd / Underskudd 3 622,36 11 255,99 0,00
Utskrevet av Elin Vederhus 26.03.2025 17:17:55. Side 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grefsenveien 69 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0487 OSLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



