Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG

Koselig og velholdt hytte fra 2003.
Beliggende pa en herlig fjellkolle
med utsikt til sjoen. Bilvei helt
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1101240036

Koselig og velholdt hytte
fra 2003 i Rosnaskilen,
Skjeberg.

Velkommen til denne koselige fritidseiendommen - med sol fra
morgen til kveld - og bademuligheter like ved. Her bor du inntil
kyststien- og med god avstand til naboer
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 94 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 51 m2 Stue, kjpkken, gang, bad, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
94 m2 Terrasser

Utedo

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 1 m? Utedo

Ikke malbare arealer

ALH er 12m2 som er hems med soverom. Boligens GUA er 68m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Hems er ikke malverdig areal.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
441.4 m2
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Tomtebeskrivelse

Velkommen til en meget koselig og solrik tomt, pa en egen knaus i landskapet. Her er
det utsikt til sjpen, og omkringliggende jorder og skog. Sol fra morgen til kveld. Herlige
og lune uteplasser pa begge sider av hytta. Tomten bestar av naturtomt pa fjell, med
lyngplanter og blabeerris, naletraer og busker. Opparbeidet p-plass og adkomstvei.
Tomten er festet.

Eiendommen ligger i et omrade definert med sveert stor mulighet for marin leire, men
selve eiendommen ligger pa solid fjell.

Grunneier har forkjgpsrett til avtalt kjispesum, og ma samtykke i overdragelsen ved
salg.

Arlig festeavgift
Kr 15250

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 29/9-1984.

Regulering av festeavgift

Grunneier har hvert 10. ar rett til & regulere leien slik at den til en hver tid star i rimelig
forhold til gjeldene priser.

Leien inkluderer veirett og batplass. Delt vedlikeholdsansvar med andre festere.
Tinglyst rett til batplass ihht festekontrakt. Selger har ikke hatt bat de senere arene, og
man ma paregne noe ventetid dersom batplass er gnskelig a benytte. Kontakt
grunneier for naermere info om ventetid.

Leien er nyregulert nd i 2024.

Festekontrakt datert
29.09.1984.

Beliggenhet

Solrik, barnevennlig og naturskjgnt beliggende med kort rusleavstand til salte bad og
flotte turomrader. Kyststien strekker seg i gjennom landskapet og gar like inntil hytta.
Her er det flotte tur- og treningsmuligheter over til Grimsgya. Herlige badeplasser
finner vi ogsa i Kalvika -og utover pa f.eks. Dusa. Den andre veien leder oss over
Resnaeskilen og over til Sponvika hvor vi har marina, samt en herlig sjgmatrestaurant.

Adkomst

Ta inn Grimsgyveien fra gamle E6. Fglg veien ca 600m rett frem og Gaulinveien
kommer inn til venstre. Fglg denne veien rett frem ca 700m og eiendommen ligger pa
venstre side for seg selv.

Bebyggelsen
Spredt gards- og hyttebebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert med yttervegger av bindingsverk med utvendig liggende
bordkledning. Takkonstruksjon har sperretak og tredrager. Taket er tekket med
betongtakstein. Takrenner, nedlgp og beslag av stal. Det er malte trevinduer med
2-lags glass. Grunnmur er ringmur av betong.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

1.etg. Entre, 1 soverom, toalettrom, stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning,
vaskerom. Apen himling i stue med adkomst til hems. Hemsen har innredet 1
soverom. (lav takhgyde og oppfyller ikke krav til godkjent soverom)
Frittstdende gammel utedo.

Standard

Velkommen til denne meget tiltalende og velholdte fritidsboligen. God hyttestandard
med heltre furugulv i alle rom, panel pa vegger og i himlinger. Kjgkken i heltre. Hytta
har et rom tiltenkt bad, som i dag er enkelt innredet som et vaske/stellerom. Vann- og
avlgp er lagt i omradet. Her er det muligheter for tilkobling mot kostnad, ihht
kostnadsinfo lenger ned i prospektet. Vedovn er montert i stue.

Stor terrasse mot syd med sol hele dagen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak

- Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

Nedlgp og beslag,TG3

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
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byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
- Skulle veert utfert sngfangere der hvor folk ferdes.

Tiltak

- Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

- Ingen umiddelbart behov for utbedringer. Montere sngfangere.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Ikke malt/beiset i senere tid.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Hytta har generelt behov for & males/beises. Noe tgrkesprekker i endeved pa
gavelvegg over tak.

Tiltak

- Utfgre vedlikehold ved maling/beising av hytta.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noe vedlikeholds behov pa sprosser og vinduer utvendig. Det er ikke utfgrt vannbrett
over vinduer, medfgrer derfor til en stgrre fuktbelastning.

Tiltak

- Utfare vedlikehold pa vinduer og sprosser. Manglende vannbrett over vinduer bgr
holdes under oppsikt.

Dgrer, TG2

Isolert ytterdgr med 3-lags isolerglass. Dobbel balkongdgr med stort glassfelt av
2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Det er avvik:

- Balkongdgr gér i anslaget ved funksjonsprgving. Noe veerslitasje utvendig pa
balkongdegr.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Utfgre utvendig vedlikehold av balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse og rekkverk oppfgrt med imp.trekonstruksjon. Fundamentert til fjellgrunn
med sg@ylesko og trepilarer. Skiftet terrassebord pa deler av terrasse mot sgr i 2023 Det
ble da utfgrt lokale utbedringer pa to bjelker som hadde rateskader.
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt/rdteskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverket er utfgrt med 90cm hgyde dette er innenfor forskriftene pa
oppferingstidspunktet. Stedvis kledningsbord pa rekkverk som har ratesakder. Stedvis
behov for vedlikehold av terrassebord og rekkverk.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Utfgre vedlikehold og utbedringer pa rekkverk og terrassebord.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1.etg og hems. Stgpt betonggulv i 1.etg. Det er
utfert malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er malt 16mm retningsaavik pa gulv pa soverom. | stuen er det malt 13mm
retningavvik og pa hems 6 mm.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Ingen krav til radonmalinger pa hytter.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe. Sotluke er plassert i gang. Vedovn plassert i stue.
Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper, TG2
Heltre trapp med rekkverk pa begge sider. Hems er ikke godkjent for opphold. Sa
trappen har derfor ikke kravene som en interntrapp har.
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Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Trappen er ikke utfgrt som en interntrapp siden det ikke er krav til dette Tilfredstiller
derfor ikke kravene til inntrinn og det er lysdpninger over 10cm mellom opptrinn.
Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

- Det er ikke krav til & utbedre trappen siden det ikke er en interntrapp.

Innvendige dgrer, TG2

Heltre innerdgrer av typen 4-speils.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Begge innerdgrene gar i anslaget ved funksjonsprgving.

Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Innerdgrene ma justeres.

Vatrom

1.etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Taket har panel og det er utfgrt trepanel pa vegger.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet

- Trepanel er ikke ett egnet produkt for bruk i vatsonene pa baderom.

Tiltak

- Skal rommet brukes som ett bad, ma det utfgres tiltak med fuktsikre plater i vatsonen
pa baderommet.

1.etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet har vinylbelegg som er klemt i sluk. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
utfgrt ett lokalt tett inntil sluket, forgvrige er det utfgrt tilnaermet flatt gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er ikke krav til sluk i gulv med hensyn til dagens bruk av rommet.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

1.etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt med oppkant langs vegger.
Vurdering av avvik:

Gaulinveien 60



10

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Tiltak
- Ingen behov for tiltak med hensyn til dagens bruk av rommet.

1.etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er kun ventilering via nedtrekksluke som er lavt plassert siden denne trolig var i
bruk til tidligere forbrenningstoalett som var plassert pa dette rommet. Ingen tilluft til
rommet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

- Det bgr ogsa etableres en lufteventil hgyt oppe pa vegg pa rommet.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Skjult og apent elektrisk anlegg. Fordelingsskap er plassert i bod. 8 fordelingskurser
pa 20A/3*16A/4*10A med automatsikringer. 2 stk jordfeilbrytere. Strgmmaler er
plassert i utvendig skap. Det er varmekabel i gulv pa alle rom i 1.etg i hytta bortsett fra
soverom og bod iflg eier.

Kommentar: Det bgr utfgres el.kontroll siden det ikke foreligger samsvarserklaering.

Branntekniske forhold, TG3
Reykvarsler og brannslukningsapparat er ikke i hytta pa befaringsdagen.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og denne er plassert pa gstsiden. Det er
opplyst om at det er varmekabel pa vannledning fra hytta og ned til kummen, som er
plassert pa gstsiden av eiendommen. Det er ikke innlagt avigp til eiendommen.
Utvendige vannledninger er fra 2006. Det er kun tillatt @ baere vann inn i hytta nar avigp
slippes direkte til terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Rekvirent opplyser om at det er noe motfall pa drenering fra kum hvor vannledninger
plassert utvendig.

Tiltak

- Ma derfor holdes under oppsikt.

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
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Innbo og lgsgre

Hytta selges med Igsgre og inventar slik den fremstar pa visning.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger som angitt i salgsoppgaven. Dette gjelder uavhengig av om
hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Vestre Berg vann- og avlgp tilbyr ogsa tilkobling til fiber.

Parkering
Parkering pa tomten. Det er gitt rett til parkering pa anvist plass i tinglyst festekontrakt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert som moderat til lav aktsomhetsgrad.
Liten del i syd pa tomten er det definert til hgy aktsomhetsgrad.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
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med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Oppvarming
Strgm og ved.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000

Kommunale avgifter
Kr 4 438

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2024 og er opplyst av Sarpsborg kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, renovasjonsgebyr fritid samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr 376 379

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Vann- og avlgpslag
Vestre Berg vann- og avigp SA
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1125, bruksnummer 2, festenummer 4 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3105/1125/2/4:

24.11.1987 - Dokumentnr: 310782 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.1987 - Dokumentnr: 310782 - Uradighet
Gjelder feste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
V/SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

24.11.1987 - Dokumentnr: 310782 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1125 Bnr:2

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:0105 Gnr:1126 Bnr:5 Fnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for riving og oppfering av fritidsbolig datert 30.05.2024.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Baderom er innlemmet i det ene soverommet og baderom er utfgrt pa det opprinnelig
minste soverommet. Det er kun godkjent nor terrasse mot sgr og vest pa hytta, resten
av terrassen er derfor ikke byggemeldt.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:
Hems er ikke godkjent som oppholdsrom, dagens bruk strider derfor mot hva slik rom
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er godkjent for.

Utedo
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger pa utedo, denne er derfor trolig ikke byggemeldt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
ovennevnte, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.05.2024.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er per i dag ikke tilknyttet offentlig vann- og avlgp. Det er i omradet
etablert ett avlgpslag, Vestre Berg vann- og avlgp SA. Disse leverer trykkavlgp og fiber,
samt vann i noen omrader.

Tilknytningsavgiften til VA-laget er kr 100 000 + mva. | tillegg innmeldingsavgift kr
2000.

Tillknytninsgavgiften til kommunen er for 2024 kr 10 200 ink mva for avlgp og evt for
vann kr 8 700 ink mva. Se forgvrig vedlagte prisliste for bruksgebyrer.

Man har ansvar for alle utgifter frem til tilkonlingspunkt mellom hytte og ledning.

Det er privat vei med delt vedlieholdsansvar. Veirett gitt i tinglyst festekontrakt.

Adkomstvei: Eiendommen har tilkomst via privat vei. Betaler en arlig avgift pa ca kr
500 Parkering pa egen tomt.

Tilknytning vann: Eiendommen er ikke tilknyttet innvendig. Kun sommervann utvendig.
Vann ma derfor baeres inn i hytta.

Tilknytning avlgp: Avigpene fra kjgkken og baderom er fgrt ut i terrenget.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger kommunedelplan Kystsoneplan 2022-2034 med formal
bebyggelse og anlegg, naveerede / LNFR (kun lite delareal).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
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om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Gaulinveien 60
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

72 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 900 000,00))

91 640,- (Omkostninger totalt)
2991 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 91 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Gaulinveien 60
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse,

avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

18  Gaulinveien 60



Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7990,-
oppgjershonorar kr 6500,- og markedspakke kr 17900, -. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 34900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 6940,-. Utleggene omfatterfoto og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa

dekket vederlag stort kr 15000 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
17.06.2024

Gaulinveien 60
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Hems er ikke godkjent som soverom

Hems er ikke godkjent som voverom
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1. Etasje

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Gaulinveien 60

2. Etasje

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Teaning, Avvik Kan Forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
(1) SARPSBORG kommune

# gnr. 1125, bnr. 2, fnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 15.04.2024 Rapportdato: 12.06.2024 Oppdragsnr.: 19972-1536 Referansenummer: VY1554
Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-
Hansen

Havard
Hansen

ngenie stman

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Ba : O
oy Havard
’_j“f_ Hansen

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato: 15.04.2024

Side: 2 av 22
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 1125 - Bnr 2 Lundestadtoppen 2A k I I
3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 3 av 22



Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 1125 - Bnr 2 Lundestadtoppen 2A k I I
3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 4 av 22
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125-Bnr 2
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig plassert i naerheten av Rgsneskilen i Sarpsborg

kommune.

Festet tomt opparbeidet med stor terrasse og forgvrige
gruset tilkomst.

Resten av eiendommen bestar av naturterreng.

Utvendig har hytta en standard fra 2003.
Det er derfor i dag behov for vedlikehold utvendig.
Skiftet deler av terrassebord mot sgr i 2023.

Innvendig er det en standard fra byggearet.
Hytta fremstar som pent brukt.

Det er hems pa hytta.

Ikke innlagt vann og kloakk, kun vann utvendig.

Det tilhgrer en rett pa batplass iflg festekontrakt.

Fritidsbolig - Byggear: 2003

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og
tredrager.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolert ytterdgr med 3-lags isolerglass.

Dobbel balkongd@r med stort glassfelt av 2-lags
isolerglass.

Terrasse og rekkverk oppfgrt med
imp.trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Hytta har en innvendig standard fra byggearet.
Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1.etg og
hems.

Stgpt betonggulv i 1.etg.

Boligen har elementpipe.
Sotluke er plassert i gang.
Vedovn plassert i stue.

Heltre trapp med rekkverk pa begge sider.
Heltre innerdgrer av typen 4-speils.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19972-1536

Befaringsdato:

Lundestadtoppen 2A

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Bad

Taket har panel og det er utfgrt trepanel pa
vegger.

Gulvet har vinylbelegg som er klemt i sluk.
Rommet har elektriske varmekabler.

Det er utfgrt ett lokalt tett inntil sluket, forgvrige

er det utfgrt tilnaermet flatt gulv.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt med oppkant langs vegger.

Rommet er innredet med servantinnredning,
veggskap og speil.

Servant er ikke tilknyttet vann, men kun avlgp.
Det er kun ventilering via nedtrekksluke som er
lavt plassert siden denne trolig var i bruk til

tidligere forbrenningstoalett som var plassert pa

dette rommet.
Ingen tilluft til rommet.

Det er utedo pa hytta.

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminat benkeplate med oppvaskkum.
Frittstaende komfyr og platetopp.
Kjgkkeninnredning har en standard fra byggear
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via
friskluftsventiler pa vinduer.

Skjult og apent elektrisk anlegg.

Fordelingsskap er plassert i bod.
8 fordelingskurser pa 20A/3*16A/4*10A med
automatsikringer. 2 stk jordfeilbrytere.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fiell.
Ringmur av betong pa fijellgrunn.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
denne er plassert pa gstsiden.
Det er opplyst om at det er varmekabel pa

Ga til side

et.

Ga til side

Ga til side

vannledning fra hytta og ned til kummen, som er

plassert pa gstsiden av eiendommen.
Det er ikke innlagt avigp til eiendommen.
Utvendige vannledninger er fra 2006.

Det er kun tillatt & baere vann inn i hytta nar avl
slippes direkte til terreng.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

15.04.2024

op
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125-Bnr 2
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Baderom er innlemmet i det ene soverommet og baderom er
utfgrt pa det opprinnelig minste soverommet.

Det er kun godkjent nor terrasse mot sgr og vest pa hytta,
resten av terrassen er derfor ikke byggemeldt.

Utedo

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger pa utedo, denne er derfor trolig
ikke byggemeldt.

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:

15.04.2024
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 1125 - Bnr 2 Lundestadtoppen 2A k I I
3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fritidsbolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
=
| .
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 G4 til sidh
Utvendig > Taktekking Latilside
o . @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatl side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
15 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
1
@ Innvendig > Radon Gail side
0.5 -
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
=
[ =
0o < @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Innvendig > Innvendige dgrer Catilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
2 : Ga il side
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 \':.atl;f)m > l.etasje > Bad > Overflater vegger og
imling
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Titakoverkr 300000 @ Vvatrom > l.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@ vatrom > 1.etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 7 av 22
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Norsk takst

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:  15.04.2024
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear
2003

Standard
Hytta har en standard fra byggearet.

Vedlikehold
Behov for vedlikehold og stedvis utbedringer.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Skulle veert utfgrt sngfangere der hvor folk ferdes.

Konsekvens/tiltak
e Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.
Montere sngfangere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Ikke malt/beiset i senere tid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hytta har generelt behov for & males/beises.
Noe tgrkesprekker i endeved pa gavelvegg over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold ved maling/beising av hytta.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19972-1536

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og tredrager.
Lukket takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Lck)  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe vedlikeholds behov pa sprosser og vinduer utvendig.
Det er ikke utfgrt vannbrett over vinduer, medfgrer derfor til en stgrre
fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikhold pa vinduer og sprosser.
Manglende vannbrett over vinduer bgr holdes under oppsikt.

Dgrer

Isolert ytterdgr med 3-lags isolerglass.
Dobbel balkongdgr med stort glassfelt av 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
® Det er avvik:

Balkongdgr gar i anslaget ved funksjonsprgving.
Noe veerslitasje utvendig pa balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
o Dgrer ma justeres.

Utfgre utvendig vedlikehold av balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og rekkverk oppfgrt med imp.trekonstruksjon.
Fundamentert til fiellgrunn med s@ylesko og trepilarer.
Skiftet terrassebord pa deler av terrasse mot sgr i 2023
Det ble da utfgrt lokale utbedringer pa to bjelker som hadde rateskader.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er utfgrt med 90cm hgyde dette er innenfor forskriftene pa
oppfgringstidspunktet.

Stedvis kledningsbord pa rekkverk som har ratesakder.

Stedvis behov for vedlikehold av terrassebord og rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 9 av 22



Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125 - Bnr 2
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Tilstandsrapport

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ l I

Utfgre vedlikehold og utbedringer pa rekkverk og terrassebord.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

GULV: Parkett, teppe, tregulv og belegg.
VEGG: Trepanel.

TAK: Trepanel.

Hytta har en innvendig standard fra byggearet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1.etg og hems.
Stgpt betonggulv i 1.etg.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 16mm retningsaavik pa gulv pa soverom.
I stuen er det malt 13mm retningavvik og pa hems 6 mm.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

' Jv8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen krav til radonmalinger pa hytter.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe.

Sotluke er plassert i gang.
Vedovn plassert i stue.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Oppdragsnr.: 19972-1536

Befaringsdato: 15.04.2024

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

/A28 Innvendige trapper

Heltre trapp med rekkverk pa begge sider.
Hems er ikke godkjent for opphold.
Sa trappen har derfor ikke kravene som en interntrapp har.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Trappen er ikke utfgrt som en interntrapp siden det ikke er krav til dette
Tilfredstiller derfor ikke kravene til inntrinn og det er lysapninger over
10cm mellom opptrinn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Det er ikke krav til & utbedre trappen siden det ikke er en interntrapp.

' JicF8  Innvendige dgrer

Heltre innerdgrer av typen 4-speils.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Begge innerdgrene gar i anslaget ved funksjonsprgving.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Innerdgrene ma justeres.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD
-'7' Overflater vegger og himling

Taket har panel og det er utfgrt trepanel pa vegger.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Trepanel er ikke ett egnet produkt for bruk i vatsonene pa baderom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skal rommet brukes som ett bad, ma det utfgres tiltak med fuktsikre
plater i vatsonen pa baderommet.

Side: 10 av 22
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1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg som er klemt i sluk. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er utfgrt ett lokalt tett inntil sluket, forgvrige er det utfgrt tilnsermet
flatt gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav til sluk i gulv med hensyn til dagens bruk av rommet.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt med oppkant langs
vegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ingen behov for tiltak med hensyn til dagens bruk av rommet.
1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servantinnredning, veggskap og speil.
Servant er ikke tilknyttet vann, men kun avigp.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er kun ventilering via nedtrekksluke som er lavt plassert siden
denne trolig var i bruk til tidligere forbrenningstoalett som var plassert
pa dette rommet.

Ingen tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

e Andre tiltak:

Det bgr ogsa etableres en lufteventil hgyt oppe pa vegg pa rommet.
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19972-1536

Befaringsdato: 15.04.2024

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.
Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsvill.

KI@KKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med
oppvaskkum.

Frittstaende komfyr og platetopp.

Kjskkeninnredning har en standard fra byggearet.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler pa vinduer.

__JiF  Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult og dpent elektrisk anlegg.

Fordelingsskap er plassert i bod.

8 fordelingskurser pa 20A/3*16A/4*10A med automatsikringer. 2 stk
jordfeilbrytere.

Strgmmaler er plassert i utvendig skap.

Det er varmekabel i gulv pa alle rom i 1.etg i hytta bortsett fra soverom
og bod iflg eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 19972-1536

Befaringsdato: 15.04.2024

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr utfgres el.kontroll siden det ikke foreligger
samsvarserklaering.

Generell kommentar

Det mangler oppgitt amper og tverrsnitt pa kabler i el.skap.

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er ikke i hytta pa befaringsdagen.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Ringmur av betong pa fiellgrunn.

‘M50 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og denne er plassert pa
@stsiden.

Det er opplyst om at det er varmekabel pa vannledning fra hytta og ned
til kummen, som er plassert pa gstsiden av eiendommen.

Det er ikke innlagt avigp til eiendommen.

Utvendige vannledninger er fra 2006.

Det er kun tillatt @ baere vann inn i hytta nar avlgp slippes direkte til
terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rekvirent opplyser om at det er noe motfall pa drenering fra kum hvor
vannledninger plassert utvendig.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ma derfor holdes under oppsikt.

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato: 15.04.2024

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ l I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Utedo

Anvendelse
Byggear Kommentar
2003 Antatt

Standard
Fremstar i darlig stand.

Vedlikehold
Behov for vedlikehold og utbedringer.

Beskrivelse
Utedo oppfegrt i en enkel trekonstruksjon med stdende trekledning.
Pulttak tekket med stalplater.

Boden fremstar i darlig stand med rateskader.
Har derfor behov for vedlikehold og utbedringer.

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:  15.04.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 1125 -Bnr 2 Lundestadtoppen 2A k I I
3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)

1.etasje 51 5 56 94 56

Hems 12 12

SUM 51 5 94 12 68

SUM BRA 56

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.etasje Stue, Kjgkken , Gang, Bad , Soverom Bod

Hems Soverom

Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023.
Hems er ikke malverdig areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Baderom er innlemmet i det ene soverommet og baderom er utfgrt pa det opprinnelig minste soverommet.
Det er kun godkjent nor terrasse mot sgr og vest pa hytta, resten av terrassen er derfor ikke byggemeldt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Skiftet deler av terrassebord mot sgr i 2023

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Hems er ikke godkjent som oppholdsrom, dagens bruk strider derfor mot hva slik rom er godkjent for.

Utedo

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

l.etasje 1 1 1
Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 16 av 22
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Gaulinveien 60, 1747 SKIEBERG Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Gnr 1125 -Bnr 2 Lundestadtoppen 2A

3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst
SUM 1 1
SUM BRA 1

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.etasje Utedo

Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger pa utedo, denne er derfor trolig ikke byggemeldt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 51 5
Utedo 0 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2024 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr
Runar Solheim 97004210
Liv Aslaug Solheim Kunde
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3105 SARPSBORG 1125 2 4
Adresse

Gaulinveien 60
Hjemmelshaver
Solheim Liv Aslaug

Kommentar
Eier opplyser om at arlig festeavgift er ca 500 kr.
Den er trolig aldri regulert.

Oppdragsnr.: 19972-1536

Befaringsdato:

snr. Areal
0 441.4 m?
Festekontrakt

15.04.2024

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A

N ||

1613 FREDRIKSTAD Norsk takst
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Neste justering Utlgpsdato
Side: 18 av 22
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Gaulinveien 60, 1747 SKIEBERG
Gnr 1125 - Bnr 2
3105 SARPSBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gaulinveien 60 ligger i naerheten av Rgsneskilen i Sarpsborg kommune.
Omradet bestar av frittliggende fritidsbebyggelse og boliger.

Omrader har gode solforhold og utsikt mot nazeromradet.

Kort vei til batplass og bademuligheter.

Turmuligheter i omradet.

Kort vei til E6.

Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via privat vei.
Betaler en arlig avgift pa ca 500,-kr

Parkering pa egen tomt.
Tilknytning vann

Eiendommen er ikke tilknyttet innvendig.
Kun sommervann utvendig.
Vann ma derfor baeres inn i hytta.

Tilknytning avigp
Avlgpene fra kjgkken og baderom er fgrt ut i terrenget.
Regulering

Eiendommen er uregulert.
Kommuneplan til Sarpsborg kommune er derfor gjeldende.
Avsatt til bebyggelse og anlegg.

Om tomten

Feste tomt og grunneier Asmund Gaulin.
Arlig festeavgift er pa ca 500 kr i aret.

Tinglyste/andre forhold

1987/310782-4/3
24/11-1987Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

1987/310782-5/3

24/11-1987Uradighet

Gjelder feste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
V/SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
526 700 2024

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:  15.04.2024

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG

Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 1125 -Bnr 2 Lundestadtoppen 2A k I I

3105 SARPSBORG 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Fullverdi
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.05.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 22.11.1996 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunale avgifter 10.04.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Festekontrakt 29.09.1984

Gjennomgatt 3 Nei
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Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Gnr 1125-Bnr 2
3105 SARPSBORG

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VY 1554

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 19972-1536 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240036

Selger 1 navn

Brede Solheim

Gaulinveien 60

Poststed
SKJEBERG 1747

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Liv Aslaug Solheim

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BS
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12

13

14
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16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Dugnad

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Hadde jobben nar hytta blei bygd.
Arbeid utfert av | Elrom Installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Gau|in bygg gjorde litt av jobben, eier sto for resten.
Arbeid utfort av |Gau|in Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: BS
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20
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sendt til Sarpsborg kommune 29/4-24.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: BS

Document reference: 1101240036



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 11. april 2024 23:31

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Gaulinveien 60 (1101240036) (gjelder saksnummer 5393751)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Gaulinveien 60, Sarpsborg kommune

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Solheim

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

10. april 2024 kI. 13:18 skrev Cecilie Knobel Elnes [ Aktiv:
Hei
Vedlagt forespersel :)

takk

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MMNEF

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobal alnes@aktiv.no

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

|
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\ ﬁ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 10.04.2024

. d
e Telefon: 69 10 80 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1125 | Bruksnr. 2 Festenr. 4 Seksjonsnr.
Adresse Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 1 896,06 kr
Feiing 585,00 kr
Renovasjon 1 900,00 kr
Sum 4 381,06 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar
Eiendomsskatt Fritidseiendom 526700 o/oo 3,60 kr i 0% 1 896,00 kr 474,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 1 lep 512,00 kr i 0% 512,00 kr 128,00 kr
Renovasjonsgebyr fritidseiendom 1stk | 2030,00kr 11 0% 2 030,00 kr 507,50 kr
Sum 4 438,00 kr 1 109,50 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 10.04.2024

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1125 Bruksnr. 2 Festenr. 4 Seksjonsnr.

Bruksenhetld 26896650 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 22946285 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn Jotul Vedovn Jotul 1-40

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type
29.07.2022 Tilsyn fritidseiendom 29.07.2022 Feiing fritidseiendom
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 26896650
Bruksenhetld 27004188 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145942748

Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 27004188.

Bruksenhetld 26932590 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 25521943 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26932590.

-

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Adresse

Sar PS bor g Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

|'( ommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363

www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

GAULIN BYGG AS
Ingedalveien 552
1747 SKJEBERG

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-24/00669-11 30.05.2024

Nytt vedtak - Ferdigattest er gitt - 1125/2/4/0 - Gaulinveien 60 - riving
og oppfering av fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1125/2/4/0
Ansvarlig sgker: GAULIN BYGG AS
Tiltakshaver: LIV ASLAUG SOLHEIM
Tiltakshaver: Odd Solheim

Etter utsendelse av ferdigattesten, ser vi at det var lagt inn feil gnr/bnr/fnr i vedtaket. Vi
oppretter derfor nytt vedtak med riktige eiendomsopplysninger.

Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for riving og oppfering av fritidsbolig
som vi mottok 30.05.2024. Ferdigattesten er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven
(heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfgringsplan datert 30.05.2024 med versjonsnummer 4 (dokument BYGG-24/00669-9)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifelge seknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. |
henhold til gjeldende gebyrforskrift blir gebyret for tiltaket:

2024 — Gebyr punkt Beskrivelse av gebyret Sum
D4.2 Ferdigattest kr. 1 050
Totalt gebyr kr. 1 050

I N
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Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-24/00669 30.05.2024

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette fglger av forvaltningsloven § 27 b

Vennligst oppgi saksnummer BY GG-24/00669 ved alle henvendelser.

Med hilsen

Lillian Synngve Olsson

Seniorradgiver

Team byggesak

Telefon: 404 32 085

Epost: lilian-synnoeve.olsson@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
LIV ASLAUG SOLHEIM
Odd Solheim
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Aasmund Gaulin
Gaulinveien 57

1747 Skjeberg
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101240036 Cecilie K. Elnes 69211950 10.04.2024

Salg av Gaulinveien 60, 1747 Skjeberg,
gnr. 1125, bnr. 2, for. 4 (Ideell andel 1/1) i Sarpsborg kommune
Eier: Liv Aslaug Solheim v/Brede Solheim

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt p&4 eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa fglgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: % |5 250 kroner Forfallsdato: 4 / ]

Neste avtalte regulering: 1O o

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): M o\ edls U(rﬁf\t-

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? XA o - §4

Avtalt utlgp av festekontrakten: 8 O ¢ w2 a-¥Y

Er fester ajour med betaling av festeavqift? Xl Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belap kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? Kl Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [OJa [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? OJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

kEr det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja X Nei kroner
Vil det vaere behov for 4 tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer:

Aktiv Eiendomsmegling Halden Tif: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 1/2
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift /lsm«)np,Q (<\u,u\'un
Telefonnummer  A¢e 9§ (Y E-post oaSv . aaulin @ Gregl . C on~

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/2
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



Kartverket

CECILIE K. ELNES
V/CECILIE K. ELNES
STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240036 11.04.2024
Vir referanse: 3444577/23690962

Bestilling: C3 2024-04-11 (2) 10

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
310782 3 24.11.1987 BESTEMMELSE OM VEG
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3105 SARPSBORG 1125 2 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 0N Knndesenteret er Apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no | N
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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By Kartverket i ontet 2024-04-11 10:09
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[ 22137 10782 |
| SORENSMEIVEREN

| TUNE

GRUNNLEIEKONTRAKT

Undertegneds H8kon Gaulin bértleier hervad en hyttetomt av sin eiendom,
gre.nr. 126, br.nr. 3==f=5 1 Sk jeberg til 0dd Solheim, Trpgstad. Tomten
er ca, m-stor, og grensen er merket med kryss i fjellet.

Feste ace- %,

Bortleien skjer p& felgende vilkar:

1. Leietiden er B0 Ar regnet fra dags dato.

2. Leieavgiften er kr.50Q,- pr.&r, og den betales forskuddsvis og ukrevet
inn, Grunneier har hvert 10.8r rett til & regulere leien slik at den
til en hver tid stér i rimelig forhold til qjeldende utleiepriser.

3. Til sikkerhet for svgiften har grunneier 1.pr. panterett i festeretten
med de hus som blir fort opp p& tomten, eventuelt assuransesummen,
tinnlatelse av & betale avgiften innen 3 maneder etter forfall, medfgrer

rett for grunneier til & erklare festet for brutt og kreve kontrakten
slettet. Grunneierén har i s&fall uten forutplende sokemdl rett til
8 sette tomten med Hus til tvangsauksjon i overensstemmelse med reglena
i tvangsfullbyrdelseslovens pgf. 109. Retten til undsrretning stter
paf. 109 og rett til utsettelse etter pgf. 111 frafalles.

4, Det skal kun oppferes en hytte pA& tomten. Babyggsleen skal vere
tiltalende og innpesses i omgivelsene s& desn ikke virker sk jemmends.
Eisndommen m& bare benyttes som feriested. Det er ikke tillatt uten
grunneiers samtykke & drive noen som helst virksomhet som handel e.l.
Ungdvendig forstyrrelse av naboer m8& ikke finne sted. Framleis av
tomten helt eller delvis er ikke tillatt, heller ikke & la andre byggs

p4 tomten. Eventuell innhegning av tomten bekostes av leier.

S. Vegrett. Leieren bstaler en engangsavgift for vegen. Bruk av veg og
parkeringsplass etter grunneiers anvisning. Parkeringsavgift er
innregulert i tomteleisn. Leiesren har plikt til & vere med pd ngdvendig
vedlikshold av felles adkomstveg. )

G Leieren har rett til & bearbeide tomten slik at den blir skikket til
bebyggelse. Felling av trar pd tomten md kun skje etter avtale med
grunneier, og trarne tilhgrer denne. Mest mulig bevaring av naturlig
terreng tilstrebes.

7. Leier har rott til & to vann etter grunneiers anvisning, Vennkildar
skal benyttes hensynsfullt til beste for alle leiere i omrédet.
- Vannkilder i omrAdet kan benyttes av alle leiers.

8. Grunneier har forkjopsrett i tilfelle den oppfeorte hytte med leieretten
skal overdras andre enn eierens slekt i rett nedadstigende linje. Han
m& ei fra innen 1 mnd. etter mottatt versel hvis han vil gjdre forkjops=
retten gjeldende. Frisen blir i s& fall vad offentlig takst.

9. Leieren har rett til bAtplass p& grunneiers siendom etter grunneiers
anvisning. Leieren har rett til sammen med andre leiere & bygge brygge
ved stranda for sine smabBter. Det skal bygges en brygge som da blir
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felles for alle leiere. Nye leiere kan ikke nektes adgeng til & bruke
bryggen, men de skal vere med & dekks byggekostnadene og vere med i
felles vedlikehold.

10. Ved eventuelt opprettelse av seppeltvmmingsplass pd hytteomraddet,
forplikter leieren seg til & benytte denne.

1. Etter leistidens utlpp har leisr rett til fornyelse av kontrakten etter
de priser som da er alminnelig. Hvis ikke snighet om leieavgiftens
sterrelse oppnds mellom partene, blir denne & fastsette av et overskjenn
hvor partens oppnevner en hver, og den tredje, oppmannen, oppnavnes av -
sorenskriveren. Utgiften betales av leier.

12. Omkostningene ved opprettslse av denne kontrakten, tinglysing etc.
bzres av leier,

Kontrakt i 2 likelydende eksemplarer.

Sk jeberqg, «Q%g%

[ bl /})/M oo gmjw

| Leier Grunneier

Undertegnede ektefelles av grunneieren
samtykker hermed i kontrakten.

. il Goriidory
7

Ektefelle

Odd Ssthui, ]‘ .
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: VS: Gaulinveien 60

From: Per Oeivind Mo <poeivi-m@online.no>
Sent: Saturday, March 23, 2024 8:07:15 AM

To: Runar Solheim <runsol@marker.kommune.no>
Subject: kostn for &3 melde seg inn i VBVA

Hei.

Beklager sen tilbakemelding. Avigpslaget heter Vestre Berg vann og avigp. Vi er ett SA. Utgifter
for a knytte seg til ledningsnettet vart som bestar av trykkavlap og fiber er:

Tilkobling av avigp kr 100 000.- + mva. Da er det ogsa tilgang til fiber. S& ma du bli mediem. Og
det er kr 2000.- i egenkapital som ogsa betales til avlgpslaget.

| tillegg er det pakoblingsavgift til kommunen. Den var pa ca 16000.- kr. Hva den er pa na ma du
undersgke med kommunen.

En del steder vi gravde la vi med offentlig drikkevann ogsa. Er litt usikker pa om det er med ut til
Asmund Gaulin. Hvis den er med er prisen inkludert vann ogsa. Du har i tillegg alle utgifter fram til
tilkoblingspunkt mellom hytte og ledning.

Haper dette var forstaelig.

Mvh. Per @ivind Mo

Sendt fra min iPad

19. mar. 2024 kl. 19:30 skrev Lars-Hakon Nohr / Aktiv <lars.hakon.nohr@aktiv.no>:

Heil



Jeg er pa reise frem til mandag 25.mars.

Du nar i mellomtiden en kollega i vare apningstider pa kontorets telefon 69211950 eller mail
halden@aktiv.no.

Mvh
Lars-Hakon Nohr
Daglig leder/Aktiv Halden
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ann og aviap - priser 2024

Arsgebyr for vann og avlgp er summen av abonnementsgebyr og forbruksgebyr.

* Abonnementsgebyr - inkl.mva:
Vann =kr 1960 pr. fastdel. Avigp = kr 2740 pr. fast del.

¢  Forbruksgebyr - inki. mva:
Vann = kr 26,94 pr. m3. Avlep = kr. 41,70 pr. m3.

e  Tilknytningsgebyr for vann og avlap:
kr 8700 inkl. mva. for vann pr. gebyrpliktig eiendom.
Kr 10.200 inkl. mva for avlgp pr. gebyrpliktig eiendom.

e Konftroll og tilsynsgebyr (oppmategebyr) = kr 2200

e Arlig leie av vannmaler med starrelse opp til 1" = kr 500
o Adig leie av vannmaler med sterrelse over 1" = kr 800
e Arlig leie av vannmaler fritidseiendom = kr 500

e FErstatning vannmaier = kr 2300

Beregning av forbruk for eiendommer uten vannmaler

Beregnet areal eiendom Beregnet forbruk
0-60m2 125 m3
61-150 m2 200 m3
151-200 m2 250 m3
200-251 m2 350 m3
251-300 m2 450 m3

| Sarpsborg kommune er det krav om tamming av slamanlegg. Temming skal utfgres av Sarpsborg kommune.

e Slamtemmegebyr som skal temmes arlig (opp til 10 m3) kr 5750

e Slamtemmegebyr - anlegg som temmes &rlig (over 10 m3) kr 8.625

e Slamtemmegebyr for anlegg som skal tammes hvert 2. ar kr 2875

e Slamtemmegebyr for anlegg som skal tsmmes hvert 3. ar kr 1920

e Arsgebyrforlevering av tarrsiam til Gatedalen milj@antegg per bruksenhet kr 980
e  Ekstratemming av slam kr 7550

s  Akutt-temming av slam kr 9150

e  Forskjgvet arlig tamming kr 2300

e Bomturkr 1300



e Pris prspyling av slamanlegg kr 1260

Vil du vite mer om hvordan vann- og avigpsgebyr beregnes, kan du lese Sarpsborg kemmunes gebyrforskrift for
vann og avlgp-PDF.

Avgifter for olje- og fettutskillere

» Kontroll- og tilsynsgebyr per utskiller: kr 4000
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- Telefon: 69 10 80 00

| “ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.04.2024

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105

Gardsnr.

1125

Bruksnr.

Festenr. 4

Seksjonsnr.

Adresse Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

'». “ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 10.04.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1125 Bruksnr. 2 Festenr. 4 Seksjonsnr.
Adresse Gaulinveien 60, 1747 SKJEBERG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201702

Navn Kystsoneplan 2022-2034
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.12.2022

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/10395/02%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 12m?

Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Naveerende

Delareal 429 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

OmradenavnH

Side 1 av 1
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Kommuneplan
j

|
‘ “ ‘ Eiendom:  1125/2/4

Adresse: Gaulinveien 60
Utskriftsdato: 10.04.2024

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
|m m
| o)
| N
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iE=] [=.
o [=
N 6558000 N 6558000
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N 6557900 N 6557900
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©ONorkart 2024

006429 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og n=ringst

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde

-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
- Howvedveg-niverende
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Reguleringsplankart

1
‘ “ ‘ Eiendom: 1125/2/4

Adresse: Gaulinveien 60
Utskriftsdato: 10.04.2024
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32
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] e
©Norkart 2024 @ P
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sjekk likevel planregisteret for omradet.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,




Tegnforklaring
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-1125/2/4
Utskriftsdato: 10.04.2024 13:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 441.4
Etablert dato 01.04.1987 Historisk oppgitt areal 4417
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1125/2, 1125/2/1, 1125/2/2, 1125/2/3, 1125/2/4, 1125/2/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1125/2/6
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1125/2, 1125/2/1, 1125/2/2, 1125/2/3, 1125/2/4, 1125/2/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1125/2/6
Omnummerering 07.04.1994 1125/2/4
Omnummerering
Etablering av feste 01.04.1987 1125/2 (-441,7), 1125/2/4 (441,7)
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6557945.44 627821.3 0 Ja 441.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SOLHEIM LIV ASLAUG Fester (F) KIRKENG 12 Bosatt (B)
F111047%** 11 1860 TROGSTAD

GAULIN ASMUND Hjemmelshaver (H) GAULINVEIEN 57 Bosatt (B)
F150482**** 11 1747 SKJEBERG

Vegadresse: Gaulinveien 60 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1747 SKJEBERG Kirkesogn 02020206 Sgndre Skjeberg

Grunnkrets 1201 Grimsgya Tettsted

Valgkrets 11 Skjeberg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 22946285 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 01.04.2003
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-1125/2/4

NORKART

Utskriftsdato: 10.04.2024 13:11

145942748

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Bygning revet/brent (BR)

25521943

Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Tatt i bruk (TB)

01.01.2000

1: Bygning 22946285: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 01.04.2003

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 54
Kulturminne Nei BRA Totalt 54
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.05.2002 |10.07.2002

Igangsettingstillatelse 01.06.2002 |[15.07.2002

Tatt i bruk 01.04.2003 [29.04.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Fritidsbolig Gaulinveien 60 HO101 1125/2/4 54 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 54 54 0 0 0

2: Bygning 145942748: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 27.04.2006

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-1125/2/4

NORKART

Utskriftsdato: 10.04.2024 13:11

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 1125/2/4 - - B - -

3: Bygning 25521943: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.2000

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 1

Kulturminne Nei BRA Totalt 1

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2000 (26.09.2007

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 1125/2/4 - - - - -

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 1 1 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Sarpsborg kommune

Grunnkart

Eiendom: 1125/2/4
Adresse:  Gaulinveien 60
Dato: 10.04.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

N 6558000

N 6557900

©Norkart 2024

008£29 3

(1

008229 3

s1aAUl

ud

00629 3|

|
N 6558000

006229 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3105 1125/2/4

Utskriftsdato 10.04.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav
som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

7 Berorte datasett

O FKB-AR5

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Radon

87 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

O Losmasser N50/N250
O Mulighet for marin leire
O Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomréader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper



© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0
© Vernskog

© Vindkraft

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag
© Villreinomrader
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FKB-AR5

Kilde Geovekst

Versjon

05.12.2023

Blen

e

Gayy;,

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre

Tegnforklaring

Fulldyrka jord

ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Skog
analyseformal og kartframstillinger. Aipen fastmark
Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Jorddekt Impediment Ikke tresatt

Apen fastmark




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lgsmassekart), som Lgs?;fl’f?; O“'rggé'\'%o

foreligger analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Hav o flordavsetring, tykt dekke
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som el e e
digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann

Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
mektighet

Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
mektighet lgsmassene
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Kilde Norges geologiske Versjon 09.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
hagyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Marin grense flare
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 10.04.2024 Side5av 9
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Kilde Norges geologiske Versjon 09.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Mulighet for marin leire
Logsmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt O Sveert stor

O Liten

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et
O Stort sett fraveerende

kvartzergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig
forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel
grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

liten Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet
sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 10.04.2024 Side 6 av 9
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 09.04.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en L Innland - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap | LA-TI-I-S | Kystneert innlandsslettelandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans




| Kilde | Miljodirektoratet |versjon |09.04.2024 |

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Skjebergkysten Miljefaglig Utredning AS 2022

Norkart Omradeanalyse 10.04.2024 Side 8 av 9



Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Gayjj,

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& | Radon aktsomhetsomréade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsméalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk B Hay

1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader
med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er
overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon,
er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes
alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

Hoy

Norkart Omradeanalyse 10.04.2024 Side9av 9
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Nabolagsprofil

Gaulinveien 60

Avstand til sjg

426 m (

Offentlig transport

@ Halden stasjon 18 min &
Linje RE20 14.2 km

@ Sarpsborg stasjon 19 min &
Linje RE20 21.17 km

2  Grimsgyveien 23 min %
Linje 630, 633 1.7 km

&  @vre Hjelmungen 3 min &
Linje 630, 633 2.2 km

Avstand til byer

Halden 17 min &

Sarpsborg 20 min &

Fredrikstad 29 min &

Oslo 1122 min &

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Esso Svinesundparken 6 min &

& Recharge McDonald’s Svinesundpa... 7 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Kjerringdsen alpinsenter
* Kjgretid: 31 min

» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Kélvika badeplass 8 min &
@ketangen badeplass 9 min &
Dusa badeplass 11 min &
Hgysand badeplass 14 min &
Rysseodden badeplass 12 min &
Sporty Minigolf 14 min &
Sport
@ Berg stadion 7 min &
Fotball 6.1 km
@ Berg skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 7.2 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 14 min &
& Niva Trening 15 min &
Dagligvare
Rema 1000 Svinesundparken 7 min &
Kiwi Svinesundsveien 9min &
PostNord 7.9 km
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Slang

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

101



102

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gaulinveien 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1747 SKJEBERG Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101240036 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



