e de  Ae . Mo B B i B B Bl el B




Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 464 20 926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Kirkegata 26
3770 Kragerg

Vestglveien 58

Vestolveien 58

Vestglveien 58 har en relativt flat og solrik tomt med stor plen og
beplantning pa nordsiden av boligen. Gruset adkomst til bade bolig
0g garasje.

Eiendommen ligger sentralt i Gjerstad kommune, neer bade E18 og
Brokelandsheia med butikker og servicetilbud. Kort vei til skole,
barnehage, naerbutikk og fine badeplasser som Sandaker Hglen.

Omradet byr pé flotte turomrader, oppkjgrte skilpyper og populaere

Kleivvann kun 5 min unna.

Eneboligen fra 60-tallet har alt pa én flate med tre romslige soverom,
oppgradert bad (2015), ny verandadgr (2022) og flere skiftede
vinduer. Lys stue med utgang til nordvendt veranda. Praktisk kjeller og
enkel garasje med vedbod.

Sgrlandsbyene Risgr, Tvedestrand og Kragerg ligger alle innen 40
minutters kjgring.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1290 000,- Gnr./bnr. Gnr. 28, bnr. 69
Omkostn.: Kr 33 600,- Oppdragsnr.: 1302250130
Total ink omk.: Kr 1323 600,-

Selger: Marte Lunden

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1966

BRA-i/BRA Total 170/170 kvm

Tomtstr.: 1250 m?

Soverom: 8

Antall rom: 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA totalt: 170 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 81 m2 Uinnredet kjeller.

1. etasje
BRA-i: 89 m2 Kjokken, stue, spisestue, bod, gang, 3 soverom, bad, vindfang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1250 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Tomten er ikke oppmalt, men er anslatt til & veere 1250 kvm ifglge tinglyst
skylddelingsforretning. Det er uklart hvor grensene gar, megler vil pa visning vise hva
som er praktisert siden ar 2000.

Gammel skyddelingsforretning er noe vanskelig a tyde. Her er teksten som kan tydes
"Mot nord grenser tomta til bygdevegen, mot vest "Peder Jyndal" (trolig en tidligere eier
av Vestglveien 62) .................. (tekst som ikke megler kan klart a tyde), gst garsveg til
Lia, mot syd Ludvig Mostad (Vestglveien 56).

Tomten er relativt flat med romslig plen pa nordsiden av boligen. Beplantet med ulike
busker. Det er gruset adkomst til bolig og garasje.
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Beliggenhet

Vestglveien 58 ligger i Gjerstad kommune, helt gst i Aust-Agder, ved grensen til
Telemark. Det er kort vei til fjell og vidder, samt kun en halvtimes kjgretur til svaberg og
hav. Fra eiendommen er det kort vei til bdde E18 og Brokelandsheia. Det er i tillegg kort
vei til neermeste barne-og ungdomsskole (Abel Skole) med 1-10 trinn, samt barnehage.
Lokalbutikken Prix er kun drgye 4 km unna, det samme er nzermeste barnehage. Ca.
5km unna ligger Sandaker Hglen en flott badeplass som for noen ar siden ble karet til
landets beste badeanlegg.

Det er kort vei til flotte turomrader og oppkjgrte langrennslgyper om vinteren. Kun 5
minutter i bil ligger Kleivvann som er et svaert populaert skiomrade, med feks
rundtlgypa "Driverheia" som er pa ca 11-12 km. | omradet rundt skilgypene er det laget
gapahuker til fri benyttelse. Det er kort vei i bil til Tegdrsvannet, hvor det er fine bade-
og fiskemuligheter.

Det er ca. 15 km til E-18 og Brokelandsheia hvor det finnes en rekke butikker og
servicetilbud som bank, post, apotek, vinmonopol, dagligvareforretning, sportsbutikk,
dyrehage, kafe m.m. Herfra er det gode offentlige transporttilbud tilknyttet til E-18.

Sgrlandsbyene Risgr, Tvedestrand og Kragerg ligger kun 40 minutter unna
eiendommen.

Riseor:

Risgr - "sgrlandsperlen” hvor den karakteristiske trehusbebyggelsen fremdeles er godt
ivaretatt. Her finnes utallige tilboud bade for voksne og barn. De koselige
serveringsstedene, festivaler (som f.eks Trebatfestivalen og Kammermusikkfestivalen)
og diverse markeder (som Villvinmarkedet) viser seg fra sin beste side hver sommer.

Kragerg:

Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som pa sommeren er et yrende ferieparadis. Her
arrangeres sommershow, konserter, utstillinger og teaterforestillinger. Kragerg har i
tillegg en rekke annerkjente spisesteder som f.eks Tollboden med sin fantastiske
sjsmat og pizza, Barekoza med sushi og japanske smaretter, ferske reker rett fra
fiskebrygga og Stop'n Halv med livemusikk. | sentrum finner du trange smug med
sjarmerende, lokale forretninger og Bondens marked som arrangeres annen hver
Igrdag

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse, fritid og gardsbruk.
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Skolekrets
Abel skole 1-10.klasse

Bygningssakkyndig
Obm Bygg og Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig med oppgitt byggedr 1966, oppfert i trekonstruksjon med saltak over
grunnmur av betong.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra OBM Bygg og Takst AS, datert
14.05.2025. Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold
Eneboligen har alt pa en flate, samt kjeller. Boligen inneholder:

1. etasje: Vindfang, kjgkken, stue, spisestue, gang, bod, 3 soverom og bad.
Kjeller: Uinnredet kjeller.

Det er i tillegg en enkel garasje samt bod i enkel forfatning.

Standard

Eneboligen ble oppfert pa midten av 60-tallet, og garasje/bod i 1969 i fglge tegninger
mottatt fra Gjerstad kommune. Siden byggear er taket skiftet (ukjent alder), noen
kledningsbord er tatt, flere vinduer ble skiftet i 2010, ny verandadgr i 2022, nytt starer i
pipa i 2022, drenert rundt huset i 2003 og pusset opp badet i 2015.

Boligen fremstar praktisk med alle rom pa en flate. Det er i tillegg kjeller hvor du blant
annet finner varmtvannsbereder. Overflater i boligen bestar hovedsakelig av belegg /
parkett / teppe pa gulv og malt panel / tapet pa vegger. De fleste rom er malt opp i lyse
overflater. Badet er fra 2015 og har belegg med varmekabler pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Rommet inneholder dusjhjgrne, wc og servant med
underskap. Kjgkkenet har en eldre innredning som er malt opp. Her er det laminert
benkeplate og frittstdende oppvaskmaskin som fglger med. Stuen er lys og koselig
med utgang til nordvendt veranda. De tre soverommene er romslige, og to av rommene
har plassbygde skap.

Det er i tillegg satt opp en enkel garasje med tilhgrende vedbod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Noen mindre
skader i ytterkledning.

- Avviket gjelder stuevinduer, og vinduer med ukjent alder (ikke nyere vinduer fra 2010).
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

- Avviket gjelder eldre balkongdgr. Tilstandsgraden er gitt grunnet alder sett i lys av
forventet levetid og normal slitasje.

- Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er pavist mugg/sopp pa den ene ytterveggen pa soverom, dette er trolig forarsaket
av en seng (eller lignende) som er satt helt inntil yttervegg og pa grunn av darlig
isolasjon i eldre hus og manglende ventilasjon bak sengen er temperaturen rett pa
veggen blitt mye lavere enn resten av rommet og derav kondens, samt gode forhold for
mugg og sopp. Det er pavist oppbgyinger/svelling i parkettgulv, samt endel slitasje pa
gulvet generelt.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Avviket gjelder
dor fra vindfang. Dgren tar i bunn ved terskel.

- Bad: Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater. Det er pavist at enkelte
plater i dusjsonen buler ut, og det er pavist noe svelling. Stedvis manglende/ for lite
fugemasse i underkant.

- Bad: Det er pavist skader pa innredning. Det er pavist noe svelling i bunn pa skap ved
siden av badeinnredningen.

- Bad: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering. Avviket henger sammen med punkt
"Ventilasjon" under tekniske installasjoner.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Eiendommen ligger i et omrade
med aktsombhet for sngskred ifglge kartlag pa nve.no. Eiendommen ligger i et omrade
med aktsomhet for jord- og flomskred ifglge kartlag pa nve.no.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
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Forhold som har fatt TG3:

- Det er store deformasjoner i renner og nedlgp. Det er pavist lekkasjer i takrenner og
store deformasjoner flere steder.

- Utvendig trapp: Det er ikke montert rekkverk. Konstruksjonene har omfattende
skjevheter. Trappen er stedvis knekt, og Igsnet fra hverandre. Den er veldig skjev. Det er
manglende rekkverk pa den ene siden med fare for fall.

- Krypkijeller: Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader. Det er registrert symptomer pa og er mistanke om skader pa
konstruksjoner i krypkjelleren. Det ble malt fukt over 21 % (Vektprosent. Verdier over
18 % kan gi forhold der mugg/sopp kan utvikle seg). Det er pavist skader i gulvet i
boden som fglge av vannlekkasije fra fryseboks, og gulvet er svaert skadet/rateskade.
Omradet dette er ligger et sted hvor takstmann ikke har kommet til pa.

- Innvendig trapp: Trappen er veldig bratt, og har endel skjevheter. Det er tegn pa at den
er darlig festet, og kan utgjgre en fare over tid.

- Bod bak kjokken: Det er fukt/rateskadet gulv under belegg hvor eier opplyser at det
har statt en fryser som har hatt lekkasje. Gulvet var pa befaringsdagen sikret med
plank for a hindre at man faller gjennom gulvet. Det er kjent etter pa gulvet at det er
ratnet bort deler.

- Elektrisk anlegg: Det anbefales utvidet kontroll av det elektriske anlegget da det har
mangelfull dokumentasjon og ingen kjent kontroll de siste fem ar.

- Branntekniske forhold: Mangler pa brannslukningsutstyr og rgykvarslere.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra OBM Bygg og Takst AS, datert
14.05.2025. Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er oppstillingsplass pa egen tomt samt i en enkel garasje.

Forsikringsselskap
Storebrand

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Det er montert vedfyring i boligen. Ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Strgmforbruket har ikke latt seg innhente.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1290 000

Kommunale avgifter
Kr 6 628

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, privat slamavgift (septiktank)
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Eiendomsskatt
Kr 2 966

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 309 785

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1239139

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Ny eier ma paregne kostnader til strgm, forsikring og TV/internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 69 i Gjerstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.08.1966 - Dokumentnr: 1108 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4211 Gnr:28 Bnr:45
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Skylddeling av tomten. Dokument ligger vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger tegninger fra garasje datert 1969 og tegninger av boligen datert 1963.
Tegningene er mottatt fra Gjerstad kommune. Tegninger garasje ser ut til og stemme,
dog er det ikke satt inn vinduer mot gst. Tegningene pa boligen ser ut til & stemme,
dog er det satt to vinduer pa bad i stedenfor tre vinduer som er inntegnet.

Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa garasje og bolig. |
forhold til byggear vil trolig ikke manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest ha
noen konsekvens for ny eier. Det er ikke uvanlig at midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest fra 70 og 80-tallet eller tidligere mangler. Enkelte tiltak antas & veere utfert i
senere tid som feks. veranda. Manglende tegninger/sgknader gjgr at lovligheten pa
disse tiltak ikke lar seg kontrollere.

Megler kan ikke finne dokumentasjon pa vedbod pé siden av garasje. Vedboden antas
a veere oppfert uten sgknad, og ny eier ma paregne at denne er ulovlig.

Ansvar og risiko knyttet til ovennevnte forhold overtas av kjgper.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har avkjgring fra kommunal vei. Naboeiendommen 28/45 har veirett til
sin eiendom. Det er ikke fastsatt noe i forhold til brgyting eller vedlikehold av veien.
Privat borrevann, brukt som drikkevann men ikke testet. Septiktank med spredegrgft.
Temmes av kommunen, inkludert i de kommunale avgiftene.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade som i kommuneplan 2024-2036 er avsatt il
LNFR areal for spredt bolig, fritid eller naeringsbebyggelse. Omtrent halvparten av
tomten er merket med faresone for ras og skredfare. Innenfor denne sone kan det ikke
iverksettes bygningstiltak uten at risiko og sarbarhet er dokumentert og evt. tiltak er
iverksatt. Kommuneplan og kart kan faes ved henvendelse megler.

Vestglveien 58

11



12

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra

Vestglveien 58
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

32 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

33 600 (Omkostninger totalt)
49 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
52 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 323 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 339 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 342 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 33 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,25% (minimumsprovisjon
60.000,) av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

5900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 99 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid, samt direkte utlegg.
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Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
04.07.2025
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Enebolig med garasje,
hage og sen kveldsol.
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Vestolveien 58 ligger i Gjerstad kommune,
helt ost i Aust-Agder, ved grensen til
Telemark.
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t flat og solri
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Vestolveien 58 har en relat

ing pa

tomt med stor plen og beplantn
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Eneboligen har alt pa en flate, samt kjeller.
Boligen inneholder:
1. etasje: Vindfang, kjokken, stue, spisestue,

gang, bod, 3 soverom og bad.
Kjeller: Uinnredet kjeller.
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Stuen er lys og koselig med utgang til
nordvendt veranda.
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Kjokkenet har en eldre innredning
som er malt opp.

Her er det laminert benkeplate
og frittstdende oppvaskmaskin
som folger med.
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De tre soverommene er romslige, og to av
rommene har plassbygde skap.
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Badet er fra 2015 og har belegg med
varmekabler pa gulv og baderomsplater pa
vegger.

Rommet inneholder dusjhjorne, wc og
servant med underskap.
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1. Etasje
Soverom
Soverom
-/"f"\ P v" >
Ao P Entré
1 /.'
e
Soverom
e Spisestue
| Stue
"
Veranda "

/ Bod "

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Underetasje

Ikke utgravet

B

Ikke utgravet

Bod

Matbod

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ikke utgravet

akuv.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

""T('-’l] Enebolig

@ Vestglveien 58, 4980 GJERSTAD
(1) GIERSTAD kommune

# gnr. 28, bnr. 69

Sum areal alle bygg: BRA: 197 m? BRA-i: 170 m?

o

Befaringsdato: 14.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 22467-1036 Referansenummer: VG7423

Autorisert foretak: OBM Bygg og Takst AS

i A I I
OBM Bygg og Tahkst AS

Norsk takst

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OBM Bygg og Takst AS

Rapportansvarlig

CLE Wgaw mefosiimane

Ole Bjgrn Mofossbakke
Uavhengig Takstingenigr
post@obmbyggtakst.no
478 29 381

‘ I I AN |
Norsk takst
Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025
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Vestglveien 58, 4980 GJERSTAD OBM Bygg og Takst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 69 Holtheia2 | I
4211 GJERSTAD 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 3 av 32
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med oppgitt byggear 1966, oppfert i trekonstruksjon Det er ukjent byggegrunn.

med saltak over grunnmur av betong. | arene som kommer ma Eier opplyser at dreneringen er fra 2003.

det paregnes oppgraderinger, Bygningen har betonggrunnmur.

utover normalt, Igpende vedlikehold som nedlgp og beslag, Vanntilfgrsel er borevann og avlgp er tilknyttet septiktank av betong.
utvendige trapper, fuktproblematikk i kjeller og elektrisk anlegg Vann- og avigpsledninger av plast.

for & nevne noe. Det vises til rapportens enkelte punkter. Septiktanken er av betong.

Enebolig - Byggear: 1966
Arealer

UTVENDIG G til side chatce
Taktekkingen er av betongtakstein. ) o
Takrenner og nedlgp av plast. Forutsetninger og vedlegg i
Yttervegger av bindingsverk med liggende trekledning. . G4 til side
Det er vinduer med isolerglass. Lovlighet

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre med Enebolig

glass.
Det er terrasse i trekonstruksjon.
Det er utvendig trapp i trekonstruksjon.

e Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, belegg og teppe. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med montert vedovn.

Det er en innvendig trapp i trekonstruksjon fra 1. Etasje ned til
kjelleren.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Eier opplyser at badet er fra ca. 2015.

Veggene har baderomsplater og taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av
laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran lokalisert ved vanninntak i kjeller.
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er eldre sikringsskap med skrusikringer.
Ikke funnet brannslukningsapparat

Ingen rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Alle undersgkelser er utfgrt som stikkprgver, noe som betyr at
ikke alle elementer er undersgkt i detalj. For eksempel kan det
hende at ikke alle vinduer og dgrer er blitt dpnet eller lukket,
15 eller at gulvets planhet ikke er kontrollert i samtlige rom.
Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

20

10
Oppsummering av avvik
—— Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
s rapporten.
- Enebolig
0o <
) U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak (1] Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © innvendig > Krypkjeller Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © nnvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
4 iske i i i Ga til sid
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg til side
3 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
2 (33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
1
= @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
<
0o < .
@© Uutvendig > Vinduer Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 balkonger
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon G til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger G4 til side
Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato:  14.05.2025 Side: 6 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
©  Tomteforhold > Septiktank Ga til side
(1] Kjgkken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe : B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = &%

dérligst. i

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : F 4 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 8 av 32
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1966 Ngyaktig byggear er ukjent, men det
er oppgitt 1966.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

ad Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Det er pavist lekkasjer i takrenner og store deformasjoner flere steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 9 av 32



Vestglveien 58, 4980 GJERSTAD OBM Bygg og Takst AS

Gnr 28 - Bnr 69 Holtheia 2 : I l

4211 GJERSTAD 3766 SANNIDAL ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Noen mindre skader i ytterkledning.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

(32D Vinduer

Det er vinduer med isolerglass. Flere av vinduene er fra 2010 ifplge produksjonsar pa vinduet, de store vinduene i stua er fra 1993. @vrige vinduer har
ukjent alder, og enkle tynnere glass. Merk at, punkterte glass kan vare vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Avviket gjelder stuevinduer, og vinduer med ukjent alder (ikke nyere vinduer fra 2010).
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil
pa sikt veere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 10 av 32
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Vestglveien 58, 4980 GJERSTAD OBM Bygg og TakstAS I I

Tilstandsrapport

Endel fuktskjolder pa vindu i bod hvor det har veert vannskade (ble ikke
malt forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen).

Vindu fra 2010. Vinduer med ukjent alder og tynnere glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgr i tre med glass. Den ene balkongdgren er fra 2022, den andre med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder eldre balkongdgr:
Tilstandsgraden er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgrene, pa sikt
vil utskiftning vaere aktuelt, men eksakt tidspunkt for dette er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er terrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

OBM Bygg og Takst AS
Holtheia 2
3766 SANNIDAL

Terrasse pa ca 30m2

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato:

14.05.2025
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Det er utvendig trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Trappen er stedvis knekt, og I@snet fra hverandre. Den er veldig skjev.
Det er manglende rekkverk pa den ene siden med fare for fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Trappen ma rives og bygges opp pa nytt igjen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

(35 overflater

Innvendig er det gulv av parkett, belegg og teppe. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Innvendige overflater har betydelig bruksslitasje. Behovet for oppussing vil i stor grad vil veere pavirket av personlig smak og gnsker.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er pavist mugg/sopp pé den ene ytterveggen pa soverom, dette er trolig forarsaket av en seng (eller lignende) som er satt helt inntil yttervegg og pa
grunn av darlig isolasjon i eldre hus og manglende ventilasjon bak sengen er temperaturen rett pa veggen blitt mye lavere enn resten av rommet og derav

kondens, samt gode forhold for mugg og sopp.
Det er pavist oppbgyinger/svelling i parkettgulv, samt endel slitasje pa gulvet generelt.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er skjevheter som er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av boligen.
Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa gulvet sa det kan ikke utelukkes skjevheter andre steder.

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. | fglge NGUs aktsomhetskart for radon, ligger eiendommen i et
omrade med ukjent aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med montert vedovn. Eier opplyser at pipen har blitt rehabilitert i 2022 og dokumenterer dette.

Krypkjeller

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 14 av 32
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Tilstandsrapport

48

Bygningen har en uinnredet kjelleretasje som det er hgy nok takhgyde for & bli med som malbart areal (alt over 1,9 meter takhgyde). Det gjgres
oppmerksom pa at hele kjelleren er ikke inspisert da deler av kjelleren kun har tilgang gjennom hull som takstmannen ikke kommer gjennom.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

¢ Det er registrert symptomer pa og er mistanke om skader pa konstruksjoner i krypkjelleren.

Det ble malt fukt over 21 % (Vektprosent. Verdier over 18 % kan gi forhold der mugg/sopp kan utvikle seg).
Det er pavist skader i gulvet i boden som fglge av vannlekkasje fra fryseboks, og gulvet er sveert skadet/rateskade. Omradet dette er ligger et sted hvor

takstmann ikke har kommet til pa.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Kostnadsestimatet gjelder ytterligere undersgkelser, ytterligere kostnader for utbedring kan palgpe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper
Det er en innvendig trapp i trekonstruksjon fra 1. Etasje ned til kjelleren.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Trappen er veldig bratt, og har endel skjevheter. Det er tegn pa at den er darlig festet, og kan utgjgre en fare over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

32 Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Avviket gjelder dgr fra vindfang.
Dgren tar i bunn ved terskel.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Eieropplyser at det er en fukt/rateskade pa gulv i bod bak kjgkken. Det er lagt plank over for & hindre at man faller ned. Arsaken er oppgitt & vaere lekkasje
fra fryser.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er fukt/rateskadet gulv under belegg hvor eier opplyser at det har statt en fryser som har hatt lekkasje. Gulvet var pa befaringsdagen sikret med plank
for & hindre at man faller gjennom gulvet. Det er kjent etter pa gulvet at det er ratnet bort deler.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Gulvet ma rives, og bygges opp pa nytt igjen. Det anbefales a undersgke resten av kjelleretasjen nar det er tilgang for a kartlegge om det kan vaere fler
fukt/rateskadde omrader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 16 av 32
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Tilstandsrapport

Bilde tatt fra kjeller. Det er ikke kommet til naermere grunnet trangt hull i
kjelleren.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Eier opplyser at badet er fra ca. 2015.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
Det er pavist at enkelte plater i dusjsonen buler ut, og det er pavist noe svelling. Stedvis manglende/ for lite fugemasse i underkant.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av skadede plater.

1. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er malt tilstrekkelig fall til sluk. Varmekabler er ikke funksjon testet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist noe svelling i bunn pa skap ved siden av badeinnredningen.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

¢ Andre tiltak:

Avviket er estetisk og behov for utbedring vil avhenge av personlig smak og gnsker. Om tilstanden forverrer seg kan det vaere behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 18 av 32
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
(3 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | skap pa soverom tilstgtende vegg til dusjvegger. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS
3600, men reflekterer ikke alder for denne vurderingen. Méling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt
vatrommet.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten av laminat. Kjgkken er av eldre dato men har normal bruksslitasje.

1. ETASIJE > KIGKKEN
(35D Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Avviket henger sammen med punkt "Ventilasjon" under tekniske installasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til kjskken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 22467-1036 Befaringsdato: 14.05.2025
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Tilstandsrapport

54

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran lokalisert ved vanninntak i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32D Avigpsror

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(35 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er eldre sikringsskap med skrusikringer.

Da denne tilstandsvurderingen gjgres av et dgdsbo har ikke eier eller andre med kunnskap om eiendommen gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg
eller opplyst om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering da egenerklaering ikke foreligger.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal.

Det er noen Igse ledninger i kjelleren.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ingen opplysninger er gitt da eiendommen er et dgdsbo.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales utvidet kontroll av det elektriske anlegget da det har mangelfull dokumentasjon og ingen kjent kontroll de siste fem ar.

Kostnadsestimat gjelder kun el-kontroll, ytterligere kostnader kan palgpe.

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til 3 tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Ikke funnet brannslukningsapparat
Ingen rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Mangler rgykvarsler

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Eier opplyser at dreneringen er fra 2003.

(3 Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

(32D Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade med aktsomhet for sngskred ifglge kartlag pa nve.no
Eiendommen ligger i et omrade med aktsomhet for jord- og flomskred ifglge kartlag pa nve.no

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Vanntilfgrsel er borevann og avlgp er tilknyttet septiktank av betong. Vann- og avigpsledninger av plast.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank
Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
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Anvendelse
Parkering og lagringsplass.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22467-1036
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 89
Kjelleretasje 81
SUM 170
SUM BRA 170

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Kjgkken, Stue, Spisestue, Bod, Gang,
1. Etasje Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad,

Vindfang

Kjelleretasje Uinnredet kjeller

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. Etasje Bod, Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

OBM Bygg og Takst AS

N T

Norsk takst

Holtheia 2
3766 SANNIDAL

SuM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
89 30
81
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 22467-1036
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 86 84
Garasje 0 27

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2025 Ole Bjgrn Mofossbakke Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4211 GJERSTAD 28 69 0 2136.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vestglveien 58

Hjemmelshaver
Lunden Marte

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til i Vestglveien ca. 5 minutter unna Gjerstad sentrum og ca. 15 minutter unna Brokelandsheia.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei, fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjgr
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering

Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2025
2 03.07.2025
3 03.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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OBM Bygg og Takst AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22467-1036

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

14.05.2025 Side: 31 av 32



Vestglveien 58, 4980 GJERSTAD
Gnr 28 - Bnr 69
4211 GJERSTAD

Holtheia 2
3766 SANNIDAL Norsk takst

OBM Bygg og Takst AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22467-1036

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VG7423

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjerma som benyttes uovhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBUJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Y Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsd fritidsboliger
tierseksjon - alle typer lsiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
tierseksjon — tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spasifiser):

Gnr. Brir. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
29 9
adresse \JESTOLVEIEN S& Byggedr 1966 ?

Nar kjepte du boligen

post. 4930 Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja X Nei

1 hilket forsikringsselskap er det tegnet villa- !husfursikr‘rng? {Ikke innboforsikring)

SYORT ERANWD
Type villafhusforsikring ¥ standard Utvidet Polise—[avtale
Er det dedsbo? X Ja Nei

Avdedes navn RA GN HILD Lu N DTN
Hiernmelshaver ,\’] A RTE LUWDEWM

SELGER 1

Etternavn LAY \\}'b € \Q Fornavn \V’V}\L?{

Nyadresse  FOWOVEIEN E-post Llﬁ@,ﬁ;— LUNY C’\\J@ fAMALL . NO
Tel. priv.

Postnr. L{ms Sted SU NDC %?-*U Mopil q 8%5"‘] q A

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr Sted Mobil



N
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det erfhar veert feil ved bad/vaskerormmet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

\( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd badfvaskerom
" Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

X Nei Ja

Beskriv arbaider/firmanavn pd utferer.

1.4 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidena?

¢ Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering
Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pé hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vvatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

\-<’ Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

VANN/AVLOP [ROR:
21 Kjenner du tit om det er/har voert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbbakeslag, tett siuk eller liknende?

)< Nei Ja

Hvis ja, beskriv

22 Kjenner du til om det har veert utfert arbeidfkontroll pé vannfavisp/rar?
’< Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei X Ja
Hvis jo beskriv:  ROV.E WULL ‘ ECEN SEd

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrennar/nediep:
Nei )( Ja
Hvis jo beskriv: | KAS _}C 1 \AakeeW e e

4.2 Kjenner du til om det er utfart arbeld pé taktekking/takrenner/beslag?
X Nei Jo, kun av fagicert
Ja, bdde ov fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeiderffirmanavn pa utferer

MUR/PIPER/1ILDSTED/SKJEVHETER:

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipefiisted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei ’( Ja
Hvis ja, beskriv: -TR!QTF Tiv TEE?.‘\'-SSE

72. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé terrasser/fasade/vinduer/garasje?
X MNei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

N[

Norsk takst



EGENERKLARINGSSKJEMA

ELEKTRISK ANLEGG;DPF'VARMINGfVENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?

' Nei Ja
X

Hvis ja, hver utferte arbeidene og nér ble det utfert?

82 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
{dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

)( Nei Ja

Hvis ja, ndar?

83 Kjenner du til om det electriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstrmann, el-installatar,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

5( Nei Ja

Hvis ja, av hvem og nar? Eventuelt firmanavn og novn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumps,
bolansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

X. Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksernpel oljstank, sentralfyr, ventilasjon?
% Nei Jo, kun av faglaert
Jg, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

N

Norsk takst

69



N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Y Nel Ja

Hvis ja, beskriv:

121 Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendormmen?

)/ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

122, Har kommunen gitt dispensasjon til at oljstanken kan bli liggende?
For eksernpel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

)( Nei Ja

Hyis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktrerker | understasjef/kjellerfkrypkjelier?

Nei X' Ja
Hvis jo, beskriv. LT | i'\)iL\,ER

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenaring?
}( Nei Ja, kun av faglert
Ja, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbsider/firmanavn pd utferer

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ormbygget osv.)?

)( Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft Kjenner du til om dat er innredet/brutsendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vagger er kledd med panel, plater osv.?

Nei Ja

Hvis ja, hvike endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis jo. beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pé andre deler av boligen?

)(. Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleide!/leilighet eller hybel?
V' Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
{rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdling?

Y Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen ogleller andre bygninger pa siendommen?

Nei ¥ Ja
Hvis ja, beskriv: E{:D

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eisndomman som
skieggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER|TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

)( Nei Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og arstall:

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgavs, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

X' Nei Ja

Hvis jo, hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert svrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
y\ Nei Ja, kun av faglcert | dst arbeidet sorn er gjort
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjonfoppussing/bygging av tidligere eier?
3( Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmancvn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTUGE GODKJENNINGER:
28. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser sller ferdigattester ved tiltak se ogsda sparsmdl 16 til 187

‘)( Nei Ja

Hwvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forsiag eller vectatte reguleringsplanerfandre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
elier andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser ved eiendommen?

% Noi Ja

Hvis ja, baskriv:

29 Kjenner du til om det er forhold | nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjoper & vite om?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjpper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

3L Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som faiger med boligen?
X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du bl vedtak/| forslag som kan medfere okte leileskostnuderffeliesgjetd? For eksernpel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg | deler av siendomrnen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38 Kjenner du til om det har vosrt utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

N |

Norsk takst
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for ploss til flere kormmentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Zted [ dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250130

Selger 1 navn

Marte Lunden

Vestolveien 58

Poststed
GJERSTAD 4980

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ragnhild Lunden

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ML

Document reference: 1302250130
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i kjeller, er jordkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ML

Document reference: 1302250130
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ML

Document reference: 1302250130



Tilleggskommentar

Vannskade i liten bod.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ML
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ENERGIATTEST

Adresse Vestolveien 58
Postnummer 4980

Sted GJERSTAD
Kommunenavn Gjerstad
Gardsnummer 28
Bruksnummer 69

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 167485901
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-143507

Dato 03.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

81



82

BY ?UDJ}(‘SI?S,O/Q”:-.
Cd
Malasfok 4 /2580

+FlaniagF gerase
Sradsm

A Alerimds
Pus  tow Em

/‘;/I—ra 4 L /?;Z-r_.' P

T

& H H 2
=
=
m
¥ CGrunnp fan

5,‘—“3“ .5.50“

GGPQS)Q_ /C'Jr bGre Mostad

3

Ndilestro ki /2 SO

ol Y B + 3 ¥ m.
Sef’ fra nord .
¥
—
== £ Ly
—l 5
— L3
| == | R J
WA 7y o

Sel fra ot

/s
)’} Fe 7'&/,,
T E T T T e Pl e T e e L le et 7 P L la I Uy i b

f»\p\; 2 \I.m A w Z \vl a ‘\::/IQ\"‘/f'y \u\ o ul‘_,,’w \q'j A”\L-A A.'li":/n "':/av,- oY

Gonod % i 9
i




]!

|

|

BEMERK VYECCHOYDENE

ELER FIELL

Tk - TILFROSTTFRITT Euis

-ﬂ-q‘ 8l ' e | P g e Vs
TYPEHUS £.200
FASADER OG SNITT
KIELL, SONDERGAARD. ARK KONTOR

MEL 1150

THAM

TEL. 11562 NOTODDEM

83



IS71

20 i
e RO BG5S &o 586
-
a &
KEE UTGRAVET o
o
™
0 1 A
D
10 CH BETOHNE 5 CH YTONG kS |
g - ol 0
INNSPEKSIONS LUKER
., o
ROD '
0 IKKE UTGRAVET + o
y o
¥ IKKE UTCRAVET 5
MATBROD
. t b
-
g ] V.HR. 2 -
5 : 120+ 40 8
A
20 2o 20 o
280 240 =1} =
1571

TIPEHUS A 200 A

FPLAN Ay KIELLER MAL 1I'BO
KIELL SONDERGAARD ARK.KONTOR TEL. (1562 | |
19- 11~ {23 NOTODDEM THAA e

84



85



86



87



Attestert kopi av dok.nr. 1966/1108/35 Side 1 av 4

N
Iy Harivericet Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:47
110€.: 66

Nr. B60 L.a. : il inohefting 1 padtenold? 0T
11-61.

[
|
[
| PA LAGER: SEM & STENERSEN ¥s. 0510
|
|
[

Skyldskifte

(;/ 19 éé: heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

L /
. ¢ yf,ggfggd" din "%

mannen, skyldskafte pd garden v 44 /

g.nr. j g b.nr. %,( ... med skyld mark... ; // %/"

herad. Skyldskifte er kravt av Lee

som har grunnboksheimel til den eigedome;n skyldskiftet gjeld').
. ans—oppnem:yngsbreg{ylg]er. Alle menn r gjevi skjgpsmannslovnad, si——mu
) Py é‘/m Grth £ les ;Ag‘%;féaa/w % ﬁ%
524.,, ,XZ&W» Guslevis,

Av partane:?) ﬂé@u ,&@? Dt ac/ /%mc V2 7
W/V/zfz:rﬂ, !%ufé? 9P2Ley M dfé(/

Av grannane:*) 4

. Mennene valde til formann L 2;: M’{' é‘f%/: jf/é

Om den/dei friskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opplysningane'

1.Y) Areal: Dyrka jord ... K% dekar, naturleg eng og kultu /ue Y <o dekar, produktiv

1] R dekar, anna areal .....% ... dekar. Talt?’ .. dekar.

—

® | ' f%é‘;amdf&ﬂsw Zﬁmﬁ 4 / ﬂ&mw s gl et é%aM

Mzm&%m& Wmmﬂ? é/ 4{,4 r.rﬂﬂ‘f{?-{ 5414?« Tt

'y Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboks-
heimel eller dom for at han ecig den luten av eigedomien som han vil ha friskile (§ 1 i skyldde-
lingslova.)

%) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 frd 1/6 1917, skal
han skriva under ei wutsegn med etternemnde ordlyd fgr tenesta tek til, og utsegna skal sr.ndasl:
til sorenskrivaren saman med skyldskiftet: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som

skjgnsmann samvitsfullt og ecter beste overtyding. den 19 N. Na»

. %) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskifret vedkjem, ikkje mgter, mi cin her opp-

lysa om det er prova at dei har fitt varsel, eller nir det gjeld grannane, om det er rekna for urur-
vande 4 varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddelingslova.)

%) Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gjevast for areal som er over 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.) Er arealet under 2 dekar, mi det attesterast i tenesta.

5) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensene mot granne-cigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eciga-
ren ikkje er il stades og samcykkjer i det som vert skrive. Skal mennene etter krav frd partane
fastsetja  sjplve markeskiler, samstundes med at dei set i skyld (§ 7 i lova), mi dei her nemna
det som trengst om det og. Det mi ikkje sciftast bruksrece eller serviture i skyldskifrer utan
at heftet ler vedteki skriftleg av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen hefrer skal liggja
pd (§ 5 i lova.)



Attestert kopi av dok.nr. 1966/1108/35

I~
[y BT ericet Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:47

1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert delt? 4‘“‘ L ””? & {c‘/‘;} X

.2. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s3 my- .
kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv? %‘

-

3. Er det jordbruk med fjellvidd, fjellvatn, elvar og bekker e
i den eigedomen som vert delt? P

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/1108/35 Side 3 av 4

N
[ artueriet Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:47

4. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s my- /,’4% -
kje fjellvidd som trengst for bruket?

Vert det svara ja pd spgrsmil 1 og nei pd spgrsmil 2, eller ja pd spgrsmil 3 og nei
pi spgrsmil 4, sd lyt ein dessutan svara pd dei spgrsmila som no kjem:

5. Har heradsstyret samtyke i skyldskiftet?

6. Eller held s::.ffldskiftmennene det for greitt at den fri-
. skilde luten er esla ti dyrk.instord eller til byggetuft, veg, in-

dustriverk eller til andre fgremail av same slaget?

7. eller vert eigedomen delt etter § 141 lov om odels- og
dszteretten frd 26, juni 18212

Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi samtykt i at
. det kan vera hopehav i utmarka pi den miten, at

. med di vi har funni vidare deling gagnlaus.!)
b) At kvart bruk har fitc sd lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til.

Skylda pd den/dei fraskilde luten/lutene vart sett til /{ 2ol
,ééé/ //fszﬁfﬁg{:ﬁ:ﬁzfmé £ W/wfmmgéz;ﬁ{_
. Afbveranda dyld gl Boyndbiéser - 27 st

Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord ..........dekar, naturleg eng

ale 4. dekar. j
. Den/dei friskilde luten/luteme. fekk dette/desse bruksnamnet?) /‘3(14’?)’ s

Kostnagden med, d halda og tinglysa skyldskiftet ber:

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjgn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, .men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og etter skjgns-
mannslovnaden vir, %) /

Vi har fastset at 4 ///’%#&‘W/ P

skal syta for 4 3 skyldskiftet til sorenskrivaren til inglysing.

1) Stryk det som ikkje hgver.
2) Til bruksnamn mi ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til zttenamn, om ikke namnet
hgyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fri 9/2 1923 nr. 2 § 21.)



Attestert kopi av dok.nr. 1966/1108/35 Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 14:47

4

Gir til //¢/ Sl jordstyre!)

Frasegn fra jordstyret:

= Kartverket

Det er dyrka jord det her gjeller, men pa grunn

av beliggenheten m. v. vil ikke jordstyret sette seg imot

skylddelingen. .
Gjerstad 15/7 66
e e en. e R IR L. Kbl m‘ : l Jord..lty‘l't
P . la
er Johs f“isnl:e nd T e .
( 8ign. ) I Aust ﬂgﬂw:{andbruksseiskap
ARENDAL
Gir e A 5 Lg A MOTHdbrulSeelBip 66 ®
Frisegn frd fylkeslandbruksstyret: Lor Reg. nr
........ Fylkeslandbruksstyret har ikkje nokpyfyperke vil deling
og salg.

Arendal 16.7. 66.
L den 19 .
) [P AP e &

fylkeslandbrukssjef.

if::\:)r finglysningen kr. oz 0 5 ®
ert inn i dagboken ved 4
Hol:v}rensf(rweﬁmbefe L

som nr. //Ogden /c? rQC-;;L

Fert inn i grb. {f X

%ﬁelmm
Den/dej friskilde Iuten/ll.h'ene'., har fart goor.. 2 ?bn:. __________ é 9 m . C')O/ .

1) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyret dersom skyldskiftet gjeld eit areal pi under 2 dekar. ‘



92

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-28/69
Utskriftsdato: 25.06.2025 14:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn BOSTAD Beregnet areal 2136.5
Etablert dato 05.08.1966 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 23.01.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 02.10.2023 22/1269
Oppmalingsforr. 02.10.2023 28/39, 28/69, 29/28, 100/3
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 02.10.2023 22/1269
Oppmalingsforr. 02.10.2023 28/39, 28/43, 28/69, 28/75, 100/3
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 28/69
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 05.08.1966 28/45, 28/69
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6527822 498837.11 Ja 2136.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
LUNDEN MARTE Hjemmelshaver (H) Foneveien 6 Bosatt (B)
F171094***** 1 4993 4993 SUNDEBRU

Vegadresse: Vestolveien 58 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4980 GJERSTAD Kirkesogn 05080301 Gjerstad

Grunnkrets 205 Lunden Tettsted

Valgkrets 3 Gjerstad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

167485901 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
2 300221470 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-28/69

. Norkart

Utskriftsdato: 25.06.2025 14:40

1: Bygning 167485901: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 170

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 170
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 30.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vestolveien 58 HO101 28/69 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 89 0 89 0 0 0
KO1 0 81 0 81 0 0 0
2: Bygning 300221470: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 27

Kulturminne Nei BRA Totalt 27
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 10

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 24.05.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 28/69 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-28/69

. Norkart

Utskriftsdato: 25.06.2025 14:40

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 27 27 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 25.06.2025
Gjerstad kommune
Adresse: Gjerstaveien 1335, 4980 Gjerstad
Telefon: 37 11 97 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerstad kommune
Kommunenr. 4211 Gardsnr. 28 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestolveien 58, 4980 GJERSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 09112011001K

Navn Kommuneplan for Gjerstad

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Planforslag

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 2137 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller neeringsbebyggelse, mv,Navzerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202001

Navn Kommuneplan 2024-2036
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 1 av 1
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Reguleringsplankart N

N 6527900

©Norkart 2025

280145

00886y 3

Eiendom: 28/69 f

Adresse: Vestglveien 58 i

Utskriftsdato: 25.06.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan/Kommunedeiplan
LNFR-areal - ndvaerende

PBL 200¢

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planorride
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Eiendomskart for eiendom 4211 - 28/69//

Utskriftsdato: 25.06.2025

A

uatan@Isan

Det tas forbehold om rikti

Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv

~  Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

100

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

. Grensepunkt middels neyaktig
Eiendomsgr nayaktig <= 10

. Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

2 136,50 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6527832,212 498790,018
2 6527802,51 498827,79
3  6527796,45 498833,06
4 6527797,29 498835,25
5  6527806,95 498860,38
6  6527811,92 498873,31
7 6527819,04 498868,4

8 6527833,78 498854,47
9 6527845,94 498844,84
10 6527848,094 498842,455
11 6527844,407 498835,86

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6527822

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ukjent (97)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  498837,11

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
47,44
48,18
8,08
2,35
26,92
13,85
8,65
20,28
15,51
3,21

7,56
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Nabolagsprofil

Vestglveien 58

Offentlig transport
2 Sekkmyr 1 min %
Linje 166 0.1 km
@ Gjerstad stasjon 7 min &
Linje F5 5.3 km
x  Kristiansand Kjevik 1131 min &
Skoler
Abel skole (1-10 kl.) 20 min &
245 elever, 16 klasser 18.5km
Risgr videregaende skole 36 min &
300 elever, 15 klasser 36.6 km
Tvedestrand videregdende skole 40 min &
460 elever, 38 klasser 471.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 12% i barnehagealder
B 21%6-12ar
M 27%13-154r

39% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Lunden 183 110
[l Kommune: Gjerstad 2427 1284
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Visedal barnehage avd. Alvheim (1-54r) 5 min &
26 barn 3.4km

Visedal barnehage avd. Renstgl (1-548r) 14 min &

57 barn 12.1 km
Felle barnehage (1-3 &r) 18 min &
4 barn 19.8 km
Dagligvare
Coop Prix Gjerstad 5min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Eurospar Brokelandsheia 16 min &
Post i butikk, PostNord 13.7 km
Sport
® Kamphaug naermiljganlegg 5min &
Ballspill 3.7 km
©® Gjerstad skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.7 km
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 17 min &

¥

Atletix Vegarshei 25 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestolveien 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4980 GJERSTAD Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



