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Avdelingsleder/Megler
Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396
E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Sgrsivegen 3213

Kr 1750 000,

Kr 45140,

Kr 1795 140,

Lilly Moland Skagen

Enebolig

Eiet

1952

162/218 kvm
1103.9 m?

3

Gnr. 73, bnr. 7
Gnr. 70, bnr. 22
1706250118

Din nye bolig?

Eiendommen beliggende i landlige omgivelser pa @ysletta. Ca. 7 km
fra Ranemsletta, Gode lys- og solforhold med utsikt til naeromradet.

Enebolig som er tilbygd pa 90-tallet med romslig bad, vaskerom og
gang. Stue, kjgkken og soverom med tidsriktige stil og farger. De
fleste vinduer pa 1./2.etg. skiftet siste de 20 ar. Garasje med lager pa
totalt 56 kvm.

1. etasje: Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, toalett.
2. etasje: Gang, 2 soverom, soverom/gang.
Kjeller: Gang, kjellerstue, gjesterom. 2 boder.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 162 m2
BRA - e: 56 m2
BRA totalt: 218 m?
TBA: 32 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 49 m2 Gang, kjellerstue, gjesterom.

1. etasje
BRA-i: 80 m2? Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, toalett.

2. etasje
BRA-i: 33 m? Gang, 2 soverom, soverom/gang

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m?

Garasje/uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 56 m2 Garasje/lagerrom.

Ikke malbare arealer

Enebolig - 2. etasje:

GUA (gulvareal) 50 kvm.

BRA (malbart areal) 33 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 17 kvm.

4 Sersivegen 3213



Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa i 2 etasje er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt mélbart
bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1103.9 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1 103 kvm. Tomten er opparbeidet med plen. Eiendommen har en
tilleggstomt pa ca. 106 kvm.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen beliggende i landlige omgivelser pa @ysletta. Ca. 7 km fra Ranemsletta,
Gode lys- og solforhold med utsikt til neeromradet.

Adkomst
Privat stikkveg fra offentlig.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Ranemsletta barnehage (1-5 ar) 8 km
Bergsmo barnehage (1-5 ar) 10.1 km
Gammelstua friluftsbarnehage (0-5 ar) 11 km

Skoler

Overhalla Montessoriskole (1-10 kl.) 1.7 km
Overhalla barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)8 km
Grong videregdende skole 16.9 km

Olav Duun videregaende skole 29.1 km

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i en og en halv etasje over kjeller. i 1952 pa grunnmur er oppfert i
stgpt betong. Tilbygd pa hovedplan i ca. 1995. Veggkonstruksjon er oppfert i plank/
bindingsverk utvendig kledd med stdende tsmmermannspanel og noe liggende. Taket
er et saltak tekket med pappshingel og decra. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass og noe koblet glass.

Ellers medfglger en garasje/uthus bygd ca 2010 av laftet konstruksjon og noe
bindingsverk med taktekking av torv.

Del av bindingsverk med stgpt gulv ca 38 kvm med mindre omrade som del av
hundegard.

Laftet del ca 20 med med malt tregulv, synlige rundstokker som takkonstruksjon. Med
dobbel labankport.
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Annet uthus/carport pa ca. 22 kvm med lav romhgyde bygd i 1960 med gruset bunn.
Bygget med betydelige skjevheter og trenger en del vedlikehold om videre benyttelse
gnskes. Med noe uttrekt tak en side. Bemerker at bygget utenfor tomtegrense.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Iflg tidligere prospekt ble drenering skiftet ca 1995 i forbindelse med tilbygging.

Ser plast pa mur opprinnelig del med rom under. Delvis manglende klemt mot muren i
topp.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Tomta omtrent flat uten vesentlig fall fra mur.

Ikke noe som tyder pa funksjonssvikt med fuktmalinger i innredet rom i underetasje.
Med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Ikke tilfredsstillende fall fra mur.

Rom under terreng:

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i gjesterom.

Det ble ikke registrert avvik i hulltaking.

Ved fuktsgk bak gulvlist ved dgr i samme rom ble det registrert fuktverdier over
faregrensen for utvikling av skader.

Vinduer og dgrer: Eldre

Eldre vinduer i kjeller med noe naturlig slitasje. Noen fuktskjolder pa baderom/
vaskerom.

Ytterdgr og altandgr med noe slitasje og utett ytterdgr.

Pakning pa altandgr er Igs.

Yttervegger:

Det ble ikke registrert noe med slik tilstand at utskiftninger synes ngdvendig, men
videre naturlig vedlikehold kan forventes.

Grunnet alder kan det forventes vaere begrenset isolert.

Ble isolert pa stue i forbindelse med oppgradering av innvendige overflater.

Kan vaere omrader uten isolasjon pa det opprinnelige.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten
luftedpninger ved raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen pa opprinnelig del.
Tilbygg med lufting i gesimser uten kjennskap til konstruksjonen ellers.
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Registrerer spor av mus i et begrenset omfang.

Taktekking:

Tekkingen har nadd en alder som gjor tettheten i tiden som kommer usikker.

Decra vurderes som et holdbart materiale enna med lang funksjonstid. Stedvis noe
mose grunnet naerhet til vegetasjon.

Ingen steder tegn til lekkasjer.

Pappshingel er ikke beregnet for tak med takvinkel under 15-17 grader. Iflg tegning er
takvinkel pa tilbygg ca. 13 grader.

lldsted/Skorstein:

Vedovn i stuer.

Begge ovner ser ut til 8 veere en del ar.

Pipe med helbeslag med noe rust.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering.

Siste tilsyn utfgrt 21.10.2025 uten avvik eller anmerkning.

TG 2 settes pga av alder.

Kjgkken - Avtrekk:
Avtrekksvifte fungerer ved enkel test.
TG 2 settes pga alder.

Trapp:

Rekkverk males til en hgyde under 90cm.

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Avigpsror:

Vurdering gjelder ikke rgr under kjellergulvet ut til septikk/offentlig ledning grunnet
ukjent alder.

Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer.

Vannledninger:

Innvendige vannrgr har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Ved prgving av to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall.
Vurdering omfatter ikke utvendige rgr til offentlig anlegg grunnet ingen opplysninger
angaende tiltak.

Varmesentral:

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det vaere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.
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Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.

Varmtvannsbereder:
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg og spalter i vinduer.
Det er ikke tilfredstillende ventilasjon i kjeller.

Vatrom - Bad:

Overflater:

Fall fra dgr tik sluk under innredning ca 12 mm.

Avlgp fra badekar som rgrgjennomfgring i gulvet. Innebygd badekar uten adkomst
under.

TG 2 for begrenset fall til sluk.

Det er ikke etablert sokkelflis pa vegg i skyvedgrsgarderobe.

Utsatt ved vannlekkasje i rommet.

Ventilasjon:
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Saniteerutstyr:
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Membran, tettesjikt og sluk:
Kan ikke konstatere bruk av membran i sluk.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Vatrom:

Membran, tettesjikt og sluk:

Kan ikke konstantere bruk av membran i sluk.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Overflater:

Gulvet generelt med tilfredsstillende fall, men lokalt begrenset i dusj med nedsenket
gulv.

Sprekk i fliser og noe manglende fugemasse i dusjsone.

Registrerer motfall mot sluk i halve dusjsone.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak:

Grunnet takvinkel pa opprinnelig del bgr det iht dagens forskrift vaere sngfanger.
Stige som utenpaliggende ikke tilfredsstillende festet til takkonstruksjonen.
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Selger opplyser at dette ikke har vaert kommentert ved feiing av pipe i selgers eietid.
Tg 3 for manglende sngfanger.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sddan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.

Registrerer hgydeforskjell pa opptil 25 mm pa stue, 20 mm i kjellerstue, og 17 mm pa
soverom 3. TG 2.

Pa gjesterom og gang i 2 etasje er det hgydeforskjeller pa over 20 mm innen 2 m. TG 3.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Trapp:
Det er ikke etablert rekkverk i trappen og det er store apninger mellom trinn.
Utbedringskostnader Under 10 000

Elektrisk:

Tidligere tilstandsrapport beskriver el-tilsyn utfgrt i 2017.

| sikringsskap ligger det samsvarerklaering som beskriver utbedring etter tilsyn 2017.
Registrerer Igs ledning i gang kjeller.

Det er stgtfare pga manglende deksel foran koblinger pa sikringer.

Det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnfgringer eller er
tettet med masse beregnet for formalet

Utbedringskostnader Under 10 000

Lovlighet:

Det blir gjort oppmerksom pa at oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav
for rom med varig opphold blant annet med tanke pa ventilasjon, dagslys, takhgyde og
rgmningsveger.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 05.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse:

Opplyst av forrige eiere at eieren fgr han opplevde fuktinntrenging under flom. Dette er
ikke registrert i mitt eller

forrige eiers eie.
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Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Endringer utfgrt og opplyst av forrige eier.

Arbeid utfgrt av: Nte og egeninnsats.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Opplyst av forrige eier: Nytt dekke og rekkverk pa terrassen.

Tilleggskommentar:
Opplysninger om arbeid utfgrt av tidligere eiere er opplyst av dem ved tidligere salg.

Det ser ut som det kan vaere noe fukt/lekk i taket | uthuset/carporten som ikke er nevnt
i egenerklaeringen.

Innhold

Kjeller:

Gang, kjellerstue, gjesterom. 2 boder.

1. etasje:

Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, toalett.
2. etasje:

Gang, 2 soverom, soverom/gang.

Standard

Kjeller:

Gang: Malt betonggulv og malt overflate pa vegger som mur og plater. Malte plater i
himling.

Kjellerstue: Tregulv som beiset og malt panel pa vegger. Panel i himling. Vedovn.
Gjesterom: Tregulv som lakkert og malt tapet og malt panel pa vegger. Panel i himling.
Bod 1: Stgpt gulv og pusset malt overflate pa vegger. Malte plater i himling. Bereder og
oppvaskbenk.

Bod 2: Stgpt gulv og murvegger. Malt stgpt overflate som himling. Stoppekran.

1. etasje:

Vindfang: Flis pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme.
Garderobeskap.

Gang: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling.

Kjokken: Laminat pa gulv, malte plater og malt tapet pa vegger. Takess i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesone, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Det er integrert stekeovn og platetopp.

Stue: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling. Vedovn og
varmepumpe. Utgang til terrasse.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar,
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wc, servantskap, bidé og garderobe.

Vaskerom: Flis pa guly, flis og panel pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med skyllekum, opplegg for vaskemaskin, mekanisk avtrekk og dusjnisje.

Toalett: Flis pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
mekanisk avtrekk og servant.

2. etasje:

Gang: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Trapp og
garderobeskap.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Smartpanel som himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Smartpanel som himling.
Soverom 3: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Smartpanel som himling.
Adkomst kott.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 05.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

1990/2020

Tiltak utfgrt av tidligere eier. Innhentet fra tidligere tilstandsrapport.
1990 Nytt kjgkken slutten av 1990 tallet.

1992 Skiftet bereder.

1995 Skiftet drenering.

1995 Tillbygg bad, vaskerom og gang.

1999 Ny taktekking pa opprinelig del.

2014 Skiftet vinduer opprinnelig del hovedplan bortsett fra kjgkken. Vinduer 2 etasje
datert 2005.

2014 Montert varmepumpe.

2017 Kontroll og utbedring av el-anlegget.

2020 Skiftet altandekke og forsterket konstruksjonen.
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Parkering
Pa egen gardsplass og i garasje.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7981487

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1750 000

Segrsivegen 3213

13



14

Kommunale avgifter
Kr 24 052

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr392 176

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1568 703

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 73, bruksnummer 7 i Overhalla kommune.Gardsnummer 70,
bruksnummer 22 i Overhalla kommune.

Offentligrettslig palegg
Felgende er anmerket av Det lokale eltilsyn ved kontroll 27.04.2017:
Det ble under kontrollen funnet fglgende & bemerke:
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1. Sikringsskap

Utstyr for jordfeilvarsling var feilkoblet/virket ikke, jfr. FEL §21.

Anbefaler utskifting til kombivern.

2. Sikringsskap , kurs 7

Isolasjonsresistansen pa utstyr/anleggsdel var for lay, jfr. FEL §21.

3. Loft, dpen og skjult installasjon.

Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav, jfr. FEL§10.
Installasjon ma fjernes eller legges opp forskriftsmessig av registrert installater.
4. Stue, ny installasjon

Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget, jfr. FEL §13.

5. Uthus, alt unntatt fgrste stikkontakt.

Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskray, jfr. FEL§10.
Installasjon ma fjernes eller legges opp forskriftsmyndighet av registrert installatgr.
6. Uthus

Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Stikk 2/16+j var defekt.

7. Generelt, stue, loft og uthus.

Det ma utarbeidet ngdvendig underlagsdokumentasjon for anlegget, jfr. FEL §12.

Eier/byggherre skal ha erklaering og underlagsdokumentasjon pa at det elektriske
anlegget tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav. Erkleering skal gis av enhver ansvarlig
for prosjektering, utfgrelse og endring.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5047/73/7:
11.03.1953 - Dokumentnr: 605 - Bestemmelse om gjerde

27.06.1952 - Dokumentnr: 901802 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1744 Gnr:73 Bnr:3

08.03.1991 - Dokumentnr: 1569 - Malebrev
Kartforretning Fv 401 hp 02 Gnr. 510 Bnr. 1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2005 - Dokumentnr: 6242 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2005 - Dokumentnr: 6242 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 118389 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1744 Gnr:73 Bnr:7
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger for loft og kjeller. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Det foreligger ikke ferdigattest for opprinnelig bygningstiltak. Det er ganske normalt pa
eldre bygninger.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at det ikke er krav om
ferrdigattest for oppfarte bygg som er byggesgktsgkt fgr 1. januar 1998.

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg og ombygging datert 10.12.1993.
Det er utstedt godkjenning av melding om bygging av uthus, datert 23.06.2007.

Overhalla kommune opplyser fglgende vedr. gammel garasjen:

Vi har ikke noe byggesak eller tegninger pa den. Den ser gammel ut. Garasjen har ikke
registrert noe areal. Dette ma vi undersgke.

Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal bolig.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

45 140 (Omkostninger totalt)
62 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
64 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1795 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 812 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjpperforsikring - fem ars varighet))
1 814 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 45140
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger (Kan bli lavere da vi har en del fra fgr)

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr ( Normalt 15 000,-)
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3 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf

20 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 101 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Ansvarlig megler bistas av
Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Sarsivegen 3213, Overhalla
2. Etasje

Soverom 3
10 m?

42m

42m

Soverom 1
10 m?
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Sersivegen 3213
/863 OVERHALLA

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1952

Hovedbygg BRA: 162 m?
Hovedbygg BRA-i: 162 m?
Sum alle bygg BRA: 218 m?
Sum alle bygg BRA-i: 162 m?

Rapportdato: 7:1.2025 (Gyldig til 7:1.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 73 BNR: 7

Lars Brattsti lars@tft.no Sgrsivegen 3213
Takst-forum Trgndelag 91645125 7863 Overhalla




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37438

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn
Trapp

Elektrisk

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer: Eldre
Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)
Taktekking

lldsted/Skorstein

Kjokken:

o Avtrekk

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmesentral
Varmtvannsbereder
Ventilasjon

Vatrom: Bad:

o Overflater

o Ventilasjon

o Saniteerutstyr

o Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom:

o Membran, tettesjikt og sluk
o Overflater

Lovlighet

& Supertakst

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter
Det blir gjort oppmerksom pé at oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav for rom med

varig opphold blant annet med tanke pa
ventilasjon, dagslys, takheyde og remningsveger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.11.2025 7.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Lilly Moland Skagen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Sersivegen 3213, 7863 Overhalla

Kommunenr: 5047 Gardsnr: 73 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1952 - - Byggear ca 1952. Tilbygd 1995.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Bebyggelse som enebolig pa en og en halv etasje over kjeller bygd p& grunnmur av betong i ca. 1952. Tilbygd en del pa hovedplan over stept plate pa
grunn i 1996,

Konstruksjoner over mur av tre med utvendig stdende bordkledning. Tak med saltas fasong med taktekking av decra opprinnelig del, pappshingel pa
tilbygg. Vinduer som to-lags glass og noe koblet. Oppvarming av vedovn og varmepumpe. Tilkoblet offentlig vann og avlep.

Ellers medfalger en garasje/uthus bygd ca 2010 av laftet konstruksjon og noe bindingsverk med taktekking av torv.
Del av bindingsverk med stept gulv ca 38 m2 med mindre omradde som del av hundegérd.
Laftet del ca 20 med med malt tregulv, synlige rundstokker som takkonstruksjon. Med dobbel labankport.

Annet uthus/carport pa ca. 22 m2 med lav romhgyde bygd i 19960 med gruset bunn. Bygget med betydelige skjevheter og trenger en del vedlikehold om
videre benyttelse enskes. Med noe uttrekt tak en side. Bemerker at bygget utenfor tomtegrense.

Tilleggsbyggingene er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1990/2020  Tiltak utfert av tidligere eier. Innhentet fra tidligere tilstandsrapport. 1995 Skiftet Nei

drenering. 1999 Ny taktekking pa opprinelig del. 1995 Tillbygg bad, vaskerom og gang.

1990 Nytt kjskken Slutten av 1990 tallet. 1992 Skiftet bereder. 2014 Montert

varmepumpe. 2017 Kontroll og utbedring av el-anlegget. 2014 Skiftet vinduer

opprinnelig del hovedplan bortsett fra kjgkken. Vinduer 2 etasje datert 2005. 2020

Skiftet altandekke og forsterket konstruksjonen.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 162 162 (0] (0] 32
Garasje/uthus 56 0 56 o] 0
Totalt m? 218 162 56 (0] 32
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 80 80 6] 6] 32
2. etasje 33 33 0 0 0
Kjeller 49 49 0 0 (o]
Totalt m?2 162 162 (o] (o] 32
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 50 33 17
Totalt m?2 50 33 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 80 80 0 Vindfang, gang, kjekken, stue, bad, vaskerom, toalett.
2. etasje 33 33 6] Gang, 2 soverom, soverom/gang.
Kijeller 49 32 17 Gang, Kjellerstue, gjesterom. 2 boder.
Totalt m? 162 145 17
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 56 ] 56 0 0
Totalt m?2 56 o 56 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 56 0 56 Garasje/lagerrom.

Totalt m?2 56 o 56

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pd i 2 etasje er ikke mélbart pga lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med
eventuelt méalbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

S Supertakst Sersivegen 3213, 7863 Overhalla 7 av 25
48



6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark

Grunnmur opprinnelig del av betong med Kjeller. Tilbygg av lettklinkerblokker tilfylt som stept plate
pé& mark.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Iflg tidligere prospekt ble drenering skiftet ca 1995 i forbindelse med tilbygging.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Iflg tidligere prospekt ble drenering skiftet ca 1995 i forbindelse med tilbygging.

Ser plast pa mur opprinnelig del med rom under. Delvis manglende klemt mot muren i topp.
Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 Ar.

Tomta omtrent flat uten vesentlig fall fra mur.

Ikke noe som tyder p& funksjonssvikt med fuktmalinger i innredet rom i underetasje.

Med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.
Ikke tilfredsstillende fall fra mur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.

For videre omtale se "rom under terreng"

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller, Plate p& mark

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type grunnmur i kjeller Betong

Grunnmur opprinnelig del av betong onnvendoig pusset og malt delvis med en dle skjult.
Tilbygg som lettklinkerblokker innvendig tilfylte rom med stept plate.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen vesentlige avvik registrert.

Type rom under terreng Delvis innredet

To rom innredet som Kjellerstue og gjesterom. Ellers en starre bod og en mindre.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Ja, men ukjent nar. Litt etter 2000 i regi av forrige eier

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i gjesterom.

Det ble ikke registrert avvik i hulltaking.

Ved fuktsek bak gulvlist ved der i samme rom ble det registrert fuktverdier over faregrensen for
utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Altanen kan veere bygd litt etter 2000, men skiftet dekke og rekkverk og noe forsterket ca 5 &r
siden.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer 2., etg datert 2005.
Fire vinduer hovedplan datert 2014.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik regiustrert.

6.6 Vinduer og derer: Eldre

Beskrivelse

Med kobler vinduer i kjeller. Eldre malt ytterder og skyveder pa stue.
Vinduer pé vaskerom og baderom fra tidlig 90-tallet.
Et koblet p& kjgkken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer inngang, vaskerom og bad fra tidlig 90-tallet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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6.7 Yttervegger

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Eldre vinduer i kjeller med noe naturlig slitasje. Noen fuktskjolder p& baderom/vaskerom.
Ytterder og altander med noe slitasje og utett ytterder.
Pakning pa altander er l@s.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En del vedlikehold/utskiftninger kan forventes.

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det ble ikke registrert noe med slik tilstand at utskiftninger synes na@dvendig, men videre naturlig
vedlikehold kan forventes.

Grunnet alder kan det forventes vaere begrenset isolert.

Ble isolert pa stue i forbindelse med oppgradering av innvendige overflater.

Kan vaere omrader uten isolasjon pa det opprinnelige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Med mindre kaltloft i midtpartiet opprinnelig del.
Ikke adkomst til mindre rom over tilbygg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
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Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pA utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler p& oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen pé opprinnelig del. Tilbygg med lufting i gesimser uten
kjennskap til konstruksjonen ellers.

Registrerer spor av mus i et begrenset omfang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting/ventilering ber forbedres.
Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det padgdende problem med fukt og
mus.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner av metall antatt fra 90-tallet. >Den pa side mot vei av annen type og trolig nyere.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ikke noe & bemerke utover alder og mulighet for lekkasjer.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ikke noe som tyder pé svikt sett fra terreng.
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611 Taktekking

6.12 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking

Decra pé opprinnelig del og pappshingel pa tilbygg.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Iflg tidligere prospekt skiftet i 1999 p& opprinnelig del.
Papptak pa tilbygg fra dets byggepar ca 1995.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Metallplater

Fra bakken

Ja

Ja

Ja

TG-2

Decra vurderes som et holdbart materiale ennd med lang funksjonstid. Stedvis noe mose grunnet

neerhet til vegetasjon.
Ingen steder tegn til lekkasjer.

Pappshingel er ikke beregnet for tak med takvinkel under 15-17 grader. Iflg tegning er takvinkel pa

tilbygg ca. 13 grader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes tiltak over tid.

Er det krav til sngfanger?

Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak
Grunnet takvinkel pa opprinnelig del ber det iht dagens forskrift veere snefanger.
Stige som utenpaliggende ikke tilfredsstillende festet til takkonstruksjonen.

Selger opplyser at dette ikke har vaert kommentert ved feiing av pipe i selgers eietid.

Tg 3 for manglende sngfanger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé utferes tiltak pa snefanger for & lukke avviket.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Registrerer heydeforskjell pa opptil 25 mm pé stue, 20 mm i kjellerstue, og 17 mm pé soverom 3. TG
2.

Pa gjesterom og gang i 2 etasje er det hgydeforskjeller pa over 20 mm innen 2 m. TG 3.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Teg|

Teglsteinspipe pusset og malt.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Med en vedovn i underetasje og en pa hovedplan.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra stige
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Vedovn i stuer.
Begge ovner ser ut til & veere en del &r.

Pipe med helbeslag med noe rust.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Siste tilsyn utfert 21.10.2025 uten avvik eller anmerkning.

TG 2 settes pga av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& grunn alder og slitasje ma rehabilitering av pipa vurderes.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning av laminerte skrog med malte profilerte fronter og laminert benkeplate montert sist pa
90-tallet.

Med integrert stekeovn med nedfelt platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap.

Ingen vesentlige avvik registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekksvifte fungerer ved enkel test.
TG 2 settes pga alder.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det ma paregnes tiltak over tid.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Hovedplan med tilbygg iht tegninger. Ellers ikke tegninger.
Lovlighet ikke vurdert.
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Med ferdigattest pa tillbygg.
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p& opprinnelig del. Boligen er

byggemeldt og sekt fer 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i
henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det blir gjort oppmerksom pé at oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav for rom med
varig opphold blant annet med tanke pa
ventilasjon, dagslys, takheyde og remningsveger.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen avvik registrert.

618 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp til 2 etasje er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
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619 Trapp

6.20 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2
Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Beskrivelse

Innvendig trapp til kjeller er en 8pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen og det er store apninger mellom trinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Utbedringskostnader Under 10 000
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Innvendige avlgpsrer av plast trolig fra tilbygging ca 1995 ned til kjellergulvet.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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6.21 Vannledninger

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2
Vurdering gjelder ikke rer under Kjellergulvet ut til septikk/offentlig ledning grunnet ukjent alder.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

6.22 Elektrisk

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer av kobber trolig fra tilbygging i 1995 eller at noen kan veere noe eldre.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Innvendige vannrer har n&dd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Ved preving av to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall.

Vurdering omfatter ikke utvendige rer til offentlig anlegg grunnet ingen opplysninger angdende
tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
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6.23 Varmesentral

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Sikringsskap skiftet, men ukjent nér.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-3
Tidligere tilstandsrapport beskriver el-tilsyn utfert i 2017.

| sikringsskap ligger det samsvarerklaering som beskriver utbedring etter tilsyn 2017.

Registrerer los ledning i gang kjeller.

Det er stetfare pga manglende deksel foran koblinger pa sikringer.

Det er hull/innfaringer i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formalet

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler at hull tettes og ledning festes.

Deksler for & hindre stetfare ma monteres.

Kostnad gjelder utbedring av ovennevnte avvik og en utvidet el-kontroll.

Utbedringskostnader Under 10 000

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Med varmepumpe luft/luft datert 2014.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
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6.24 Varmtvannsbereder

Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Det finnes ingen dokumentasjon péa service av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

& Supertakst

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

1992

Starrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg og spalter i vinduer.

Det er ikke tilfredstillende ventilasjon i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bedre ventilasjon anbefales.

6.26 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet med fliser p& gulvet med varme, flis pa vegger og panelt himling. Med innebygd/murt
badekar, innredning med to servanter, bide og toalett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Etablert ca 1995.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Fall fra der tik sluk under innredning ca 12 mm.
Avlep fra badekar som rergjennomfaring i gulvet. Innebygd badekar uten adkomst under.

TG 2 for begrenset fall til sluk.
Det er ikke etablert sokkelflis pd vegg i skyvedersgarderobe.
Utsatt ved vannlekkasje i rommet.
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Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales & unngd unedig
fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Kan ikke konstatere bruk av membran i sluk.
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Med innredning med to servanter, bide, toalett, badekar.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, p& baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende trapperom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv med varme, flis nedre del vegg og til tak i dusjnisje, ellers panel. Plater i tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet fra ca 1995.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet generelt med tilfredsstillende fall, men lokalt begrenset i dusj med nedsenket gulv.

Sprekk i fliser og noe manglende fugemasse i dusjsone.
Registrerer motfall mot sluk i halve dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Kan ikke konstantere bruk av membran i sluk.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vdtrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Med benkeplate, skyllekum av metall.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen avvik.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende trapperom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller
e Stottemur

¢ Vannbaren varme

& Supertakst Sersivegen 3213, 7863 Overhalla 25 av 25
66



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250118

Selger 1 navn

Lilly Moland Skagen

Sersivegen 3213

Poststed

OVERHALLA 7863
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7981487

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Opplyst av forrige eiere at eieren fgr han opplevde fuktinntrenging under flom. Dette er ikke registrert i mitt eller
forrige eiers eie.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Endringer utfert og opplyst av forrige eier.

| Nte og egeninnsats

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

el-kontroll utfert i 2017, opplyst av forrige eier.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Opplyst av forrige eier: Nytt dekke og rekkverk pa terrassen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: LMS

Document reference: 1706250118

69



70

Tilleggskommentar

Opplysninger om arbeid utfert av tidligere eiere er opplyst av dem ved tidligere salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sersivegen 3213
Postnummer 7863

Sted OVERHALLA
Kommunenavn Overhalla
Gardsnummer 73

Bruksnummer 7

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 186582268
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-187355

Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

73



74

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 162

Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like

mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



Nabolagsprofil

Sgrsivegen 3213

Offentlig transport

&2 Ranum 7 min &
Linje 608, 660, 695 6.5 km

@ Grong stasjon 18 min &
Linje F7 17.4km

* Namsos lufthavn 24 min &

Skoler

Overhalla Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min %

58 elever, 6 klasser 1.7 km

Overhalla barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)8 min &

346 elever, 28 klasser 8 km
Grong videregaende skole 16 min &
265 elever 16.9 km
Olav Duun videregaende skole 27 min &
852 elever 29.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 22%13-154r

14% 16-18 ar

Aldersfordeling

41.5%

36.6 %
38.9%

141 %
17.3 %

14.5%
21.4%
18.7 %
21.2%

7.7 %
7.8%
7.2%

&2
™~
o
=

15.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: @ysletta 232 116
[ Kommune: Overhalla 3817 1784
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ranemsletta barnehage (1-5 ar) 9 min &
63 barn 8 km
Bergsmo barnehage (1-5 &r) 10 min &
19 barn 10.7T km
Gammelstua friluftsbarnehage (0-54r) 14 min &
40 barn 11 km
Dagligvare
Spar Overhalla 7 min &
Post i butikk, PostNord 6.4 km
Rema 1000 Grong 15 min &
Post i butikk, PostNord 16.3 km
Sport
@ @ysletta skole 17 min %
Ballspill 1.6 km
©® Ferjemannsvegen ballgkke 6 min &
Ballspill 6.6 km
& Push Treningssenter Grong 16 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Trykt pa selvkopierende papir

Vediak daio

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen sller gjeldende bestemmelser i bygningsiovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillateisen (jfr. § 93) forutsetter, Bruksen-
dring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

'/J I i
o
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S e MM

L

] Adresse

]Adresse

' K-blarketlt 5139 Forlag: Sem & Stansrsen Prokom AS, Oslo  1-B0
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Overhalla

GRS B W 5 | A LEFE S e TR
| Anmelder {navn, adresse) Byggherre (nayn, adre:

Nils Erik Opdal | Nils Erik Opdal

7865 Bysletta 7865 Bysletta

\ Eier byggested = Gnr K ) ~ [Festenr ansr.
““Nordstad 73 7
e e i R e IR, Ty -

02.06.94

Tilbyqg

Belig

Vediak dato Saksnr.
Godkjent ihht. ftullmakt 16.06.92 l_ 93/92

- Byggetillatelsen taper sin gyldighst hvis arbeidet ikke er sall igang innen 3 &r.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre lid enn 2 ar, jir. pol. § 96.

- Bygningen eller del av den mé Ikke tas | bruk uten at ferdigattest siler midlentidig
brukstillatelse er gitt
Byaningen eller del av den ma ikke tas | bruk til annet forml enn det denne
tilatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.
Det kan tores kontroll med byggearbeidet, jir. pbl. § 97,
Skifte av eier eller byggherre fer arbeidat er fullfort skal straks meldes til
bygningsradet, jfr. pbl. § 97

Tilbygget kommer nzrt privat tilkomstveg, men ingen av naboene har
innvendinger mot dette.

Det mad sikres slik atsneras tra tak ikke skader de trafikkerende.
Skader pa bygg p.g.a. breyting, veivedlikehold forutsettes & vare

et ‘privatrettslig torhold mellom brukerne av vegen.

iy

- Nils Erik Opdal godkjennes som ansvarshavende.
Bygningen tilkobles kommunalt vann- og avlepsanlegg.

;1/;. A " >

Ove Gunnar Moen

]

Nils Erik Opdal 7865 Oysletta
|Adresse

[Adrassa

|Adresse

) K-tlsnkelt 5137 Forag) Sem & Stenersen A/S, Oglo 11-87 Kommunenes arkiviekkel: 511




| [X] S@KNAD OM BYGGETILLATELSE
el for arbeid etter plan- og bygningsioven, jfr pbl § 93
(saknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

| MELDING OM ARBEID ster pan- og bygringsioven
- driftsbygning i landbruket, § 81
[] - verige konstruksjoner og anlegg, § 84

| [] - mindre byggearbeid pé boligeiendom. § 862
mmmmummm
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Abeidets | ]tyovon _mﬁm [(Jenowg [ oo

jﬂapp.ungmmuﬂwmkalser f_ltmhmmmmhamdleaﬂ.nwdm
‘Andre vediegg

S MR 2

- Eyggwﬁetdﬂwlﬁuﬂm:sanmmadgplderdemm og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
:. med tilherende bestermmelser og annen lovgiviing. H

Soker / melder
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OPPLYSNINGER TiL S@KNADEN/MELDINGEN
Mangelfull utfylling og/eller mangelfulle tegninger kan forsinke saksbehandlingen

Byggetomt ag bebyggelsen
M Regulert Tillatt utnyttelsesgrad MOUN til G:AB
omrade | |Ja rm Nei Fylles ut av kommunen
M Oppmait Tomtearea M@@.i barekonstr
tomt -SZ].Ja | Nel -vertikale konstr.
M Miamte avetand fra Nab%gl%nm Vegmi::jste Annfnilbygning (maks. 3 kryss)
det planiagte b til ¥
B planlagte bygg A L da! L 31 Tie Leit- 5
pbl § 70 B SR
BFV37 JkﬂD 30 Avstanden er mélsall pé situasjonsplan D Ja IE Mei E] Betong M@tﬂil
‘agloven :
5 |Tegl Annat
Gér det heyspent kraftlinjs/kabel over tomta I.Ja E et j 9
Tomta har atkomst 1l felgende veg som er opparbeidet og &pen for - horisontale konstr.
alminnelig ferdsel (maks 3 kryss).
Riksveg/ i 1 |'Tre Elﬂ"
1l aozial ! llatel N betong
Atkomst E Y g Er vegs) janng gt Ja L__INer - ;
Vegioyen [ Kommuna E] Betong [ 4 Juetal
P ' W Er kommunenes avk] lillatelse gitt Ja Nei ,
Ties J att  [] ] [5]Amet
___]anai veg Er vegrett sikrel ved tinglyst erkleenng I IJa i |Ne|
M
Gir arbeidet endrede avkjaringstorhold []ua X e ‘Materiale i yitervegg
M (maks & kryss)
Bygge- j Fiell | Grus ﬁ Sand I Leire ETIG E Lett-
grunn -beskriv betong
[ Annet e 3 |Betong 4 |Metal
M R = .
Bankett/ 5 |Tegl Annet
Fundament [NPlGrunamur [ |sdle Peler Annet j 0 g
Tilknyttet
Vam‘" Egﬁiﬁgﬁ [:I;gmi’em _I -annen privat vannforsyning inniagt vann Oppvarming
farsyning -beskriv (miaks 1 kryss)
pbl §§ 65,67 _quknnen ?wat vannfarsyning, - —— —
e innlagt vann S = Biehr:
|0 Ved mah[ég""
. 5 i g

M ;
Off. avleps- Privat Skal det install . Yy R
Aviep g |anlegg avl -anl vannklosett DJ& D Nel 2 |%§g§ E]EI.

pbl §§ 66,67 : Ofjefyr- Oljelyr-
Foreligger 4 : ;
utslippstilateise  [>]Ja [Inei [ Janel a“‘NW
— 1 Cljetynt &
M Selv- -6 Jiidst /el
Drenering :] dranering D Kultgraft Rar EEI i
BF 87 kap. 42 B
Drenavann feres til f% Avigpssystem f Terreng
M Etasje-speslfikasjon
Overvann Takvann/overvann feres til mmlﬂpssystem J Terreng g ggf Bruksareal
mt-lge:gsa SEal Broins . iger| bolig | annat | totalt
BF E7 kap 1B ha heis I IJa m Nel Dersom ja, kreves egen seknad ]
M Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
Antall stasjer I }é I
|Bebyggelsen —
phl §§ 70-77 | ! I
BF 87 kap 23 Antall bruksenheter (boliger) ] ‘
1BF B7 kap 30-39
Bruksareal (NS 3940) Cf O m| 2 b 2| JOb a2
Bebygd areal (brutto grunnilate) S é{ -~ ‘2_ é 2 (3 Z e Sum

Boligspeasifikasjon/bygningens adresse

fi Bruks- : Antall : ; Evt. Ewvt
ok arcal i Adrassanavn Gasa/on Husty tokst./ | under-
nummer til bolig | rom | -kode | bad | we kode el gnr.| ellerbnt |iggtenr | nr,




TEKNISKE KRAV

BF 87 Brukes sentralt godkjente
kap 12 malenaler og systemer I.Ja ] iNﬂl
Bygningen oppferes | bygningsbrannklasse
I 1 2 |3 I 4
Brann -beskriv
vern _| Ikke krav
Har forskriftene krav til Erevi. krav oppfylt - dokumentert i
vedlegg/tegnifig nr
BF 87 - branncelleinndeling ]Ja D Nei [Ja D MNei
Del 3 : ‘
- arealgrenser,
gedgencet [ [Jnei | Jua [ /
- emningsveier El Ja |:| Nei I Ja [:l Nei /
- brannalarm/raykvarsier D Ja El MNei I.Ja D Mei
- slukningsredskap D Ja D Nei :] Ja i
brannventilasjon/ 1 I
" sprinkler I:l i I:l hel a8 ﬁ, gt
L
/’
BF 87 Har forskriftene krav til Er ey{ krav oppfyit - dokumentert |
7 vedleggiegning nr
Kap 41 |- rom [X]ve 7o [ne
= 232,41 - tilgjengelighet far / I
og 432 funksjonshemmede I:I Ja |:| Na,'-' M D el
L - grunn og fundamenter .Ja Ifr IJE 'Nen
/
" - v J N
43 bygningsdeler Ja 7 ' a |:] e
- 44 - trapp og rampe I:l Jz}" D MNei :] Ja I:I Ned
- heis, rulletrapp, rullende .
v 48 fortau (tekniske krav) D sl Nei [ Jua [ Jne
46 - sanitaranlegg y I:I Ja I:l Nel I Ja D Nes
Pl A7 e vanldasmnsanieg?_ I:, Ja I:]Nm :l J l:lNe'
- elektriske instaflasjoner —
- 48 it Pref [ya [ Nei | Jua [ nei
: - (ﬂykkanab‘&g
49 varmeaniegg o [ner [ Jom [ [ne
- be=mreevne og
81 sikkérhel i j Ja |:| He:
/ e
4
" - Aydforhold i N
52 - Aydforho D.Ja [nei Jia [ ]Ner
- varmeisolasjon i
» 53 og tetthel D Ja |:| MNei I.Ja [:I Mei
/

- tifluktsrom D Ja

De tékmske kravene | plan- og bygningsloven og byggforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
metoder, matenaler og utferslser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
‘eve at Norsk Standard blir fulgt Brukes andre metoder, materialer eller utferelser, kan det bli ned-
endig & dokumentere at valgte lesninger er holdbare. Dette kan medfere lenger saksbehandlingstid

skriv ikke her
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SOKNAD OM BYGGETILLATELSE OG MELDING OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Planlesningsblad G 241.010 - Byggesaksbehandling fra Norges byggforskningsinstitutt gir retningslinjer for
utfylling av blankelten. De viktigste avsnitt er:

Krav til
seknaden/
meldingen

Krav til
situasjons-
plan

Byggeforskriftenes kap. 14 angir naermere detaljer

for saknadens/meldingens innhold og utforming.

Kap. 15 behandler spesielt melding om mindre

byggearbeid p& boligeiendom.

Med mindre bygningsradet i det enkelte tilfelle fin-

ner det overfledig, skal seknaden som regel ha fel-

gende vedlegg:

- beskrivelss

- situasjonsplan som viser tiltaket /anlegget med
omgivelser

- planer, snitt og fasader i mal 1:100

- statiske beregninger eller annen dokumentasjon
som viser at kravene til baereevne og sikkerhet i
byageforskriftens kap. 51 er oppfyit

- gjenpart av nabovarsel etter plan- og bygnings-
lovens § 94 pkt. 3.

Det eller de planlagte byggearbeidene eller melde-

pliktige tiltakene skal tegnes inn pé kartet. Alle nye

bygningsformal ber fargelegges eller avmerkes

spesielt p4 kartkopiene. Situasjonsplanen/ kartet

skal vise felgende:

- grunnriss av bygningen péafert ytre hovedmél

- ev. terasse, stettemur, utvendig trapp eller le-
vegg forbundet med bygningen

- meneretning pé taket

- forslag til sokkelheyde (overkant grunnmur) og/
elier til heyde pa overkant golv (ved golv pa
grunnen). Heydene angis | meter over havet be-
regnet ut fra cotsheydene angitt pa kartet

- avstand fra bygningen /anlegget tl neermeste
nabogrenser, til ev. andre bygninger pé eien-
dommen og til vegens/kjerebanens midtlinje

Situasjonsplan som viser enebolig, uthus og forslag
til plassering av framtidig garasje”

Naboer og gjenboere so er angitt pa kartel, skal
ha nabovarsel.

Eneboligen krever byggetilatelse etter seknad til
bygningsridat

Uthuset kan oppfores etter melding til bygnings-
rAdet, hvis ikke bygningsradet /bygningssjefen
innen tre uker krever innsendt vanlig seknad om
byggelillatelse

Framtidig oppfering av garasje vil kreve byggetil-
latelse etter seknad da garasjens avstand il vegens
midtlinje er mindre enn 12,5 m. Dette forutsetter dis-
pensasjon fra veglovens § 29

MNabo-
varsling

Dispen-
sasjons-
spknader

avkjersel lil offentlig veg med angitt stigningsfor-
hold p& avkjerselen

- biloppstillingsplasser m/snuplass og ev. forslag
til plassering av garasje

- sterre terrengforandringer, frittliggende statte-
murer ol

| henhold til plan- og bygningslovens § 94 er man
pliktig til & varsle naboer og gjenboere ved seknad
om byggetillatelse. Det samme gjelder ved innsen-
ding av melding til bygningsradet. Eventuslle merk-
nader eller protester fra naboene ma vasre kommet
til bygningsradet innen to uker etter at varslet er
sendt. Nabovarsling ber foretas pa fastsalt skjema,
og kvittert gjenpart av varselbrevene skal vedleg-
ges seknaden / meldingen

Hvis det planlagte byggearbeidet krever dispensa-
sjon, d.v.s. fritak fra bestemmelser i lov, forskrift, re-
guleringsplan o.l., méa dette angis p& seknadsskje-
maet. Det kan feks gjelde heyere utnyttingsgrad
enn gjeldende regulering gir adgang til, mindre av-
stand fra offentlig veg enn veglovens bestemmel-
ser, dispensasjon fra brannkapitiene | byggefor-
skriften o.a. Slike seknader ber begrunnes og som
regel draftes pa torhdnd med angjeldende myndig-
het som ofte vil kunne opplyse om dispensasjon-
seknaden har rimelig sjanse til & bli innvilget. Det
méa som regel foreligge sserlige grunner for at dis-
pensasjon skal kunne gis

5h52.20

42 531 AF
e
(Gjenboer)

Shkk76
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Soiveien 1 Enebolig




e Overhalla kommune
3y Teknisk avdeling

Hans P. Musum
Oysletta
7863 Overhalla

Administrativt vedtak
Overhalla - Teknisk sjef - nr. 36/07

Var ref: Deres ref Saksbehandler Dato
2007/5493-2 Terje Indgjerd 74280426 22.06.2007

Godkjenning av melding om bygging av uthus.

Vedtaket fattes i h.h.t. delegasjonsreglementet for Overhalla kommune pkt. IV § 2-C, samt
brev fra radmannen til teknisk sjef datert 20.12.02,

SAKSOPPLYSNINGER:
Meldingen gjelder bygging av nytt uthus pa gnr.73 bnr.7. Bruksarealet blir péd 54 m2.

Meldingen behandles i henhold til "Mindre tiltak pa bebygd eiendom” etter Pbl. § 86a og
forskriften SAK § 9.

Nabovarsel :
2 naboer er varslet. Klagefristen er gétt ut. Statens vegvesen har gitt dispensasjon fra
byggegrensen langs Fylkesveg 401 fra 20 m til 10 m i brev av 17.08.2006.

Brannsikkerhet / avstand til nzermeste bygninger :
Det er ca. 18m til nermeste bygning. Minstekravet er 8m — uten ekstra brannsikring.

Planstatus :
Eksisterende boligeiendom i kommuneplanens arealdel.

Vann-/ avlepsforhold :
Ingen endring. Bygningen skal ikke tilknyttes.

Postadresse Bessksadresse Telefon Kontonr

Postmottak Administrasjonshygget Administrasjonsbygget 74080400 Bank: 1602.58.05775
7863 Overhalla Telefaks Skatt:

E-post: 74280001 Org.nr

postmottak@overhalla.kommune.no
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TEKNISK SJEFS VEDTAK :

Overhalla kommune har vurdert meldingen i henhold til
“Mindre tiltak pd bebygd eiendom” etter Pbl. § 86a og forskriften SAK § 9 :

Byggearbeidene kan starte.

Byggesaksgebyr:
Overhalla kommune vedtar gebyr i henhold til regulativ, vedtatt i K.S. 22.12.2005. (Ikke MV A):
Pkt. Type Antall Pris Totalt
C32 Byggenelding 1 900,00 900,00
Sum gebyr 900,00
Faktura ettersendes.

Det skal gis skriftlig beskjed til Overhalla kommune nér tiltaket igangsettes, er ferdig og
blir tatt i bruk, men dette kan oppgis samlet nar bygget er ferdig.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfort
adressat. Det er tilstrekkeliz at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaker, angi vediaket det klages over, den eller de endringer
som onskes, og de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Med hilsen
Teard T g
. _7_ -
Stig Moum Terje Indgjerd
Teknisk sjef Avdelingsingenier
terje.indgjerd@overhalla.kommune.no
Kopi til :

- Statens Vegvesen, Region Midt, Fylkeshuset, 6404 Molde.



Overhalla kommune
7863 OVERIHALLA

Behandlende enhet:
Region midt
Nord-Trondelag distrikt

o

Statens vegvesen

Saksbehandler/innvalgsnr: Var referanse:

Gunnar Johnsen - 74122547

FOUERHALLA KOMM

——

Saksnr.

2006/65631-002

i

Deres referanse:

UNE J
Saksheh.,, |
L TE]

18 £S5 2006

A% Koo P [X 37—

Ark. kode S
Joar,
LT

Liesk L -

Var dato:
17.08.2006

Seknad om dispensasjon fra byggegrensen fra Rv 17 til eiendommen
gnr. 73, bnr. 7 i Overhalla kommune

Vi har mottatt seknad om dispensasjon fra byggegrensen for oppforing av uthus fra Hans
Petter Musum, mottatt 15.august 2006.

Det framgar ikke av seknaden om bygningsradet har behandlet byggesaken.

Var tillatelse folger vedlagt og bes oversendt soker sammen med eventuell byggetillatelse.

Kopi av bygningsradets vedtak bes sendt hit.

Trafikksikkerhet/vegforvaltningsseksjonen

Med hilsen

Celws flgsom

avdelingsingenior

1 vedlegg

Kopi: Hans Petter Musum, Nordstad, 7863 Overhalla

Postadresse
Statens vegvesen
Region midt
Fylkeshuset
6404 Molde

Telefon: 815 44 040 Kontoradresse
Telefaks: 71 27 41 01 Byavegen 21
firmapost-midt@veg 1.n0 STEINKIER

QOrg.nr: 571032081

Fakturaadresse
Statens vegvesen
Regnskap
Batsfjordveien 18
9815 VADSE
Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52

95



96

KOP|

Statens vegvesen

Hans Petter Musum

Nordstad

7863 OVERHALLA

Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Vir referanse: Deras referanse: Var dato:
Region midt Gunnar Johnsen - 74122547 2006/65631-003 17.08.2006

Nord-Trondelag distrikt

Byggegrense langs offentlig veg

Etter Deres seknad mottatt 15. august 2006, finner vi 4 kunne gi tillatelse til & oppfore uthus
pi eiendommen gnr. 73, bar. 7 i Overhalla kommune i en minste avstand av 10.0 m fra

midtlinjen av Fv 401, hvor byggegrensen gar i en avstand av 20.0 m fra midtlinjen i henhold
til veglovens § 29.

Byggverket skal bare nyttes til uthus.

Denne avgjerelsen er kun dispensasjon fra veglovens bestemmelser, og intet er herved avgjort
med hensyn til andre nedvendige formaliteter for oppfering av byggverk.

Trafikksikkerhet/vegforvaltningsseksjonen
Med hilsen

Gunnar Johnsen
avdelingsingenier

Kopi: Overhalla kommune, 7863 Overhalla

Postadresse Telefon: 815 44 040 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 71 27 41 01 Byavegen 21 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@veg Lne STEINKIER Regnskap
Fylkeshuset Bitsfjordveien 18
6404 Molde Org.nr; 971032081 9815 VADSE

Telefon: 78 94 1550
Telefaks: 78 95 33 52
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saksnr |_

Stempel 1

Melding om tiltak

etter plan- og bygningsioven §§ 81,85, 86 a

Til kommune:

L Bererer tiltaket eksisterende
i :
OVERHALL A eller fremtidige arbeidsplasser? O B

Hvis ja, skal NBR nr 5177 med
vedlegg sendes lil Arbeidstilsynet

Eiendom/
byggested

l?lm‘.;g | Bnr? | Festenr | Seksjonsnr | Bygningsnr | Bolignr

Postnr

Adresse A ’[-P 57 4 D 7863 ! Posts:efq) L/.{';\p[//d (L A

Tiltakets art

Driftsbygning i landbruket
Midlertidige eller fransportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid

Spesifiser kort liltakets arl

Ud bt

PbI§93a

Forhandskonferanse

Forhandskonferanse er avholdt DJa [A nei Dersom Ja, vediegg referat

Vedlegg nr
E-

Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet il omgivelsene I Ee-diaas nr
Arealdisponering
- Sett kryss for
[ Arealdel av kommuneptan ["] reguieringsplan [] Bebyggelsesplan  eksisterende pian
Spesifiser ns\rmeara
Plans Rag asformal | del av p q gsplan/bebygg plan - beskriv Tillatt grad av ulnylting
B e 11 =
(] Prosent bebygd areal (%BYA) [Cvinatt bruksareat (T-8RA m?)
[IProsent tomteutnyttelse (% TU) [Jannet
0 it Tomteareal
Qpemit [} [nei
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3840 eller TEK § 3-5) m2 m? m?
Bebyg- Bebygd areal (NS 3940) me m? me
gelsen;
starrelse Beregnet grad av ulnytting som felge av tiltaket I
og grad av
utnytting

Vis beregning av grad av ulnytting

@ NER nr 5153 J

ull-2003

Side 1avdy
[
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Arealdisponering (forts.)

! . Nabogrense Vagmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til:
Gér det heyspent krafllinje/kabel i, over eller i nazrheten av tomta? W e []Nei
Avstand m 2 .
Gér det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i nazrheten av tomta? [Jua | D Nei
Dersom det gar slik kraflinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vediagg nr
det her meldes om vaere avklart med berart myndigheter/rettighetshavere -
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel:
iodg i e I:lRIksveg!fylkesvag Er avkjeringstillatelse gitt? DJ‘a D Nei
vegloven DRLale : ;
pbisses 67 |[Je Nei | [[JKommunal veg Er avigaringstillatelse gitt? (e [nei
mprivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? D}a D Nei
Tilknyttning | forhold til tomta
Yann: [[]- offentig vannverk
forsyning
D Privat vannverk Beskriv
bl §§ 65, 67
bl §8 DAnnsn privat vannforsyning, innlagt vann
EMnen privat vannforsyning, Ikke innlagt vann 191 € Enm  Ern 2 e
Dersom vanntiffersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? DJO D Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
DOffamlig avlepsanlegg
Avigp I:l Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? EJG || Nei
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? _Ja || Nei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklsering? Dla DNe;
Overvann Takvann/overvann fores til: D}Mapssystem E Terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Karbilad Koordinatsystem Senterpunkt angitt vad -
Senterpunkt (hvis oppgitt pA sitluasjonskari): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: Y-koordinat:
Koder Nearingsgruppekode Bygningslypakods

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - il bl

Dispensasjonsseknader B - =
Gjenpart av nabovarsel c % O
Situasjonsplan D . [l
Fasadetegninger og snitt E D
Andre vedlegg J . E]
Tiltakshaver
Tiltakshaver forpliker seg til 4 la gjennomfare tiltaket iht plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (T! EK)
Mavn . Telefon (daglid) " | Mobiltalafon ! Ev organisasjonsnr

2428 0113 H3E0R®Y (1 (,4202Y
Adresse ! Postnr Posistad
E-pbstadresss [ [Enkettperson [ |Foretakiag/sameie [ Off. virksomhet
Dalo | Underskift - Gientas med blokkbokst
© NBR nr 5153 Juli-2003 Side 2 av ff
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Overhalla sentrum
Dato: 24/03/06

Malestokk 1:1000

Qverhalla kommune |
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. Dag T e 1358
Namdal Sorefiskriferembete -
SkJjote.
. Underskrevne,Kristian Klykken £8dt srGiSener

med dette & ha solgt til Halvor Moen, f£6dt
en parsell av min eiendom Norum g.nr.73 b.nr.3 i Overhalla
for kr.3o00,-, kroner tre hundre, som er betalt.

Parsellens storrelse og grenser er fastsatt i skyld-
delingsforretning av 20/6 1952, tinglyst 27/6 1952, der
parsellen er gitt navnet Norstad g.onr.?73 b.nr.7.

Kieren av Norstad plikter & holde vanlig gjerde rundt
parsellen. ‘

Ved eventuelle salg av Norstad g.nr. 73 b.nr.7 til andre
enn Halvor Moen's livsarvinger, skal eieren av Rorum g.nr 73
b.nr.3 ha forkjépsrett, og prisen skal da fastsettes ved

takst.
Eostnadene ved overdragelsen skal b=zres av Kjoperen.

{fjysletta den 16/2 1953 - 4 ‘
@ Vhisbn ViR,

Som Kristian Klykken's hustru samtykker Jjeg i dette
skjote.

Oysletta den 16/2 1953 /Uf/;m }//{/’/W{z%

Jeg vedtar som kjoper dette skjote.

Anita Amesen @stvang /<7
e,

Rett kopi bekreftes

Bysletta den 16/2 1953 /5 MM £t

L * L] e L L] . L

Vi vitner at Kristian Klykken, Olga Klgkken og Halvor
Moen alle er myndige, og at de egenhendig og i vart over-
ver har skrevet under dette skjote.

A i;, i //QS |

L

fysletta den 16/2 1953
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Kommunale avgifter 2025
Gards- og bruksnummer 73/7

Vare Varenavn Grunnlag Enhet Pris Belgp per termin 2025 Arsbelgp 2025

701 Eiendomsskatt - bolig 611100 prom 4 814,67 2 444,00

52 Renovasjon 240 L 1 stk 5420,80 1 806,93 5420,80

80 Feieavgift 1 stk 520,80 173,60 520,80

120 Ab.Gebyr Vann 1 stk 2415,65 805,22 2 415,65

122 Stip. Forbruk Vann 208,75 m3 10,80 751,50 2 254,50

130 Ab.Gebyr Avigp 1 stk 3600 1200,00 3 600,00

132 Stip. Forbruk Avigp 208,75 m3 20 1391,67 4175,00
6943,59 20 830,75

25 % moms pa renovasjon 451,73 1 355,20
15 % moms pa vann- og avlgpsgebyrer 622,26 1866,77
8017,58 24 052,72

(Ikke moms pa eiendomsskatt og feiing)

Kommunen har tre hovedterminer med forfall 25.03, 25.06 og 25.10.

Kunde kan fa manedlige faktura mot at det opprettes e-faktura eller avtalegiro.

Da blir det forfall den 25. i hver maned.
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%4 Watrikkelrappo MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5047 - OVERHALLA Utskriftsdato/klokkeslett: 22.10.2025 kl. 14:22
Gardsnummer: 73 Produsert av: Terje Indgjerd - 5047 Overhalla
Bruksnummer: 7 Attestert av: Overhalla kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.10.2025 14:22 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: NORSTAD

Etableringsdato: 27.06.1952

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for73 /7 1103,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver

Bruksenhet Adresse Andel
Sg¢rsivegen 3213 1/1
7863 OVERHALLA

Fgds.d./org.nr Navn
050598 SKAGEN LILLY MOLAND

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 050598 SKAGEN LILLY MOLAND Sersivegen 3213
Skatteetaten 7863 OVERHALLA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7152381 645668 1103,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 03.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering -2

Omnummerert til: 5047 - 73/7

Omnummerert fra: 1744 - 737
22.10.2025 14:22 Matrikkelbrev for 5047 - 73 / 7 Side2av 7
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 27.06.1952
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1744 - 73/3 0
Mottaker 1744 - 737 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Sgrsivegen

Adressekode Adressenr

Kildekode  Koord.syst. Nord Pst
1133 3213
EUREF89 UTM Sone 32
7152378 645653

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0113 Qysletta

Stemmekrets: 3 Qysletta

Kirkesokn: 09110604 Overhalla

Postnr.omrade: 7863 OVERHALLA

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 186 582 268 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 167 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7152381 Pst: 645654 Bruksareal totalt: 167 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO02 0 40 0 40 0 0 0

HO1 1 79 0 79 0 0 0

K01 0 48 0 48 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1133 S¢rsivegen 3213 HO101 Bolig 0 0 0 0 73/7

22.10.2025 14:22
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Bygningsnr: 300 167 839 Bebygd areal: 54 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 54 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7152383 (Pst: 645687 Bruksareal totalt: 54  Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak:  22.06.2007
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Bygningsstatus: Meldingssak registrer tiltak
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 54 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 73/7
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 090465 MUSUM HANS PETTER KLEIVAVEIEN 11
3790 HELLE
22.10.2025 14:22 Matrikkelbrev for 5047 -73 [ 7 Side 4 av 7
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7152450

7152400

7152350

Sarsy

E

. 3
Malestokk 1:1 000 -
UREF89 UTM Sone 32

7152300, 1,,,7 40m __l.

645550

egen | Tods =<
%
645750
Side5av 7

22.10.2025 14:22
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e Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
73 /7 EUREF89 UTM Sone 32

7152390

300167839
186582268

7152380

DSaarsiw-_\gen 3213

7152370

Taeam | 10m |
1 1
645640 645650 645660 645670 645680 645690
22.10.2025 14:22 Matrikkelbrev for 5047 -73 / 7 Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1103,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7152381 @Pst: 645668
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7152363,68 645658,35 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14
19,28
T2 Tms3iaze ekseates G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 1w ]
25,34
7773 7239550 e4ses3os Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTT 1w ]
3,12
| "7 T4 75239555 easeszos Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 1w ]
13,94
|75 T 75239395 eswseroon Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 1w ]
447
776 75239322 64567532 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T TTTT 1w ]
20,24 36
T 77 7 715239060 64569539 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 777 1w ]
25,41
78 /5236675 64568662 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 1w ]
24,04
7o T T/s3maoe e4see3s0 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 1w ]
10,57
22.10.2025 14:22 Matrikkelbrev for 5047 -73 [ 7 Side7av 7
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Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5047 - OVERHALLA Utskriftsdato/klokkeslett: 11.11.2025 kl. 09:38
Gardsnummer: 70 Produsert av: Terje Indgjerd - 5047 Overhalla
Bruksnummer: 22 Attestert av: Overhalla kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

11.11.2025 09:38 Side1av 6
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: NORSTAD Il

Etableringsdato: 23.12.1993

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 70 / 22 160,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver

Bruksenhet Adresse Andel
Sg¢rsivegen 3213 1/1
7863 OVERHALLA

Fgds.d./org.nr Navn
050598 SKAGEN LILLY MOLAND

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 050598 SKAGEN LILLY MOLAND Sersivegen 3213
Skatteetaten 7863 OVERHALLA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7152383 645643 160,5 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018  smatmynd_nnriap645 01.01.2018
Omnummerering -2

Omnummerert til: 5047 - 70/22

Omnummerert fra: 1744 -70/22
11.11.2025 09:38 Matrikkelbrev for 5047 - 70 / 22 Side2av 6
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 23.12.1993
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1744 - 70/13 -160
Mottaker 1744 - 70/22 160

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 186 582 276
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 7152376 (Pst: 645638
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Ant. boliger: 0 Datoer

Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:

Har heis: Nei

o O O o o oo

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Avlgp: Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 70/22

11.11.2025 09:38

Matrikkelbrev for 5047 - 70 [ 22

Side3av 6

117



7152450

7152400
7152350
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1 40m I
7152300 | L I,

645550

versiktskart for 70 / 22

645600 645650

645700

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

645750

11.11.2025 09:38
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7152400

7152390

7152380

Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
70 [ 22 EUREF89 UTM Sone 32

+70/22
+73/7

7152370

645620

~ 186582276

645630 i 645640 645650 645660 645670

11.11.2025 09:38

Matrikkelbrev for 5047 - 70 / 22 Side5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 160,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7152383 @Pst: 645643
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7152369,42 645639,49 Ukjent 10 Terrengmalt 14
3,45
T2 Tms37090 eAS63637 L Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
3,65
T3 T;s2mar esse3s08 Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTT 1w ]
27,51
T4 7s239509  edsessza Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T T TTTTTT 1w ]
1,01
s T Tmsasewor easeso 73 Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T TTTTTT 1w ]
4,25
776 715239550  e4ses394 L Ukjent 7T 77T 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 1w ]
25,34
77 Tms3iaze ekseates G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 1w ]
4,48
11.11.2025 09:38 Matrikkelbrev for 5047 - 70 / 22 Side6av 6
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Utskriftsdato: 22.10.2025
Namdal brann- og redningsvesen
Adresse: Postboks 162, 7871 Grong
Telefon: 74 31 21 53

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Namdal brann- og redningsvesen
Kommunenr. 5047 | Gardsnr. 73 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 35920791 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 186582268 Bruksenhetsnummer H0101
Bruksenhetsadresse Sgrsivegen 3213, 7863
Bygningstatus Tatt i bruk OVERHALLA
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Kjellerstue Lukket ildsted Jotul AS Jotul 3 (F 3)
Stue Lukket ildsted Jotul AS Jotul 3 (F 3)
Siste utfarte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
21.10.2025 Befaring - Bruksenhet 12.06.2025 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 35920791
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Bruksenhetid 350244296 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300167839 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Meldingssak registrer tiltak Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 350244296.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 5047-73/7, Sersivegen 3213,

7863 OVERHALLA

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 13.10.2025
Kvikkleire 13.10.2025
Radonutsatt omrade 13.10.2025
St@ysoner 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 13.10.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner ez
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.10.2025
Skredfaresoner 13.10.2025
Stormflo 23.09.2025

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.48 km
0.18 km
1.2 km
2.1 km

0.25 km

0.22 km
14.5 km
3.6 km

22.10.2025 side 1av 5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 13.10.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

56
Tegnforklaring
E vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ " Aktsomhetsomrade
""" for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

22.10.2025 side2av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.10.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

22.10.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.10.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
L T
,." = 7 Sﬁhii"’;,’::.—,
,;4'.:._ I
ST h.l
17
b
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet A aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.10.2025 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring
[ Gul stgysone ﬁg Rad stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stayfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

22.10.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: S@rsivegen 3213 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7863 OVERHALLA Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



