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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 690 000,

Kr 93 600,-

Kr 3783 600,
Kr3514.-
Boligspar @st AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

57/62 kvm
6425.8 m?

2

3

Gnr. 98, bnr. 122
24

1205250324

Hammarstoppen 15

Din nye leilighet?

Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund har gleden av &
presentere Hammarstoppen 15 i Fjerdingby. Her bor du i en praktisk
og fin 3-roms selveierleilighet i byggets 2.etasje. Det er heis i bygget

som tar det fra garasjekjelleren og opp til leiligheten.

Vel inne har du en romslig entré, &pen kjgkken/stue med utgang til
balkong, 2 soverom og et pent flislagt bad. Lagring gjgres i innvendig
bod pé ca. 2 kvm samt at det disponeres én sportsbod i felles anlegg.

Parkering gjgres i garasje.

Leiligheten ligger i et rolig, attraktivt og skjermet omrade pa
Hammeren péa Fjerdingby. Fra eiendommen er det flott utsikt over
@yeren Naturreservat. Fra eiendommen er det kort vei til
dagligvarebutikk, busstopp og Lillestrgm.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 62 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 57 m2 Entré, stue, kjpkken, bad, soverom, soverom 2, bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6425.8 m2

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig, attraktivt og skjermet omrade pa Hammeren pa Fjerdingby.
Fra eiendommen er det flott utsikt over @yeren Naturreservat. Her finner vi
Nord-Europas stgrste innlandsdelta, med et yrende liv av fisk, fugl, dyr og planter. Med
andre ord en flott utsikt & vakne opp til! | bakkant av bygningene er det vakker natur
med blomstereng og akere. Her finner vi ogsa en del av den vernede Kongeveien som
er en flott tursti & begi seg ut pa.

Omradet er ogsa ypperlig for deg som er glad i sport og fritid med bade organiserte
aktiviteter og flott natur. Det er ca. 2,5 km til Marikollen idrettspark som har flere
kunstgressbaner, skatepark, utendgrs «Tufte-park» og et flott alpinanlegg.
Alpinanlegget har to heiser og et skiband. Det arbeides i disse dager med a utvide til
fire nedfarter, i tillegg til et omrade for randonée og trasé for skicross. Ralingen har i
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tillegg flere flotte turdestinasjoner, sommer som vinter. Hva med en tur opp til
Bjsnnasen eller en tur til Marikollslottet? Bjgnndsen kan skilte med @stmarkas beste
utsikt. Pa toppen er det en sikteskive som angir avstand og retning til stedene man ser
derfra. Av noen av stedene kan nevnes Gaustatoppen (1881 moh), Holmenkollen (417
moh) og Tryvannshggda (529 moh). En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen
Friluftsbad, Lillestrsms populeere badested med basseng, grentomrader, kiosk med
mer. Det er ogsa asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs elva.
Myrdammen ligger ogsa i neerheten, med flotte bade- og fiskemuligheter.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Fjerdingby som ligger ca. 1,5 km fra boligen og har flere avganger hver halvtime. Fra
Lillestrem bruker toget ca. 12 min til Oslo S. Med bil fra Hammarsvegen 43 tar det ca.
9 min til Lillestrgm, 11 min til Stremmen, 25 min til Oslo S og 35 min til Oslo lufthavn.
Fra boligen er det kort vei til Lillestrem og Strammen med alt av bymessige fasiliteter
og servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 100 Marikollen Torg, eller pa Kiwi Raelingen.
Pa Marikollen Torg finner du ogsa apotek, frisgr, Vinmonopolet, treningssenter, optiker,
sushirestaurant og Dr. Food. Ravinen har bibliotek, legekontor og cafe/bistro. For
ytterligere servicetilbud er det heller ikke lange turen inn til Lillestrgm Torv og
Strgmmen, hvor du blant annet finner Strammen Storsenter. Et av Norges stgrste
kjgpesentre, som har alt du méatte behgve av butikker, spisesteder og andre
servicetjenester.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med tekket saltak. Yttervegger i betong utvendig fasade kledd med panel,
plater, puss og fasadestein. Etasjeskillere i betong.

Bygget er fundamentert med stgpt sdle mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er
ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand

av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med normal
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bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongd@r med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12 m2. Trekonstruksjon pa metallramme.
Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Overflater med normal bruksslitasje dog stedvis slitasje pa gulv.
Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Innhold
2.etg: Entré, bod/walk-in, kjgkken/stue, 2 soverom, bad.
Annet: Sportsbod

Standard

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:
« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stedvis synlig slitasje pa gulv.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Et rom mangler ventil.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
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Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa kontrollspgrsmal og alder
over 20 ar oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand.
Utbedringer av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
1 stk dgrfront er Igs. Noe synlig elde pa benkeplate.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
- Det er pavist avvik i fuger.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist avvik i fuger.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Lgse dusjdgrer.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det fglger én garasjeplass i lukket garasjeanlegg.
@vrig parkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
1076985

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
Gulvvarme i bad.

Energikarakter
D
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 800 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3200 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
58/3270

Felleskostnader inkluderer

A konto kom.avgifter 772,00,-
Kabel-tv 518,00,-
Felleskostnader 2 224,00,-

Felleskostnadene dekker bl.a. bygningsforsikring, vedlikehold av fellesareal,
forretningsfersel og revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3514

Andel fellesformue
Kr 27 996

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hammeren Terrasse

Organisasjonsnummer
986608265

Om sameiet

Sameiet bestar av 41 seksjoner. Sameiet Hammeren Terrasse er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 986608265, og ligger i
Reelingen kommune.

Styret opplyser 17.09.2025 at sameiet ikke har noe planlagt vedlikehold som vil gjgre
at det blir tatt opp lan. Det blir ogsa opplyst at felleskostnader vil gke 3-5% ved
arsskifte

Gjennomfgrt arbeid 2024:

- Reparert tak i nr 13 sjekket tak 15 0g 17

- Maling av utvendig vegger ca 60 prosent av panelet
- 2 Stk heiser reparert og vedlikeholdt

- Steinseting og beplanting
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- Gjennom fgrt Igpende vedlikehold som var dugnad og vask av p kjeller .
- Kjgre port byttet motor og automatikk .

- Styremgter som har veert, se rapporter pa styrerommet

- Informert beboere pa Vibbo og sms samt brev info i postkassene

- Viser til godkjente regnskap med noter

- Sameiet har oppsett for 10 ars vedlikehold fra 2022

Sameiet har laget en vedlikeholdsplan fram til 2032. | 2025 er det sjekke/rep av tak,
vedlikehold av utearealer og skifting av terrassebord som er planlagt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an pt.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett

Arsregnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr 326 191,- og er trukket sameiets
egenkapital

Underskuddet skyldes hovedsaklig gkte kostnader for drift og vedlikehold

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 1 578 378,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hund
ma skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets omrade, som ogsa
omfatter lekeplasser, gangveier og garasje. Hundeekskrementer skal umiddelbart
fiernes. Katter holdes i band eller innendgrs.

Forretningsforer
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Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 122, seksjonsnummer 24 i Reelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/98/122/24:

19.09.1974 - Dokumentnr: 105636 - Erkleering/avtale
KJOPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: GULLAUG KJEMISKE FABR AS
Bestemmelse om bebyggelse

Forbud mot nzeringsvirksomhet

Best om gjerdeplikt

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:98 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Nye vilkar

Endring i pkt. 5

Kjgpekontraktens pkt. 8 utgar

Diverse pategning

Kjgpekontraktens pkt. 5 utgar.

27.11.2003 - Dokumentnr: 20700 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2013 - Dokumentnr: 996480 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:98 Bnr:62

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:98 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2003 - Dokumentnr: 18278 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3224 Gnr:98 Bnr:98

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3224 Gnr:98 Bnr:122
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27.11.2003 - Dokumentnr: 20700 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/4928

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-41

01.01.2020 - Dokumentnr: 1027899 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:98 Bnr:122

29.11.2023 - Dokumentnr: 1334622 - Reseksjonering
Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 58/3270
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tilleggsdel
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Endring av sameiebrgk
Fjerning av seksjon

01.01.2024 - Dokumentnr: 133749 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:98 Bnr:122

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Hammarstoppen 13, 15 og 17, datert 04.02.2005.
Det er mottatt godkjente byggetegninger med fglgende avvik:

- Det er etablert et rom som benyttes som soverom i kjgkken/stue.

Soverommet er malt til 4,9 m3 og 12,8 m? inkl. dybde i vinduskarm. Alle
rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes

faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til
varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt.
bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny
hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bar eier, megler eller kommunen
kontaktes.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Eiendommen fglger "Reguleringsplan for
del av Hammeren" med plan-id: 148.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med

Hammarstoppen 15
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hammarstoppen 15



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

39900

6 000 Garantipremie/innestaelse

1 500 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no

Hammarstoppen 15

17



TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler bistas av
Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
24.10.2025

18  Hammarstoppen 15



A Balkong |
582mx241m

233mx227m
Stue
578 mx 4.02m

Soverom
279mx3.52m

Kjekken

334mx297m

Bad | Entre
404mx1.94m 1 249 mx2.62

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Leiligheten har en lysmalt entré med parkett pa gulv. | tilknytning entreen har man en praktisk bod.
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Leiligheten har en apen kjgkken/stuelgsning.

Kjgkkeninnredningen har lyse, profilerte fronter og laminat benkeplate. Digitalt mgblert.
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Ved kjgkkenet er det avsatt plass til kjsleskap.

Leiligheten har store vindusflater for rikelig med naturlig lysinnslipp. Digitalt mgblert.

22  Hammarstoppen 15



Leiligheten har 2 soverom. Digitalt mgblert.

Soverom 2. Digitalt mgblert.

Hammarstoppen 15 23



\ _
o
'.' =3
| y 4
%
B
Y\ L =
i (- I’I‘!‘L ."l‘
\ e
[ \§7%
| e

Flislagt baderom med gulvvarme.

EN

Badet er innredet med helservant pa skapseksjon, dusjhjgrne og toalett. Opplegg for vaskemaskin.
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Det er montert markise pa balkongen.
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Nabolagsprofil

Hammarstoppen 15 - Nabolaget Lund/Reelingen kirke - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Fjerdingby 19 min %
Linje 310, 330, 350 1.5km
®@ Lillestrgm stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 5.5km
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 25.2km
X  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 5min &
455 elever, 22 klasser 2.8 km
Smestad skole (1-7 kl.) 5min &
489 elever, 29 klasser 3.5km
Rud skole (1-7 kl.) 7 min &
307 elever, 20 klasser 5km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
4472 elever, 19 klasser 2.1 km
Reelingen videregaende skole 4min &
579 elever 2.5km
Strgmmen videregdende skole 11T min &
515 elever, 45 klasser 7.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Fjerdingby innfartsparkering 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

16.7 %
14.7 %
14.5%
4.6 %
25.6 %
21.2%
43.2%
39.3%
38.9%

6.3 %
6.5 %
72%

—

19.2%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lund/Reelingen kirke 912 396
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tangen barnehage (1-5 ar) 4 min &
35barn 2.9km
Sannum barnehage (1-5 ar) 5min &
84 barn 3 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 7 min &
96 barn 4km
Dagligvare
Rema 1000 Marikollen Torg 4 min &
Kiwi Reelingen 4min &

27
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

.

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Fjerdingby skole 23 min %
Aktivitetshall 2 km
@ Marikollen Idrettspark 4min &
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 2 km
& Puls Marikollen 4 min &
& Feel24 Reelingen 4 min &
Boligmasse

B 62% enebolig
Il 3% blokk
B 25% annet

«Dette er et trivelig nabolag med

oppmerksomme

naboer.

Ingen

hgystandardfamilier, men alminnelige
arbeidsfolk.»

Sitat fra en lokalkjent

er hente

nholdet i nabolagsprofilen t
hvordan naboene vurderer nabolaget

fra ulike datakild

- \\'Y"“’f‘ in forekomme
ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv

l@ Vitusapotek Marikollen Torg

10 min &

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

M Lund/Reelingen kirke
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A




/\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250324

Selger 1 navn

Boligspar @st AS

Hammarstoppen 15

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Boligspar @st AS

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: BOAS 1

Document reference: 1205250324



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Leiligheten har veert leid ut siden Boligspar @st AS kjepte den i 2020. Den hadde opprinnelig et soverom, men tidligere eier etablerte et
soverom i tillegg. Da vi kjapte leiligheten manglet det sprinklerhode i det nye soverommet. Det har vi montert. Utover det har vi ikke gjort noe
med leiligheten i var eiertid, og var kjennskap til leiligheten er begrenset.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BOAS

Document reference: 1205250324
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Hammarstoppen 15, 2008 FJERDINGBY
() RELINGEN kommune
# gnr. 98, bnr. 122, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 21.10.2025 Rapportdato: 24.10.2025 Oppdragsnr.: 19291-2297 Referansenummer: GR1387
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen
v
TAKSTPORTALEN

Al FKSANDFR O SFN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.:  19291-2297 Befaringsdato: 21.10.2025

Side: 2 av 18



Hammarstoppen 15, 2008 FJERDINGBY Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 98 - Bnr 122 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3224 RAELINGEN 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2004, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hjemmelshaver var ikke
tilstede pa befaringsdagen. Eiet seksjon med normalt god
planlgsning beliggende i boligblokkens 2. etasje. Leiligheten
fremstar med tiltenkt funksjon og godt vedlikeholdt med normal
bruksslitasje der det henvises til generelle levetidsbetraktinger
for beregninger av fremtidige vedlikehold. Det gjgre
oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger & veere
en umiddelbar fare men det vektlegges med grunnlag for
fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse
boligens fremtidige kommende tilstander. Det er ukjent for
undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er oppsummert i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG Ga til side

Boligblokk med tekket saltak. Yttervegger i betong utvendig fasade
kledd med panel, plater, puss og fasadestein. Etasjeskillere i betong.
Bygget er fundamentert med stgpt sale mot grunn. Bygningsmasse
som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand
av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12 m2. Trekonstruksjon pa
metallramme. Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje dog stedvis slitasje pa gulv.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva inkl.
kjelleretasjen og radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for
evt. kartlagt radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM G4 til side

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp

Oppdragsnr.: 19291-2297

Befaringsdato: 21.10.2025

membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 12 mm. (Anbefalt er
min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det
er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Synlig mansjett med
smgremembran i slukovergang for gvrig. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Entré.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Opplegg til oppvaskmaskin. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken
vurderes a vaere i funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier
ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg
i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
entré. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Rom
med. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarslere pa batteri. Sprinkelanlegg.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Side: 5av 18
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Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

1 soverom er malt til 4,9 m® og 12,8 m* inkl. dybde i
vinduskarm. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter
rommenes faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold".
Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk
der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling
og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om
naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Oppdragsnr.: 19291-2297 Befaringsdato: 21.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
1 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
10 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
8 innredning
6 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé il side
himling
4
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
2
3 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé il side
0o < tettesjikt
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
@) Innvendig > Overflater Gatilside
Oppdragsnr.: 19291-2297 Befaringsdato:  21.10.2025 Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

L 18 Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer - 2

Fabrikkmalt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 12 m2. Trekonstruksjon pa
metallramme. Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

Oppdragsnr.: 19291-2297

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

INNVENDIG

L L8 Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje dog stedvis slitasje pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stedvis synlig slitasje pa gulv.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt.

Synlig slitasje pa parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

(m Radon

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva inkl.
kjelleretasjen og radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt.
kartlagt radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM

2. ETASJE > BAD
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Generell

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 12 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det ma foretaes lokal utbedring

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Synlig mansjett med
smgremembran i slukovergang for gvrig.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 19291-2297
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 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kontrol av sluk
2. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dus;j
med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Lgse dusjdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dusjdgrer ma festes/justeres.
2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIJE > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Entré.
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41



Hammarstoppen 15, 2008 FJERDINGBY
Gnr 98 - Bnr 122
3224 RALINGEN

Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 I

0580 OSLO  Norsk takst

Utfgrt hulltaking.
KIJPKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/profilerte fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Opplegg til opppvaskmaskin. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken
vurderes a veere i funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

1 stk dgrfront er Igs. Noe synlig elde pa benkeplate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i entré.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av lekkasjevann.
Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Oppdragsnr.: 19291-2297
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Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Veggventiler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Et rom mangler ventil.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Rom med.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Bereder er plassert inne i skapet.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja  Ifig. kursbetegnelse er arbeider utfgrt av elektrofirma, men
ingen dokumentasjon utover dette foreligger.

Oppdragsnr.: 19291-2297
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4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjskken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal og alder over 20 ar oppfordres det til & utfgre en
el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt.
underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarslere pa batteri. Sprinkelanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2297 Befaringsdato: 21.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2297
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 57 57 12
Felles kjeller 5 5
SsumMm 57 5 12
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, kjgkken, bad, soverom,
2. Etasje
soverom 2
Felles kjeller Bod
Kommentar

Innvendig romhgyde pa opptil 2,49 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: 1 soverom er malt til 4,9 m® og 12,8 m? inkl. dybde i vinduskarm. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes
faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige
byggetegninger er na fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader
tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 55 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod er s-rom.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2025  Aleksander Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3224 RALINGEN 98 122 24 6426 m?
Adresse

Hammarstoppen 15

Hjemmelshaver
Boligspar @st AS

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sameiet Hammeren 58 /3270 Obos
Terrasse

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
IF skadeforsikring 1076985

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2297 Befaringsdato:  21.10.2025
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Eieforhold
Ikke relevant

Organisasjonsnr
986608265

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.10.2025 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 23.10.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.10.2025 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 16.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2297

Befaringsdato: 21.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 17 av 18
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Hammarstoppen 15, 2008 FJERDINGBY
Gnr 98 - Bnr 122
3224 RALINGEN

4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19291-2297

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GR1387

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.10.2025 Side: 18 av 18



Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Klgfta v/Solveig Granlund
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA
E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Deres ref.: 1205250324 . Var ref.: 1152-1-24 Dato: 16.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Hammeren Terrasse
Organisasjonsnr: 986608265

Seksjonseier: Boligspar @st As

Medeier:

Leilighetsnummer: 24

Adresse: Hammarstoppen 15, 2008 FJERDINGBY
Seksjonsnummer: 24

Gnr. 98

Bnr. 122

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1076985.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Det falger en garasjeplass med hver leilighet. For bestilling av ngkler, vennligst ta kontakt med styrets leder, Steinar
Fagernes , tlf:41 61 22 44 e-post stfager@hotmail.com . Dette gjelder ogsa ved behov for skilt til ringetabla og
postkasse. Sameiet vedtok pa arsmetet i 2023 4 tillate montering av varmepumpe i form av vedtektsendring. Montering
av varmepumper er likevel betinget av styrets godkjennelse, styret gir innstruks om modell, leverandgr og ytterligere
retningslinjer.  Felleskostnader gker med 3 % fra 01.01.2024 Tv/bredband gker med 71 kr per andel fra 01.01.2024

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 514,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto kom.avgifter 772,00
Kabel-tv 518,00
Felleskostnader 2 224,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 915,-
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Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 27 996,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ali Sheikh Munir pr. e-
post: ali.sheikh.munir@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andre Ekra, e-post:
hammerenterrasse@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



SAMEIET HAMMEREN TERRASSE
ORG.NR. 986 608 265, KUNDENR. 1152

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2197689 2122776 2201000 2201000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2197689 2122776 2201000 2201000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14100 -53 717 -11 280 -11 000
Styrehonorar 4 -100 000 -80 000 -80 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -6 943 -6 484 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -96 040 -91 205 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 6 -4 626 -59 164 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -1178683 -387 739 -646 000 -402 000
Forsikringer -128 637 -111 860 -123 000 -148 000
Kommunale avgifter 8 -452 543 -371 958 -456 000 -523 600
Energi/fyring 9 -90 578 -92 567 -125 000 -125 000
TV-
anlegg/bredband -254 753 -243 063 -255 000 -265 000
Andre driftskostnader 10 -248 580 -247 398 -293 600 -303 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -2575481 -1745153 -2118880 -2012400
DRIFTSRESULTAT -377 792 377 623 82120 188 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 51 601 37 832 15 000 15000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 51 601 37 832 15 000 15 000
ARSRESULTAT -326 191 415 455 97 120 203 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 415 455
Fra opptjent egenkapital -326 191 0

Vedlegg 3 10 av 21 SAMEIET HAMMEREN TERRASSE.pdf
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VEDTEKTER

for
Sameiet Hammeren Terrasse

Organisasjonsnr. 986608265.

1 Navn og opprettelse.
Sameiets navn er Sameiet Hammeren Terrasse. Sameiet opprettes ved oppdelingsbegj®ring
som tinglyses.

2 Eiendommen.

Bebyggelsen og tomten gnr. 98 bnr. 122 i Ralingen ligger i sameie mellom eierne av de
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i ved oppdelingsbegjering tinglyst den
27. november 2003. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer.

3 Rettslig radighet over seksjonen.
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer.

4.1 Generelt.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet, som bare kan brukes til
boligformal, og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
ellers til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgte etter reglene for
ordinare og ekstraordinare arsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & endre
eller foreta montering av utstyr pa bygningsmessige konstruksjoner eller i fellesarealene.
Eksempel pa dette er parabol, innglassing og fastmontert skjerming. Varmepumpe
montering og tilbehgr skal godkjennes av styret etter retningslinjer gitt av styret.
Inngjerding av terrasser pa bakkeplan utover beplanting er ikke tillatt.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret. Sistnevnte
installasjoner kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

4.2 Husordensregler.



Arsmgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger.

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold

av bruksenheten, herunder innvendige flater pa balkonger/terrasser.

Andelseier har serskilt disposisjonsrett over disse arealer. selv om sameiet har ansvaret for &
skifte dekke og membran/plater/stein pa terrassene nar dette vedtas. Skiftning av ytterdgrer
og vinduer er sameiets ansvar. Dette gjelder ogsa punkterte vinduer. Lettere vedlikehold og
smgring av bevegelige deler paligger sameier. Sprekte/knuste vinduer pa grunn av fysisk
pavirkning er sameiers sitt ansvar.

De fleste leiligheter har sentralt avtrekk for ventilasjon, som dekker kjgkken og bad. Det ma
derfor ikke skiftes til kjgkkenvifte med motor, men benytte samme type som originalt. Det
som er originalt er en ventilasjonshette med spjeld, mens vifta er sentralt montert pa taket for
flere enheter. Feil vifte/avtrekk vil forstyrre virkningen i luftanlegget. Dette er eier av
leiligheten sitt ansvar. Ved tvil kan styret kontaktes.

Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som ligger i etasjeskiller eller
andre fellesarealer, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter.

Vedlikehold av brannslukkeanlegget/sprinkleranlegget inne i leilighetene er sameiets ansvar.
Dersom sameier deler opp og etablerer nye rom i leiligheten er eier av leiligheten ansvarlig
for at sprinkler blir montert i de nye enheter. Dette i henhold til regelverket og etter tilsyn fra
Nedre Romerike Brann og Redning.

5.1

Videre har sameieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

5.2
Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til 4 bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes felles
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forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Dog skal kostnader til
kabel TV fordeles likt mellom sameierne. Eventuelle kostnader forbundet med pipe og peis
belastes de seksjonene som har pipelgp. Kommunale avgifter betales etter forbruk
forskuddsvis pr. maned sammen med felleskostnadene, og fordeles etter gjeldende
sameiebrgk.

6.1.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a baere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette pkt. 6 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

7 Ansvaret utad.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

7.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, og overflatebehandling av innsiden av
balkonger og terrasser samt andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

7.2.

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesareal ute og inne, sa
som oppsetting av antenner, markiser og skilt samt forskjellige former for ombygging eller
andre bygningsmessige inngrep, ma godkjennes av styret fgr tiltak iverksetter, og skal skje
etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Markiser og solavskjerming.

For de som gnsker & kjgpe avskjerming og utvendige persienner, skal disse vare gra.
Fargekode fas ved henvendelse til styret. Styret tar initiativ til & forhandle frem gode
betingelser pa vegne av sameiets beboere. Utvendige persienner skal vere like som
eksisterende. Farge og type avklares med styret. Ved tilleggsmontering eller utskifting av
utelamper pa terrasser sgkes en tilnzermet enhetlig stil. Utvendig belysning er styrets ansvar
da dette har innvirkning pa fasadens utseende og det totale bildet.

8 Lovbestemt panterett.

De andre sameierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folke- trygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

9 Arsmgter.
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9.1 Berammelse og innkalling.

Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstiles alle sameiere



med kjent adresse senest en uke fgr det ordinzre arsmgte. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmgte.

Ekstraordinert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel. Ekstraordineert
arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordineere arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som
ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles,
ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere.

Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til a vare til stede i arsmgtet og til &
uttale seg. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & vere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett til &
vere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmgte. Radgiveren kan fa rett til 4
uttale seg hvis arsmgte gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll.

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a vere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
sameier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved
mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige sameiere,
og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfgrerens
kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav.

I sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, sk,
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

9.5 Ugildhet i arsmgter.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

9.6 Saker som behandles i det ordinzre arsmgtet

Det ordinere arsmgtet skal:

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar, it
3) fastsette budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den enkelte
fastsettes av arsmgtet, se pkt. 10.2.

10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet.

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
husordensregler og vedtak i arsmgtet. Til forvaltning hgrer ogsa a tegne fullverdiforsikring for
eiendommen. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre.
Styret skal besta av 2 medlemmer; styreleder og 2 styremedlemmer, samt 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges s@rskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.



I forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem
valgt for to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.stStyremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke a vere sameiere eller a tilhgre noen sameiers husstand.

10.3 Styremgter.

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Innkalling skal angi tid og sted for mgtet
og de saker som skal behandles Styremgtet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke
er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 av styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller
senere.

10.4 Ugildhet ved vedtak i styret.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor styremgte, av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.

10.5 Representasjon.

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

11 Mindretallsvern.

Sameiermgtet, styret eller andre som etter esl § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning, jf. esl § 32.

12 Forretningsfgrer og funksjonerer.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonrer, fastsetter deres lgnn og instruks, og fgrer tilsyn med
at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfgrer og funksjonarer avskjed.

13 Regnskap og revisjon.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinzre arsmgtet.

Sameiet skal ha revisor, som skal vare statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
arsmgte og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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14 Mislighold.

14.1 Pdlegg om salg.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkom- mened a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

14.2 Krav om fravikelse (utkastelse).

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Endret pa arsmgte 29. mars 2006, 13. mars
2013 og 23. mars 2017. Sist endret i digitalt &rsmgte i mars 2021 og 5.januar 2022

Styret.



Husordensregler for

Sameiet Hammeren Terrasse

| Raelingen Kommune

Organisasjonsnr. 986608265.
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1. Generelt

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes side
er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas av pafglgende arsmgte.

Styret paser at husordensreglene overholdes, og kan pa boligsameiets vegne gripe inn ved
overtredelser. Beskjeder til styret legges i postkassen til styrets leder. Henvendelser til styret
eller forretningsfgrer skal skje skriftlig.

Eventuelle uoverensstemmelser mellom beboerne i sameiet bgr fgrst sgkes ordnet internt
mellom de involverte parter.

2. Kjgring og parkering

Bil og motorsykkelkjgring pa gangveier er ikke tillatt, med unntak av ngdvendig vare- og
syketransport. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser. All kjgring i garasjen ma skje
med stor aktsombhet, farten skal ikke overstige 15 km/t og tomgangskjgring tillates ikke.

Pa grunn av plass og sikkerhet, brann og nedfall er lagring i garasje ikke tillat utenom det som
tilhgrer basis for bil/kjgretgy, sykler og HC utstyr.

Gjesteparkeringsplassene er de parkeringsplassene inne

er merket med G, og de 4 plassene ute foran nr 13. Totalt 6 plasser inne og 4 ute.

Styret kan for eiers regning og risiko beordre borttauing av biler som er feilparkert pa
reservert omrade. Reparasjon av bil, utover simpelt vedlikehold, slik som hjulskifte, skifte av
perer etc., ma ikke forkomme i garasjeanlegget.

Beboere som har et midlertidig behov for a hensette tilhenger eller liknende for en kortere
periode informerer/sgker styret om dette.

Beboernes egne biler kan ikke parkeres pa gjesteplassene.

3. Avfall

Husholdningsavfall ma pakkes godt inn i plastposer. Posene knytes godt igjen for & hindre
lukt og tilgrising av avfallskassene og avfallsrommet. Det ma ikke kastes brennende, lett
antennelig eller lett knuselig avfall i kassene. Kartonger ma slas sammen eller deles opp fgr
de legges i papirkassen. I klosettene ma ikke kastes annet papir enn klosettpapir.
Kildesortering er for gvrig merket.

4. Husdyr

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hund ma
skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets omrade, som ogsa omfatter
lekeplasser, gangveier og garasje. Hundeekskrementer skal umiddelbart fjernes. Katter holdes
i band eller innendgrs.

5. Ro og orden
Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene ma ikke brukes
slik at de sjenerer andre.



Fra klokken 22.00 til klokken 07.00 mé beboerne vere serlig hensynsfulle, slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene
og hgylydt tale og musikk pa terrassene kan svert lett virke forstyrrende pa nabolaget.

Musikk/sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller naboer.
Teppebanking pa terrassene bgr unngas.

Tgrking av tgy pa terrassene ma skje uten at dette er til sjenanse for naboene. Ha omtanke for
nabolaget nar det benyttes grill pa terrassen. Kun elektrisk eller gassgrill er tillatt brukt.

Boremaskiner og annet stgyende verktgy kan ikke brukes i leilighetene etter klokken 20.00 pa
hverdager og etter klokken 18.00 pa lgrdager. Pa sgndager kan slikt verktgy kun benyttes
mellom klokken 13.00 og klokken 18.00

Ved situasjoner som oppussing, flytting, selskapeligheter etc. der en vet om at virksomheten
vil medfgre en del stgy som kan sjenere naboene, oppfordres det til at naboene orienteres om
dette. Det er lettere a akseptere st@y eller annen forstyrrende virksomhet dersom man er
forberedt.

Av hensyn til renhold av trapper og ganger, og generell adkomst til leilighetene, er det ikke
tillatt 4 ha gjenstander staende i disse. Sportsutstyr plasseres fortrinnsvis i bodene eller pa
spesielle steder avsatt for formalet. Barnevogner kan plasseres under trappene i nederste
etasje. Rgyking er ikke tillatt i noen av sameiets innvendige fellesarealer.

Beboerne plikter & holde ytre inngangsdgrer lukket og last til enhver tid, og ogsa & verne om
treer, plener og andre deler av sameiets ytre anlegg.

6. Spesielle bygningstekniske bestemmelser

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende som for eksempel maling, radio og fjernsynsantenner, skilt, beplantning eller andre
utvendige innretninger.

Solavskjerming

Ved oppsett av markiser, ma arkitektens angitte markisefarger og byggentreprengrens
monteringsanvisninger fglges. Utvendige persienner kan monteres. Fargekode fas ved
henvendelse til styret.

Ved feste av markiser ma styret kontaktes for a avklare de bygningstekniske

forhandsregler med entreprengr. Festemidlene ma ikke gjennomhulle eller veare i bergring
med den bakenforliggende, isolerte veggkonstruksjonen. Arsaken er at luftlekkasjer skal
unngas, samt at regnvann ma hindres i & ledes inn i konstruksjonen. Leverandgr/utfgrende ma
vedlegge en beskrivelse pa hva som er gjort.

Diverse

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at ikke vann og avlgp fryser. Spesielt nar man
reiser fra leiligheten for en lengre periode ma dette kontrolleres. Terrassene ma holdes fri for
rusk og rask slik at vann far fritt avigp.
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Det ma ikke foretas forandringer som kan vere til ulempe for naboer. For montering av
gjenstander i tak eller vegger ma de retningslinjer som styre og entreprengr har gitt fglges.
Ved montering av utelamper pa terrasse sgkes en tilneermet enhetlig stil. Styret har en oversikt
over aktuelle typer, og vil anvise alternative plasseringer. Ved brudd pa gitte bestemmelser
kan styret kreve at forholdene fgres tilbake til det opprinnelige.

7. Fellesarealer

Fellesarealene er til glede for alle beboerne i sameiet. Forlat dem derfor i den stand du selv
gnsker a finne dem. Eventuelle skader meldes til styrets leder. Eier av leilighet plikter a selv
erstatte eventuelle skader som pafgres felles arealer som trappeoppganger, heiser, dgrer,
inngangsparti, plener etc. Videre plikter ogsa eier a dekke utgifter til ngdvendig opprydding i
ganger og sgppelrom, nar skader eller oppryddingsarbeid skyldes leietaker av en leilighet.

Takk for at alle hjelper oss & opprettholde et godt bomiljg!

Sist endret pa digitalt arsmgte i 2021

Styret



RALINGEN KOMMUNE

Utbyggingsservice

Element Bygg & Montasje AS
Posboks 2001

Vedtaksnr: 0083/02
4095 Stavanger

Deres ref.:/deres dato: Var rel.: Arkivkode: Dato:
/28.11.2004 2005/218/PEJO 98/122 04.02.2005

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9.mai 2003 nr. 32, § 99,

HAMMARSTOPPEN - 3 STK LEILIGHETSBYGG M/PARKERINGSGARASJE

Byggested: Hammarstoppen 13,15 & 17 Gnr/bnr: 098/122
Tiltakshaver: Erstad & I.ekven Utbygging Oslo AS

Ansvarlig seker: Forum Arkitekter AS

Rammetillatelse: 01.07.2002.

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt

VEDTAK

Med bakgrunn i ansvarshavendes anmodning om ferdigattest mottatt 11.1.2005, gis det
med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 ferdigattest for 3 stk leilighetsbygg og
parkeringsgarasjen pa eiendom gnr/bnr 98/122.

Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annen formal enn det tillatelsen forutsetter
Jf § 93 i plan- og bygningsloven.

Postadresse: Besaksadresse: Organiéasj onsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 51 10
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 5233
2025 Fjerdingby 2025 Fjerdingby E-post: postmottak@ralingen.kommune.no
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w Razlingen kommune side 2

Vedtaket kan paklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Per Egil Johnsen
ingenior

Vedlegg: Orientering om klagerett.
Kopi til:

Erstad & Lekveen Utbygging Oslo AS  Magllergt. 6
Kommunal fakurering
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hammarstoppen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



