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Nedre Vaskegang 2A

Unik loftsleilighet med to
etasjer pa Griinerlokka

Velkommen til en sjelden mulighet i Nedre Vaskegang 2A, sentralt pa
Grlnerlgkkal

P4 utkikk etter et unikt hjem, helt inntil Akerselva, med et gjennomfeort
uttrykk og flere, lekre detaljer? Leiligheten strekker seg over to etasjer,
med dpen og luftig planlgsning. Her far du "alt" du méatte gnske deg i
en leilighet, med delikat bad, egen tv-stue og et romslig, sosialt
kjpkken. Om sommeren kan du trekke ut pé en fantastisk felles
takterrasse.

Til tross for sentral beliggenhet bor du rolig og skjermet til. Her er det
kort vei til frodige turer langs Akerselva, spennende restauranter pa
Grlnerlgkka og et godt kollektivtilbud. Kombinasjonen av grgnne,
pulserende og trendy omgivelser i et supersentralt, men samtidig
avslappet bomiljg, gjgr dette til et meget attraktivt sted a bo.
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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PLANTEGNING
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
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Med sin gode takhgyde og apne lgsning oppleves leiligheten som stgrre enn sine kvadratmeter.
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Takhgyden pa opptil 4,5 meter i kombinasjon med de mange vindusflatene sgrger for et fantastisk lysinnslipp giennom hele
dagen og en herlig romfglelse.

Pa kveldstid er leiligheten lun og koselig.
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Store vidusflater og plasseringen i hgyden gir flott utsyn.
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| hjgrnet av kjgkkenet finner du en trivelig liten spiseplass - perfekt for en kjapp frokost.
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Kjgkkeninnredningen er fra 2015, forlenget i etterkant med nye benkeskap og benkeplate. Benkeplate er slipt og oljet/lakket i
2023. Oppvaskmaskinen var ny i 2022.

g e S T

Planlgsningen gir en apen og sosial sone, med god plass til & invitere gjester.
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Spiseplassen rommer mange gjester.
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Her kan du fglge fargespillet pa himmelen gjennom kvelden.
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Badet er fra byggear 2015, med tidlgse fliser i lys utfgrelse.

Her ligger alt til rette for en god morgen.
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Her finner du dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, veggfestet klosett med innebygget sisterne, servant og opplegg for
vaskemaskin.
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Rommets utforming gir flere innredningsmuligheter.
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Rommet gir god plass til dobbeltseng og garderobelgsninger.
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Soverom Il passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor. Her har du god plass til dobbeltseng og
oppbevaringsmuligheter.

Rommet ligger vendt mot rolige omrader, og er sveert skjermet for lyder og stay.

Nedre Vaskegang 2A




Dobbelt vindu gir rikelig med naturlig lys.

I hjgrnet finner du et praktisk skap med skyvedgrer innlemmet i kneveggen.
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En fantastisk trapp fgrer deg mellom etasjene.
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| bunnen av trappen finner du en hyggelig lesekrok.
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Den apne Igsningen mellom loft og hovedetasje gir en luftig leilighet.
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De duse fargene spiller godt mot hverandre.
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Her har du god plass til bade sofa og hjemmekontor.
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Hva med en koselig filmkveld gode venner?
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Gangen gir et godt fgrsteinntrykk av leiligheten.

Entréen er utstyrt med romslig garderobeskap. Her har du god plass til 8 henge fra deg yttertgy og sette fra deg sko.
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Fra leiligheten har du heisadkomst til felles solrik takterrasse.

Takterrassen er utstyrt med bade sofaer og sittegrupper som kan benyttes av beboerne.
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Takterrassen deles med nabogarden, Nedre Vaskegang 4.
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Vaskegang 2

Inngangspartiet ligger i rolig sidegate.
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Velkommen til en hyggelig visning!
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Det er heller ikke mange skritt til "hjertet" av Griinerlgkka hvor du finner det yrende folkelivet, hyggelige gatecaféer,
spennende spisesteder, trendy barer, og alt fra de sma saeregne nisjeforretningene til de store og kjente kjedebutikkene.
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Pa Schous bryggeri finner du flere deilige restauranter. Her finner du blant annet fantastiske Trattoria Popolare, med italiensk
kigkken. Pa andre siden av gaten kan Siidgst friste med klassisk thaimat med en moderne vri, med retter fra Japan og Kina.

Lgkka-livet er synonymt med late dager i gresset i de mange flotte parkene, og en tur i naeromradet bringer deg gjennom et
mangfold av bydelens saerpregede grgnne lunger.
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Turmulighetene langs Akerselva finner du rett utenfor dgren. Ypperlig for bade hygge og trening!
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Legg gjerne ogsa turen over Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader er forvandlet til et spennende mekka for mat,
kreativitet og kulturelle opplevelser.

Fossveien
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Du har ogsa gangavstand til skoler og barnehager for alle aldre.
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Her ligger Mathallen med sitt konsept som er noe unikt her til lands der spennende ravarer i toppklasse selges over disk pa
gammelmaten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 73 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Ekstern bod.

5. etasje
BRA-i: 52 m2 Entré, stue/kjgkken, bad og to soverom.

6. etasje
BRA-i: 16 m2 Hems.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
713 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier.

Beliggenhet
Kombinasjonen av grgnne, pulserende og trendy omgivelser i et supersentralt men
samtidig avslappet bomiljg, gjor dette til et meget attraktivt sted & bo.

Griinerlgkka har de siste arene etablert seg til & bli en av de mest populaere bydelene i
Oslo, og er stadig i utvikling. Her bor du rolig og tilbaketrukket, samtidig som du har
byens puls og alt av servicetilbud og daglige fasiliteter fa skritt fra inngangsdgren.

Det er heller ikke mange skritt til "hjertet" av Griinerlgkka hvor du finner det yrende
folkelivet, hyggelige gatecaféer, spennende spisesteder, trendy barer, og alt fra de sma
saeregne nisjeforretningene til de store og kjente kjedebutikkene. Fra Lgkka har du
dessuten ogsa gangavstand til Sagene og Torshov, Alexander Kiellands plass og
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St.Hanshaugen.

Lakka-livet er synonymt med late dager i gresset i de mange flotte parkene, og en tur i
neeromradet bringer deg gjennom et mangfold av bydelens szerpregede grgnne lunger,
som f.eks Olaf Ryes Plass, Birkelunden (hvor det arrangeres loppemarked hver
sgndag), Sofienbergparken og Iladalen. Her bor du ogsa naerme turmuligheter i
idylliske omgivelser. Akerselva byr nemlig pa flotte tur- og rekreasjonsomrader hvor
man kommer seg til Maridalen i nord til Bjgrvika i sgr med turstier for bade hygge og
trening. Legg gjerne ogsa turen over Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader
er forvandlet til et spennende mekka for mat, kreativitet og kulturelle opplevelser. Her
ligger Mathallen med sitt konsept som er noe unikt her til lands der spennende ravarer
i toppklasse selges over disk pa gammelmaten. Her finner du dessuten ogsa BAR
Vulkan, Champagneria, Dégnvill Bar & Burger, Danses hus, BLA samt Hendrix Ibsen
som alle inviterer til sosiale hyggestunder. Kveldslivet pa Griinerlgkka er ogsa absolutt
noe a anbefale! Gode drinker pa Aku Aku og Chair, konserter pa Parkteateret er bare
noen av hgydepunktene. Ryes, Siid@st, Bar Boca og Schous Bryggeri ligger ogsa innen
rask gangavstand.

Motsatt vei ligger Grgnland, hvor du finner du det aller meste: flere dagligvarebutikker,
kaffebarer, restauranter og noen av byens mest populare serveringssteder som for
eksempel Grgnland gym med et bredt utvalg g¢l, dart og shuffleboard, og Oslo
Mekaniske Verksted - et av byens beste "vannhull'. Her kan du mgte venner til gl, spille
sjakk, feire bursdager eller nyte et glass rgdvin foran peisen. Hit kan du dessuten ogsa
ta med deg forskjellig mat fra de naerliggende takeaway-restaurantene, enten det er
sushi, indisk, pizza eller annet. Dagligvarehandelen kan gjgres pa Meny, Rema 1000
eller Coop extra, som alle ligger innen noen hundre meters rekkevidde. P4 Grgnland
finner du dessuten det beste utvalget av frukt og grgnt i de mange grgnsakshandlene
som er spredt i gatene, hvor det bugner av frisk og eksotisk frukt og grent samt
spennende krydder og matvarer til rimelige priser.

Det upaklagelige kollektivtilbudet i neeromradet gjgr ogsa at du enkelt kan forflytte deg
rundt i byen. Pa stoppet Nybrua finner du trikk (linje 11, 15, 17 og 18) og pa Grgnland
finner du T-bane (linje 1, 2, 3, 4 og 5).

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
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Eventyrbrua Steinerbarnehage 0.3 km
Grgnland barnehage 0.3 km
Lille Grgnland barnehage 0.3 km

Skoler

Vahl barneskole 0.6 km

Lakkegata barneskole 0.6 km
Mgllergata barneskole 0.8 km
Sofienberg ungdomsskole 1 km
Jordal ungdomsskole 1.9 km

Hersleb videregaende skole 0.4 km
Elvebakken videregdende skole 0.6 km

Bygningssakkyndig
Theodor @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1890, men loftsleiligheten ble etablert i 2015. Grunnmur i
murverk, yttervegger i pusset og malt murverk. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takstein.

Innhold
5. etasje: Entré, stue/kjpkken, bad og to soverom.
6. etasje: Hems.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: Tilstandsgrad 2 er tildelt da det er observert enkelte Igse klemlist pa utsiden
av vindu.

- Ledningsnett for sanitaer: Ved tidspunkt for montering var det krav til automatisk
vannstopper i rom med vanninstallasjoner uten sluk. Forholdet kan medfgre gkt risiko
for vannskader ved en eventuell lekkasje og det er av den grunn tildelt tilstandsgrad 2.
Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner i boligen, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. Det gjgres oppmerksom pd at
det kun er leilighetens innvendige rgranlegg som er vurdert. Store deler av
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ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes under befaringen.

- Ventilasjon: Ved balansert ventilasjon skal det veere luftespalte under dgrer/mellom
rom, i dette tilfellet er det ikke observert luftespalte under dgr mot et soverom.
Forholdet kan medfgre begrenset luftsirkulasjon i boligen og det er av den grunn tildelt
tilstandsgrad 2.

- Kjgkken: Eier informerer om at fryseskap er defekt.

- Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk: Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder
pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette
sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for skader/fglgeskader. Ssprekkdannelser
i fuger kan vaere et symptom pa fuktpékjenninger over tid.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det gjgres oppmerksom pa at fryserdelen i kombiskapet pa kjgkkenet er defekt.
Oppvaskmaskinen var ny i oktober 2022.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Energikarakter
C
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
66/1904

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 4 261,- pr. maned og er fordelt pa fglgende:
- Avdrag felleslan

- TV/Bredband

- Felleskostnader heisdrift

- Renter felleslan

- Felleskostnader drift

De uspesifiserte felleskostnadene dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse dekker blant annet varmtvann, kommunale avgifter, forsikring,
forretningsfersel og generell drift.

Felleskostnadene gkte sist med 6,5% den 01.01.23.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 261

Andel Fellesgjeld
Kr 37 631

Andel fellesgjeld ar
2022

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2022

Andel fellesformue
Kr 12 792

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo

Organisasjonsnummer
916 010 044
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Om sameiet

Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer

916010044. Sameiet bestar av 25 boliger og 1 neaeringslokaler.

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Sameiet Nedre Vaskegang 2 Oslo er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP1124455.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12138658862, DNB Bank ASA

Rentesats per 21.09.2023: 6.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 64

Saldo per 21.09.2023: 1 039 535

Andel av saldo: 36 946

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2021 (siste termin 30.06.2039)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig méte, og slik at de ikke er til sjenanse for
gvrige sameiere. Ved klager avgjgr styret om husdyrholdet mé opphgre. Husdyrene ma
ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfgre sjenanse for andre.

Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret ikke gjor
fra seg pa fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det fijernes umiddelbart. Videre
forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel
sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

Nedre Vaskegang 2A

49



S0

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 771, seksjonsnummer 23 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/771/23:

04.04.1925 - Dokumentnr: 993865 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:771

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2015 - Dokumentnr: 228753 - Erkleering/avtale

Eiendommene skal ha rett til & benytte hverandres fellesareal etter seksjonering
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:771

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2015 - Dokumentnr: 368361 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1857

06.11.2017 - Dokumentnr: 1231446 - Reseksjonering
Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1904

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for omgjering fra lager til leiligheter datert 16.12.2015.
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| tillegg foreligger ekspedisjonsdokument for fabrikkbygning datert 26.02.1900 og
utvidet kapasitet av roer og sprinkelanlegg datert 09.01.2004.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.12.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til spesialomrade/bevaring (bolig, kontor og lager) etter
reguleringsplan S-4400 datert 25.09.08.

Eiendommens ligger helt inntil byggegrense mot akerselva, og omradet er regulert
deretter. Se reguleringskart vedlagt i salgsoppgaven.

Pagaende byggesaker i omradet:

Saksnummer 202211224 - Byggesak. Christian Krohgs gate 60 - Bruksendring fra
kontor til servering, rammetillatelse gitt 17.03.23.

Saksnummer 201904906 - Byggesak. Nedre Vaskegang 2 - Oppfgring av ny
inngangsparti, tillatelse gitt 23.10.19.

Saksnummer 200813164 - Byggesak. Nedre Vaskegang 4 - Riving av lagerskur,
igangsettelsestillatelse gitt 15.04.13.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligsameiet for alle skader
og ulemper som pafgres av leietakeren eller de personer som han overlater bruken av
leiligheten til. Dette gjelder bade ved utleie og bortlan av hele eller en del av leiligheten.
Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at husordensreglene overholdes
av beboerne. Leilighetseier skal ogsa ved utleie av leiligheten pase at leietakeren
mottar ett papireksemplar av naervaerende husordensregler ved overtakelsen av
leieforholdet.

Styret skal motta informasjon om alle leietakere slik at styret har oversikt over beboere
og enkelt kan komme i kontakt med dem.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Nedre Vaskegang 2A
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Nedre Vaskegang 2A



Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Nedre Vaskegang 2A
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

37 631 (Andel av fellesgjeld)

5987 631 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

149 670 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 020 (Omkostninger totalt)
161 420 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
164 220 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 138 651 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 149 051 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 151 851 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 020

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Nedre Vaskegang 2A



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 23 865,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
13.01.2025

Nedre Vaskegang 2A
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Tilstandsrapport

Nedre Vaskegang 2 A, 0186 OSLO
Selveierleilighet (i blokk):
301-208/771/0/23

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

S7



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

TG1 -~ Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

TG3 -~ Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

R4

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

9. jan. 2025 Boligtilstand AS 217



OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjgpe eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:
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Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgjengelighet

Egenerklaering

9. jan. 2025

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og
takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring
innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart
hovedfokus er & levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersgkelser i bunn som bidrar til
et tryggere grunnlag ved bolighandel.

post@boligtilstand-as.no | Org nr. 831 187 042

i

Theodor Jstlie
Takst- og bygningsteknisk ingenier | post@boligtilstand-as.no | Medlem av NITO

Madlen oy

NITO

9. jan. 2025

Selger/eier
Marit Asker Heyden

Takstingenior
Theodor Jstlie

Boligen var mablert under befaringen.

Tunge mabler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Ikke fremuvist.

Boligtilstand AS 3/17
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato/har mindre avvik og har behov
for modernisering innen nzer fremtid.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse

Vinduer Ytre tetting.

Ledningsnett for saniteer Manglende fuktsikring.
Ventilasjon Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje.

Sprekkdannelser i fug.

9. jan. 2025 Boligtilstand AS 417



EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om
tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges
Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear 1890 (Loftsleilighet er etablert i 2015).

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland. Eler.

Bebyggelsen Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i murverk.
Yttervegger i pusset og malt murverk.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Trapper i smijern.
Dorcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller.

Tomteareal 713 m?

Hjemmelshaver Christina Borsheim Heyden og Marit Asker Heyden

9. jan. 2025 Boligtilstand AS 5117
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging péa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Kommentar
Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

9. jan. 2025 Boligtilstand AS 6/17



VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenigren, eller dersom en felles
bygningsdel har seerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte undersgkelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?

Ja, i henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa minimum
2,20 m, eksempelvis utenfor mebleringssone i stue. Romheyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20 m.

| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt under hems.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk

forskrift?
Nei. Det er registrert at entréderen er brannklassifisert.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan veere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og derer

Ytterderer

Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av ytterderer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

9. jan. 2025 Boligtilstand AS Ay
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Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012.
Takvinduer med tolags isolerglass, fra byggear.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Ja, det er registrert avvik ved ytre tetting pa enkelte vinduer. Dette oker risikoen for fuktpékjenninger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er tildelt da det er observert enkelte lose klemlist pa utsiden av vindu.
Forholdet ber utbedres for & minimere risiko for fuktpakjenninger.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som fglge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige derer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/ lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerdegrer ble funksjonstestet, uten a avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige derer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Horisontalmaling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 4 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 14 mm.

Vurdering
Det er registrert mindre skjevheter i etasjeskilleren, men i henhold til NS 3600 skal mindre skjevheter (under 10 mm over to meter
og under 15 mm totalt) tildeles tilstandsgrad 1.

Horisontalmalinger utferes ved hjelp av fem stikkpraver i det mélte rommet, og vil ikke nedvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger ma man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Trapper og fallsikring

Trapper

Virveltrapp i metall- og trekonstruksjon.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.

Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?
Ja. Rekkverksheyden er malt til 0,94 meter.

Innvendige overflater

Gulv

Trestavs parkett.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vogtger

Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling
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Sparklet og malte overflater.
Himlingsheyde i stue er malt til 2,36 meter (til himling under hems).

Ca. 4,5 meter til hoyeste punkt (malt fra gulv i stue/kjokken til hoyeste punkt pa utsiden av hems).

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlgpsrer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.

Fordelerskap i bad. Overlop fra fordelerskap med utlop i bad.
Avlepsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekraner for varmt- og kaldt vann er lokalisert i nevnt fordelerskap.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avigpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersgkelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjskken.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrar er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Ledningsnett for saniteer

Det er ikke observert automatisk vannstopper tilknyttet vanninstallasjoner i kjokkenet.

Vurdering
Ved tidspunkt for montering var det krav til automatisk vannstopper i rom med vanninstallasjoner uten sluk. Forholdet kan
medfere okt risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje og det er av den grunn tildelt tilstandsgrad 2.

Det ber paregnes kostnader i forbindelse med montering av automatisk vannstopper.
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.
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Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalter under enkelte dorer.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Nei. Ved balansert ventilasjon skal det veere luftespalte under derer/mellom rom, i dette tilfellet er det ikke observert luftespalte
under der mot et soverom. Forholdet kan medfere begrenset luftsirkulasjon.

Er det utfort rens, eller fornying?
Ja, ca. 2022 er det foretatt gjennomgang av anlegget, ifalge eier.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fore til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utferes ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Stekeovn, induksjonstopp og kjel/frys er
integrert i innredningen. Opplegg for vaskmaskin. Fliser pa vegg over benkeskap. Ventilator med avtrekk til ventilasjonskanalen.
Kjokkeninnredningen er ifalge eier fra 2015, forlenget i etterkant av overtagelse med nye benkeskap og benkeplate. Benkeplate er
slipt og oljet/lakket i 2023.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.
Eier informerer om at fryseskap er defekt.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omrédet under kjgkkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgéatt med en
funksjonstest. Justeringer ma péaregnes med jevne mellomrom.
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Bad

Om vatrommet og fuktmaling

Badet er ifglge eier fra 2015.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon péa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersgke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Ja. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert
fuktighetsnivaer over det som er normalt.

Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 ar, avhengig av bruken, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet naermer seg eller har overskredet denne levetiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig i nzer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra 2015.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig a rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Ja. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger i dusjsonen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn p& hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i dgrapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.
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Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har
oppnadd en alder som gker risiko for skader/felgeskader.

TG 2 er gitt pa grunn av ovennevnt punkt i forbindelse med sprekkdannelser i fuger, forholdet kan vaere et symptom pa
fuktpakjenninger over tid.

Konstruksjoner ber overvakes jevnlig og pa sikt ber oppussing med nytt vanntett sjikt paregnes.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Sanitaer

Dusj pa gulv med derer i herdet glass, veggfestet klosett med innebygget sisterne, servant og opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Speil over servant.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvet.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
gjennomfares en forenklet vurdering basert pa& kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen neer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten & fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfere en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, méa en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.
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Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfarer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra 2015.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utforte arbeider etter ar 1999?
Nei.

Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pé lose kabler?

Nei.

Er det funnet synlige tegn p& manglende tetting i sikringsskap uten a fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering, anbefales det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primzer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

T Utebod Innglasset bakong L e E—
BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.
Arealer knyttet til boenheten, som ligger Arealer av innglassede balkonger, altaner
utenfor selve boenheten og har tilgang eller verandaer. Veggarealet mot annet
enten fra utsiden eller fellesarealer, som bruksareal tas ogs& med | beregningen.
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i e
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.
Entra
BRA - I: Internt bruksareal. Kiakken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor . Arealer av Apne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. i altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
' eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavtrykket.
Terrasse ——————
Arealer
Niva BRA - | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kijeller 5
5. etasje 52
Hems 16
Sum 68 5
Totalt bruksareal 73

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsméler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.

Vzer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i leiligheten

kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber noye for & sikre noyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette tilfellet. Hvis
arealnoyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning for kjop.

Utskrift Side
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Rombetegnelser

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
5. etasje Bad, entré, stue/kjokken og to
soverom.
Loft Hems

Primaer- og sekundaerareal

Niva Primzerareal Sekundeerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
5. etasje 52 Bad, entré, stue/kjokken og
to soverom.
Hems 16 Hems

Oppferingen av primaer- og sekundzerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet n&r det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes.
Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lasning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i "Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslerer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er dérligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten falger hovedsakelig kontrollpunktene
fra '"Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmaélt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, p& grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det &
engasijere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjspe eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjennomfares en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger mé derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
9. jan. 2025 Boligtilstand AS 1717
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002230292

Selger 1 navn Selger 2 navn

Christina Borsheim Heyden Marit Asker Heyden

Nedre Vaskegang 2A

Poststed
OSLO 0186

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CBH, MAH

Document reference: 1002230292



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Balansering av ventilasjonssystem i bygget, utfart oktober 2020
Arbeid utfert av |®stfo|d engk

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Dstfold engk, se beskrivelse lenger opp

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: CBH, MAH
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: CBH, MAH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CBH, MAH
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Vaskegang 2A
Postnummer 0186

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 208

Bruksnummer 771

Seksjonsnummer 23

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 80484763

Bruksenhetsnummer HO0501

Merkenummer 326d7aa9-08ce-493c-9acc-7ad098585a37

Dato 28.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 1 676 kWh pr. ar

1 676 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Nedre Vaskegang 2A

Nabolaget Oslo sentrum @st - vurdert av 349 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
Bra 52/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 52/100

Offentlig transport s Naboskapet
9 Nybrua 3 min 4 Heflige 45/100
Linje 11N, 12N 0.2 km
® Nybruai Storgata 3min % Aldersfordeling
Linje11,12,17,18 0.2 km ®
@ Gronland 7 min % ® . ii
Linje1,2,3, 4,5 0.6 km * 2 ] g R7° 25
8 OsloS 14 min % 0 -er o~
Totalt 18 ulike linjer Tkm - —— I _.l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 41 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Oslo sentrum pst 2975 2432
Skoler [l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min %
232 elever, 16 klasser 0.6 km
Barnehager
Lakkegata skole (1-7 kl.) 7 min %
447 elever, 26 klasser 0.6 km Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 3min %
63 barn 0.3km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 10 min %
242 elever, 15 klasser 0.8 km Grgnland barnehage (0-5 4r) 4min &
87 barn 0.3km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 11 min 4
420 elever, 30 klasser 1km Lille Grgnland barnehage (0-2 ar) 4 min %
25 barn 0.3km
Jordal skole (8-10 kl.) 23 min %
587 elever, 39 klasser 1.9 km
Dagligvare
Hersleb videregdende skole 5min %
Coop Extra Trondheimsveien 4 min 4
Elvebakken videregaende skole 8 min A Post i butikk, PostNord, spndagsépent 0.3 km
576 elever 0.6 km
Joker Urtegata 5min %
Sgndagsapent 0.4 km




Primaere transportmidler

K 1. Gdende
B 2 Trikk

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Akerselva miljgpark 2min %
Sandvolleyball 0.1 km
@ Hangar'n idrettshall 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km
& Harald's Gym 3min %
& Actic - Storgata 4 min %
Boligmasse

B 83% blokk
B 17%annet

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 8 min 4
@ Apotek 1 Legevakten 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% i barnehagealder
B 27%6-12ar
B 6% 13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

B Norge
Sivilstand
«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til Norge
Youngstorget, 4 minutter til Blé» Gift 14% 33%
Sitat f lokalkjent
e e en oragen Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

598600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
fold i 1 i Se eget kart.
ing. Kan ikke brukes til

— Kartet er 2
byggesak.

Natur ir kar

tilt for: Eil

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Dato: 20.09.2023
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 315644/ 86478849 Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: NEDRE VASKEGANG 2A

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 208/771

Se tegnforklaring pa eget ark
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 20.09.2023

Bruker: tas

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

32

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2
regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

(dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 315644/ 86478849

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: NEDRE VASKEGANG 2A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/771

Se tegnforklaring pa eget ark
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| 2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport

LSS
LSS
LSS
LSS

S s

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./balig

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

452 - Lek/opphold/sport

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun

2082 - Parkeringsplasser
3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig
663 - Spesialomrade bevaring industri
664 - Spesialomrade bevaring blandet

667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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Dato: 20.09.2023
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge org: (sort)
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 315644/ 86478849

Adresse: NEDRE VASKEGANG 2A

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 208/771

Kommentar:
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 20.09.2023 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 315644/86478849

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Vaskegang 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0186 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



