akuv.

Kjerrberg terrasse 1, 4051 SOLA

Lekker 2-roms med nydelig
uteomrade og flott utsikt -
Parkering i garasjeanlegg
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Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 490 000,-
Fellesgjeld: Kr 1028 714,-
Omkostn.: Kr 1 350,-

Total ink omk.: Kr 2 520 064,
Felleskostn.: Kr 10 542 -
Selger: Julia Karin Pettersen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 47/53 kvm
Tomtstr.: 3446 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 986
Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1412250022

Kjerrberg terrasse 1

Lekker 2-roms med
nydelig uteomrade og flott
utsikt - Parkering i
garasjeanlegg

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere Kjerrberg
Terrasse leil. 104 for salg.

- Gjennomgaende god standard med moderne fargevalg.

- Flott bad med fliser pa gulv og vegger.

- Kjgkken med god skap- og benkplass, samt integrerte hvitevarer.
- Romslig stue med god plass til bdde sofagruppe og spisebord.

- Fantastisk uteomrade som som er opparbeidet med heller, plen og
praktisk bod.

- Vannbaren gulvvarme i alle rom, med unntak av soverom.

- Fast parkeringsplass i anlegg.

- Ekstern bod (5 kvm) og utvendig bod ved utearealet (1 kvm).

- Varmtvann/fiernvarme og kommunale avgifter er inkl. i
fellesutgiftene.

- Meget attraktiv beliggenhet.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 12
Om eiendommen .. ... 13
Tilstandsrapport . ... 21
Egenerklaering . ... .. 38
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 71
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 78
Budskjema. ... ... ... . ... 79
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Leiligheten byr pa den optimale godfolelsen
med lekker stil og flotte fargevalg.

Romslig og praktisk utformet stue med god
plass til stor sofagruppe.

4 Kjerrberg terrasse 1 Kjerrberg terrasse 1 S



Pent kjokken med god skap- og benkplass.
Integrerte hvitevarer som medfolger i
handelen.

i,

Romslig soverom med flott utsikt. Ellers er
rommet innredet med praktiske
garderobeskap.

6 Kjerrberg terrasse 1 Kjerrberg terrasse 1 7



Pent bad med fliser pa gulv og vegger.

Rommet er innredet med dusjhjorne,
baderomsseksjon, vegghengt toalett og
opplegg til vaskemaskin.

8 Kjerrberg terrasse 1 Kjerrberg terrasse 1 9
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Flott utsikt!
Fantastisk uteomrade som er opparbeidet
med heller, plen og praktisk bod.

Leiligheten disponerer fast parkeringsplass i
garasjeanlegg, samt ekstern bod i Kjerrberg
Terrasse 7.

10  Kjerrberg terrasse 1 Kjerrberg terrasse 1 11
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Plantegning

1. etasje

UTEPLASS
STUE SOVEROM
REF
KJBKKEN ENTRE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kjerrberg terrasse 1

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?
BRA -e: 6 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 47 m2 Entre, stue/kjpkken, soverom og bad.
BRA-e: 1 m2 Bod.3. etasje

BRA-e: 5 m? Ekstern bod i Kjerrberg Terrasse 7.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3446 m2

Beliggenhet
Herlig beliggenhet i 1. etasje med et romslig,
vestvendt uteomrade og pen utsikt.

Omradet:

Skadberg ligger sentralt til pa Sola og i regionen.
Herfra har man snaut to km til Sola sentrum med et
godt utvalg av butikker, restauranter og caféer.
Videre har man fra Sola kort vei til hele regionen.
Forus ligger bare 4-5 km unna, i tillegg til at det kun

er drgyt 7 km til Sandnes og ca. 13 km til Stavanger.

Offentlig transport:
Gode bussmuligheter fra Skadbergveien med
busstopp i kort avstand fra leiligheten.

Turomrader:

Sola kommune er variert og har mye a by p3,
herunder selvfglgelig Jaerstrendene med
Solastranden i spissen. | nabolaget har man ogsa
fine turomrader med Kjerrberget som byr pa en flott
utsikt, samt at lyslgypen pa Asen ligger ca. 1,5 km
fra leiligheten.

Aktiviteter:

Sola har et bredt spekter av aktivitetstilbud. Sola
Fotball, Sola Handball, Sola Turn m.m. har alle
anlegg pa Asen ca. 1,5 km fra leiligheten.

Barnehage/skole:

5 barnehager i kort avstand fra boligen samt at man
har gangavstand til Skadberg skole og Kjerrberget
ungdomsskole.

Adkomst

Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Kére Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2.

Kjerrberg terrasse 1
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Forhold som har fatt TG2:

Kjgkken:

Oppsummering av avtrekk: Avtrekk fungerte ikke
tilstrekkelig ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk: Rengjgr filter.

Elektrisk:

Oppsummering: Elektriske anlegget fra antatt
byggearet, ingen spesielle merknader registrert pa
synlig opplegg. Samsvarserkleering ikke fremvist pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak: TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/ samsvarserklaering av anlegget.

Vannbaren varme: Registrert iring ved regulerings
ventil, ingen registrert lekkasje., Vannbaren varme,
og tilknyttet anlegg er ikke videre kontrollert da dette
er utenfor takst ingenigrs kompetanseomrade.
Anbefalte tiltak: Neermere kontroll av regulerings
ventil.

Vatrom: Bad Vaskerom:

Oppsummering av overflater: Flislagte overflater i
normal stand iht. alder. Merknader:

-Lokalt fall til sluk i dusj er mindre enn
referansenivaet. Noe vannansamling omliggende
sluk ved spyling. Funksjon ivaretatt, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

-Mindre sprekk/avskalling i gvre del av innkassing
sisterne, ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Riss i fuge i overgang tak/vegg.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Sluk
innsmurt med fliselim, membran ikke synlig fgrt
under klemring. Ingen spesielle merknader registrert
pa synlig opplegg. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
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lekkasjer.
Anbefalte tiltak av membran, tettesjikt og sluk:
Naermere kontroll av tilslutning slukring/membran.

Oppsummering av saniteerutstyr: Sanitaerutstyr
fremstar i god stan iht. alder. "treg" oppsamling av
vann i sisternen. Det er ikke etablert noen
drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer
fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke
forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr: Dokumentasjon av
annen godkjent Igsning for innebygget sisternen bgr
fremskaffes, eventuelt etablere en

waterguard i tilknytning til sisternen. Naerere
kontroll/utbedring av flottgr/pakning.

Oppsummering av fukt: Variable fuktverdier i nedre
del av vegg i dusj, registrert bom i enkelte fliser pa
ytterveg/mur. Vatsone er pa yttervegg, ingen
mulighet for hulltaking fra tilstgtende rom.
Anbefalte tiltak fukt: Neermere kontroll ift. tetthet.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. @vrige
hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg. Ellers
gjesteparkering.

Forsikringsselskap
Profinans

Polisenummer
3033948-1.1

Energi
Oppvarming
Fjernvarme.

Energikarakter
D

Energifarge

Lys grenn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1490 000

Formuesverdi primaer
Kr 657 320

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 629 280

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig

vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, tv og internett, fiernvarme og
varmtvann, bygningsforsikring, vedlikehold,
forretningsfersel og renter/avdrag pa fellesgjeld.

Fellesutgiftene fordeler seg slik:

Renter og avdrag: kr. 6.774,- (fellesgjeld kan innfris/
nedbetales fire ganger i aret)

Felleskostnader: kr. 3.369,-

Tv og internett: kr. 399,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10542

Andel Fellesgjeld
Kr1028714

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Kjerrberg Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
991465928

Andelsnummer
2

Kjerrberg terrasse 1
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Lanebetingelser fellesgjeld

Bank - Type - Info pr - Andel renter pr mnd - Andel
avdrag/mnd - Andel gjeld

DNB BANK ASA - 5,75% Annuitetslan (IN) 31.12.24 4
633,-1701,-966 335,-

DNB BANK ASA - 5,85% Annuitetslan (IN) 31.12.24
229,-211,- 46 607,-

DNB BANK ASA - 5,95% Annuitetslan 31.03.25 123,
104,-15772,-

Det sistnevnte lanet har ikke IN-ordning.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er Profinans.

Forkjgpsrett
Borettslaget har ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse

kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjoper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet
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er godkjent av borettslaget som ny andelseier.
Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er etter KT Brl sine vedtekter ikke tillatt @ holde
dyr i KTBrl, men KTBrl har akseptert at beboerne kan
holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige beboerne. Styret kan hvis dette blir tilfelle
palegge eieren om a fjerne dyret.

Forretningsfgrer
Forretningsferer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 986 i Sola
kommune.Andelsnr. 2 i Kjerrberg Terrasse Borettslag
med orgnr. 991465928

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/986:

14.05.2007 - Dokumentnr: 394746 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:987

14.05.2007 - Dokumentnr: 394746 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243 113

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2007 - Dokumentnr: 394487 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1124 Gnr:32 Bnr:809

14.05.2007 - Dokumentnr: 394746 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:987
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

29.11.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.11.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal iflg. reguleringsplan for Kjerrberg
Terrasse, planID: 0302, vedtatt: 02.10.2003. Og
reguleringsplan for Kjerrberg Terrasse vestre del
- bebyggelsesplan for felt B og C. PlanID: 0377,
vedtatt: 05.10.2006.

Iflg. kommuneplan for Sola 2023-2040 ligger
eiendommen i hensynssone H130 (byggeforbud
samferdselsobjekt).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Ved utleie av leilighet, skal det sendes melding til
styret med navn pa leietaker. Andelseier har ansvar
for eventuelle ulemper som KT Brl kan fa pa grunn
av hennes/hans leietaker, og andelseier har derfor
plikt til & informere leietaker om ordensreglene som
gjelder. Utleie av parkeringsplass kan kun leies ut til
andre i KT Brl/Sameiet. Ved salg av leilighet skal
megler opplyse styret og SBBL om ny eier.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Kjerrberg terrasse 1
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst 2

Kjerrberg terrasse 1

prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette

for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
@vrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

1 028 714 (Andel av fellesgjeld)

2 518 714 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 520 064 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 527 964 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 530 764 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Kjerrberg terrasse 1
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som

Kjerrberg terrasse 1

boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42.900,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket har
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.

Oppdragsansvarlig
Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling
Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
25.03.2025

Kjerrberg terrasse 1
4051 SOLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2007

BRA: 53 m?

BRA-i: 47 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

GNR: 32 BNR: 986 ANR: 2

Kare Vatland
Duo Takst AS

TG-2

7/

TG-3

KV@DUOTAKST.NO
902 97 450

TG-IU

Kjerrberg terrasse 1
4051 Sola




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29075

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjokken

Elektrisk

Vannbaren varme

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerte ikke tilstrekkelig ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk
Rengjer filter.

Oppsummering

Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Samsvarserkleering ikke fremvist pa befaringsdagen.

Elektriske anlegg mé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering av anlegget.

Oppsummering

Registrert iring ved regulerings ventil, ingen registrert lekkasje.,

Vannbaren varme, og tilknyttet anlegg er ikke videre kontrollert da dette er utenfor takst ingeniers
kompetanseomrade.

Anbefalte tiltak

Neermere kontroll av regulerings ventil.

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Lokalt fall il sluk i dusj er mindre enn referansenivaet. Noe vannansamling omliggende sluk ved spyling.
Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Mindre sprekk/avskalling i evre del av innkassing sisterne, ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Riss i fuge i overgang tak/vegg.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
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Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk innsmurt med fliselim, membran ikke synlig fert under klemring.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Neermere kontroll av tilslutning slukring/membran.

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr fremstar i god stan iht. alder.

"treg" oppsamling av vann i sisternen.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisternen ber fremskaffes, eventuelt etablere en
waterguard i tilknytning til sisternen.
Neerere kontroll/utbedring av flotter/pakning.

Oppsummering av fukt
Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj, registrert bom i enkelte fliser pa ytterveg/mur.

Vatsone er pé yttervegg, ingen mulighet for hulltaking fra tilstetende rom.

Anbefalte tiltak fukt

Neermere kontroll ift. tetthet.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Brannslukningsapparat ikke kontrollert.
Eldre raykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.3.2025 24.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kjerrberg Terrasse Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Opplysning gitt i egenerkleering:
"Har observert ett par skjeggkre siden jeg flyttet inn, én i gang og resterende pa bad."

"l felge forrige eier: 2014/2015 isolering, sjekk og utbedring av fuktsperre, montering av vindsperre og i de mest
graverende tilfellene utskiftning av stendere i ytterveggen. Avslutning av ytterveggene mot fliser pa svalgang og
terrasser valgte de & tette s godt som det var mulig uten & knuse opp fliser og betong. Det et her montert beslag
som hjelper vannet pa rett vei (spesielt p& svalgangene)"

Radon utfert i 2020, verdi ukjent.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne

1 17"
L/ WIS 1aksTAs
Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vére ansatte har hay fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjenn, verdi bolig og neerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis tilleggsbygg, innvendig derer, etc, blir
kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kigpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

s Super’raks’r Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 6av 17

Inf

asjon om boligen

Adresse: Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola

Kommunenr: 1124 Gardsnr: 32 Bruksnr: 986 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr: 104

Byggear: 2007 - Iht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med ringmur/plate i stedstept betong.

Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd med sementplater/forblendet med teglstein
Etasje skillet i stedstept betong.

Flatt tak antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Beskrivelse

Innvendige gulv er belagt med parkett gulv, med fliser pa vatrom.
Vegger og tak er sparklet og malt.

Listefri utferelse mot himling.

Hvite slette derer.

Sammendrag.
Leilighet fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstands anmerkninger skyldes i hovedsak konstruksjon, teknisk levetid og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgers representant.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 53 47 6 0 1

Totalt m?2 53 47 6 (o] i

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang/stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom. - BRA-i (internt

1. etasje 47 47 © bruksareal)

Totalt m? 47 a7 o

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utforinger medregnet i arealer.

Utvendig bod/skap ved terrasse platting - 1 m2 - TBA
Utvendig bod/ ved tilkomst heis - 5 m2 - TBA (areal oppmalt av selger)
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

g Supertakst Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 8av 17
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Platting av betongheller, noe mindre retningsavvik registrert, ingen behov for tiltak.

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer byggeéret, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Merknader:

-Terrasse der henger, kan med fordel justeres.

Korrodering i hengsler terrasse der, kan med fordel behandles.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengsler er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Utvendig vedlikehold faller inn under borettslaget ansvar, ikke nsermere beskrevet i rapport.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn 6.5 Lovlighet

Type Stept gulv pa grunn Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbey, mindre ujevnheter er ikke unormalt.
Toppdekker og overflater i fremstar i god stand iht. alder, stedvis spenninger/knirk samt noe mindre Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyds? Nei
bruksmerker.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell p& mellom 0-8 mm avvik pa total
planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen.

Brannslukningsapparat ikke kontrollert.
Eldre reykvarsler.

6.6 Avlgpsrar

6.4 Kjgkken
Type avlgpsrer Plast, Stgpejern
Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Oppsummering av overflater og innredning Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. ) . )

Innredning fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater. Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ja

Merknad: Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

-Paregnelig mindre justering av enkelte fronter, da spesielt der til frys.

Generell info: Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid

glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt Bygningens avlgpsrer fra antatt byggeéret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.

neerliggende gulv. Merknad:

Anbefaler montering av komfyrvakt. -Lufting av kloakk over tak er ikke p&vist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Avtrekk -Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Type avtrekk Mekanisk
Ledningsnett

. . Y Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Hr B OISR Qs P EEE = Normal levetid p& aviepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.
Oppsummering av avtrekk T6-2 Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Avtrekk fungerte ikke tilstrekkelig ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk 6.7 Vannled ninger

Rengjer filter.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

g Supertakst Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 10 av 17 g Supertakst Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 11 av 17
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
fra fordelerskap?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Elektriske anlegget fra antatt byggearet, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Samsvarserkleering ikke fremvist pa befaringsdagen.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei bygningen. .

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Merknader:

-Manglende drens hull fra fordeler skap for vann.

-Stoppekran er ikke merket.

-Mindre iring p& kobling i fordeler skap for vann, ingen registrert lekkasje.

-Vannrer fra byggedret har nddd en heyere alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering av anlegget.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

6.9 Vannbaren varme

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer. Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Type sikringer Automatsikringer Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Registrert iring ved regulerings ventil, ingen registrert lekkasje.,

Er det manglende kursfortegnelse? Nei Vannbaren varme, og tilknyttet anlegg er ikke videre kontrollert da dette er utenfor takst ingeniars
kompetanseomréde.

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Nasrmere kontroll av regulerings ventil.

elektrisk utstyr?

Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 12 av 17 s SuperTaks’r Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 13av 17
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611 Ventilasjon

6.12 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Type anlegg Annet

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
Ukjent Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av varmesentral Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn Oppsummering av overflater TG-2

under borettslagets ansvar.
Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 &r.
Tilstand satt iht. alder.

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Lokalt fall til sluk i dusj er mindre enn referansenivéet. Noe vannansamling omliggende sluk ved
spyling. Funksjon ivaretatt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

-Mindre sprekk/avskalling i evre del av innkassing sisterne, ingen umiddelbar behov for tiltak.
-Riss i fuge i overgang tak/vegg.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Type ventilering Mekanisk avtrekk Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av ventilasjon Type sluk Plast
Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken, med vegg ventiler i stue og pa soverom.
Ingen utilstrekkelig luft utveksling registrert. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Overflate
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Beskrivelse av overflate
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Flis pa gulv og vegg.
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap Sluk innsmurt med fliselim, membran ikke synlig fert under klemring.
for vann og stoppekran. Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Mekanisk avtrekk. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Vannbéren varme i gulv.
Ca 18 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Ca 23-25 mm derterskel, synlig oppbrett av membran. ] (et JIKt og siu

Neermere kontroll av tilslutning slukring/membran.

Saniteerutstyr

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 14 av 17 s SuperTaks’r Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 15av 17
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Beskrivelse

613 Qvrig: Innvendige derer

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap
for vann og stoppekran.

Beskrivelse

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja -Skrapemerker pa derblad i soverom.

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2 6.14 Rom under terreng

Saniteerutstyr fremstar i god stan iht. alder.

"treg" oppsamling av vann i sisternen.

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pé& annen godkjent lzsning.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisternen ber fremskaffes, eventuelt
etablere en waterguard i tilknytning til sisternen.

Neerere kontroll/utbedring av flotter/pakning. Tilgjengelighet Ikke relevant
Ventilasjon
. ‘ 6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test. 6.17 Toalettrom

Fuktmaling Tilgiengelighet Ikke relevant

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pvist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja 6.18 Trapp

Oppsummering av fukt TG-2

Tilgjengelighet Ikke relevant

Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj, registrert bom i enkelte fliser pa ytterveg/mur.
Vétsone er pa yttervegg, ingen mulighet for hulltaking fra tilstetende rom.

Anbefalte tiltak fukt 6.19 Varmtvannsbereder

Nzermere kontroll ift. tetthet.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
g Supertakst Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 16 av 17 g Supertakst Kjerrberg terrasse 1, 4051 Sola 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes (gammel)

Oppdragsnr.

1405250035

Selger 1 navn

Julia Karin Pettersen

Kjerrberg terrasse 1

Poststed
SOLA 4051

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JKP

Document reference: 1405250035

10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse utettheter til den aktuelle leiligheten.

| felge forrige eier: diverse utbedring av yttervegger i 2015 grunnet feil pa vindsperrer, fuktsperrer. Kjenner ikke til

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Har observert ett par skjeggkre siden jeg flyttet inn, én i gang og resterende pa bad

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

| felge forrige eier: 2014/2015 isolering, sjekk og utbedring av fuktsperre, montering av vindsperre og i de mest
graverende tilfellene utskiftning av stendere i ytterveggen. Avslutning av ytterveggene mot fliser pa svalgang og

Beskrivelse terrasser valgte de a tette sa godt som det var mulig uten & knuse opp fliser og betong. Det et her montert beslag
som hjelper vannet pa rett vei (spesielt pa svalgangene)
Arbeid utfert av UanZ bygg / Vest mur

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: JKP
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19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ifalge forrige eier: foretatt av borettslag, ukjent verdi

Radonmaling

Ar 2020

Verdi | Ukjent

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JKP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER

for Kjerrberget Terrasse borettslag org nr 991 465 928 vedtatt pé stiftelsesmeote den 27.6.2007.
Sist endret pa generalforsamling 25.04.2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kjerrberg Terrasse borettslag er et samvirkeforetak med 42 andeler som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Sola kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000.

(2)Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.

(5)Hver bolig disponerer en garasje og en bod i felles garasjeanlegg som anvises av borettslaget.
Det er anledning til & leie ut garasjen til andre beboere i borettslaget. Udisponerte plasser er stifter
sin eiendom, men kan bare selges eller leies ut til Kjerrberg terrasse BRL eller sameiet Kjerrberg
Terrasse.

2-2 Sameie i andel
(1)Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2)Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget

for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2)Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3)Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
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fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4)Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5)Hver bolig disponerer en garasje og en bod i felles garasjeanlegg som anvises av
borettslaget. Det er anledning til a leie ut garasjen til andre beboere i borettslaget.

(6)Atte udisponerte plasser er Kjerrberget Terrasse BRL sin eiendom. Disse
parkeringsplassene kan leies ut til andelshavere i Kjerrberget Terrasse BRL eller
Sameiet Kjerrberget Terrasse. Bruksrett til disse parkeringsplassene kan ogsa, mot
vederlag, overdras, men kun til andelshavere i Kjerrberget Terrasse BRL eller sameiere i
Kjerrberget Terrasse.

Rettighetshaver som erverver bruksrett til slik parkeringsplass, kan leie ut
parkeringsplassen til andre andelshavere i borettslaget Kjerrberget Terrasse og
sameiere 1 Kjerrberget Terrasse. Rettighetshaver kan ogsa overdra bruksretten til
ovennevnte parkeringsplass til andelshaver i borettslaget Kjerrberget Terrasse eller
sameier i Kjerrberget Terrasse. Rettighetshaver har ikke rett til & leie ut eller overdra
parkeringsretten til andre enn de som fremgér ovenfor.

Dersom rettighetshaveren selger sin andel i borettslaget Kjerrberget Terrasse eller sin
eierseksjon i sameiet Kjerrberget Terrasse, plikter rettighetshaveren samtidig & overdra
ovennevnte bruksrett til ny andelshaver/sameier eller til andre andelshavere/sameiere i
borettslaget/eierseksjonssameiet. Dersom dette ikke skjer, bortfaller bruksretten, og
borettslaget Kjerrberget Terrasse overtar full disposisjonsrett av ovennevnte
parkeringsplass.

Overdragelse av parkeringsretten sendes til styret i borettslaget for godkjennelse, og
overdragelsen er betinget av styrets godkjennelse. Overdragelsen skal godkjennes dersom
ovennevnte forutsetninger er oppfylt.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1)Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5)Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 2

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

— andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 4.

Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlepsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om
hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll
og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uveer.

(6)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sé langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2)Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, sann rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa. sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

56-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfoersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Felleskostnadene fordeles etter areal. Unntatt er eventuelle utgifter til
kabelTV/telefoni/bredbénd som fordeles pr. enhet. Gassforbruk fordeles etter maling.
Borettslagets restgjeld er individualisert og nedbetales sammen med andel fellesgjeld.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og to andre medlemmer med to

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for
ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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2 Styrets oppgaver
(1)Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder meote sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1)Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2)Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1)Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pad minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med

kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

All kommunikasjon til andelshaverne gar via epost. Kun i spesielle tilfeller vil det bli brukt papir og
vanlig postgang. Det er penger & spare og det forenkler styrets arbeid hvis all kommunikasjon kan ga
via epost. Det vil veere den enkelte andelshaver ansvar a serge for at styret til enhver tid har
riktig epostadresse. Det vil bli tatt hensyn til at enkelte personer ikke har epost.

(3)1 innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som

etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

—Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

—Fastsetting av godtgjerelse til styret -

Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Metelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som rar flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning. 9.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor 6
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uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.

Ordensregler for Kjerrberg Terrasse Borettslag (KT Brl)

1. Ro og orden
Det skal vaere ro i Kjerrberg Terrasse Borettslag, (KT Brl), mellom k1.23:00 og 06:00
Dette mé respekteres. Nar dere skal ha skal ha fest, gi beskjed til naboene.

2. Seppel.

Alt soppel skal sorteres og pakkes forsvarlig for det kastes i dunkene, ref. til
reglement fra Sola Kommune. For glass/metall/plast/kleer er det miljestasjon ved
RIMI.

3. Terking av kleer ute.
Vi vil ikke at det tarkes kler pa hovedterrasse mot Vest. Det ma heller ikke ristes
tepper eller luftes andre ting pa denne siden.

4. Grilling.
Dette mé skje med forsiktighet og omtanke for naboer.

5. Parkering/Garasje.
Hver leilighet har fatt tildelt parkeringsplass(er) som kan disponeres etter eget enske,
Husk bare at du holder deg innenfor din oppmerkede plass med sykler/dekk osv.

6. Garasje/Fellesarealer/Heis.
Det skal ikke forekomme lek/ballspill eller unedig opphold i fellesarealer/garasje.
HUSK! Reyking forbudt i garasje og fellesarealer.

7. Parabol/Markise.
Utvendig montering av parabolantenne/markise er ikke tillatt.

8. Salg/Utleie av bolig/Parkeringsplass:

Ved utleie av leilighet, skal det sendes melding til styret med navn pé leietaker.
Andelseier har ansvar for eventuelle ulemper som KT Brl kan fi pd grunn av
hennes/hans leietaker, og andelseier har derfor plikt til & informere leietaker om
ordensreglene som gjelder. Utleie av parkeringsplass kan kun leies ut til andre i KT
Brl/Sameiet. Ved salg av leilighet skal megler opplyse styret og SBBL om ny eier.

9. Dyrehold:

Det er etter KT Brl sine vedtekter ikke tillatt 4 holde dyr i KTBrl, men KTBrl har
akseptert at beboerne kan holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de
ovrige beboerne. Styret kan hvis dette blir tilfelle palegge eieren om a fjerne dyret.
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Innkalling til ordinger generalforsamling 18.04.2024
for Kjerrberg Terrasse Borettslag.

Mgtested: Frida Hansens vei 5, 4016 Stavanger
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrets arsrapport
Sak 7: Brannsikkerhet
Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Revisor

Sak 8: Personvalg

Sak 6: Fullmakt

Side 1 av6

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Gunnar Knag velges til mgteleder. Pal Roger Overland signerer protokoll med
meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Mot
"Forslag avvises"

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 5 842 125
Utgifter: 2 871 006

Resultat: 2 971 120

Resultat etter finansinntekt 1 705 209

Driftslanet var 23/2/24 kr 1 672 000. Dette er et l1an Boretslaget har hatt i flere ar som var
nedbetalt til ca 1 000 000 kr i fjor og matte gkes til ca 1 700 000 kr i fjor sommer for & sikre
likviditet.

Evt. overskudd vil bli overfart til neste ars regnskap

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfgres til egenkapital”

Mot
"Forslag avvises"

Sak 3: Styrets arsrapport
Kjerrberg Terrasse Borettslag — arsrapport 2023
Informasjon fra styret

Kjerrberg Terrasse Borettslag ligger | Sola kommune og bestar av 42 enheter.
Boligseskapets organisasjonsnummer er 991465298.

Bate boligbyggelag var var forretningsfarer | januar 2023.
Viden forvaltning har veert boligselskapet forretningsfarer fra 1.februar 2023.

Side2 av 6
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Styret

Styret har | denne perioden bestatt av:
Styreleder Gunnar @ Knag
Styremedlem Pal Roger Overland
Styremedlem Kim Borg Larsen
Varamedlem Helge Eik

Varamedlem Thore Joa

Styrets arbeid | perioden

Mgtevirksomhet
Det har veert avholdt 10 styremater. Mellom mgatene har det til tider veert koordinering av saker
mellom medlemmene | styret.

Styret har jobbet med fglgende viktige saker | perioden og har iverksatt flere vedlikeholds
oppgaver enten alene eller sammen med Sameiet.

Overfaring av aktiviteter til Viden, som:

Fjerning av grus og strging etter vinteren.

Rengjare og slipe over beleggingsteiner mellom blokkene fgr de blir spraytet mot mose.
Spylingog kosting av garasje.

Montere plater pa vegg ved port for & fa et penere utseende og inntrykk nar man kommer.
Vedlikehold av stolper for & stoppe rustdannelse.

Oppussing av trappe nedganger som har behov for vedlikehold, fijerning av gammel murpuss
og pafering av ny.

Bygget bod under trapp | heishuset pa garasje niva.
Engasjert Knoph til & montere vannstoppere | alle leilighetene.

Sjekket fiernvarmeanlegget | alle leilighetene og palagt utskifting der det var lekkasjer |
ventilene.

Utfart service pa fiernvarmeanlegg.

Fatt montert rense system pa vannet som sirkulerer | fiernvarmeanlegget | Kjerrberg Terrasse
Brl og Sameie.

Nytt lysanlegg montert | garasjen.

Bevilget penger som var nye dugnads gruppe for oppgradering av uteomradet har brukt ved

Side 3 av6

innkjgrselen til omradet

Pga hayere pris enn forventet pa reparasjon av lekkasje pa terrasse og feilsgking pa to
ytterlige to terrasser var vi | ferd med & overtrekke konto. Vi har derfor gkt driftslanet vart med
700000 kr.

Foretatt sjekk og service pa terrassedarer pa bakgrunn av innmeldt behov.

Avholdt branngvelse | samarbeid med Viden og Sameiet.

Individuell maling av fiernvarme. Det vil ikke svare seg gkonomisk a installere en individuell
maler per leilighet, sammenlignet med dagens lgsning. Det er enighet i styret om & viderfore
med dagens lgsning, med en felles maling for fiernvarme. Tar dette opp til vurdering pa et
senere tidspunkt.

Styrets planer fremover

Vi vil undersgke brannvarslingssystem som er seriekoblet med brannalarmer i alle leiligheter.
Pa den maten vil brannalarmene géa i alle leiligheter, dersom en leilighet brenner.

Dette er ikke tilfellet i dag, da brannalarmene ikke er seriekoblet. Bar ogsa vurdere
seriekobling av brannalarmer i garasjen sammen med leilighetene.

| samarbeid med Sameiet planlegger vi & anskaffe hjertestarter. Forskjellige typer vurderes.
Falge opp kontrollen og vurdering av viftene pa taket.

Demontering av branngardin pa nordveggen | blokk 7 og utskifting av to vinduer med
brannsikkert glass. Vinduer er bestilt.

Kontroll av gassanlegg, individuelt og felles med Sameiet.

Drift og vedlikehold for & holde bygningsmassen | god stand.

Forsikringsavtale

Kjerrberg Terrasse Borettslag er forsikret | Protector forsikring og har polisenummer 3033948-
1.1

Styret skal kotaktes | alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret, dato: 13.03.24

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Mot
"Forslag avvises"

Sak 7: Brannsikkerhet

Side 4 av 6
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Styret skal i lapet av 2024 vurdere brannvarslere som er seriekoblet i alle leiligheter koordinert
med Sameiet og Viden. Kan bli sent i 2024 eller i 2025.
Beslutningssak:

Alternativ 1
Arsmgtet godkjenner at Styret ihverksetter installering av raykvarslere i leiligheter forutsatt at
kvalitet er vurdert god og akseptabel gkonomi. (Totalkostnad ca 150 000 kr i 2022)

Mot
"Forslag avvises"

Sak 4: Styrehonorar
Forslag til styrets godtgjarelse er kr 100.000. Styret fordeler godtgjarelsen internt.

Styrehonorar
Styrehonorar for 2024 er kr. 100.000 kr

Mot
"Forslag avvises"

Sak 5: Revisor

Revisjon Vest har ansvar for Viden sin portefglje. Styret foreslar at borettslaget fortsetter hos
Revisjon Vest.

Alternativ 1

Mot
"Forslag avvises"

Sak 8: Personvalg
Kandidater til Styreleder (2 ar):

e Pal Roger Overland
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
Pal Roger Overland
Birgitta Onfjérd Bjérnsdottir

Frank Rafaelsen Lian
Hege Johansen Bardvik

Side5av 6

¢ Helge Arild Olsen
e Kare Beine Skandsen
e Lars Salvesen

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

¢ Hege Johansen Bardvik
¢ Helge Arild Olsen
e Lars Salvesen

Kandidater til Valgkomite (2 ar):

e Gunnar Knag

Kandidater til Valgkomite (1 ar):

e Jenny Ann Hammer

Sak 6: Fullmakt
Alternativ 1

Mot
"Forslag avvises"

Side 6 av 6
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‘ revisjonvest

statsauloriserte revisorer

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Kjerrberg Terrasse Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjerrberg Terrasse Borettslag som viser et overskudd pa kr

1 667 921. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grumnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Ovrig informasjon omfatter budsjettall. Vér konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig
informasjon.

[ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det véir oppgave 4 lese avrig informasjon. Formalet er
4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 519 411 MVA
Maskinveien 28, 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e -mail: post@revisjonvest.no - www.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Stavanger, 23. april 2024
Revisjon Yest AS

Morten Jolinsen
Statsautorisert revisor
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Protokoll

Kjerrberg Terrasse Borettslag har den 18 /4 — 2024 avholdt fysisk arsmgte pa:

Sak 1:
v

v

Sak 2:

Valg av:

Valg av mgteleder

Som mgteleder ble valgt: Gunnar Knag

Valg av referent

Som sekretaer ble valgt: Gunnar Knag

Valg av en person til 8 undertegne protokollen
Valgt ble: P&l Roger Overland

Fremmagtte

Antall seksjonseiere 13

Antall fullmakter 6

Godkjenning av innkalling og saksliste

Totalt antall stemmer: 19
Vedtak: Godkjent

Regnskap 2023
Inntekter: kr. 5.842.125,-
Utgifter: kr. 2.871.006,-
Resultat kr. 2.971.120,-

Resultat etter finansinntekt kr. 1.705.209,-

Driftslanet var 23/24 kr. 1.672.000,- Dette er et lan Brl. Har hatt i flere ar som
var nedbetalt til ca. kr. 1.000.000,- i fjor og matte gkes til ca. kr. 1.700.000,- i
fjor sommer for a sikre likviditet.

Evt. overskudd vil bli overfgrt til neste ars regnskap.
Revisjonsberetningen ligger vedlagt til protokollen.

Totalt antall stemmer: 19
Vedtak: Godkjennes

Sak 3: Arsmelding 2023

60

Styret hadde en gjennomgang av styrets arbeid det siste aret. Samt hvilke
planer en har den naermeste tiden.

Vedtak: Tas til etterretning

Sak 4: Brannsikkerhet

Arsmote godkjenner at styret iverksetter installering av rekvarsler i leil.

Forutsatt at kvalitet er vurdert god og akseptabel gkonomi.
(Toaltkostn. Ca. kr. 150.000,- i 2022)

Vedtak: Godkjennes — full tilslutning

Sak 5: Godtgjorelse til styret
Forslag fra styret til styrehonorar kr.100.000 -

Vedtak: kr. 100.000 ,- enstemmig vedtatt og styret foretar selv den interne

fordelingen

Sak 6: Revisor
Revisjon Vest er foreslatt som revisor.

Antall stemmer: 19 stk.
Vedtak: Full tilslutning

Sak 7: Valg

e Styreleder: 2 ar
Birgitta Onfjord Bjdrnsdottir

Antall stemmer: 9 stk.
Totalt antall stemmer: 18 stk.
Valg godkjent

e Styremedlem: 2 ar
Pal Roger Overland

Antall stemmer: 11 stk.
Totalt antall stemmer: 18 stk.
Valg godkjent
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Varamedlem: 1 ar
Hege Johansen Bardvik

Antall stemmer: 17 stk.

Totalt antall stemmer: 18 stk.

Valg godkjent

Varamedlem: 1 ar
Lars Salvesen

Antall stemmer: 13 stk.
Totalt stemmer: 18 stk.
Valg godkjent

Valgkomite
Gunnar Knag
Jenny Ann Hammer

Sak 6: Fullmakt

Har du ikke anledning/mulighet for 8 stemme, men gnsker a gi noen fullmakt skal
fullmakten vaere hos Viden eller styret for mgte starter.

Etter valg bestar styret av fglgende:

Styret Navn Valgt for antall ar

Leder Birgitta Onfjord Bjonsdottir 2 ar 2026
Styremedlem Pal Roger Overland 2 ar 2026
Styremedlem Kim Borg Larsen 2 ar 2025
Varamedlem Hege Johansen Bardvik 1 ar 2025
'Varamedlem Lars Salvesen 1 ar 2025

Stavanger 18 /04 - 2024

Gunnar Knag
Mgteleder

Pal Roger Overland
Protokoll Sign.
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Brl. Kjerrberg Terrasse protokoll arsmate 2023.pdf

Navn Dato Navn Dato
Overland, Pal Roger 2024-04-25 Knag, Gunnar @stby 2024-04-26
Identifikasjon Identifikasjon

;:E bank'D Overland, Pal Roger ;:E bank'D Knag, Gunnar @stby

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg,goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

g Sola kommune
Virksomhet arealbruk

Rambgll Aros AS
Henrik Wergelandgsgt 29

4662 Kristiansand

Var dato Vir ref Arkivkode
29.11.2011 Saksnr.: 11/3295-2 GNR 32/809, 986, 987
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis

FERDIGATTEST

Byggestedadresse: Kjerrberget terrasse 1, 3, 5, og 7, gnr 32 bnr 809, 986, 987
Tilateksts art: 4 terrasseblokker

Tiltakshaver: Kjerrberget AS

Ansvarlig seker: Rambell Aros AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 11.12.2007 og til redegjorelse mht
parkeringsdekning datert 08.01.2007 fra Aros arkitekter as.
Dette skriv/anmodning er beklageligvis ikke besvart av oss.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

Med hilsen

BYGGESAKSEKSJONEN

Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenior
Kopi:

Oppmalingseksjonen, her

Virksomhet kommunalteknikk, her

Haver Advokatfirma ANS, Pb. 443, 4349 BRYNE
Kjerrberget AS, Prinsensvei 10 a, 4315 SANDNES

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 cpostilsola.kommune.no 948243113
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Reguleringsplan pa grunnen Sola WW N
Adresse:  Kjerrberg terrasse 1, 4051 SOLA kommune A 4 A
Gnr/Bnr:  32/986/0/0
Dato: 2025-02-26 Planident: 0302
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 2.10.2003
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Kommuneplan

Adresse:  Kjerrberg terrasse 1, 4051 SOLA

Gnr/Bnr:  32/986/0/0

Dato: 2025-02-26 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023

N
Sola W
kommune % A

3-2/1114{\
)

32132

o

! ~N\
e
3271130,

/ 32/260

~
32/169,

2/

O

%

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avilgpskart Sola

Adresse:  Kjerrberg terrasse 1, 4051 SOLA
Gnr/Bnr:  32/986/0/0
Dato: 2025-02-26

Lo N
-

kommune v

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

25
157’

32/2/1

0

rzf.')

—~ &

50 50

f— \fannledning

W= = == Spillvannsledning

Overvannsledning

Aviep felles
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Grunnkart

Adresse:  Kjerrberg terrasse 1, 4051 SOLA
Gnr/Bnr:  32/986/0/0
Dato: 2025-02-26
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer

N
Sola W
kommune -

(noyaktighet darligere enn 13 cm)

Nabolagsprofil

Kjerrberg terrasse 1 - Nabolaget Skadberg - vurdert av 364 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Litlaberget 2min &
Linje 7, 41, X50, N86 0.2 km
X Stavanger Sola 10 min &
@ Skeiane stasjon 12 min &
Linje L5 7 km
@ Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5,L5 11.8 km
Skoler
Skadberg skole (1-7 kl.) 10 min &
506 elever, 27 klasser 0.7 km
Sande skole (1-7 kl.) 24 min %
327 elever, 16 klasser 1.8 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
302 elever, 13 klasser 0.5 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
386 elever, 20 klasser 2 km
Sola videregéende skole 23 min %
850 elever, 41 klasser 1.8 km
Sandnes videregdende skole 11 min &
588 elever, 21 klasser 6.6 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN/

“i= Godt vennskap 69/100

.
Aldersfordeling
2 % 50
588
R o2 se
32 32 s N o N
N
Q32 NNE
-

9.1%
7.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

2%
14.7 %
18.3%

R

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Barnevennlig omréde med lett tilgang
til  jobber, Stavanger og Sandnes
sentrum, badeplass og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
[l Skadberg 6672 2657
[l stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventus Solahagen barnehage (1-5 ar) 10 min %
65 barn 0.7 km
Eventyrberget barnehage (0-5 ar) 10 min %
57 barn 0.8 km
Eikeberget barnehage (1-5 ar) 11 min %
60 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Skadberg 15min &
Post i butikk 1.2 km
Coop Extra Sola 22 min &
Post i butikk 1.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 84/100

Sport

@ Skadberghallen 7 min &
Aktivitetshall 0.5km

® Asenhallen - flerbrukshall 16 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Var Energi Arena Forus 5min &

& EVO Forus 7 min &

Boligmasse

Il 60% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
8% annet

«Bodd her i 20 ar, flott nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 7 min &
@ Sola apotek 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skadberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

akilder, og feil eller r
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Kjerrberg terrasse 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4051 SOLA Saksbehandler: Geir Helgeland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 45007 762 _
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



