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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA

Attraktiv familiebolig i Fonhnavegen
med alt pa ett plan - 4 soverom,
garasje og romslig tomt naer

- barnehage




Eiendomsmegler

Christina Angvik Jensen

Mobil 91998 110

E-post  christina.angvik. jensen@aktiv.no

Aktiv Sunndal

Sunndalsvegen 15, 6600 SUNNDALS@RA.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fonnavegen 7

Kr 3 400 000,
Kr 86 390,-
Kr 3 486 390
Monika Myrle
Gisle Myrle
Karoline Myrle
Kaja Myrle

Enebolig

Eiet

1977

162/286 kvm
948 kvm

4

6

Gnr. 45, bnr. 22
1602260017

Attraktiv familiebolig i
Fonnavegen med alt pa ett
plan - 4 soverom, garasje
og romslig tomt naer

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christina A. Jensen gnsker velkommen til
Fonnavegen 7 — en familievennlig enebolig med alt pa ett plan,
perfekt beliggende med kort gangavstand til barnehage.

Her bor du trygt og praktisk i et rolig omrade tilrettelagt for familieliv,
med enkel adkomst til skole, kjppesenter og idrettstilbud.
Eiendommen har en flat og opparbeidet tomt med plen, beplantning
og en romslig veranda med utgang fra stuen — ideelt for lek og
hyggelige uteopphold.

Boligen er oppf@rt i 1977 og har et bruksareal pa 244 m2. Den
inneholder entré, stue, kjpkken, vaskerom, bad og fire soverom. Badet
ble oppgradert i 2007, og sikringsskapet er modernisert i 2022.
Parkering i garasje og pa asfaltert innkjgrsel, samt gode
lagringsmuligheter i boder.

Vi sees pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 55
Egenerklaering .. ... 85
Energiattest . . ... .. ... ... 91
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 127
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 162 kvm

BRA - e: 124 kvm
BRA totalt: 286 kvm
TBA: 38 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 70 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 162 kvm Bad, entré, gang, kjskken, garasje(tv-stue), vaskerom, stue, soverom 1.,
soverom 2., soverom 3. og soverom 4.

BRA-e: 12 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 42 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Under dpent areal (TBA) er terrasse med
tilgang fra stuen medtatt med ca.32 m2.

Veranda (inngangspartiet) er medtatt med ca6 m2. Vedbodens malbare areal er
medtatt under BRA-e med ca.3m2. Gjenstdende del av sammenbygd garasije er
medtatt under BRA-e med ca.9m2.

| kjelleren er gulvet vurdert som gangbart (gruslagt) og arealet er derav medtatt under
BRA-e med ca.70m2.
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Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk.

Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjar
om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Garasje

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Arealet er malt etter NS-3940 og arealene
er vurdert etter dagens bruk.

Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjar
om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
948 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen med
beplantning og veranda av treverk. Parkering er i egen garasje eller innkjgrsel
opparbeidet med asfalt.

Beliggenhet

Eneboligen ligger langs Fonnavegen i Sunndalsgra kommune. Boligen har en kort
kjgreavstand til barnehage, skole, kigpesenter og idrettsfasiliteter, noe som gir enkel
tilgang til viktige tjenester og aktiviteter.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Omradet er regulert til boligbebyggelse, og reguleringsplanen for Hoelsand gjelder for
omradet. Tomten er relativt flat og opparbeidet med plen og beplantning, samt en
veranda av treverk. Parkering er tilgjengelig i egen garasje eller pa innkjgrsel
opparbeidet med asfalt.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, rekkehus og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Umiddelbar nezerhet til Holssand Barnehage

Skolekrets
Sande barneskole og Sunndal Ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Gar buss Holssand ved riksvegen.

Bygningssakkyndig
Ra&d Eiendomstakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med stal-panner.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal.

Veggkonstruksjon: Veggkonstruksjonen er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater.
Konstruksjonen er av bindingsverk fra byggearet, som er kledd med stdende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.
Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er opplyst i
egenerklaeringen om at flere vindu er skiftet i perioden 2010 til 2013.

Eldre Vinduer : Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Boligen er utfgrt med malt ytterdgr. Til kjelleren er det montert en ytterdgr kledd
i liggende treverk. Mellom stuen og verandaen er det montert en hvitmalt balkongder
med glass. Det er opplyst i egenerklaeringen om at balkongdgren ble montert i 2010.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert en veranda pa en side av
boligen. Verandaen er oppfgrt med terrassebord, med rekkverk av stdende trebord og
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handlgper.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater i
boligen. Gulvet mot grunnen er av st@gpt betongplate. Skille mellom kjeller og 1. etasje
er av trebjelker med ukjent undergulv.

Pipe og ildsted: Boligen er utfgrt med en elementpipe. | stuen er det montert en vedovn
med dgr.

Rom Under Terreng: Hulltaking er ikke foretatt grunnet konstruksjonens utfgrelse
(betongstein).

Tomteforhold: Det er byggegrunn av Igsmasser. De drenerende systemene er kun
besiktiget fra tilgjengelige overflater pa eiendommen. Dreneringen er fra byggearet.
Bygget star pa en grunnmur av betong, som star pa ukjent

fundamentering.

Byggegrunn: Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering: De drenerende systemene er kun besiktiget fra tilgjengelige
overflater pa eiendommen. Dreneringen er fra byggearet.

Grunnmur og fundamenter: Bygget star pa en grunnmur av betong, som star pa ukjent
fundamentering.

Terrengforhold: Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen
med beplantning og veranda av treverk. Parkering er i egen garasje eller innkjgrsel
opparbeidet med asfalt.

Utvendige vann- og avigpsledninger: De utvendige rgrsystemmene er kun besiktiget fra
tilgjengelige overflater pa eiendommen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1975. Det er offentlig avilgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1975. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

GARASJE

Garasjen er oppfert pa stgpt betongplate med ringmur. Veggkonstruksjonen er av
bindingsverk som er kledd med staende bordkledning. Taket har saltak form som er
tekket med pappshingel. Garasjen er utfgrt med leddet-port, malte vinduer med
2-lagsglass, og malt ytterdgr.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
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som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Veggkonstruksjon

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet levetid for bordkledningen
er passert. Det er videre registrert utfgrelse, slitasje og montering som gir begrenset
lufting bak kledningen.

Det er ikke registrert musesperre bak kledningen.

Konsekvens/tiltak: Vedlikehold av bordkledningen bgr paregnes for & unnga videre
slitasje av konstruksjonen.

Musesperre bgr monteres bak bordkledningen for & unnga inntrenging av skadedyr.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er registrert skjoldmerker pa
takstol ved pipestokken. Ved bruk av fuktindikator bemerkes skjoldmerkene som tgrre
pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Det bgr gjennomfgres
naermere underspkelser for a8 avdekke arsaken til fuktskjoldene, selv om de fremstar
torre pa befaringsdagen.

Dersom arsaken ikke utbedres, kan det oppsta risiko for fremtidige fuktskader og
redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Eldre Vinduer

Mer en halvparten av vinduenes forventede levetid er passert. Vinduene har skjulte
mekanismer som vil bli treige og slite med tiden, samt vil vindenes pakninger og
isolerende evne svekkes.

Konsekvens/tiltak: Vedlikehold av eldre vindu bgr paregnes for & unnga videre slitasje
pa de.

Dorer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er ikke montert beslag i underkant av
ytterdgren.

Yiterdgren til kjelleren er vanskelig a apne og lukke. Det er pavist slitasje pa kjeller
dgren.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales @ montere beslag i underkant av ytterdgren for bedre
fuktsikring. Videre bgr kjellerdgren justeres eller vedlikeholdes, og slitte deler vurderes
utbedret eller skiftet.

Konsekvens:

Manglende beslag og slitasje pa dgren gker risikoen for fuktpavirkning og videre
nedbrytning. Dgren kan over tid fa redusert funksjon og tetthet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert at en

Fonnavegen 7



skillevegg i kjelleren presser mot etasjeskillet, noe som har medfgrt skjevheter i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det ble
registrert fuktopptrekk ved nederste del av veggene pa befaringsdagen, samt
saltutslag i betongsteinen som ligger mot terreng. Kjelleren har veggventiler flere
steder. Behovet for re-drenering bgr vurderes ut fra kjellerens bruk.
Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader. Det bgr
vurderes tiltak for a redusere fuktinntrengning, som forbedret drenering eller andre
fuktsikringstiltak, for & unnga videre fuktskader og forringelse av konstruksjonen.
Saltutslag og fuktopptrekk kan over tid fgre til skader pa mur og darligere klima.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene
Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen. Selv om
bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det overvakes ngye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for a
begrense utviklingen. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Avviket gir grunnlag for at
konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta
anbefalingen om en hgyde forskijell fra topp terskel til topp sluk pd minimum 25 mm.
Videre er det installert dusjkabinett. Skal konstruksjonen oppna TG 0 eller TG 1 ma
avviket utbedres. Bom under flisene kan fgre til Igse eller sprukne fliser. Avviket gir
derfor grunnlag for at overflaten overvakes jevnlig. Skal konstruksjonen fa TG 0 eller 1
ma avviket utbedres.

Det anbefales a fuge godt ved dgr mellom gulvflis og terskel samt foring og gerikt mot
gulv.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsad membransjiktet skiftes/utbedres.
Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig. Eldre
sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
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membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Eldre avigpsrer har
blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Ved modernisering
og fornying av isolasjon, vindsperre og dampsperre vil boligene bli tettere. Det vil da
veere viktig & ivareta god ventilasjon med friskluftventiler i alle oppholdsrom for godt
luftskifte.

Konsekvens/tiltak: Boliger med darlig ventilasjon vil kunne fa darlig inneklima med
grobunn for mugg og sopp pa overflater. Over tid vil man ogsa kunne utvikle
helseplager.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak: Avvikene gir grunnlag for at kjelleren overvakes jevnlig. Skal
konstruksjonen oppna TG 0 eller 1 ma dreneringen utbedres. Videre tilsier avvikene at
kjelleren bgr std med &pne konstruksjoner og ikke innredes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3
1. Etasje - Vaskerom - Generell
Det faktiske utfgrelses aret for vaskerommet er ukjent, men basert pa slitasje er det fra
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for ar 2000. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeid som er utfgrt pa vatrommet.
Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med panelplater. Det innvendige
taket er lagt med panel.

Vaskerommet er utstyrt med:

- Utslagsvask av stal nedfelt i skapmodul

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Vatrommet fungerer idag, men er av eldre dato derfor TG 3. Selv om
overflater pa et eldre vatrom ser tilsynelatende bra, sa kan tettesjikt veere sprukket og
mistet sin funksjon. Bruken vil avgjgre behov for modernisering.

Avvik:

- Det er registrert uegnede materialer i vatsone.

- Det er pavist elde i fuger og manglende fuger.

- Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjiktet.

- Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk-lgsningen.

- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hoy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Boligen vurderes med hensyn til forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet. Her
fremheves viktige punkter som ikke utlgser tilstandsgrader, men er likevel viktig i
sammenheng med bruken av boligen.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.05.2026 av Rad
Eiendomstakst v/ Runar Meek teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Gravem vvs a/s (2007), Erling Dragset (2007), Jonny Dale (2007)

Fonnavegen 7

11



Beskrivelse: Det ble renovert og lagt opp nytt 'rgrirgr-system’ og nytt avigp, nytt
elektrisk anlegg, og membran og flislegging.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Beskrivelse: Kan ikke spesifisere, bare at jeg vet badet ble oppgradert.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Tradisjonsbygg as (2013), Ufagleert (2010, 1996)

Beskrivelse: Skiftet noen vinduer og verandadgr, samt skiftet tak.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har du opplevd at dette har veert ustabilt? Nei.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Tingvoll elektro (2022)

Beskrivelse: Skiftet sikringsskap til automatsikringer.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 162 kvm: Bad, entré, gang, kjgkken, tv-stue, vaskerom, stue, soverom 1., soverom,
soverom 3. og soverom 4.

BRA-e 12 kvm: Bod

TBA 38 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 70 kvm: Bod

Garasje:
BRA-e 42 kvm: Garasje

Standard
Kjgkken
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Kjgkkenet har en lys innredning over to vegger, med skap og skuffer med profilerte
fronter. Benkeplaten er i laminat med nedfelt vask av stal. Det er kjskkenventilator med
avtrekk ut. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende komfyr og kjgleskap. Vedr. hvitevarer
se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og panel i tak. Det er opplyst at det
ble utfgrt tiltak pa badet i 2007. Badet er utstyrt med en hvit innredning av skap,
skuffer og hgyskap med profilerte fronter, og en servantplate med ett armatur. Over
servanten er det speil med belysning. Videre er det gulvmontert toalett og
dusjkabinett. Badet har elektrisk styrt vifte.

Vaskerom

Vaskerommet har vinylbelegg pa gulv, panelplater pa vegger og panel i tak. Rommet er
utstyrt med utslagsvask av stal nedfelt i en skapmodul, og det er opplegg for
vaskemaskin.

Innvendige overflater

Gulv: Vinyl, laminat og parkett.

Vegger: Malte plater og malt strie.

Himling: Panel, MDF panel og tak-ess eller tilsvarende.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk ved bruk av
baderoms- og kjgkkenventilator.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er en 200 liters 0SO fra 2021, plassert i
kjelleren.

Se for gvrig vedlagte tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Fonnavegen 7
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

+ Det er montert en varmepumpe pa stuen.

2022:

+ Det er opplyst i egenerklaeringen om at sikringsskapet og sikringene ble skiftet i
2022.

2013:

* Noen vinduer ble ogsa skiftet i 2013 arbeidet er utfgrt av Tradisjonsbygg AS.
2010:

* Det er opplyst i egenerklzeringen om at noen vindu ble skiftet i 2010 sammen med
verandadgren.

2007:

« Det er opplyst i egenerkleeringen om at det ble utfort tiltak pa badet i 2007.
1996:

* Det er opplyst i egenerklaeringen om at taktekket ble skiftet i 1996.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumpe i stuen, vedovn med dgr, og elektriske
varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet levert energi er anslatt til 249,36 kWh/m? per ar i normert klima (220,84 kWh/
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m? i lokalt klima), og boligen har et totalt beregnet energiforbruk pa ca. 35 777 kWh per
ar.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3400 000

Omkostninger kjgper
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

86 390 (Omkostninger totalt)

103 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

106 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 486 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 503 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 506 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 19 950 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Feiing/tilsyn: 998,50

Vann abonnement : 1 592

Vann forbruk stipulert: 2 925,48
Kloakk abonnement: 1 305,04
Kloakk forbruk stipulert: 3 955,36
Eiendomsskatt: 3 261
Renovasjon: 5 912,50

Totalt: 19 949,88

Eiendomsskatt
Kr 3 261 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 459 925 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 839 700 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 22 i Sunndal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendommensrett:
14.06.1977 - Dokumentnr: 1977/2906-2/61 - Best. om vann/kloakkledn.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eneboligen datert 07.08.1978.
Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

- Gjenstaende flik- og pussearbeid.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: badet har tidligere veert delt i to, med en WC og et bad,
rommet som de i dag benytter som tv-stue er godkjent som garasje. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at tv-stue(garasje) i eneboligen som er innredet og brukt som
tv-stue ikke tilfredsstiller kravene til rom til varig opphold. Rommet er forgvrig angitt
som garasje pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Det samme
gjelder badet som tidligere har veert delt i to, et wc og et bad. Det foreligger kun
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godkjente tegninger pa tilbygg av garasje stemplet 23.04.1979 av Sunndal Kommune,
ingen ferdigattest pa tilbygget, noe kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette.

Avviket med tv-stue/bod nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel
innebaerer et avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at
kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan
ogsa ilegge tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger ingen sgknad pa den frittstdende garasjen. | fglge
bygningsstatushistorikk hos Sunndal Kommune er det mottatt meldingssak registrert
tiltak 19.05.2010 og meldt tatt i bruk 19.10.2016.

Takstmann har benevnt kjelleren som bod. | tegninger mottatt fra kommunen er ikke
kjelleren omtalt med noen navn og ma anses som krypkjeller. Krypkjeller/utgravd rom
med grusgulv og Leca-vegger. Arealet er ikke innredet eller godkjent for varig opphold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.08.1978.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Gjeldende reguleringsplan
Reguleringsplan for Hoelsand planid. 19730900 gjelder for omradet. Tomta er regulert
til boligformal.

Gjeldende kommuneplan

Kommuneplan for Sunndal, arealdelen planid. 20151020 gjelder ogsa for omradet.
Kommuneplana inneholder generelle bestemmelser nr. 0.1 — 0.8 som gjelder alle
omrader og bestemmelser til de enkelte arealformal og hensynssoner som er vist pa
plana. Pa kommuneplanen er omradet vist som eksisterende boligbebyggelse (gul
farge) og at eksisterende reguleringsplan gjelder (horisontal sort skravur). Det er angitt
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byggegrense 30 meter fra midtlinje riksveg. Eiendommen omfattes av fglgende
hensynssoner: Ras- og skredfare, faresone 1/5000, H310_3 med bestemmelse nr.
4.1.3 En del av tomta ligger i hensynssone flomfare H320_1 med bestemmelse nr.
4.2.1

NB! Kommuneplanen skal revideres

Kommuneplanen er under revidering. Det er ikke laget ferdig noe planforslag enna. Alle
tettsteder skal gjennomgas med hensyn til fortettingsmuligheter. P4 Holesand kan det
derfor veere aktuelt a

avsette arealet syd for Fonnavegen 5-11 til framtidig boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr. 45 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5500 Fotograf

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr hjemmelserklzering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 509 Utlegg kommunale opplysninger

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Christina Angvik Jensen
Eiendomsmegler
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christina.angvik.jensen@aktiv.no
TIf:91998 110

Ansvarlig megler bistas av
Christina Angvik Jensen
Eiendomsmegler
christina.angvik.jensen@aktiv.no
TIf: 91998 110

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, avdeling Sunndal, organisasjonsnummer 923171614

Sunndalsvegen 15,

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Fonnavegen 7 , 6600 SUNNDALS@RA
(17 SUNNDAL kommune

# gnr. 45, bnr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 286 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 22462-1186 Eiendomsverdi ref nr: GJ5518

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS

= Rad e

@3 Fiendomstakst

Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek
.-r"t? 6

e

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rad Eiendomstakst AS

Rad Eiendomstakst bestar av 3 Takstingenigrer, som er medlem i Norsk Takst. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og

anlegg. Vitakserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

*Skjgnn

oVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

eTaksering av landbrukseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig

Runar Meek Lars Ole Torvik

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@raadeiendomstakst.no lars@raadeiendomstakst.no
952 34 014 928 70 982

BVN e

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato: 06.05.2026

Eiendomstakst
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Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA 6517 KRISTIANSUND N
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 3 av 24



Rad Eiendomstakst AS

Bytesteinen 1

Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA 6517 KRISTIANSUND N
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 4 av 24
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N

Eneboligen ligger langs Fonnavegen i Sunndalsgra kommune.
Boligen ligger en kort kjgre avstand fra barnehage, skole,
kjgpesenter, og idrettsfasiliteter. Eiendommen har en relativt flat
tomt. Tomten er opparbeidet med plen med beplantning og
veranda av treverk. Parkering er i egen garasje eller innkjgrsel
opparbeidet med asfalt.

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av vinyl, laminat og
parkett belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater og malt
strie. Det innvendige taket er lagt med panel, MDF panel og tak-
ess eller tilsvarende. Badet er preget av flisbelagte overflater.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med stal-panner.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal
Veggkonstruksjonen er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater.
Konstruksjonen er av bindingsverk fra byggearet, som er kledd med
staende bordkledning.

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er opplyst i
egenerklzeringen om at flere vindu er skiftet i perioden 2010 til
2013.

Boligen er utfgrt med malt ytterdgr. Til kjelleren er det montert en
ytterdgr kledd i liggende treverk. Mellom stuen og verandaen er det
montert en hvitmalt balkongdgr med glass. Det er opplyst i
egenerklaeringen om at balkongdgren ble montert i 2010.

Det er etablert en veranda pa en side av boligen. Verandaen er
oppfert med terrassebord, med rekkverk av staende trebord og
handlgper.

Boligen er utfgrt med utvendig trapp av treverk som leder til
inngangspartiet. Til kjelleren er det en betong trapp.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av vinyl, laminat og parkett
belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater og malt strie. Det
innvendige taket er lagt med panel, MDF panel og tak-ess eller
tilsvarende.

Etasjeskille er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater i boligen.
Gulvet mot grunnen er av stgpt betongplate. Skille mellom kjeller og
1. etasje er av trebjelker med ukjent undergulv.

Boligen er utfgrt med en elementpipe. | stuen er det montert en
vedovn med dgr.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet konstruksjonens utfgrelse
(betongstein)

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

Bad

Det er opplyst i egenerklaeringen om at det ble utfgrt tiltak pa badet
i2007. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med panel.

Badet har en hvit innredning av skap, skuffer og hgyskap med
profilerte fronter. Innredningen har en servantplate med ett
armatur. Over er det hengt et speil med belysning.

- Gulvmontert toalett

- Dusjkabinett

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted.

Fuktkontroll er utfgrt ved tilgjengelig konstruksjon ved undersiden
av sluk. Fuktkontroll er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke
utelate fuktskader andre steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det
malt 15%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme
av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som tg@rt opp til
15%.

Vaskerom

Det faktiske utfgrelses aret for vaskerommet er ukjent, men basert
pa slitasje er det fra fgr ar 2000. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa arbeid som er utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med
panelplater. Det innvendige taket er lagt med panel.

Vaskerommet er utstyrt med:

- Utslagsvask av stal nedfelt i skapmodul

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted.

Fuktkontroll er utfgrt ved tilgjengelig konstruksjon ved undersiden
av sluk. Fuktkontroll er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke
utelate fuktskader andre steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det
malt 12%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme
av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som t@rt opp til
15%.

KIGKKEN G til side

Gulvet er belagt med vinyl-belegg. Veggene er kledd med malt strie.
Det innvendige taket er lagt med tak-ess eller tilsvarende.

Kjskkenet har en lys innredning som gar over 2 vegger. Innredningen
er av skap og skuffer med profilerte fronter. Det er en laminat
benkeplate med nedfelt vask av stal. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstaende komfyr, og kjgleskap.

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk ved bruk av
baderoms og kjgkkens ventilator.

Det er montert en varmepumpe pa stuen.

Side: 5av 24
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er tilkoblet en 200 liters OSO varmtvannsbereder som er
plassert i kjelleren.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat
sikringer i sikringsskapet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

De drenerende systemene er kun besiktiget fra tilgjengelige
overflater pa eiendommen. Dreneringen er fra byggearet.

Bygget star pa en grunnmur av betong, som star pa ukjent
fundamentering.

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med
plen med beplantning og veranda av treverk. Parkering er i egen
garasje eller innkjgrsel opparbeidet med asfalt.

De utvendige rgrsystemmene er kun besiktiget fra tilgjengelige
overflater pa eiendommen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1975. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1975. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og bygge meldte tegninger med
ferdigattest i kommunens arkiver. Det er avvik fra disse nar
det gjelder badet, dette var tidligere inndelt i bad og WC men
er na slatt sammen. Garasjen som er/var tilbygd huset, har na
blitt en del (store deler av den) har na blitt en del av boligens
BRA-i og er tatt i bruk som en ekstra stue. Rom som et tegnet
inn som kles rom og matbod er tatt i bruk som soverom.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av garasjen.

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato: 06.05.2026

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
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Rad Eiendomstakst AS

Bytesteinen 1

Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA 6517 KRISTIANSUND N
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
- bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Enebolig

L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o
Antall

@© vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gtil side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

B 7G3: store eller alvorlige awvik @ Utvendig > Taktekking 4 til si

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon atil si
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Eldre Vinduer Gatil side
1
@ Utvendig > Dgrer Galil side
0.8
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.6
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
0.2
5 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé il side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
T forhold > Fuktsikri ¢ Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
®  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 7 av 24
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato:  06.05.2026

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 45 - Bnr 22
1563 SUNNDAL

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart. Brukstillatelse datert 1978.

Anvendelse
Boligformal

Standard

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av vinyl, laminat og
parkett belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater og malt
strie. Det innvendige taket er lagt med panel, MDF panel og tak-ess
eller tilsvarende. Badet er preget av flisbelagte overflater. Normal
standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2010 Modernisering Det er opplyst i egenerklaeringen om at
noen vindu ble skiftet i 2010 sammen
med verandadgren. Noen vinduer ble
ogsa skiftet i 2013 arbeidet er utfgrt av
Tradisjonsbygg AS.

2007 Modernisering Det er opplyst i egenerklaeringen om at
det ble utfgrt tiltak pa badet i 2007.

2022 Modernisering Det er opplyst i egenerklaeringen om at
sikringsskapet og sikringene ble skiftet i
2022.

1996 Modernisering Det er opplyst i egenerklaeringen om at

taktekket ble skiftet i 1996.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N

Taket er tekket med stal-panner.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1996 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal

Arstall: 1996 Kilde: Egenerklaering

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Veggkonstruksjonen er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater.
Konstruksjonen er av bindingsverk fra byggearet, som er kledd med
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet levetid for
bordkledningen er passert. Det er videre registrert utfgrelse, slitasje og
montering som gir begrenset lufting bak kledningen.

Det er ikke registrert musesperre bak kledningen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehold av bordkledningen bgr paregnes for @ unnga videre slitasje
av konstruksjonen.

Musesperre bgr monteres bak bordkledningen for & unnga inntrenging
av skadedyr.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert skjoldmerker pa takstol ved pipestokken. Ved bruk av
fuktindikator bemerkes skjoldmerkene som tgrre pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til
fuktskjoldene, selv om de fremstar tgrre pa befaringsdagen.

Dersom arsaken ikke utbedres, kan det oppsta risiko for fremtidige
fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er opplyst i
egenerklzeringen om at flere vindu er skiftet i perioden 2010 til 2013.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Eldre Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer en halvparten av vinduenes forventede levetid er passert. Vinduene
har skjulte mekanismer som vil bli treige og slite med tiden, samt vil
vindenes pakninger og isolerende evne svekkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av eldre vindu bgr paregnes for a unnga videre slitasje pa
de.

Darer

Beskrivelse

Boligen er utfgrt med malt ytterdgr. Til kjelleren er det montert en
ytterdgr kledd i liggende treverk. Mellom stuen og verandaen er det
montert en hvitmalt balkongdgr med glass. Det er opplyst i
egenerklzeringen om at balkongdgren ble montert i 2010.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert beslag i underkant av ytterdgren.
Ytterdgren til kjelleren er vanskelig a dpne og lukke. Det er pavist slitasje
pa kjeller dgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales @ montere beslag i underkant av ytterdgren for bedre
fuktsikring. Videre bgr kjellerdgren justeres eller vedlikeholdes, og slitte
deler vurderes utbedret eller skiftet.

Konsekvens:

Manglende beslag og slitasje pa dgren gker risikoen for fuktpavirkning
og videre nedbrytning. Dgren kan over tid fa redusert funksjon og
tetthet.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen er utfgrt med utvendig trapp av treverk som leder til
inngangspartiet. Til kjelleren er det en betong trapp.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er boligen hovedsakelig preget av vinyl, laminat og parkett
belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater og malt strie. Det

innvendige taket er lagt med panel, MDF panel og tak-ess eller
tilsvarende.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater i boligen. Gulvet
mot grunnen er av stgpt betongplate. Skille mellom kjeller og 1. etasje
er av trebjelker med ukjent undergulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er registrert at en skillevegg i kjelleren presser mot etasjeskillet, noe
som har medfgrt skjevheter i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen er utfgrt med en elementpipe. | stuen er det montert en vedovn
med dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er etablert en veranda pa en side av boligen. Verandaen er oppfgrt
med terrassebord, med rekkverk av stdende trebord og handlgper.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 11 av 24
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Hulltaking er ikke foretatt grunnet konstruksjonens utfgrelse
(betongstein)

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det ble registrert fuktopptrekk ved nederste del av veggene pa
befaringsdagen, samt saltutslag i betongsteinen som ligger mot terreng.
Kjelleren har veggventiler flere steder. Behovet for re-drenering bgr
vurderes ut fra kjellerens bruk.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr vurderes tiltak for a redusere fuktinntrengning, som forbedret
drenering eller andre fuktsikringstiltak, for a unnga videre fuktskader og
forringelse av konstruksjonen.

Saltutslag og fuktopptrekk kan over tid fgre til skader pa mur og
darligere klima.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

Det er opplyst i egenerklaeringen om at det ble utfgrt tiltak pa badet i
2007. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
med flis. Det innvendige taket er lagt med panel.

Badet har en hvit innredning av skap, skuffer og hgyskap med profilerte
fronter. Innredningen har en servantplate med ett armatur. Over er det
hengt et speil med belysning.

- Gulvmontert toalett

- Dusjkabinett

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med panel.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
malt ca.9mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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» Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste
tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta anbefalingen om en hgyde
forskjell fra topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm. Videre er det
installert dusjkabinett. Skal konstruksjonen oppna TG O eller TG 1 ma
avviket utbedres. Bom under flisene kan fgre til Igse eller sprukne fliser.
Avviket gir derfor grunnlag for at overflaten overvakes jevnlig. Skal
konstruksjonen fa TG 0 eller 1 ma avviket utbedres.

Det anbefales 4 fuge godt ved dgr mellom gulvflis og terskel samt foring
og gerikt mot gulv.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

Badet har en hvit innredning av skap, skuffer og hgyskap med profilerte
fronter. Innredningen har en servantplate med ett armatur. Over er det
hengt et speil med belysning.

- Gulvmontert toalett

- Dusjkabinett

Utstyret er ikke funksjons-testet.
Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted.

Fuktkontroll er utfgrt ved tilgjengelig konstruksjon ved undersiden av
sluk. Fuktkontroll er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke
utelate fuktskader andre steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
15%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme av
kapillzert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

1. ETASIE > VASKEROM

U MK Generell
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Beskrivelse

Det faktiske utfgrelses aret for vaskerommet er ukjent, men basert pa
slitasje er det fra fgr &r 2000. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
arbeid som er utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med panelplater.
Det innvendige taket er lagt med panel.

Vaskerommet er utstyrt med:

- Utslagsvask av stal nedfelt i skapmodul

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet fungerer idag, men er av eldre dato derfor TG 3. Selv om
overflater pa et eldre vatrom ser tilsynelatende bra, sa kan tettesjikt
veaere sprukket og mistet sin funksjon. Bruken vil avgjgre behov for
modernisering.

Avvik:

- Det er registrert uegnede materialer i vatsone.

- Det er pavist elde i fuger og manglende fuger.

- Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjiktet.

- Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk-lgsningen.
- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22462-1186

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted.

Fuktkontroll er utfgrt ved tilgjengelig konstruksjon ved undersiden av
sluk. Fuktkontroll er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke
utelate fuktskader andre steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
12%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme av
kapillzert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Gulvet er belagt med vinyl-belegg. Veggene er kledd med malt strie. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess eller tilsvarende.
Kjpkkenet har en lys innredning som gar over 2 vegger. Innredningen er
av skap og skuffer med profilerte fronter. Det er en laminat benkeplate
med nedfelt vask av stal. Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende komfyr,
og kjgleskap.
Utstyret er ikke funksjons-testet.
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1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

@ Avligpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026
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¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk ved bruk av
baderoms og kjgkkens ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ved modernisering og fornying av isolasjon, vindsperre og dampsperre
vil boligene bli tettere. Det vil da vaere viktig  ivareta god ventilasjon
med friskluftventiler i alle oppholdsrom for godt luftskifte.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Boliger med darlig ventilasjon vil kunne fa darlig inneklima med grobunn
for mugg og sopp pa overflater. Over tid vil man ogsa kunne utvikle
helseplager.

Varmesentral
Beskrivelse

Det er montert en varmepumpe pa stuen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank
Beskrivelse

Boligen er tilkoblet en 200 liters OSO varmtvannsbereder som er
plassert i kjelleren.
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Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat
sikringer i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Det er opplyst i egenerklaringen at sikringsskapet og
sikringene ble skiftet i 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 22462-1186
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Ja Det er ukjent hvem som har etablert anlegget. Tingvoll elektro
utfgrte arbeidet med utskiftning av skap og sikringer.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er ikke fremlagt rapport fra EL tilsynet.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale sikringer rundt sikringene.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang i EL anlegget.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Det elektriske anlegget er fra byggearet. Sikringsskapet og
sikringene ble skiftet i 2022. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa arbeid som er utfgrt pa anlegget.

Generell kommentar

Jeg er ikke EL fagmann. Pa generelt grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet
for Sikkerhet- og Beredskap) kontroll av EL anlegg hvert 5. ar.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

{3°) Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

De drenerende systemene er kun besiktiget fra tilgjengelige overflater
pa eiendommen. Dreneringen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avvikene gir grunnlag for at kjelleren overvakes jevnlig. Skal
konstruksjonen oppna TG 0 eller 1 ma dreneringen utbedres. Videre
tilsier avvikene at kjelleren bgr sta med apne konstruksjoner og ikke
innredes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygget star pa en grunnmur av betong, som star pa ukjent
fundamentering.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen
med beplantning og veranda av treverk. Parkering er i egen garasje eller

innkjgrsel opparbeidet med asfalt.

{ 4PD Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

De utvendige rgrsystemmene er kun besiktiget fra tilgjengelige
overflater pa eiendommen.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1975. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1975. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen vurderes med hensyn til forhold som kan pavirke helse, miljg og
sikkerhet. Her fremheves viktige punkter som ikke utlgser
tilstandsgrader, men er likevel viktig i ssmmenheng med bruken av
boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik i rgmningsveier.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

 For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato:  06.05.2026
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 162 12 174 38
Kjeller 70 70
SUM 162 82 38
SUM BRA 244
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, entré, gang, kjgkken, tv-stue,
1. Etasje vaskerom, stue, soverom 1., soverom 2, Bod
soverom 3., soverom 4.
Kjeller Bod
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Under apent
areal (TBA) er terrasse med tilgang fra stuen medtatt med ca.32 m2. Veranda (inngangspartiet) er medtatt med caé m2. Vedbodens malbare
areal er medtatt under BRA-e med ca.3m2. Gjenstaende del av sammenbygd garasje er medtatt under BRA-e med ca.9m2. | kjelleren er gulvet
vurdert som gangbart (gruslagt ) og arealet er derav medtatt under BRA-e med ca.70m2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente og bygge meldte tegninger med ferdigattest i kommunens arkiver. Det er avvik fra disse nar det
gjelder badet, dette var tidligere inndelt i bad og WC men er na slatt sammen. Garasjen som er/var tilbygd huset, har na blitt
en del (store deler av den) har na blitt en del av boligens BRA-i og er tatt i bruk som en ekstra stue. Rom som et tegnet inn som
kles rom og matbod er tatt i bruk som soverom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SuUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 42 42
SUM 42
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
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Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av garasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Nei

Oppdragsnr.: 22462-1186 Befaringsdato:  06.05.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Runar Meek Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1563 SUNNDAL 45 22 0 948 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fonnavegen 7

Hjemmelshaver
Myrle Ingunn Eli

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eneboligen ligger langs Fonnavegen i Sunndalsgra kommune. Boligen ligger en kort kjgre avstand fra barnehage, skole, kjgpesenter, og
idrettsfasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse. Reguleringsplan for Hoelsand planid. 19730900 gjelder for omradet. Tomta er
regulert til boligformal.

Eiendommen omfattes av fglgende hensynssoner:

Ras- og skredfare, faresone 1/5000, H310_3 med bestemmelse nr. 4.1.3. Nordligste del mot vegen ligger i sone 1/1000 H310_2 med
bestemmelse nr. 4.1.2

En del av tomta ligger i hensynssone flomfare H320_1 med bestemmelse nr. 4.2.1

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen med beplantning og veranda av treverk. Parkering er i egen garasje
eller innkjgrsel opparbeidet med asfalt.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av fullmektig. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk
oger

gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Opplagring av kjgretgy og utstyr.

Byggear Kommentar

2010 Ifglge Eiendomsverdi
Standard

Vedlikehold

Garasjen er oppfgrt pa stgpt betongplate med ringmur.
Veggkonstruksjonen er av bindingsverk som er kledd med staende
bordkledning. Taket har saltak form som er tekket med pappshingel.
Garasjen er utfgrt med leddet-port, malte vinduer med 2-lagsglass, og
malt ytterdgr.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt Bygget er jevnlig vedlikeholdt. .

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt pa stgpt betongplate med ringmur. Veggkonstruksjonen er av bindingsverk som er kledd med staende
bordkledning. Taket har saltak form som er tekket med pappshingel. Garasjen er utfgrt med leddet-port, malte vinduer med 2-
lagsglass, og malt ytterdgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 13.05.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 13.05.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Plantegning 18.05.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 07.08.1978 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.05.2026 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport 27.04.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 10.09.1973 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 27.04.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.06.1977 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Energirapport 18.05.2026 Utfylt av takstmann. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22462-1186

Befaringsdato: 06.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297019
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181532939

Gardsnummer Bruksnummer

45 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
244,0 m? 162,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
249,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
220,84 kWh/m? 35777 kWh
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALSQGRA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALSQGRA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Monika Myrle
BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
Fonnavegen / :
« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
6600 Sunndalsgra

1563-45/22/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1602260017

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007
Firmanavn: Gravem vvs a/s

Beskrivelse av arbeidet: Det ble renovert og lagt opp nytt "rerirgr-system" og nytt
avlgp.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007
Firmanavn: Erling Dragset
Beskrivelse av arbeidet: Nytt elektrisk anlegg
3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2007
Firmanavn: Jonny Dale

Beskrivelse av arbeidet: Membran og
flislegging

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Kan ikke spesifisere, bare at jeg vet badet ble oppgradert

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Tradisjonsbygg as

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen
vinduer

Ufaglaert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen vinduer og
verandader.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1996

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

87



88

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Tingvoll elektro

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet sikringsskap til
automatsikringer

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297019
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181532939

Gardsnummer Bruksnummer

45 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
244,0 m? 162,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
249,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
220,84 kWh/m? 35777 kWh
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALSGRA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALSGRA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Eiendomskart for eiendom 1563 - 45/22//

Utskriftsdato: 27.04.2026
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Det tas forbehold om rikti i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent

""""""" Eiendomsgr omtvistet ) i ) A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

948,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6947687,17 481383,36
2 6947723,65 481383,7
3  6947718,51 481409,64
4  6947682,03 481409,3

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14cm

14cm

14cm

14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6947701,39

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  481397,6

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
26,44
36,48
26,44

36,48



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Sunndal kommune Malestokk:

45/22
Fonnavegen 7
27.04.2026
1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss

W= Eicndomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant LLLELLL)

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

oovisy 3|

©Norkart 2026‘

i \i

|ooriey 3

E—

N 6947700

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

99



Utskriftsdato: 27.04.2026

Oversikiskart for eiendom 1563 - 45/22// A

bbrekka

Jl nunene/OpenStreetMap/NASA, Meti |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

100



Skiema F

Eitwriryhh forbudr

dich, Andvord, Wl 875

Nona Kommanaltabnisk Forening,

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid efter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) \ Matr.or. I G.nr. B.or, I Parsell nr.

Arbeidets art i Byggets art | Sgknadens dato 1 Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nyoyes Enebolig 16/5-T7 date 4/8-T77 sak

Byggherrens navn ' Adresse | Telefon
vie Kyrle sunndelsers

Anmelderens navn ' Adresse I Telefon
Jtto Lisbe Lgrkak

Ansvarshavendes navn [ Adresse ’ Telefon

LkKe enmeldt

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
] for nevnte bygg
[ for félgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjeeres senere av ansvarshavende, men atesten kan ikke gis fér nedenstiende arbeid er utfgr.

Gienstaende flik- og pussarbeid

Dette arbeid md veere fullfert innen gttt AT

Sunndalsars don 7/8 1478

Sendes:
@& byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
O byggelgyvemyndighet . 0dd Leif Wdegard,
0O ] bygningssjef
O
O
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! samzvar med slov om skylddeling av 20. august 1507 blo det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for § fastustte skylden for parsellen.

Grensene & som beskrevel foran.

Parialion skal amvendas tl. Levad &Y 5&[.‘9 Acts

Skylden for den fraikilte del ble besemt 117} 2 s |

Havedbalets gjenvearende skyld uigide 27 @re

Den fraskils dal ar gitt beuksnavaat o © 13720, b & Gen 7"

Wi erklesrer at vi har utfget forretningen efter boste skigon o rbevisning, for de 2 skylddeting
manns vedtommende | hanhald il gitt fersikring,

PAtagninger: )

ﬁadaz;n?m er | hemhedd by
mfw,d,,{ r&?;{:—rw‘ﬂ?éﬁ!&h_

Gind ] Gt
o944 ).

") Hvs cdem whablitn del Jike inngle | wsclester regplis, sl Irsdeliegen godiisanet av lindbnkusyrer,

% Porveiningen kan phinkes bl overikipon fendvidt asglhr thyldssaitalses Krav o dette md vore sendt singhyanings
dommeren innen 3 mineder fre Forrwtningess taghynisg.

%) Feks byguingubdess godijennelus v delingen, em sdkomin oL Viders nghuring. Har fgtes ogad rattelier og shont-
ipringer.

Bl 5404 BOOD. 12SERT1. Asdverd.

Prt kol T T sde - Yo,
1 nr, 93/75‘
oo .IP. 7.- 31,

ounndal. vemmine

MALEBREV

utstedt av oppmilingssiefen i henhold fil kart og oppmiblingsd ing og skyl g g

aver
Panell av HO ?/-Smd L jlend. ravm, g 4‘5 _ br.ns _2 (2]
Parsailen or gint br.ar. 2_2 —

Parallen er oged betegrer _ Fonnav ﬂﬁﬂ-ﬂ' gats/vel ne, Z}_
{iylan o1, ut aw oppmilingmis!

(fylies wt v tinglysningsdommaran)

Ar 19 ;.)- dan }}/5 bla det | medhold av kepittel VI | Bygningsbow av 13, juni 1945
og forskrifter for kart. og cppmilingstorretninger, holdt kari- og appmilingsiorratning over

_Fonnuve,?e-n ?,kf;ar‘sc.h’ av gnr.

Ls bor R 20,

Farretningen ar foclangt av

\Suﬂhdﬂ { )'rpm M e ‘/f‘:dmann ert

som har grunnbekshjammal fil slendammen.

Forretningsan ble administrert av b?j 3 .r.rM? .537 ;./g -
I narvar v kottre [Pl ers I eisal,




V) fgen var sankeld.

5-‘:‘-&&&.&#&64'#4‘“

Fs&_rﬁ' een ?r enser:

Mot V b/ poarsitd av horedbratid-365en)

Mot Nivp 4] hovedbraked - 26,44 m

Mot @ bl parsetl av hevedbrake -3650m.

Mot S5v Wil hevedbruked - 26,56 m
LRrealet wts s 949 6 m*

Sunndalswra, T -

)ﬁrhﬂ‘hﬂ.&

1) Het fgres aam g mitikelbessgmatin vedr, sl nabose som a_.@,.
Hhﬂ’:“ﬂ.nﬁwﬁhnt::’.' " =y W“if—-
som et ller mmmn-m-dmm m
mad srssloppgeve. Tiblutt evantuslls garacelle iffpralser. e
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Nordmeare og Romsdal brann og redning

IKS Dato: 28.04.2026

Postadresse: Birger Hatlebakks veg 50, 6415 Molde
Telefon: 71 19 18 00
E-post: postmottak@molde. kommune.no

Nordmere og Romsdal
Brann og redning IKS

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021102 Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr; 45 Bnr: 22 Fnr: Snr:

Adresse: Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort [X]  Ikke utfort [] 05.02.2024

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget: |Frist for tiltaksplan:

Ja[] NeilX

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort [X]  Ikke utfort [_] 17.11.2020
Antall registrert skorsteiner pa eiendommen: Antall pipelep: 1

Har anlegget fyringsforbud?

Ja[] Nei[X

Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og kontroll med
piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg, Dette gjelder ikke fritidshbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
saminenheng med eiendomsforesporsler.



= Kartverket

W

Attestert kopi av dok.nr. 1977/2906/61 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:00

avgift er petalt med kr._Jop

L 3 a— — ——— em—
DoXume™” " orepskriveranbete DAGBGH HR.|DACROKFORT
L~ SKJI8TE
. 02906 146 77
NORDMARE

TURENSKRIVEREMAE £
Sunndal kommune v/ordfereren skjeter og overdrar herved RAG

til Ole Myrle, fedselsnr. 18 07 47 [

boligtomten "Fonnavegen 7", gnr. 45, bnr. 22, av skyld
2 ere.,

Tomteprisen er fastsatt til :kr., 5,- pr. m2 oy skjetnings-
belepet som utgjer

kr. 4.745,- =kronerfiretusensjuhundreogfertifem 00/1G0-
er avgjort pd omforent mate.

Serlige bestemmelsert

Tomten overdras i samsvar med Sunndal formannskaps vedtak
i mete 31/3 1977, F.sak 150/77, og skjer pd de vilkir som
er vedtatt av kommunestyret 1 mete 12/11 1974 og formann-
skapet i mete 9/1 1975. Vilkérene er tilstillet kjeperen
ved kommunens brev av 5/4 1977.

Kjoperen dekker ellers utgiftene til stikkledninger for
vann og kloskk og dessuten utgiftene til oppmaling av
tomten samt stempelavgift og tinglysingsgebyr for mélebrev
og skjete.

Sunndalsera, 2. juni 1977.

SUNNDAL ﬁzﬂﬂgﬁf
' éuféi AT

ordferer
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Vegstatuskart for eiendom 1563 - 45/22//

Einangen

=

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

.‘ Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

\/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

—

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

BN I L A

Utskriftsdato: 27.04.2026

A

unene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktig eller f ig 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Gjeldende planstatus
Matrikkel 1563/45/22

Fonnavegen 7
Gjeldende reguleringsplan

Reguleringsplan for Hoelsand planid. 19730900 gjelder for omradet. Tomta er regulert til boligformal.

Utsnitt av reguleringsplan:

Gjeldende kommuneplan

Kommuneplan for Sunndal, arealdelen planid. 20151020 gjelder ogsa for omradet. Kommuneplana
inneholder generelle bestemmelser nr. 0.1 — 0.8 som gjelder alle omrader og bestemmelser til de
enkelte arealformal og hensynssoner som er vist pa plana.

Pa kommuneplanen er omradet vist som eksisterende boligbebyggelse (gul farge) og at eksisterende
reguleringsplan gjelder (horisontal sort skravur). Det er angitt byggegrense 30 meter fra midtlinje
riksveg.

Eiendommen omfattes av fglgende hensynssoner:

Ras- og skredfare, faresone 1/5000, H310_3 med bestemmelse nr. 4.1.3. Nordligste del mot vegen
ligger i sone 1/1000 H310_2 med bestemmelse nr. 4.1.2

En del av tomta ligger i hensynssone flomfare H320_1 med bestemmelse nr. 4.2.1

Utsnitt av kommuneplanen fra 2019:
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NB! Kommuneplanen skal revideres

Kommuneplanen er under revidering. Det er ikke laget ferdig noe planforslag enna. Alle tettsteder
skal gijennomgas med hensyn til fortettingsmuligheter. Pa Holesand kan det derfor vaere aktuelt a
avsette arealet syd for Fonnavegen 5-11 til framtidig bolighebyggelse.
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KARTUTSNITT
m

Adresse

Hj haver/Feste

KOMMUNE

| | 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m8 undersgkes naermere.




Utskriftsdato: 27.04.2026
Sunndal kommune

Adresse: Postboks 94, 6601 SUNNDALS@RA
Telefon: 71 69 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunndal kommune
Kommunenr. 1563 Gardsnr. 45 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fonnavegen 7, 6600 SUNNDALS@RA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151020

Navn Kommuneplan for Sunndal - arealdelen
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2019

Delarealer Delareal 175 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 374 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare
Delareal 773 m?
KPHensynsonenavn H310_3
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Delareal 948 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn BB

Delareal 948 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id ny

Navn Hoelsand

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.09.1973

Side2av?2
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Malestokk:

Sunndal kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 45/22
Adresse: Fonnavegen 7

Utskriftsdato: 27.04.2026

1:2000

UTM-32

P o

P 2

o

, 1 P RN &
;AA VAl il s VD) s = VAR, 2
FR LY A7 o b d.. «‘ <3 B ol &
// SIS ¥ KRR 5
L T ZT I AN 77T AART I X 7772 HREEX 3
P i s LAY § . P : DA
S LA AT A LT bars S FdP D L KL 21 o
b T ke nr . i i ST il r 1 85 9 e (A
iy v AV 3 TP W -y . A
S, R S P 7~ PO 7 e AL
2 AW VP i Aol N R T AT R AT .

74 VA,

a
o

| ©Norkart 2026 GG
Z Pl

LI . a7 1, Vil W)

i

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold

til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Reguleringsbestemmelser for Hoelsand endring

Hoelsand planid. 19730900
Hoelsand — endring planid. 19870800

Bestemmelser mindre endring vedtatt av Sunndal formannskap 30.05.2024, sak 40/24

1. Fellesbestemmelser

a.

Hensynssoner med bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder foran
reguleringsplan for Hoelsand planid. 19730900 og planid. 19870800.

Det tillates ikke tiltak, terrengbehandling, gjerde, beplantning eller annet som kan
hindre fri sikt ifglge vegnormalene. Innenfor frisiktlinjer skal det vaere fri sikt i en
hgyde av 50 cm over de tilstgtende vegers planum.

Busker og hekker ma plantes i god avstand fra offentlig vegareal. Busker og hekker
etc. skal ikke komme ut i siktlinjer eller regulert veg med skulder/bankett eller
sykkel- gangbane og gangstier.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at tilstrekkelig infiltrasjon ivaretas slik at
risikoen for overvannsflom innenfor omradet og for naerliggende omrader unngas.

2. Byggeomrader

a.

Overvann fra bygg og uteomrade skal infiltreres og fordrgyes innenfor egen tomt,
med lgsninger som f.eks. permeable infiltrasjonsgrgfter, regnbed og
infiltrasjonskummer med apen bunn for drenering i grunnen.

Det tillates ikke bygd kjeller pga fare for hgy grunnvannstand. Ved eksisterende
kjellere tillates det ikke bruksendring til boligformal, uten dokumentasjon pa
sikkerhet mot inntrengning av grunnvann.

Bebyggelsen skal ha en god form og materialbehandling og bygninger i samme
strgk skal ha en harmonisk utfgrelse med hensyn til hgyde, takvinkel og
materialer.

Bygninger plasseres med minimumsavstand 3 meter fra regulert kommunal veg,
med unntak av post -og avfallslgsninger som kan plasseres inntil 1 meter fra
regulert kommunal veg.

2.1 Boligformal

a.

moo o

Gesimshgyde skal vaere maksimalt 7 m og mgnehgyde maksimalt 9 meter over
giennomsnittlig eksisterende terreng.

Tillatte takformer er saltak, motstaende pulttak og pulttak.

For boligprosjekt med flere boenheter kan tomter sgkes sammenslatt.
Utnyttelsesgrad for hver enkelt tomt skal vaere maksimalt bebygd areal (BYA) 40%
Garasjer og carporter skal ha minst 5 meter parkeringsareal foran bygningen inne
pa egen tomt. Garasjer skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge.

Avkjgrsler anlegges mot kommunal veg og krever avkjgringstillatelse fra
kommunen. Avkjgrsler skal veere oversiktlige og trafikksikre ifglge vegnormalene.




T
@E Sunndal kommune

g. Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minst 30% av bruksarealet for
bebyggelse pa en tomt, hvorav minst 50% skal ligge pa bakkeplan.
Uteoppholdsareal skal veere tilgjengelig, sikkert og egnet til lek og opphold ute

2.2 Industriformal

a. Padetregulerte industriareal tillates kun virksomheter som etter kommunens
skjgnn ved stgy eller annen forurensning ikke er til sjenanse for boligomradene
eller det tilliggende jordbruksareal.

3. Friomrader
Innenfor friomrader kan det anlegges tiltak som legger til rette for lek, aktivitet, utendgrs
mgteplasser og friluftsliv.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: "onnavegen 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6600 SUNNDALS@RA Saksbehandler: Christina Angvik Jensen
Telefon: 91998 110
Oppdragsnummer: E-post: christina.angvik jensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



