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Gullvikvegen 26, 7802 NAMSOS

Namsos - Velholdt bygard med 4
stk. leiligheter, 1 stk. hybel/
leilighet og 1 stk. hybel. Sentral
beliggenhet.



Velholdt bygard

4 stk. leiligheter

1 stk. hybel/leilighet
1 stk. hybel

Eiendomsmegler

. Velkommen til Gullvikvegen 26 (Habu)
Oyvind Hofstad

Sentralt beliggende bygérd som idag fungerer som en utleiegard som

Mobil 417 87 200 er komplett utleid.

E-post ind.hofstad@aktiv.
post oyvind.hofstad@aktiv.no Bygget bestar av:

1. etg.: 3 stk. leiligheter med 2 stk. soverom og 1 stk. hybel.

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
ging 2. etg.: Stor leilighet med 3 stk. soverom og 1 stk. hybel/leilighet.

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS
Leilightene i 1. etg. ble bygget i 2012.

I tillegg er det et uthus/lagerbygg pa baksiden pa ca. 55 kvm.

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5300 000-
Omkostn.: Kr 138 504 -
Total ink omk.: Kr 5438 504, -
Arlig festeavgift: Kr 4 654

Parkering i bakgarden.

Hele bygget er utleid for ca. 484.800,- for 2025.
Alle enheter betaler egen strgm.

Selger: Akel AS Bygget er velholdt og har god utleiestandard.

Salgsobjekt: Bygérd/ﬂermannsbohg Dette er en fin utleie eiendom for den rette. Velkommen til visning!
Eierform: Eiet

Byggear: 1930

BRA-i/BRA Total  325/389 kvm

Tomtstr.: 716.1 m?

Soverom: 11

Gnr./bnr. Gnr. 65, bnr. 485

Oppdragsnr.: 1706250092

2 Gullvikvegen 26



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Plantegninger . ... ... ... .. .. ... 46
Tilstandsrapport . ... . 50
Egenerklaering . . ... ... .. 97
Energiattester ... ... ... ... . ... ... 102
Nabolagsprofil. . ... .. . . . . . ... 110
Tegninger mottatt fra kommunen................. ... .. 112
Andrevedlegg . ..... ... ... 113
Midlertidig brukstillatelse . .......... ... .. ... . 124
Ferdigattest . . ... ... .. . ... . ... 126
Tinglysterkleering............. ... ... ... ... .. .. .. ..., 128
Opplysninger fragrunneier . ........................ ... 131
Matrikkelkart og -rapport. . .......... .. ... . ... ... .. 133
Kommunale avgifter. . ... ... ... . ... ... ..., 139
Opplysninger omvei,vannogavilgp . ................... 140
Opplysninger pipe/ildsted . . ........................... 141
Situasjonskart . ... 142
Reguleringskart. .. ... ... ... .. ... 144
Reguleringsbestemmelser ......... ... ... ... ..., 145
Budskjema. ... ... ... 151

Gullvikvegen 26

3



Gullvikvegen 26

Ll )
B i

[ g
B3

Lt )
B i

[ g
B

Lt} )
B i

[ g
it

B

B i

[ g
B e

a1 ey
B i

4 Gullvikvegen 26



L ey
B i

i1 )
B i

g
B

ey
B i

(1
B i

[ g
Bt

e ool G
kil

it

sl

A e Bom

B it o
Wit

T ot i

e et ot st S gl
b Al e e

Fnm v ehon et

T
fist

Gullvikvegen 26 5}



T
Tt

Tk

st s e o i
Vit

Ry st

Vet g 101

Fslt e omakt L
Pt i
Ve e s

R sty gl Dl
orsgge g e

Tomsis st e st
s et e e i
e gsogtmn e i kel
el
It

et ey o et g g st
anddmkkpbopes

Bttt el et e o ot
e o, e s
St e glonSe e e
Dt fgesfop

Wttt et s ey
sl s Pon e e
s gl Mmmn o
g o ol s ol
et et

[
il

gl

B e e e
e sowtggemesl s et e
1 e

B

Ryttt et
Himeteagnel e Tes st snditen vt
bl et o

6 Gullvikvegen 26



Mon
b
e D isetopp it g

Bl
Dt el e

Bl

Bt

At 1501 i
st 563
Vit i

: k\‘)mkm
syt 0 4
it o

iy
Rl

Tieths
Tttt

Engemfm

Ptk g i

plate ggk R
Sttt el it et

mela\l D el e e s s

Bt et oty et
m atst edlagls e et g fmasnon
fimta oL 6

Rt
D
ey

Teotpns it Lt s o i
(G ACE I

Gullvikvegen 26 7



e}
Uity e Gty
o

Syt
ey
It sl et s e
mwmwmwmmmmwm

MWWMWWMW

sy e

(s

It e et
ittt ) et L
ettt
i

it

s

e bt

e

D pnenge g il e et
e gt Dt
sty st

iceaie}
Bt e s o

g D

(psnmeiy

L et e e
ki

e}

metesitt

e

(s
Dttt e gt by
o b g st
st ot e et
il

it

Lty el

8 Gullvikvegen 26



oty

(s

ekl s o i g
st e s
Bttt e
il enees et

Tttt g e
sl st

it st
it

et s

Ry
(s
Tt e e
e
s ey e
el

Tilrsti

ey

sy

F ot s e g sl
n s o emes i el
Sl e et g
sl ey et

et

Ve s ot s ot sonf
ek i ieteefots

et st
St gy i

Tty

(psnmeiy
il
Tt

Dt s o oy

It et

I ety
Ittt gem dfe ey
Dl skl 0

KR T ekk w,m gl
fmie
it

Gullvikvegen 26

9



gt g e
bl
Vel ot e
liEER
Lttt et

Bustlegadiqun

(s
ek it gl
e S L

M
ittt igh

st ey e h\q y ey
sy e e i

it

et gy ol i
Yt g et s

Tt Lt s e

IS

(s

Dt e g e
Ittt
it

e s,

(e ey

pommeyate

Dttt o s
ekl
Vet

e et
ey et

st v i, it
Ui

e el et o

e it

N gt e st e
bl

sty
Rt e o
ek
Ve s o

10  Gullvikvegen 26



e

ey et
Dttt ot
i licicel

ot g
Wl e i s

wmm)

syttt

L et e et e
st i
el i et

Bt s e s el oy
it

Tkt

ey

R bt e e

e ey

R vty

it

mw’m'mmwm
peilf b s

Tip
ey
T s s it
it

Hikgeiege sttt

Mmmmmwmmmmmm
sy
iceaie}
el e e e
HlysniLe

ek

(g
et b i1,

\{mmmnmuwwmm
il

Gullvikvegen26 11



12

\ed e et g o
il ey

it e

(s

Lttt e ot
bttt

Ffi et skl

ikt ey
(e
el U Bl v e
il
e
st st
Vil e Mmoo ey
i hoetes

bR G i

psmsyaenta el

Ittt bt et om s
e im0 e ety
ek s oy s e
spteabpoe it shoncetee st
e et s g
LENEERE

Membmn/tensﬂkm\anss\ Iseq\kke 1 e

EEIEE
Tt }Mha[ addena\deI g nhle us\kkmld i
st st ol fimbme
et ol
Ll e v
e
Lt et

sty

e gt e
it et

D g g

éIm‘adHligh )
g menie
Qe seespislnfopl ity ok

Hl

Gullvikvegen 26



It eyttt gt
st el o
el ol
Ll et
el o
Wiy Sl s gl

f
I

(e satzty.

Dt St v s
Wl ety
Rttt

sy

R byl et
et e e Tt st hnlgn
il e

R e g
Wb
Iahbend il atel

Dt g g

sty
Dot e
T Ot it e
o e o et
S e o g
e e et
e fineteleh et

b

G elleeE Y

Vit Sl e

syt

Al stk el v ety
Iy

Dt gl ol i
Vit e e Mot et
Anbet fitoetis

et s

psmsyaentan ool

Tt sttt ot
idofy s

et ol

Gullvikvegen 26

13



14

Vg et

s mmennqa 18 lw‘

Tt g v et g
aneleﬂw‘

ttbhatniy

Rt s
Wit

Vil
(e satzty.
Dt e
Wl ety
eyl s

Vil 14
(e
ettty o
btéhefd et

Ui e i

Ypime Tl

i

ey

Dt e it gt
Byt o ‘e ey 1
s g 0

et el e e e
il

et

et Tecitn

Rt 1}
it

(s mmemnq
Dt e ottt
mela\l\atw

Lttt e et
redl

e

St ot et
Wit 00900

i i)

Gullvikvegen 26



syt

Al e o et
Dttt et i ot
i martn el ol
Dttt

el e

Bt
ekl s
b
I

it
e arignd it o el
St st e el I\I\ Gl
fs ety esledenmm

et et 1

Vi el )

psmeigaoeti

Al e s O s i
stonineeget vl e e
S e

Sermtonl et e s
el el e, strdeema 1l
bl

e

heioete

Uil et et
s st

et vt 1

i et )

et

Al e D s i
shomneegst vl ot e
ke e

btioete

L et el o
Reniteleeqeshondme el
et ot

ke
Dl i e
Wity ottt i
AR,
It gt ke gl

Gullvikvegen 26

15



bt ot it s Tt
F st e 09 e snomelt
Hortles e Tt

et

Bt ottt
St et e

B

ettt et et smg
gttt e e
Byt el Jka emhy skt oqkb\em\del
e nie

M et i lhawapihlemamemld elrsniefs
sl e e s

Yul
B
Vi i ey ot reI/I\dIdeI
Voo ettt g g

Tl

B st ot vl el
)

s

e et s
hidl

=

&

b
I

as

Bl ot vt
st ekl

il

e

ol el e
GG

ettt o ol
ettt
o s vt o g B
bt

=F = =

W1 ettt
s el

St et e

Bl
WSttt 0 A oo
St e

16  Gullvikvegen 26



sl s 0 S e
il
bl 9 gt
et o

M ettt e
s el

Yul

it

et oty iy Ot Bl
e 0 et !bHMELitIa I

b
B

Pkt16Kjennefduﬂ\omdethalmnuﬁnnamﬂdpétamsselqams}eﬁakﬁasade?
1 e e
Eesk \se

J
aqsemei Jeg by hmeldafh hordk\ed \nq i Iedapau\h et{ ed

Weg\

P s mmeed e el !

it

Bt

s gt ol e el
et

M1 et sy

it

B
Bttt oy s f
i

B st s
iyt
i
Bl
et g e Wt

=

Pt e e
o s e gt et
i

=

Gullvikvegen 26

17



Bl

Rttt i
rpttdting

it

il
Lt
Bt e Lo
lige!
Bt e e
Litet
it e ey Lt
Lt
By e et e et
Hybe\lew’hqheﬂﬁg:
Soetn e et
Hbdelge ey
S0t e e

1Ry
e Rl

St
it

Bt i oy oGl
S et ot v g G
(e et el gy g
i i G e kavtr kk finh
s ptraln
Sy et ot v ek i
e Sty
S0 e W g
Bl
Bt oo e s
sty et Jd i et el

lige!

gl ot iy B
S et ot v g G
et g e g g e
iy et et e
el

Sy et ot v ek g
il

18  Gullvikvegen 26



Sy el o et e ot
i G S,

Bt i oo e e
sl o e e et

Lt
bl
gt
S et ot v g G
Ve Pt e e e ot
i Sl iy kaw st
sy et
Rt et ol e
iy G

Sy Pt et g o
i

o et ot iy
Bl

Bt o e s
st e sy el

Moy g o iy Qe

1
f
§

i
A et e s oty

i

il
T

I

o gt gt v s Pk

it ooy ulalemavegg H iy P ael

e il g e e s

i P ey \skamekksum overslekeso il

i

S el e e i
!

Pk G

S0 L eyt v i
Pk G

Tkt gl et P st
TSR,

il
Bt i T g e s
st el gl
S0 L e v M i

Bt ey

Ko o o e e i
Padr e

Bt oo o e s g Gl e
S e

Gullvikvegen 26

19



B ot T Sy
Gcecitincial

Htdelge Ly
St uN g g g P
(e et s g
v s o e e
Jim

Bt ooy g g et s
rafelg A e e
bt gt sy

[y
s o sy

la
Flsr ey el

ot ot it s o Tt
F st et 9 s snomelt
Hortls e Tt

nbonglﬂm
Bl w\meoqmbehmegesm iyl i
e el e

avla\emel mska\ngmdb\ fipdsty st
A e g i
f ahMoq\em\d il

Hie
o mrpsficaresmehme Dee
W e st

Fpshmet
el eyt
Hybe\lewhqhetﬂp i o e et

0
HiL)
HIE (i ﬁ; ol el s oy,
nfrmnetfe ey

20  Gullvikvegen 26



g i
Tl

18 Ty
e HhrMet

-

L0y

1t et el
et
1Sttt D)
I ot el
1t g
1ot o D e )
I3

1§

i
1
i
1
1
i
1
TRttt
i

I
I
i
I
I
!

e ot e ety
S o ettt 01
bl oot et h\avdkkenE\‘k il
i
[Nt tlige
I Bt

Dsinfesle

Pl i T ot OO
HR et 1) st
e sttt By
Fis s hynetdamq it
s g e

Tl

b et e e ol
et et e dmeatd i
S s iy
T okt it e vt
o ipn e g

Lo el el st
Hi

ettty o enatret 1 i o
Fe W et D et
Teematéaty nietssgpfietbing ey

Tl

i o

Gullvikvegen 26

21



Ry

Py D et
st it s e s
i

Pty
B

Pl
Y

il

s metongtsse et it
i1 g e )
oo g v
st 0B

Sephatebet dméh’g st s i o
sttt e et
s Sl g

D

et el
bamer ol e et e et
e e g ok ot
el e e e
il

Do et e el
el e

Wt o e Sk b
nneie

Wt gyt e s
it st

Mg mfxsnmpaats\emkkhrbeboddd 154t
s e
Oyt e omfs\alm e
b et b gty

e et ool e
i

22  Gullvikvegen 26



e oot oy R

Il s o v e

vt e S el o

el ) R o s g e

WMIWWMMMWWWW
o imatath et

Pl et sm ol et
et

Hfiy
iy Pt
e adlren
Lt s et
Lot e et m w il

Ot o sttt o 0 o

Do s gttt
Hieneone e
Vensshomme e
\MIMIMMMMMWHW
St et T g e
o b

bl
b

by
B

bl

gt it o e,

lomi
T el onk
frs0m

lornudas
Il

Gullvikvegen 26

23



gt
1

(T

ettt v ey vy g
fipsanhaeetn katt

08 gl et s

D pnenge e et g
eyt

b
Uittt etetomesi
s D s s el
s st i M
et st e D e
el e tome s
i e et it gy
Bl et e it it
gq kuhhggeh e e g
senplinge Nt e

gt

st ot o qﬂ oyl
s et s sy
fetogmene g

Tl ey

irdmngi g il ety Ellenn iy
et Tt e g
fd o \eﬂrebaktka aminefidig
et

(g

Eotnmes el
G ko 5 et o

Toge e
Pt ek g ifeam
sntmnesnaled ety i e

e o o

24  Gullvikvegen 26



o = = 5 = = =2 =

— = = Z = E S 2o s = = =

= = = = = =2 = = 8 5 = =

5 = — | _ = = = = E=53 =S

= = = = = = E B = B = =

£ = = = £ =. E = S E B s =

= = £. = = =2 = == = E 5 2 =

= = £ = = = = =2 =2 2 = 5 =2 =

= = = &= = = : s = 5 £ = E =

= = = 1= =N = = = = E =2 =2 = B =

s = = - = = = s = = = = = s 5= = 8

_— = = = == = = = = = = = = = = = = = B2 = B s = =

S5 = &5 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

= 5= F = = = = = £ = = s 2 E E = E £ = = = E = £ 2 £ =

= BB = EOE = = = = = £ = = = = = = e = = = = E =2 = 5 = =2
= B = 5 = = = = = = = = = = =EE P E & & = = = =2 == = = =
2 =5 = E E = E = 5 5 = = = = = = 2 E = £ = = E =2 s=5= 2 £ =
=S =2 E Z = === E = = B = B = = s S = E E g B = = 2= = 2 £ =

25

Gullvikvegen 26



26

ey

Bt g Dt Ot
St e kg sm s don
oty

Vst s e
Dt el i
Ty el et gt g
st et v ol g
oot o it
Aot g D v vl e
inscmerrnm Vst e
s el ST g

R g e

Bt s 410 el
e et 9 et
(A0 iz, VA B 1 et
vt (st e
e asene oo e e
dfyes s s

i i
1 it

Vet etk
Tk

Moyt
Sy og ity e v i
bt

o v o e
Wagmsed Dt A4t

St s st
st RO I e

Mottt e st s |

Gullvikvegen 26



g o it

= = = - = =

= = = = = el 22 = = = = =
= 5 = = E =z 5 5 B = 2 Z E = s 5 £ 8 £ 2 =
= £ B = = =2 =2 = = = E E = ==& 8 E E = =
= = = = = = 5 = =B = B = = = = =z L =2 2 = = =

= = = = = = &= 5 & E 2 = = & = 5= 2 £ E = =
= = = = = E s E 2 s E == == E =2 £ = F =
=z =5 2 = = =2 B =2 =S B s B o= = = =5 =2 B =5 2 E =
= = = = = s =E 5 B = = = 2 = = = = =2 = =5 = = =
= E = = = = o= 2 == 2 5 =5 = = =5 = =2 = = =2 =
s E = = = = =2 = 8 = 5 8 = = E = 2 = = = = = E
= = = = = = BE === = =2 £ = -= = B = = = = = =
= = = = = . = = . = = =2 = =2 5 = = =B = 5 = =2 =
= = == = e = - —1 = =] = = == = = = = p=——y =y = = = = =
=z = = = = = = = =28 =2 252 5 £ 5 = ==& =5 E = & &
= 2 = = = = = = ZE = = = 5 E 5 = = = =E 2 E E = = B
= = = = = = = = = = B = B OB = == = 5 = E s B e =g =E=E 2
E = = = E o = = £ £ = 2 = 5 g 858 E E = £ = gE === £ =
=5 =5 3= = = =5 = = = = = = = = 5 2 E E =5 = E = =z E = =2 = E = = =
= = =2 = = = = = = = = = = 5 E =T = B £E EE = = < N B E =5 = = = =S
== E o= = = = = = - = = = = = = = =E = = =2 B o= = = E e = B = =2 =
= B B E =5 = £ = =2 £ = = = =SB = EE L B=F5FsSEEE = s = £ = 58 82 B
= = = = = = = = = = == = = 5B = = = s = = s B2 = = - = = =
= E 5 = = = = =z = = = = = _ E E = 5 E B 22 = 2 = = s £ EE S = = =
= =T 2 E E 5 &5 = = = = = 5 = == 8 5 £ B85 = 5 E E = = =B B o2 B E B =

27

Gullvikvegen 26



28

St eyt ot g
T

Bt e e e
Ot Lt it D e

s i e g o
#l
eyl o ety

kg
st g 0 o i
Tt

i etk et s ! e

AR mte\ed it 50 s i
il smeng sl §40
Hmeonlges e ot e
s g s s
At el il
el s riont

Dty
Ddsetremenafnet el

Dt ks e it
ot i e et e g
e

R
il

Rt gt e sptnme
B e e g
s e ook Bl e
eyttt e
syt 110t et ket bl

Tt bty it B i
st Foorg s et
s Dyttt
S e s gl S o
el A e e O
bt et

it

Rty e ptnme

Gullvikvegen 26



B e e g
sl e ok D st
sty eyt s
e e ottt
b e i

e et st o
it d\ghes\kngel e e ety
bgs

Bt e e me it
stsgedar e[ ey oy
i

Onkestive e ek
5K Py

M Ot
T et
70 bttt et |

SRS el oo

ST ) s RS ]
ST Tk et
refPi)

Pt ey st ot
st D et et

nosig el
I

Wi
Vet s st
ittt s e e

Gullvikvegen 26

29



gl gl s
b i

Dt s ot ot e
il

Hiege

Nttt e g
s g e st
e e o e ey

Lot by

T T
i i el e e

et

e ot e et b
ol e o s
b

Bt

Ve g mesinen i
B o s Blfetchien
gt M
a0t s e
Bl e g m g el
oy e e Bt
P s e el
o st e
e et 4SS OSE osrele
st gl vl ey
P

g
RN

i
i

vty
it
Bt
it
TEngm

Ophgde
g it G
Sy gd TN

St
(i

30  Gullvikvegen 26



\\\

‘\\.\_\‘{\"\\‘\‘\"\

(Mt

*

Gullvikvegen 26 31




. T P o g s T o P T T DT
iy g i Ty y e e T P T
iy Oy T g T Ty T
. L Ty T P T T
|

‘"'I"I]

= Ve e e T T T T T T T T

1-7*-|-
L

Lt

CrEeNEA Lo N S .

i AT

32 Gullvikvegen 26



33

Gullvikvegen 26



34  Gullvikvegen 26



Gullvikvegen26 35



36 Gullvikvegen 26



Gullvikvegen26 37



38  Gullvikvegen 26



Gullvikvegen26 39



Gullvikvegen 26

40



Gullvikvegen26 41



42  Gullvikvegen 26



43

Gullvikvegen 26



44  Gullvikvegen 26



‘
+d \

Gullvikvegen26 43



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Gullvikvegen 26
1. Etasje

Leilighet 3 overom 2 Soverom 1 =
Ca: 4m* Ca: 12m? 3
1d4m
/ 3m
£/ e
Entre, stue og kjokken o
Ca: 36m?*
[ 3Tm
o _ 2
= - Kjekken { \ A i
= _ N Soverom 2
" 23m 3 36m 3 Ca: 9,5m?
e Bad/we Bad/wc & LA 35m _
Ham Ca:6.5m* £ Ca:6m’ & > =
= ™
E ! 1im 23m
© Soverom 1 » Badiwc « Seh
=3 5 2 - z "
2 Cas10m g Cebm =" 18m 5 /| Soverom1 £
s 7 P ~ Ca: 6m?
—» ——
. l N |
3d4m . 1.7m + 18m
= = - - ; ; 1
] N Kjekken Kjekken m
|\'" \
= E
\ g Gang, stue, kjskken Stue, kjekke, entre o /
16m 1 Ca: 29m* . Ca: 26m? Vo
5 e & o
5 17m o o il
3
Leilighet 1 Leilighet 2 4
@
.  Soverom2 = =
w Ca: 9m?* o E
A o
34m 51m L] v 55m r

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG
2. Etasje
I
L .
41m 412m
Hybel 2 _ »
R 3
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Gullvikvegen 26
/802 NAMSOS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1954
BRA: 334 m?
BRA-i: 325 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

B i -

& Supertakst

GNR: 65 BNR: 485

Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no Gullvikvegen 26
Takst-Forum Trendelag 92208459 7802 Namsos




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34857

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad leilighet 4 (2.etg)

Vatrom: Bad/wc leilighet 3
(1.etg)

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke montert sngfangere i et begrenset omrade der taket er tekket med glatte metallplater.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma kompletteres for god personsikkerhet der dette ikke er montert.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Gulvet er flatt, motfall fra sluk inn mot dusjkabinett.
Det registreres fuktmerker /skade i takplater rundt ventilasjonskanal.
Vatromsplater er montert uten sokkellist / bunnskinne.

Det er fuktskader i baderomsder.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma videreferes.
Skade i takplate ber utbedres.
Baderomsder ber skiftes.

Det anbefales & etablere avrenningsmulighet inn til sluk fra alle tappesteder i rommet. Stipulert kostnad er
et forsiktig estimat for opparbeidelse av tilfredsstillende avrenning til sluk fra alle tappesteder i rommet.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til dusjvegg, lokalt fall til sluk i dusjsonen. Det gjeres oppmerksom pa at dusjveggens
bunnskinne er hayere enn tettesjikt ved der og danner en avgrensning pa gulvet til sluk fra evrige
tappesteder i rommet.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Det registreres svertesopp pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma etableres en avrenningsmulighet til sluk fra alle tappesteder i rommet.

Misfarget fugemasse ber utbedres.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000
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Vatrom: Bad/wc Leilighet 2
(1.etg)

Drenering

Grunnmur og fundament

Vinduer og derer: Vinduer

Vinduer og derer: Velux
takvindu

Vinduer og derer: Darer

& Supertakst
54

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til dusjvegg, lokalt fall til sluk i dusjsonen. Det gjeres oppmerksom pa at dusjveggens
bunnskinne er hayere enn tettesjikt ved der og danner en avgrensning pa gulvet til sluk fra evrige
tappesteder i rommet.

Anbefalte tiltak overflater

Det mé etableres en avrenningsmulighet til sluk fra alle tappesteder i rommet. Alternativt en spalte i
dusjveggens bunnskinne for fri avrenning til sluk.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafelgende ekt
belastning pa drenering og utvendige sluk.

Anbefalte tiltak

Det er viktig at utvendig sluk holdes &pen for god avrenning av overflatevann. Ideelt ber fall pa terreng ut
fra grunnmur etableres.

Oppsummering

Det registreres enkelte riss og sprekkdannelser i utvendig murpuss. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke &
ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak

Riss og sprekkdannelser i murpuss ber tettes / fuges.

Oppsummering

Det registreres at tettelister i vinduer fra 1989 er slitt.
Det er slark i vridere pa vinduer fra 1989, det er tregheter i enkelte vinduer fra 2012.

Det er ikke pafert silikon / fugemasse mellom vinduskarm og mur rundt enkelte vinduer p& hovedhuset.

Anbefalte tiltak
Avvik ber lukkes.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at innvendige utforingslister er vinklet slik at inneluften ikke far vandre uhindret
langs hele glassflaten. Dette eker risikoen for tidvis kondensering av innvendig glassflate.

Anbefalte tiltak

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men det orienteres likevel om forholdet.

Oppsummering
Det registreres fuktskader i ytterder til en leilighet, der er kosmetisk skade i derblad til en hybelleilighet.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ytterder med fuktskader anbefales skiftet.

Oppsummering

Det ble ikke registrert synlig lufting i nedre del av liggende kledning over beslag.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord mé
paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omrader rundt fuktmerker i konstruksjon og sotvann i overflater
pa pipe. Forholdene vurderes & veere gamle forhold.

Enkelte avtrekk/ventilasjonskanaler pa loftet er uisolert, avtrekk fra kjgkken har brudd, luft fra kjgkkenvifte
fores ikke ut over tak.

Tilbygget er tilstrekkelig ventilert, det er ingen synlig lufting av loftet p& hoveddel. Noe som bidrar til
svekket Iuftutveksling pa loftet.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"

Anbefalte tiltak

Avvik pa ventilasjonsrer pa loftet ma utbedres.

Oppsummering

Det registreres mindre nedbayninger /skjevheter i takrenner.

Anbefalte tiltak

Avvik ber lukkes. Det er viktig med jevnlig rengjering for & sikre god avrenning til taknedlap.

Oppsummering

Det registreres svai/nedbgy i deler av takflaten.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. For & underseke dette nsermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald
arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig
ventilert.

Anbefalte tiltak

Vindskier som er skiftet ber overflatebehandles, vindskier pa hovedhuset som har opptrekk av fukt i
endeved ber byttes.

Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter ved tilbygg /
vinkel pa tak.
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Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken: Hybelleilighet 2.etg

& Supertakst
56

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det er bulker i enkelte takplater og menebeslag.

Det registreres rust i glatte takplater.

Det er observert rustdannelse pa beslag.

Det er pavist avvik ved beslagslesninger i gradrenner ved takrenner.

Det er benyttet metallplater som taktekking pa flatt tak (takvinkel ca: 2°). Det registreres ingen symptomer
pé taklekkasjer, men valgt taktekking er ikke egnet til formalet.

Anbefalte tiltak

Utbedringer av enkelte beslagslesninger / omtekking av taktekking over flatt tak anbefales for & unngd
lekkasjer og skader.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.
Det ma paregnes et gkt behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalte avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Starste malte avvik gjelder i 2.etg.

Det registreres sporadisk knirk i gulv.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det er skade i gulvflis/brennbar plate foran vedovn i 2.etg.

Det er enkelte rustmerker i beslag rundt pipa.

Anbefalte tiltak

Avvik i flis foran vedovn ber utbedres.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.
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Kjokken: Leilighet 4 (2.etg)

Kjokken: Leilighet 3 (1.etg)

Kjokken: Leilighet 1 (1.etg)

Toalettrom: Leilighet 4 (2.etg)

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fuktskader i laminatgulvet foran innredningen. Ingen skadelig fukt malt under befaringen.

Endre innredningen med enkelte bruksmerker / slitasje i overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjokkenet fungerer med dagens tilstand, men pga. registrert slitasje ber en oppgradering vurderes.

Oppsummering av avtrekk

For omtale av ventilasjonsrer / kanal vises det til punkt "Loft".

Anbefalte tiltak avtrekk

Ventilasjonskanal ma feres opp over tak.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fuktskade i sokkellist under oppvaskmaskin. Ingen skadelig fukt ble malt under befaringen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Ny sokkellist ber monteres, avvik lukkes.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres enkelte fuktmerker/svelling med knirk i parkett foran innredningen. Ingen skadelig fukt ble
malt under befaringen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Bygningsdelen fungerer med dette avvike, men det gjeres likevel oppmerksom pa forholdet.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Luftespalte for tilluft under der ber etableres.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Enkelte avigpsledninger, avigpsledninger i 2.etg har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Gullvikvegen 26, 7802 Namsos 8 av 47

S7



S8

Vannledninger

Varmtvannsbereder: Leilighet 3
(1.etg)

Vatrom: Bad/wc hybelleilighet
2.etg

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer i 2.etg.

Oppsummering
Det er etablert fordelerskap for hver leilighet i 1.etg.

Deler av anlegget i bygget har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med en fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken i hybelleilighet
og leilighet i 2.etg.

Oppsummering

Det registreres rustskader i nedre del / bunnpanne pa bereder.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av avvik er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Gulvet er tilnsermet flatt. Sluk, fallforhold lokalt til sluk under dusjkabinett var ikke mulig & kontrollere.

Pga. manglende fall p& gulvet til sluk ma det forventes ansamlinger av vann pa gulvflaten som ikke vil ledes
til sluk ved vannsal ol.

Vatromsplater av eldre "type", ikke montert over sokkellist.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma videreferes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ene sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne flyttes under inspeksjonen. P& grunn av
manglende tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa
vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette aviep over tid, selv om det ikke er observert tegn
til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for & avklare tilstanden og
forebygge potensiell skade.

Membran / tettesjikt i avlastningssluk lot seg ikke pavise / kontrollere.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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Vatrom: Bad leilighet 4 (2.etg)

Vatrom: Bad/wc hybelleilighet
(1.etg)

& Supertakst

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stegpejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.
Eldre stgpejernsluk ber skiftes ved oppgradering av vatrommet.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg med der ble
derfor valgt for hulltaking, i trdd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstatende konstruksjoner og
bunnsvill. Det ble registrert helt treverk i vegg uten mulighet for kontroll av fukt i vegg pa valgt sted.

Ved andre fuktundersgkelser inne i vatrommet ble det ikke registrert avvik ved fuktsek i overflater rundt
fuktmerker i tak ved ventildeksel.

Anbefalte tiltak fukt
Fuktskader i takplater ber skiftes.

Oppsummering av overflater

Gulvet har lokalt svakt fall til sluk. Fallforhold under dusjkabinett var ikke mulig & kontrollere.
Det er liten hgydeforskjell mellom sluk & tettesjikt ved derapning.

Vatromsplater av eldre "type". Det er ikke montert sokkelist under plater.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma videreferes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i usikkerhet rundtalder pa tettesjikt, derav gkt risiko for lekkasjer.
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Vatrom: Bad/wc leilighet 3
(1.etg)

Vatrom: Bad/wc leilighet 1 (1.etg)

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderomsinnredningen.

Klosettet er last.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskader i servantskap ber utbedres.

Klosettet ma festes bedre til gulv.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er skade i dusjvegg /skinne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Awik pa dusjvegg ber utbedres.

Oppsummering av overflater

Det registreres svertesopp pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Bygningsdeler med TG-IU

Elektrisk

Oppsummering
Det er etablert eget sikringsskap til hver leilighet i bygget.

Renovering av sikringsskap, ny installasjon pa hybelleilighet 1.etg i 2012.
Ny installasjon pa leiligheter 1.etg i 2012.

NTE utferte El-kontroll i desember 2024. NTE lukket alle funn/avvik i en egen jobb i januar 2025.

Anbefalte tiltak

Viser til el-kontroll utfert av NTE elektro.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det foreligger ingen tegninger av leilighet i 2.etg.

Hybelleilighet i 2.etg er omtalt som disponibelt areal pa byggegodkjente tegninger datert 04.09.89.
Det anbefales ytterligere undersgkelser, om tiltaket krever en sgknad om bruksendring.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

10.9.2025 10.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: AKEI AS Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ E‘%Eﬁ
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilleggsbygg slik som garasje ol. er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse p& grunn av arealmaling.

Bygget benyttes i naeringsvirksomhet og falger ikke kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal og
moderniseringsdepartementet. Falgelig gjelder ikke premisser opplistet i pkt. 2 pa side 3 i rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er 4 tidlig fange opp skader og
vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV).

Denne typen vedlikeholdsplanlegging bidrar til & opprettholde bygningens tekniske standard og & redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens
brukstid. Det legges spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjenn er seerlig

relevante ved forvaltning og driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal veere et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og
et grunnlag for beregning av de skonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur Rapportens struktur, metodikk og termologi er, s& langt det er naturlig, utfert i henhold til (Norsk standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse

av byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1. Det
gjennomfaeres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Informasjon om boligen

Adresse: Gullvikvegen 26, 7802 Namsos

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 65 Bruksnr: 485 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954 - Byggegodkjente bygningstegninger

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Flermannsbolig oppdelt med 4 leiligheter og 2 hybelleiligheter oppfert pa stept plate. Veggkonstruksjoner er oppfert i betong og bindingsverk utvendig
péfert maltpuss og kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.
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Uthus i 2 etasjer oppfert p& grunnmur i betong. Vegger er oppfert i bindingsverk kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Vinduer har 2-lags glass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1989 Tilbygg pé eksisterende bygning. Nei
2012 Opparbeidelse av 3 leiligheter i 1.etg. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 334 325 9 (0] 0
Uthus 55 0 55 0 0
Totalt m?2 389 325 64 (o] (o]

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 1 (1.etg) 57 57 0 0 0
Leilighet 2 (1.etg) 50 50 0 0 0
Leilighet 3 (1.etg) 65 65 0 0 0
Hybelleilighet 1
ybe'elld B 15 0 ) 0
(l.etg)
Fellesareal 1.etg 5 0 5 (0] 0
Leilighet 4 (2.etg) 107 107 0 0 0
Hybelleilighet 2
31 31 0 0 0
(2etg)
Fellesareal 2.etg 4 0 4 0 0
Totalt m?2 334 325 9 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Leilighet 1 (1.etg) 57 57 0 Gang, stue, kjekken, 2 soverom, bad.
Leilighet 2 (1.etg) 50 50 0 Entre, stue, kjokken, 2 soverom, bad.
Leilighet 3 (1.etg) 65 65 0 Entre, stue, kjokken, gang, 2 soverom, bad.
Hybelleilighet 1 (1.etg) 15 13 2 Soverom /alkove, bad. 1bod.
Fellesareal 1.etg 5 0 5 Trappegang.
Leilighet 4 (2.etg) 107 107 0 Gang, stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom, toalett, bad.
Hybelleilighet 2 (2.etg) 31 28 3 Stue / alkove, kjokken, bad. 1bod.
Fellesareal 2.etg 4 0 4 Trappegang.
Totalt m?2 334 320 14

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 32 6] 32 6] 0
2. etasje 23 0 23 0 0
Totalt m? 55 o 55 (o] o
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheayde)
2. etasje 29 23 6
Totalt m?2 29 23 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 32 0 32 Trapperom, 3 boder.
2. etasje 23 0 23 Gang, 1 bod.
Totalt m? 55 o 55
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfglgende
okt belastning pa drenering og utvendige sluk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er viktig at utvendig sluk holdes &pen for god avrenning av overflatevann. Ideelt ber fall pa
terreng ut fra grunnmur etableres.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Plate pa mark

Grunnmur med stept plate pa mark, ringmur i betong og lettklinkerblokker utvendig pusset.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres enkelte riss og sprekkdannelser i utvendig murpuss. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstér i dag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Riss og sprekkdannelser i murpuss ber tettes / fuges.

6.3 Vinduer og darer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er skiftet i 1989, 2012 og 2021.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres at tettelister i vinduer fra 1989 er slitt.
Det er slark i vridere pa vinduer fra 1989, det er tregheter i enkelte vinduer fra 2012.

Det er ikke péfert silikon / fugemasse mellom vinduskarm og mur rundt enkelte vinduer pa
hovedhuset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Avvik ber lukkes.

6.4 Vinduer og dgrer: Velux takvindu

Beskrivelse

Det er montert 3 velux takvinduer i leilighet 3.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa vinduer er ukjent.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at innvendige utforingslister er vinklet slik at inneluften ikke far vandre
uhindret langs hele glassflaten. Dette gker risikoen for tidvis kondensering av innvendig glassflate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men det orienteres likevel om forholdet.
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6.5 Vinduer og darer: Dgrer

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Ytterderer i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ytterderer skiftet i tidsrommet 2010 til 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres fuktskader i ytterder til en leilighet, der er kosmetisk skade i derblad til en
hybelleilighet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterder med fuktskader anbefales skiftet.

Ja

Ja

Nei

TG-2

Type fasade Liggende kledning, Murpuss

Veggkonstruksjoner oppfert i bindingsverk kledd med liggende panel og vegger i betong utvendig

pusset og malt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen Iufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det ble ikke registrert synlig lufting i nedre del av liggende kledning over beslag.

Ja

Ja

Ja

Ja

TG-2

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord

ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Loftet er et kaldtloft. Adkomst til loft er via en uisolert luke p& hybelleilighet.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omréder rundt fuktmerker i konstruksjon og sotvann i
overflater pa pipe. Forholdene vurderes & veere gamle forhold.

Enkelte avtrekk/ventilasjonskanaler pa loftet er uisolert, avtrekk fra kjgkken har brudd, luft fra
kjokkenvifte feres ikke ut over tak.

Tiloygget er tilstrekkelig ventilert, det er ingen synlig lufting av loftet pd hoveddel. Noe som bidrar til
svekket Iuftutveksling pa loftet.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Awvik pd ventilasjonsrer pa loftet ma utbedres.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging): (Leilighet 3)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Konstruksjonsprinsipp Tretak

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktive lekkasjer eller
kondensproblemer blir registrert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgp i metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner har blitt skiftet, &rstall ukjent.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlop TG-2

Det registreres mindre nedbayninger /skjevheter i takrenner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Awvik ber lukkes. Det er viktig med jevnlig rengjering for & sikre god avrenning til taknedlgp.

610 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbgy i deler av takflaten.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. For & underseke dette nsermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved
kald &rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pd om det er
utilstrekkelig ventilert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vindskier som er skiftet ber overflatebehandles, vindskier p& hovedhuset som har opptrekk av fukt
i endeved ber byttes.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i pviste skjevheter ved
tilbygg / vinkel pa tak.

611 Taktekking

Type tekking Metallplater

Taket er tekket med steinbelagte metallplater og glatte metallplater.

Inspisert fra P4 tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa takplater er for undertegnende ukjent.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det er bulker i enkelte takplater og menebeslag.

Det registreres rust i glatte takplater.

Det er observert rustdannelse pa beslag.

Det er pavist avvik ved beslagslasninger i gradrenner ved takrenner.

Det er benyttet metallplater som taktekking pa flatt tak (takvinkel ca: 2°). Det registreres ingen
symptomer pa taklekkasjer, men valgt taktekking er ikke egnet til formalet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedringer av enkelte beslagslesninger / omtekking av taktekking over flatt tak anbefales for &
unnga lekkasjer og skader.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker. Det m& paregnes et ekt behov for vedlikehold i tiden som kommer.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
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Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke montert sngfangere i et begrenset omrade der taket er tekket med glatte metallplater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefanger mé& kompletteres for god personsikkerhet der dette ikke er montert.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalte avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Starste malte avvik gjelder i 2.etg.

Det registreres sporadisk knirk i gulv.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Teglpipe fra byggeadr, rehabilitert med nytt reykrer i oktober 2025.
Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn i leilighet 4.
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Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd?

Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra:

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er skade i gulvflis/brennbar plate foran vedovn i 2.etg.

Det er enkelte rustmerker i beslag rundt pipa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Avvik i flis foran vedovn ber utbedres.

615 Kjgkken: Hybelleilighet 2.etg

Overflater og innredning

Nei

Ja

Fra taket

Ja

TG-2

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Ingen symptomer pé skader.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Det er montert kullfitervifte over stekesonen.
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

6.16 Kjokken: Leilighet 4 (2.etg)

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fuktskader i laminatgulvet foran innredningen. Ingen skadelig fukt malt under
befaringen.

Endre innredningen med enkelte bruksmerker / slitasje i overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjokkenet fungerer med dagens tilstand, men pga. registrert slitasje ber en oppgradering vurderes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

For omtale av ventilasjonsrer / kanal vises det til punkt "Loft".

Anbefalte tiltak avtrekk

Ventilasjonskanal mé feres opp over tak.

617 Kjekken: Hybelleilighet 1.etg

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hybelkjekken uten symptomer pa skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk over stekesonen.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.
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618 Kjokken: Leilighet 3 (1.etg)

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fuktskade i sokkellist under oppvaskmaskin. Ingen skadelig fukt ble malt under
befaringen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Ny sokkellist ber monteres, avvik lukkes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er montert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.

619 Kjokken: Leilighet 2 (1.etg)

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen symptomer pa skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.
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6.20 Kjokken: Leilighet 1 (1.etg)

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres enkelte fuktmerker/svelling med knirk i parkett foran innredningen. Ingen skadelig
fukt ble malt under befaringen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Bygningsdelen fungerer med dette avvike, men det gjeres likevel oppmerksom pé forholdet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader.

6.21 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det foreligger ingen tegninger av leilighet i 2.etg.
Hybelleilighet i 2.etg er omtalt som disponibelt areal p& byggegodkjente tegninger datert 04.09.89.
Det anbefales ytterligere undersokelser, om tiltaket krever en sgknad om bruksendring.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse for hybelleilighet i 1.etg med ombygging /tilbygg datert
2912.89.
Det er fremlagt ferdigattest pd ombygging / opparbeidelse av 3 leiligheter i 1.etg datert 20.09.2012.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.22 Toalettrom: Leilighet 4 (2.etg)

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nér det er vindstilt.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Luftespalte for tilluft under der ber etableres.

6.23 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp i felles trappegang.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.24 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast og stepejern.

Er det gjennomfert arbeider p anlegget etter byggeéar? Ja

Det ble i 2012 lagt opp nye avigpsrer i bygget til leiligheter i 1.etg. Dvrige avigpsledninger bygget har
ukjente installasjonsar.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Enkelte avigpsledninger, avlepsledninger i 2.etg har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer i
2.etg.

6.25 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system, Plast

Synlige vannrer i kobber og plast (rer i rer).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannledninger for leiligheter i 1.etg fra 2012. Arstall for arbeid / utskiftinger utover dette er for
undertegnende ukjent.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
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6.26 Elektrisk

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er etablert fordelerskap for hver leilighet i 1.etg.

Deler av anlegget i bygget har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med en fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken i
hybelleilighet og leilighet i 2.etg.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Det er etablert eget sikringsskap til hver leilighet i bygget.

Renovering av sikringsskap, ny installasjon pa hybelleilighet 1.etg i 2012.
Ny installasjon pa leiligheter 1.etg i 2012.

NTE utferte El-kontroll i desember 2024. NTE lukket alle funn/avvik i en egen jobb i januar 2025.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Viser til el-kontroll utfert av NTE elektro.

6.27 Varmtvannsbereder: Leilighet 4 (2.etg)

& Supertakst

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

201

Sterrelse

198 Itr.
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Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pa skader.

PS. Berederen er plassert pa bad i tiliggende hybelleilighet.

6.28 Varmtvannsbereder: Hybelleilighet 2.etg

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

116 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Ingen symptomer pé skader.

(Bereder plassert pa teknisk rom i hybelleilighet 1.etg).
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6.29 Varmtvannsbereder: Hybelleilighet 1.etg

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

116 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pa skader.

6.30 Varmtvannsbereder: Leilighet 3 (1.etg)

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

201

Starrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
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Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det registreres rustskader i nedre del / bunnpanne pé bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av avvik er paregnelig.

6.31 Varmtvannsbereder: Leilighet 2 (1.etg)

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2011

Sterrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pé skader.

6.32 Varmtvannsbereder: Leilighet 1 (1.etg)

& Supertakst

Plassering bereder

Bad
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pa skader.

6.33 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Bygningen er utstyrt med naturlig ventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har etablert naturlig ventilasjon for hver leilighet i bygningen. Funksjon blir opp mot
normal bruksbelastning vurdert tilfredsstillende.

Byggesak er ikke kontrollert. Det er ikke tatt stilling til krav om balansert ventilasjon for leiligheter fra
2012-2013.

6.34 Vatrom: Bad/wc hybelleilighet 2.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent &r for oppussing.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet er tilneermet flatt. Sluk, fallforhold lokalt til sluk under dusjkabinett var ikke mulig & kontrollere.

Pga. manglende fall p& gulvet til sluk m& det forventes ansamlinger av vann pé gulvflaten som ikke

vil ledes til sluk ved vannsal ol.

Vatromsplater av eldre "type", ikke montert over sokkellist.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma videreferes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ja

Ja

Nei

Ja

TG-2

Det ene sluket er plassert under et dusjkabinett som ikke kunne flyttes under inspeksjonen. P&
grunn av manglende tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere tilstanden. Alder og
oppbygning pa vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette avigp over tid, selv om det
ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omréder. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for &

avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.

Membran / tettesjikt i avlastningssluk lot seg ikke pavise / kontrollere.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluklzsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjkabinett, bereder og opplegg for vaskeamskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptomer pé skader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom uten & registrere symptomer pa

skader.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.35 Vatrom: Bad leilighet 4 (2.etg)

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pé vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nye overflater og innredning i ca: 2011.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet er flatt, motfall fra sluk inn mot dusjkabinett.

Det registreres fuktmerker /skade i takplater rundt ventilasjonskanal.

Vatromsplater er montert uten sokkellist / bunnskinne.

Det er fuktskader i baderomsder.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett méa videreferes.

Skade i takplate begr utbedres.

Baderomsder ber skiftes.

Det anbefales & etablere avrenningsmulighet inn til sluk fra alle tappesteder i rommet. Stipulert

kostnad er et forsiktig estimat for opparbeidelse av tilfredsstillende avrenning til sluk fra alle
tappesteder i rommet.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Stepejern

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Sluklgsning har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.
Eldre stgpejernsluk ber skiftes ved oppgradering av vatrommet.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er etablert 2 ventiler i tak.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg med
der ble derfor valgt for hulltaking, i tréd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstetende
konstruksjoner og bunnsvill. Det ble registrert helt treverk i vegg uten mulighet for kontroll av fukt i
vegg pa valgt sted.

Ved andre fuktundersgkelser inne i vatrommet ble det ikke registrert avvik ved fuktsek i overflater
rundt fuktmerker i tak ved ventildeksel.

Anbefalte tiltak fukt

Fuktskader i takplater ber skiftes.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.36 Vatrom: Bad/wc hybelleilighet (1.etg)

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Arstall for tiltak / oppussing er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet har lokalt svakt fall til sluk. Fallforhold under dusjkabinett var ikke mulig & kontrollere.
Det er liten hgydeforskjell mellom sluk & tettesjikt ved derdpning.

Vatromsplater av eldre "type". Det er ikke montert sokkelist under plater.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett m& videreferes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i usikkerhet rundtalder pé tettesjikt, derav ekt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, p baderomsinnredningen.

Klosettet er last.
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Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Fuktskader i servantskap ber utbedres.

Klosettet ma festes bedre til gulv.

Ventilasjon
Type ventilering

Det er ekeltrisk avtrekksvifte pa vegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Ja

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende uten & registrere symptomer pé skader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.37 Vatrom: Bad/wc leilighet 3 (1.etg)

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er fra 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Gullvikvegen 26, 7802 Namsos

Ja

Ja

Ja

Nei

Ja
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-3
Gulvet har fall til dusjvegg, lokalt fall til sluk i dusjsonen. Det gjeres oppmerksom pa at dusjveggens
bunnskinne er hayere enn tettesjikt ved der og danner en avgrensning pa gulvet til sluk fra evrige

tappesteder i rommet.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstér dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Det registreres svertesopp pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma etableres en avrenningsmulighet til sluk fra alle tappesteder i rommet.

Misfarget fugemasse ber utbedres.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pa skader.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjhjerne, bereder og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det er skade i dusjvegg /skinne.
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Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Awvik pd dusjvegg ber utbedres.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk avtrekksvifte i tak.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg ved
der ble derfor valgt for hulltaking, i tréd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstatende
konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon p& eventuell
fuktskade i i bunnsvill. Ingen symptomer pa fuktskader i hulltakingen ble registrert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.38 Vatrom: Bad/wc Leilighet 2 (1.etg)

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er fra 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet har fall til dusjvegg, lokalt fall til sluk i dusjsonen. Det gjeres oppmerksom pa at dusjveggens
bunnskinne er hayere enn tettesjikt ved der og danner en avgrensning pa gulvet til sluk fra evrige
tappesteder i rommet.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma etableres en avrenningsmulighet til sluk fra alle tappesteder i rommet. Alternativt en spalte i
dusjveggens bunnskinne for fri avrenning til sluk.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pa skader.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjherne, bereder og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen symptomer pa skader.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er elektrisk avtrekksvifte i tak.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgiengelig vegg ved
der ble derfor valgt for hulltaking, i trdd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstatende
konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell
fuktskade i i bunnsvill. Ingen symptomer pa fukt pa kontrollert sted ble registrert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.39 Vatrom: Bad/wc leilighet 1 (1.etg)

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Badet er fra 2012.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres svertesopp pa silikonfuger i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pé skader.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, innfellbare dusjderer, bereder og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen symptomer pa skader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er elektrisk avtrekksvifte i tak.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg ved
der ble derfor valgt for hulltaking, i tréd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstatende
konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon p& eventuell
fuktskade i i bunnsvill. Ingen fuktskader i hulltakingen ble registrert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.40 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse

Det gjeres oppmerksom pa skader i gulvflis ved inngangsder til leilighet 11 1.etg, hull i gipsvegg bak
der til soverom pa leilighet 3 i 1.etg og forekomst av heksesot i leilighet 4 som ligger i 2.etg.

Punktet innvendige overflater er ikke vurdert og kontrollert spesielt, men det gjeres spesielt
oppmerksom pa overnevnte forhold.

6.41 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.42 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.43 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.44 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.45 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.46 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250092

Selger 1 navn

Per-Morten Weglo

Gullvikvegen 26

Poststed
NAMSOS 7802

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |AKEI AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 6349453

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PW

Document reference: 17706250092



98

21

22

10

1"

12

Initialer selger: PW

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rerservice AS byttet servantbatteri pa toalettet i leilighet HO201. En kamerat som er rarlegger koblet til et
Beskrivelse kjokkenbatteri etter bytte av kjgkkeninnredning i hybelleiligheten. Jeg koblet fra et gammelt dusjkabinett i
hybelleiligheten, og koblet til det nye.

Arbeid utfert av | Rarservice AS - Namsos

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Ved siste feiing ble det anbefalt rehabilitering av pipe. Interigrsenteret/lldstedet Namsos som driver med dette er

Beskrivelse kontaktet, og kommer pa befaring i uke 39. Regner med at de kan ordne dette kjapt.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var noen sprekker i murfasaden nar jeg kjgpte eiendommen, men de ser ut til & vaere stabile.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det har forkommet sporadiske tilfeller av sglvkre i noen av leilighetene. Dette er det beboerne som har rapportert,
Beskrivelse jeg har aldri sett dette selv. Jeg har ved disse tilfellene anskaffet bekjempelsesmidler som de har brukt for a bli kvitt
problemene. Maur har veert observert i en leilighet en gang. Bekjempelsesmidler ble brukt for & bli kvitt problemet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

NTE Elektro monterte ekstra stikkontakter (H0101, H0201 og Hyb.leil.), samt ordnet diverse lys og rettet andre
Beskrivelse smafeil som ble avdekket i El.kontroll i 2024. Stikkontakter ble utskiftet ifm bytte av kjgkkeninnredning pa
hybelleiligheten i 2019 av fagleert person.

Arbeid utfart av | NTE Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
B . El.kontroll var foretatt like for jeg overtok bygget. Jeg fikk NTE til & foreta ny El.kontroll i desember 2014. Retting av
eskrivelse F s
unn/mangler ble foretatt av NTE i januar 2025.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Birger Pedersen har byttet vinduer (H0201 + Hyb.leil.) og ytterdgrer (H0O101 + HO102 + H0103). Amdal Bygg AS har

Beskrivelse byttet vinduer (H0201). EK-Byggtjenester har byttet ytterdgr (H0201) Jeg har pusset opp murfasaden i henhold til
anbefalinger fra Husby Fagsenter. Jeg har ellers byttet darlig bordkledning pa tre steder pa tilbygget (ved enden av
takrennene), samt grunnet og malt dette. Jeg har ogsa malt lagerbygget.

Arbeid utfert av | Birger Pedersen AS, Amdal Bygg AS, EK-Byggtjenester, Per-Morten Weglo

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, eiendommen selges komplett med alle 4 leilighetene, hybelleiligheten og hybelen. Altsa 6 utleieenheter totalt.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eiendommen har veert brukt slik siden den ble ombygget fra butikk til utleie for 10-15 ar siden.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Anbefalt rehabilitering av pipe. Se for gvrig punktet "lldsted og fyring"

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Forrige eier pasto at det fantes en avtale om rett til litt parkering pa naboeiendommen, men jeg mottok aldri noen

Beskrivelse dokumentasjon pa dette.

Initialer selger: PW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PW

Document reference: 17706250092
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ENERGIATTEST

Adresse Gullvikvegen 26
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 65
Bruksnummer 485

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10819210
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-172861

Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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ENERGIATTEST

N2 enova

NS

Adresse Gullvikvegen 26
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 65
Bruksnummer 485

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10819210
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-172857

Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
IS
&
=
[}
I -}
S
; D
g
:E D
=
=
? md
o
w
./ D
k]
=
2 I I
)
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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ENERGIATTEST

N2 enova

NS

Adresse Gullvikvegen 26
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 65
Bruksnummer 485

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10819210
Bruksenhetsnummer H0103

Merkenummer Energiattest-2025-172859

Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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ENERGIATTEST

N2 enova

NS

Adresse Gullvikvegen 26
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 65
Bruksnummer 485

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10819210
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-172852

Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Nabolagsprofil

Gullvikvegen 26 - Nabolaget Lavika vest/Preerien midtre - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
Q@ HaBu 0 min 4 Godt vennskap 66/100
Linje 609, 665, 782 0 km
X Namsos lufthavn 10 min & Aldersfordeling
’i a2 E 52
Skoler o 5% 7 %
Vestbyen skole (1-7 kl.) 7 min % i LR X E 5 ~ -
217 elever, 12 klasser 0.6 km ° I I
.I mE .
Namsos barneskole (1 -7 k|) 23 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
189 elever, 12 klasser 2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min 4 B Laovika vest/Preerien midtr... 836 491
245 elever, 17 klasser 1.8 km B Namsos 9254 4820
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & B Norge sazoa2 2054586
155 elever, 14 klasser 2.4km
Olav Duun videregdende skole 8 min & Barnehager
852 elever 31 km Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 14 min %
41 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil Vestbyen barnehage (1-5 4r) 14 min %
22b 1.3k
= Namsos Storsenter 5min % o "
, Natur & Idrettsbarnehagen Braten (1-5... 3 min &
& Samfunnshuset 11 min % 41
am 1.3km
«Er kun et steinkast unna alle fasiliteter Dagligvare
i byen. Kino, hotell, utesteder, butikker,
skoler, barnehager og fritidsomrader!» Rema 1000 Rock City 6 min #
) ) Post i butikk, PostNord 0.5km
Sitat fra en lokalkjent
Coop Extra Verftsgata 8 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Trafikk
Lite trafikk 86/100

gisz

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 84/100

Sport

@ Vestbyen skole ballbinge 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Seterdalen aktivtetsanlegg 7 min %
Ballspill 0.5km

& Care Namsos 14 min 4

& Treen Namsos 17 min #

Boligmasse

M 34% enebolig

B 7% rekkehus

B 23% blokk
25% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

eller
ainsvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

mangler kan forekomme

Varer/Tjenester
Namsos Storsenter 8 min %
@ Apotek 1 Namsos 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 20%13-15é&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
B Lavika vest/Preerien midtre
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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30°
UTLUETING A TAK OPPFORET TRETAK
PAPP ELLER FOLIETEKKING, 18 mm TRO,
?FSEEE%TNSG OPPFORINGSLEKTER 100 - 200 mm,
FORHUDNINGSPAPP ELLER RANITT,
 TAKASER 73 x 198 mm c/c 400 mn
| NEDFORINGSLEKTER, PLASTFOLIE OG HIMLINGSPLATER.
g Yo

ST

STALBJELKE HEA UNDER EKSISTERENDE VEGG.

EKSISTER-
ENDE
BYGG NYTT BYGG
i
GOLY PA GRUNN
P Ty W = ~ e

VELUX VINDU | SKRA TAKFLATE
LUFTING MELLOM 0G PA SIDEN AV
VINDUENE.

4 TAKRENNE

NEDLBP FBRES EGEN
OVERYANNSLEDNING.

YTTERVEGG AV

48 x148 mm BINB.V.
ISOLERT, MED NEBV.
TETTESJIKT OG KLEBN
MED PLATER INNV,

0G TBMMERMANNS-
PANEL UTV.

SABENK

100 mm LECA

Ho ¥ x

GOLVBELEGG
80 mm ARMERT PAST@P FERDIG CLATTET | EGET FETT
0,2 mm PLASTFOLIE

50 mm ISOLASJON

220 mm KOMPRIMERT GRUS
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NAMSOS KOMMUNE

TEKNISK ETAT

BUVARP HELGE
"HABU"
GULLVIKVEIEN 26

7800 NAMSOS
L =] Namsos , 29. Desember 1989

Var ref. 02683/89/BL Mappe nr. 511-2557

. MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA EIENDOM GNR. 65 BNR. 485
ARBEIDSSTED : GULLVIKVEIEN 26
ARBEIDETS ART : NYBYGG
BYGGETS ART : TILBYGG STORKIOSK

Brukstillatelsen gjelder for hele bygget.

Byggherren palegges & utfegre fplgende for ferdigattest kan utskrives:

- Maskinrom ferdigstilles.
- Disponibelt rom/hybel ferdigstilles.
- Utvendig beising.

. BYGNINGSVESENET

e R e
L B SN

Sverre Flack
bygningssijef
o . bYg gss]
~ l/pm m’,@
om Kvitnes
bygn.kontrollgr

Kopi: Namsos ligningskontor, her
Ansvarshavende Ulsund v/Nordbohus
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NAMSOS KOMMUNE

TEKNISK ETAT

BUVARP HELGE
"HABU"
GULLVIKVEIEN 26

7800 NAMSOS
| Namsos , 29. Desember 1989

Var ref. 02683/89/BL Mappe nr. 511-2557

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA EIENDOM GNR. 65 BNR. 485

ARBEIDSSTED : GULLVIKVEIEN 26

ARBEIDETS ART : NYBYGG

BYGGETS ART : TILBYGG STORKIOSK

Brukstillatelsen gjelder for hele bygget.

Byggherren palegges & utfgre fglgende f¢r ferdigattest kan utskrives:
- Maskinrom ferdigstilles.

- Disponibelt rom/hybel ferdigstilles.
- Utvendig beising.

BYGNINGSVESENET

o
ermrea (M S
Sverre Flack

. bygningssjef -
S g

om Kvitnes
bygn.kontrollgr

Kopi: Namsos ligningskontor, her
Ansvarshavende Ulsund v/Nordbohus
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Namsos kommune
Byggesak, kart og oppmaling Namsos

Byggingenior Einar Olsen AS
Abel Meyers gate 13

7800 NAMSOS
Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Dato:
2011/1222-38 Stein Arve Hagen 20.09.2012
FERDIGATTEST
jf. pbl. § 21-10
Byggested: Gullvikvegen 26, 7800 Gnr/Bnr:  65/485
NAMSOS
Tiltakshaver: Hastofoam Eiendom as Adresse:  Krabbstuvegen 19, 7863
Overhalla
Ansvarlig seker: Byggingenior Einar Olsenas ~ Adresse:  Abel Meyers gate 13, 7800
Namsos
Tiltakets art: Ombygging av 1. etasje til Bruksareal: 204 m?
leiligheter.

Vedtak 1 Drift 09.11.11 — (dispensasjon fra reguleringsplan)
Byggetillatelse gitt 12.06.12 — (Ettergodkjenning av oppstart uten godkjennelse)
Tillatelse for ansvarsrett 19.09.12 — (Ettergodkjenning av oppstart uten godkjennelse)

Viser til folgende anmodning om ferdigattest mottatt fra ansvarlig soker Byggingenior Einar
Olsen as den 20.08.12. Anmodningen er vedlagt; giennomforingsplan og samsvarserklering.

Seknad om ferdigattest var ikke & anse som komplett for 19.09.12.

Ansvarlig soker har bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier.

Ansvarlig seker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.
Bygningen eller tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 bokstav d).

Postadresse Besoksadresse Telefon Kontonr

Postboks 333 Sentrum Carl Gulbransonsgt. 4, 7800 Namsos 74217100 Bank: 1644 24 28682
7801 NAMSOS Telefaks Skatt: 6345 06 17034
E-post: postmottakia) kommune.no 74217271 Org.nr 942 875 967
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Ved all kontakt med byggesaksavdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer

2011/1222.

Med hilsen

Hanne Marthe Breivik
Leder byggesak, kart og oppmaling

Interne kopimottakere:
Kari A. Vollan  Namsos bydrift
Marita Fjar Eiendomsskattckontoret

Stein Arve Hagen
saksbehandler
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/2191/69
Attesteringstidspunkt 2025-09-18 12:44

[Returneres ti:
onadk @*UKUWP
?%ocUMmﬁ

Opplysningene i feltene 1-6 regtstreres |grunnbcken

Side 1av3

Skjote"
DAGBOKFORT

11 MAI 1998 52\9(
SORENSKRIVEREN |
NAMDAL

1. Elendommen(e) 2

Kommunanr Kornrnunenavn
1703 Namsos

TGnr. T8, ~ TFestenr. |.Seksioﬂsnr. Tideell andel

65 485 | / 1

Overdrageisen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn o o | MNed X | Ja transport av festeretten | Nei X |Ja
God!qennm fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
wen § 32, og underskravat i fait for
1. ledd nr. 5 sller aviale i |Ne| |Ja ifter og ft | Nei Ja
Beskaffenhet
| 1. Bebygd I 2. Ubebygd

Bruk av gru nn

F F
I itin. [rden [ Jitemr ™ | |

[ ]utandork [ |kofvei  [X]A Annet

Type boli
iy ittligg Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
| FB erlebohg TB bolig | | RK kjede BL leilighet

[ %] AN Annet

Kr 1.200.000,-

Utlyst til salg pé det frie marked

_! Ja m Nei

Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs-
X | 1 Fritt salg 2 eller del\.rls} 3 priasjon 4 auksjon

(== Skifte- —

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méate.

3. SalgsverdUavgiftsgrunniag 9

[ ]

kr 1-200.000,-

DANMAMEER -

Doknr: 2191 Tingyst. 11.05.1889 Emb. 069

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Feds;zl;:;.fblé:.nr. [1.‘[!9 slr-ler:] ;1} Na;dﬁ =
30,01,35 - Helge Arne Buvarp

Ideell andel

1

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Nawn

Fast bosatt i Norge | Ideell andal

Tl.ia I_]Nei 1

08,05 58- Knut Arne Buvarp

[ Jua [ ]ne

—lda I_lNaI

—lJa ]_lNei

OBSI Her pélmes kun opplysmnger som skal og kan tmglysos

Rett til & benytte parkeringspla
fylkesvegen pa gnr. 65 bnr. 484
se vedlagte skisse. v

ss mellaom huset og
i Namsos, vederlagsfritt,

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-96



Attestert kopi av dok.nr. 1999/2191/69

N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-09-18 12:44

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Eiendommen overtas som besiktiget, og i den stand den

befinner seq pa overtagelsestidspunktet. Selger kjenner
ikke til skjulte mangler ved eiendommen.

Kjeper svarer for kommunale avgifter - eiendomsskatt m.v.,
fea overtakelse,

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklaerer at mittivart erverv av seks;onen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):

«Ingen kan erverve mer enn 10 seksj i iet. Staten, | og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skafte boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.»
Sted, dato
Kjepers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

B Erkluring om sivilstand m.v.

) gift eller reg t(e) partner(e)?

_] Ja | Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2.Er d gift eller regl. te pal e med hverandre og begge underskriver som utsteder?

j Ja | Nei Hvis nei, ma ags& sparsmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som (ne) og (i (r) eller regl t(e) partner(e) bruker som felles bolig?

[ Jua [ X]Nei Hvis ja, m ektefellen(e) !reglstren(e} partner(e) samtykke | overdragelsen,

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato 8 ..,
.%’" £08 /d - 99

Utsteders underskrift 5 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
) —
//7/ € ,5//#(1/4/) /i’é/;’: e AL v Lt O
Som ektefelle/registrert partner samtykker jg | overdragelsen / 7
Dato [ Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

¢/ .
%- 79 jQ“fm Prevzes %faw ‘ffz?)zm/(zm

i mitt/vart naervéer. Jeg/vi er hyndig(e) og bosatt | Norge.

) Jeghvi bakreﬂ:ét undefsknf(ne) er over 18 ar 96— har underskrev%ﬁ\auer vedk;erﬂ‘aeg sin(e) undarsltﬁﬁ{er} pé dette dokument

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Ik -0 N 558 BT -WEUHE MnwWISSEA)

Adresse
¥ AN O :}% 06 TIOARHSOoS

2. vilneunda?v’ 2 | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
5;;/ » ' Ao Bcf/rf-?x?r‘"
Adresse é&’ B/
P _ L o .
A r7-E Yveag 7. 7500 NVDrr5ss '
Bortfesters underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/2191/69 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-09-18 12:44

10. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©

1. Erhj Ishaver(ne) gift eller reg| t{e) partner(e)?

_J Ja [_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hj ne gift eller reg| te partnere med h dre og begge und iver som hjemmelshavere?

—_lJa [_| Nei Hvis nei, mé ogsa sparsmal 3 bssvaras

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish {ne) og d { ) {r) eller reg| te p 1e) bruker som feiles bolig?
Ja l_| Mei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr, (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner y jeg i overd

Dato | Ektefelle/regi tp 4 ift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

N Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 1B &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument
i mittvart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt far
dokument kan tinglyses,

2) Dersom eiend: har underfi (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyitet lil eiend 1s salgsverdi. Dersom kj Igsverdi, er det {i g & tylle ut dette belops-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom Iqepasummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deler Es q isasjonsnummer som skal nyttes.
5) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanlugvts Iortsat! regnes som felies.
Samboere regnes som ugift gi te. og ykkepdtegningen er vanligvis bare nedvendig begge er hj
6) Dersom utsted ikke er hj Ishaver, ma hj Ish 1 godkjenne iragelsen ved ilt pAtegning med vitnebekrefielse, og

om nedvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamiykke.

7) Dersom utstederan/hj 1 ikke er offentlig myndighet ma, underskrift bekreftes. Deﬂe kan bl. a.
g}ares av to vhner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensrnamsbel]em advoka, autorisert advokatfull g og
Utsted , erververan og erververens eklefelle/regisirerte pariner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens

underskrift. i




akuv.

Andreas Jensens Legat og Berit og Mimi Havig
Anders Havigs alle 14

7804 Namsos
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250092 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 18.09.2025

Salg av Gullvikvegen 26, 7802 Namsos,
gnr. 65, bnr. 485 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Akei AS v/Per Morten Weglo

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavqift for innevaerende ar: ?"] ©5Y kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering: OV. 0). &o&'—)
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): l(") '
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? Q0| ?

Avtalt utlep av festekontrakten: ttopp?i M 97. (‘Z(mﬁald}m o Mofﬂ“)

Er fester ajour med betaling av festeavgift? ¥ Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belgp kroner
Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? O Ja ® Nei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? O Ja B Nei

Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? EJa [ Nei

Er det avtalt en seerskilt innlesningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne 7 kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja & Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? Bl Ja [J Nei YoM+ S kroner ) 7] o
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja O Nei ?

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer: L] 2 ] Lf 35 33.? 9 9-

Rusdd ar Ltk vl in for tomite,
Wil vl sttt qumwm\)

Boll Elendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Soren R Thor 4 aktiv.
7800 Namsos " ch(amg MW,{(&
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akuv.

Bortfesters underskrift ﬂ'tWM M
Telefonnummer ‘3?‘( 7% ) -post (Y\,L,WC\, X "V\\f\ S QW . NO

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Boli Eiendomsmagling AS nnmuoo?-kuv.no Org.nr: 933609145 Side: 22
Soren R Thomaes veg 4 .aktiv.no
7800 Namsos
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 485 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Gullvikvegen 26, gatenr 1460 Grunnkrets: 402 Vestbyen 2
7802 Namsos Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110101 Namsos
Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Gullvikveien 26 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 716,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.09.2025 10:35 — Sist oppdatert 18.09.2025 10:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

03.12.2014
06.01.2015

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
5007/65/485

5007/65/485

5007/14/7

5007/65/485
5007/65/805
5007/65/855

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 65, Bruksnummer 485 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Gullvikvegen 26 HO0101 Bolig 57,0 Kijokken
Gullvikvegen 26 H0102 Bolig 49,0 Kjokken
Gullvikvegen 26 HO0103 Bolig 31,0 Kjokken
Gullvikvegen 26 H0201 Bolig 125,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 262,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 262,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 10819210

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 3 137,0 137,0

HO02 1 125,0 125,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Annen lagerbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 60,0
Oppvarming: BRA totalt: 60,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185148297

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 44,0 44,0

LO1 16,0 16,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.09.2025 10:35 — Sist oppdatert 18.09.2025 10:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2
2
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
1 1
1 1

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 485 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|~(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.09.2025 10:35 — Sist oppdatert 18.09.2025 10:35
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 485 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

65/48%

|2m|

1:137

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler

= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

st Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.09.2025 10:35 — Sist oppdatert 18.09.2025 10:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 716,10m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7151 683,13  619273,85 22,66m = Terrengmalt: 36 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
2 7151705,73 619 275,46 8,03m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart
3 7151713,75 619 275,94 14,61m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart
4 7151 713,79 619 290,55 4,10m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7151 713,83 619 294,65 32,43m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
6 7151682,07 619301,21 27,38m | Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 22.09.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 485
Adresse: Gullvikvegen 26, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250052

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 18194
Aviep 24535
Renovasjon 32130
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 11629
Kommentar

OBS; Avgiftene gjelder for totalt 4 boenheter samlet. For avgift pr boenhet, ta kontakt med Akei AS.
Eiendomsskattetaksten er kr. 4 260 000, -.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sem lett kan fere til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel m3 derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammurnen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsloresparsier.

139



Namsos Kommune Utskriftsdato: 22.09.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 485
Adresse: Gullvikvegen 26, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250052

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.
Kommentar

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er tilknyttet offentlige
ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresparsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert
rerlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var
tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt sparsmal eller mer
informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 22.09.25

Gnr.; 65 Bnr.: 485 Fnr.: Snr.:

Adresse: Gullvikvegen 26, 7802 NAMSOS

Ingen evt. anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert. Det
er fordi det aldri er foretatt tilsyn med boenhetene.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 3. ar, neste gang 2028.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.
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——— Lite ngyaktig
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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REGULEZRINGSBESTEMMELSER
tilknyttet reguleringsplan
"GULLVIKVEGEN, REVIDERT UTGAVE" datert 17.02.88
Namsos kommune

§ 1
Det regulerte omréddet er vist med requleringsgrense. Innenfor

denne begrensningslinje skal arealbruken vere som vist p& planen,

§ 2
Eksisterende bygg som inngdr i planen er vist med tykk
begrensningslinje. Nybygg pd samme tomt ma& plasseres innenfor
regulert byggelinje.

§ 3

Areal avsatt til trafikkformal er pa& planen vist med lys og mgrk
gra farge. De forskjellige trafikkformal er m&lsatt i planen,
men innenfor de ytre begrensningslinjer kan likevel de ulike mé&l
endres.

§ 4
Gjerdes utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bvgningsradet. Avkj¢rsler til offentlig veg skal vare
oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Innenfor
frisiktslinjene skal det vere fri sikt i en hevde pa 0,5 m over
de tilstptende vegarmers planum.

Ingen tomt ma beplantes med trzr eller busker som etter
bygningsradets skjg¢nn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

§ 5
Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
nar spesielle grunner taler for det, tillates av bygningsridet
innenfor rammen av bygningslovgivningen.

§ 6
Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke
tillatt med private avtaler & etablere forhold som star i strid
med disse bestemmelsene.

Namsos, 07.03.88
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gullvikvegen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7802 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



