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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Huitfeldts gate 47B

Kr 4 500 000,
Kr2123-
Kr113790,-
Kr4615913-
Kr2133-

Thea Marie Melleby

Eierseksjon
Eierseksjon

1885

33/37 kvm
509.7 m?

]

2

Gnr. 209, bnr. 125
8

1007240175

Huitfeldts gate 47 B

Lys og lekker 2-roms leilighet beliggende i sentrale og attraktive
omgivelser pa Vika v/Tjuvholmen, med neerhet til alt du trenger i
hverdagen.

Boligen ligger i byggets andre etasje inneholder entré, bad, stue/
kjokken og soverom. Boligen har nordvendt balkong som vender inn
mot rolig bakgard.

-2-romsi 2. etasje

- God standard fra 2010

- Balkong pé 4 kvm.

- 3 meters takhgyde

- God planlgsning med hems

- Sentral og attraktiv beliggenhet med nzerhet til "alt”

- Oppvaskmaskin pa kjgkken og opplegg for vaskemaskin pé bad
- Lave felleskostnader

- Det medfglger 1 kjellerbod

- Hele garden ble pusset opp i 2010 i forbindelse med omgjegring til
leiligheter

- Felles terrasse i bakgard

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:33 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 37 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 33 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, bad

Underetasje
BRA-e: 4 m? Kjellerbod (Merket med 402)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til enhver tids gjeldende
maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende maleregler (NS3940) er fglgende medregnet:
"Frittliggende rgr, montasjekanaler, peiser og piper".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
509.7 m2

Beliggenhet

Huitfeldts gate 47 B ligger attraktivt til i rolig blindgate, i et etablert og sentralt
boligstrgk i Vika. Det er gangavstand til "alt man matte trenge" som treningssenter,
postkontor, matbutikker, offentlig kommunikasjon, klesbutikker, kafeer, vinmonopol,
parker, restauranter og severdigheter.

Matvareinnkjgpene kan gjgres mange steder og gnsker du ytterligere servicetilbud er
det kort gangavstand til Tjuvholmen, Aker Brygge og Solli Plass med alle sine butikker,
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apotek, vinmonopol, kafeer, restauranter og barer.
Det er i tillegg kort avstand til Karl Johan, Bogstadveien, og byens sentrumsgater.

| neeromradet finner du bl.a. Nobels Fredssenter, Nasjonalmuseet, Stenersenmuseet,
Oslo konserthus, samt Klingenberg og Saga kino. Populaere Tjuvholmen ligger en kort
spasertur unna, med spennende gallerier som Astrup Fearnley Museet og Pushwagner
Gallery. Nybygde Ruselgkka skole og Oslo Handelsgymnasium med flere, ligger i
gangavstand fra boligen. Slottsparken og flotte grentomrader er bare et steinkast
unna. ldrettsanlegget Trafotaket med basket og fotball ligger i krysset Parkveien /
Obervatoriegata. Og nye VIA Vika har en rekke spennende spisesteder og butikker.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i neeromradet med gangavstand fra boligen

Skolekrets
Flere skoler i neeromradet med gangavstand fra boligen

Offentlig kommunikasjon

Meget god offentlig kommunikasjon i umiddelbar naerhet med buss og trikk. Alle
T-bane linjer, tog og flytog fra Nationaltheateret. Hurtigbat fra Aker Brygge/
Radhusplassen.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en tradisjonell bygard oppfgrt med hovedkonstruksjon av
skallemursvegger, som er utvendig pusset. Grunnmuren er utfgrt i grastein og tegl|,
mens etasjeskillene bestar av trebjelkelag.

Denne byggematen er typisk for eldre bygarder.

Huitfeldts gate 47B
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Innhold

Velkommen til en lys og lekker 2-roms selveierleilighet beliggende i sentrale og
attraktive omgivelser pa Vika v/Tjuvholmen. Boligen er pa 33 kvm. BRA-i og bestar av
entré, bad, soverom samt dpen stue- og kjskkenlgsning. Boligen ble pusset opp i 2010
ifm. omgjering til leiligheter med nytt kjgkken, bad, gulv og overflatebehandling.

Fra soverommet er det utgang til gstvendt balkong pa ca. 4 kvm. Boligen disponerer 1
kjellerbod.

Standard

Entré:

Enkel adkomst til 2. etasje i felles trapperom i B-oppgangen med tilgang fra bakgarden.
Du blir gnsket velkommen av en luftig entré med god plass til & henge fra seg yttertgy
og sette fra seg sko. Fra entréen har du tilgang til boligens bad, hems og stue/kjgkken.

Stue/kjgkken:

Lyst og apent rom med flere innredningsmuligheter. Her er det god plass til & innrede
med tv-sone og tilhgrende mgblement samt spisebord. God romfglelse med 3 meters
takhgyde og stor balkongdgr som slipper inn rikelig med naturlig lys. HTH-kjgkken med
god standard fra 2010 med integrerte hvitevarer samt oppvaskmaskin. P& kjgkkenet er
det godt med skapplass- og benkeplass.

Balkong:

Balkongen er nordvendt og maler ca. 4 kvm. Balkongen far ikke mye direkte sollys,
men er en fin forlengelse av stuen pa sommerstid, sa her kan man nyte lange dager
med venner og bekjente. For den sollystne gar man ned én etasje og da er man pa
gardens felles terrasse.

Soverom:

Romslig soverom med gode mgbleringsmuligheter. Her er det plass til 160-seng,
garderobeskap og gvrig soveromsinventar. Stort vindu med heldekkende innvendig
gardin.

Bad:

Totaloppusset bad fra 2010 med dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin, vegghengt
klosett samt servant med underskap. Speil med egen lyskilde over servanten.
Varmekabler i gulv pa badet. Det ble lagt flis pa flis pa gulvet pa badet i 2014 i regi av
tidligere eier. Ny servant og servantskap i 2024 i regi av navaerende eier.

Bod:
Med boligen fglger kjellerbod pa 4. kvm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.
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Bygningselementer med TG2 - avvik som kan kreve tiltak, i tilstandrapport:

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Plastsluk med synlig membran og klemring. Merk at sluk ma renses
jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik: Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av manglende dokumentasjon for
arbeidet som er utfgrt pa vatrommet. Dette er i samsvar med kravene i TEK 17. Det
papekes at membranen er i skillet ved at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse: Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for vaskemaskin.
Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett. Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder
(pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet. Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Varmtvannstank

Beskrivelse: VVB er lokalisert pa hems. Berederen ble montert i 2010. Det er ikke
opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.

Vurdering av avvik: Det er ikke montert lekkasjevarsler i omradet berederen star (rom
uten sluk). Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt. Ifglge byggetekniske
forskrifter (TEK17) skal det vaere vannstopper i boliger som er bygget eller rehabilitert
etter 2010.

Konsekvens/tiltak: Det ma utfgres tiltak for & lukke avviket.

Bygningselementer med TG2 - avvik som ikke krever umiddelbare tiltak, i
tilstandrapport:

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1976.
Det bor pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det ikke
foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av alle vinduer. Punkterte glass kan
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veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys. Det
utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet. Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget
forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon. TG 2 er gitt som en
papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe
redusert isoleringsevne sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Konsekvens/tiltak: Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma
paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Overflater Gulv - bad

Beskrivelse: Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler. Hgydeforskjell mellom
topp flis ved der og overkant sluk, malt til 33 mm. Dette tilfredsstiller dagens krav. |
henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell p& 25 mm mellom topp slukrist
og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist
og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det ma gjgres
tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannledninger

Beskrivelse: Vannfgrende ror i plast (rgr i rgr opplegg). Rerstokk er lokalisert i
fordelerskap i vegg pa pa hems. @vrige rerferinger er felles for bygningen og ikke
inspisert/vurdert. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting
og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert
pa befaringsdagen. Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik: Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.
Dette gjelder pa vannrgr under kjgkkenbenk. Det er ikke monter lekkasjevarsler med
vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering av
eldre boliger. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller
vanntett gulv

Konsekvens/tiltak: Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon

Beskrivelse: Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu. En
god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer. For & fremme et
sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer
strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga innendgrs terking av klaer og veer
ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
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forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens
og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.
Vurdering av avvik: Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da
dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Konsekvens/tiltak: Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som
tiltenkt. Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.
Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Kapasitet og mengde
luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke
inn under en niva 1

undersgkelse. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naarmere
med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjokken medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Bygarden ble bygget om og seksjonert i 2010. Alle boligene er pusset opp ifm.
ombyggingen.

Modernisert/Pakostet ar
2010

TV/Internett/Bredband

Sameiet har inngatt kollektiv avtale om TV og internett med Telia. Seksjonseier kan
velge mellom tre alternativer:

1. TV og internett, 2. Kun internett og 3. Kun TV. Har du spgrsmal sa kontakt Telia sin
kundetjeneste.

Parkering

Det er beboerparkering sone A i omradet.
Forgvrig parkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81150682

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektriske varmekabler pa bad.
Panelovner i gvrige rom.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten for 2024 er kr. 0,-. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1091 648

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 148 261

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
33/847

Felleskostnader inkluderer

Kabel TV og internett (Grunnpakke), trappevask, vaktmestertjenester, byggforsikring,
drift og vedlikehold, felles vedlikeholdsfond, nedbetaling av andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, m.m.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 133

Andel Fellesgjeld
Kr2 123

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 12 635

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Organisasjonsnummer
996345327

Om sameiet

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner. Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47 er
registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 871272662,
og ligger i Oslo kommune.

Sameiet har bakgard tilgjengelig for gardens beboere med felles terrasse og
sykkeparkering.

Vedlikeholdshistorikk:

2016 - Utbedring av taklekkasje.

2019 - Kartlegging av lekkasje pa tak, og vurdering av oppbygging av taket.

2020 - Innhentet bistand fra OPAK og utfgrt tilstandsvurdering ifom. fuktskader og
bygningsmessige feil. Utbedret reperasjon pa tak av TreStandard Bygg AS (bla.
takoppleft, rate i bjelkelag, dekke over boder)

2021 - Rehabilitering av nedre fasade.

Fremtidig vedlikehold:
2025 - Sameiet skal gjennomfgre et vedlikeholdsprosjekt av fasade som blir satt i gang
i Ippet av varen 2025. | tillegg til reparasjon av skader pa taket pa baksiden av bygget.
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Det skal kreves inn kapital for & dekke arbeidet pa totalt 1,7 millioner.
For mer historikk rundt vedlikehold, se arsmegtepapirene vedlagt i salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: DNB

Lanenummer: 1636.22.71766
Nominell rente (flyt): 7,6 %
Innfrielsesdato: 01.05.2030
Saldo pr 30.09.2024: kr 200 196,-
IN-ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

De andre seksjonseierne har penterett i seksjon for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet iht. sameiets vedtekter §15.

Regnskap/budsjett
Inntekter:
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 667 259,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 593 710,-.

Resultat:
Resultatet for 2023 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd pa kr. 66
787,-. Dette ble overfgrt til egenkapital.

Budsijett:
Det er budsjettert med et overskudd pa kr. 17 719,- for 2024. For budsjettet er det
inkludert ekstraordinaere innbetalinger ifm. arbeid pa fasade og tak pa baksiden av

bygget.

Disponible midler:
Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2023
kr 268 447 -.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved erverv av boligseksjon i sameiet. Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Huitfeldts gate 47B

13



14

Dyrehold
Det er ingen hindringer for dyrehold i sameiets vedtekter eller husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er krav om & delta pa dugnader. De som ikke deltar vil motta et dugnadsgebyr pa
kr. 500,- ref. vedtektene §16.

Forretningsforer

Forretningsforer
ECIT NORIAN AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 125, seksjonsnummer 8 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/125/8:

10.01.1938 - Dokumentnr: 300139 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:125

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1958 - Dokumentnr: 300959 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:125

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2010 - Dokumentnr: 397989 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 33/847

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa ombyggingen av bygarden fra 14.03.2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.2013.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Elendommen er regulert til byggeomrade for boliger med tilhgrende serviceformal.
S$-1949, 26.09.74.

Pagaende reguleringssaker i omradet:

Filipstadveien 3 mfl. - Hans Jaegers kvartal og felt B5 - Tilrettelegge for byutvikling av
forste byggetrinn pa Filipstad - Bestilling av oppstartsmgote

Saksnummer 202458996 - Reguleringssak

Mottatt sak 19.08.2024

Pagaende byggesaker i omradet:

Huitfeldts gate 36 - Bruksendring fra naering til bolig
Saksnummer 202317923 - Byggesak

Mottatt sak 05.12.2023

Status Igangsettingstillatelse gitt

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. sameiets vedtekter §9. Styret og forretningsferer skal opplyses om
leietakers navn samt varigheten av fremleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 500 000 (Prisantydning)

2 123 (Andel av fellesgjeld)

4 502 123 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

112 550 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 790 (Omkostninger totalt)
124 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
126 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 615 913 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4 626 313 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 629 113 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113790

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Oppdragsansvarlig

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder/ Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
05.10.2024
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taksator

Lars Erik Haga
Takstingenigr
www.taksator.no

Planskissen er kun
kan ikke beny!
Avvik k

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 209, bnr. 125, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 33 m?
” _ oW

Befaringsdato: 26.09.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 22030-24194 Referansenummer: NG4918

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-24194 Befaringsdato: 26.09.2024
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Gnr 209 - Br 125 Olaf Helsets vei 6\ I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 2.etasje med balkong.

Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Leiligheten er (hovedsaklig) basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

Avtrekk pa kjgkken og bad tilkoblet elles sentralt
avtrekkssystem.

Utgang fra stue til balkong i stal konstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3,1 m2.

Flislagt dekke.

Lysarmatur pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium.

Flislagt baderom fra 2010.

Baderommet er opplyst og bli totaloppusset i forbindelse
med ombygging av bygarden.

Det ble i 2014 lagt flis pa flis (pa gulv).

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

HTH Kjgkkeninnredning fra 2010.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate med palimt keramisk flis pa laminert benkeplate
med.

Nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet,

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet A til si

2-roms leilighet i 2.etasje med balkong:
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato: 26.09.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i

henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Oppdragsnr.: 22030-24194

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
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Sammendrag av boligens tilstand
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Norsk takst

er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

. Jisen AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer 4 til si

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato:  26.09.2024

36

Side: 7 av 24



Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 125
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

2-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1885 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1976.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan veere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget forventet

levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes

pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (T60/EI60).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje (og klimapakjenninger), sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal konstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3,1 m2.

Flislagt dekke.

Lysarmatur pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 110 cm.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde

A) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

B) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Side: 8 av 24
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Beskrivelse av bygningen:

Bygningen er en tradisjonell bygard oppfgrt med hovedkonstruksjon av
skallemursvegger, som er utvendig pusset.

Grunnmuren er utfgrt i grastein og tegl, mens etasjeskillene bestar av
trebjelkelag.

Denne byggematen er typisk for eldre bygarder.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Bygningen stod ferdig i 1885 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og i entré.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights (led) pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 3 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet
bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i gang og stue).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det
kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a8 oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe mindre skjevheter i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt.

Radon
INNVENDIG
Overflater
Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato: 26.09.2024 Side: 9 av 24
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Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles
tiltak.

Eier opplyser at det i tidligere salgsdokument er beskrevet "ekstra radon
beskyttelse under kjellergulv".

Takstmann kan ikke verifisere dette da det ikke foreligger
dokumentasjon.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges
geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere
sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde
radon. Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den
strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke
opp til overflaten i terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett
sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt
graves ut blir sjiktet med lufttett jordsmonn punktert, og radonholdig
jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre
grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og utfgres med
radonforebyggende tiltak for a forhindre innstrgmming av radon fra
grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer,
og det ble registrert at en dgr subbet noe mot karm.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Soverom:
Profilert, fabrikklakkert garderobeskap.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024

Flislagt baderom fra 2010.

Baderommet er opplyst og bli totaloppusset i forbindelse med
ombygging av bygarden.

Det ble i 2014 lagt flis pa flis (pa gulv).

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

Baderommet naermer seg & ha oversteget 15 ar, noe som vil si at det er i
skillet ved & ha oversteget halvparten av forventet levetid pa
underliggende konstruksjoner. Det ma derfor tas hgyde for at grunnet
alder kan feil og mangler oppsta.

Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og tilstandsgradene baserer
seg hovedsaklig pa alder og synlige observasjoner.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med
dagens krav til membranigsninger. Endret bruk kan fremskynde behov
for oppgradering.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad @ bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjores ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i dret. Sluket renses etter risten er fijernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

2.ETASIE >BAD
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Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Belysning via to stk spottere i himling.

Det er registrert en liten avflassing pa en flis under toalett.
Ellers ingen unormale avvik.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 33
mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

(. F)  sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av manglende dokumentasjon for
arbeidet som er utfgrt pa vatrommet. Dette er i samsvar med kravene i
TEK 17.

Det papekes at membranen er i skillet ved at mer enn halvparten av
forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024
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For a lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges.

2. ETASIE > BAD
cm Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt
blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa
innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var
ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom
terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Det papekes at luftespalte under dgrterskel er noe mindre en dagens
anbefalinger.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

2. ETASIJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

HTH Kjgkkeninnredning fra 2010.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate med palimt keramisk flis pa laminert benkeplate med.
Nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kombi kjgl/frys.

Det bgr a installeres vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte i stal over platetopp.
Tilkoblet elles sentralt avtrekkssystem.

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende regr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa pa hems.
@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Dette gjelder pa vannrgr under kjpkkenbenk.
Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken.
Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk
eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 12 av 24

41



Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 125
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Avigpsrgr
Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er

satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv

lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.

Unnga innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for &
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22030-24194

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

VVB er lokalisert pa hems.
Berederen ble montert i 2010.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke montert lekkasjevarsler i omradet berederen star (rom uten
sluk).

Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt.

Ifglge byggetekniske forskrifter (TEK17) skal det veaere vannstopper i
boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres tiltak for a lukke avviket.

Andre installasjoner
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Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 40 A og 7 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Det antas at store deler av anlegget er fra 2010 (ikke verifisert), i
forbindelse med ombyggingen i bygarden.
Det er ikke montert komfyrvakt (krav).

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke
forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer
tilfredstillende.

Det foreligger/er fremvist kun dokumentasjon pa deler av det elektriske
anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over
risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da man
ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er
utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende er fremvist:
"Bad: Byttet defekt termostat Kjgkken: Byttet til ny benk belysning",
datert - 2022-09-08.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024
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Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato:

26.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 33
Kjeller (bod) 4
SUM 33 4
SUM BRA 37
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Entré, Stue/kjpkken , Stue , Bad
Kjeller (bod) Bod
Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato:  26.09.2024

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
33 3
4
3

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken / stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca 3 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 3,7 m2.

Boden er merket med nr 402.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Fglgende er oversendt av eier;

2017- Malt overflate vegg i hele boligen bortsett fra bad. Arbeid utfgrt av selger

2018- Plassbygd hylle i stue.

2022- Byttet termostat til varmekabler pa badet og byttet ny benk belysning, kjskken. Arbeid utfgrt av Boligelektrikeren.
2024- februar, Installerte nytt servantskap med vask pa bad. Arbeid utfgrt av Montera via IKEA

2024- nytt kjgleskap

2024- september. tetningslister pa vinduer ble skiftet i september. Arbeid utfgrt av selger.

2024 -september, malt tak i stue og kjgkken. Arbeid utfgrt av selger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 2.etasje med balkong: 33 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2024 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Thea Marie Melleby Kunde
Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato:  26.09.2024 Side: 19 av 24



Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 125
0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 209 125
Adresse

Huitfeldts gate 47 B

Hjemmelshaver
Melleby Thea Marie

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-24194

for. snr.

Befaringsdato:

Areal
510 m?

26.09.2024

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Kilde

Iflg. Norges
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

N |

Norsk takst

Eieforhold

Eiet
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Gnr 209 - Bnr 125 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Huitfeldts gate 47 B ligger i et attraktivt og sentralt omrade pa Vika i Oslo, kjent for sin naerhet til bade byliv og naturskjgnne omgivelser. Dette
boligomradet kombinerer roen fra mindre gater med naerheten til Oslos pulserende sentrum.

Vika er et av Oslos mest ettertraktede nabolag, kjent for sine stilfulle bygarder, luksurigse boliger og naerhet til mange av byens stgrste
severdigheter. Kort vei til Aker Brygge og Tjuvholmen gir muligheter for a nyte restauranter, kafeer, butikker og kulturtilbud som Astrup
Fearnley Museet og Nobels Fredssenter. Naerheten til Frognerparken og Slottsparken gir gode tur- og rekreasjonsmuligheter.

Det finnes et bredt utvalg av dagligvarebutikker i naerheten.

For shopping er bade Aker Brygge og Karl Johans gate lett tilgjengelig.

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser. Neermeste trikkeholdeplass er Nationaltheatret, bare noen minutters gange unna.
Om tomten

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og

vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Bygningen er en tradisjonell bygard oppfgrt med hovedkonstruksjon av skallemursvegger, som er utvendig pusset.
Grunnmuren er utfgrt i grastein og tegl, mens etasjeskillene bestar av trebjelkelag.
Denne byggematen er typisk for eldre bygarder.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1885, i fglge "Norges Eiendommer".

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Oppdragsnr.: 22030-24194 Befaringsdato:  26.09.2024 Side: 21 av 24



Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 125
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Tegninger

Eier

Norges Eiendommer

Eiendomsverdi.no

Megler

Oppdragsnr.: 22030-24194

Dato

Kommentar

Utfylt av selger

Tilsendt fra Oslo Kommune
Som paviste og ga opplysninger

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Oversendte megleropplysninger

Befaringsdato:  26.09.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 22 av 24
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Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
Gnr 209 - Bnr 125
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22030-24194

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Huitfeldts gate 47 B, 0253 OSLO
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Olaf Helsets vei 6 k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22030-24194

Befaringsdato: 26.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NG4918

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 24 av 24

53



54

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240175

Selger 1 navn

Thea Marie Melleby

Huitfeldts gate 47B

Poststed
OSLO 0253

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 1087399 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TMM
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Installerte nytt servantskap med vask, februar 2024
Arbeid utfert av | Montera

Filer

Faktura 51096.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |— Byttet termostat til varmekabler pa badet - Byttet ny benk belysning, kjskken
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren/Elektris

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: TMM
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Taklekkasje i loftleilighet i 2020. Skaden ble utbedret og det har ikke vaer noen problemer med lekkasje siden.
Arbeid utfert av | Sameie

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
B . - Fasaderenovering er planlagt varen 2025. Total kostnad for denne boenheten er 66.000. Selger har allerede

eskrivelse . ; . s
betalt én av tre innbetalinger pa kr 22.000.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Dokumenter
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Tilleggskommentar

- | fglge tidligere eier er badet fra stiftelsen av sameie 2009/2010. | tillegg ble det lagt flis pa flis pa baderomsgulv i 2014 av fagleert. Hentet fra
tidligere egenerklaeringsskjema. - Tetningslister pa vinduer ble skiftet i september 2024. - Taket ble malt i september 2024. - Nytt kjsleskap ble
installert i februar 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Frognerveien 38
02630SLO

NORIAN

Deres ref.: 1007240175
Var ref.: 355-1-08/8285
Dato: 30.09.2024

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47
Organisasjonsnummer: 996345327

Gards- og bruksnummer: 209/ 125

Seksjons-/andelsnummer: 08

Adresse:

Huitfeldtsgate 47B, 0253 OSLO

Eier/medeier:

Melleby, Thea Marie
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FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2 133,00
Totale felleskostnader per maned: kr. 2 133,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjar for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2023: kr.2123
Andel formue pr. 31.12.2023: kr.12 635

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver: DNB Bank IN
Lanenummer: 1636.22.71766
Rest lanebelgp: 200 195,54
Innfrielsesdato: 01.05.2030
Gjeldende rente: 7,60%
Langiver:

Lanenummer:

Rest lanebelgp:

Innfrielsesdato:

Gjeldende rente: %

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Sameiet har ikke bestemmelser om
forkjgpsrett.

Styregodkjenning: Nei. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om
alle overdragelser

Utleie:

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer 81150682
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Dyrehold: Vennligst se husordensreglene for eventuelle
bestemmelser om dyrehold.

Parkering: Sameiet disponerer ikke parkeringsplasser.

Internett/TV: Sameiet har inngatt kollektiv avtale om TV og

internett med Telia. Seksjonseier kan velge
mellom tre alternativer: 1. TV og internett, 2.
Kun internett og 3. Kun TV. Har du spgrsmal sa
kontakt Telia sin kundetjeneste.

Oppvarming: Sameiet far levert stremnett fra Elvia. Elektrisk
oppvarming i hver enkelt leilighet.
Sikringsordning: Sameiet har ikke inngatt avtale om

sikringsordning for dekning av manglende
innbetalinger av felleskostnader.

Vedlikeholdshistorikk: Vennligst ta kontakt med styret for naermere
informasjon om vedlikeholdshistorikk:
Vedlikeholdshistorikk: 2016 - Utbedring av
taklekkasje. 2019 - Kartlegging av lekkasje pa
tak, og vurdering av oppbygging av taket. 2020
- Innhentet bistand fra OPAK og utfgrt
tilstandsvurdering ifbm. fuktskader og
bygningsmessige feil. Utbedret reperasjon pa
tak av TreStandard Bygg AS (bla. takopplgft,
rate i bjelkelag, dekke over boder) 2021 -
Rehabilitering av nedre fasade. 2025 - Sameiet
skal giennomfgre et vedlikeholdsprosjekt av
fasade som blir satti gang i lgpet av varen 2025.
I tillegg til reparasjon av skader pa taket pa
baksiden av bygget. Det skal kreves inn kapital
for a dekke arbeidet pa totalt 1,7 millioner.

Ngkler:

Skilt: Postkasseskilt og endring av navn pa
ringeklokketabld, kan bestilles ved & ta kontakte
styret.

Hjemmeside:

@vrig informasjon: Styret har fatt informasjon om at det er darlig

handtverksmessig arbeider pa tak - seerlig
blikkenslagarbeider. Styret har derfor
budsjettert med en del kostnader til utbedring
av dette i 2021. Vinduer i oppgang B ma byttes
ut, da det er noe knuste vinduer og rammer
som er ratne.
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EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis
Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for @ kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever viinformasjon om hvem som skal veere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 0,00
30.09.2024:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgj@r. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.
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GEBYRER

NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Overdragelse av parkering/garasje per Kr. 3 500, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)
plass

Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjoret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Henning Sveen

Epost: huitfeldtsgate47@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

VEDLEGG

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler
Innkalling til siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjppsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kigper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkj@psrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget giennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjppsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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eiendomsforvaltning

INNKALLING TIL
ORDINART ARSMOTE

EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 47

FRA TIRSDAG 14. MAI 2024
TIL TIRSDAG 21. MAI 2024

Mgtet gjennomfgres
ved skriftlig avstemming
| mgteperioden

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentru m | 0104 Oslo




INFORMASJON OM GJENNOMFQRING AV
ARSMJTE OG GENERALFORSAMLING

Det folger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret beslutter hvordan drsmetet [generalforsamlingen] skal gjennomfores.

Arsmotet [generalforsamlingen] skal giennomfares som fysisk mote dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mote kan settes
frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmotet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote.

Dersom arsmotet [generalforsamlingen] ikke gjennomfares som fysisk mote,
ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens Krav til arsmote er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING
Styret har besluttet at arsmatet/generalforsamlingen skal gjennomfares ved skriftlig
avstemming.

Skriftlig avstemming innebzerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til & stille pa en
gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og kunne pavirke de
beslutninger som tas. Den skriftlige stemmegivningen handteres pa en forsvarlig
mate ved at hver enkelt stemmegiver ma identifisere seg og forretningsfarer farer
kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

HVORDAN STEMMER DU?
Avstemmingen over sakene foregar skriftlig, enten digitalt via lenke du far tilsendt per
epost pa tidspunktet matet apnes eller via stemmeseddel som fglger med
avslutningsvis i innkallingen.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at forretningsfarer
ikke har registrert din epostadresse eller at forretningsfarer har blitt instruert om a
sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med forretningsfarer dersom
du gnsker a registrere din epostadresse og avgi din stemme elektronisk.

Fristen for & avgi din skriftlige stemme er fremgér av innkallingen. Vi minner om at
det kun kan avgis én stemme per seksjon/andel/aksje.

Dersom du har sparsmal til saker i innkallingen, oppfordres du til & ta kontakt
med forretningsfarer eller styret i god tid for avstemmingen avsluttes.

NORIAN
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Sett deg godt inn i innkallingen for du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa en
slik mate at det skal veere enkelt & stemme for, mot eller avstaende til det fremsatte
forslaget til vedtak.

Stem elektronisk via lenke:
Stem via lenke du mottar i egen epost dagen mgtet apnes. Denne fungerer ogsa pa
mobil og nettbrett. Apne lenken og velg alternativene du vil stemme for.

Stem skriftlig via ordinzer post:
Fyll ut stemmeseddelen som fremgar av innkallingen og send inn via ordineger post.
Poststempelet veere fra senest samme dag som fristen for avstemming gar ut.

] KRAV OM FYSISK MOTE - FRIST torsdag 16. mai 2024
Arsmgtet/generalforsamlingen skal gjiennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
eiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte méa fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte fristen.

Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om a avholde et fysisk
mate, tar styret forbehold om at matetidspunktet vil kunne bli utsatt. Et fysisk mate
krever egnet lokale, og mgatet vil matte gjennomfares i trdd med gjeldende regelverk
og anbefalinger.
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Til eiere i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

INNKALLING TIL ORDINART ARSMQTE

Mgatet gjennomfares ved skriftlig avstemming, se tilsendt lenke til stemmeskjema eller
benytt stemmeseddel som fglger avslutningsvis i innkallingen.

Apent for skriftlig avstemming: 14.05.2024 til og med 21.05.2024 kl. 23:30

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Bethina Bakken (fra NORIAN).

1.2.Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Bethina Bakken (fra NORIAN).
Som protokollvitne foreslas Christian Ro Heuch.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Det foreslas at innkomne skriftlige stemmer registreres som antall
stemmeberettigede.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av matet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten matet gjennomfares pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 20233
Styrets arsrapport for 2023 falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Arsregnskapet for 2023 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2024
Styrets budsjett 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til etterretning.

NORIAN
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5. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godtgjerelse pa kr 60.000 for den gjennomfarte styreperioden.
Styret fordeler honoraret internt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Christian Ro Heuch Pa valg: 2024
Styremedlem  Hans Christian Winther-Sgrensen Pa valg: 2024
Styremedlem  Julie Nilsen Steinnes Pa valg: 2025
Varamedlem  Gro Johanne Storvik Dixon Pa valg: 2024

Valg av styreleder:
Etter gjentatte oppfordringer om a melde seg som styreleder uten a ha mottatt
kandidater, har naveerende styre innhentet tilbud fra en ekstern styreleder.

Styret har mottatt tilbud fra Henning Sveen pa et arlig honorar pa kr 50 000 pluss
arbeidsgiveravgift.

Styret mottok ogsa et annet tilbud fra AlleBo Styrebistand AS etter fristen.
Tilbudet var pa 50.000k arlig + AGA, + engangsgebyr kr. 7000,- eks. MVA + kr
800,- pr time ekstraarbeid. Styret anser det ikke som hensiktsmessig & fremme
dette tilbudet til avstemning.

Informasjon om Henning:

Jeg sitter per i dag i styret i et stgrre borettslag med 260 enheter, samt i et sameie
med 112 enheter.

Jobber til daglig som revisor og reviderer blant annet ca. 200 borettslag og
sameier arlig. Disse har ulike forretningsfarere som OBOS, OBF, USBL,
Boalliansen og BORI.

Jeg bistar ut over ordinaer revisjon med bistand til bade forretningsfarere og
styreledere. Har jobbet som revisor i 7 &r og har god erfaring, samt gode
tilbakemeldinger fra styrearbeid i borettslag/sameie jeg sitter i per i dag.

Styreleder velges seerskilt. Det foreslas felgende kandidat(er):
Henning Sveen stiller til valg som styreleder for 2 ar med et arlig honorar pa
kr 50 000 pluss arbeidsgiveravgift.

Kandidater til styreverv:
Det skal velges 1 styremedlem. Det foreslas falgende kandidat(er):
Anne Onarheim Moger stiller til valg som styremedlem for 2 ar.

Det skal velges 1 varamedlemmer. Det foreslas fglgende kandidat(er):
Hans Christian Winther-Sgrensen stiller til valg som varamedlem for 1 ar.

NORIAN
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STYRETS ARSRAPPORT 2023
Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47
org. nr. 996345327

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder Christian Ro Heuch
Styremedlem Hans Christian Winther-Sgrensen
Styremedlem Julie Nilsen Steinnes

Varamedlem Gro Johanne Storvik Dixon

Kontaktinformasjon
Epostadresse: huitfeldtsgate47@styremail.no

Postadresse: Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47
c/o NORIAN Regnskap AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo

Fakturaadresse

Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no

Fakturadresse post: Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47
C/O NORIAN Regnskap Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsforer

Navn: NORIAN Regnskap AS
Telefon: +47 22 91 14 86

Epost: eiendom@norian.no
Revisor

Navn: BDO AS

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 81150682

Kommentarer til arsregnskapet for 2023
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Side 1 av 2 Arsrapport i 2023 i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47 Org.nr.996345327



Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfart styremater ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandarer i
samarbeid med forretningsfarer Norian. Styret har i perioden blant annet gjennomfart
falgende:

-Gjennomgatt alle avtaler med eksterne leverandgrer.

-Oppdatert oversikt over eiere og leietakere.

-Gjennomfgrt befaringer med elektrikere.

-Gjennomfart befaring med Autronica, undersgkt brannsikkerheten, og gjennomfart test
av brannalarmsystemet.

- Gjennomfart befaringer med eksterne leverandgrer ifom. fasadeflassing.

- Hentet inn penger fra samtlige seksjoner ifom. fasadeflassing-prosjektet.

- Inngatt forvaltningsavtale med Takras.no

- Gjennomfart prosjekt sammen med Takras.no med fjerning av isblokk pa taket.
- Ryddet uteomradet og apnet felles bodrom.

- Arbeidet med forsikringssak i seksjon med lekkasje.

- Bistatt Telia med oppgradering av felles nettverkskabel.

- Grep for avfallshandtering internt.

Styret i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Side 2 av 2 Arsrapport i 2023 i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47 Org.nr.996345327
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Arsoppgjersrapport

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47
2023

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47 Org.nr. 996345327

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9



Arsregnskap for Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Alle belgp i NOK

2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter 667 259 590 492 663 526 860 579
Andre inntekter 0 10 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 667 259 600 492 663 526 860 579
Lenn og personalkostnader 2 51 345 51 345 51 345 68 460
Vaktmestertjeneste 31 956 29 715 31 800 40 000
Renhold 34 884 32940 35 300 36 300
Kabel-TV/Bredband 79 671 73 562 78 800 82 900
Kommunale awgifter 143 947 122 068 140 000 162 600
Strem og nettleie 14 645 19 736 23 000 18 500
Andre driftskostnader 3 12 909 0 17 500 20 900
Reparasjon og vedlikehold 3 26 068 17 340 30 000 210 000
Eksterne tjenester 3 79 654 81 152 67 400 70 500
Seniceavtaler 3 21613 6 814 17 700 24 400
Forsikringer 86 261 82 754 92 600 93 200
Andre kostnader 3 10 757 13 992 7 200 15100
SUM DRIFTSKOSTNADER 593 710 531 418 592 645 842 860
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 73 549 69 074 70 881 17 719
DRIFTSRESULTAT: 73 549 69 074 70 881 17 719
Finansinntekter 9 168 9019 0 0
Finanskostnader 15 929 11 945 12 600 15130
SUM NETTO FINANSPOSTER -6 761 -2 926 -12 600 -15 130
ARSRESULTAT 66 787 66 148 58 281 2 589
Resultat 66 787 66 148 58 281 2589
Overfort annen egenkapital 66 787 66 148 0 0
SUM DISPONERT 66 787 66 148 0 0

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Org. nr 996345327

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9
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Balanse

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9

Note 2023 2022
EIENDELER
Kundefordringer 320 11 590
Forskuddsbetalte kostnader 185 594 142 084
Andre fordringer 0 0
Sum fordringer 185 914 153 674
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 153 101 116 754
SUM OML@PSMIDLER 339 015 270 428
SUM EIENDELER 339 015 270 428
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen opptjent egenkapital 50 169 -16 618
Sum opptjent egenkapital 50 169 -16 618
SUM EGENKAPITAL 5 50 169 -16 618
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 218 278 244 852
Sum annen langsiktig gjeld 218 278 244 852
Leverandergjeld 54 499 1343
Annen Kortsiktig gjeld 16 069 40 852
Sum kortsiktig gjeld 70 568 42 195
SUM GJELD 288 846 287 047
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 339 015 270 428

OSLO,

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Christian Ro Heuch Hans Christian Winther-Sarensen Julie Nilsen Steinnes
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47



Disponible midler

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

2023 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 228 234 189 608
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (Se resultatregnskap) 66 787 66 148
Endring langsiktige lan -26 574 -27 522
B. Arets endring i disponible midler 40 213 38 626
C. Disponible midler pr. 31.12. 268 447 228 234
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 185914 153 674
Kontanter og Bank 153 101 116 754
Omlgpsmidler 339 015 270 428
Kortsiktig gjeld -70 568 -42 195
Disponible midler 268 447 228 234

Disponible midler for Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar
er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep péa etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke il virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter
andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert
avsetning for & dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9



Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2023
Fakturerte felleskostnader 624 756
Fakturert renter og avdrag 42 503
Sum driftsinntekter 667 259
Note 2 Lennskostnader
2023 2022
Styrehonorar 45 000 45 000
Arbeidsgiveravgift 6 345 6 345
Sum lgnnskostnader 51 345 51 345
Note 3 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2023
Sesongarbeider pa uteomrader 3 956
Andre driftskostnader eiendom 8 953
Sum andre driftskostnader 12 909
Reparasjon og vedlikehold
2023
Rep. og vedlikehold bygning 9 381
Rep. og vedlikehold EL-anlegg 16 687
Sum reparasjon og vedlikehold 26 068

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9
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Eksterne tjenester

2023
Honorar for revisjon 13 004
Andre konsulenthonorarer 15726
Forretningsfarsel og regnskap 43 831
Ligningsoppgaver 4125
Annen fremmed tjeneste 2 968
Sum eksterne tjenester 79 654
Serviceavtaler
2023
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 11 988
Brannvarsling og skallsikring serviceavtale 9625
Sum serviceavtaler 21613
Andre kostnader
2023
Lisens og systemkostnader 4 500
Mgtekostnader - arsmate/styremgate 3938
Bank- og kortgebyrer 2482
Gebyrer ved purring 93
Tap pa fordringer 430
MVA-kostnader fra inkassoselskap -686
Sum andre kostnader 10 757

Document ID: 42be7e10-b661-4e08-847b-fb5711a741d9



Note 4 Drift- og bundne midler

2023
Driftskonto 153 101
Skattetrekkskonto 0
Saldo per 31.12. 153 101
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 0,-
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2023 utgjorde kr. 0,-
Note 5 Egenkapital
Annen EK
Saldo 01.01. -16 618
Arsresultat 66 787
Saldo 31.12. 50 169
Note 6 Langsiktig gjeld
2023
Opprinnelig lanesum 485 518
Restlan per 01.01. 244 852
Nedbetalt i &r 26 574
Restsaldo per 31.12. 218 278

Lantype: Annuitetslan
Innfrielse: 2030
Renter: 7,35

Boligselskapet hadde per 31.12.2023 gjeld pa kr. 218 278,- til kredittinstitusjoner, derav
kr. 85 417 ,- er restgjeld som forfaller etter 5 ar.

Individuell nedbetaling av lan:

Sameiet inntektsfarer arlig alle innfrielser vedr 1an hvor man praktiserer individuell
nedbetaling. Dette farer til en ekstraordinaer inntekt de arene det er gjort innfrielser. Total
saldo for individuell nedbetaling finnes i note for I&n. Denne saldoen nedskrives i takt med
de gvrige avdragene over lanets Igpetid. Denne type “ IN-ordning” i et sameie er ikke
pantesikret. Seksjonseierne som har gjort en slik nedbetaling er fortsatt solidarisk
ansvarlig for lanene.
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ecit | sign

This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

SEALED

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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Julie Nilsen Steinnes

NO BankID - 337eb6c1-646a-484a-b678-04a2f64d0686

2024-04-18 08:53:09 UTC+00:00

Christian Ro Heuch

NO BanklD - 1ecdef04-c342-4f0f-8339-725a065be47¢c

2024-04-16 08:45:58 UTC+00:00

Hans Chr Winther-Sgrensen

NO BanklD - 577216da-1a8e-434c-8b5d-e8c1ec9a052e
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

84

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2

Penneo Dokumentngkkel: LLME 1-H3ESE-F7Y6K-S84EU-DH20V-4ASGI
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-04-18 09:26:30 UTC

=bankip (4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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FULLMAKTSSKJEMA
ARSMOGTE/GENERALFORSAMLING

o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Motedato

NORIAN

eiendomsforvaltning




Protokoll for ordinzert arsmote 2024
i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47 org.nr. 996345327

Mgtedato: Fra tirsdag, 14. mai 2024 til tirsdag, 21. mai 2024 klokken 23:30
Motested: Mgtet ble avholdt ved elektronisk avstemming

Tilstede fra forretningsferer:  Bethina Bakken
Mgtet ble apnet av: Bethina Bakken

1. Konstituering

1.1. Valg av mateleder
Som mateleder ble Bethina Bakken (fra NORIAN) foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne
Som protokollfarer ble Bethina Bakken (fra NORIAN) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Christian Ro Heuch foreslétt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
6 seksjonseiere
0 fullmakter
Totalt 6 stemmer
Vedtak: Godkjent, 5 av 6 stemmer

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet
Det ble foreslatt & godkjenne maten matet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent, 5 av 6 stemmer

2. Styrets arsrapport for 2023
Styrets arsrapport for 2023 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2023 ]
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Budsijett for 2024
Styret orienterte om budsjettet for 2024. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering

Side 1 av 3 Protokoll fra ordineert mate 2024 i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47, Org. nr.996345327
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5. Godtgjorelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 60 000,- for den gjennomfarte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt.

Vedtak: Godkjent, 5 av 6 stemmer

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Christian Ro Heuch Pa valg: 2024

Styremedlem Hans Christian Winther-Sgrensen Pa valg: 2024

Styremedlem Julie Nilsen Steinnes Pa valg: 2025

Varamedlem Gro Johanne Storvik Dixon Pa valg: 2024
Valg:

Som kandidat til styreleder stilte Henning Sveen (ekstern styreleder):
Styreleder velges seerskilt. Det foreslas falgende kandidat(er):

Henning Sveen stiller til valg som styreleder for 2 &r med et &rlig honorar pa
kr 50 000 pluss arbeidsgiveravgift.

Henning Sveen ble valg som styreleder for 2 ar med et arlig honorar pa
kr 50 000 pluss arbeidsgiveravgift, godkjent med 5 av 6 stemmer.

Anne Onarheim Moger ble valgt til styremedlem for 2 &r, enstemmig.

Hans Christian Winther-Sagrensen ble valgt til varamedlem for 1 &ar, enstemmig.

Etter valget har styret folgende sammensetting:

Styreleder Henning Sveen Pa valg: 2026
Styremedlem: Julie Nilsen Steinnes Pa valg: 2025
Styremedlem: Anne Onarheim Moger Pa valg: 2026
Varamedlem: Hans Christian Winther-Sgrensen Pa valg: 2025

Vedtak: Godkjent
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Mgtet ble avsluttet klokken 23:30. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Moteleder: Protokollvitne:
Navn: Bethina Bakken Navn: Christian Ro Heuch
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Document ID: 8f58dd04-4b7a-4dfd-853b-dad30c66cb58



ecit | sign

This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

Document ID: 8f58dd04-4b7a-4dfd-853b-dad30c66cb58

SEALED

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.

91



92

2024-05-22 09:50:54 UTC+00:00

Christian Ro Heuch
=== bankID

NO BankID - {7759edf-8f04-4073-bdb3-fb78ed311976

2024-05-22 09:51:46 UTC+00:00

Bethina Bakken
z==bankID

NO BankID - ad3c452a-dd94-4eeb-8a9a-6e57017fdfcf

Document ID: 8f58dd04-4b7a-4dfd-853b-dad30c66cb58



VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 47
org.nr. 996345327

Endret i arsmete 05.05.2015

§1

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 47. Sameiet har adresse Huitfeldtsgate
47, 0253 Oslo med gnr. 209, bar. 125 i Oslo kommune.
Totalt er det 15 seksjoner i sameiet, alle boligseksjoner.

§2

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr. 31.

§3

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bygning benevnes seksjon.

Seksjonseieren har felles bruksrett samme med ovrige eiere av eiendommen til sameiets felles
anlegg, herunder adkomstveier og tekniske anlegg.

§4

Den enkelte sameier har full raderett over sin seksjon.

For gvrig rider den enkelte seksjonseier som eier over sin seksjon med de begrensninger som
falger av lov og vedtekter.

Bruksenheten mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner.

Fellesanleggene md ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i bruk av
anlegget som avtalt eller forutsatt.

Sameiet aksepterer at ventilasjon skal kunne trekkes over tak dersom dette er et krav mht.
offentlige tillatelser.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt at
andre utgifter sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

Denne paragraf kan ikke endres uten 100% tilslutning fra sameierne.

§5

Sameierne har plikt til & rette seg etter sameiets vedtekter og ordensregler samt vedtak av
sameiermetet og styret.

Ved alminnelig flertall fastsetter sameiermetet vanlige ordensregler for eiendommen.
Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonenes formal.
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§6

Innvendig og utvendig vedlikehold og fremtidige pakostninger av bruksenheten pahviler den
enkelte sameier.

Vinduene tilherende boligene er den enkeltes seksjonseiers ansvar.

Denne paragraf kan ikke endres uten 100% tilslutning fra sameierne.

§7
Eierseksjonssameiet skal:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommens fellesarealer og adkomstveier og felles

tekniske anlegg.

§8
Sameiet betaler alle kostnadene til drift av sameiets fellesareal og felles tekniske anlegg samt
offentlige avgifter, forretningsforer og alle andre kostnader som naturlig herer inn under drift
av sameiet.

Ovennevnte utgifter fordeles mellom sameierne pé bakgrunn av sterrelsen pa sameierbraken.
Dette vare seg;

* Installasjon av seriekoblet brannvarslingsanlegg, utskifting av inngangsderer, og ellers
alle krav som blir palagt iht. brannforskrifter.
e Nytt tak

Drift av det serickoblede brannvarslingsanlegget er en felleskostnad som fordeles i sameiet pad
vanlig méte, etter brok.

Hver enkelt seksjonseier ma selv serge for hjemforsikring av sin egen seksjon.

Styret skal i forbindelse med utarbeidelse av budsjett foresla en narmere fordeling som vedtas
pa ordinzrt sameiermgte.

Hvis en sameier driver virksombhet eller iverksetter tiltak som medferer serlige hoye
fellesutgifter, kan sameierne vedta at vedkommende skal bare en storre del av utgifiene enn
det sameierbreoken tilsier.

Den enkelte sameier skal betale et & konto belop, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfores til disposisjonsfond. Inntekter
av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnadene.

Denne paragraf kan ikke endres uten 100% tilslutning fra sameierne.



§9
Ved eventuell fremleie plikter en & opplyse styret og forretningsforer om leietakers navn, samt
varigheten av fremleie.

§10

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks méneders skriftlig varsel, pilegges & selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, kfr. lov
om eierseksjoner §26.

Det er 4 anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av sameiermeatet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietagere eller andre personer som
han har gitt adgang til seksjonene, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Det er ogsa 4 betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier, etter skriftlige pakrav,
ikke betaler sin andel av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan sameiets styre kreve sameieren utkastet for seksjonen er solgt. Konferer denne
bestemmelse med forste ledd og lov om eierseksjoner §27.

Denne bestemmelse gjelder ogsé for brukere av seksjonen som ikke er sameier nir den
sameier brukeren utleder sin bruksrett fra, samtidig gis palegg om salg i henhold til lov om
eierseksjoner §26.

§11

Hvert r innen 30. april skal det avholdes ordineert sameiermete. Innkalling til ordinaert
sameiermete skjer skriftlig med minst 8 dager, hoyst 20 dagers varsel. Sameiermetet ledes av
styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen meteleder, som ikke behgver & vare
sameier.

Sameierne aksepterer & motta elektronisk varsel om og innkalling til sameiermetet via e-post.
Det er sameiers ansvar 4 serge for at styret til enhver tid har korrekt e-post adresse. Sameier
som ikke har e-post adresse, kan motta varsel og innkalling pr. post.

Saker som et medlem ensker behandlet pa ordineert sameiermete, skal nevnes i innkallingen
ndr det settes frem krav om dette innen den frist styret bestemmer, jf. lov om eierseksjoner
§34 (5). Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinert sameiermete skal innkalles med minst 3, hoyst 20 dagers varsel, nar styret
finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere, som til sammen har minst 10% av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

P4 det ordinere sameiermetet skal disse sakene behandles:

1. Konstituering
2. Arsberetning fra styret
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§12

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd
eller dekning av tap

Driftsbudsjett

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av revisor

Eventuell godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Pé sameiermotet har sameierne stemmerett. Flertallet regnes etter antall nerings- og
boligseksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme. Det er anledning til 8 mete ved fullmektig.

Sameieme har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermetet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse til det med mer enn halvparten av de avgitte

stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.
Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til tiltak om:

1.

8.

Ombygging, pdbygging eller endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i boligsameiet gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendommen som gar utover vanlig
forvaltning.

Vedtak om samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter.

Vedtak om reseksjonering.

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar

eller utlegg for sameierne utover 5% av de arlige fellesutgiftene.

Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameierne det gjelder til vedtak om:

sl i S

Begrensninger i den rettslige radigheten over seksjonen.
Endringer i fordeling av felleskostnader.

Endringer i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Om begrensninger av flertallet i sameiet.



Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtektene eller p& annen mate
jf. lov om eierseksjoner §29 og §30.

Flertallet i sameiermetet kan ikke gjore vedtak som er egnet til & gi noen av sameierne en
urimelig fordel/ulempe pa andre sameieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen krever enstemmighet av
samtlige sameiere.

§13

Eierseksjonssameiet ledes av et styre pa tre medlemmer. Det velges to varamenn. Styret og
varamenn velges av sameiermetet. Funksjonstiden for leder og evrige styremedlemmer er to
ar. Varamedlemmer velges for ett r.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Leder velges ved serskilt valg. Styret
velger innenfor sin midte nestleder og sekretaer. Naeringsseksjonene har rett pd en styreplass.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermotet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjor meteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender og ved salg eller bortfeste etter lov om eierseksjoner §30 (3) og/eller
vedtektene §13, siste avsnitt, representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift
av styrets leder og ett styremedlem og i leders fravaer av nestleder og to styremedlemmer, jf.
lov om eierseksjoner §43 (1). Styret kan gi prokura.

§14

Styret ansetter ved behov forretningsforer. Forretningsforer forestir den daglige drift av
boligsameiets eiendom. Han/hun serger for innkreving av kostnadsbidrag fra sameierne og
forer regnskap for sameiet. Videre fremmer han/hun overfor styret forslag til arsoppgjer,
budsjett og kostnadsbidrag samt utforer de tjenester som er nevnt i forretningsforerkontrakten,
herunder begjering om tvangssalg jfr. §16 (2).

§15

Sameiet har som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 1 G til enhver tid, jfr. lov om eierseksjoner §25.

Forretningsforer har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art fullmakt til & begjeere
tvangsauksjon over vedkommende seksjon.

Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig
avgjort ved dom.

§ 16
De som ikke deltar p& dugnad, vil motta et dugnadsgebyr p4 NOK 500,-.

§17
Eventuelle tvister mellom sameiet og seksjonseier blir 4 avgjere ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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§18
Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. lov om eierseksjoner §28 (2).

§19
Boligsameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.

Vedtektene er vedtatt pa stiftelsesmote med pdfolgende konstituerende sameiermote Oslo, den
13.1.2010

Vedtektene endret i sameiermotet 05.05.2015



Husordensregler for Huitfeldts gate 47

Husordensregler vedtatt pa sameiermgtet 20.10.2010

Vedtektene for sameiet krever at det til enhver tid skal gjelde spesielle
husordensregler. I fglge disse vedtekter paligger det hver seksjonseier @ pase at
den/de som beboer dennes seksjon overholder husordensreglene Hver sameier
blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.-Av: felles interesse har bdde
seksjonseiere, deres familier og eventuelle leieboere rett til - og bgr - gripe inn
nar det observeres handlinger som er i strid med disse husordensregler.

1.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i huset - dette gjelder ogsa
korridorer og inngangspartier. Pa helligdager og sgndager skal det veere ro til kl.
12.00. Hvis man p3 grunn av selskapelighet ma regne med at det vil bli mer stgy
enn vanlig en enkelt kveld, skal beboer sende ut "nabovarsel” minst 3 dager i
forkant. Banking eller hamring ma ikke forega etter kl. 20.30 eller fgr kl. 07.00
med mindre helt spesielle grunner tilsier noe annet. De som rgyker ma vise
hensyn og benytte askeberger.

2.

Store eller unormale sgppelmengder fjernes av beboer selv uten ungdvendig
opphold. Sgppel skal ikke legges utenfor sgppelkonteiner. Fra og med
01.12.2010 starter kildesortering av matavfall og plastemballasje, hvis hensyn.

3.
Det er forbudt @ benytte korridorer og inngangspartier som lekeplass. Ballspill,
sykling og bruk av rulleskgyter osv. pa innendgrs fellesarealer er under enhver

omstendighet forbudt.

4.

Inngangsport, oppgangsdgrer og boddgrer skal veere I8st til enhver tid. Ved inn-
/utflytting m.v. kan dgrer holdes &pne for korte perioder ved. hjelp av egen
kjetting/krok pa dgrer/porter. Dersom beboere har besgk skal de forsikre seg om
at dgrene og porten er I3st etter gjestene har gatt.

5.

Beboere m3 aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det ma utvises
arvakenhet ved passasje av felles dgrer og porter, slik at uvedkommende ikke -
far tiltrede. Ukjente skal alltid henwses til ringetabla eller egen ngkkel.
Dertelefonen ma aldri benyttes til 8 slippe inn ukjente.

Beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang tll boligen/omradet
volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere eller skade pd felles eiendom.

6.

Brannsikkerhet er alles felles ansvar. Ganger, trapper, dgrer ma holdes fri og i
orden slik at remningsveier er i orden. Bygget har brannvarslingsanlegg som
varsler brannvesenet. Ved utrykking vil det medfgre kostnader.
Hovedbrannkontakt er Bjgrn E. Olsen’leiligh. 301, tif 416 38 900/ 905 75 868.
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7.
Felles dugnad for uteomradene avholdes 4 ganger pr 3r.

8.
Vask av ganger og trapper utfares av ..........cceceeevvvunnee

9.
Skader, feil eller mangler samt brudd pa husordensreglene bgr i felles interesse

omgdende rapporteres til styret.

Oslo, 12. januar 2011

Styret i Huitfeldtsgate 47, 0253 Oslo
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Dato: 26.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 324257/ 86499105

Adresse: HUITFELDTS GATE 47B

Deres ref.: 40255/ RIDA@QMSAKTV

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/125

Se tegnforklaring pa eget ark

6642900

6642800

6642700



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles |lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

147 - Kontor/offentlig

190 - Garasje

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

[ 2021 - Trasé for jernbane

[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
[ 2061 -Trase for naermere angitt kollektivtransport

[ 2073 - Kollektivholdeplass

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

ANENEN

... " 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal ———

/777 860 - Spesialomrade bevaring bolig
777/~ 664 - Spesialomrade bevaring blandet
/A7, 86T - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

! RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense

. ™. . RpGjennomferingSone

— + — « = RpGjennomferingGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 324257/ 86499105

Adresse: HUITFELDTS GATE 47B

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 209/125

Kommentar:

6642900

6642800

6642700



6643200

6642900

6642600

@ Oslo

Dato: 26.09.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 324257/86499105

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

596100 596400
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



ENERGIATTEST

Adresse Huitfeldts gate 47B
Postnummer 0253

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 209

Bruksnummer 125
Seksjonsnummer 8

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 80487606
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2024-34734
Dato 04.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 6 611 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

6 611 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Nabolagsprofil

Huitfeldts gate 47B - Nabolaget Vika - vurdert av 299 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 84/100
e Studenter l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Vika atrium 2 min & Hoflige 59/100
Totalt 17 ulike linjer 0.2 km
@ Ruselgkka 3min # Aldersfordeling
Linje 12 0.3km N
®@ Nationaltheatret stasjon 14 min % N X e g g % .
Totalt 10 ulike linjer 1 km A g 2 o
R T ” b
© Nationaltheatret 14 min % ~ son I ©
Linje1,2,3,4,5 Tkm ‘. wlll ‘I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 14 min & (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 5km
Omrade Personer Husholdninger
B Vvika 3440 2236
. Oslo og omegn 999 185 490708
Skoler B Norge 5425412 2654 586
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 6 min %
4 el Kl 5k
604 elever, 35 klasser 0.5km Barnehager
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min % Fiordbyen barnehage (1-5 ar) 2 min 4
795 elever, 46 klasser 1.2 km
67 barn 0.2 km
StSunniva skole (110 1) 25 min & Ankerhagen barnehage (1-5 ar) 4 min £
509 elever, 26 klasser 1.8 km
39 barn 0.3km
Boltelokka skole (1-7kl.) 9 min & Aker Brygge barnehage (1-5 ar) 5min %
365 elever, 22 klasser 2.6 km
42 barn 0.4 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 23 min %
406 elever, 30 klasser 1.8 km .
Dagligvare
Oslo Private Gymnasium 3min % _ _
167 elever, 9 klasser 0.3 km Bunnpris Ruselgkka 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Vika videregaende skole 4 min %
Coop Mega Aker Brygge 5min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Reichweins plass ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Trafotaket streetbasketanlegg 3min %
Ballspill 0.3km
¢ Studio Jobbsprek 5min %
& SATS Solli plass 7 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Gaavstand til sentrum og
togstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 4 min %
l@ Vitusapotek Aker Brygge 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
]
0% 59%
B Vika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Observatoriet "\ 7

-

(o 8
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Huitfeldts gate 478 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0253 0SLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



