= akuv.

Saetervikveien 21, 8190 SOGRFJORDEN

Hytte med nydelig utsikt i vakre
Srfjprc_len!




Hytte med nydelig utsikti
vakre Sorfjorden!

Redgy kommune bestar av om lag 1000 gyer, holmer og skjeer og i
Daglig leder/Eiendomnsmegler MNEF kommunen bor det ca. 1 500 innbyggere.
. L. Respektive eiendom ligger pa fastlandet ved Sgrfjorden.
Tomi Christian Johansen
Til Serfiorden gar det flere fergeavganger hver eneste dag, bade fra

Kilboghavn i sgr (med veiforbindelse via Kystriksveien til Mo i Rana),

Mobil 416 01 710 og fra Jektvik i nord (med videre veiforbindelse via Kystriksveien til
E-post  tomijohansen@aktiv.no Glomfjord, @rnes og Bodg)

Aktiv Mo i Rana Fritidsboligen ligger ca. 1,5 kilometer nord for fergeleiet ved
Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75 Serfjorden, og har fritt utsikt utover ytre Helgelandskyst.

57 78 80

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 850 000,-
Omkostn.: Kr 40 390 -

Total ink omk.: Kr 890 390,-

Selger: Anita Hellervik Lothe

Elisabeth Hellervik

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1980
P-rom/BRA: 51/58 A
Tomtstr.: 938 m?
Soverom: 3

Antall rom: 7

Gnr./bnr. Gnr. 19, bnr. 41
Oppdragsnr.: 1802240012
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 53kvm

P-rom 51kvm

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 53 kvm

Primasrrom

1. etasje: 44 kvm Entré/vindfang, Soverom 1, Stue/kjokken (apen lgsning), Soverom 2
og Soverom 3

1. etasje: 7 kvm Entré/gang, Bad (tgrrklosett og dus;j)

Sekundaerrom

1. etasje: 2 kvm Bod m/ opplegg for vaskemaskin

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Krav for rom til varig opphold.

Kommentar:

Lovlighet.

Det foreligger godkjente bygningstegninger av hytta, og disse stemmer overens med
dagens bruk.

Det foreligger dog ingen tegninger av tilbygget del eller deb store terrassen. Det er
dermed usikkert hvorvidt tilbygget og

terrassen er byggesgkt eller ei. Neermere undersgkelser anbefales.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
938 m?
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Tomtebeskrivelse
Eiet naturtomt pa 938 m2.

Beliggenhet

Redey kommune omfatter den nordvestlige delen av Helgelandskysten, og innbefatter
Tjongsfjorden, Vaerangfjorden og Melfjorden med sidefjordene Nordfjorden og
Sorfjorden. Redgy kommune grenser mot Melgy og Salten i nord, mot Rana i gst, mot
Lurgy i sgr og mot Traena i vest.

Redgy kommune bestar av om lag 1000 gyer, holmer og skjzer og i kommunen bor det
ca. 1 500 innbyggere.

Respektive eiendom ligger pa fastlandet ved Sgrfjorden. Til Sgrfjorden gar det flere
fergeavganger hver eneste dag, bade fra Kilboghavn i sgr (med veiforbindelse via
Kystriksveien til Mo i Rana), og fra Jektvik i nord (med videre veiforbindelse via
Kystriksveien til Glomfjord, @rnes og Bodg).

Fritidsboligen ligger ca. 1,5 kilometer nord for fergeleiet ved Sgrfjorden, og har fritt
utsikt utover ytre Helgelandskyst. Fra fritidsboligen er det ogsa turmuligheter direkte
fra hytta.

Adkomst
Adkomst via Kommunal vei (Saetervikveien).

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert sett av fritidsboliger.

Offentlig kommunikasjon

Kommuneplan for Redgy kommune. lkrafttredelse 20.06.2001.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter 4 opplyse om dette hvis kjente
navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opprinnelige del (hovedhytte):

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av lettklinkerblokker.
Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med staende
temmermannskledning.
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Saltak takkonstruksjon av tre med ark mot nordvest. Taket er utvendig tekket med
asfaltshingel.

Tilbygget del:

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av lettklinkerblokker.

Yttervegger av plankelaft. Yttervegger er delvis utvendig tekket med staende
temmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med asfaltshingel.

Verditakst
Kr 850 000

Innhold

Hytte: 2 Entré, 3 Soverom, Stue/kjgkken, Bad, Bod.
@vrig:

Anneks.

Terrasse pa ca. 38kvm.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Boe planavvik/skjevheter i gulv, hovedsakelig i kjpkkenomradet.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad (tgrrklosett og dusj)

Det er avvik:

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.
Skjoter/hjgrner er ikke sveiset.

Stedvis noe missfaring i belegget. Dette kan tyde pa fukt.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist andre avvik:

Eiendommen ligger i henhold til NGU's kartdata i et terreng som kan bergres av skred
(stein og sng).

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er avvik:
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Avlgp (gradvann) blir ledet ut i terrenget under hytta.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Manglende beslag mellom taktekket og renner.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

Eier opplyser at det er fukt/rateskade i lafteknute mot
nord pa tilbygget del. Denne er na innkledd.

Deler av kledningen er montert naerme grunnen,
anbefalt minste avstand er ca.

Det bemerkes at det ikke er utfgrt fysiske inngrep i
konstruksjonen. Usikkerhet i henhold til
mus/museskader inne i skjulte konstruksjoner. 30 cm.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Fuktskader i himling i tilbygget del, her ble det
registrert pagaende lekkasje. Usikkerhet angaende
skjulte konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Flere av vinduene har harde tette pakninger, dette
forer til lavere tetteevne.

Vinduer av tre er modne for overflatebehandling.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

Hovedinngangsdgr: Lgse tette pakninger.
Terrassedgr: Dgrbladet har utvendig
fuktsvell/fuktskader.

Inngangsdgr, tilbygg: Ingen merknader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
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rekkverkshgyder.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Fuksvell/fuktskader i himling i baderom og bod. Det
ble fuktmalt her ved befaring, forhgyede fuktverdier
ble registrert.

Fuktmerker i himling pa stue/kjgkken. Her ble det ikke
registret forhgyede fuktverdier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Det bemerkes at ildstedet ikke er rentbrennende.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er avvik:

Dgren til baderommet subber mot karm.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad (tgrrklosett og dus;j)
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken (dpen Igsning)
Det er avvik:

Avlgp fra oppvaskkummen blir sluppet ut under hytta.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
El-skap fra 2018 plassert i entre/vindfang.
Automatsikringer og maler.

50 amp hovedsikring.
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Gulvvarme: Ingen rom med gulvvarme.
Inntakssikringer (skrusikringer) plassert i det ene
soverommet.

El-inntak via luftstrekk.

Ved befaring var de gjenstaende arbeider i det ene
soverommet, dette vil bli ferdigstilt fer salg opplyser
eier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Fuktskader i himling i tilbygget del. Det ble her fuktmalt her ved befaring og forhgyede
fuktverdier ble registrert (pagaende lekkasje).

Det er ogsa fuktmerker i himling over kjgleskapet, samt ved pipen i kjpkken/stue. Det
ble her fuktmalt ved befaring, men ingen forhgyede fuktverdier ble da registrert.

Mose i taktekket.

A-profilerte takplater av stal over tilbygget uthus inntil tilbygget. Disse platene har rust
og bulker.

Stedvis begynnende rateskader i vindskibord mot nordgst.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad (tgrrklosett og dus;j)
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Fuksvell/fuktskade i himling. Pagdende lekkasje fra taket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad (tgrrklosett og dusj)
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Baderommet har ikke sluk.

Utettheter ved rgrgjennomfgring i gulvet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Hytta er ikke tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Deler av hyttas innbo fglger med salget.
Dette avtales naermere med selger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Oppgraderinger av nyere dato:

- Kjgkkeninnredning fra 2021

- El-skap fra 2018

- Vindu fra 2014 pa baderommet

Parkering

Parkering langs Saetervikveien like nedenfor hytta. Det er laget en egen avkjgrsel som
naturlig tilhgrer hytta. Hvorvidt denne parkeringsplassen er godkjent/tinglyst eller ei, er
ukjent for takstmannen. Naermere undersgkelser anbefales.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Hytta blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 850 000
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Formuesverdi primaer
Kr 116 425

Formuesverdi primaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 41 i Redgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1836/19/21:
12.05.1956 - Dokumentnr: 901955 - Elektriske kraftlinjer

18.08.1958 - Dokumentnr: 1792 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1836 Gnr:19 Bnr:30

05.03.1964 - Dokumentnr: 900272 - Elektriske kraftlinjer

21.01.1974 - Dokumentnr: 486 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1974 - Dokumentnr: 4169 - Livsvarig borett
RETTIGHETSHAVER: JOHNSEN HAKON F 250307 OG INGEBJ@RG 250615
Gjelder denne registerenheten med flere
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08.11.1978 - Dokumentnr: 6608 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

31.08.1992 - Dokumentnr: 4868 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

02.04.2003 - Dokumentnr: 3812 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1836 Gnr:19 Bnr:80
Bestemmelse om bat/bryggeplass

19.06.2003 - Dokumentnr: 7346 - Jordskifte
Sak nr 14/2001 for Salten jordskifterett.
Grensegang

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1947 - Dokumentnr: 501423 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:1

18.08.1958 - Dokumentnr: 301792 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:30

02.11.1978 - Dokumentnr: 6449 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:41

16.01.1984 - Dokumentnr: 325 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:51

04.07.2001 - Dokumentnr: 7860 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:80

02.09.2004 - Dokumentnr: 10734 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:85

12.02.2016 - Dokumentnr: 126866 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1836 Gnr:19 Bnr:98

14.08.1947 - Dokumentnr: 901907 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1836 Gnr:19 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1836 Gnr:19 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger byggetillatelse, datert 01.12.1980.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.

Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Det foreligger godkjente bygningstegninger av hytta, og disse
stemmer overens med dagens bruk.

Det foreligger dog ingen tegninger av tilbygget del eller deb
store terrassen. Det er dermed usikkert hvorvidt tilbygget og
terrassen er byggesgkt eller ei. Neermere undersgkelser
anbefales.

Vei, vann og avigp

Gravann fra kjpkken, dusj og vaskemaskin blir ledet direkte ut i terrenget. Det foreligger
ingen utslippstillatelse pa dette.

Hytta har innlagt sommervann via bekk.

| fglge skylddelingsforretningen datert og signert 30. juni 1977 (tinglyst 2. november
1978) er det av grunneier gitt tillatelse i form av "rett til

gangsti fra kommunal vei (les; Saetervikveien) ned til sjgen i Gulbrandsvika". Denne
retten ble trolig i sin tid gitt av grunneier for at respektive

hytte skulle ha tilgang til havet via ett batfeste/fortgyning. Tidligere eier skal visst nok
ha hatt bat i Gulbrandsvika i sin tid. Neermere

undersgkelser/avklaringer bgr gjgres i samrad med grunneier.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-formal (landbruks-, natur- og
friluftsformal).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

21 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 850 000,00))

40 390,- (Omkostninger totalt)
890 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 40 390

Seetervikveien 21



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 69 063,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer
i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

Seetervikveien 21

17



TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
05.06.2024
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Plantegning

H STUE

KIGKKEN

' TERRASSE

SOVEROM

TERRASSE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Seetervikveien 21
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Tilstandsrapport

@ Seetervikveien 21, 8190 SGRFJORDEN
(17 RGDBY kommune
# gnr. 19, bnr. 41

N

Norsk takst

Markedsverdi
850 000

Areal (BRA): Hytte 53 m?

Befaringsdato: 17.08.2023 Rapportdato: 22.08.2023 Oppdragsnr.: 12315-1684 Referansenummer: SF1992

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen

VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND

Gyldig rapport
22.08.2023

Var ref: @rjan Klausen

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Verdi Eiendomstakst AS ble grunnlagt i 2011. Den gang da som na, med
tydelige verdier og en grunnleggende visjon om & hjelpe folk pa Helgeland
med en trygg bolighandel. Dette slik at reklamasjoner, konflikter eller
tvistesaker IKKE oppstar i etterkant av eierskiftet.

Hele Helgeland er vart geografiske omrade, og vi er i dag lokalisert i Mo i
Rana.

Hvis du gnsker a lese mer om oss kan du gjerne besgke var nettside
www.vet.no.

« Elenergiattest.no
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Rapportansvarlig

Dag Ottar Mikalsen

Uavhengig Takstingenigr VERDI EIENDOMSTAKST
HELGELAND
dagottar@vet.no
411 11 466
Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 2 av 29
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Saetervikveien 21, 8190 SORFJORDEN Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 19 - Bnr 41 Postboks 227\ I I
1836 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Oppgraderinger av nyere dato:

- Kjgkkeninnredning fra 2021.

- El-skap fra 2018.

- Vindu fra 2014 pa baderommet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 53 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 53 m?
Totalpris 850 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Hytte

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 44 44 0

Tilbygg m/ 9 7 2

utvendig

adkomst

Sum 53 51 2
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVlighet Ga til side
Hytte

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger av hytta, og disse
stemmer overens med dagens bruk.

Det foreligger dog ingen tegninger av tilbygget del eller deb
store terrassen. Det er dermed usikkert hvorvidt tilbygget og
terrassen er byggesgkt eller ei. Naermere undersgkelser
anbefales.
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

20

15

10

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

12

10

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

Antall

Antall

17.08.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

DENNE TAKSTEN ER REKVIRERT SOM EN TILSTANDSRAPPORT
IHT. NORSK STANDARD NS 3600 (TEKNISK TILSTANDSANALYSE
VED OMSETNING AV BOLIG).

Denne tilstandsrapporten er ogsa i trad med forskriftskravene
til den nye Avhendingsloven, og er i sa mate sterkt anbefalt ved
salg/eierskifte av bade Norsk Takst, Norges Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge, Forbrukerradet,
Finanstilsynet m.fl. Denne rapporten er ogsa et krav om selger
gnsker a tegne en boligselgerforsikring.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av en frittstdende og
uavhengig takstingenigr/takstfirma som ikke har lovstridige
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Taksten er
videre basert pa objektets tilstand slik det fremstod pa
befaringsdagen samt gjeldende regler og etiske retningslinjer
hos Norsk Takst.

Undertegnede takstingenigr og Verdi Eiendomstakst AS har i
utarbeidelsen av denne tilstandsrapporten gjort sitt ytterste for
a avdekke eventuelle feil og mangler, samt ogsa beskrevet,
tilstandsvurdert og tilstandsgradert hver enkelt
konstruksjonsdel - i beste henseende for alle parters beste.
Taksten er med andre ord avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til Norsk Takst sine gjeldende lover, instrukser og
retningslinjer for takstingenigrer.

For nermere beskrivelser om kravene til takstingenigrenes
integritet og kompetanse, se takstbransjens etiske retningslinjer
og regler for god takseringsskikk pa www.norsktakst.no.

Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige
forhold som kan registreres visuelt, dvs. uten inngrep i
bygningskonstruksjoner.

EGNE KVALIFIKASJONER:

Dag Ottar Mikalsen er er utdannet bygningstekniker fra Rana
Tekniske Fagskole bygningslinje (1987-1989), samt ved Norges
Eiendomsakademi (NEAK)/ Hggskolen i @stfold (2011-2012).
Mikalsen er videre godkjent medlem av Norges
Takseringsforbund/ Norsk Takst og innehar ogsa pakrevd
godkjenning fra Det Norske Veritas (DNV-GL) for "Takstmann
sertifisert for Boligsalgsrapport iht. SETA's faglige

rammeverk" (2013). Mikalsen ble ogsa i mai 2018 godkjent av
TEGOVA (The European Group of Valuers Associations) som er
den fremste godkjenningsinstansen for boligtakstmenn pa
europeisk niva. TEGoVA arbeider med standarder, etikk og
kvalitet innenfor taksering av fast eiendom og star i samarbeid
med Norsk Takst for godkjenningen av TEGoVA Residential
Valuer (TRV-takstmenn).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Hytte

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 12315-1684

Utvendig > Taktekking 4 til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Fuktskader i himling i tilbygget del. Det ble her
fuktmalt her ved befaring og forhayede fuktverdier
ble registrert (pagaende lekkasje).

Det er ogsa fuktmerker i himling over kjgleskapet,
samt ved pipen i kjgkken/stue. Det ble her fuktmalt
ved befaring, men ingen forhgyede fuktverdier ble
da registrert.

Mose i taktekket.

A-profilerte takplater av stal over tilbygget uthus
inntil tilbygget. Disse platene har rust og bulker.
Stedvis begynnende rateskader i vindskibord mot
nordast.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad a til si
(terrklosett og dusj)

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Fuksvell/fuktskade i himling. Pagaende lekkasje fra
taket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ga til side

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
(terrklosett og dusj)

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
Baderommet har ikke sluk.

Utettheter ved rergjennomfering i gulvet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Hytta er ikke tilfredsstillende utstyrt med
raykvarslere og brannslukningsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIigp og beslag 4 til si
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Manglende beslag mellom taktekket og renner.

Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
Det er avvik:

Eier opplyser at det er fukt/rateskade i lafteknute mot
nord pa tilbygget del. Denne er na innkledd.

Deler av kledningen er montert naerme grunnen,
anbefalt minste avstand er ca.

Det bemerkes at det ikke er utfgrt fysiske inngrep i
konstruksjonen. Usikkerhet i henhold til
mus/museskader inne i skjulte konstruksjoner. 30 cm.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Befaringsdato:

&

17.08.2023

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
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N[

Norsk takst

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskader i himling i tilbygget del, her ble det
registrert pagaende lekkasje. Usikkerhet angdende
skjulte konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er avvik:
Flere av vinduene har harde tette pakninger, dette

fgrer til lavere tetteevne.
Vinduer av tre er modne for overflatebehandling.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer a til si
Det er avvik:

Hovedinngangsdgr: Lgse tette pakninger.

Terrassedgr: Dgrbladet har utvendig

fuktsvell/fuktskader.
Inngangsdgr, tilbygg: Ingen merknader.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

Fuksvell/fuktskader i himling i baderom og bod. Det
ble fuktmalt her ved befaring, forhgyede fuktverdier
ble registrert.

Fuktmerker i himling pa stue/kjgkken. Her ble det ikke
registret forhgyede fuktverdier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Det bemerkes at ildstedet ikke er rentbrennende.
Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Det er avvik:

Dgren til baderommet subber mot karm.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad (tgrrklosett og dusj) Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. Eiendommen ligger i henhold til NGU's kartdata i et
spalte/ventil ved der. terreng som kan bergres av skred (stein og sng).

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Det er avvik:

o Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Galtilside
(apen lgsning) Avlgp (gravann) blir ledet ut i terrenget under hytta.

Det er avvik:
Avlgp fra oppvaskkummen blir sluppet ut under hytta.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El-skap fra 2018 plassert i entre/vindfang.
Automatsikringer og maler.
50 amp hovedsikring.

Gulvvarme: Ingen rom med gulvvarme.
Inntakssikringer (skrusikringer) plassert i det ene
soverommet.

El-inntak via luftstrekk.

Ved befaring var de gjenstaende arbeider i det ene
soverommet, dette vil bli ferdigstilt fgr salg opplyser
eier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Boe planavvik/skjevheter i gulv, hovedsakelig i
kjokkenomradet.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad (tgrrklosett og dusj)  CGatilside
Det er avvik:

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale
fuktverdier ble registrert.

Skjater/hjorner er ikke sveiset.

Stedvis noe missfaring i belegget. Dette kan tyde pa
fukt.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatliside
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato:  17.08.2023 Side: 8 av 29
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HYTTE

Byggear Kommentar
1980 Rpdgy kommune ga den 01.12.1980
byggetillatelse av respektive hytte.

Anvendelse
Hytte/fritidsbolig, sporadisk benyttet de senere ar.

Standard
Hytta holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Hytta fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger
ma dog paregnes iht. normal elde og slitasje. Les
tilstandsrapporten for utfyllende informasjon.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg m/ utvendig adkomst (adkomst via
svalgang) som blant annet inneholder et
toalettrom med dusj. Ukjent arstall.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med asfaltshingel fra ca. 2003. Den nye asfaltshingelen
er lagt opp pa det opprinnelige taktekket.

Visuell besiktelse av taket.

Oppdragsnr.: 12315-1684
48

Befaringsdato:

Visuell besiktelse av taket.

Mose i taktekket.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Fuktskader i himling i tilbygget del. Det ble her fuktmalt her ved
befaring og forhgyede fuktverdier ble registrert (pagaende lekkasje).
Det er ogsa fuktmerker i himling over kjgleskapet, samt ved pipen i
kjpkken/stue. Det ble her fuktmélt ved befaring, men ingen forhgyede
fuktverdier ble da registrert.

Mose i taktekket.

A-profilerte takplater av stal over tilbygget uthus inntil tilbygget. Disse
platene har rust og bulker.

Stedvis begynnende rateskader i vindskibord mot nordgst.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskiftning av taktekket ma paregnes.

17.08.2023 Side: 9 av 29
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast.
Pipen er tekket med heldekkkende beslag med pipehatt.

Kontroll av renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Manglende beslag mellom taktekket og renner.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Opprinnelige hytte:
Yttervegger av bindingsverk av tre som er isolert med 10 cm isolasjon.
Yttervegger er utvendig tekket med stdende temmermannskledning.

Tilbygg:

Yttervegger av plankelaft. Delvis utvendig tekket med stdende
tgmmermannskledning. Yttervegger i baderommet er trolig isolert
med ca. 10 cm isolasjon, gvrige vegger er uisolert.

Det er oppfart en enkel redskapsbod pa ca. 7,8 m2 inntil tilbygget.

Deler av ytterkledning er montert for naerme bakken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eier opplyser at det er fukt/rateskade i lafteknute mot nord pa
tilbygget del. Denne er na innkledd.

Deler av kledningen er montert naerme grunnen, anbefalt minste
avstand er ca.

Det bemerkes at det ikke er utfgrt fysiske inngrep i konstruksjonen.
Usikkerhet i henhold til mus/museskader inne i skjulte konstruksjoner.
30cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

Takkonstruksjon/Loft a
Saltak takkonstruksjon av tre. Taket er isolert med 25 cm isolasjon i
fglge tegninger.

Blindloft (ingen inspeksjonsmuligheter) over tilbygg.

17.08.2023 Side: 10 av 29

49



Saetervikveien 21, 8190 SORFJORDEN
Gnr 19 - Bnr 41
1836

Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA  Norsk takst

S0

Fuktmaling i himling i stue/kjgkken, ingen unormale fuktverdier ble
registrert her.

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

Vurdering av awvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Fuktskader i himling i tilbygget del, her ble det registrert pagdende
lekkasje. Usikkerhet angdende skjulte konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere underspkelser.
Pris-estimat er kun for undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Hytte:
Koblede vinduer av tre med 2-lags glass fra byggear.

Tiloygg:

Vindu av pvc med 2-lags isolerglass fra 2014 i baderommet, koblede
vinduer av tre med 2-lags glass i entre/gang. Det ene vinduet i gangen
er utvendig kledd igjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Flere av vinduene har harde tette pakninger, dette fgrer til lavere

tetteevne.
Vinduer av tre er modne for overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av vinduer ma paregnes. Utskiftning av vinduene
bg@r ogsa paregnes pa sikt, dette for bedre inneklima/ mindre
varmetap.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

BEI oD INNVENDIG

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget utvendig malt dgr av tre.
Terrassedgr: Malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2005.
Inngangsdgr, tilbygg: Takoverbygget malt dgr av tre med 2-lags
glassfelt.

Fuktsvell i terrassedgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Hovedinngangsdgr: Lgse tette pakninger.

Terrassedgr: Dgrbladet har utvendig fuktsvell/fuktskader.
Inngangsdgr, tilbygg: Ingen merknader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer av tettepakninger bgr paregnes.
Utskiftning av terrassedgr bgr paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m
Terrasse pa ca. 38 m2 med malt staende rekkverk. Rekkverket har en
hgyde pa ca. 81 cm.

Konstruksjon av tre fundamentert pa peler av lettklinkerblokker.

Bilde av terrassen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 12 av 29
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Tilstandsrapport

Overflater Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv er tekket med lakkerte gulvbord. Gulv av trebjelkelag.
Gulvvarme:

Ingen rom med gulvvarme.

Vegger er tekket med umalt panel og beiset panel.
Himlinger er tekket med umalt panel.

Tilbygget del:

Gulv er tekket med belegg.

Gulvarme: Ingen rom med gulvvarme.

Vegger er tekket med malt panel og umalt panel.

Himlinger er tekket med malt panel og malte plater.

Kontroll av retningsavvik og skjevheter med krysslaser.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Boe planavvik/skjevheter i gulv, hovedsakelig i kjiskkenomradet.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Belegget har Igsnet ved vanninntaket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fuksvell/fuktskader i himling i baderom og bod. Det ble fuktmalt her
ved befaring, forhgyede fuktverdier ble registrert.

Fuktmerker i himling pa stue/kjgkken. Her ble det ikke registret
forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkelte overflater bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted Overflater vegger og himling
Hytta har et innvendig pipelgp. Vegger er tekket med vatromstapet.
Sotluke montert pa kjgkken. Himling er tekket med malte plater.

Pipelgpet har et fastmontert ildsted, eldre lukket vedovn pa
stue/kjgkken. lldstedet var ikke i bruk ved befaring.

AN A I THBERKES is'tin »

Fuktskader i himling.

Kontroll av sotluke. Vurdering av awvik:

 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
Vurdering av avvik:

Fuksvell/fuktskade i himling. Pagaende lekkasje fra taket.
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

« Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra Konsekvens/tiltak

sotluke/feieluke. e Overflater ma utbedres eller skiftes.
Det bemerkes at ildstedet ikke er rentbrennende. Kostnadsestimat: Under 10 000
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Utskiftning av ildsted bgr vurderes.
Feiing bgr utfgres hvis dette ikke er utfgrt i nyere tid.

Innvendige dgrer (m

Heltre speildgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgren til baderommet subber mot karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av baderomsdgren bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

TILBYGG M/ UTVENDIG ADKOMST > BAD (T@RRKLOSETT

Generell

Baderommet er fra 1989.

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 14 av 29
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Overflater Gulv
Gulvet er tekket med belegg.

Fuktmaling i gulvet.

Misfarging i belegget.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble
registrert.

Skjpter/hjgrner er ikke sveiset.

Stedvis noe missfaring i belegget. Dette kan tyde pa fukt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ved fremtidig oppussing av baderommet sgrg for tilfredsstillende
membran/tettesikte.

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato:

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
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Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har ikke sluk, avigp fra dusjkabinettet blir ledet direkte til

avlgpsrer.

Badet har ikke sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Baderommet har ikke sluk.
Utettheter ved rgrgjennomfgring i gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utetthetene ved rgrgjennomfgring bgr tettes.
Etablering av sluk bgr vurderes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

17.08.2023
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Sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.

Dusjkabinett.

Biologisk klosett med lufting over tak.

Laminert skrog med slette fronter under servant. Lysarmatur over
speilet.

Lufting over tak.

Ventilasjon

Baderommet har naturlig ventilasjon via ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikek foretatt da dette ikke er relevant.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

1. ETASIE > STUE/KI®KKEN (APEN L@SNING)

Overflater og innredning ad

Gulvet er tekket med lakkerte gulvbord.
Vegger er tekket med beiset panel.
Himling er tekket med umalt panel.

Laminerte skrog med malte slette fronter.
Laminerte benkeplater.

Oppvaskkum av stal.

Kjgkkeninnredningen (underskap) er av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgp fra oppvaskkummen blir sluppet ut under hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgp bgr ledes tilfredsstillende bort fra bygningskroppen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren. Avtrekket blir ledet ut via yttervegg.
Utedel med lameller.

Funksjonstesting av det mekaniske avtrekket over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

17.08.2023 Side: 16 av 29
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Vannledninger

Vannrgr av plast.
Innvendig hovedstoppekran montert i bod i tilbygget del.

Kontroll av innvendig hovedstoppekran.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Hytta har mekanisk avtrekk pa kjpkkenet, for gvrig naturlig ventilasjon
via ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank Q1c2

Vegghengt varmtvannsbereder av merket Tesy pa 95 liter og 2000 watt
fra ?, plassert i bod i tilbygget del.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap fra 2018 plassert i entre/vindfang.
Automatsikringer og maler.
50 amp hovedsikring.

Gulvvarme: Ingen rom med gulvvarme.
Inntakssikringer (skrusikringer) plassert i det ene soverommet.

El-inntak via luftstrekk.

Ved befaring var de gjenstaende arbeider i det ene soverommet, dette
vil bli ferdigstilt fgr salg opplyser eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei El-installasjonen er ikke kontrollert.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
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Tilstandsrapport

sikringer?
Ja Branntekniske forhold
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Hytta er ikke tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske brannslukningsapparat.
i - ?
anlegget ha en utvidet el-kontroll? 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

. pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja
Da el-installasjonen aldri er blitt kontrollert , anbefales det en

kontroll av el-installasjonen.
Jordingskabel under hytta er ikke gravd ned.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytta er oppfgrt pa ukjente masser.

Drenering

Naturlig avrenning.

Den siste/riktige kursfortegnelsen 13 Igs i el-skapet mens den gamle
fremdeles hang i skapet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Saetervikveien 21, 8190 SORFJORDEN
Gnr 19 - Bnr 41
1836

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bjelkelag av tre fundamentert pa lettklinkerblokker.

Kontroll av fundamenteringen under tilbygget del. Det er lagt takpapp
mellom bunnsvill og pele.

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

Verdi EiendomsTakst AS

Postboks 227 ! I I

8601 MO | RANA  Norsk takst

Terrengforhold

® artisg

NGU's kart iht. skredfare i bratt terreng.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Eiendommen ligger i henhold til NGU's kartdata i et terreng som kan
bergres av skred (stein og sng).

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tiltak ikke mulig.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vannrgr og avlgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Avlgp (gravann) blir ledet ut i terrenget under hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gravann blir ikke tilfredsstillende ledet bort. Usikkerhet angaende
prisestimat for dette. Ta kontakt med kommunen.
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Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
53 m2/51 m?

Hytte: 2 Entré, 3 Soverom, Stue/kjgkken, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 850 000
Konklusjon markedsverdi 850 000
17.08.2023 Side: 20 av 29
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Markedsvurdering

Hytte/fritidsbolig i Sgrfijorden i Redgy kommune. Hytta ligger helt for seg selv og har fritt utsyn utover havet mot sgr og vest.
Hytta fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma dog paregnes iht. normal elde og slitasje.

Fra bade Kilboghamn i sgr og fra Jektvik i nord gar det ferge til Sgrfjorden flere ganger hver eneste dag.

Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skipnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

| tillegg til nevnte fritidseiendommer under ("sammenlignbare salg"), er ogsa fglgende andre eiendommer solgt i Sgrfjorden de senere ar:
Seetervikveien 27: Solgt for kr. 437 000,- i 2020

Sgrfjordveien 77: Solgt for kr. 650 000,- i 2012

Serfjordveien 156: Solgt for kr. 475 000,- i 2021

Sgrfjordveien 271: Solgt for kr. 1 200 000,- i 2023

Sgrfjordveien 169: Solgt for kr. 600 000,- i 2015

S¢rfjordveien 48: Solgt for kr. 1 900 000,- i 2022

Alle disse fritidsboligene ble solgt utenom det apne markedet, og salgsprisen vil av den grunn ikke ngdvendigvis veere reell. Spesielt gjelder
dette hvis en eiendom blir solgt innad i familie.

Sistnevnte eiendom; Sgrfjordveien 48, takserte undertegnede selv i 2022, og den ble da solgt privat for takst.

Undertegnede takstmann har for gvrig taksert om lag 3 500 eiendommer pa Helgeland de siste 11-12 arene, derav sveert mange pa kysten i
Lurgy, Redgy, Trena, Melgy, Hergy og Dgnna. Undertegnede takstmann mener derfor @ ha god kompetanse pa bolig- og fritidsmarkedet langs
Helgelandskysten, samt ogsa her i Sgrfjorden. For ytterligere spgrsmal vedrgrende takstmannens forutsetninger for markedsprisvurderingen;
ta gjerne kontakt pa epost dagottar@vet.no eller mobil 411 11 466.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Skivikveien 21 ,8190 SGRFJORDEN
30 m? 1995 3 sov 14-08-2016 850 000 800 000 0 800 000 26 667
Sgrfjordveien 277 ,8190 SGRFJORDEN
2 2 04-10-2021 1350000 1350 000 0 1350 000 24107
56m 2000 3 sov
Sgrfjordveien 253 ,8190 SGRFJORDEN
2 20-07-2015 1 000 000 1150 000 0 1150 000 18 254
63 m 1983 3 sov
Sgrfjordveien 162 ,8190 SORFJORDEN
2 18-04-2021 820000 800 000 0 800 000 7619
105 m 1965 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 4000
Fritidsrenovasjon iht prisliste fra HAF: Kr. 915
Arlig vedlikehold privat vann/avlgp; belgp estimert av takstingenigren. Kr. 2 000
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 15 000
Takstingenigren har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i Kr. 0

forhold til det antall personer som benytter en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

Hytte

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 050 000
Sum teknisk verdi - Hytte Kr. 2 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12315-1684
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Hytte
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Entré/vindfang , Soverom 1,
1. etasje 44 44 0 Stue/kjpkken (apen Igsning), Soverom 2,
Soverom 3
Tilbygg m/ utvendig 9 7 2 Entré/gang, Bad (tgrrklosett og dusj) Bod m/ opplegg for vaskemaskin
adkomst
Sum 53 51 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger av hytta, og disse stemmer overens med dagens bruk.
Det foreligger dog ingen tegninger av tilbygget del eller deb store terrassen. Det er dermed usikkert hvorvidt tilbygget og
terrassen er byggesgkt eller ei. Neermere undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Kjgkkeninnredning fra 2021.
El-skap fra 2018.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.8.2023 Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr
Irene Mikalsen Senior takstmedarbeider Verdi
EiendomsTakst AS
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1836 R@DAY 19 41 0 938 m? Skylddelingsforretning Eiet
datert 30. juni 1977
(tinglyst 2. november
1978).
Adresse
Saetervikveien 21, 8190 Sgrfjorden
Hjemmelshaver
Lothe Anita Hellervik, Hellervik Elisabeth

Kommentar

Eiendommen er utskilt fra gardsnummer 19 bruksnummer 21, og fikk i trad med skylddelingsforretningen fra 1977/78 eget gards og
bruksnummer (19/41). Det bemerkes dog at p.t. fremkommer ikke dette gards- og bruksnummeret i kommunens kartdata, men dette skal
dog ikke ha noen praktisk betydning for eiendommen.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rgdgy kommune omfatter den nordvestlige delen av Helgelandskysten, og innbefatter Tjongsfjorden, Vearangfjorden og Melfjorden med
sidefjordene Nordfjorden og Sgrfjorden. Regdgy kommune grenser mot Melgy og Salten i nord, mot Rana i g@st, mot Lurgy i sgr og mot Traena i
vest. Rgdgy kommune bestar av om lag 1000 gyer, holmer og skjeaer og i kommunen bor det ca. 1 500 innbyggere.

Respektive eiendom ligger pa fastlandet ved Sgrfjorden. Til Sgrfjorden gar det flere fergeavganger hver eneste dag, bade fra Kilboghavn i sgr
(med veiforbindelse via Kystriksveien til Mo i Rana), og fra Jektvik i nord (med videre veiforbindelse via Kystriksveien til Glomfjord, @rnes og
Bodg). Fritidsboligen ligger ca. 1,5 kilometer nord for fergeleiet ved Sgrfjorden, og har fritt utsikt utover ytre Helgelandskyst. Fra fritidsboligen
er det ogsa turmuligheter direkte fra hytta.

Adkomstvei

Adkomst via Kommunal vei (Seetervikveien).

Tilknytning vann

Gravann fra kjgkken, dusj og vaskemaskin blir ledet direkte ut i terrenget. Det foreligger ingen utslippstillatelse pa dette.
Tilknytning avigp

Hytta har innlagt sommervann via bekk.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-formal (landbruks-, natur- og friluftsformal).
Om tomten

Eiet naturtomt pa 938 m2.

Tinglyste/andre forhold

Undertegnede takstmann er ikke kjent med tinglyste eller andre forhold som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a opplyse om
dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Oppvarming
Hytta blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
Byggemate

Opprinnelige del (hovedhytte):

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av lettklinkerblokker.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med staende tsmmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre med ark mot nordvest. Taket er utvendig tekket med asfaltshingel.

Tilbygget del:

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av lettklinkerblokker.

Yttervegger av plankelaft. Yttervegger er delvis utvendig tekket med staende tammermannskledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med asfaltshingel.

Parkering

Parkering langs Szetervikveien like nedenfor hytta. Det er laget en egen avkjgrsel som naturlig tilhgrer hytta. Hvorvidt denne parkeringsplassen
er godkjent/tinglyst eller ei, er ukjent for takstmannen. Naermere undersgkelser anbefales.

Kommuneplan

Kommuneplan for Redgy kommune. Ikrafttredelse 20.06.2001.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Andre forhold (gangsti til havet)

| fglge skylddelingsforretningen datert og signert 30. juni 1977 (tinglyst 2. november 1978) er det av grunneier gitt tillatelse i form av "rett til
gangsti fra kommunal vei (les; Seetervikveien) ned til sjgen i Gulbrandsvika". Denne retten ble trolig i sin tid gitt av grunneier for at respektive
hytte skulle ha tilgang til havet via ett batfeste/fortgyning. Tidligere eier skal visst nok ha hatt bat i Gulbrandsvika i sin tid. Neermere
undersgkelser/avklaringer bgr gjgres i samrad med grunneier.

Innbo

Deler av hyttas innbo fglger med salget. Dette avtales naermere med selger.
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Kommentar

0 Det er ingen eiendomsskatt i Redgy kommune.
Formuesverdi Kommentar

0 Ikke opplyst.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
100 000 2004

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 4000

Kommentar
Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring 10.08.2023  “cigersegenerklzringerkontrollertav o o oa 10 Ja
takstingenigren.
Det elektriske anl t er ikke kontrollert .
Nordlandsnett AS (Arva)  17.08.2023 et eletris ean.egge er1ike kontrofler Gjennomgatt 1 Ja
av Det Lokale Eltilsyn.
Diverse dokumenter om eiendommen som
Eier 14.082023  Pyeningstegninger, beggetillatelse, Gjennomgatt 58 Nei

samsvarserklaering, skylddelingsforretning
med mere.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 12315-1684 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 28 av 29



68

Seetervikveien 21, 8190 SGRFJORDEN
Gnr 19 -Bnr 41
1836

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k
8601 MO | RANA Norsk takst

ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12315-1684

Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SF1992

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eferskitteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNUGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsé fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. X Fritidsbolig

Annet (spesifiser):
G, Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

\& B\
N/ 15— Clelg
adresse SAETERVWKVEGEN QU Bved G
N&r kjppte du boligen 7
S A0Y

Postnr. 2 lq O 6@ R};)O@D C Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/hu<iursikring? (1kke inntoforsikring)

Type villa/husforsikring Standard Utvidet Polise-{avtale

Er det dedsbo?

Avdadeas navn

Ja X Nei

Hjermmelshaver

SELGER }

Etternavn HeUELY T Fornavn
Madresse A OVINBHAKKEN o Epost

Postnr.

SELGER 2

Ettemawvn

Ny adresse

Postnr,

Tel. priv.

\QG0  sted TErsunD Mobil

Lot Fornavn
DREQYNESIGLEN 395 &R
Tel priv.

56%0 Sted @ LEM Mobil

E;m’éﬂ ZETH
e Weui k3 @ hdmas | -(om

qago 3§ cou

ANITA Jcieuae'/c’fp
anda _hel Lot @hdﬂﬁ!i oo
"‘x\

Qa5 9] (5A
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rats, lukt eller soppskader?
Nei X Ja
sz vesn (ol gk fuidskade Yyirde., Sleiffes defie Joly)

12 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom
Nei Jg, kun av faglcert
Jo, bdide av faglaert og egeninnsats
X Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

13 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
Telesjict er opprlnndscs Ar
(hnneks bygh 1384)

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nys varmekabler, nytt el uttak efler liknende og foreligger det
samsvarserklaering for disse arbeidene?

Nel Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklaering
X Jo det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger dst dokumentasjon p& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garantiffunkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll efier annet?

X Nei Jo
Hvis ja, beskriv:

VANN/AVIZP[ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tibakeslag, tett sluk eller fiknende?

X Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du tl om det har veart utfart arbeid/kontroll p& vann/avizp/rer?
X Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bdde av faglicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firnanavn p4 utfarer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

Nei Ja

Huis o, beskriv: \JM(\EDS\’ [ +on Q enkett yvoropples £ 44[_1%?,_}

TAK/TAKRENNER/NEDLZP:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlap:
)(Ja i
it (eklagic o1 pig (6 8o fe et) + Ut ved. sk
—’gor\otmle ¥ mech Gl (T mn@d. mjl%% (-Anmks)

42 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktakktnghqkrennarfbasiag?
Nei Ja, kun av taglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
2A.Ja, kun av ufagicert/egeninnsats
Beskriv arbelder/firmanavn p& utferer:

Ny J@AL%CVJL\ Lk*‘y%\’( Ao e A0 ar Siden Cl&j" S'Itnyc()

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har vcert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg fyringsforbud eller liknende?

X Nel Jo

Hvis ja, beskriv:

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

X Nei Ja

Hyvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter | terasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
Nel ¥ Ja Anm
Hvis ja, beskriv: [}}‘Eﬂhtﬁfl}ﬁ‘g%ﬁ!{ m 6-/}e’ (S .r i ,'rm' L Mot Wﬂ?ﬁgf L‘?#I
"y tledning ut g lapt ‘pa 0 sther
p

72. Kjenner du til om det er utfart arbeid pd terrqssarfquadelwnduer!gﬂros;e?
)(Nei Ja, kun av faglaert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p& el-anlegget?

Nei ¥ Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og nar ble det utfart?

fetgereld €letéro’ nyf sikringsseap ogfiere nge korser Jolalienaetis)

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elekiriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ji

Hvis ja, ndr? &d g

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
efler det lokale et-tilsynet siste fem ar?

X Nei Ja

Hvis jo, av hvem og nér? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har vaart feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

\/‘ Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

10. Kjenner du tit om det er/har veert utfert arbeider pa installasjoner, for eksempel oljstank, sentralfyr, ventilasjon?
>( Nei Ja, kun av faglcert
Ja, b&dde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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. Kjenner du til om det har veert utfert kontroli av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv.

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei Jo
Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller
fuktmerker | underetasje/Kjeller/krypkjeller?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv: TrINES (ke

14. Har det veert utfert arbeld i forbindelse med drenering?
XNei Ja, kun av faglaert
Jo, bdde av faglert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller Kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei Ja
Huvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

TAINMES  (Kex

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, baskriv.

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?

X_Nei Ja

Hvis jg, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
1811. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes tit utleiedel/lsiighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

>< Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?

Nei XJG
Hvis ja, beskriv: - OF POV\(G‘: :f“,[

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen ogfeller andre bygninger pd elendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

XNei Ja

Hvis ja, beskriv:
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GVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter efler tilstandsvurderinger etc. om boligen?

)( Nei Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og &rstall:

23 Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesgknad osv.?

Nei X Ja
Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mélingen foretatt?

0(91Wa)4€5w‘rge/" (Jttumél @ ¥

24, Kjenner du til om det er utfart svrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Jq, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Beskriv hvemn som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfart/firmanavn/dokumentasjon:

Kon w’:ﬁ@f@ e Al (dattes l:-j(o(t(xm it m%vj JC&O

25. Kjenner du til om det er utfart svrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, b&de av fagicert og egeninnsats
Jg, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firnanavn/dokumentasjon:

Kon L,dfjrzr(- D Sadnd A

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du tit om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, ss ogsd sparsmdal 18 til 18?

XNei Ja

HVis jo, beskriv:

75



76

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, ncbovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

x Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjoper & vite om?

)(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du tit andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

XNei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar/inventar/lasere gjenstander som falger med boligen?

>< Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPORSMAL FOR BOLG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33, Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for feflesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34, Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp)/| r&te/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv.

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv

38. Kjenner du tit om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass t fiere kommentarar, kon kemmantarens skrvas pd egat ark

Sted [ dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerkicaringen er utarbeidet ov bransjene takst, forsiking og eiendomsmegling | fellesskop, april 2023,



Hei.

Det elektriske anlegget pa malernr. 6970631406843513, adresse Seetervikveien 24,
8190 S@RFIORDEN er ikke kontrollert av Det lokale eltilsyn.

I forbindelse med salg anbefales anlegget kontrollert av sertifisert installatgr.

Med vennlig hilsen
Arva AS

Roger Randulf
DLE fagansvarlig

Postboks 1410, 8002 Bodg
mobil (+47) 976 64 061
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802240012

Selger 1 navn Selger 2 navn

Elisabeth Hellervik Anita Hellervik Lothe

Seetervikveien 21

Poststed
SORFJORDEN 8190

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: EH, AHL

Document reference: 1802240012



Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Oppdaget fuktskade v/vindu i tilbygg, skiftet dette i 2014. Det ble oppdaget fukt i tak vaskerom av takstmann 2023.

Beskrivelse Tak pa tilbygg blir skiftet i lopet av kort tid.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Alt utfert med egeninnsats pa annekset. |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Beskrivelse Aneks. Utetthet/fuktskade pa laftekryss/hjernemot vannpost. Lagt pa ny kledning utenpa laftingen pa 2 sider. Liten
lekkasje rundt pipe(pa 80 talket) + litt ved kjoleskap i forbindelse med skjot inn pa aneks.8
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
B ; Nytt sikringsskap og flere nye kurser 2018(renovering) Det er utfgrt vedlikehold av elektriske annlegget (lagt opp til
eskrivelse i
jording etc.)
Arbeid utfert av | Helgevold elektro |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
Initialer selger: EH, AHL 2
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny taktekking(shingel) utfgrt med egeninnsats for ca 20 ar siden.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ved byggear 1980 var ikke dette vanlig.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: EH, AHL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EH, AHL
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KF3-blankett 5-007-02,74 (formularbaskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr, 2127 Enerertt: Sem & Stenersen A/S, Oslo

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

ARIIVGIENPART
RZDAY BYGNINGSRAD

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
849¢ = mevicereo 19 44
.Arbeidets art ‘ Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
D Hovad 'U( HTE el.e1.80 dato 220240 sak ‘1'5 l 80
Byggherrens navn Adresse l Telefon
ALceer Heieevik 35 82 @\.moa.v:\q 345
Anmelderens navn ‘ Adresse | Teiefon
n -oeeT -L(' ELLsevik
Ansvarshavendes navn | Adresse ‘ Telefon
n LB E.LLQ:U:K
Merknader:

a. Byggespknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere filstede pad byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 ar. Det samme gjelder hvis arbei-

det innstilles | lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk 'uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jir. § 99.

d. Bygningen eller del av den m3 ikke tas i bruk til annet formédl enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar fglger av § 98.

Sendes:
byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[] arbeidstilsynet
[0 byggeldyvemyndighet
O
O

_?"“"_ . den ___°‘t__.'__!.:"a°._

FeeByGNINGSSIEFEN | REDBY

"LL dcLonen H : ‘I‘L haew

hygnlr;esll.af
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Seetervikveien 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8190 SORFJORDEN Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802240012 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 05.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



